UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica 9”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr LIX/1645/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie na obszarze osiedla
Zawadzkiego — Klonowica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 26,72 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, obshugi
komunikacji, w tym zajezdnia tramwajowa wraz z jej rozbudowa, tereny zieleni urzadzonej, tereny
komunikacji, tereny elektroenergetyki oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego —
Klonowica 9” w Szczecinie wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) U-KO — teren ustug lub obstugi komunikacji;
4) ZP — teren zieleni urzadzonej;
5) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KDG — teren drogi glownej,
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b) KDD - teren drogi dojazdowej,
¢) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
7) IE — teren elektroenergetyki.
3. Ustala si¢ symbol wydzielenia wewn¢trznego w planie: 1.1KR.

4. Ustalenia ogo6lne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formulowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy 1isposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formutowane sa w zalezno$ci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) cigg pieszy — trasa przeznaczona do komunikacji pieszej, wskazana niezaleznie od terenow
komunikacji;

3) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, pompownia $ciekoéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja isposdb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdlowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

7) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;
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8) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen technicznych
1 instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréow obiektu, zapewniajaca wizualng przestong
urzadzen i instalacji; z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

10) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zielenig zr6znicowana pod wzgledem gatunkowym
1 wysoko$ciowym, z wytaczeniem gatunkoéw inwazyjnych;

11) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
iroznorodne tereny zieleni (zawierajgca takze tereny zabudowane, glownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okre$laja ustalenia szczegétowe planu,

12) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

13) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i rowerow
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

14) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancéw nowo projektowanej funkcji
mieszkaniowe] w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe
dla réznych grup wiekowych, wtym plac zabaw 1isilowni¢ plenerowa oraz zréznicowang
gatunkowo zielen niska, S$rednia iwysoka usytuowang na wszystkich mozliwych
do zagospodarowania powierzchniach; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) na czgs$ci obszaru planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) obowigzujg szpalery oznaczone na rysunku planu, dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci szpalerow
w przypadku:

a) lokalizacji zjazdow z ulic do nieruchomosci,

b) lokalizacji toréw zwigzanych ze zjazdami i wyjazdami z zajezdni tramwajowe;j,
¢) kolizji z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

d) kolizji z przystankami komunikacji zbiorowe;j;

3) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MW, obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie elementarnym 1MW-
U, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;
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6) dla zabudowy mieszkaniowej w terenie 1U-KO ochrong¢ przed hatasem realizuje si¢ poprzez
stosowanie rozwigzan przestrzennych itechnicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach, zgodnie zprzepisami zzakresu ochrony $rodowiska i prawa
budowlanego;

7) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

8) obowigzuje realizacja zabudowy w sposdb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowalnego;

9) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wdd opadowych iroztopowych
w potaczeniu z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na obszarze planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dwa budynki frontowe oraz hala postojowa zajezdni Pogodno (dziatka nr 2/1 obreb 2029) przy
al. Wojska Polskiego 200,

b) dawny cmentarz ewangelicki (czgs$¢ dziatlki nr 4/4 obreb 2031) przy ul. Wincentego Pola
w granicach terenu 1ZP;

2) w obiektach o wartosciach zabytkowych, wskazanych adresowo w ustaleniach szczegotowych:
a) ochronie podlega:
- zasadnicza bryta i gabaryty budynku,
- zasadnicza kompozycja obiektu,
b) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji,
¢) dopuszcza sig:
- dzialania odtworzeniowe,

- w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe doswietlenie w dachach stromych od strony
ulicy wylacznie poprzez okna potaciowe,

- w parterach budynkoéw przebudowe istniejacych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na
cele uslugowe z nawiazaniem do kompozycji obiektu, z zachowaniem istniejacych poziomow
nadprozy w otworach parteru,

- niezbedna rozbudowe poddaszy umozliwiajacg uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci
uzytkowej, zzachowaniem kompozycji elewacji frontowej ze zwienczeniem i jednakowe;
wysokos$ci rozbudowy na calej szeroko$ci budynku;

3)w przypadku rozbidrki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach iformie
zabudowy nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie Wwyposazenia obszarow
zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drég, zieleni publicznej;

2) dopuszcza si¢ wysuni¢cia termoizolacji istniejacych budynkéw poza obowiazujaca
i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz linie rozgraniczajgce ulic;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,
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b) maksymalna: 1,4;

4) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
w pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnié
podstawowa funkcj¢ ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0s0b wynikajgcej z przeznaczenia budynku;

5)dla parkingdw naziemnych z wylaczeniem terendw elementarnych komunikacji drogowe;j
publicznej obowiazuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 7 1 8;

7) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi na czas
trwania imprezy, np.: wystawy, kiermasze swiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, oile ich usytuowanie nie spowoduje
ograniczen dla komunikacji pieszej lub kotowej, wedtug nastepujacych zasad:

a) obowigzuje jednorodno$¢ rozwigzan ikolorystyki dla sasiadujacych ze sobag ogrodkow
gastronomicznych,

b) obowigzuje jednakowa glebokos¢ dla sgsiadujacych ze sobg ogrédkéw gastronomicznych,
¢) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonosnej;

9) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne itp. oraz
miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw realizuje si¢ jako wyodrebnione pomieszczenia
w budynku lub jako wydzielone miejsca przestonigte obudowa estetyczna;

10) dopuszcza sig:

a) utrzymanie przeznaczenia, zainwestowania iuzytkowania niespetlniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem;

b) przeznaczenie, zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone
w ustaleniach, istniejgce legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za
zgodne z planem;

11) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych

Minimalny wskaznik
miejsc postojowych dla

Minimalny wskaznik

Lp. Obiekt lub teren dla samochodow pojazdoéw zaopatrzonych miejse posto] ?wych dla
. rowerow
osobowych w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 1,2 mp/1 1 mp/50 1 mp/5
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wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych
2 | Hotele, pensjonaty 2 mp/5 1 mp/100 1 mp/50
miejsc hotelowych miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp/ 1
hotel

3 | Domy dziennego i statego 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
pobytu dla 0sob starszych, podopiecznych podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spotecznej

4 | Sklepy 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?

pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy

5 | Restauracje, kawiarnie, inne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20
(z wylaczeniem barow miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych
mlecznych i jadlodajni
charytatywnych)

6 | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?

pow. uzytkowej” pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

7 | Przychodnie 2 mp/1 1 mp/5 1 mp/5

gabinet gabinetéw gabinetéw

8 | Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?

0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp/obiekt

9 | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™*

10 | Przedszkola, miejsca 2 mp/25 1 mp/1 2 mp/25
dziennego pobytu dzieci, dzieci, lecz nie mniej niz obiekt dzieci, lecz nie mniej niz
ztobki 1 mp/1 obiekt 1 mp/1 obiekt

11 | Szkoty podstawowe, szkoty 1 mp/1 1 mp/1 2 mp/1
ponadpodstawowe sale dydaktyczng szkote sale dydaktyczng

12 | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/20

stuchaczy przebywajacych | stuchaczy przebywajacych stuchaczy
jednoczesnie jednoczesnie przebywajacych
jednoczeénie

13 | Obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness) 0sob korzystajacych 0s0b korzystajacych 0sob korzystajacych

jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie

14 | Sale konferencyjne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/100

miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych

15 | Hurtownie, magazyny, place 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
sktadowe zatrudnionych** zatrudnionych™ zatrudnionych™

16 | Warsztaty pojazdow 3 mp/1 0 0
mechanicznych stanowisko naprawcze

17 | Ustugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?

pow. uzytkowej* pow. uzytkowe;j” pow. uzytkowej”
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow itp.
™ dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, to wynik

zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub roéwna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

¢) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 7,

- gdy ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej,
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e) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

f) w terenie elementarnym oznaczonym symbolem ZP oraz w strefie zieleni oznaczonej na
rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

12) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) wzdhuz
rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN;

13) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i zabudowie,
w szczegolnosci przeznaczonej na staly iczasowy pobyt ludzi, wynikajace z eksploatacji
i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie zprzepisami z zakresu
elektroenergetyki; w przypadku likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z ukltadem zewnetrznym
poprzez drogi gtowne oznaczone w planie 1KDG i 2KDG;

2) ustala si¢ budowg i przebudowe drog publicznych oraz drog zgodnie z klasyfikacjg i parametrami
wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie ciggloéci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie cigglosci powigzan
z zewngtrznym uktadem drogowym;

5) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wyltacznie w sposob niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem terenow,

¢) ustalone planem parametry: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy nie dotycza
inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow komunikacji, terenow elektroenergetyki oraz w dojsciach
i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

e) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub remont sieci
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN jako napowietrznej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiagzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
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a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji i terenéw
elektroenergetyki), w szczegdlnosci  poprzez: wykorzystanie do celow  wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w szczegdlnos$ci wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych
oraz systemow lokalnych wylacznie czeSci wod opadowych iroztopowych (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto
mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych lub zsieci cieplnej; dopuszcza si¢
realizacj¢ sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chiod;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe 1iinne instalacje
wykorzystujace energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza
si¢ w granicach terenow elementarnych: 1U-KO, IMW-U, IMW wylacznie jako infrastrukture
towarzyszaca,

10) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3 m;

13) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w obszarze planu nie wystepuje problematyka scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1U-KO (powierzchnia ok. 11,76 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug lub obstugi komunikacji;

2) zajezdna tramwajowa wraz z niezbednym zapleczem;
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3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:
a) ogrody dziatkowe,
b) istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatce nr 2/1 obreb 2029;
4) dopuszcza si¢ lokale handlowe i gastronomiczne o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje btekitno-zielona infrastruktura;

3) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢, dojazdow oraz
infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania zajezdni tramwajowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) dopuszcza si¢ zabudowe tymczasowa o wysokosci do 15 m;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy al. Wojska Polskiego 200 obowiazuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

6) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw 1KDG Iub 2KDG;

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng z ulic spoza obszaru planu;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 1MW-U (powierzchnia ok. 4,94 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dopuszcza si¢:

a) ushugi sportu irekreacji oraz lokalizacje obiektow dla funkcji towarzyszacych z zakresu
gastronomii, kultury, handlu detalicznego, turystyki i nauki na dziatce 3/5, 3/6, 4/9, 4/10 obreb
2031,

b) organizacj¢ imprez masowych w zakresie widowiskowo-sportowym z wylgczeniem sportow
motorowych — z zastrzezeniem lit. d,

c) lokalizacjg¢ toru kartingowego wraz z zapleczem na dziatce 3/5, 3/6, 4/9, 4/10 obrgb 2031,

d) istniejacy parking na dziatce nr 4/11 obreb 2031, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem;

4) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?2;
5) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85%,

b) zachowanie istniejgcej zieleni, z wyjatkiem realizacji doj$¢ 1ielementow wyposaZzenia
parkowego;

3) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 35% —
7z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla ustug sportu irekreacji maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki
budowlanej: 40%, wtym maksymalnie 40% dla zabudowy o funkcjach towarzyszacych
wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. a;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 15 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b)24 m na dzialkach 3/5, 4/9, 4/10 obrgb 2031, dla obiektow o charakterze wylacznie
widowiskowo-sportowym lub sportowym zustugami towarzyszgcymi wymienionymi
w ust. 1 pkt 3;

4) budynki kryte dachami dowolnymi;
5) obowiazuje:
a) realizacja budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych,

b) maksymalna dlugo$¢ elewacji budynku wzdluz al. Wojska Polskiego: 30 m; nie dotyczy
obiektow o charakterze widowiskowo-sportowym lub sportowym,;

6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuje zwarty teren
rekreacyjno-wypoczynkowy, z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze podziemnych czgéci budynku;

10) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD, 2KDD lub ul. Miedzyparkowej (poza obszarem planu)
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu 1KDG:
a) zagospodarowania istniejacego w dniu wejscia w zycie uchwaty,
b) dziatki nr 2 obreb 2031;
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3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej na przedluzeniu wydzielenia wewngtrznego
1.1KR niezaleznie od § 4 ust. 6 pkt 1 lit. d.

§ 7. Teren elementarny 1MW (powierzchnia ok. 4,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkoéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85%,

b)na minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje teren zadrzewiony,
z uwzglednieniem istniejacych drzew;

3) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) obowigzuje:

a) realizacja budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych,

b) maksymalna dtugos$¢ elewacji budynku wzdtuz al. Wojska Polskiego: 30 m;
5) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg takze podziemnych czg¢$ci budynku;

9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obsluga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) dopuszcza si¢ jedno potgczenie z al. Wojska Polskiego;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
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4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Teren elementarny  1IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
21IE (powierzchnia ok. 0,08 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren elektroenergetyki.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego:

a) 11IE z terenu 1KDG,
b) 2IE z ul. Miedzyparkowej (poza obszarem planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,39 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j: 80%;
2) obowigzuje:
a) zielen wysoka,
b) biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

2) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Wincentego Pola obowigzujg ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3;

3) ustala si¢ cigg pieszy o orientacyjnym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia parkowego i terenowych naziemnych urzadzen
rekreacyjno-sportowych;

5) obowigzuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokie;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 2ZP (powierzchnia ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j: 80%;
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2) obowiazuje zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;;
2) obowiazuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokie;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Miedzyparkowej (poza obszarem planu);

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1KDG (al. Wojska Polskiego, powierzchnia ok. 3,29 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi gtowne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg szpalery oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku koniecznos$ci realizacji infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania zajezdni
tramwajowej dopuszcza si¢ czesciowa lub catkowitg likwidacje szpaleru wzdhuz terenu 1U-KO.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 54,9 m;

2) ustala si¢ przekr6j: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa,
wydzielone torowisko tramwajowe w pasie dzielacym jezdnie;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie toréOw zwigzanych ze zjazdami i wyjazdami z zajezdni tramwajowe;j
oraz torow techniczno-odstawczych;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie wystepuja: magistrale wodociggowe, kolektor sanitarny, kolektory deszczowe;

6) cze$¢ terenu znajduje sie w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
WN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny 2KDG (ul. Wiadystawa Szafera, powierzchnia ok. 1,98 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi gtowne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzujg szpalery oznaczone na rysunku planu.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 62,3 m;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa,
wydzielone torowisko tramwajowe w pasie dzielagcym jezdnie;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie torOw zwigzanych ze zjazdami i wyjazdami z zajezdni tramwajowej;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektor sanitarny, kolektory deszczowe.

§ 13. Teren elementarny 1KDD (powierzchnia ok. 0,14 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) teren obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) ustala si¢ budowe sieci wodociagowej, elektroenergetycznej nn i kanalizacji deszczowe;.
§ 14. Teren elementarny 2KDD (powierzchnia ok. 0,09 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowigzuje zielen wysoka.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,7 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.
§ 15. Teren elementarny 1KP (powierzchnia ok. 0,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznej nn i kanalizacji deszczowe;].

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla gruntdow objetych
niniejszym planem.

§ 17. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc w catosci Uchwata
Nr XI11/263/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 01 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina Ww rejonie al. Wojska Polskiego,

ul. Migdzyparkowej, ul. Wincentego Pola (zmiana Z.68) na obszarze dzielnicy Zachod
(Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 127, poz. 2448 z 23 grudnia 2003 r.).

§ 18. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatlg traci moc w czesci:

1) Uchwata NrLV/1023/06 Rady Miasta Szczecin zdnia 24 kwietnia 2006r. W sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica” w Szczecinie
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 76, poz. 1330 z 9 czerwca 2006 1.);

2) Uchwatla Nr XXXVI11/940/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 07 wrzesnia 2009 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica” w Szczecinie
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pod nazwg ,,Zawadzkiego — Klonowica 2” (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego Nr 70,
poz. 1867 z 13 pazdziernika 2009 r.);

3) Uchwata Nr XV1/542/1999 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany
K.24 Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 48, poz. 735 z 15 grudnia 1999 1.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .......

Rady Miasta Szczecin
z dnia .........cc........ 2025 1.

1)

Zalacznik nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1KDD — budowa drogi dojazdowej,

b) IKP — budowa drogi dla pieszych i rowerow.
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury inzynieryjne;j:

a) 1KDD — budowa sieci wodociagowej i1 kanalizacji deszczowej,

b) 1KP — budowa kanalizacji deszczowe;j,

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wZawadzkiego - Klonowica 9” w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

Id: CD6BEBE2-05A7-46EA-990F-8F68FCB399B9. Projekt

Strona 1



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0791_polygon1/20250901T121743
       
         
           PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP
           0791_polygon1
           20250901T121743
        
      
       2025-09-01T12:17:43
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zawadzkiego - Klonowica 9" w Szczecinie
       Zawadzkiego - Klonowica 9
       
       
       
       
         
           2025-08-28
           Mapa zasadnicza
        
      
       
         
           
             
               
                 
                   5925289.63 5467004.2 5925305.41 5466994.19 5925314.02 5466987.02 5925328.1 5466984.37 5925362.84 5466963.62 5925372.05 5466918.3 5925325.62 5466876.81 5925320.31 5466876.46 5925282.47 5466786.19 5925215.12 5466625.63 5925212.31 5466628.01 5925205.55 5466634.32 5925155.03 5466681.52 5925151.3 5466685.08 5925149.48 5466686.78 5925137.69 5466697.73 5925115.62 5466718.34 5925111.93 5466721.73 5925111.57 5466722.07 5924895.85 5466922.97 5924809.04 5467003.77 5924822.42 5467018.65 5924858.9 5467062.43 5924859.5 5467063.14 5924881.71 5467084.53 5924906.98 5467109.64 5924953.41 5467155.78 5924974.03 5467176.27 5924980.11 5467184.77 5924984.77 5467193.66 5924985.52 5467196.58 5924985.91 5467199.72 5924985.67 5467203.18 5924983.08 5467212.33 5924949.13 5467249.11 5924930.68 5467264.53 5924971.81 5467305.06 5924942.92 5467330.69 5924911.13 5467359.29 5924898.79 5467369.78 5924886.38 5467380.25 5924880.12 5467385.74 5924831.73 5467426.33 5924830.8 5467430.71 5924839.52 5467441.14 5924881.34 5467485.57 5924886.8 5467491.37 5924925.14 5467532.26 5924940.45 5467520.82 5924995.39 5467479.54 5925025.37 5467456.07 5925028.84 5467453.52 5925041.96 5467443.66 5925070.34 5467419.49 5925090.39 5467396.27 5925124.64 5467367.69 5925136.05 5467358.47 5925201.72 5467304.23 5925215.13 5467293.36 5925248.1 5467266.29 5925260.14 5467259.26 5925274.9 5467250.69 5925339.12 5467213.14 5925397.44 5467170.35 5925357.11 5467111.52 5925351.64 5467105.34 5925334.71 5467083.16 5925280.65 5467012.29 5925289.63 5467004.2
                
              
            
          
        
      
       
       
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0791_document1
       
         
           PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP
           0791_document1
        
      
       Uchwała nr LIX/1645/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zawadzkiego - Klonowica 9" w Szczecinie
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zawadzkiego - Klonowica 9" w Szczecinie
       Rada Miasta Szczecin
       
         
           
             2024-04-23
          
           
             utworzenie
          
        
      
       https://bip.um.szczecin.pl/files/AE44C8DFE8CC4BD1A8A8F54B591BD220/1645.pdf
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0791_document2
       
         
           PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP
           0791_document2
        
      
       Uchwała nr ... Rady Miasta Szczecin z dnia 09 września 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zawadzkiego - Klonowica 9" w Szczecinie
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zawadzkiego - Klonowica 9" w Szczecinie
       Rada Miasta Szczecin
       
         
           
             2025-09-09
          
           
             utworzenie
          
        
      
       https://bip.um.szczecin.pl/chapter_131476.asp
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0791_draw1/20250901T121743
       
         
           PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP
           0791_draw1
           20250901T121743
        
      
       2025-09-01T12:17:43
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zawadzkiego - Klonowica 9" w Szczecinie
       https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0791/04/rysunek/mpzp_0791_01.tif
       https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0791/04/rysunek/mpzp_0791_01_legenda.png
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
       1000
       Załącznik nr 1 do uchwały
       
    
  


Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica 9”
w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu zostalo zainicjowane Uchwalg Nr LIX/1645/24 Rady Miasta
Szczecin z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 26,72 ha, potozony w granicach osiedla
Zawadzkiego — Klonowica, w dzielnicy Zachdd w Szczecinie. Obszar ograniczony jest od poinocy
ul. Wiadystawa Szafera, od polocnego wschodu terenami kompleksu lesnego przy
ul. Miedzyparkowej, od poludniowego zachodu terenami zabudowy uslugowej i stadionem
lekkoatletycznym oraz ul. Litewska od strony zachodnie;.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, ustug, obstugi komunikacji,
w tym zajezdnia tramwajowa wraz z jej rozbudowa, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji,
tereny elektroenergetyki oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia
procedury scalen 1ipodziatdw, tym samym nie okre§lono granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci (wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okre§lono szczegétowych zasad
i warunkow scalania 1ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje
podjecia dzialan zwigzanych zprocedurg scalania ipodziatu nieruchomosci ze wzgledu na
przewazajacy udziat gruntow wilasnosciowych w obszarze planu.

1) Uchwata Nr XII1/263/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 01 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w rejonie al. Wojska
Polskiego, ul. Migdzyparkowej, ul. Wincentego Pola (zmiana Z.68) na obszarze dzielnicy Zachod
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 127, poz. 2448 z 23 grudnia 2003 r.)

2) Uchwata NrLV/1023/06 Rady Miasta Szczecin zdnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica” w Szczecinie
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 76, poz. 1330 z 9 czerwca 2006 1.);

3) Uchwata Nr XXXVIII/940/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 07 wrzesnia 2009 r. w sprawie
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego — Klonowica”
w Szczecinie pod nazwg ,Zawadzkiego — Klonowica 27  (Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 70, poz. 1867 z 13 pazdziernika 2009 r.);

4) Uchwatla Nr XV1/542/1999 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany
K.24 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 48, poz. 735 z 15 grudnia 1999 r.).

2.Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych =z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania z zakresu ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne, ktore okreslono:

1) ustalajac  sposob  realizacji zabudowy zuwzglednieniem istniejagcych  uwarunkowan
architektoniczno-krajobrazowych,

2) ustalajac sposob rozbudowy dla obiektow o wartosciach zabytkowych,

3) ustalajac System Zieleni Migjskiej,
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4) ustalajac minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10 — 50%,
5) wyznaczajac obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) ustalajac wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w granicach 0 —1,4,

7) ustalajgc maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy — 15 m, 24 m dla ustug sportu i rekreacji
w terenie elementarnym IMW-U.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem stanowi cze$¢ dzielnicy Zachdd. Walory architektoniczne wyznacza uktad
przestrzenny fragmentu osiedla Zawadzkiego — Klonowica, architektura obiektow historycznych
zajezdni tramwajowej Pogodno oraz zielen parku lesnego Arkonskiego.

Realizacja ustalen planu umozliwi niezb¢dng rozbudowe zajezdni tramwajowej Pogodno, okresli
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze cze$ciowo zabudowanym. Dopuszczona
zapisami planu zabudowa mieszkaniowa i ustugowa bedzie stanowita kontynuacje zagospodarowania
al. Wojska Polskiego (poza granicami planu), a za sprawa okre$lonych w planie parametrow mozliwe
bedzie zharmonizowanie jej z otoczeniem. Na mocy ustalen planu teren toru kartingowego moze
funkcjonowac¢ lub zosta¢ przeksztatcony. Zgodnie z § 6 planu dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji
z funkcjami towarzyszacymi i okres$la dla nich odrgbne parametry.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych

W obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe. W odlegtosci okoto 60-80 m od pétnocno-
wschodniej granicy obszaru planu znajduja si¢ Syrenie Stawy. W zapisach planu uwzgledniono
w pelnym zakresie obstuge infrastrukturalng terenow elementarnych. Ustalenia inzynieryjne planu
wskazuja wjaki sposob nalezy prowadzi¢ na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-
Scieckowg oraz zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w bezpieczny dla srodowiska
sposob, tak aby zanieczyszczone wody nie dostaly si¢ do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych.

W granicach obszaru planu wystepuja grunty rolne. Grunty rolne polozone w granicach
administracyjnych miast, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, nie podlegaja obowigzkowi uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne. Niewielki fragment gruntu le$nego, zlokalizowanego w granicach obszaru planu uzyskat
zgode Wojewody zachodniopomorskiego z dnia 5 lipca 2005 r. na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele zieleni parkowej i inwestycje celu publicznego (znak: SR-P-6112/13/05).

Teren znajduje si¢ poza siecig obszarow podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody. Obszar graniczy z zespolem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Zespo6t Parkéw Kasprowicza —
— Arkonski”. Ze wzgledu na obecno$¢ ogrodoéw dziatkowych i nieuzytkowanego terenu po dawnym
motocrossie, a takze sasiedztwo kompleksu lesnego z Syrenimi Stawami, jest to potencjalne miejsce
wystepowania zwierzat gatunkéw chronionych.

W planie wprowadzono wysoki minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach
inwestycyjnych sasiadujacych z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym i wprowadzono strefy zieleni,
dzigki ktorym powstanie bufor pomigdzy terenami cennymi przyrodniczo a terenami
zurbanizowanymi oraz uwzglgedniono mozliwe wystepowanie gatunkow zwierzat objetych ochrong na
podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na obszarze planu wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow: budynki zajezdni Pogodno, wskazane adresowo w ustaleniach
oraz obiekt o wartosciach zabytkowych — dawny cmentarz ewangelicki o zatartym ukladzie,
znajdujacy sie¢ wterenie zieleni urzadzonej. W obiektach o warto$ciach zabytkowych ochronie
podlega zasadnicza bryta i gabaryty budynku oraz zasadnicza kompozycja obiektu.
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2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami

W planie zabezpieczono potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.
Dopuszczono, niezaleznie od ustalen planu, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby tych osob.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu stwarzajg warunki rozwoju zabudowy iustug zgodnie z polityka przestrzenng
miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Szczecin.

Plan stwarza warunki do lokalizacji nowej zabudowy i poprawy jako$ci zycia mieszkancéw. Plan
zgodny jest z polityka przestrzenng gminy.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
na terenie, ktory zapewnia optymalng obstuge transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ drog;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony. Teren znajduje si¢ w dogodnym dla
pieszych zasiggu dojscia do przystankoéw transportu zbiorowego (do 10 min.);

3) ustalenia planu stwarzajg warunki dla rozwoju funkcjonujacych na tym obszarze obiektow
0 przeznaczeniu ustugowym, m. in. rozbudowe zajezdni tramwajowej oraz kontynuacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.7. Prawo wlasnosci

W granicach planu znajdujg si¢ grunty nalezace do Gminy Miasta Szczecin, grunty Gminy Miasta
Szczecin w uzytkowaniu wieczystym oraz grunty stanowigce wtasno$¢ prywatna.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia
procedury scalen ipodzialdéw, tym samym nie okreslono granic obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1ipodzialdow nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust 3 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okre§lono szczegotowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Niezbedny, zwykly podzial terenu, moze by¢ dokonywany w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomosciami.

2.9. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie wystepujg obiekty obrony cywilnej. Ze wzglgedu na zadania obrony cywilnej
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnic
podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osob
wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.10. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu zachowujg charakter osiedla w zakresie waloréw architektonicznych,
krajobrazowych i przyrodniczych. Uzupehienie pod okreslonymi rygorami planu istniejgcej struktury
osiedla zapewni optymalne warunki zamieszkania.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementéw zagospodarowania zakldcajacych walory krajobrazowe obszaru oraz
uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong $rodowiska. Realizacja ustalen planu dziala¢ bedzie na

Id: CD6BEBE2-05A7-46EA-990F-8F68FCB399B9. Projekt Strona 3



rzecz dobra publicznego, zarowno w wymiarze lokalnym, jak iogdélnym, wszystkich mieszkancow
miasta.

Rozwiazania przyjete w planie sg korzystne dla srodowiska ze wzgledu na ustalenie Systemu
Zieleni Miejskiej oraz okreslenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Prognoza
oddziatywania na $rodowisko wykazala, ze realizacja ustalen planu bedzie skutkowata utrzymaniem
dobrej jakosci zycia mieszkancow.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci ulic. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewnetrznym zapewnia al. Wojska Polskiego
oraz ul. Wiladystawa Szafera, ktore umozliwig potaczenie tego obszaru z innymi terenami osiedla
Zawadzkiego — Klonowica oraz z dzielnica Zachod.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej (w tym sieci szerokopasmowych) niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie
wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji i terenow
elektroenergetyki), w szczego6lnosci poprzez: wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie,
odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-
wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub systemow
lokalnych wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie
dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢
elektryczna, ciepto i chtdd oraz okreslono zasady realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii.

2.12. Zapewnienie udzialu  spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zgodnie zprocedura formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostal poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu imozliwo$ci skladania
wnioskow do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie przeprowadzanych konsultacji spolecznych, ktore
obejmuja:

a) zbieranie uwag,
b) spotkanie otwarte, podczas ktdrego prezentowane sg rozwigzania przyjete w planie,
¢) udostepnienie ankiety w formie elektroniczne;.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta Szczecin
(BIP) oraz w ogloszeniu prasowym zawiadomiono o terminie podjecia uchwaly o sporzadzeniu planu
i terminie sktadania wnioskow. Na wymienionych wyzej stronach oraz w siedzibie Biura
udostepniono projekt planu w terminie konsultacji spolecznych, zwigkszajac tym samym dostep
mieszkancow do informacji ibiezacy udzial w procesie sporzadzania projektu planu. Osoby
zainteresowane mogly kontaktowac si¢ bezposrednio z Zespotem projektowym w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta, przy ul. Szymanowskiego 2 w Szczecinie, na kazdym etapie
procedury formalno-prawne;.

2.13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zwymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, ktora zapewnia mozliwos¢
bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg
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i przedmiotem planu z Zespolem projektowym. W opracowaniu projektu planu maja mozliwosé
uczestniczenia mieszkancy miasta i rada osiedla. Informacje o prowadzonej procedurze planistycznej
kierowane sg do jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez
Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje state Rady Miasta Szczecin. Zapewniono
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu w czasie przeprowadzanych konsultacji spotecznych.
Spotkanie otwarte odbywa si¢ za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ na platformie
ZOOM.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;j, ktéra zapewnia wystarczajaca
ilo$¢ wody 1 jej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Zaopatrzenie w wod¢ nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

2.15. Potrzeby zapobiegania powazinym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zakladu stwarzajgcego zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemyslowej. Ustalenia planu ograniczaja mozliwo$¢ lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? oraz sktadowania, przetwarzania
i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych. Wykluczenie z zagospodarowania przestrzennego
obszaru tego rodzaju inwestycji stuzy ochronie zdrowia ludzkiego i $rodowiska oraz ograniczeniu
negatywnych skutkow dziatalno$ci antropogeniczne;.

2.16. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej

Ustalenia planu miejscowego nie dotycza zagadnienia ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz rozwoju produkcji rolnicze;j.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenu oraz dopuszczajg zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp

Ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie nieruchomos$ci w obszarze cze¢sciowo
zainwestowanym z bezposrednim dostgpem do drég publicznych iw zasiegu istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu w sposob uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 15 ust. 1 pkt 2)

Rozwigzania przyjete w planie s3 zgodne z wynikami analizy iocena aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca
2022 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) obszar
planu znajduje si¢ w jednostce planistycznej Z.K.04, dla ktorej Studium ustala funkcje dominujaca:
zajezdnia tramwajowa oraz funkcje uzupelniajace: obiekty niezbedne dla funkcjonowania zajezdni
tramwajowej, stacja prostownikowa zasilajaca trakcje tramwajowa, oraz w jednostce planistycznej
Z.K.05, dla ktorej Studium ustala funkcje dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci z zielenig wysoka oraz funkcje uzupeiniajace: zabudowa jednorodzinna, ustugi, w tym
tor kartingowy, stacja prostownikowa zasilajaca trakcj¢ tramwajowa.
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Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewni si¢ dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z tre$cig planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego —
Klonowica 9” w Szczecinie wystepuja zadania obcigzajace budzet gminy. Sg to inwestycje w zakresie
budowy drogi dojazdowej wraz z siecia wodociggowa i kanalizacja deszczowa oraz drogi pieszo-
rowerowej wraz z kanalizacjg deszczowa. Dochod do budzetu gminy powstanie z tytutu podatkow
lokalnych wynikajacych zuzytkowania gruntow ibudynkéw oraz ze sprzedazy terenow
inwestycyjnych.

7. Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
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	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Zawadzkiego - Klonowica 9” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
	Uzasadnienie


