Szczecin, dnia 11.06.2024 .

(nazwa i adres organu wydajacego decyzjg)

WAIB-11.6740.1.143.2023.GW
(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)
DECYZJANR 399/24
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art, 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane { Dz.U.2024.725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2024.572) po rozpatrzeniu wniosku 0 pozwolenie na budowe” z dnia
24.07.2023 r.
zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany 2
i udzielam pozwolenia na budowe '
dia:
Celna Development [ Sp. z 0.0.
ul. Radzyminska 326
05-091 Zabki
i
J.W. Construction Holding S.A.
ul. Radzyminska 326
05-091 Zabki
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:
budowe budynku mieszkalno-ustugowego z garazem wbudowanym przy ul. Celnej 4 w Szczecinie (dz. nr 5/6,
712 z obrgbu 1086) - Etap lllb w ramach inwestycji pn.: ,2espot budynkéw usfugowych i mieszkaniowych
wielorodzinnych  z garazami wbudowanymi oraz niezbedng infrastrukturq techniczng’ przy ul. Celnej 2, 4
w Szczecinie (dz. nr 5/1, 5/3, 5/5, 516, 7/2, 7/3, 714 z obrgbu 1086)

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu{éw) albo robot budowlanych, funkeja i rodzaj zabudowy, imie | nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien
budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czionkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

projektant: mgr inz. arch. Marek Orlowski, posiadajacy uprawnienia budowlane Nr 126/Sz/88 w specjalnosci

architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisany na liste czlonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej

Izby Architektéw RP pod nr ZP- 0141.

1. szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych: w trakcie realizacji
inwestycji, inwestor jest zobowiazany do przestrzegania przepisow zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

2. szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: naklada sie obowigzek ustanowienia inspektora
nadzoru inwestorskiego w specjalnosci: konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3 Iit a
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U
z 2001 r. Nr 138, poz. 1554)

wynikajacych z art. 36 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane 3

UZASADNIENIE

Zamierzeniem  inwestora jest budowa inwestycji pn.; ,28spot  budynkow  ustugowych
I mieszkaniowych wielorodzinnych z wbudowanymi garazami oraz niezbedng Infrastrukturg techniczng” przy
ul. Celnej 2, 4 w Szczecinie na dz. nr 5/1, 5/3, 5/5, 5/6 (po podziale dz. nr 5/4), 7/2, 7/3, 7/4 obreb 1086. Budowa
zostanie zrealizowana etapowo.

Decyzjg Nr 82/22 z dnia 31.01.2022 r. ( znak: WUIAB-11.6740.629.2020.GW: UNP: 68213/WUiAB/-1/20)
zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu dla Etapu I, Il a i Il b przy ul, Celnej 4 w Szczecinie ( dz. nr 5/3,
5/5, 516, 712, 713, 7/4 z obrebu 1086) oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na budowe
budynku wielofunkeyjnego z przeznaczeniem na hotel i lokale uzytkowe z garazem wbudowanym  przy
ul. Celnej w Szczecinie (dz. nr 7/3, 7/4 z obrebu 1086) - Etap 11l a, z wytaczeniem przebudowy nabrzeza, uktadu
drogowego i infrastruktury technicznej przy ul. Celnej w Szczecinie.

Wiw decyzja zostata wydana dla J.W. Construction Holding S.A., a nastepnie przeniesiona na rzecz Celna

Development | Sp. z 0.0. decyzja z dnia 15.11,2022 r. znak: WAIB-11.6740.3.10.2022.GW i ponownie przeniesiona

na rzecz Celna Development | Sp. z 0.0. i JW. Construction Holding S.A. decyzjg z dnia 15.11,2022 r. ,
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znak: WAIB-11.6740.3. 10.2022.GW oraz zmieniona decyzja Nr 191/24 z dnia 20.03.2024 r. znak: WAIB-11.6740.
1.9.2024. GW.

W ramach etapu lllb inwestor wybuduje budynek mieszkalno-ustugowy z naziemnym garazem
3-kondygnacyjnym. Pomieszczenia ustugowe zlokalizowano w wysokim parterze od strony ul. Celnej, od strony
nabrzeza oraz od strony drogi wewnetrznej pomiedzy etapem Il i lllb. Dostep do drogi wewnetrznej zapewniono
przez zjazd wykonany w ramach decyzji ZRiD Nr 4/2020 z dnia 24.04.2020. Od strony drogi wewngtrznej
zaprojektowano wjazd do 3 kondygnacyjnego garazu nadziemnego. Nad 3 kondygnacyjnym garazem
zaprojektowano dziedziniec, na ktérym wyznaczono obszar zwartego terenu rekreacyjnego.

Inwestor wraz z wnioskiem przediozyt oSwiadczenie o posiadanym prawie do  dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane z dnia 05.06.2024 r. oraz trzy egzemplarze projektu architektoniczno-
budowlanego, stosownie do przepisu art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
sprawdzono:

1. zgodnos¢ projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami Uchwaly Rady Miasta Szczecin
Nr XLVI1/1301/23 z dnia 07.03.2023 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - tasztownia 3" w Szczecinie - teren elementarny S.M.8047.MC ( dz. nr
5/6, 712, obr. 1086);

2. zgodno$¢ projektu architektoniczno-budowlanego z decyzjg Nr 82/22 z dnia 31.01.2022 zmieniong
decyzjg Nr 191/24 z dnia 20.03.2024 r. w zakresie lokalizacji budynku mieszkalno-ustugowego;

3. zgodno$¢ projektu architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony Srodowiska okreslonymi
w decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 r. znak: WOSr.-VI1.6220.1.63.2020.DD;
UNP:67964/WOSr/-XLV/20;

4. kompletnos¢ projektu architektoniczno-budowlanego, posiadanie  wymaganych opinii, uzgodnien,
sprawdzen i informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b ustawy Prawo budowlane;

5. wykonanie projektu architektoniczno - budowlanego przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujace sig aktualnym na dzien opracowania projektu za$wiadczeniem, o ktorym
mowa wart. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.

Projektant i sprawdzajacy zlozyli oSwiadczenie o sporzadzeniu dokumentacji projektowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo
budowlane. Zatwierdzenie projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza ogolnej zasady odpowiedzialnosci
projektanta za rozwigzania przyjete w projekcie.

Do wniosku inwestor dotaczyt decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 r., (znak:
WOSr-VI1.6220.1.63.2020.DD, UNP: 67964/WOSr/-XLV/20), stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn.. ,Zespdf budynkow usfugowych i mieszkaniowych
wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng’ .

W toku postepowania petnomocnik inwestora zlozyt wniosek o jego zawieszenie (postanowienie z dnia
01.08.2023 r.), a nastepnie o podjecie (postanowienie z dnia 23.05.2023 r.).

Strony zawiadomione pismem z dnia 23.05.2024 r. o wszczeciu postepowania zgodnie z art. 61 § 4
ustawy Kpa oraz o mozliwosci zapoznania sig i wypowiedzenia co do zebranych dokumentow nie wniosty uwag
ani zastrzezen do sprawy.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za poérednictwem organu, ktory
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do

wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Uiszczono oplate skarbowa w kwocie 539 zI, zgodnie z czescig Il ust. 9 pkt 1 it a zatacznika do ustawy o optacie
skarbowej, Z dnia 16.listopada 2006 1. ( Dz.U.2023.2111)

........... 1. Wydziale Architektury i Budo wr'c‘w
(pieczed imienna i podpis 0soby upowaznionej do wydanla decyzll)

............................

(p[eczqc okragta)
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Otrzymujg (strony postepowania);

Celna Development | Sp. z 0.0., ul. Radzymiriska 326, 05-091 Zabki J.W. Construction Holding S.A., ul. Radzyminska
326, 06-091 Zabki; do rak petnomocnika Pana Marka Ortowskiego, ul. Radogoska 9B, 71-607 Szczecin,

2. Gmina Miasto Szczecin reprezentowana przez ZDiTM , ul. Klonowica 5, Szczecin

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie,

ul. Tama Pomorzanska 13A, 70-030 Szczecin

WMIRSPN, w gmachu

WZION, w gmachu

WOSr, w gmachu

BPPM, w gmachu

PINB, w gmachu

ala

w

LN o A

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach cddziatywania na $rodowisko 4

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sig z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.5)

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta

sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacii budowy z projektem defaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania
budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art.12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie chowiazku pelnienia
nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takie zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane,

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r- Prawo budowlane.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na kiorego budowg wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic po zawiadomieniu wiasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany

uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest zaliczony do kategorii: V,

IX = XVI, XVII ( z wyjatkiem warsziatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie ), XVl ( z

wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nadstawnie, podstacje frakcyjne,

lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII ( z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingdw), XXIV

(z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII  z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowaw melioracyjnych ), XXVl -

XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania cbiekiu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzjl o

pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ).

Inwestor ~ zamiast ~dokenania  zawiadomienia o zakoficzeniu  budowy moZze wystapic z wnioskiem o wydanie decyzj

0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. §5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane ).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie oblektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowg

kontrole budowy, zgodnie z art 59 a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane ). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontrofi
budowy ( zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ).

" Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub rozbiorke".

3 Nalezy wpisac ,budowlany” lub ,rozbiorki"

% Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalozenia warunkow, np. art. 36 ust 1 pkt 1-4, art, 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlang,
albo art. 93 ust. 21 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

9 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowna ocene oddzialywania na $rodowisko.

S Dotyczy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
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