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Stwa I Pue QUULVJI

W odpowiedzi na Pana interpelacje dotyczaca zapiséw o estetyce oraz historycznym
charakterze zabudowy w planach zagospodarowania przestrzennego oraz umowach
z inwestorami informujg, Ze sporzadzanie planéw miejscowych opiera sie na
interdyscyplinarnej analizie m.in. inwentaryzacji  urbanistyczne;j, konserwatorskiej,
rozpoznaniu zasobdw przyrodniczych, rozpoznaniu stanu infrastruktury technicznej,
spotecznej, ustugowej. Zebrane uwarunkowania razem z kierunkami polityki przestrzennej
stanowig odzwierciedlenie decyzji planistycznych podjetych w planach miejscowych.

Jednym z fundamentéw analizy i polityki przestrzennej jest ochrona zasobu
kulturowego. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie od lat 80-tych, jako
pierwszy osrodek w Polsce wykonato, w porozumieniu i uzgodnieniu z Zachodniopomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, peing kwerende krajobrazu kulturowego miasta
Szczecina - dla wszystkich historycznych osiedli i wyznaczyto strefy ochrony
konserwatorskiej do ochrony w planach miejscowych. Strefami objeto zespoty zabudowy
mieszkaniowej, poprodukcyjnej, obiekty ustugowe, historyczne staromiejskie uktady
przestrzenne: Szczecin i Dabie, uktad przestrzenny XIX-wiecznego $rodmiescia, dawne
uktady wsi (wchtonigte przez miasto), dwory, folwarki, parki, cmentarze, wszystkie struktury
Z historycznym uktadem ulic.

Aktualne pokrycie planami miejscowymi stanowiace 72% powierzchni miasta
powoduje, ze ustalone prawem miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej sg usankcjonowane, w tym dyspozycje dotyczace m.in. gabarytow
zabudowy, typu dachu i materiatu, z ktérego wykonane jest jego pokrycie, kolorystyki
elewacji, utrzymania historycznego detalu lub jego odtworzenie, utrzymanie historycznych
nawierzchni. Zakres dopuszczalnych ustalen planistycznych zawieranych w akcie prawa
miejscowego reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z perspektywy prawnej ochrona konserwatorska w planach miejscowych Szczecina
jest zapewniona na bardzo wysokim poziomie w ramach dostepnych ustawa narzedzi
planistycznych. Regulacje sg wystarczajgce i wywazone, nie generujg ograniczen
inwestycyjnych wigkszych niz to wynika ze stwierdzonych wartosci kulturowych



obszaru/obiektu. Intencja planu miejscowego jest zawsze uszanowanie zastanych wartosci
krajobrazowych i stworzenie mozliwosci inwestycyjnych w oparciu o tradycje budowlanag
uzytkowg miejsca, lokalny duch miejsca i jego skalg.

Odnos$nie kwestii dotyczacych staromiejskiego uktadu przestrzennego Stare Dabie:
- z uwagi na konserwatorskie wartosci uktadu urbanistycznego starego miasta Dabie (drugiej
staréwki w miescie) obszar objety jest ochrong konserwatorskg — wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéw. Ochronie podlega ukfad urbanistyczny, struktura kwartatowa zabudowy,
geometria ulic i relacje przestrzenne migdzy tymi elementami. Ze wzgledu na chronione
wartoéci staromiejskie i unikalno$¢ struktury sporzadzono plan miejscowy na kanwie
konkursu na: ,Koncepcje urbanistyczno - architektoniczng starego miasta Dabie”
zorganizowanego w marcu 2021r. przez SARP i STBS Prawobrzeze. W sktad jury
konkursowego weszly takze stuzby konserwatorskie i planistyczne miasta. Wszystkie prace
konkursowe jednogto$nie wskazaty:
o potrzebe odbudowy struktury staromiejskiej w formie zabudowy Srodmiejskie]
kwartatowe] nawiazujacej do skali kamienicznej, z utrzymaniem lub odtworzeniem
staromiejskiego uktadu ulicznego, przekroju ulic;
e likwidacje form substandardowych — wolnostojgcych pawilonow, garazy obnizajacych
wartos¢ stardwki;
e odtworzenie waloréow kompozycyjnych i uzytkowych ul. Mierniczej;
o wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego ze wzmocnieniem oOsi funkcjonalnych
pin. - pid. i wsch. - zach., ktére integruja strefy zamieszkania z terenami zieleni i rzeki
Ptoni.
Wszystkie wnioski pokonkursowe zostaty wdrozone do planu miejscowego. Plan uzyskat
uzgodnienie stuzb konserwatorskich.

Podobny schemat dziatania obejmuje sporzadzanie planow miejscowych na stare
miasto Szczecin, do ktérego jest stworzona koncepcja kierunkowa konserwatorska i kazdy
plan miejscowy czastkowy stanowi jego integralng czes¢.



