Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerereereenee 2019 r

w sprawie odmowy uwzglednienia wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa.

Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ uwzglednienia wezwania Pani Emilii Mus$lewskiej iPana Rafata
Muslewskiego, reprezentowanych przez radce prawnego dr Joann¢ Dziedzic-Bukowska,
zdnia 1 marca 2019 r. do usunigcia naruszenia prawa uchwata Nr XLVII/894/05 z dnia
12 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Warszewo — Odolany” w Szczecinie.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Skarzacy — Pani Emilia Muslewska 1 Pan Rafal Muslewski — ztozyli skarge (wezwanie do
usuni¢cia naruszenia prawa) na Uchwale Nr XLVII/894/05 z dnia 12 grudnia 2005 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Warszewo —
Odolany” w Szczecinie.

Skarzacy stwierdzaja, tu cytat: ,,Tak wyznaczone nieprzekraczalne linie ograniczaja
W sposob nieuzasadniony prawo wiasnosci Emilii 1 Rafata Muslewskich, wspotwtascicieli
przedmiotowej dzialki, poniewaz uniemozliwiajg realizacj¢ uprawnien przyznanych im
w planie, tj. zagwarantowang mozliwos¢ zabudowy dzialki domem jednorodzinnym
o maksymalnej powierzchni zabudowy 30%. .. Panstwo Muslewscy w rzeczywistosci beda
mogli wybudowa¢ dom o maksymalnej powierzchni zabudowy jedynie okoto 24%.
Nieuzasadnione jest rowniez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od wschodnie;j
granicy dziatki w odlegtosci 7 m ... z drogg gminng P.W.4048.KD.D"

Ustalenia formalne

Dziatka o numerze 113/18 z obrebu 3084 o powierzchni 765 m? zostata zakupiona przez
Panig Emili¢ Muslewska 1 Pana Rafata Muslewskiego w 2010 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Odolany” w Szczecinie
zostal opracowany zgodnie z zasadami iw trybie okreslonym w ustawie z dnia z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Potwierdza to
pozytywna ocena uchwaty dokonana przez Wojewode Zachodniopomorskiego,
przeprowadzona w trybie nadzoru ipublikacja uchwaly w Zachodniopomorskim
Dzienniku Urzedowym.

W dniu 12 wrze$nia 2018 roku Skarzacy ztozyli w Biurze Planowania Przestrzennego
Miasta w Szczecinie wniosek o zmiang m.p.z.p. "Warszewo — Odolany" dotyczacy
ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla dziatki nr 113/18 z obrgbu 3084.

Sytuacja planistyczna

Dziatka o numerze 113/18 z obr¢gbu 3084 — objeta skargg — potozona jest w kompleksie
dziatek ograniczonych ulicami: Krolewskiego, Rostocka, t.gczna, w terenie oznaczonym
w miejscowym planie symbolem P.W.4020.MN,U. Przedmiotowa dzialtka zostata
wydzielona po uchwaleniu m.p.z.p. "Warszewo — Odolany", z dziatek gruntu o numerze
8/5 inumerze 8/7 z obr¢gbu 3084 (o tacznej powierzchni 19798 m?), tak wiec w trakcie
sporzadzania miejscowego planu obszar stanowigcy obecnie dziatke nr 113/18 byt czescia
dziatek nr 8/5 inr 8/7. Zgodnie z art.93 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami: "Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami planu miejscowego" (ust. 1); "Zgodno$¢ =z ustaleniami planu w mysl
ust. 1 dotyczy zaréwno przeznaczenia terenu, jak 1 mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu" (ust.2). Wydzielona w trakcie obowigzywania planu dziatka
nr 113/18 nie posiada powierzchni, ktéora umozliwia wybudowanie budynku o
maksymalnej powierzchni zabudowy (§ 27. ust.3, pkt 5).

Cele i ustalenia planu miejscowego

Celem planu, dla terenéw niezabudowanych w rejonie ulic: Krolewskiego, Rostocka,
Laczna, bylo wyksztalcenie czytelnej kompozycji przestrzennej nowej zabudowy,
polegajacej na obudowie gléwnego ciggu komunikacyjnego osiedla jakim bedzie droga
publiczna — ulica dojazdowa (teren P.W.4048.KD.D), co znalazlo wyraz w ustaleniu
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obowigzujacej linii zabudowy wzdtuz przedmiotowe;j ulicy. Dziatka nr 113/18 przylega od
strony potnocno-wschodniej do planowanego ciggu komunikacyjnego 1aczacego
wspomniang ulice dojazdowa z ulicg Krolewskiego, poprzez ciag pieszy. Nieprzekraczalna
linia zabudowy na dzialce nr 113/18 jest kontynuacjag obowigzujacej linii zabudowy
ustalonej wzdhuz drogi publicznej. Dodatkowym uwarunkowaniem ksztaltowania nowe;j
zabudowy jest potozenie terenu przeznaczonego dla drogi publicznej, ktérego rzedna
w rejonie ww. dziatki wynosi 93 m n.p.m., z ktoérego roztaczajg si¢ dalekie widoki na
Miasto. Teren obniza si¢, by osiggna¢ rzedng przy ulicy Krélewskiego wynoszaca ok. 82 m
n.p.m. Wyznaczenie niezabudowanego "korytarza" wzdluz ciggu komunikacyjnego
taczacego ulice dojazdowa z ulicg Krélewskiego — poprzez ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy — pozwoli na utrzymanie niezakléconego widoku na Miasto.

Plan ustala przeznaczenie terenéw potozonych na potnoc i potudniowy - zachod od ulicy
dojazdowej (teren P.W.4048.KD.D) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
natomiast tereny potozone wzdhuz ulicy Kroélewskiego przeznaczone s3 dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacji. Zaistniata
potrzeba wyksztalcenia bufora pomigdzy obiema formami zabudowy, na przykiad
zagospodarowania terenu zielenia przydomowa Ilub zielenig stanowigcg element
kompozycji ciggow komunikacyjnych. Nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie
P.W.4020.MN,U, ustalona od strony poludniowej i dotyczaca m. innymi dziatki nr 113/18
jest konsekwencja przyjetej zasady "budowania" bufora.

Konkluzja

Podsumowujac, odpowiedziag na wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa i wniosek
Skarzacych bedzie sporzadzenie projektu zmiany planu "Warszewo — Odolany", gdyz
w $wietle art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tylko taki tryb
umozliwia zmian¢ prawa miejscowego.

Przygotowany zostat projekt uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo —
Krolewskiego” w Szczecinie, obejmujacy przedmiotowg nieruchomos¢.

Rada Miasta rozwazy zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego.
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