PREZYDENT MIASTA SZCZECIN
WOSr-VII.6220.1.29.2024.DD Szczecin, 2024-09-16

DECYZJA

Na podstawie art. 155 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), dalej jako kpa, oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4,
art. 85 i a 87 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112.), dalej ustawa 008, po rozpatrzeniu wniosku J.W. Construction Holding
S.A. i Celna Development | Sp. z 0.0., w imieniu ktérych wystepuje Petnomocnik Pan Marek Ortowski,
w sprawie zmiany ostatecznej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 r. znak:
WOSr-VI1.6220.1.63.2020.DD, sprostowanej postanowieniem z dnia 14.10.2023 r., znak: WOSr-
VI1.6220.1.63.2020.0D.23 oraz postanowieniem z dnia 04.11.2023 r., znak: WOSr-
VI1.6220.1.63.2020.DD.26; wydanej dla przedsiewziecia pn.: ,Zespot budynkéw ustugowych
i mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng” planowanego do realizacji na terenie dziatek nr: 5/1, 5/3, 5/5, 5/6, 7/2, 7/3, 7/4 obreb
1086, przy ul. Celnej w Szczecinie, pod warunkiem realizacji przedsiewziecia zgodnie z informacjami
zawartymi w przediozonej Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia:

Zmieniam decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 r., znak: WOSr-
VI1.6220.1.63.2020.DD w nastepujgcy sposéb:

1. W rozstrzygnieciu decyzji na stronie drugiej wykreslam warunki realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia nr 11 i 12 o tresci:

11. ,Przed oddaniem do eksploatacji Etapu | i Etapu Il, w przypadku kiedy
Etap llla (budynek o funkcji ustugowej na terenie dziatki nr 7/4 obr. 1086 znajdujacy sie od
strony ul. Energetykbw - petnigcy role naturalnego ekranu akustycznego pomiedzy
ul. Energetykéw, a pozostatymi etapami inwestycji) nie zostanie jeszcze zrealizowany; w celu
oceny dotrzymania standardéw jakoéci srodowiska i oddania do eksploatacji zrealizowanych
juz budynkéw, nalezy wykona¢ dodatkowe pomiary emisji hatasu do srodowiska. W przypadku
natomiast kiedy budynki wykonane w Etapie | i Etapie Il inwestycji zostang oddane
do eksploatacji juz po zrealizowaniu Etapu llla, wykonanie dodatkowego pomiaru emisiji
hatasu do $rodowiska nie jest konieczne.

12. W  przypadku, kiedy dla budynku o funkcji ustugowej projektowanego
do wykonania w Etapie llla zostang zaprojektowane tzw. aparty na wynajem (o funkgcji
podobnej jak pomieszczenia hotelowe), nalezy zapewni¢ dla tych pomieszczen odpowiednig
izolacyjnos¢ akustyczng przegrody zewnetrznej — zgodnie z przepisami okreslajgcymi normy
ochrony ludzi przebywajacych w pomieszczeniach mieszkalnych.”

Zmieniam zatacznik do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 r.,
znak: WOST-VII.6220.1.63.2020.DD — Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: ,Zespot
budynkéw ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng” w nastepujgcy sposoéb:

1. Na stronie pierwszej charakterystyki, zapisy o tresci:

,Etap Ill — podzielony zostanie na dwa mniejsze etapy. Etap llla zaktada budowe na dziatkach nr:
7/37/4 obr. 1086 budynku ustugowego o powierzchni zabudowy ok. 1580 m? z tzw. apartami na
wynajem; a Etap lllb zakiada kontynuacje Etapu 1|l na dziatkach nr 5/4 i 7/2 obr. 1086,
ti. zabudowe mieszkaniowg z ustugami w parterze o 1tgcznej powierzchni zabudowy
ok. 442519 m®. Catosé¢ Etapu lll bedzie kompleksem potgczonych ze sobg, zdylatowanych
budynkéw, od trzech do dziewieciu kondygnacii.”

zastepuje sie zapisami o tresci:




,Etap Ill — podzielony zostanie na dwa mniejsze etapy. Etap llla zaktada budowe na dziatkach nr:
7/3 i 7/4 obr. 1086 budynku mieszkaniowo-ustugowego; a Etap llib zaktada realizacje na
dziatkach nr 5/6 i 7/2 obr. 1086 budynku wielofunkcyjnego z przeznaczeniem na lokale
mieszkaniowe i uzytkowe z garazem wbudowanym stanowigcym etap llla. Wysokos$¢ kondygnacji
budynkéw realizowanych w etapie Ill nie przekroczy IX, a powierzchnia zabudowy cafosci
etapu Ill wyniesie ok. 23 182,58 m>.”.

2. Na stronie pierwszej charakterystyki, zapisy o tresci:

,Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przewidziano w garazach wbudowanych.
W garazach przewidziano miejsca w ilosciach ok.:

— Etap | miejsca w garazach - 218 sztuk

— Etap Il miejsca w garazach - 280 sztuk

— Etap Il miejsca w garazach - 260 sztuk
tacznie przewiduje sie wiec ok. 758 miejsc postojowych, o catkowitej powierzchni
ok. 9350 m®.”.

zastepuje sie zapisami o tresci:

.Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych przewidziano w garazach wbudowanych.
W garazach przewidziano miejsca w ilosciach ok.:

— Etap | miejsca w garazach - 218 sztuk

— Etap Il miejsca w garazach - 280 sztuk

— Etap Il miejsca w garazach - 219 sztuk
tacznie przewiduje sie wiec ok. 717 miejsc postojowych, o catkowitej powierzchni
ok. 9015 m?”.
3. Na stronie drugiej charakterystyki, zapisy o tresci:

,C) Etap lll
Etap ten podzielony zostat na dwa mniejsze.
Etap llla polega¢ bedzie na realizacji budynku o funkcji ustugowej na terenie dziatki nr 7/4
obr. 1086 (od strony ul. Energetykow), a Etap llib bedzie kontynuacjg Etapu Il na dziatkach nr 5/4
i 7/2 obr. 1086, tj. zabudowe mieszkaniowg z ustugami w parterze.”

zastepuje sie zapisami o tresci:

,C) Etap lll

Etap ten podzielony zostat na dwa mniejsze.

Etap llla polegac¢ bedzie na realizacji IX-kondygnacyjnego budynku wielofunkcyjnego mieszkalno
—ustugowego i 3-poziomowego garazu wbudowanego.

Etap lllb zawiera plac ogolnodostepny oraz wielofunkcyjny budynek mieszkalno—ustugowy od VIl
do IX kondygnacji, ktory zostanie wykonany w uktadzie zblizonym ksztattem do litery C i bedzie
przylegac do garazu realizowanego na etapie llla.”.
4. Na stronie trzeciej charakterystyki, zapisy o tresci:

,Orientacyjne zapotrzebowanie na wode wyniesie:

— Etap | - Qgq= 100 m*/d,

— Etap Il - Qg = 120 m¥/d,

— Etap Il - Qgq = 50 m%/d.
Scieki bytowe w ilosci ok. Q= 243 m®/d odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej
w ul. Celnej.”.

zastepuje sie zapisami o tresci:

,Orientacyjne zapotrzebowanie na wode wyniesie:
— Etap | - Qgq = 100 m%d,
— Etap Il - Qg = 120 m*d,
— Etap Il - Qyq = 109 m%/d.
Scieki bytowe w ilosci ok. Q= 322 m®d odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej
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w ul. Celnej.”.
Pozostala tres¢ decyzji pozostawiam bez zmian.

Uzasadnienie

Pan Marek Orfowski, dziatajgc w imieniu J.W. Construction Holding S.A. oraz Celna Development |
Sp. z 0.0. z siedzibami przy ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Zagbki, wnioskiem z dnia 11.07.2024 r.,
wystapit o zmiane ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 r. znak:
WOST-VI1.6220.1.63.2020.DD, sprostowane; postanowieniem z dnia 14.10.2023 r., znak: WOSI-
VI1.6220.1.63.2020.DD.23  oraz postanowieniem z dnia 04.11.2023 r., znak: WOSI-
VI1.6220.1.63.2020.DD.26; wydanej dla przedsiewziecia pn.: »Zespot  budynkéw ustugowych
I mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng” planowanego do realizacji na terenie dziatek nr: 5/1, 5/3, 5/5, 516, 712, 713, 7/4 obreb
1086, przy ul. Celnej w Szczecinie.

Sprostowana ww. postanowieniami decyzja z dnia 20.07.2021 r. znak: WOSr-VI1.6220.1 .63.2020.DD;
postanowieniem z dnia 08.05.2024 r., znak: WOSr-VII.6220.1.4.2024.DD(6) zostata przeniesiona
z JW. Construction Holding S.A. z 0.0. z siedzibg przy ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Z3abki na
J.W. Construction Holding S.A. oraz Celna Development | Sp. z o0.0. z siedzibami przy
ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Zabki.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

1. Kartg Informacyjng Przedsiewziecia, sporzgdzong przez mgr inz. Pawia Molende (Szczecin,
8 lipca 2024 r.) — wraz z jej zapisem w formie elektronicznej, w odpowiednie;j ilosci sztuk, dalej
zwang jako KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa
w ust. 3a zdanie drugie ustawy 00§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie ustawy
00§ wraz z wyznaczong odlegto$cia, o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 ustawy 00§,

4. petnomocnictwo nr JWCH/CDI/DOP/3473 udzielone Panu Markowi Ortowskiemu wraz
z potwierdzeniem dokonania optaty skarbowej za petnomocnictwo.

Zgodnie z art. 155 kpa decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyta prawo, moze byé

w kazdym czasie za zgodg strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry

ja wydat, jezeli przepisy szczegélne nie sprzeciwiajg sig¢ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji

| przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony. Niezbedne zatem do zmiany decyzji

ostatecznej, na mocy ktorej strona nabyta prawo jest spetnienie nastepujgcych przestanek:

— brak przeciwwskazan w przepisach szczegolnych — art. 87 ustawy oo$ stwierdza, iz w przypadku
zmiany decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, przepis art. 155 kpa stosuje sie odpowiednio,
Z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylgcznie strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktérego zostata przeniesiona decyzja
0 $rodowiskowych uwarunkowaniach; z przytoczonego przepisu wynika, iz dopuszcza on Zmiane
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w trybie art. 155 kpa, a ponadto wylgcza koniecznosé
uzyskania zgody wszystkich stron postepowania, ograniczajac wymaég do wyrazenia zgody przez
podmiot, ktéry ztozyt wniosek o jej wydanie, jednoczesnie art. 87 ww. ustawy wprowadza wymog
zastosowania procedury wymaganej w przypadku wydawania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach,

— zgoda strony - wnioskodawca skfadajgcy wniosek o zmiane decyzji takg zgode wyrazit,

- za jej zmiang przemawia interes spoteczny lub stuszny interes strony — w przedmiotowej sprawie
zgodnie z przediozong KIP wprowadzenie zmian wynika ze zmiany fragmentu zagospodarowania

o




terenu przysztego osiedla w zakresie etapu llla oraz zmian wymaganych do uzyskania zmiany
decyzji pozwolenia na budowe dla etapu .

Zgodnie z art. 87 ustawy oo$ w przypadku zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu V i VI ww. ustawy, tj. wprowadzony zostat wymog
zastosowania procedury wymaganej przy wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
réwniez do zmiany decyzji w trybie art. 155 kpa.

Organem wiasciwym do zmiany decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ jest Prezydent Miasta Szczecin.

Po przeanalizowaniu dokumentacii wniosku organ stwierdzit, iz zgodnie z o$wiadczeniem

Whnioskodawcy, zmiana decyzji obejmuje:

_  zmiane powierzchni zabudowy etapu Ill z ok. 6 005,19 m?2 na ok. 4 749,41 m?,

_  zmiane powierzchni uzytkowej etapu Ill z ok. 20 067,35 m? na ok. 23 182,58 m?,

— zmiane ilosci miejsc postojowych dla etapu Il z ok. 260 na ok. 219,

— zmiane funkcji zabudowy realizowanej w etapie llla z ustugowej na mieszkalno-ustugows,

— przeniesienie placu Ciesli z sgsiedztwa ul. Celnej w kierunku do nabrzeza i zwigzang z tym
likwidacje przejazdu pozarowego miedzy etapami illa i llib,

— przerwanie linii zabudowy pomiedzy etapami Il i lll,

— zwiekszenie wysokosci zabudowy w etapie b,

Majac na uwadze powyzszy zakres zmian planowanego przedsigwziecia, organ uznat, iz kwalifikacja

przedsiewziecia, zgodnie z obowigzujacymi zapisami Rady Ministrow z dnia 10 wrzesénia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839

z p6zn. zm.), z uwzglednieniem whnioskowanych zmian, nie ulegnie zmianie w stosunku do kwalifikacji

przedsiewziecia okreslonej w decyzji Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 20.07.2021 r. znak: WOSr-

VI1.6220.1.63.2020.DD, sprostowanej postanowieniem z dnia 14.10.2023 r., znak: WOSr-

VI1.6220.1.63.2020.0D.23 oraz postanowieniem z dnia 04.11.2023 r., znak: WOSr-

VI1.6220.1.63.2020.DD.26; wydanej dla przedsiewziecia pn.: ,Zesp6t budynkow ustugowych

i mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz niezbedng infrastrukturg

techniczng”.

Przedmiotowe przedsiewziecie, po uwzglednieniu wnioskowanych zmian, nadal wpisuje sie w zapisy

ww. rozporzadzenia Rady Ministrow, do przedsiewzie¢ mogacych potencjainie znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, zgodnie z:

— & 3,ust. 1, pkt. 58 lit. b ~ garaie, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcq im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Majgc powyzsze na uwadze przedmiotowe przedsiewziecie kwalifikowato sie do przedsiewziec

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dia ktérych potrzebe przeprowadzenia

oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko stwierdza sie w postepowaniu, wynikajgcym

z art. 63 i art. 64 ustawy 00S.

Organ, zgodnie z art. 61 § 4 kpa, pismem Z dnia 23.07.2024 r., znak:

WOSr-VI1.6220.1.29.2024.DD.2, zawiadomit o wszczgciu postgpowania W sprawie zmiany decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 r. znak: WOSr-VI11.6220.1.63.2020.DD.

Pismem z dnia 30.07.2024 r. w odniesieniu do uprzednio wydanych dla przedmiotowej inwestycji
pozwolen na budowe, Wnioskodawca przediozyt do tut. organu uzupetnienie do wniosku zawierajace
decyzje nr 191/24 z dnia 20.03.2024 1. zmieniajaca decyzje nr 82/22 z dnia 31.01 .2022 r. oraz decyzje
o pozwoleniu na budowe nr 399/24 z dnia 11.06.2024 r..



Organ na podstawie art. 59a ustawy 0o$ przystgpit do analizy zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenie inwestyciji
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego »Migdzyodrze Wyspa Grodzka —
tasztownia 3" przyjety uchwatg Nr XLVII/1301/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Zacho. z dnia 16 marca 2023 r., poz. 1806). Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje
si¢ w obszarze terenow elementarnych oznaczonych symbolami: S.M.8048.MC, S.M.8065.KD.D,
S.M.8047.MC i S.M.8086.NW.

Zgodnie z pismem z dnia 06.08.2024 r, znak: WAIB-I.6724.3.69.2024.GW lokalizacja
przedsiewziecia jest w zakresie funkcji zgodna z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Organ w ramach konsultacji z wiasciwymi organami wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie o opinie w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 21.08.2024 r.,
znak: NZ.9022.2.30.2024 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia przedsiewzigcia pn.: ,Zespot
budynkéw ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng”. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, ze pod warunkiem zastosowania
wszystkich  zaplanowanych przez inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych,
przedsigwziecie nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na zdrowie i zycie ludzi.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie w opinii z dnia 21.08.2024 r., znak:
S8.77S.4901.116.2024.JP  nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko pod warunkiem jego realizacji i eksploatacji zgodnie
z trescig zawartg w przediozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia. W uzasadnieniu stanowiska
wskazat, ze przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastagpi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie
nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilo$ciowego
i chemicznego JCWPd.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w postanowieniu z dnia 23.08.2024 r., znak:
WONS.4220.243.2024. MG wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze postanowieniem z dnia
26.04.2021 r., znak: WONS-05.4220.184.2021.AJ dla pierwotnej inwestycji nie stwierdzono
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, a wprowadzane aktualnie Zmiany
do decyzji nie s3 na tyle istotne, zeby zaistniata konieczno$é przeprowadzenia oceny.

Biorgc pod uwage catosé postepowania administracyjnego organ uznat, iz zostaly zebrane
wystarczajgce dowody i materialy w rozpatrzeniu sprawy, umozliwiajace zmiane decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 r. znak: WOSr-VII.6220.1.63.2020.DD,
sprostowanej postanowieniem z dnia 14.10.2023 r., znak: WOSr-VII.6220.1.63.2020.DD.23 oraz
postanowieniem z dnia 04.11.2023 r., znak: WOSr-VII.6220.1.63.2020.DD.26; wydanej dla
przedsiewziecia pn.: ,Zesp6t budynkéow ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami
wbudowanymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng” planowanego do realizacji na terenie dziatek
nr: 5/1, 8/3, 5/5, 5/6, 7/2, 7/3, 7/4 obreb 1086, przy ul. Celnej w Szczecinie.

Z rozpoznania sprawy na podstawie dostepnych dokumentéw, a w tym przedtozonej KIP oraz
stanowisk organéw wspdtdziatajacych wynika co nastepuje:




1. Przedmiotem zmiany decyzji z dnia 20.07.2021 r. znak: WOSr-VI11.6220.1.63.2020.DD jest zmiana
poszczegdinych parametrow inwestycji w zakresie etapu Ill 1. zmiana powierzchni zabudowy
i uzytkowej, zmniejszenie iloci miejsc postojowych, zmiana funkcji zabudowy realizowanej
w czesci etapu llla, przeniesienie lokalizacji placu Ciesli, zwiekszenie wysokosci zabudowy dla
czeéci etapu lllb, a takze przerwanie linii zabudowy pomiedzy etapami Il i lll.

2. Zmiana decyzji, a w tym zmiana funkcji budynku realizowanego w czesci etapu llla spowoduje
konieczno$¢ uchylenia dotychczas obowigzujacych warunkow nr 11 i 12 dot. emisji hatasu na teren
nowoprojektowanej zabudowy — W zwigzku z brakiem zasadnosci ich utrzymania wynikajacym
z wprowadzonych zmian.

3. Zgodnie z przediozong KIP wprowadzenie zmian wynika ze zmiany fragmentu zagospodarowania
terenu przysztego osiedla w zakresie etapu llla oraz zmian wymaganych do uzyskania zmiany
decyzji pozwolenia na budowe dla etapu lll.

4. Wprowadzenie zmian umozliwiajg zapisy aktualnie obowigzujacego dla obszaru inwestycji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa Grodzka -
rasztownia 3” przyjetego uchwatg Nr XLVI/1301/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Zacho. z dnia 16 marca 2023 r., poz. 1806).

5. Tutejszy organ w przedmiocie niniejszej zmiany decyzji z dnia 20.07.2021 r. znak: WOSr-
VI1.6220.1.63.2020.DD odniost sie wylgcznie do zmian zapiséw ww. decyzji dotyczacych jei
rozstrzygniecia oraz zatgcznika do ww. decyzji bedgcego charakterystyka przedsiewziecia.

Z przediozonych w ninigjszym postepowaniu dokumentow wynika, iz w toku prac projektowych
wystgpita koniecznos¢ wprowadzenia zmian W zakresie przedsiewziecia w stosunku do jego
pierwotnych zatozen. Wobec powyzszego Wnioskodawca wystapit do tut. organu o wprowadzenie
ww. zmian.

Przeprowadzone postgpowanie W sprawie zmiany decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach objeto
analize skutkéw nie tylko samych whioskowanych zmian, ale takze catosci przedsiewziecia, ktore
bedzie ulega¢ zmianie.

W KIP weryfikowanej w ramach postepowania w zmiany przedmiotowej decyzji przedstawiono stan
srodowiska naturalnego oraz przewidywane oddziatywanie inwestycji na $rodowisko, w tym: faune,
szate roslinng, siedliska przyrodnicze, obszary Natura 2000, glebe, wody powierzchniowe
i podziemne, powietrze, klimat akustyczny, dobra materiaine, dobra kultury i krajobraz. Okreslono,
w jakim stopniu planowane zmiany oraz catos¢ przedsiewzigcie po uwzglednieniu planowanych zmian
wptynie na jakosc poszczegodlnych elementéw srodowiska naturalnego, a takze, czy zmiany wywotane
funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia nie bedg przekraczac¢ granic dziatki Inwestora.

W przeprowadzonym postgpowaniu badano i analizowano uwarunkowania w zakresie emisji hatasu
na tereny chronione akustycznie, emisji zanieczyszczen do powietrza, wplyw przedsiewzigcia na
srodowisko gruntowo-wodne i srodowisko przyrodnicze. Badano rowniez i analizowano rozpoznane
oddziatywania oraz zaproponowane zabezpieczenia w kontekscie obowigzujgcych uregulowan
prawnych.

W oparciu o informacje zawarte w zebranym materiale dowodowym, biorac pod uwage catos¢
postepowania organ uznat, iz zostaty zebrane wystarczajgce dowody | materiaty umozliwiajgce
wprowadzenie wnioskowanych zmian do decyzji Prezydenta Miasta Szczecin o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20.07.2021 ., znak: WOSr-VI1.6220.1.63.2020.DD, sprostowanej
postanowieniem z dnia 14.10.2023 r., znak: WOSI-VI1.6220.1.63.2020.DD.23 oraz postanowieniem
z dnia 04.11.2023 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.63.2020.DD.26; wydanej dla przedsiewzigcia pn.:
,Zespot budynkow ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng” planowanego do realizacji na terenie dziatek nr: 5/1, 513, 5/5, 5/6,
712, 713, 714 obreb 1086, przy ul. Celnej w Szczecinie.
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Organ podczas wprowadzania zmian do ww. decyzji uznat, ze brak jest obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko i jednoczesnie uwzglednit w catosci stanowisko Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, a takze badat sprawe
W oparciu przede wszystkim o uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ust. 1 ustawy 00s.

W zwigzku z powyzszym, organ, zawiadomieniem z dnia 27.08.2024 r., znak: WOSr-
VI11.6220.1.29.2024.DD(22) poinformowat strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodéw i materiatéw przed wydaniem przedmiotowej decyzji.

W terminie okre$lonym w ww. zawiadomieniu nie wplynety zadne uwagi ani wnioski.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzono jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
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Otrzymuja:
1. J.W. Construction Holding S.A. i Celna Development | Sp. z 0.0. - za posrednictwem Petnomocnika,

2. Strony postepowania

3. Prezydent Miasta Szczecin WOSr —a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Firlika 20, 71 - 637 Szczecin,

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, ul. Mieszka | 33, 71-011 Szczecin,
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Wincentego Pola 6, 71-342 Szczecin.







