UCHWALA NR X1IV/364/25
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 9 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania ,,Podjuchy — Radosna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824,
7 2025 r. poz. 527), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XL/1088/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy —
Radosna” w Szczecinie, zmieniong uchwata Nr 11/9/24 z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna” w Szczecinie, w obszarze osiedla Podjuchy,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,75 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu s3 tereny: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w tym wolnostojacej
i wielorodzinnej, ustug, lasu, zieleni urzadzonej, komunikacji oraz infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy -
Radosna” w Szczecinie w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 1.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow elementarnych w planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U — teren ustug;

5) tereny infrastruktury techniczne;:

1d: 604D518D-BD1C-4B3E-A87D-5AA1F3BEAE29. Podpisany Strona 1



a) IE — teren elektroenergetyki,
b) IW — teren wodociagdw;
6) L — teren lasu;
7) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
8) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDL - teren drogi lokalnej,
c) KDD - teren drogi dojazdowej;
9) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegotowe oraz rysunek planu stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia og6lne formutowane sg w nastepujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inZzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegolowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 129

3) dach stromy — rézne formy dachéw, o co najmniej dwdch potaciach gléwnych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flor¢ do ktoérych
zalicza si¢: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski,
sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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7) program zieleni uzupekniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokos$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypetniajgca rdzne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, Sciany obiektow budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady;

8) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zielenig zréznicowang pod wzgledem gatunkowym
1 wysoko$ciowym, z wylaczeniem gatunkow niepozadanych;

9) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslaja ustalenia szczegétowe planu,

10) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

11) warto$Sciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

—minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

—minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, glog, jablon, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

— minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

— minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

—minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodia pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, swierk pospolity,

—minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

— minimum 350 c¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

12) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i rowerow
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

13) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: drogi dla rowerdéw, drogi dla pieszych irowerdéw, pas ruchu dla
rowerow, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne
oraz inne tereny elementarne wskazane w planie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
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2) funkcji: produkcji przemystowej, sktadowania i magazynowania;
3) wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu elementarnego 1MNW, oznaczona na rysunku planu, polozona w granicach
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, pozostata cz¢§¢ obszaru planu
potozona w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, dla
ktérego obowigzuja ustalenia planu ochrony;

2) na czes$ci obszaru planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej oznaczony na rysunku planu;

3) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktoérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych,
¢) w nasadzeniach drzew i krzewdw stosowanie gatunkow typowych dla danego miegjsca;

5) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwos$ci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

6) na obszarach wystepowania terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow z zakresu prawa
budowlanego;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: 1MN, IMNW, 2MNW i 3MNW
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéow elementarnych 1MW i2MW obowigzuja
dopuszczalne poziomy haltasu wsrodowisku jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

9) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

10) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

11) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych iroztopowych
w polaczeniu z retencja;

12) nowe nasadzenia drzew w terenach drog publicznych izieleni urzadzonej realizuje sig
z wykorzystaniem egzemplarzy o minimalnym obwodzie pnia 12 cm na wysokosci 100 cm.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochrone strefy realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone w ustaleniach planu;

2) w terenie elementarnym 3ZP wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku
planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkow — dawny cmentarz ewangelicki przy ul. Ostowej;

3) ustala si¢ strefe¢ ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczong na rysunku planu; przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okreslenie
zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami.
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4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,2, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszarOw

zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drég, zieleni publiczne;j;

3) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami — w zakresie zapewniania dostepnosci;

4) ustala si¢ sposob mierzenia wysoko$ci zabudowy z doktadnoscia do 1 m;
5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy:

a) okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnic, atakze takich czg$ci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, zjazdy do
garazy, pochylnie, rampy, z zastrzezeniem lit. b,

b) balkonow, wykuszy i galerii na wysoko$ci powyzej parteru,
c) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych 1 wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych;

6) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem lit. d, e — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotlanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalne wskazniki
liczby miejsc
postojowych dla

Minimalne wskazniki liczby
miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w

Minimalne wskazniki

Lp. Obiekt lub teren liczby miejsc

miejsc hotelowych

miejsc hotelowych, lecz nie
mniej niz 1 mp / hotel

samochodéw karte parkingowa post0]owy,c h dia
rowerow
osobowych
1 2 3 4 5
1. Budynki mieszkalne 2mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2. Budynki mieszkalne 1,2mp/1 1 mp/50 0,2mp/1
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokal mieszkalny
3. Hotele, pensjonaty 2mp/5 1 mp/ 100 1 mp/50

miejsc hotelowych

4. Domy dziennego i statego 1mp/10 1 mp/20 1 mp / 50 podopiecznych
pobytu dla 0so6b starszych, podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spoleczne;j
5. Sklepy 1 mp /40 m? 1 mp / 500 m? 1 mp /200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
6. Obiekty ekspozycyjno- 1 mp /50 m? 1 mp / obiekt 1 mp /500 m?
handlowe pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
7. Restauracje, kawiarnie, 1mp/5 1 mp /100 1 mp / 20 miejsc
inne (z wylaczeniem miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych
baréw mlecznych i
jadtodajni
charytatywnych)
8. Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp /2000 m? 1 mp /200 m?
pow. uzytkowej” pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
9. Przychodnie 2mp/1 Imp/5 Imp/5
gabinet gabinetow gabinetow
10. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp /100 1 mp /100 m?
0s0b korzystajacych 0sOb korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie mniej

1d: 604D518D-BD1C-4B3E-A87D-5AA1F3BEAE29. Podpisany

Strona 5




niz 2 mp / obiekt
11. | Przedszkola, miejsca 2mp/25 1 mp / obiekt 2mp/25
dziennego pobytu dzieci dzieci, lecz nie mniej dzieci, lecz nie mniej niz 1
niz mp / obiekt
1 mp / obiekt
12. | Uczelnie, obiekty 1mp/10 1 mp/100 1 mp/20
dydaktyczne studentow studentéw przebywajacych studentéw przebywajacych
przebywajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
13. | Placowki opiekunczo- Ilmp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™*
14. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/ 100 m?
korzystajacych korzystajacych jednoczesnie, pow. catkowitej
jednoczesnie lecz nie mniej niz 1 mp /
obiekt
15. | Szpitale, kliniki 2mp/5 1 mp/50 1 mp/50
tozek 1ozek 1ozek
16. | Warsztaty pojazdow 3mp/1 0 0
mechanicznych stanowisko naprawcze
17. | Stacje paliw ptynnych Smp/ 1 obiekt 0 0
(z wylaczeniem
samoobstugowych)
18. | Myjnie samochodowe 2mp/1 0 0
(jako samodzielne stanowisko do mycia
obiekty)
19. | Stacje diagnostyczne, 2mp/1 0 0
punkty wymiany oleju, stanowisko
opon itp.
20. | Obiekty sportu i rekreacji Imp/5 1 mp/50 Imp/10
(np. sitownie, fitness, itp.) 0s6b korzystajacych 0s6b korzystajacych 0s6b korzystajacych
jednocze$nie jednocze$nie jednoczesnie
21. | Sale konferencyjne 1mp/10 1 mp/100 1 mp /100
miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych
22. | Ustugi pozostate 1 mp/ 100 m? 1 mp / 500 m? 1 mp /200 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w tabeli, nie obowigzuja
w przypadku:
— zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 10,
— gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej,

e) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

f) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP i L oraz w strefie zieleni oznaczonej na
rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

g) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych
nalezy realizowac jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych
lub zatok postojowych;

7) na parkingach naziemnych dla samochodoéw osobowych, przy miejscach postojowych, realizuje
sic zwarte, wyodrgbnione powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin
i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy

1d: 604D518D-BD1C-4B3E-A87D-5AA1F3BEAE29. Podpisany Strona 6



wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 10% powierzchni calego parkingu,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalnej;

8) w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — w pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej
poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne zplanem; zainwestowanie iuzytkowanie oinnych parametrach niz okres$lone
w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za
zgodne z planem;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, niezgodnych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze swigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych,

d) tymczasowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjne;j;

11) w pasie 50 m od skrajnej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6 zakazuje sig, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
niezwigzanych z funkcja drogi krajowej nr A6;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez i masztow antenowych z obowigzkiem zachowania minimalne;
odleglosci roéwnej ich wysokosci od zewnetrznej skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6,
przy jednoczesnym zachowaniu minimalnych wymagan okreslonych w przepisach o drogach
publicznych;

13) obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowiazujg limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalng
catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych w przypadku
zabudowy kubaturowej oznacza wysokos¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (kominy,
wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych niekubaturowych obiektow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu; catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziomem morza;

14) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego
zakazuje sig:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

b) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewow mogacych stanowié
przeszkodg lotnicza;

15) w terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MN, MNW, MW dopuszcza si¢
budynki gospodarcze lub garazowe w odlegloSci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez droge glowna ruchu przyspieszonego 1KDR oraz drogi lokalne: 1IKDL i 2KDL;

2) ustala si¢ budowg i przebudowe drog publicznych oraz drég wewnetrznych zgodnie z klasyfikacja
i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegodtowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow, sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciagglo$ci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

5) przebieg $ciezki rowerowej pokazany na rysunku planu jest przebiegiem orientacyjnym.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢  wylacznie w sposob  niekolidujacy z planowanym  przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow,

¢) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, linie zabudowy, atakze minimalna powierzchnia nowo wydzielane;
dziatki budowlanej nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowia inaczej, z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 13,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terendw komunikacji, terenéw infrastruktury technicznej oraz
w doj$ciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

e)nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociaggowych;
4) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendéw infrastruktury
technicznej i1komunikacji), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
iroztopowych umozliwiajagce przylaczenie terenéw w okolicy (w  szczegoblnosci
wykorzystujace blekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki
retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),
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c) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systemow lokalnych
wylacznie czesci wod opadowych iroztopowych (po spelieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedtug potrzeb technologicznych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych Iub zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci cieplnej pomiedzy linia zabudowy a granica
terenu komunikacji drogowe;j;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe 1iinne instalacje
wykorzystujace energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

¢) lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza
si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 1IW w tym jako
funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

12) ustala sie¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d, z uwzglednieniem
przepisow o ruchu lotniczym io drogach publicznych, wtym zzakresu bezpieczenstwa
drogowego;

13) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1MN — powierzchnia 0,30 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) budynki kryte dachami stromymi lub dachami ptaskimi;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:
a) dla dachow ptaskich — 7 m,
b) dla dachow stromych — 8,5 m;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4 m;
6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,9.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu 1MN z terenu 3KDD;
2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek nr 1/1 1 2 obreb 4119 poprzez dziatke 13/2 obreb 4119;

3)zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Tereny elementarne:
IMNW - powierzchnia 5,20 ha;
2MNW — powierzchnia 1,08 ha;
3MNW - powierzchnia 0,41 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i pkt 3;

2) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu w terenie elementarnym 1MNW, obowigzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%,
b) zachowanie istniejacej zieleni;

3) w terenie 2MNW na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje teren
zadrzewiony z uwzglednieniem istniejacych drzew;

4)w terenie IMNW obowigzuje utrzymanie i pielggnacja drzewa o wymiarach pomnikowych,
oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa
lotniczego: 7,5 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4 m z uwzglednieniem przepisow
z zakresu prawa lotniczego;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;

8) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,3.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu IMNW z terendéw: 2KDD, 4KDD lub 1KR,
b) terenu 2MNW 2z terenow: 4KDD lub 1KR,
¢) terenu 3SMNW 2z terenu 4KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie IMNW wystepujg magistrale wodociagowe.
§ 7. Tereny elementarne:
IMW - powierzchnia 0,34 ha;
2MW — powierzchnia 0,13 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem przepiséw z zakresu prawa
lotniczego:

a) w terenic IMW: 12 m,
b) w terenie 2MW: 10 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4 m z uwzglednieniem przepisow
z zakresu prawa lotniczego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
z zakazem powickszania liczby lokali mieszkalnych;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MW z terenu 4KDD,

b) terenu 2MW z terenu 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 2MW wystepuja kolektory deszczowe.
§ 8. Tereny elementarne:
1U - powierzchnia 5,46 ha;
2U - powierzchnia 1,17 ha;
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3U — powierzchnia 2,74 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug;

2) w terenie 1U zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga pojazdow typu: stacje paliw,
warsztaty napraw pojazdow, mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli
pojazddw, myjnie itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) w terenach 2U 1 3U: 30%,
b) w terenie 1U: 50% z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
2) obowiazuje bigkitno-zielona infrastruktura;
3) w strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu w terenie elementarnym 1U, obowiazuje:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) zachowanie istniejacej zieleni, z wyjatkiem realizacji dojs¢ i dojazdow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego:
a) w terenie 1U: 15 m,
b) w terenie 2U: 12 m, z zastrzezeniem pkt 5,
c) w terenie 3U: 17 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) zabudowe i zagospodarowanie czesci terenu 2U przyleglego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢
zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,2.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U z terenu 3KDD Iub 4KDD,

b) terenow 2U, 3U z terendéw: 1KDL lub 4KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 1U wystepuje magistrala cieplna;
4) w terenie 2U:
a) wystepuja magistrale wodociggowe,

b) w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych;

5) w terenie 3U wystepuje magistrala wodociaggowa.

§ 9. Tereny elementarne:
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1IE - powierzchnia 0,02 ha;

21IE — powierzchnia 0,01 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren elektroenergetyki.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 11E z terenu 2KDD,
b) terenu 2IE z terenu 4KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 11E wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektor deszczowy;
4) w terenie 2IE wystepuje magistrala cieplna.
§ 10. Teren elementarny 1IW — powierzchnia 0,98 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren wodociggow.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala si¢ zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw z zakresu prawa lotniczego: 12 m;

3) maksymalna wysoko$s¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) obowiazuje lokalizacja minimum 1 miejsca postojowego;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Tereny elementarny 1L — powierzchnia 0,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren lasu.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzania lasu;

2) zagospodarowanie terenu przyleglego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie z przepisami
z zakresu drog publicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDD;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;

4)w pasie o szerokosci 50 m od zewnegtrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 12. Tereny elementarne:
1ZP — powierzchnia 0,17 ha;
2ZP — powierzchnia 0,34 ha;
3ZP — powierzchnia 0,64 ha;
47ZP — powierzchnia 0,48 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow wyposazenia parkowego,
b) placéw zabaw,
¢) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wybiegu dla psow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1ZP z terenu 2KDL,
b) terenu 2ZP z terenu: 1KDD,
¢) terenu 3ZP z terenow: 2KDD, 4KDD lub 1KR,
d) terenu 4ZP z terenéw: 3KDD lub 4KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 2ZP wystepuje kolektor deszczowy.
§ 13. Teren elementarny 1KDR — (ul. Morwowa) — powierzchnia ok. 11,17 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obwigzuje program zieleni uzupetniajace;j;

2) obowiazuje zielen urzadzona na terenach niezagospodarowanych po realizacji docelowego uktadu
drogowego.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 54,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj z zastrzezeniem pkt 3: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jezdni wspomagajacych,

b) przekroczenia jezdni gtdwnych w drugim poziomie, z zastrzezeniem pkt 4;

4) przebieg przekroczenia z uwzglednieniem docelowego przebiegu jezdni gldownych uwzgledniajacy
realizacj¢ skrzyzowania dwupoziomowego w rejonie ul. Granitowa - Krygiera, poza granicami
planu;

5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6;
6) w terenie wystepuja: magistrale wodociggowe, magistrala cieplna, kolektory deszczowe;

7) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowe], gazowej, elektroenergetycznych nn i SN, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej;

8) w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 14. Tereny elementarne:
1KDL — (ul. Morwowa) — powierzchnia ok. 0,36 ha;
2KDL — (ul. Marmurowa) — powierzchnia ok. 0,13 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL — minimum 13,8 m,
b) 2KDL — minimum 16,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekr6j: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDL:
a) wystepuja magistrale wodociggowe,
b) ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) w terenie 2KDL.:
a) wystepuja kolektory deszczowe,
b) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 15. Tereny elementarne:

1KDD - (u. Koninska) — powierzchnia ok. 0,23 ha;
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2KDD - (ul. Ostowa, ul. Lechicka) — powierzchnia ok. 0,35 ha;
3KDD - (ul. Radosna) — powierzchnia ok. 0,54 ha;
4KDD — (ul. Radosna) — powierzchnia ok. 0,98 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

W terenie 4KDD obowigzuja szpalery, oznaczone na rysunku planu, z dopuszczeniem przerwania
ich ciaglosci w przypadku realizacji zjazdow do terenu IMW, 3MNW, 2IE, 1U, 2U, 3U i 1L.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
W terenie 4KDD obowigzuje kamienna nawierzchnia jezdni.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum:

a) 1IKDD — minimum 13,3 m,

b) 2KDD — minimum 9 m,

¢) 3KDD — minimum 15,7 m,

d) 4KDD — minimum 11,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDD:

a) wystepuje kolektor deszczowy,

b) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn i SN, kanalizacji deszczowe;j;
5) w terenie 2KDD:

a) wystepuja: magistrale wodociagowe, kolektory deszczowe,

b) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowe;j;
6) w terenie 3KDD:

a) wystepuja kolektory deszczowe,

b) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn i SN;
7) w terenie 4KDD:

a) wystepuja: magistrala wodociaggowa, magistrala cieplna,

b) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowej,

c) w pasie o szerokosci 50 m od zewngtrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drog publicznych.

§ 16. Teren elementarny 1KR — powierzchnia ok. 0,43 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 9,1 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
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3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuje magistrala wodociaggowa.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw
objetych niniejszym planem.

§ 18. Grunty lesne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne: zgoda Wojewody
Szczecinskiego z dnia 14 maja 1994 r. (znak: OSB.27-6115/5/94) na przeznaczenie na cele nielesne
gruntow lesnych bedacych wlasnoscig komunalng miasta Szczecin, projektowanych pod tereny ustug,
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Na obszarze objetym planem traci moc w czgsci Uchwata Nr XLII1/543/98 Rady Miasta
Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r. wsprawie II edycji zmian Miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w obszarze dzielnicy Prawobrzeze w obszarze
dotyczacym D.38 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 10 poz. 61 z dnia 23 kwietnia 1998 r.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Pawel Bartnik
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Zatacznik nr 1 douchwaty nr XIV/364/25
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 9 wrzes$nia 2025 r.

Zalacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Podjuchy - Radosna"
w Szczecinie

LEGENDA

E GRANICA PLANU
E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

1MN OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

SYMBOL | NAZWA PRZEZNACZENIA TERENU
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN UStUG

TEREN ELEKTROENERGETYKI
TEREN WODOCIAGOW
TEREN LASU
B 7P TEREN ZIELENI URZADZONEJ
“‘ e : o e KDR TEREN DROGI GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
‘ KDL TEREN DROGI LOKALNEJ
KDD TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
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System Zieleni Miejskiej (SZM)

zwigzana z lokalizacjg lotniska wezet drogowy

UKLAD WSPOLRZEDNYCH/ /™ -/ . ~»
EPSG: 2176 PL - 2000 STREFA 5 .= (.7 - -
\ ICEN(?f/JA NR IHVIQDEIK.BQI:353.17614’.2025_?3F‘2<§2__P

m zbiornik i pompownia wodociggowa

orientacyjna lokalizacja wezta drogowego
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/364/25

Rady Miasta Szczecin

z dnia 9 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1IKDR — budowa drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

b) 2KDL — przebudowa ulicy lokalnej,

¢) 1IKDD, 3KDD — budowa ulic dojazdowych,

d) 4KDD — budowa odcinka ulicy dojazdowe;j;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury inzynieryjne;j:

a) IKDR, 1KDL - rozbudowa systemow zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow
1 zagospodarowania wod opadowych,

b) 1IKDD, 4KDD — budowa kanalizacji deszczowe;j,
c) 2KDD, 3KDD - rozbudowa systemu zaopatrzenia w wodg.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze Srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIV/364/25
Rady Miasta Szczecin

z dnia 9 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Radosna”
w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach: od 5 maja 2025 r. do 26 maja 2025 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do
projektu planu, tj. do dnia 9 czerwca 2025 r. wniesiono 2 pisma z uwagami.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglednione w czgsci:

1) Tresé uwagi: ,,My, mieszkancy ulicy Marmurowej i okolicznych ulic wyrazamy zdecydowany
sprzeciw wobec planowanego potaczenia odcinka drogi 2KDL z2KDD i3KDD wiaduktem
3KDL, budowy wiaduktu 3KDL oraz sprzeciwiamy si¢ zmianom w obrebie ul. Radosnej - obecnie
w czgsci nieprzelotowej, ktéra ma uzyskac status drogi przelotowej 6KDD w ramach ww. projektu
planu miejscowego.

Zwracamy uwage, ze tego typu potaczenia i zmiany w infrastrukturze drogowej nigdy nie byty
planowane ani postulowane przez lokalna spotecznos¢. Obecnie ul. Marmurowa konczy si¢ jako
tzw. S$lepa uliczka, co nadaje jej spokojny, ograniczony ruchowo charakter, ceniony przez
mieszkancow ze wzgledu na bezpieczenstwo, cisz¢ oraz bliskos¢ zieleni.

W naszej ocenie ul. Marmurowa to przestrzen, ktora zastuguje na to, by sta¢ si¢ ulica
o charakterze spacerowym — stanowigcg bufor migdzy intensywng zabudowsg, a cennym
przyrodniczo i krajobrazowo otoczeniem. Niestety, jak dotad traktowana byla po macoszemu —
jako rezerwuar pod przyszte inwestycje drogowe, anie jako miejsce o potencjale spotecznym
i krajobrazowym. Planowane polaczenie to krok wstecz, ktory przekresla szanse na jej rozwoj
w kierunku przyjaznej przestrzeni publiczne;.

Realizacja drogi 3KDL:

- znaczaco zwigkszy natgzenie ruchu, wprowadzajac hatas, drgania izanieczyszczenia do
spokojnej dotad strefy mieszkalne;,

- doprowadzi do nasilenia antropopresji — czyli negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na
srodowisko 1 jako$¢ zycia mieszkancow,

- wptynie na pogorszenie jakosci powietrza i zdrowia, szczegolnie wrazliwych grup spotecznych,
jak dzieci 1 seniorzy,

- zdegraduje istniejacy krajobraz i mikroklimat, ktore sa obecnie ozdobg tej cze$ci dzielnicy
Podjuch,

- zwiekszy powierzchni¢ utwardzong (asfalt, beton), ograniczajac zdolnos¢ gleby do retencji wod
opadowych, co poglebia problemy zwigzane ze zmianami klimatycznymi i zanikaniem zieleni
miejskiej.

Realizacja drogi przelotowej 6KDD to inwestycja:

- kosztowna, nieproporcjonalna do potrzeb mieszkancoéw — istniejg alternatywne drogi dojazdu do
poszczegblnych ulic.

- niezgodna z aktualnymi kierunkami rozwoju miast, ktore daza do:

- zmniejszenia udzialu samochodow w przestrzeni miejskiej

1d: 604D518D-BD1C-4B3E-A87D-5AA1F3BEAE29. Podpisany Strona 1



- zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnych i zieleni
- ograniczenia emisji transportowej (w tym C02, NOx, PM10/PM2.5)
- przywracanie lokalnych ulic mieszkancom - jako miejsca zycia, nie tranzytu.

Dlatego apelujemy o wykreslenie =z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Podjuchy — Radosna" w Szczecinie: budowy wiaduktu 3KDL, polaczenia drog
2KDL z2KDD, potaczenia 3KDD z wiaduktem 3KDL, potaczenia drogi 2KDL z 6KDD
i ponowne przemyslenie funkcji ulicy Marmurowej - z uwzglednieniem jej roli jako miejsca
zycia, odpoczynku i bezpiecznego wspotistnienia ludzi i przyrody.

Proponujemy, aby obszar zaznaczony na mapie 1U zakwalifikowa¢ jako teren ZP stuzacy
mieszkancom jako strefa rekreacyjna (...)".

Rozstrzygniecie: uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozwigzania techniczne w zakresie realizacji lokalnego uktadu drogowego
zostang wyksztatcone na etapie projektu wykonawczego nie bedacego przedmiotem planu.

1d: 604D518D-BD1C-4B3E-A87D-5AA1F3BEAE29. Podpisany Strona 2
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Rady Miasta Szczecin
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S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art.67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Podjuchy — Radosna” w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

1d: 604D518D-BD1C-4B3E-A87D-5AA1F3BEAE29. Podpisany Strona 1
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