UCHWALA NR XXVI1/683/17
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 28 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lubczynska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579); Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr LIV/1007/06 zdn. 10 kwietnia 2006 r. Rady Miasta Szczecin
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Lubczynska” w Szczecinie, zmieniong uchwatg Nr XXXIII/816/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
23 marca 2009 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lubczynska” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin,
Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Lubczynska” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 159,4 ha, z granicami o przebiegu wyznaczonym
poprzez:

1) od poénocy — podmokte taki: Sadlinskie Legi, Trzebuskie Legi;

2) od wschodu — tereny lesne potozone w sgsiedztwie wsi Zatom i tereny produkcyjno-uslugowe
potozone na wschod od ul. Kniewskiej;

3)  od potudnia — lini¢ kolejowa relacji Szczecin — Swinoujscie;

4)  od zachodu — grunty rolne i podmokle aki potozone na zachéd od cieku Zotierska Struga oraz
na potnoc od cieku Chetszczaca (Rokiciny).

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zatacznik nr 1do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Lubczynska” w Szczecinie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.5001.U,US,ZN pow. 42,6974 ha; 21) D.D.5021.KD.D pow. 0,4237 ha;
2)  D.D.5002.U,P,ZP pow. 15,3310 ha; 22) D.D.5022.KDW pow. 0,0509 ha;
3) D.D.5003.U,P,ZP pow. 10,8444 ha; 23) D.D.5023.ZP pow. 2,0846 ha;
4) D.D.5004.U,P pow. 13,3927 ha; 24) D.D.5024. KDW pow. 0,4026 ha;
5) D.D.5005.U,P pow. 6,5663 ha; 25) D.D.5025.KDW pow. 1,3167 ha;
6) D.D.5006.U,P pow. 11,6971 ha; 26) D.D.5026.KDW pow. 0,2442 ha;
7) D.D.5007.U,P pow. 13,8359 ha; 27) D.D.5027.E pow. 0,0100 ha;
8) D.D.5008.U,P pow. 4,3708 ha; 28) D.D.5028. KND pow. 0,6066 ha;
9) D.D.5009.U,P pow. 2,3660 ha; 29) D.D.5029.ZP,WS pow. 0,0809 ha;
10) D.D.5010.U,P pow. 0,8434 ha; 30) D.D.5030.ZP,WS pow. 0,7627 ha;
11) D.D.5011.U,P,MN pow. 2,0701 ha; 31) D.D.5031.ZP,WS pow. 0,0890 ha;
12) D.D.5012.U,P,MN pow. 2,5015 ha; 32) D.D.5032.ZP,WS pow. 0,3513 ha;
13) D.D.5013.U,P pow. 3,1425 ha; 33) D.D.5033.ZP,WS pow. 0,2057 ha;
14) D.D.5014.U,p pow. 0,1598 ha; 34) D.D.5034.ZN pow. 0,8836 ha;
15) D.D.5015.U,P pow. 8,8197 ha; 35) D.D.5035.KS pow. 0,0701 ha;
16) D.D.5016.U,P,ZP pow. 1,8914 ha; 36) D.D.5036.KS,KSP pow. 0,0835 ha;
17) D.D.5017.KD.Z pow. 4,1885 ha; 37) D.D.5037.KDW pow. 0,3869 ha;
18) D.D.5018.KD.L pow. 2,9920 ha; 38) D.D.5038.KSP,U pow. 0,4457 ha;
19) D.D.5019.KD.L pow. 1,9884 ha; 39) D.D.5039.KM pow. 0,8202 ha.
20) D.D.5020.KD.D pow. 0,3881 ha;
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej oraz ustugowo-produkcyjnej, sktadow
i magazynow, w tym z istniejgca zabudowa mieszkaniowa, tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji,
tereny komunikacji drogowej, tereny infrastruktury technicznej, tereny wod $rodladowych, zieleni
urzadzonej i zieleni objetej ochrong prawna.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lubczynska”
w Szczecinie w skali 1:2000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwatly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe
jednostki strukturalne, dla ktéorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D,
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym Dabie — D;
3) liczba oznaczajgca kolejny numer planu w osiedlu — 50;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: — 01, 02, ..., 39;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) U,US,ZN - teren zabudowy uslugowej, obiektow ustug sportu, turystyki i rekreacji oraz
zieleni objetej ochrong prawna,

b) UPZP - teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
zieleni urzadzone;j,

c) Up - teren zabudowy ustugowe;j, obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,

d) U,P,MN - teren zabudowy uslugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

e) ZN - teren zieleni objety ochrong prawna,

f) ZP - teren zieleni urzadzonej,

g) ZP,WS- teren zieleni urzadzonej, wody powierzchniowe $rodlagdowe,

h) E - teren stacji transformatorowej,

i) KND - teren zbiornika retencyjnego wod opadowych,

) KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych,

k) KS,KSP - teren parkingu dla samochodow osobowych, stacji paliw,

1) KSP,U- teren stacji paliw z ustugami towarzyszacymi,

m) KM - teren komunikacji miejskiej, obiektow komunikacji indywidualnej i zbiorowe;j

do obstugi podroznych korzystajacych z przystanku kolei metropolitalne;j,
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n) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

o) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,
p) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
r) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia ogolne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja w granicach terenow
elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktdérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach glownych pochylonych pod katem co najmniej
25°; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktérym
cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) dostep ogolny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegélnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu itp.;

3) dostep publiczny — dostgp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spelienia  okre§lonych  warunkoéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog,
przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzong dzialalnoscia
gospodarcza, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej lacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele tej dzialalnosci, zlokalizowane na dzialce wspolnej z obiektem
ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotwdrcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz
drzewa ikrzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do
niepozadanych gatunkoéw ros$lin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwa
ktosowa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow trwatych
materialow elewacyjnych o wysokiej jakos$ci;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przej$cia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych jak: garaze, obiekty gospodarcze,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow
i sztucznych oczek wodnych;

10) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze sobg wartosciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywno$ci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych;

11) S$ciezka rowerowa — wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy;

12) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania oraz tereny drég wewnetrznych;

13) wartoSciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje
i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, gloég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczego6lnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzgb dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;
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14) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypehiajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczego6lnosci stanowigca elementy kompozycji ciagdw ulicznych i placow np.:
szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.;

15) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych poza pasami terenow
drogowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji poza obszarem
Natura 2000 mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uslugowych: oswiaty, zdrowia ipomocy spotecznej,
z wylaczeniem terenu elementarnego: D.D.5001.U,US,ZN;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) na obszarze Natura 2000, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych do pojazdéw mechanicznych,

b) wydzielonych parkingdéw dla samochodoéw cigzarowych,

¢) obiektéw uslug motoryzacyjnych, w tym warsztatow: naprawczych mechaniki pojazdowej,
lakierniczych 1 wulkanizacyjnych;

5) lokalizacje wydzielonych parkingéw dla samochodow ciezarowych dopuszcza si¢ wylacznie
w granicach  terendow  elementarnych: D.D.5004.U,P, D.D.5005.U,P, D.D.5006.U,P,
D.D.5009.U,P, D.D.5013.U,P i D.D.5015.U,P;

6) lokalizacje mieszkan funkcyjnych dopuszcza si¢ wylacznie w granicach terenéw elementarnych:
D.D.5001.U,US,ZN, D.D.5002.U,P,ZP, D.D.5003.U,P,ZP 1D.D.5016.U,P,ZP; w terenach
elementarnych: D.D.5011.U,P,MN i D.D.5012.U,P,MN, dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie
istniejacych lokali mieszkalnych w formie mieszkan funkcyjnych;

7) na terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. z o.0.
zakazuje si¢ lokalizacji nowych podziemnych zbiornikéw magazynowych na paliwa ptynne;
w terenach elementarnych: D.D.5036.KS,KSP i D.D.5038.KSP,U, zakazuje si¢ rozbudowy
podziemne;j czesci magazynowej istniejacej stacji paliw ptynnych;

8) na terenach zabudowanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy, przeznaczenie terenu
okreslone w ustaleniach szczegélowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) poinocna cze$¢ obszaru planu (tereny elementarne: D.D.5001.U,US,ZN, D.D.5002.U,P,ZP,
D.D.5003.U,P,ZP, czgs¢ D.D.5017.KD.Z, D.D.5021.KD.D, D.D.5023.ZP, D.D.5024.KDW,
D.D.5025.KDW i D.D.5034.ZN) potozona jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonego na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ podejmowania dzialan mogacych wpltynaé negatywnie na gatunki ptakow, dla
ktorych ochrony obszar ten zostat wyznaczony oraz pogorszy¢ stan ich siedlisk oznaczonych na
rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz na obszar Natura 2000;
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3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody; w odniesieniu do podlegajacych
ochronie gatunkowej ros$lin izwierzat oraz ich siedlisk, ktére moga zosta¢ naruszone lub
przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami o ochronie
gatunkowej;

4)  zakazuje sic kanalizowania ciekéw: Chelszczaca, Zohierska Struga, przy czym dopuszcza sieg:
a) przekraczanie cieku poprzez budowe ktadek lub mostow,
b) umocnienie, konserwacje i regulacj¢ brzegéw naturalnego koryta cieku;

5) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych, ci¢¢ pielggnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,

¢) niezb¢dnej wycinki zwiazanej zrealizacja iprzebudowa drég wewnetrznych i ulic,
ustalonych w planie,

d) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia,

e) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanych z realizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

g) niezbe¢dnej wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu kolejowego w odleglosci
mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

h) wycinki pojedynczych drzew dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych,

i) wycinki drzew i krzewow rosngcych w korycie cieku lub rowu (dno i skarpy) utrudniajacych
swobodny przeptyw wody;

6) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (dab
szyputkowy, klon pospolity, lipa, brzoza brodawkowata, jawor, olsza czarna, glog
jednoszyjkowy, grab zwyczajny, jesion wyniosty, wigz szypulkowy); stosowanie innych
gatunkow drzew, ozdobnych krzewdw i bylin dopuszcza si¢ wylgcznie poza obszarem Natura
2000 w granicach terenéw zabudowanych; zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow
ro§lin, istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy
sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

7) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc dostgpnych dla ludnosci pod
warunkiem zachowania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych;

8) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie oraz sadzenie drzew i krzewdw, na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

9) =zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadow oraz
materialow 1 produktéw pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub zawierajacych
substancje stwarzajgce szczegdlne zagrozenie dla §rodowiska;

10) przy wprowadzaniu zieleni w pasach drogowych:

a) zakazuje si¢ powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych,

b) stosuje si¢ gatunki roslin odporne na zanieczyszczenia;
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11) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zakazuje si¢ instalowania urzadzen
fotowoltaicznych o tacznej mocy elektrycznej powyzej 40 kW w odniesieniu do dziatki
budowlane;j;

12) zakazuje si¢ lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru zaliczanych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony §rodowiska;

13) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej zanieczyszczanie srodowiska gruntowo-wodnego powyzej
dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) na obszarach zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, poza zasiegiem stref ochronnych
ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. zo.0. zakazuje si¢ dziatalnoSci powodujacej
podwyzszenie poziomu wod gruntowych;

15) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dziatce
(w tym garazy, obiektow pomocniczych, gospodarczych, rekreacyjnych) iwiat; ustalenie
nie dotyczy lokalizowanych poza budynkami niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, a takze takich czegsci budynkow jak
galerie, tarasy, schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy — do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz
elementdéw wspartych na stupach) —do 1,5 m,

c) zewnetrznych warstw  termomodernizacyjnych i wykonczeniowych, —  wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych — do 0,2 m;

3) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach plaskich); okreslona
w ustaleniach szczegotowych wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewngtrznych (z wylaczeniem tarasow
i balkondéw) i w odniesieniu do wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej
albo terenie elementarnym odpowiednio do powierzchni dziatki budowlanej albo terenu
elementarnego; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie
zewnetrznym,

5)  czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku planu (cze$¢ terendw
elementarnych: D.D.5001.U,US,ZN, D.D.5002.U,P,ZP, D.D.5025.KDW), w ktérym
obowigzuje zakaz wznoszenia budowli z wyjatkiem realizacji budowli hydrotechnicznych
oraz robot zwigzanych z regulacjg rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi -
ustalenie nie dotyczy terendow objetych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz drogi
wewnetrzne] w terenie D.D.5025.KDW, w ktérym nakazuje si¢ podwyzszenie poziomu
terenu 1 wyniesienie obiektow budowlanych ponad poziom wod powodziowych,

b) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, oznaczonego na rysunku planu;
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6) zabudowe o charakterze stalym na gruntach organicznych o stabej nos$nosci realizuje si¢
z zastosowaniem odpowiednich konstrukcji fundamentowych;

7) na obszarach statego lub okresowego wystepowania podwyzszonego poziomu wod gruntowych
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich
zabezpieczen chroniacych przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np.
odpowiednie posadowienie budynku i podniesienie poziomu terenu, izolacje hydrotechniczne);

8) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu
niezgodnego z planem lecz istniejacego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu - do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace budynki moga
by¢ poddawane remontom kapitalnym iprzebudowom bez prawa powickszania kubatury
budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury
budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu, docieplenia elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych);

9) na obszarach zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie budynkow do
granicy dziatki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dziatki;

10) na obszarze Systemu Zieleni Miejskiej dopuszcza si¢ grodzenie terenu wylgcznie w sposob
umozliwiajagcy swobodng migracj¢ matych zwierzat dziko wystepujacych (np. poprzez
zastosowanie w przyziemiu azurowych elementéow ogrodzeniowych lub montaz ogrodzenia
odpowiednio wysoko nad powierzchnig terenu);

11) lokalizacje nowego iprzedtuzenie lokalizacji istniejgcego zagospodarowania tymczasowego

dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku tacznego spelnienia wymogow:

a) dostosowania usytuowania do istniejgcego zagospodarowania terenu oraz dostosowania
kolorystyki i formy obiektow tymczasowych do stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwoscig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

12) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbgdnych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany zagospodarowania na
zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcego kontynuacje  dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

¢) niezgodnych  zprzeznaczeniem  terenu  tymczasowych  obiektow  ustugowych
i zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez sportowych,
kulturalnych lub handlowych,

d) zgodnych =z przeznaczeniem terenu tymczasowych krotkoterminowych  obiektow
ustugowych, gospodarczych i magazynowych wraz z zagospodarowaniem terenu,

e) zagospodarowania  tymczasowego  dopuszczonego  w ustaleniach  szczegodtowych,
wynikajacego z koniecznosci zastosowania rozwigzan przejsciowych przy realizacji planu,
f) infrastruktury inzynieryjnej;

13) wzdhuz ciekow: Chelszczaca, Zohierska Struga oraz wzdhuz rowéw melioracyjnych, zakazuje sie
nasadzen drzew ikrzewdw oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku
lub rowu, w celu konserwacji,
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14) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa
technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi), aw
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiadaé szerokosci danego urzadzenia,

b) kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm — 6,0 m (po 3,0 m z kazdej
strony od osi);

15) wustala si¢ minimalng odleglo§¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych
i skanalizowanych ciekow: 4,0 m, liczac od skrajni rury po obu stronach;

16) wzdhiz drog publicznych oraz wzdtuz ciekow wodnych i rowow melioracyjnych zakazuje si¢
realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz z muru petnego;

17) zakazuje si¢ lokalizacji nowych iprzedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych
1 urzgdzen reklamowych:

a) umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu,
attyki,

b) mogacych zaktéca¢ warunki mieszkaniowe lub odbior sygnatéw drogowych poprzez emisje
pulsujacego $wiatla;

18) lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w pasach drogowych dopuszcza sig
wytacznie poza pasami zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpalerow drzew oraz pasami
rozdzielajacymi jezdnie, pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla:

a) komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakoéw i sygnalow
drogowych,

b) prowadzenia sieci inzynieryjnych;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych
mocowanych na stupach infrastruktury technicznej, latarniach, skrzynkach -elektrycznych
i innych elementach zainwestowania miejskiego z wytgczeniem stupoéw ogloszeniowych;

19) poza pierzejami: ul. Goleniowskiej iul. Kniewskiej, zakazuje si¢ umieszczania tablic
reklamowych na calej lub czesci elewacji budynku lub ogrodzenia, z wyjatkiem instalowanych
w trakcie prowadzonych robot budowlanych: na elewacjach budynkéw, rusztowaniach,
ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy; ustalenie nie dotyczy tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych informujacych o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta
tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

20) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzenie lokalizacji
istniejacych obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszardw zainwestowania
miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci,
tawki, lampy, stupy ogloszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp., dopuszcza si¢ wylacznie
w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

21) ustalenia dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla urzadzen infrastruktury technicznej;

22) ustalenia kompozycji iform zabudowy obowigzujg takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
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1))

2)

3)

4)

)

2)

3)

4)

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

dopuszcza si¢ scalenia i podziat nieruchomos$ci wytacznie zgodne z liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne;

dopuszcza si¢ scalenia i podziatl nieruchomos$ci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa
drogowego, oznaczony w ustaleniach szczegdlowych kat polozenia granic dzialek dotyczy
wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewngtrzne;;

parametry okreSlone w ust. 4 ustalen szczegdtowych nie dotycza dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym (osiedle
Zatom i Dabie) zapewnia¢ beda ulice: D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska) i D.D.5019.KD.L (ul.
Goleniowska);

przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ —
z zastrzezeniem pkt7 - umieszczenie na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej do jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewziecia;

wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz miejsc postojowych
dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

minimalny
wskaznik miejsc
postojowych (mp)
dla pojazdow
zaopatrzonych
w karte
parkingowa
2

minimalny
wskaznik liczby
miejsc
obiekt lub teren postojowych (mp)
dla samochodow
osobowych

1

minimalny
wskaznik miejsc
postojowych (mp)
dla rowerow

3

budynki mieszkalne

jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla sig nie okresla sig

mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzona
dziatalno$ciag gospodarcza
(mieszkania funkcyjne)

2 mp/lmieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢

1 mp/100 mp
hotelowych lecz
nie mniej niz 1 mp

2,5 mp/10 miejsc
hotelowych

1,25 mp/100 miejsc

hotele, pensjonaty hotelowych

sklepy o powierzchni sprzedazy do 2’5 mp/loo 1 mp/SOO m? 1’5 Il’lp/lOO m?
2000 m2 m’powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy

2 mp/100 m? 0,5 mp/ m?
powierzchni 1 mp/obiekt powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*

obiekty ekspozycyjno -
handlowe
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. 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc ! mp/lOO m.2
6. | gastronomia konsumpyjnych konsumpeyijnych powierzchni
uzytkowej*
. 2 mp/100 m? 1 mp/2000 m? 0,6 mp/100 m?
biura, urzedy, poczty, . . . . . .
7. banki pow1erzchp1 pow1erzchp1 pow1erzchp1
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
20 mp/100 0s6b 1 mp/100 0s6b 5 mp/100 0sob
8. | obiekty wystawowe przebywaj’quch przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie + jednoczesnie jednoczesnie
4 mp dla autokaréw ] ]
9 place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 0,2 mp/10
" | magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 2 mp/10 1 mp/100 0,5 mp/10
10. | zaklady produkcyjne Zatrudniznych** zatrudnli)onych** zatrudniorr)lych**
11. | rzemiosto 2 mp/10 1 mp/50 0,5 mp/10
' zatrudnionych zatrudnionych zatrudnionych
stacje paliw
12. | (z wylaczeniem stacji 5 mp/1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
samoobstugowych)
warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko ) o 0.1 mp/l
13. . nie okres$la si¢ stanowisko
mechanicznych naprawcze
naprawcze
stacje diagnostyczne,

14. | punkty wymiany oleju 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢

silnikowego, opon itp.

15. myjnie §am0chqdowe (jako | 2 mp/1 stanqwisko nie okresla sic nie okresla si

samodzielne obiekty) do mycia
obiekty rekreacyjno- 2 mp/10 os6b 1 mp/100 oséb 2 mp/100 oséb
16. | sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,5/100 m?
17. | ushugi rézne powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5)  w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla si¢, pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki wyzsze
od 0,5, zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsigwzigcia, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych, okreslone w pkt3, nie obowigzuja

w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) dla tymczasowych obiektow ushlugowych izagospodarowania terenu o charakterze
sezonowym, na czas trwania imprez sportowych, kulturalnych lub handlowych,
wywotujacych potrzeby parkingowe do 5 miejsc postojowych;
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9) przebiegi $ciezek rowerowych iciggow pieszych, przedstawione na rysunku planu, sa
przebiegami przyblizonymi; uscislenie ich przebiegu nastapi na etapie projektu koncepcyjnego
lub budowlanego ulicy, a takze w projektach zagospodarowania terenu, zgodnie z § 23 ust. 5;

10) poza terenem D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska), gdzie ustalono przyblizony przebieg $ciezki
rowerowej zgodnie z § 23 ust. 5 pkt2, w granicach ulic idrog wewnetrznych dopuszcza sig¢
dodatkowe trasy rowerowe.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendw drogowych (ulic i drog wewngtrznych)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 17,

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych i nowych sieci wodociaggowych zasilanych z sieci
wodociggowych w ul. Lubczynskiej, ul. Kniewskiej, ul. Goleniowskiej iul. Wolinskiej (poza
obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejacg inowa kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-ttoczna  do  istniejacych  rurociagobw  tlocznych  §cieko6w  sanitarnych
w ul. Lubczynskiej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw z terenu Drobimex Sp. zo.o. do
istniejacych rurociggow ttocznych w ul. Lubczynskiej;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ nowa kanalizacja deszczowa
grawitacyjno-ttoczng ze zrzutem do ciekoéw: Chelszczaca, Zoierska Struga lub rowéw
melioracyjnych i zbiornikow retencyjnych - po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych; przy realizacji inwestycji z zabudowa Iub utwardzong powierzchnia
terenu nakazuje si¢ gospodarowanie wodami opadowymi iroztopowymi przed zrzutem do
odbiornika poprzez zastosowanie retencji wod opadowych — z mozliwoscia ich wtérnego
wykorzystania lub po podczyszczeniu odprowadzenie do odbiornika;

7) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, zabudowe, kanalizacjeg, likwidacje 1 budowe
nowych rowow melioracyjnych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

9)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu  melioracyjnego;  w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odtworzenie drenazu
melioracyjnego i podlaczenie do kanatéw otwartych lub do kanalizacji deszczowej;
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10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych inowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrédet energii poprzez nowe sieci
cieplne zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej pomiedzy linig zabudowy,
a linig regulacyjng ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrdédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetiajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11, mikroinstalacje wykorzystujace energie
wiatru z zastrzezeniem ust. 2 pkt 12 itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych w obszarze ipoza obszarem
planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i budowe jako linii
kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont,
likwidacj¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

18) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

20) sposodb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych oraz usytuowanie zbiornikow retencyjnych, pokazane na rysunku
planu, sg przyblizone; uscislenie lokalizacji przebiegu i usytuowania oraz kierunku utozenia sieci
nastgpi na etapie projektu budowlanego;

23) obowiazuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji: sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej;

24) cze$¢ obszaru planu objeta jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0. przy ul. Kniewskiej w Szczecinie.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.5001.U,US,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa, obiekty ustug sportu, turystyki i rekreacji oraz tereny
zieleni objetej ochrong prawna;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug m.in. w zakresie:
a) rekreacja, sport, turystyka,

b) specjalistyczna dziatalno$¢ zwigzana z obslugg rekreacji i turystyki w obszarze przyrody
chronionej, np. wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu rekreacyjnego, sportowego
1 turystycznego, naprawy ww. sprzetu, ustugi pensjonatowe, gastronomia,

¢) proekologiczna dziatalnos¢ badawczo-naukowa i edukacyjna (np. obserwacja ptakoéw),
d) edukacja, kultura,

e) zdrowie, opieka spoteczna,

f) hotelarstwo,

g) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 100 m?,

h) administracja, finanse;

3) dopuszcza si¢c wprowadzenie dziatalnos$ci produkcyjnej w zakresie rzemiosta artystycznego,
opartego na wykorzystaniu materiatow i tworzyw naturalnych;

4) na otwartej przestrzeni zakazuje si¢ skltadowania urzadzen mechanicznych oraz ich obrobki
1 napraw;

5) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego;
6) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang uzytkowania mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 1; w granicach terenu elementarnego wystepuja siedliska ptakow i gatunki ptakow
objete ochrona prawng, w tym stanowiska wystgpowania derkacza i gasiorka, oznaczone na
rysunku planu;

2) na obszarze siedlisk ptakow podlegajacych ochronie prawnej, oznaczonych na rysunku planu
nakazuje si¢ przywracanie iutrzymywanie wilasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu
takowego poprzez okresowe koszenie tak;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Migjskiej;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
(poza obszarem siedlisk ptakow podlegajacych ochronie prawnej): 75%;

5) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, przy realizacji
zabudowy o charakterze statym nakazuje si¢ podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie
posadzki parteru budynkoéw na poziom co najmniej 1,8 m n.p.m. (ponad poziom wod
powodziowych), atakze projektowanie konstrukcji obiektow w sposdb zapewniajacy im
stateczno$¢ w przypadku powodzi oraz stosowanie materiatow budowlanych o zwigkszonej
odpornosci na kontakt z woda;

6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw rowdw melioracyjnych wylgcznie materiatami naturalnymi
typu: kamien, faszyna, drewno itp.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatlki budowlanej (poza obszarem siedlisk
ptakow podlegajacych ochronie prawnej): 15%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy sytuowane;j:
a) w pierzei drogi wewngtrznej D.D.5025.KDW: 12,5 m,
b) poza pierzejg drogi wewnetrznej D.D.5025.KDW: 9,5 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej (poza obszarem siedlisk
ptakow podlegajacych ochronie prawnej): od 0,001 do 0,2;

5) przy lokalizacji obiektow kubaturowych zakazuje si¢ utrwalania elementéw dysharmonizujacych
z krajobrazem terendw polozonych poza granicami planu w kierunku pémocnym i pdinocno
zachodnim; nakazuje si¢ przeciwdziatanie zaktéceniom istniejagcego uktadu przyrodniczo-
krajobrazowego poprzez m.in.:

a) ograniczenie dlugosci poszczegdlnych elewacji budynku wolno stojacego oraz elewacji
zespotu budynkow dobudowanych do siebie lub potaczonych ze soba - do 60,0 m,

b) taczng realizacje nowej zabudowy znasadzeniami drzew ikrzewdw (pojedynczo lub
w zespolach) w odlegtosci do 20,0 m od realizowanego obiektu,

c) dostosowanie materiatow elewacyjnych i kolorystyki budynkéw do naturalnych elementow
krajobrazu (np. kamien, ceramika, drewno — o barwach nie kontrastujacych z otoczeniem);

6) Dbudynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie przekraczajacym 35°; w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajagcymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
o0 innej geometrii;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania funkcyjnego wylacznie w formie odrgbnego budynku
mieszkalnego wolno stojacego albo dobudowanego do budynku administracyjno-socjalnego,
ustugowego - na dziatce wspdlnej z zabudowa o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 2;

8) poza obszarem siedlisk ptakow podlegajacych ochronie prawnej, oznaczonym na rysunku planu,
dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na cele upraw: rolnych, ogrodniczych, zieleni
ozdobnej z wyltaczeniem gatunkow niepozadanych, wraz zniezbgdnym zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z 6 ust. 3 pkt 111 12;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszego o maksymalnej szerokosci 2,0 m, zgodnie
z przyblizonym przebiegiem oznaczonym na rysunku planu; przy realizacji ciagu nakazuje si¢
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej z naturalnych materialdw mineralnych oraz
maksymalne podniesienie poziomu terenu 0,2 m;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych,
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajdujg, o wysokosci do 5,5 m ipowierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 2 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 15000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz drogi wewngetrznej D.D.5025.KDW: 68,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do drogi wewngetrznej D.D.5025. KDW, zawarty
w przedziale: 65°+115°.

Id: 242D4AFEA-F6AC-41F7-91D6-72D82FC3186B. Podpisany Strona 15



5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu D.D.5021.KD.D Iub D.D.5024.KDW lub D.D.5025.KDW; do czasu realizacji
drogi wterenie D.D.5025.KDW lub D.D.5024.KDW dopuszcza si¢ obsluge zterenu
D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska) poprzez teren elementarny D.D.5002.U,P,ZP lub
D.D.5003.U,P,ZP w sposob okreslony w § 8 ust. 5 pkt 21§ 9 ust. 5 pkt 2; ustalenie nie dotyczy
dziatek przylegajacych do terenu D.D.5021.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow realizuje sig
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5021.KD.D, D.D.5024.KDW, D.D.5025.KDW,
D.D.5001.U,US,ZN;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowg w terenie D.D.5025.KDW
poprzez zbiornik retencyjny w terenie D.D.5023.ZP do kanalizacji deszczowej grawitacyjno-
tlocznej w terenie D.D.5017.KD.Z ze zrzutem do cieku Chetszczaca;

3) w pasie o szerokosci 150,0 m wzdhuz terendw elementarnych:

a) D.D.5021.KD.D - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa
grawitacyjno-ttoczng w terenach: D.D.5017.KD.Z, D.D.5021.KD.D, D.D.5001.U,US,ZN
poprzez zbiornik retencyjny w terenie: D.D.5028 KND ze zrzutem do cieku Chelszczaca,

b) D.D.5024.KDW - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa
w terenach: D.D.5024.KDW, D.D.5003.U,P,ZP poprzez zbiornik retencyjny w terenie
zlokalizowanym poza obszarem planu do kanalizacji deszczowej grawitacyjno-ttocznej
w terenie D.D.5017.KD.Z ze zrzutem do cieku Chelszczaca;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ rowow melioracyjnych oraz zmiang przebiegu
lub kanalizacj¢ w przypadku kolizji z zabudowa lub utwardzong powierzchnig terenu;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.D.5002.U,P,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, zielen
urzadzona;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) ustugi rzemieslnicze;

3) na otwartej przestrzeni zakazuje si¢ sktadowania urzadzen mechanicznych oraz ich obrobki
1 napraw;

4) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego mieszkania funkcyjnego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang uzytkowania mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlanej;

3) na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, przy realizacji
zabudowy o charakterze stalym nakazuje si¢ podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie
posadzki parteru budynkéw na poziom co najmniej 1,8 m n.p.m. (ponad poziom wod
powodziowych), atakze projektowanie konstrukcji obiektow w sposob zapewniajacy im
stateczno$¢ w przypadku powodzi oraz stosowanie materiatow budowlanych o zwigkszonej
odpornosci na kontakt z woda;

4) mieszkanie funkcyjne lokalizowane w zasiggu oddziatywania ruchu drogowego ul. Lubczynskiej
(D.D.5017.KD.Z) wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen;

5) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw rowow melioracyjnych wylacznie materialami naturalnymi
typu: kamien, faszyna, drewno itp.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,9;

5) przy lokalizacji obiektoéw kubaturowych nakazuje si¢ taczng kazdorazowo realizacje nowej
zabudowy z nasadzeniami drzew ikrzewow (pojedynczo lub w zespotach) w odleglosci do
20,0 m od realizowanego obiektu;

6) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia glownych
polaci dachowych nie przekraczajacym 35°, w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajgcymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

7) dopuszcza sig realizacje mieszkania funkcyjnego wylacznie w formie odrebnego budynku
mieszkalnego wolno stojacego albo dobudowanego do budynku administracyjno-socjalnego,
ustugowego - na dziatce wspolnej z zabudowa o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 1;

8) dopuszcza si¢ dojazd do terenu D.D.5023.ZP zterenu D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska) wraz
z korytarzem infrastruktury technicznej, m.in. pomiedzy obszarem zabudowy (wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy) a granicg z terenem elementarnym D.D.5003.U,P,ZP;

9) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na cele upraw: rolnych, ogrodniczych, zieleni
ozdobnej zwylaczeniem gatunkow niepozadanych, wraz zniezbednym tymczasowym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z 6 ust. 3 pkt 111 12;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktoérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m ipowierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 4 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 10000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego ul. Lubczynskiej (D.D.5017.KD.Z):
47,0 m;
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3)

)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1))

2)

3)

4)
5)

1)

kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Lubczynskiej
(D.D.5017.KD.Z) zawarty w przedziale: 70°+110°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.D.5021.KD.D, D.5025.KDW, D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska);
dopuszcza si¢ obstuge terenu D.D.5001.U,US,ZN zgodnie z ustaleniem w § 7 ust. 5 pkt 1;
liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5017.KD.Z, D.D.5021.KD.D, D.D.5025.KDW,
D.D.5002.U,P,ZP;

poza pasem o szerokosci 150,0 m wzdtuz terenu elementarnego D.D.5021.KD.D dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa w terenach: D.D.5025.KDW,
D.D.5002.U,P,ZP poprzez zbiornik retencyjny w terenie D.D.5023.ZP do kanalizacji deszczowe;j
grawitacyjno-ttocznej w terenie D.D.5017.KD.Z ze zrzutem do cieku Chetszczaca;

w pasie o szerokosci 150,0 m wzdluz terenu elementarnego D.D.5021.KD.D dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa grawitacyjno-tloczng w terenach:
D.D.5017.KD.Z, D.D.5021.KD.D, D.D.5002.U,P,ZP poprzez zbiornik retencyjny w terenie:
D.D.5028.KND ze zrzutem do cieku Chetszczaca;

dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowoéw melioracyjnych oraz zmiang przebiegu
lub kanalizacje w przypadku kolizji z zabudowa lub utwardzona powierzchnig terenu;

pomigdzy obszarem zabudowy (wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy) a granica
zterenem elementarnym D.D.5003.U,P,ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen
sieciowych 1 sieci inzynieryjnych - wylacznie niezbednych do funkcjonowania proponowanego
zbiornika retencyjnego wod opadowych w terenie D.D.5023.ZP;

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny D.D.5003.U,P,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, zielen
urzadzona;

dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,

b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) administracja, finanse,

d) ushugi rzemieslnicze;

na otwartej przestrzeni zakazuje si¢ skladowania urzadzen mechanicznych oraz ich obrobki
1 napraw;

w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego mieszkania funkcyjnego;
dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang uzytkowania mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 1;
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlanej;

3) mieszkanie funkcyjne lokalizowane w zasiggu oddziatywania ruchu drogowego ul. Lubczynskiej
(D.D.5017.KD.Z) wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow rowdéw melioracyjnych wylgcznie materiatami naturalnymi
typu: kamien, faszyna, drewno itp.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,9;

5) przy lokalizacji obiektow kubaturowych nakazuje si¢ kazdorazowo lacznag realizacj¢ nowej
zabudowy z nasadzeniami drzew i krzewow (pojedynczo lub w zespotach) w odleglosci do 20,0
m od realizowanego obiektu;

6) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtownych
polaci dachowych nie przekraczajacym 35°, w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami

nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania funkcyjnego wylacznie w formie odrgbnego budynku
mieszkalnego wolno stojacego albo dobudowanego do budynku administracyjno-socjalnego,
ustugowego - na dziatce wspdlnej z zabudowa o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 1;

8) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na cele upraw: rolnych, ogrodniczych, zieleni
ozdobnej =z wylaczeniem gatunkow niepozadanych, wraz zniezbednym tymczasowym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z 6 ust. 3 pkt 111 12;

9) =zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktdrej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 4 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 9000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego ul. Lubczynskiej (D.D.5017.KD.Z):
44,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Lubczynskiej
(D.D.5017.KD.Z) zawarty w przedziale: 65°+115°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obshuga z terenu D.D.5024.KD.W, D.5025.KDW, D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska);

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu D.D.5001.U,US,ZN zgodnie z ustaleniem w § 7 ust. 5 pkt 1, oraz
terenu D.D.5023.ZP zgodnie z ustaleniem w § 29 ust. 5 pkt 1;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5017.KD.Z, D.D.5024.KDW, D.D.5025.KDW,
D.D.5003.U,P,ZP;
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2) poza pasem o szerokosci 150,0 m wzdtuz terenu elementarnego D.D.5024.KDW dopuszcza sig
odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa w terenach: D.D.5025.KDW,
D.D.5003.U,P,ZP poprzez zbiornik retencyjny w terenie D.D.5023.ZP do kanalizacji deszczowej
grawitacyjno-ttocznej w terenie D.D.5017.KD.Z ze zrzutem do cieku Chetszczaca;

3) w pasie oszerokosci 150,0 m wzdluz terenu elementarnego D.D.5024. KDW dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych kanalizacja deszczowa w terenach: D.D.5024.KDW,
D.D.5003.U,P,ZP poprzez zbiornik retencyjny w terenie zlokalizowanym poza obszarem planu
do kanalizacji deszczowej grawitacyjno-ttocznej w terenie D.D.5017.KD.Z ze zrzutem do cieku
Chelszczaca;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ rowdéw melioracyjnych oraz zmiang przebiegu
lub kanalizacj¢ w przypadku kolizji z zabudowa lub utwardzong powierzchnig terenu;

5) dopuszcza sie¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

6) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny D.D.5004.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, bazy
transportowe;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) ushugi rzemie$lnicze,
¢) motoryzacja;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw cigzarowych;

4) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ socjalng zwigzang z obstuga logistyki i transportu jak np. zaplecze
noclegowe i gastronomiczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ wyizolowane stanowisko wystepowania gatunku
ptaka, objetego ochrong prawng (derkacz), oznaczone na rysunku planu; wszelkie prace
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ poza sezonem lggowym ptakow (poza okresem od poczatku
marca do potowy lipca);

2) obowiazuje nakaz minimalizacji negatywnego wplywu na wlasciwy stan wyizolowanego
stanowiska wystepowania ptaka objetego ochrong prawna, oznaczonego na rysunku planu, do
czasu opuszczenia stanowiska legowego;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujace;j
z projektowanym zagospodarowaniem terenu; wycinke pojedynczych drzew i zakrzewien
dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw rodzimych;

5) w odniesieniu do podlegajacych ochronie gatunkowej roslin (w tym kocanki piaskowej), ktore
mogga zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu, nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami o ochronie gatunkowej;

6) w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku
planu, zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 71 8.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
4)  wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 3,0;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie przekraczajacym 12°; w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10000 m?;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktoérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 12 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska) lub D.D.5026. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie s$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5017.KD.Z,
D.D.5026.KDW, D.D.5004.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji;

4) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny D.D.5005.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady i1magazyny, bazy
transportowe;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) rzemiosto,
e) motoryzacja;

3) poza terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Drobimex Sp. z o.0.
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw ptynnych z uslugami towarzyszacymi takimi jak:

a) handel detaliczny,
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4)
5)

1)
2)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

1)

2)

)

2)

3)

b) gastronomia,

c) obsluga pojazdow,

d) warsztat mechaniki pojazdowe;j, ustug blacharskich i lakierniczych;
dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodow cig¢zarowych;

dopuszcza si¢ dziatalno$¢ socjalng zwigzang z obstugg logistyki i transportu jak np. zaplecze
noclegowe i gastronomiczne.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku
planu, zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 71 8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony skrzyzowania ul. Lubczynskiej
(D.D.5017.KD.Z) iul. Kniewskiej (D.D.5018.KD.L) w postaci zabudowy kubaturowe;j
z zastrzezeniem pkt 6, albo niekubaturowego elementu zagospodarowania terenu (np. obiekt
matej architektury, maszt flagowy, wolno stojace urzadzenie reklamowe) lub zespotu zieleni,
0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 3,0;

nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy stanowigcej zamknigcie kompozycyjne jako obiektu
o0 szczegblnych wymaganiach budowlanych;

budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych nie przekraczajacym 12°; w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10000 m?;

zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktoérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, z zastrzezeniem pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.D.5018.KD.L (ul. Kniewska); dopuszcza si¢ obstugg z terenu D.D.5017.KD.Z
(ul. Lubczynska);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5017.KD.Z,
D.D.5018.KD.L, D.D.5005.U,P;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
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4) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) cze$¢ terenu elementarnego objeta jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.

§ 12. Teren elementarny D.D.5006.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, bazy
transportowe;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) rzemiosto,
e) motoryzacja;

3) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ socjalng zwigzang z obstuga logistyki i transportu jak np. zaplecze
noclegowe i gastronomiczne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw cigzarowych;

5) ustala si¢ pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

2) w zasiegu oddzialtywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku
planu, zabudowe i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 71 8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 3,0;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie przekraczajacym 12°; w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajgcymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujgcych o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajdujg, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 12 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.5018.KD.L (ul. Kniewska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekdéw iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5017.KD.Z,
D.D.5018.KD.L, D.D.5006.U,P, D.D.5007.U,P, D.D.5038.KSP,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego
sciekow sanitarnych i wod opadowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont kolektora deszczowego w pasie technicznym,
oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe przepompowni Sciekow
sanitarnych, pompowni wod opadowych w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ likwidacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

7) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowe;j lokalizacji;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dziatki nr 9/56 obreb 4002 do niecki chtonnej
zlokalizowanej w terenie D.D.5007.U,P;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

10) teren elementarny objegty jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody
podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.

§ 13. Teren elementarny D.D.5007.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, bazy
transportowe;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) rzemiosto,
€) motoryzacja;

3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ socjalng zwigzang z obsluga logistyki i transportu jak np. zaplecze
noclegowe i gastronomiczne;

4) ustala si¢ pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem terenu; wycinke pojedynczych drzew i zakrzewien
dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw rodzimych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

3) w oznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
WN, zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 71 8.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
4)  wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 3,0;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie przekraczajacym 12°; w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujgcych o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m ipowierzchni
informacyjnej nie wiekszej niz 12 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obshuga zterenu D.D.5018.KD.L (ul. Kniewska) lub zterenu D.D.5026.KDW lub terenu
D.D.5020.KD.D poprzez teren D.D.5030.ZP,WS;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie s$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5017.KD.Z,
D.D.5018.KD.L, D.D.5026.KDW, D.D.5030.ZP,WS, D.D.5006.U,P, D.D.5007.U,P,
D.D.5009.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont kolektora deszczowego w pasie technicznym,
oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe = sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do niecki chtonnej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjc nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

8) teren elementarny objety jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

§ 14. Teren elementarny D.D.5008.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, bazy
transportowe;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:

a) logistyka, transport, telekomunikacja,
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b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,

d) rzemiosto,

e) motoryzacja;

3) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ socjalng zwiazang z obstugg logistyki i transportu, jak np. zaplecze
noclegowe i gastronomiczne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

2) w zasiegu oddzialtywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku
planu, zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 71 8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 3,0;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtownych
polaci dachowych nie przekraczajacym 20°; w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktoérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m ipowierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 6 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obshuga z terenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie s$ciekéw i1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5019.KD.L,
D.D.5008.U,P, D.D.5009.U,P, D.D.5013.U,P, D.D.5030.ZP,WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i1 budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowg rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i1budowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

7) teren elementarny objety jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

§ 15. Teren elementarny D.D.5009.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, bazy
transportowe;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) rzemiosto;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw ciezarowych;

4) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ socjalng zwigzang z obstuga logistyki i transportu jak np. zaplecze
noclegowe i gastronomiczne.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony skrzyzowania ul. Kniewskiej
(D.D.5018.KD.L) iul. Goleniowskiej (D.D.5019KD.L), w postaci zabudowy kubaturowe;j
z zastrzezeniem pkt 8, albo niekubaturowego elementu zagospodarowania terenu (np. obiekt
matej architektury, maszt flagowy, wolno stojagce urzadzenie reklamowe) lub zespolu zieleni,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchna zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 3,0;

6) Dbudynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie przekraczajacym 20°; w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
o0 innej geometrii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

8) nakazuje si¢ realizacje zabudowy stanowiacej zamknigcie kompozycyjne jako obiektu
0 szczegblnych wymaganiach budowlanych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktoérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, z zastrzezeniem pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.5018.KD.L (ul. Kniewska) lub D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska);
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekdéw iwdd
opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5018.KD.L,
D.D.5019.KD.L, D.D.5007.U,P, D.D.5008.U,P, D.D.5009.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji;

3) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) teren elementarny objety jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

§ 16. Teren elementarny D.D.5010.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug m.in. w zakresie:

a) telekomunikacja,

b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) rzemiosto,

d) administracja, finanse.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,3;
5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

6) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od
osi skrajnego toru kolejowego (poza obszarem planu);

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

8) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalnos$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m ipowierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 6 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska); dopuszcza si¢ obstuge =z terenu
D.D.5022.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekdéw iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5019.KD.L,
D.D.5022.KDW, D.D.5010.U,P lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i1budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

4) teren elementarny objety jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

§ 17. Teren elementarny D.D.5011.U,P,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne (w tym przetworstwo
spozywcze), sktady i magazyny, istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) rzemiosto,
d) administracja, finanse;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw plynnych, o naziemnych zbiornikach magazynowych na
paliwa ptynne, z uslugami towarzyszacymi takimi jak:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

¢) obstuga pojazdow,

d) warsztat mechaniki pojazdowej, ustug blacharskich i lakierniczych;

4) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie istniejacych lokali mieszkalnych przy ul. Goleniowskiej
56A w formie mieszkan funkcyjnych oraz ich przebudowe irozbudowe - bez powigkszania
liczby mieszkan;

5) dopuszcza si¢ przebudowe izmiang uzytkowania istniejacego lokalu mieszkalnego lub
mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy;

6) w przypadku likwidacji istniejacego lokalu mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz
jednego mieszkania funkcyjnego w granicach dzialki budowlanej wspdlnej zzabudowa
o0 przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6;

7) dopuszcza si¢ produkcyjna dzialalno$¢ ogrodnicza z wylaczeniem odkrytych upraw roslin
konsumpcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

2) lokale mieszkalne istniejagce w zasiggu oddzialywania ruchu drogowego ul. Goleniowskiej
(D.D.5019.KD.L) wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,3;

5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome; zastosowanie dachow stromych
dopuszcza si¢ w budynkach zawierajacych mieszkanie funkcyjne;

6) realizacjc  mieszkania funkcyjnego zgodnie zust. 1 pkt6 dopuszcza si¢ wylacznie poza
obszarem potozonym w odlegtosci do 60,0 m od granicy terendw kolejowych - w formie
odrgbnego budynku mieszkalnego wolno stojacego albo dobudowanego do budynku
administracyjno-socjalnego, ustugowego;

7) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od
osi skrajnego toru kolejowego (poza obszarem planu);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

9) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalnos$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m ipowierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 6 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i1wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5019.KD.L,
D.D.5029.ZP,WS, D.D.5011.U,P,MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

6) teren elementarny objgty jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o.0.

§ 18. Teren elementarny D.D.5012.U,P,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne (w tym przetworstwo
spozywcze), sktady i magazyny, istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug m.in. w zakresie:

a) telekomunikacja,
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b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) rzemiosto,
d) administracja, finanse;

3) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie istniejacych lokali mieszkalnych przy ul. Goleniowskiej
55B 156 w formie mieszkan funkcyjnych oraz ich przebudowe i rozbudowe - bez powigkszania
liczby mieszkan;

4) dopuszcza si¢ przebudowe izmiang uzytkowania istniejacego lokalu mieszkalnego lub
mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy;

5) w przypadku likwidacji istniejacego lokalu mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz
jednego mieszkania funkcyjnego w granicach dzialki budowlanej wspdlnej zzabudowa
o0 przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6;

6) dopuszcza si¢ produkcyjna dziatalno$¢ rolnicza i ogrodnicza z wylaczeniem odkrytych upraw
roslin konsumpcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

2) lokale mieszkalne istniejace w zasiegu oddzialywania ruchu drogowego ul. Goleniowskiej
(D.D.5019.KD.L) wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen;

3) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m
od linii brzegu cieku Zotnierska Struga i cieku Chelszczaca.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,5;

5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome; zastosowanie dachow stromych
dopuszcza si¢ w budynkach zawierajacych mieszkanie funkcyjne;

6) realizacjc  mieszkania funkcyjnego zgodnie zust. 1 pkt5 dopuszcza sie wylacznie poza
obszarem potozonym w odleglosci do 60,0 m od granicy terendéw kolejowych - w formie
odrgbnego budynku mieszkalnego wolno stojacego albo dobudowanego do budynku
administracyjno-socjalnego, ustugowego;

7) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od
osi skrajnego toru kolejowego (poza obszarem planu);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

9) =zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktdrej ta tablica
reklamowa Iub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 6 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska);
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekdéw iwdd
opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.5019.KD.L,
D.D.5029.ZP,WS, D.D.5031.ZP,WS, D.D.5012.U,P,MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej nn;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 19. Teren elementarny D.D.5013.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, bazy
transportowe;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) rzemiosto,
€) motoryzacja;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw plynnych z ustugami towarzyszacymi takimi jak:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,
¢) obstuga pojazdow,
d) warsztat mechaniki pojazdowej, ustug blacharskich i lakierniczych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw cigzarowych;

5) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ socjalng zwiazang z obshuga logistyki i transportu jak np. zaplecze
noclegowe i gastronomiczne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m
od linii brzegu cieku Chetszczaca.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 2.4;

5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dach stromy;
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4)

zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 6 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego ul. Goleniowskiej (D.D.5019.KD.L):
36,0 m;

kat polozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Goleniowskiej
(D.D.5019.KD.L) zawarty w przedziale: 75°+90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstluga z terenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska) Iub D.D.5020.KD.D;

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5019.KD.L,
D.D.5020.KD.D, D.D.5030.ZP,WS, D.D.5013.U,P;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacjg¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny D.D.5014.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:

a) logistyka, transport, telekomunikacja,

b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) administracja, finanse,

d) rzemiosto,

¢) motoryzacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% terenu elementarnego;

zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m
od linii brzegu cieku Zotierska Struga.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,001 do 0,9;
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5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dach stromy;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m ipowierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 6 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.5020.KD.D lub D.D.5037. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) =zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdéw iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5019.KD.L,
D.D.5020.KD.D, D.D.5037.KDW, D.D.5032.ZP,WS, D.D.5014.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe = sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 21. Teren elementarny D.D.5015.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, bazy
transportowe;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) rzemiosto,
e) motoryzacja;
3) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw cigzarowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktu odbioru odpadéw problemowych z prowadzeniem selektywnej
zbidrki odpadéw komunalnych, w tym odpadoéw remontowo-budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m
od linii brzegu cieku Chetszczaca.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 75%; ustalenie
nie dotyczy dzialek budowlanych przylegajacych do cieku Chelszczaca (D.D.5030.ZP,WS)
ijednoczesnie znajdujacych sie w odleglosci do 50 m od cieku - o maksymalnej powierzchni
zabudowy: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,001 do 3,0; ustalenie
nie dotyczy dzialek budowlanych przylegajacych do cieku Chelszczaca (D.D.5030.ZP,WS)
1 jednocze$nie znajdujacych si¢ w odleglo$ci do 50 m od cieku - o wskazniku intensywnosci
zabudowy od 0,001 do 1,8;

5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dach stromy;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 6 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego ul. Goleniowskiej (D.D.5019.KD.L):
21,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Lubczynskiej
(D.D.5017.KD.Z) i drogi wewngtrznej D.D.5037.KDW, zawarty w przedziale: 60°+90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu D.D.5020.KD.D lub D.D.5037.KDW; dopuszcza si¢ obsluge z terenu
D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie s$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5017.KD.Z,
D.D.5020.KD.D, D.D.5037.KDW, D.D.5030.ZP,WS, D.D.5032.ZP,WS, D.D.5015.U,P;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ i1budowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) ustala sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych irealizacje kanalizacji sanitarne;j,
rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢  lokalizacjg¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny D.D.5016.U,P,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushlugowa, obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, zielen
urzadzona;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug m.in. w zakresie:
a) logistyka, transport, telekomunikacja,
b) handel, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3,
¢) administracja, finanse,
d) ustugi rzemieslnicze;

3) na otwartej przestrzeni zakazuje si¢ skladowania urzadzen mechanicznych oraz ich obrobki
1 napraw;

4) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang uzytkowania mieszkania funkcyjnego na lokal ustugowy.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% dziatki budowlanej;

3) mieszkanie funkcyjne lokalizowane w zasiggu oddziatywania ruchu drogowego ul. Lubczynskiej
(D.D.5017.KD.Z) wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujgce nie przekroczenie
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen;

4) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie zaro$li 1iistniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem terenu, z wyjatkiem niezbednej wycinki stuzacej
zachowaniu wlasciwego stanu technicznego cieku Chelszczaca (poza obszarem planu); wycinke
pojedynczych drzew i krzewow dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia zieleni
wysokiej gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

5) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m
od linii brzegu cieku Chelszczaca;

6) zakazuje si¢ ksztaltowania zabudowy w sposOb istotnie zaburzajacy cigglos¢ korytarza
ekologicznego wzdhuz cieku Chetszczaca.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,9;

5) przy lokalizacji obiektéw kubaturowych nakazuje si¢ kazdorazowo laczng realizacje nowej
zabudowy z nasadzeniami drzew ikrzewoéw (pojedynczo lub w zespotach) w odleglosci do
20,0 m od realizowanego obiektu oraz co najmniej 5,0 m od cieku Chetszczaca;

6) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia glownych
polaci dachowych nie przekraczajacym 35°, w strefach wejSciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajgcymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

7) dopuszcza sig realizacje mieszkania funkcyjnego wylacznie w formie odrebnego budynku
mieszkalnego wolno stojacego albo dobudowanego do budynku administracyjno-socjalnego,
ustugowego - na dziatce wspolnej z zabudowa o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 1;

8) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na cele upraw: rolnych, ogrodniczych, zieleni
ozdobnej zwytaczeniem gatunkdéw niepozadanych, wraz zniezbednym tymczasowym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z 6 ust. 3 pkt 111 12;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z wyjatkiem informujacych o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktdrej ta tablica
reklamowa Iub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, o wysokosci do 5,5 m i powierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 4 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekdéw iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5017.KD.Z,
D.D.5028.KND, D.D.5016.U,P,ZP lub spoza obszaru planu;

2) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, z preferencja nasadzen szpalerow
drzew gatunkéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

3) przy przebudowie istniejacego mostu lub budowie nowego przez ciek Chetszczaca nalezy
zapewni¢ wzdluz cieku obustronne (suche) przejscia dla malych zwierzat, o minimalnej
szerokos$ci 0,8 m po kazdej stronie cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

2) nakazuje si¢ zachowanie przydroznego pomnika w formie granitowego obelisku przy
ul. Lubczynskiej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, upamigtniajacego
zoierzy polegtych w I Wojnie Swiatowej; dopuszcza sig:

a) korekte usytuowania pomnika w przypadku kolizji z sieciami, urzadzeniami inzynieryjnymi
lub powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej,

b) przeniesienie pomnika w miejsce wczesniejszej lokalizacji poza obszar planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w odlegtosci do 40,0 m od
przydroznego pomnika oraz w odstgpach mniejszych niz 100,0 m - mierzonych miedzy tablicami
reklamowymi lub urzadzeniami reklamowymi wzdhuz jednej strony ulicy.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,3 m do 42,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny
chodnik 1 Sciezka rowerowa;

3) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, rurociggdw tlocznych $ciekéw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje ciekow: Chelszczaca i Zohierska Struga;

4) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggdw ttocznych $ciekow sanitarnych i wod opadowych;
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5) ustala si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow sanitarnych.

§ 24. Teren elementarny D.D.5018.KD.L (ul. Kniewska)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ uzupehienie i utrzymanie zorganizowanej zieleni publicznej, z preferencja nasadzen
szpaleréw drzew gatunkoéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg petli autobusowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,0 m do 43,0 m, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, rurociaggow
tlocznych $ciekow sanitarnych i wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddzialtywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych;
5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn;

6) ustala si¢ realizacje sieci: cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

7) cze$¢ terenu elementarnego objeta jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.

§ 25. Teren elementarny D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudows ulicy;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, z preferencja nasadzen szpalerow
drzew gatunkéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) =zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego,

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,1 m do 23,9 m, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddzialtywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych;

4)  dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje ciekow: Chelszczaca i Zohierska Struga;

5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

6) ustala si¢ lokalizacje, w rejonie cieku Chelszczaca, stupowej stacji transformatorowej SN/nn;

7) cze$¢ terenu elementarnego objeta jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.

§ 26. Teren elementarny D.D.5020.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 24,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci gazowej;
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2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

§ 27. Teren elementarny D.D.5021.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, z preferencja nasadzen szpalerow
drzew gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i kanalizacje rowow melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowg sieci kablowych;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 28. Teren elementarny D.D.5022. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn;
3) obowiazuja ustalenia 6 ust. 6 pkt 1;

4) teren elementarny objgty jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

§ 29. Teren elementarny D.D.5023.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z § 6 ust. 2 pkt 1; w granicach terenu elementarnego wystepuja gatunki ptakéw objete ochrona
prawng, w tym stanowisko wystepowania ggsiorka, oznaczone na rysunku planu; wszelkie prace
inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ kontrola zadrzewien pod katem obecnosci ptakow;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% terenu elementarnego;

3) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem terenu; wycinke pojedynczych drzew ikrzewow
dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia zieleni wysokiej gatunkow rodzimych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6; ustalenie nie dotyczy wartosciowego drzewostanu;

4) ustala si¢ ochron¢ debdw szyputkowych, oznaczonych na rysunku planu, proponowanych jako
pomniki przyrody, poprzez zakaz:

a) wycinki z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzewa;

5) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania powierzchni terenu wytacznie w dostosowaniu do potrzeb
realizacji proponowanego zbiornika retencyjnego wod opadowych, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych w granicach zbiornika
retencyjnego;

7) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw rowow melioracyjnych wytacznie materialami naturalnymi
typu: kamien, faszyna, drewno itp.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych (np. ziemnego) do obstugi
terenéw: D.D.5001.U,US,ZN, D.D.5002.U,P,ZP, D.D.5003.U,P,ZP, D.D.5025.KDW, wraz
z dojazdem, pompownig wod opadowych itp.;

2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig niska na obszarze
usytuowania proponowanego zbiornika retencyjnego - do czasu jego realizacji; ustalenie
nie ogranicza realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej (np. dojazdu, pompowni
wod opadowych);

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.5025.KDW; do czasu realizacji drogi w terenie D.D.5025.KDW dopuszcza
si¢ obshluge zterenu D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska) poprzez teren elementarny
D.D.5003.U,P,ZP;

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.5017.KD.Z, D.D.5025.KDW, D.D.5023.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje ikonserwacje rowdéw melioracyjnych oraz zmiang
przebiegu w przypadku kolizji ze zbiornikiem retencyjnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego w granicach obszaru oznaczonego na rysunku
planu, oraz sieci, rowow 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

§ 30. Teren elementarny D.D.5024. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowg sieci kablowych;

2) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej i rurociagu ttocznego wod opadowych;
3) obowiazujg ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.

§ 31. Teren elementarny D.D.5025. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 1;
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2) nakazuje si¢ uzupehienie i utrzymanie zorganizowanej zieleni publicznej, z preferencja nasadzen
szpalerow drzew gatunkéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

3) teren potozony czesciowo w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego
na rysunku planu; w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodziag obowigzuje
wyniesienie niwelety drogi ponad poziom wod powodziowych (co najmniej 1,8 m n.p.m.).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i kanalizacje rowow melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowg sieci kablowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych poprzez zbiornik retencyjny w terenie
D.D.5023.ZP do kanalizacji deszczowej grawitacyjno-tlocznej w terenie D.D.5017.KD.Z
ze zrzutem do cieku Chetszczaca;

4) dopuszcza si¢ realizacje przepustow drogowych;

5) obowigzujg ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 32. Teren elementarny D.D.5026. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

obowiazuja ustalenia § 6 ust.2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 15,0 m, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza sie realizacje przepustow drogowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) obowiazuja ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
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§ 33. Teren elementarny D.D.5027.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% terenu elementarnego;
2) poza obszarem zabudowy, dojazdu i dojscia teren zagospodarowuje si¢ zielenig niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) Dbudynek kryje si¢ dachem o innej geometrii niz dach stromy;
4) maksymalna wysokos¢: 4,5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,2;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obshuga z terenu D.D.5037.KDW;
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe iremont stacji transformatorowej SN/nn i sieci
elektroenergetycznych.

§ 34. Teren elementarny D.D.5028. KND
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny wod opadowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;

3) dopuszcza si¢ zmiang¢ uksztaltowania terenu w dostosowaniu do potrzeb realizacji zbiornika
retencyjnego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych w granicach zbiornika
retencyjnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego wod opadowych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu wokot zbiornika retencyjnego wod opadowych zielenig niska,
z wyjatkiem dojazdu, pompowni wod opadowych itp.;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska) lub poprzez tereny: D.D.5033.ZP,WS,
D.D.5016.U,P,ZP;

2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.5017.KD.Z, D.D.5037.KDW lub spoza obszaru planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego, oznaczonego na rysunku planu, oraz sieci
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

§ 35. Teren elementarny D.D.5029.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze naturalnym, wody powierzchniowe
srodladowe - ciek Chelszczaca.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;
2) zakazuje si¢ przegradzania cieku; zachowuje si¢ dostep do brzegu cieku w celu konserwacji;

3) dopuszcza sie umocnienie brzegéw cieku wylacznie materiatami naturalnymi typu: kamien,
faszyna, drewno itp.;

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie wiklin i zarosli wystepujacych wzdtuz cieku Chelszczaca,
z wyjatkiem niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu wlasciwego stanu technicznego cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje pomostow i ktadek nad ciekiem;
2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia niska;
3) ustala si¢ dostep ogdlny;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska) lub poprzez teren D.D.5011.U,P,MN lub
poprzez teren D.D.5012.U,P,MN;

2) nie obowigzuja wymagania dotyczgce miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ i konserwacje cieku Chelszczaca;
2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej nn;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.

§ 36. Teren elementarny D.D.5030.ZP,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze naturalnym, powierzchniowe wody
srodladowe - ciek Chelszczaca;
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2) w granicach terenu elementarnego, na przedtuzeniu drogi dojazdowej (teren elementarny
D.D.5020.KD.D) dopuszcza si¢ realizacj¢ pasa technicznego dla przebiegu sieci inzynieryjnych
1 drogi wewnetrznej do terenu D.D.5007.U,P.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;
2) zakazuje si¢:

a) kanalizacji (zabudowy) cieku, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 4,

b) przegradzania cieku z wyjatkiem przeprowadzenia sieci inzynieryjnych; zachowuje si¢ dostep
do brzegu cieku w celu konserwacji;

3) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw cieku wylgcznie materiatami naturalnymi typu: kamien,
faszyna, drewno itp.;

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie wiklin i zaro$li wystepujacych wzdluz cieku Chelszczaca,
z wyjatkiem niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu wiasciwego stanu technicznego cieku;

5) dopuszcza si¢ budowe mostu nad ciekiem Chelszczaca; przy budowie mostu nalezy zapewnic
wzdtuz cieku obustronne (suche) przej$cia dla matych zwierzat o minimalnej szerokos$ci 0,8 m po
kazdej stronie cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje pomostow i ktadek nad ciekiem;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska;
4) ustala si¢ dostgp ogodlny;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu z ulicy D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska) lub D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska)
lub D.D.5020.KD.D lub D.D.5026.KDW;

2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Chelszczaca;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowej oraz piaskownika 1 separatora substancji
ropopochodnych;

5) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci inzynieryjnych;

6) cze$¢ terenu elementarnego objeta jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody
podziemnej Drobimex Sp. z 0.0.
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§ 37. Teren elementarny D.D.5031.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze naturalnym, wody powierzchniowe
srodladowe — ciek Zotierska Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;
2) zakazuje si¢ przegradzania cieku; zachowuje si¢ dostep do brzegu cieku w celu konserwacji;

3) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow cieku wylacznie materiatami naturalnymi typu: kamien,
faszyna, drewno itp.;

4) nakazuje sic zachowanie i utrzymanie wiklin i zaro§li wystepujacych wzdhiz cieku Zolnierska
Struga, z wyjatkiem niezbgdnej wycinki shuzacej zachowaniu wtasciwego stanu technicznego
cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje pomostow i ktadek;
2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia niska;
3) ustala si¢ dostep ogodlny;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska) lub poprzez teren D.D.5012.U,P,MN;
2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Zohierska Struga;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i1budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci inzynieryjnych.
§ 38. Teren elementarny D.D.5032.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze naturalnym, wody powierzchniowe
srodladowe — ciek Zotnierska Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;
2) zakazuje si¢ przegradzania cieku; zachowuje si¢ dostep do brzegu cieku w celu konserwacji;

3) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw cieku wylacznie materiatami naturalnymi typu: kamien,
faszyna, drewno itp.;

4) nakazuje si¢ zachowanie oraz utrzymanie wiklin i zarosli wystepujacych wzdtuz cieku Zoierska
Struga, z wyjatkiem niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu wtasciwego stanu technicznego
cieku.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje pomostow i ktadek nad ciekiem;
2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig niska;
3) ustala si¢ dostep ogolny;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska), D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska),
D.D.5037.KDW lub poprzez teren D.D.5014.U,P;

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacije i konserwacje cieku Zohierska Struga;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 39. Teren elementarny D.D.5033.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze naturalnym, wody powierzchniowe
srodladowe — ciek Zotierska Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;
3) zakazuje si¢ przegradzania cieku; zachowuje si¢ dostep do brzegu cieku w celu konserwacji;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw cieku wylgcznie materiatami naturalnymi typu: kamien,
faszyna, drewno itp.;

5) nakazuje si¢c zachowanie oraz utrzymanie wiklin i zaro$li wystepujacych wzdhiz cieku Zotnierska
Struga, z wyjatkiem niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu wiasciwego stanu technicznego
cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostéw i ktadek nad ciekiem;
2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig niska;
3) ustala si¢ dostep ogolny;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.5017.KD.Z (ul. Lubczynska) lub poprzez teren D.D.5028. KND;

2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje cieku Zotnierska Struga.

§ 40. Teren elementarny D.D.5034.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen objeta ochrong prawng o charakterze naturalnym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 1; w granicach terenu elementarnego wystepuja gatunki ptakow objete ochrong prawna,
w tym stanowisko wystgpowania ggsiorka, oznaczone na rysunku planu;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw rowu melioracyjnego wylacznie materialami naturalnymi
typu: kamien, faszyna, drewno itp.;

5) teren potozony czesciowo w granicach obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig, oznaczonego
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ utrzymanie wystepujacej zieleni naturalnej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przejazdu i przejscia wzdluz rowu melioracyjnego
w kierunku poétnocno zachodnim (poza obszar planu), na przedtuzeniu drogi D.D.5021.KD.D,
dopuszcza si¢ utwardzenie przejazdu i przej$cia z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnej
z kruszyw mineralnych lub azurowych prefabrykatow;

4) dopuszcza si¢ zajecie fragmentu terenu, na przedtuzeniu drogi wewngtrznej D.D.5025.KDW, na
cele komunikacji drogowej, przy jednoczesnym zachowaniu drozno$ci istniejagcego rowu
melioracyjnego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2;
2) ustala si¢ dostep publiczny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.5021.KD.D;
2) nie obowigzuja wymagania dotyczgce miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ i konserwacje rowu melioracyjnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe przepustow drogowych
w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza si¢ przebudowe rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 41. Teren elementarny D.D.5035.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochod6éw osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga z terenu D.D.5018.KD.L (ul. Kniewska).
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie D.D.5018.KD.L lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci inzynieryjnych;

4) teren elementarny objegty jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

§ 42. Teren elementarny D.D.5036.KS,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych z dopuszczeniem istniejgcej stacji
paliw.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow kubaturowych i zbiornikow magazynowych na paliwa
ptynne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
3) obiekty kubaturowe towarzyszace stacji paliw poza obszarem planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obshuga z terenu D.D.5018.KD.L (ul. Kniewska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.5018.KD.L lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji deszczowe;j
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci inzynieryjnych;
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4) teren elementarny objety jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

§ 43. Teren elementarny D.D.5037.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszego — jezdnego, bez wydzielania jezdni
i chodnika.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych;

2) ustala sie realizacje kanalizacji deszczowe;j;

3) obowiazuja ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 44. Teren elementarny D.D.5038.KSP,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw plynnych z ustugami towarzyszacymi;
2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych:

a) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) gastronomia,

¢) obstluga pojazdow,

d) warsztat mechaniki pojazdowe;j, ustug blacharskich i lakierniczych;

3) dopuszczalne obiekty obstugi pojazdow: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja diagnostyczna,
wymiana opon, wymiana oleju.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 12,5 m;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,0;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie przekraczajagcym 12°; w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) zakazuje si¢ realizacji nowych irozbudowy istniejagcych podziemnych zbiornikow
magazynowych na paliwa ptynne;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych 1iurzadzen reklamowych,
z wyjatkiem informujacych o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajdujg o wysoko$ci wiekszej niz 5,5 m i powierzchni
informacyjnej nie wigkszej niz 6 m2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.5018.KD.L (ul. Kniewska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5018.KD.L,
D.D.5006.U,P, D.D.5038.KSP,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w nowej lokalizacji;

3) teren elementarny objety jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

§ 45. Teren elementarny D.D.5039. KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja miejska, obiekty komunikacji indywidualnej i zbiorowej wraz
zniezbedng infrastrukturg do obstugi podréoznych korzystajagcych z przystanku kolei
metropolitalnej; obowigzuje lokalizacja parkingu dla samochodéw osobowych irowerow,
dopuszcza si¢ lokalizacje petli autobusowej lub przystanku autobusowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych, urzadzen i zagospodarowania terenu z zakresu
obstugi podréznych, np.: poczekalnia, kasa biletowa, przechowalnia bagazu, informacja
turystyczna, toaleta publiczna;

3) poza terenem parkingu oraz obiektow komunikacji wraz z niezbedna infrastruktura do obshugi
podréznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych z obstuga podréznych,
typu: mata gastronomia, punkt handlowy (o powierzchni sprzedazy do 20 m?) oraz z zakresu
Iacznosci i przesyltek.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% dziatki budowlanej;

2) w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na rysunku
planu, zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 1 8.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,2;

5) budynki kryje si¢ dachami o innej geometrii niz dachy strome;

6) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i §redniowysokiej w odleglo$ci mniejszej niz 15,0 m od
osi skrajnego toru kolejowego (poza obszarem planu);

7) zakazuje si¢ wolnostojacych tablic reklamowych 1iurzadzen reklamowych z wyjatkiem
maksymalnie dwodch, zlokalizowanych w odleglosci do 30m od ul. Goleniowskiej
(D.D.5019.KD.L), o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 9m? (z kazdej strony
w przypadku dwustronnej tablicy reklamowej) i wysokosci do 5,5 m; ograniczenie powierzchni
informacyjnej nie dotyczy stupa reklamowego lub innego urzadzenia systematyzujacego forme
mniejszych powierzchniowo informacji i ogloszen, o wysokosci do 2,5 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuje ustalenie § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga zterenu D.D.5019.KD.L (ul. Goleniowska); dopuszcza si¢ obsluge zterenu
D.D.5022.KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.5019.KD.L,
D.D.5022.KDW, D.D.5039.KM lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekOw sanitarnych irealizacje kanalizacji sanitarnej,
rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowej  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

5) teren elementarny objegty jest terenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody
podziemnej Drobimex Sp. z o0.0.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 46. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§47.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Lubczynska” w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwala, traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego D.17, uchwalony uchwatg XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina
z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego
z dnia 23 kwietnia 1998 r. Nr 10, poz. 61).

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVII/683/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lubczynska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) okresla si¢
nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446, poz. 1579) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych poszczegolnych
ulic, w tym budowg¢ lub modernizacje ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
sciezkami  rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi zabezpieczeniami  technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisoOw o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

elementarnego

1 2 3

1 |D.D.5015.U,P Budowa kanalizacji sanitarnej 1 rurociggu tlocznego Sciekoéw
sanitarnych. Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych.

2 |D.D.5017.KD.Z Ulica Lubczynska zbiorcza, budowa chodnika i wydzielonej poza
jezdnie $ciezki rowerowej. Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggow ttocznych $ciekow sanitarnych i
wod opadowych. Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

3 |D.D.5018.KD.L Ulica Kniewska lokalna. Budowa chodnikéw. Budowa kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

4 |D.D.5019.KD.L Ulica Goleniowska lokalna. Budowa chodnika. Budowa sieci

wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekoéw sanitarnych.

5 |D.D.5020.KD.D Ulica dojazdowa. Budowa nowego odcinka ulicy na dlugosci ok. 290
m z jednostronnym chodnikiem. Budowa sieci wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu tltocznego $ciekdéw
sanitarnych.

6 |D.D.5021.KD.D Ulica dojazdowa. Budowa nowego odcinka ulicy na dlugosci ok. 360
m z jednostronnym chodnikiem. Budowa sieci wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

7 |D.D.5022.KDW Budowa drogi dojazdowej do parkingu przesiadkowego.

8 |D.D.5039.KM Budowa parkingu przesiadkowego obstugujacego przystanek SKM.
Budowa kanalizacji sanitarnej 1 rurociggu tlocznego Sciekoéw
sanitarnych. Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych.
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9 |D.D.5024.KDW Budowa kanalizacji deszczowej 1 rurociggu tlocznego wod
opadowych.

10 |D.D.5028. KND Budowa zbiornika retencyjnego. Budowa kanalizacji deszczowej,
rurociggu tlocznego wod opadowych, piaskownika 1 separatora
substancji ropopochodnych. Budowa pompowni wod opadowych.

11 |D.D.5030.ZP,WS Budowa kanalizacji deszczowej, piaskownika i separatora substancji
ropopochodnych.
12 |D.D.5037.KDW Budowa kanalizacji deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okre§lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 672, poz. 831, poz. 903, poz. 1250, poz. 1427), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreSlone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z
2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478,
poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 831, poz. 925, poz.
1052, poz. 1165).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139,
poz. 1893, zm. z 2016r. poz. 1250), ze S$rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2012 . poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984,
poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r.
poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266,
poz. 831, poz. 925, poz. 1052, poz. 1165).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXVII/683/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lutego 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Lubczynska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2016r. poz. 778, poz.904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579),
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lubczynska”
w Szczecinie, zostal wylozony trzykrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko. Wytozenia odbyty si¢ w terminach: pierwsze wytozenie — od
26.10.2015 r. do 17.11.2015 r., drugie wytozenie — od 26.04.2016 r. do 17.05.2016 r., trzecie
wytozenie — od 14.11.2016 r. do 06.12.2016 r. W okresach przeznaczonych na sktadanie
uwag do projektu planu, wniesiono odpowiednio: od 26.10.2015 r. do 01.12.2015 r. (pierwsze
wytozenie) — 2 pisma z uwagami, od 26.04.2016 r. do 01.06.2016 r. (drugie wylozenie) —
2 pisma z uwagami, od 14.11.2016 r. do 27.12.2016 r. (trzecie wylozenie) — nie wniesiono
uwag do projekty planu, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniach: 18.12.2015 .
(pierwsze wylozenie) 1 17.06.2016 r. (drugie wytozenie).

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:

1. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do pierwszego wytozenia do publicznego wgladu projektu

planu:

1) Uwaga wiasciciela gruntu dotyczaca:

a) usunigcia nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

b) usunigcia terenu elementarnego D.D.4023. KDW,

¢) w terenach elementarnych: D.D.5001.U,US,ZN, D.D.5002.U,P,ZP, D.D.5003.U,P,ZP
zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m,

d) usunigcia terenu elementarnego wraz z proponowanym w planie zbiornikiem retencyjnym
wod opadowych — D.D.5023.ZP,

€) usunigcie terenu elementarnego D.D.5025.KDW,

f) potaczenia terenow elementarnych: D.D.5001.U,US,ZN, D.D.5002.U,P,ZP, D.D.5003.U,P,ZP
albo w przypadku nie polgczenia ww. terenéw elementarnych powigkszenie limitu
maksymalnej powierzchni zabudowy,

g) w zapisach ustalen dotyczacych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach
elementarnych: D.D.5001.U,US,ZN — z 25000 do 15000 m2, D.D.5002.U,P,ZP — z 15000 do
10000 m?, D.D.5003.U,P,ZP — z 14000 do 9000 m?,

h) usunigcia w projekcie planu wszystkich zapisow dotyczacych reklam.

Uwaga czesciowo uwzgledniona:

Ad. a) nie uwzgledniono — nieprzekraczalne linie zabudowy tylko skorygowano w dostosowaniu do
zmiany granic terenéw elementarnych wynikajagcych z usunigcia drogi wewngtrznej
D.D.4023.KDW,

Ad. b) uwzgledniono poprzez usuniecie drogi wewngtrznej 1 przesuniecie granicy pomigdzy
sasiednimi terenami D.D.5002.U,P,ZP i D.D.5003.U,P,ZP,
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Ad. ¢) uwzgledniono w terenie D.D.5002.U,P,ZP, D.D.5003.U,P,ZP, uwzgledniono czgsciowo w
terenic D.D.5001.U,US,ZN (zwigkszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m w
pierzei drogi wewngtrznej i do 9,5 m na pozostalym terenie),

Ad. d) nie uwzgledniono,

Ad. e) nie uwzgledniono,

Ad. f) nie uwzgledniono,

Ad. g) uwzgledniono,

Ad. h) nie uwzgledniono.

2) Uwaga potencjalnego inwestora (sprostowana po terminie sktadania uwag) dotyczaca:

a) utrzymania limitow powierzchni biologicznie czynnej >40% pow. dziatki budowlane;j,
powierzchni zabudowy <50% pow. dziatki budowlanej, wysokos$ci zabudowy <15 m,

b) przy =zalozeniu caloSciowego rozpatrywania obszaru terenow: D.D.5001.U,US,ZN,
D.D.5002.U,P,ZP, D.D.5003.U,P,ZP, D.D.4015.KDW, D.D.4023.KDW 1iD.D.5039.ZP -
przyjecie limitow powierzchni biologicznie czynnej >40%, powierzchni zabudowy <50%,
wysokosci zabudowy <15 m, oraz dopuszczenie przebudowy uktadu odprowadzania wod
deszczowych/kanalizacji  deszczowej z mozliwoscig realizacji  gléwnego  zbiornika
retencyjnego w terenie D.D.5001.U,US,ZN zamiast w terenie D.D.5039.ZP, dopuszczenie do
zabudowy terenu D.D.4023.KDW i D.D.4025.KDW (po zmianie przeznaczenia), nie
wprowadzania nowych drog wewnetrznych, dopuszczenie skanalizowania rowéw w poblizu
zabudowy i nie limitowania dtugo$ci poszczegolnych elewacji budynku wolno stojacego oraz
elewacji zespotu budynkow dobudowanych do siebie lub potgczonych ze soba;
przy zalozeniu wydzielonych terenéw: D.D.5002.U,P,ZP i D.D.5003.U,P,ZP — przyjecie
limitow powierzchni biologicznie czynnej >15%, powierzchni zabudowy <50%, oraz
dopuszczenie skanalizowania rowow.

Uwaga czesciowo uwzgledniona:

Ad. a) uwaga bezprzedmiotowa (nie wymaga zmiany ustalen planu),

Ad.b) nie uwzgledniono  zalozenia  catosciowego  rozpatrywania  obszaru  terenow:
D.D.5001.U,US,ZN, D.D.5002.U,P,ZP, D.D.5003.U,P,ZP, D.D.4015.KDW, D.D.4023.KDW
1 D.D.5039.ZP (po potaczeniu ich w jeden teren inwestycyjny) oraz istotnego
zintensyfikowania zainwestowania na obszarze Natura 2000, gdyz jest ono sprzeczne z
wymaganiami  zrOwnowazonego rozwoju (ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania
inwestycyjne tereny wymagajg réznego przeznaczenia i zasad zagospodarowania), ustalenia
projektu planu w zakresie odprowadzania wod opadowych uwzgledniajg rozwigzania zawarte
w opracowaniu koncepcyjnym ,,Odprowadzanie wod deszczowych do rzeki Chelszczacej z ul.
Kniewskiej, terenéw inwestycyjnych potozonych w rejonie ul. Kniewskiej oraz terenow
przeznaczonych do zainwestowania w tym objetych Podstrefa Szczecin SSE Euro-Park
Mielec” — majac na uwadze potrzebg zastosowania retencji terenowych oraz uksztaltowanie
terenu 1 istniejgcy system rowoéw melioracyjnych zaprojektowano wykonanie trzech
zbiornikdéw retencyjno-wyrownawczych, w tym zbiornika, ktérego realizacje dopuszcza si¢ w
terenie elementarnym D.D.5039.ZP jako lokalizacje¢ wykorzystujaca historyczne zrédlisko
wody i w poblizu ul. Lubczynskiej (w ktoérej realizowana bedzie kanalizacja deszczowa
tloczna),
utrzymano w planie rezerwe¢ pasa terenu pomigdzy obszarami zabudowy oraz terenami
elementarnymi  D.D.5039.ZP, D.D.5017.KD.Z, w ktorym dopuszcza si¢ realizacje
inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,
uwzgledniono czesciowo propozycje zintensyfikowania zabudowy przy zalozeniu utrzymania
ustalonych w projekcie planu terenéow elementarnych D.D.5002.U,P,ZP i D.D.5003.U,P,ZP
(przy utrzymaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50%): maksymalna
powierzchnia zabudowy 40% i maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, dopuszczeniem
kanalizacji rowdéw melioracyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy objeto takze
tereny o powierzchni utwardzonej;

w terenie elementarnym D.D.5001.U,US,ZN zwigkszono maksymalng wysokos¢ zabudowy
sytuowanej w pierzei drogi wewngtrznej D.D.5025.KDW: z 9,5 m do 12,5 m.

2. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu
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planu:

1) Uwaga Wydzialu Obstugi Inwestora i Biznesu U.M. dotyczaca dostosowania ustalen planu

miejscowego do planowanej modernizacji infrastruktury pasazerskiej wchodzacej w zakres

funkcjonalny Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej — lokalizacja parkingu z uslugami dla pasazerow

SKM w granicach dziatki geodezyjnej nr 2/5 z obr. 4806.
Uwaga uwzgledniona: w projekcie planu obszar terenu elementarnego D.D.5011.U,P,MN
pomniejszono o powierzchni¢ przedmiotowej czeSci dzialki nr 2/5 z obr. 4806, ktora objeto
nowym terenem elementarnym D.D.5039.KM, o przeznaczeniu: komunikacja miejska - obiekty
komunikacji indywidualnej i zbiorowej wraz z niezbedng infrastrukturg do obshugi podroéznych
korzystajacych z przystanku kolei metropolitalnej, w ktorym nakazano lokalizacje parkingu dla
samochoddéw osobowych irowerd6w przy dopuszczeniu lokalizacji pe¢tli autobusowej lub
przystanku autobusowego oraz dopuszczono lokalizacje obiektow ushugowych, urzadzen i
zagospodarowania terenu z zakresu obstugi podréznych.

2) Uwaga Stowarzyszenia Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego dotyczaca dostosowania
ustalen projektu planu do planowanej realizacji inwestycji celu publicznego w granicach dziatki
geodezyjnej nr 2/5 i nr 2/6, obr. 4806: budowa przystanku przesiadkowego SKM na potrzeby
transportu publicznego wraz z niezbg¢dng infrastrukturg (obiekt kubaturowy, miejsca parkingowe dla
samochodow i rowerow wraz z niezbednymi urzgdzeniami, zapewnienie dojazdu i doj$cia na teren
inwestycji z drog publicznych.
Uwaga uwzgledniona: w projekcie planu obszar terenu elementarnego D.D.5011.U,P,MN
pomniejszono o powierzchni¢ czgsci przedmiotowej dzialki nr 2/5 z obr. 4806, ktora objeto
nowym terenem elementarnym D.D.5039.KM, o przeznaczeniu: komunikacja miejska - obiekty
komunikacji indywidualnej i zbiorowej wraz z niezbedng infrastrukturg do obstugi podroéznych
korzystajacych z przystanku kolei metropolitalnej (parking dla samochodéw osobowych i
rowerdw, dopuszczenie lokalizacji petli autobusowej lub przystanku oraz innych urzadzen i
zagospodarowania terenu z zakresu obstugi podroznych),
w granicach dzialki nr 2/6, ktéra wraz z pozostalym fragmentem dziatki nr 2/5 z obr. 4806 zostata
objeta terenem elementarnym D.D.5022.KDW, nie wprowadzono zmian, gdyz dotychczasowe
ustalenia zapewniajag wlasciwe funkcjonowanie przystanku przesiadkowego na potrzeby
transportu publicznego.

3. W trakcie trzeciego wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu nie wniesiono zadnej
uwagi.
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