Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto - Park Zeromskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalag Nr XXXIX/1145/14 Rady Miasta Szczecina z dnia 17 marca 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto — Park Zeromskiego” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Park Zeromskiego” w Szczecinie na obszarze
osiedla Stare Miasto zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 32 ha, okreslony granicami:
- od poétnocy ulicg Jacka Malczewskiego;

- od wschodu ulicami: Parkowa, Kapitanska, Storrady-Swictostawy, Wawelska oraz ulica Teofila
Starzynskiego;

- od potudnia Trasag Zamkowa im. Piotra Zaremby, Placem Hotdu Pruskiego;
- od zachodu ulicg Jana Matejki.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1. | S.S.3001.UK 0,12 ha; 14. S.S.3015.KD.Z 1,61 ha;
2. | 8.8.3002.ZP 0,16 ha; 15. S.S.3016.KD.Z 0,64 ha;,
3. 1 S8.S.3003.UK 0,50 ha; 16. S.S.3017.KD.L 1,99 ha;
4. | S.5.3004.UA 0,51 ha; 17. S.S.3018.KD.L 0,50 ha;
5. | S.5.3005.U 0,34 ha; 18. S.S.3019.KD.L 0,27 ha;
6. | S.S.3006.UK 0,22 ha; 19. S.S.3020.KD.L 0,52 ha;
7. | 8.S.3007.ZP 0,45 ha; 20. S.S.3021.KD.L 0,19 ha;
8. | S.S.3008.UK 0,38 ha; 21. S.5.3022.KD.D 0,14ha;
9. |S.5.3009.ZP 3,91 ha; 22. S.S.3023.KD.D 0,17 ha;
10. | S.S.3011.ZP 13,86 ha; 23. S.S.3024.KD.D 0,16 ha;
11. | S.S.3012.ZP 2,76 ha; 24. S.S.3025.KD.D 0,32 ha;
12. | S.S.3013.U 0,03ha; 25. S.5.3026.KD.D 0,29 ha;
13. | S.S.3014.KD.Z 1,95 ha;

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zieleni urzadzonej, tereny wielofunkcyjnej zabudowy
$rédmiejskiej, m.in. ushugi publiczne, sakralne, nauki, kultury i administracji o najwyzszej randze oraz
ustugi podstawowe, uktad komunikacyjny, sieci i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

2. Teren czgsciowo objety jest, zgodnie z ustaleniami Studium, obszarem przestrzeni publicznej
oznaczonym na rysunku planu.

Id: 427EB6CC-F140-472F-9028-846DCAE1COB7. Projekt Strona 1



3. Wartosci chronione w granicach obszaru objetego planem tworza: komponowany uktad
przestrzenno-funkcjonalny oraz zabytki wpisane do rejestru zabytkéw. Na obszarze planu ustala si¢
strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz strefe ,.E”
ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego. Ochrong i ekspozycje dziedzictwa kulturowego oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych realizuje si¢ poprzez ustalenia
niniejszego planu oraz przepisy odrgbne.

4. Plan realizuje cele rewitalizacji Starego Miasta.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 4,
bedacy integralng czgscia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukacji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest liniami rozgraniczajacymi wydzielajacymi tereny elementarne
i wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:
1) S — symbol dzielnicy Srédmiescie,
2) S — symbol osiedla Stare Miasto,
3) 3000 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
4) 001 — liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie,
5) symbol przeznaczenia terenu:

a) U — teren ustug,

b) UK — teren ustug kultury, w tym ustug sakralnych,

¢) UA — teren ustug administracji,

d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

e) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

f) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

g) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

h) KG — teren garazu/zespot garazy dla samochodow osobowych.

6) wydzielenia wewnetrzne oznaczono na rysunku oraz w tek$cie planu w sposdb nastepujacy:
01.US, 02.U, 03.ZP, 04.U, 05.U, 06.KG, 07.KG, 08.ZP, 09.ZP.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdélowym. Ustalenia
ogblne obowiazujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja w granicach terenu
elementarnego.

4. Ustalenia szczegolowe formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,
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3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow,

4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Ustalenia ogolne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

6. Nastepujace oznaczenia sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania
(tereny elementarne),

3) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych o szczegdlnych zasadach uzytkowania
1 zagospodarowania,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) granice obszaru przestrzeni publicznej,

7) strefa E ochrony ekspozycji panoramy Starego Miasta i Watéw Chrobrego,
8) strefa W III ochrony zabytku archeologicznego,

9) zabytek w gminnej ewidencji zabytkow,

10) pomnik przyrody: klon.

7. Przebieg linii podzialow dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach wysoki — dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej 35°; za formg
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku
faczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25° lub taras;

3) gzyms koronujacy (wienczacy) - element architektoniczny wystajacy przed lico muru
1 wienczacy $ciane budynku, moze stanowic cze$¢ okapu;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad ipodziaty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli z rozmieszczeniem, wielkos$cig i proporcjami otwordw, stolarka, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatdw, zasada kolorystyki, itp.), urzadzeniami
faczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie;

6) kompozycja zespolu zieleni — zakomponowana struktura przestrzenno-funkcjonalna zieleni
urzadzonej o okreslonym sktadzie gatunkowym iuktadzie drzew, krzewow, powierzchni
trawiastych iz ewentualnym wyposazeniem parkowym (np. $ciezki, o$wietlenie, ogrodzenie,
murki, mala architektura, pomniki, fontanny, altany, itp.);
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku;
wykonczone §ciany zewnetrzne budynku nie moga przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;
dopuszcza si¢ wysunig¢cia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonéw, daszkow nad wejsciami, a takze takich cze$ci budynkéw jak
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —do 1,5 m,

b) innych elementow programu architektonicznego (studzienek doswietlajgcych piwnice) — do 1,5
m,

c) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych — do 0,3 m;

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica wykonczonej S$ciany
zewngtrznej brylty budynku, przy czym przez podstawowg bryle budynku nalezy rozumieé
zabudoweg obszaru wyznaczonego przez powierzchni¢ zabudowy;

9) ogrodek gastronomiczny — wyodrebnione miejsce przy lokalu gastronomicznym, dopuszczone
do sezonowego uzytkowania dla celéw gastronomicznych, rozrywkowych i kulturalnych;

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szeroko$¢ uzalezniona jest od
parametrow i rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu parteru,

c)przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: prze$wity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofniete) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane ogrody zimowe - stanowigce integralng cz¢s¢ budynku,

d) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgséci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, a takze nadwieszonych czgéci budynku powyzej parteru oraz zewngtrznej izolacji
termicznej realizowanej na budynkach istniejacych do dnia wejécia w zycie niniejszego planu;

13) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klgsk zywiotowych lub wojny;

14) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieSZO-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

15) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

16) usluga towarzyszaca — ushuga $cisle zwigzana z charakterem funkcji podstawowej i w sposob
logiczny ja dopetniajaca;

17) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:
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a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
istniejace,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i1 krzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

18) wysoka kondygnacja parteru zuslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
wyroznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych
powierzchni przeszklen, ksztaltowaniem witryn o proporcjach prostokatow stojacych lub ich
wielokrotnosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2,
b) stacji paliw,
¢) ustug uciazliwych,
d) miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych,
e) elektrowni wiatrowych;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigzane z:
a) imprezami trwajacymi do 14 dni,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi,

3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ (chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej)
obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania z mozliwoscig prowadzenia prac remontowych;

4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegotowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbe¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) istniejagca zielen urzadzona: park im. Stefana Zeromskiego, obsadzenia szpalerowe ulic,
przedogrodki, Plac Hotdu Pruskiego ze skwerem im. Prezydenta Lecha Kaczynskiego stanowia

integralng czes¢ zieleni miejskiej; jest to zbilansowana powierzchnia biologicznie czynna dla
zwartej zabudowy srodmiejskiej osiedla;

2) obowiazuje utrzymanie i uczytelnienie historycznej kompozycji i sktadu gatunkowego zespotow
zieleni: parku, szpalerowych obsadzen ulic, skweru, przedogrodkow zabudowy;
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3) zakaz wycinki i przesadzania warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji zieleni stanowigcej
element historycznej kompozycji zespotu zieleni lub zespotu zabudowy, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej; zakaz nie obejmuje:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki niezbg¢dnej do realizacji planu;

4) obowigzuje ochrona pomnika przyrody oznaczonego na rysunku planu, objetego ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

5) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar planu czesciowo objety strefg E ochrony ekspozycji panoramy Starego Miasta i dawnego
Fortu Leopolda zabudowanego historycznym zespotem zabudowy z tarasami widokowymi Watow
Chrobrego, oznaczong na rysunku planu;

2) wymogi ochrony krajobrazu kulturowego wynikajace ze strefy E ochrony ekspozycji panoramy
Starego Miasta i Watéw Chrobrego realizowane sa poprzez ustalenia planu;

3) ustala sie¢ strefe WIII ochrony zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku planu, obowigzuja
przepisy odrgbne;

4) obszar planu cze$ciowo objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczonym na rysunku planu;
jest to ukltad wurbanistyczny o wysokich wartodciach artystycznych, historycznych
i przyrodniczych, zakomponowany na poczatku XX w.; wielkomiejski uktad tworza: aleje, ulice
z reprezentacyjna zabudowa S$rédmiejska kwartalows, park miejski oraz obiekty uzytecznosci
publicznej;

5) ochrong i ekspozycj¢ krajobrazu kulturowego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych realizuje si¢ poprzez:

a) utrzymanie uktadu: alei, ulic, skwerdéw, placéw iterendw zieleni urzadzonej oraz sposéb ich
uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy utrwalajacy wartosci chronione,

b) utrzymanie réznorodnej kompozycji zieleni urzadzonej i jej sktadu gatunkowego,

¢) utrzymanie przekroju ulic wraz z nawierzchniami i obsadzeniami, opartego na rozwigzaniach
historycznych,

d) ustalenia zakazu zabudowy, rozbudowy,
e) utrzymanie zabytkow i ich ekspozycje z okresleniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen,

f) utrzymanie i ekspozycje pozostatych obiektow istotnych dla krajobrazu kulturowego miasta
z okresleniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen,

g) estetyzacje lub przeksztalcenia obiektow dysharmonijnych, substandardowych,

h) zasady lokalizacji lub likwidacja istniejacych reklam, tablic reklamowych, urzadzen
reklamowych,

1) zasady lokalizacji urzadzen technicznych i instalacji;
6) obowiazuje ochrona zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) Park im. Stefana Zeromskiego, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-1030, dec.
5340/25/83 z dnia 15.11.1983 1.,

b) budynek dawnej kawiarni parkowej przy ul. Plantowej 1 (obecnie hotel), wpisany do rejestru
zabytkow pod Nr rej. A-892, dec. PSOZ/Sz-n/5340/106/94 z dnia 19.07.1994 1.,

Id: 427EB6CC-F140-472F-9028-846DCAE1COB7. Projekt Strona 6



¢) dawny dom ogrodnika przy ul. Storrady-Swictostawy 2, wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr
rej. A-324, dec. DZ—-4200/51/0/2007 z dnia 05.09.2007 r.,

d) dawny gmach Prezydium Policji, ob. zespdt budynkéw Komendy Wojewodzkiej Policji przy ul.
Matopolskiej 47 wraz z dziatka i przedogrodkiem od ul. Teofila Starzynskiego wpisany do
rejestru zabytkow pod Nr rej. A-122, dec. DZ-4200/18/0/02/2003 z dnia 17.04.2003 r.,

¢) Brama Hotdu Pruskiego (Krélewska) na placu Holdu Pruskiego, wpisana do rejestru zabytkow
pod Nr rej. A-791, dec. K1.V-0/4/54 z dnia 11.06.1954 r.,

f) kosciot pw. Sw. Piotra i Pawta na placu $w. Piotra i Pawta, wpisany do rejestru zabytkow pod
Nr rej. A-803, dec. K1.V-0/34/55 z dnia 30.07.1955 r.,

g) odcinek: ul. Wawelskiej oraz ul. Admiralskiej znajdujace si¢ w granicach zespotu tarasow
widokowych na Watach Chrobrego, wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr rej. A-1326, dec.
DZ-4200/22/0/96 z dnia 18.12.1996 1.;

7) ustala si¢ ochron¢ zabytkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu: willa przy ul. Zygmunta Starego la oraz dawny cmentarz przy kosciele sw. Piotra
1 Pawla;

8)na terenach drdég publicznych zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow
budowlanych, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; dopuszcza si¢ obiekty stanowigce
wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takie jak: obiekty matej architektury, wiaty
przystankowe, kioskowiaty, stojaki ekspozycyjne/wystawy, stojaki na rowery itp. oile ich
usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla komunikacji, kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla
umieszczania znakoéw i sygnatow drogowych; kioskowiaty i wiaty przystankowe lokalizuje si¢
wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej; dopuszcza si¢ tablice
i urzadzenia reklamowe wkomponowane w wiaty i kioskowiaty przystankowe;

9) zakaz lokalizacji nowych iprzedluzania lokalizacji istniejacych reklam na stupach
o$wietleniowych, obiektach inzynierskich iurzadzeniach inzynieryjnych, za wyjatkiem tablic
zawierajacych informacje miejskie i/lub turystyczne, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

10) zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych wolno stojacych — nie dotyczy szyldow o treSci zwiazanej z dziatalnoscia
prowadzong w obiekcie i tresci zwigzanych z informacjg o zabytku;

11) zakaz stosowania ekranow akustycznych na obszarze objetym planem,;
12) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych podziemnych;

13) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla magistrali wodociggowej o Srednicy od 400 mm
wzwyz na 6,0 m, po 3,0 m z kazdej strony, liczac od osi rury; w pasie technicznym obowiazuje
zakaz:

a) zabudowy kubaturowej,
b) nasadzen drzew i krzewow,
c) utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

14) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii);

15) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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2) ustala si¢

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania

i podziatlu nieruchomosci;

scalanie
elementarne;

i podziat nieruchomosci

zgodny z liniami

rozgraniczajgcymi

tereny

3)dla terenéow objetych planem ustala si¢ dowolne zasady iwarunki scalania ipodzialu

nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dzialki, szerokos$ci frontu dziatki wzdhuz drég
publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci okreslone w planie nie dotycza dzialek dla

urzadzen infrastruktury technicznej, a nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych drog publicznych
potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym

poprzez: S.S.3014.KD.Z (pl. Hotdu Pruskiego, ul. Jana Matejki), S.S.3015.KD.Z (ul. Jana
Matejki), S.S.3016.KD.Z (ul. Jacka Malczewskiego), S.S.3017.KD.L (ul. Teofila Starzynskiego,
ul. Parkowa), S.S.3018.KD.L (ul. Wawelska, ul. Admiralska), S.S.3020.KD.L (ul. Matopolska)

oraz S.S.3021.KD.L (ul. Tadeusza Mazowieckiego);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania

obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt7, 819 — umieszczenie na terenie
inwestycji odpowiedniej, dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Wskaznik liczby miejsc

Minimalny wskaznik
liczby miejsc

Minimalny wskaznik

. postojowych (mp) dla liczby miejsc
Obiekt lub teren posto] ov&{ych (mp) dla pojazdow postojowych (mp) dla
samochodow osobowych .
zaopatrzonych w karte rowerow
parkingowa
1 2 3
. . nie wiecej niz . . S
Koscioty, kaplice 1 mp/20 miejsc siedzacych 2 mp/obiekt nie okresla si¢
. . . .. r 2
Muzea, obickty nie wigcej niz 1. mp/10 1 mp/ IOQ 0s6b 0,3 mp/ 100 m
- 0s0b przebywajacych przebywajacych powierzchni
wystawowe, galerie itp. . L. . v . .
jednoczesénie jednoczesnie uzytkowej*
nie wiecej niz 1 mp/ 5 0,6 mp/100 m?
Biura, urzedy, banki 100m? powierzchni ! mp/.2 000 m f oW powierzchni
. x uzytkowej . .
uzytkowej uzytkowej

Hotele, pensjonaty

nie wigcej niz 4 mp/10
miejsc hotelowych

1 mp/100 miejsc
hotelowych lecz
nie mniej niz 1 mp/

1,25 mp/100 miejsc
hotelowych

hotel
Sklepy nie wigcej niz 2 mp/100 m? 1 mp/500 m?2 0,5 mp/100 m? pow.
powierzchni sprzedazy powierzchni sprzedazy sprzedazy
Mieszkalnictwo Imp / 1 mieszkanie 0,2mp / 10 mieszkan 0,2mp/ 1 mieszkanie
Restauracje, kawiarnie,
bary

(z wytaczeniem baréw
mlecznych i jadtodajni

nie wiecej niz 1 mp/10
miejsc konsumpceyjnych

1 mp/100 miejsc
konsumpcyjnych

1 mp/100 m?
powierzchni catkowitej

charytatywnych)
nie wigcej niz 1 mp/100 1 mp/100 os6b )
Domy kultury 0s0b korzystajacych korzystajacych owi;r;rcliilliocoa%rlilowi e
jednoczesénie jednoczesnie lecz P .
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nie mniej niz 1 obiekt
9. | Kina, teatry, filharmonia nie wigcej niz 10 mp/100 1 mp/200 miejsc 1 mp/100 miejsc
) ’ ’ miejsc siedzacych siedzacych siedzgcych
10 S'flle kqnferencyjne, nie wiecej an 5 mp/100 0,5mp/100 micjsc 1 mp/100 miejsc
osrodki szkoleniowe miejsc
1 nie wigcej niz 10mp/100 1mp/100 os6b 5 mp/100 os6b
Obiekty dydaktyczne 0s6Ob przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczes$nie jednoczes$nie jednoczesnie
12 | Obiekty ekspozycyjno- nie wigcej niz 1 mp/100 m? . 0,2 mp/100 m?
handlowe powierzchni uzytkowej I mp/obiekt powierzchni uzytkowej
Domy dziennego L
13 i sta%ggo pobytﬁ dla oséb e WIQC? ’r%lsz,Smp/IO 0,5mp/10 t6zek 2mp/100 16zek
starszych, domy opieki oze
Przychodnie i gabinety S
14 lekarskie, kancelarie fiie wigee) niz Imp/1 Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet
adwokackie gabinet
15 | Ustugi sportu i rekreacji nie wigcej niz }mp/ 10 osob lmp/SO.os()b 0,5 mp/1 0 0sOb
(ap. silownie, fitness) kprzystaj q’cy.ch klorzystajqrcy.ch klorzystaje}f:y.ch
’ jednoczesénie jednocze$nie jednoczesnie
16 Ushugi ré7e nie wigcej niz 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? pow. 1 mp/100 m? pow.
pow. uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowity, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5 za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku, pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej, dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w granicach pasa drogowego ulic sgsiadujacych z tymi obiektami;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 4, nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, wywotujacego
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego =z uzytkowaniem sezonowym np. ogrodki
gastronomicze itp.,

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

10) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami orientacyjnymi;
wskazanie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze ustalenia szczegdlowe rozstrzygaja przebieg; poza $ciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ trasy rowerowe w granicach pasa drogowego
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy oraz jako element zagospodarowania terenow
zieleni urzadzone;.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych , przy
czym:

Id: 427EB6CC-F140-472F-9028-846DCAE1COB7. Projekt

Strona 9



a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne, ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejagcych magistrali i sieci wodociggowych w ulicach: Jana Matejki, Jacka Malczewskiego,
Teofila Starzynskiego, Parkowej, Kapitanskiej, Wawelskiej, Admiralskiej, Matopolskie;j,
Zygmunta Starego, Tadeusza Mazowieckiego;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng
i ogdlnosptawng do kolektoréw 1ikanalizacji ogodlnosptawnej w ulicach: Jana Matejki, Jacka
Malczewskiego, Teofila Starzynskiego, Parkowej, Kapitanskiej, Wawelskiej, Admiralskie;j,
Matopolskiej, Zygmunta Starego, Tadeusza Mazowieckiego;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
ogoblnosplawna i deszczowa do kolektorow i kanalizacji ogolnosptawnej w ulicach: Jana Matejki,
Jacka Malczewskiego, Teofila Starzynskiego, Parkowej, Kapitanskiej, Wawelskiej, Admiralskie;j,
Matopolskiej, Zygmunta Starego, Tadeusza Mazowieckiego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji ogdlnosplawnej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie na terenie dziatki budowlanej wod opadowych i roztopowych iich
wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogodlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie
z pkt 1 oraz w terenach zabudowy uslugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
ulic;

11) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrodet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrdédia energii z wylaczeniem energii wiatru;

12) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektrycznej;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;
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14) dopuszcza si¢ realizacj¢ wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych oraz tymczasowe wolno stojace stacje transformatorowe na czas realizacji
zabudowy;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
18) obowigzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:

a) nowych wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,

b) zapewniajgcych mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

20) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonnos¢, szczegolnie na terenach przeznaczonych na cele: ustugowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 7. Teren elementarny S.S.3001.UK - 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury, sakralne — kosciot pw. §w. §w. Piotra i Pawla;
2) zakaz lokalizacji:
a) nowej zabudowy i rozbudowy istniejacej,
b) nowych tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje integracja kompozycji istniejacej zieleni z zielenig urzadzong na terenie elementarnym
S.S.3002.ZP;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje ochrona iekspozycja zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na
rysunku planu, obowigzujg przepisy odrgbne, w szczegolnosci w zakresie:

a) utrzymania bryty kosciota, nakrytej wysokim dachem dwuspadowym z sygnatura,
b) kompozycji elewacji i ich wykonczenia,
¢) proporcji otworow drzwiowych i okiennych oraz ich podziatow;
2) obowiazujacg lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji budynku;

3) ustala si¢ utrzymanie i ochron¢ zabytku w gminnej ewidencji: dawnego cmentarza przy kosciele
$w. $w. Piotra i Pawta oznaczonego na rysunku planu;

4)ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (strefe WIII, oznaczong na rysunku planu),
obowiazuja przepisy odrgbne;
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5) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: S.S.3021.KD.L, S.S.3022.KD.D;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3020.KD.L, S.S.3021.KD.L,
S.S.3022.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 8. Teren elementarny S.S.3002.ZP - 0,16 ha (Plac $w. Piotra i Pawla)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ elementy matej architektury.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 70%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowiazuje integracja kompozycji zieleni urzadzonej z terenem elementarnym S.S.3001.UK;

2) obowigzuje odtworzenie ukladu kompozycyjnego $ciezek o nawierzchni przepuszczalnej
dostgpnych znaroznikow placu; rozwiazania geometryczne placu oparte na rozwigzaniach
historycznych znanych z dokumentacji archiwalnej;

3) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzgdzenia rekreacji i wypoczynku, placu zabaw;

4) obowigzuje utrzymanie zbiornika rezerwy wody gasniczej i przebudowa na podziemny wedlug
potrzeb funkcjonalnych ochrony zabudowy sasiedniej;

5)ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (strefe WIII, oznaczong na rysunku planu),
obowigzujg przepisy odrgbne;

6) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: S.S.3021.KD.L, S.S.3022.KD.D;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energic elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3020.KD.L, S.S.3021.KD.L, S.S.3022.KD.D;

2) obowiazuje przebudowa zbiornika rezerwy wody gasniczej na podziemny.
§ 9. Teren elementarny S.S.3003.UK - 0,50 ha (Plac Solidarno$ci)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiagzuje utrzymanie zieleni urzadzonej stanowiacej element kompozycji przestrzennej
1 zagospodarowania terenu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowigzuje utrzymanie istniejacej struktury zabudowy, wtym ksztatltu przestrzeni
zagospodarowania naziemnego;

2) obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji frontowych
nadziemnej czes$ci budynku;

3) ustala si¢ utrzymanie zagospodarowania terenu, formy architektonicznej i kompozycji obiektu
muzeum Centrum Dialogu Przetomy:

a) bryla budynku muzeum cze¢$ciowo zagiebiona w gruncie i nakryta stropodachem uzytkowym,
ktorego narozniki wyniesiono tworzac pochyly plac,

b) wielofunkcyjna przestrzen o dostgpie publicznym na stropodachu muzeum oraz na pozostate
czes$ci placu wraz z zagospodarowaniem terenu zielenig komponowang w kwaterach,

¢) kompozycja i wykonczenie elewacji z ptyt betonowych,

d) podcien i gtéwne wejscie z obrotowymi ptytami elewacyjnymi oraz szczelinowe wejscie do
obiektu w ptycie stropodachu uzytkowego,

e) detal, faktura materiatow oraz kolorystyka obiektu, ktore w przypadku napraw iremontow
podlegaja odtworzeniu,

f) dopuszcza sig rozbudowe czgsci podziemnej bez zmian kompozycji czgsci nadziemnej;

4) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (stref¢ WIII, oznaczong na rysunku planu),
obowiazujg przepisy odrgbne;

5) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.S.3021.KD.L, S.S.3020.KD.L;

2) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3014.KD.Z, S.S.3020.KD.L,
S.S.3021.KD.L oraz spoza obszaru objetego planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny S.S.3004.UA — 0,51 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi administracji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje utrzymanie zieleni urzadzonej i kompozycji przedogrodka;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje ochrona i ekspozycja zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw — zespot budynkow
Komendy Wojewddzkiej Policji wraz zdziatka iprzedogrodkiem od strony ul. Teofila
Starzynskiego, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrgbne;

2) obowiazujaca linie zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji frontowych
budynku;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
4) wskaznik intensywno$ci nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,4 do 3,6;

5) obowigzuje utrzymanie historycznej bryly gmachu nakrytej wysokim dachem dwuspadowym
z pokryciem dachéwka ceramiczna;

6) dopuszcza si¢ przebudowg wschodniego skrzydia polegajaca na przywroceniu gabarytow
historycznych w zakresie:

a) rozbiorki $ciany kondygnacji wtornie nadbudowanej iodtworzenia dachu wysokiego
dwuspadowego zdwoma szczytami wienczacymi ryzality elewacji frontowej (wedlug
materiatow archiwalnych),

b) doswietlenia kondygnacji poddasza wystawkami wedlug materiatdw archiwalnych, powyzej
wystawek dopuszcza si¢ okna potaciowe; nie dotyczy potaci dachowej od strony dziedzinca,

c) pokrycie dachowka ceramiczng w analogicznym kolorze itypie jak na dachu skrzydta
potudniowego, w przypadku wymiany pokrycia na dachach obu skrzydet frontowych
obowigzuje dachowka ceramiczna;

7)nad naroznikiem frontowym potudniowo-wschodnim dopuszcza si¢ odtworzenie dachu
kopertowego wysokiego z sygnaturka, wedlug materiatow archiwalnych;

8) dla elewacji frontowych (potudniowej i wschodniej) zabytku obowiazuje utrzymanie:
a) historycznej kompozycji elewacji z alternacjg kondygnacji,
b) kamiennego i ceramicznego detalu architektonicznego frontéw i wystroju rzezbiarskiego,

¢) wykonczenia ioktadzin elewacji: wysokiego cokolu zblokow bazaltowych, cegly licowe;j
z detalem ceglanym,

d) otworow wejsciowych ze stolarka drzwiowg na elewacjach, w tym portalu gléwnego,
e) formy, podziatéw i usytuowania stolarki okienne;j,
f) zakaz realizacji izolacji termicznej na elewacjach;

9) dopuszcza si¢ dobudowe¢ windy zewnetrznej w zespole zabudowy, z wylaczeniem lokalizacji przy
elewacjach frontowych;

10) dla dziedzinca wewngtrznego obowigzuje utrzymanie zasadniczych elementow historycznej
kompozycji elewacji (detalu architektonicznego, podziatdéw elewacyjnych, wymiaréw otworow
okiennych i drzwiowych, podziatu pola okiennego), z dopuszczeniem:

a) rozbiorki zabudowy nie chronionej wpisem do rejestru zabytkow;

b) niezbednej rozbudowy, przebudowy - maksymalna wysoko$¢ rozbudowy nie wyzsza niz
wysoko$¢ okapu istniejacej zabudowy historycznej,

¢) przekrycie dziedzinca maksymalnie do wysokos$ci okapu skrzydta potnocnego;

12) obowigzuje ochrona iutrzymanie przedogrodka od strony ul. Teofila Starzynskiego
z naroznikiem od ul. Matopolskiej:
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a) kompozycji, formy imaterialu ogrodzenia zmurowanym cokotem islupami oraz
dekoracyjnymi przestami z kutego metalu,

b) zagospodarowanie zielenig $rednia i niska,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne
1) obstuga z terenu: S.S.3017.KD.L;

2) przy przebudowie iodbudowie budynkéw we wnetrzu zespotu oraz nadbudowie budynku
okreslonej w ust. 3 nie obowigzuje wymog realizacji miejsc postojowych dla samochodow
wynikajacy z wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3017.KD.L, S.S.3020.KD.L,
S.S.3004.UA;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg sieci: cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glebinowej, oznaczonej na rysunku planu
i zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacego ujecia wod podziemnych.

§ 11. Teren elementarny S.S.3005.U— 0,34 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, m.in.: hotelowe, kultury, administracji, oswiaty, edukacji, spoleczne, ochrony zdrowia,
rozrywki, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii,

b) mieszkalnictwo;

2) dopuszcza si¢ funkcje handlowa; taczna powierzchnia sprzedazy wszystkich lokali handlowych
nie moze przekracza¢ 600 m?;

3) dopuszcza si¢ rozbiorke schronu oznaczonego na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z ustlugami: kultury, rozrywki, sportu,
rekreacji, gastronomii.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) obowigzuje zagospodarowanie frontu dziatki od strony ul. Teofila Starzynskiego w formie
przedogrodka z zielenig $rednig i niska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) nieprzekraczalne i obowigzujaca linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢
przekroczenie linii zabudowy w kierunku ulicy Teofila Starzynskiego do 2,5 m na calej wysokosci
zabudowy, w formie ryzalitow na maksymalnie 50% szerokosci projektowanego frontu budynku;
skrajny ryzalit po poludniowej stronie frontu odsunigty od naroznika nowej zabudowy na
minimum 2 m;
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2) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 65%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do okapu elewacji frontowej od strony ulicy
Teofila Starzynskiego: 20,0 m do sze$ciu kondygnacji przy wycofaniu ostatniej kondygnacji o co
najmniej 3,0 m od lica wszystkich elewacji;

4) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do okapu elewacji frontowej od strony ulicy
Teofila Starzynskiego: 15,0 m;

5) wskaznik intensywnosci nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 1,2 do 5,5;
6) obowiazuje lokalizacja ustug w parterze zabudowy od strony ul. Teofila Starzynskiego;
7) obowiazuja zasady kompozycji elewacji nowej zabudowy:

a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

b) ustugi zlokalizowane na parterze dostgpne z poziomu chodnika ulicy (S.S.3017.KD.L) iod
strony terenu zieleni urzadzonej (S.S.3007.ZP);

8) obowiazuja dachy ptaskie, dopuszcza si¢ stropodachy zielone lub tarasy; zakaz pokrycia z papy i z
blachy przy zastosowaniu spadkéw dachu z pokryciem widocznym z ulicy;

9) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych (anteny),
anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach frontowych
i dachach budynkéw, zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych  wbudowanych i zlicowanych
z wykonczong $ciang budynku;

10) w kubaturze nowej zabudowy obowigzuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np.
maszynownie dzwigdéw, wentylatornie), pomieszczen wbudowanych do czasowego gromadzenia
odpadéw oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

11) rozwigzania architektoniczno — funkcjonalne zabudowy przyjete w oparciu o rozstrzygnigcia
w drodze konkursu architektonicznego;

12) dla przedogrodka od strony ul. Teofila Starzynskiego dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbiorke
istniejgcego ogrodzenia i budowe nowego na poziomie chodnika, na granicy dziatki budowlanej;

13) dla zagospodarowania tymczasowego dopuszcza si¢ np. lekkie konstrukcje membranowe
tekstylne m.in. pawilony pneumatyczne, namioty sferyczne, przekrycia membranowe, konstrukcje
tekstylne napinane.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.S.3017.KD.L;

2) w granicach terenu elementarnego, dla nowej zabudowy, obowigzuje realizacja minimum
60 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym minimum 2 miejsca postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimum 10 miejsc postojowych dla rowerow;

3)w przypadku przebudowy izmiany sposobu uzytkowania schronu nie obowigzuja wymogi
realizacji miejsc postojowych okreslone w § 6 ust. 5;

4) dla zagospodarowania tymczasowego nie obowigzuja wymogi dotyczace realizacji miejsc
postojowych okreslone w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3017.KD.L, S.S.3005.U, S.S.3007.ZP;
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2) w przypadku rozbiorki schronu i budowy obiektu o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m?
obowigzuje retencja wod opadowych pochodzacych z dachu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: cieplnej, kanalizacji
deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny S.S.3006.UK - 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne, kultury — cerkiew pw. §w. Mikotaja;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych: kultury, edukacji, oswiaty, opiekunczo-
wychowawcze, handlu, zaplecze socjalno — biurowe, $wietlica, dom parafialny z lokalami
mieszkalnymi, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej;
3) szpalerowe nasadzenia zielenig Srednig od strony ulic maksymalnie do wysokosci 2,0 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy wolno stojacej z zielenig towarzyszaca;
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,5;

5) obowiazuje utrzymanie istniejacych parametrow zabudowy sakralnej: wysokosci, gabarytow
1 ksztaltu dachu;

6) ustala si¢ ochrone¢ zabytku oznaczonego na rysunku planu i znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji
- willi przy ul. Zygmunta Starego 1a: obowigzuje utrzymanie podziatéw elewacyjnych, wymiarow
ptworow okiennych i drzwiowych, podziatow pdl okiennych pokrycia dachu;

7) ustala si¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
b) formy dachéw dowolne,
¢) pokrycie i kolorystyka dachéw materiatem jak na istniejacej zabudowie w granicach dziatki;

8) obowigzuje utrzymanie ogrodzenia terenu na catym obwodzie dziatki w jednorodnej formie:
murowanych shupkow i cokotu z przestami ogrodzeniowymi z kutego metalu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: S.S.3017.KD.L, S.S.3019.KD.L;

2) nie obowiazuja wymogi w zakresie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw okreslone w §
6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3017.KD.L, S.S.3019.KD.L,
S.S.3006.UK;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny S.S.3007.ZP — 0,45 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z zagospodarowaniem zwigzanym z ustugami: kultury,
edukacji, rozrywki, gastronomii, sportu, rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 70%;

2) obowigzuje utrzymanie istniejacego wartoSciowego drzewostanu przy poéinocnej izachodniej
granicy terenu eclementarnego, w pasie o szerokosci 16m i wkomponowanie  go
w zagospodarowanie terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ likwidacje istniejacego obiektu obrony cywilnej - ukrycia wolno stojacego, oznaczonego
na rysunku planu;

2) sposob zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej:
a) dopuszcza si¢ budowe letniej sceny kameralnej z widownig i zadaszeniem o lekkiej konstrukc;ji,

b) obowigzuje wygrodzenie terenu z lokalizacja dwoch wejs¢ do ogrodu od strony ulic
przyleglych,

c) zakaz stosowania przegrod petnych;

d) dopuszcza si¢ funkcjonalne polaczenie zzabudowa sasiadujaca w terenie elementarnym
S.S.3008.UK oraz S.S.3005.U.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.3019.KD.L;

2) przy realizacji zagospodarowania okreslonego w ust 3 pkt 2 nie obowigzuje wymodg realizacji
miejsc postojowych dla samochodéw wynikajacy z wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) zakazuje si¢ realizacji naziemnych miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3014.KD.Z, S.S.3019.KD.L,
S.S.3005.U, S.S.3007.ZP;

2) dopuszcza si¢ likwidacje zbiornika i przepompowni;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: cieplnej, kanalizacji
deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny S.S.3008.UK - 0,38 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury - Filharmonia im. M. Karlowicza;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
nie dotyczy realizacji funkcjonalnego polaczenia z terenem elementarnym S.S.3007.ZP.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: nie ustala si¢.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy;

2) obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejagcych wykonczonych elewacji frontowych
budynku;

3) utrzymaniu podlega zagospodarowanie terenu, forma architektoniczna i kompozycja obiektu:

a) zwarta jednorodna bryta budynku filharmonii o jednolitym wykonczeniu elewacji w postaci
szklanej fasady z podziatem wertykalnym,

b) nakryta wysokimi dachami,

c) detal, faktura materiatdw oraz kolorystyka obiektu, ktore w przypadku napraw iremontow
podlegaja odtworzeniu,

4) dopuszcza si¢ funkcjonalne potaczenie z terenem elementarnym S.S.3007.ZP.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.S.3020.KD.L, S.S.3014.KD.Z;

2) utrzymuje si¢ istniejgca liczbe miejsc postojowych dla samochodéw w garazu podziemnym.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3014.KD.Z,
S.S.3020.KD.L, S.S.3007.ZP, S.S.3004.UA;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny S.S.3009.ZP — 3,91 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — park im. Stefana Zeromskiego;
2) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
3) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej i zagospodarowania tymczasowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 85%;

2) obowigzuja nasadzenia zgodne zkompozycja iskltadem gatunkowym w rozwigzaniach
historycznych zatozenia parkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowiazuje ochrona i rewaloryzacja kompozycji zespotu zieleni urzadzonej parku wpisanego do
rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrgbne;

2) obowiazuje ochrona i przywrocenie uktadu przestrzennego, kompozycji isktadu gatunkowego
zieleni w oparciu o rozwigzania historyczne znane z dokumentacji archiwalnej, w tym:

a) odtworzenie zréznicowanych kompozycji i sposobow zagospodarowania,

b) réznorodnego uksztaltowania terenu m.in. wglgbnika,
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c) dwoch tarasow widokowych wglebnika, wtym tarasu zbarierka od strony ul. Teofila
Starzynskiego,

d) $ciezek o nawierzchni przepuszczalnej, gruntowej, brukowej, kamiennej lub ich kombinacji;
nie dotyczy dojazdu do wydzielenia wewnetrznego 02.U,

¢) nasadzen drzew, krzewow, rabat, kwater,
f) wyposazenia zespotu zieleni urzadzonej: oswietlenia, malej architektury;

3)dla zbiornika rezerwy wody gasniczej zlokalizowanego po zachodniej stronie wydzielenia
wewngetrznego 02.U i jego otoczenia, obowigzuje:

a) utrzymanie zbiornika rezerwy wody gasniczej z dopuszczeniem zmiany parametrow,
b) likwidacja wydzielen i obsadzen zielenig szpalerowa,

c) integracja z kompozycja parkowa: likwidacja istniejacych wiat, nawierzchni, wykonanie
zbiornika podziemnego z naziomem i trawnikiem,

d) obowiazuje estetyzacja (obiektu infrastruktury) - stacja redukcji gazu wraz z ogrodzeniem,;
4) obowigzuja powigzania wewngtrznego uktadu Sciezek z przylegltymi ulicami;

5) ustala si¢ wydzielenia wewngtrzne o szczegdlnym sposobie uzytkowania i zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu:

a) plac zabaw dla dzieci - wydzielenie wewngtrzne 01.US (0,18 ha),
b) teren istniejacej zabudowy ustug hotelarskich - wydzielenie wewngtrzne 02.U (0,29 ha),

c) teren zieleni urzadzonej — wglebnik z kompozycja symetryczng - wydzielenie wewnetrzne
03.ZP (1,56 ha);

6) wydzielenie wewngtrzne 01.US - plac zabaw dla dzieci:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) obowigzuje nawierzchnia przepuszczalna - minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w granicach wydzielenia wewngtrznego: 75%,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sitowni plenerowej,

d) dopuszcza si¢ nawierzchnie elastyczne wylacznie w strefie przeznaczonej dla urzadzen
sportowych i placu zabaw;

7) wydzielenie wewngtrzne 02.U - teren istniejacej zabudowy ustug hotelarskich:

a) obowigzuje ochrona i ekspozycja zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw: budynek dawne;j

kawiarni parkowej przy ul. Plantowej 1, oznaczony na rysunku planu, obowigzujg przepisy
odrebne,

b) obowigzuje utrzymanie zabudowy istniejacej: gabarytow i geometrii dachu,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego obiektu budowlanego,

d) obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji budynku,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach wydzielenia wewnetrznego: 30%,
f) zakaz realizacji nowych nawierzchni utwardzonych,

g) zakaz nowego wygradzania terenu,

8) wydzielenie wewngtrzne 03.ZP - teren zieleni urzadzonej — wglebnik, obowigzuje utrzymanie
i uczytelnienie: kompozycji przestrzennej, sktadu gatunkowego nasadzen oraz wyposazenia,

opartych na rozwigzaniach historycznych znanych z dokumentacji archiwalnej z okresu
przedwojennego:
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a) kompozycja symetryczna ze S$ciezkami gruntowymi, podzialem na kwatery zrabatami,
zamknigta z obu stron tarasami,

b) $ciezki o istniejgcej nawierzchni przepuszczalnej z kraweznikiem z kostki granitowe;j,
c¢) odbudowa fontanny parkowej z rabatami i roslinno$cia wodna, oznaczonej na rysunku planu,

d) utrzymanie wschodniego tarasu widokowego z barierka i uzupelnienie nawierzchni z kostki
granitowe;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach wydzielenia wewnetrznego: 90%;

9) ustala si¢ S$ciezk¢ rowerowa o nawierzchni nieprzepuszczalnej, o orientacyjnym przebiegu
pokazanym na rysunku planu;

10) poza $ciezka rowerowa, wskazang na rysunku planu, dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe jako
element zagospodarowania terenow zieleni urzadzone;j;

11) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.S.3017.KD.L, S.S.3019.KD.L, S.S.3026.KD.D;
2) ustala si¢ dojazd do terenow wydzielen wewnetrznych:
a) 01.US 1 02.U przy wykorzystaniu istniejacego dojazdu z ulicy Teofila Starzynskiego,
b) 03.ZP z terenow: S.S.3017.KD.L, S.S.3026.KD.D;

3) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw na terenie elementarnym
z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenie wydzielenia wewngtrznego 02.U ustala si¢ maksymalnie 19 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, wtym 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa; miejsca postojowe lokalizuje si¢ poza strefa frontowa budynku za wyjatkiem miejsca
postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3014.KD.Z,
S.S.3015.KD.Z, S.S.3017.KD.L, S.S.3019.KD.L, S.S.3026.KD.D, S.S.3009.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogoélnosplawnej ideszczowej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowej, oznaczonej wraz
z pasem technicznym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej;
6) obowiazuje przebudowa zbiornika rezerwy wody gasniczej jako podziemnego.
§ 16. Teren elementarny S.S.3011.ZP — 13,86 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — park im. Stefana Zeromskiego;

2) zakaz zabudowy kubaturowej, nie dotyczy zabudowy wskazanej w wydzieleniu wewngtrznym
04.U;
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3) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej i zagospodarowania tymczasowego;

4) dopuszcza si¢ wybieg dla pséw w zachodniej czgséci terenu, wzdtuz ulicy Jana Matejki.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%;

2) ustala si¢ ochrong¢ pomnika przyrody - klon kolchidzki, oznaczonego na rysunku planu, poprzez
zakaz:

a) wycinki z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) prowadzenia prac ziemnych mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy drzewa;

3) obowiazuja nasadzenia zgodne z kompozycja iskltadem gatunkowym w oparciu o rozwigzania
historyczne zalozenia parkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje ochrona i rewaloryzacja kompozycji zespotu zieleni urzadzonej parku wpisanego do
rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) obowiazuje ochrona i przywrdcenie uktadu przestrzennego, kompozycji iskladu gatunkowego
zieleni, w oparciu o rozwigzania historyczne znane z dokumentacji archiwalnej, w tym:

a) odtworzenie zr6znicowanych kompozycji i sposobow zagospodarowania,
b) Sciezek o nawierzchni przepuszczalnej, gruntowej, brukowej kamiennej lub ich kombinacji,
¢) nasadzenia drzew, krzewow, rabat, kwater,

d) odtworzenie iuzupelienie wyposazenia zespotu zieleni urzadzonej: oS$wietlenia, matej
architektury;

3) dopuszcza si¢ likwidacje budowli podziemnych obrony cywilnej (ukrycia wolno stojace),
oznaczonych na rysunku planu;

4) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ pompy;
5) obowigzuja powigzania wewnetrznego uktadu $ciezek z przylegltymi ulicami;

6) ustala sie wydzielenie wewnetrzne 04.U (0,86 ha): teren ustug m.in.: gastronomi, rozrywki,
rekreacji, kultury, edukacji, handlu, obowigzuje:

a) budowa obiektu na obrysie $cian fundamentowych dawnej kaplicy cmentarnej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenie wewngtrznego: 6 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego: od 0,02 do 0,09,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 6,0 m n.p.t dla zabudowy o dachach ptaskich,

-9,0 m n.p.t dla zabudowy o symetrycznym dachu wysokim, o kacie nachylenia od 35 ° do
45°,
f) zakaz pokrycia z papy i z blachy przy zastosowaniu spadkéw dachu z widocznym pokryciem,

g) pawilon z wszystkimi elewacjami frontowymi, gtdwne wejscia do budynku od strony ul. Teofila
Starzynskiego i od strony potnocne;j,

h) lokalizacja wbudowane;j toalety o dostgpie publicznym,

1) lokalizacja wbudowanego pomieszczenia do przechowywania i segregacji odpadéw 1 innych
urzadzen technicznych,
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j) utrzymanie kompozycji $ciezek gruntowych o nawierzchni przepuszczalnej i/lub z kostki
kamiennej opartych na geometrii rozwigzan historycznych,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w wydzieleniu wewnetrznym: 80%,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen sitowni plenerowej, placu zabaw iinnych urzadzen
rekreacyjnych,

m) dopuszcza si¢ nawierzchnie elastyczne wylacznie w strefie przeznaczonej dla urzadzen
sportowych i placu zabaw,

n) dopuszcza si¢ ogrodek gastronomiczny zjednolitym wyposazeniem (parasole, markizy)
i jednolitg kolorystyka,

0) zakaz lokalizacji podestow 1 wygradzania terenu;

7) ustala si¢ S$ciezk¢ rowerowa o nawierzchni nieprzepuszczalnej, o orientacyjnym przebiegu
pokazanym na rysunku planu;

8) poza Sciezka rowerowa, wskazang na rysunku planu, dopuszcza si¢ §ciezki rowerowe jako element
zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej;

9) maksymalna powierzchnia wybiegu dla psow: 0,14 ha; obowigzuje realizacja ogrodzenia terenu
wybiegu dla psow z siatki, wysoko$¢ od 1,80 do 2,10 m;

10) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: S.S.3017.KD.L, S.S.3016.KD.Z, odcinka ul. Jacka Malczewskiego potozonego
poza obszarem planu, S.S.3026.KD.D;

2) ustala si¢ obstuge wydzielania 04.U z terenu S.S.3017.KD.L;
3) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3015.KD.Z,
S.S.3016.KD.Z, S.S.3017.KD.L, S.S.3026.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowej oznaczonej wraz
z pasem technicznym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na
rysunku planu.

§ 17. Teren elementarny S.S.3012.ZP — 2,76 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — park im. Stefana Zeromskiego;
2) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej 1 zagospodarowania tymczasowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%;

2) obowiazuja nasadzenia zgodne z kompozycja isktadem gatunkowym oparte na rozwigzaniach
historycznych dawnego zatozenia cmentarnego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje ochrona i rewaloryzacja kompozycji zespotu zieleni urzadzonej parku wpisanego do
rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) obowigzuje ochrona 1iprzywrocenie uktadu przestrzennego, kompozycyjnego i sktadu
gatunkowego zieleni, w tym:

a) odtworzenie zr6znicowanych kompozycji i sposobow zagospodarowania terenu,
b) zakaz niwelacji, obowigzuje zachowanie istniejacego uksztattowania terenu,

c¢) zachowanie iuzupelnienie dwuszpalerowej alei drzew wzdhuiz wschodniej granicy terenu
z ul. Storrady-Swictostawy,

d) odtworzenie geometrii, przekrojow $ciezek o nawierzchni przepuszczalnej, gruntowej,
brukowej kamiennej lub ich kombinacji i schodow terenowych,

¢) zachowanie muréw oporowych i murkéw, §ciany oporowej z oktadzing z kostki granitowej
wzdtuz ul. Storrady-Swictostawy,

f) nasadzenia drzew, krzewow, rabat,

g) uzupelnienie wyposazenia zespotu zieleni urzadzonej: o$wietlenia, matej architektury -
uczytelnienie lokalizacji kaplicy cmentarnej;

3) obowigzuje likwidacja garazy blaszanych przy ul. Kapitanskie;j;
4) obowigzuja powigzania wewngtrznego uktadu Sciezek z przylegltymi ulicami;

S)ustala si¢ wydzielenia wewngtrzne o szczegolnym sposobie uzytkowania, zabudowy
i zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu:

a) teren zabudowy ustugowe;j: kultury, rozrywki, gastronomii, edukacji — dawny dom ogrodnika -
wydzielenie wewnetrzne 05.U (0,07 ha),

b) teren istniejacego zespolu garazy dla samochoddéw osobowych - wydzielenie wewngtrzne
06.KG (0,02 ha),

c) teren istniejgcego zespotu garazy dla samochodéw osobowych — wydzielenie wewnetrzne
07.KG (0,03 ha),

d) teren wybiegu dla psow — wydzielenie wewngtrzne 08.ZP (0,14 ha);

6) wydzielenie wewnetrzne 05.U - teren zabudowy uslugowej: kultury, edukacji, rozrywki,
gastronomi:

a) obowigzuje ochrona i utrzymanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkdéw, oznaczonego na
rysunku planu, dawny dom ogrodnika wraz z parcela, obowiazujg przepisy odrebne,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zabudowy, formy architektonicznej i kompozycji elewacji,
zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany ksztattu dachu,

c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach wydzielenia wewnetrznego: 75%,

d) obowiazuje utrzymanie ogrodzenia terenu w formie azurowej z przestami ogrodzeniowymi
z kutego metalu,

e) obowigzujacg lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji budynku,

f) dopuszcza sie lokalizacje ogrodka gastronomicznego, zjednolitym wyposazeniem (parasole,
markizy) i jednolita kolorystyka, z zakazem realizacji podestow;

7) wydzielenie wewngtrzne 06.KG - teren istniejacego zespolu garazy jednokondygnacyjnych,
murowanych dla samochodéw osobowych:

a) zakaz powigkszania istniejacej kubatury garazy,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,

c) obowigzuje estetyzacja obiektu i ujednolicenie formy architektonicznej, materiatu i kolorystyki
bram garazowych oraz nawierzchnia brukowa podjazdu,

8) wydzielenie wewnetrzne 07.KG - teren istniejgcego zespotu garazy jednokondygnacyjnych,
murowanych dla samochodéw osobowych:

a) zakaz powigkszania istniejgcej kubatury garazy murowanych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego: 65% ,

c) obowigzuje estetyzacja ujednolicenie formy architektonicznej, materialu i kolorystyki, w tym
bram garazowych,

d) obowigzuje ujednolicenie nawierzchni podjazdow do garazy - nawierzchnia brukowa
podjazdow,

e) dopuszcza si¢ rozbiorke zespotu garazy,

f) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania terenu na ushugi: turystyki, rozrywki, gastronomi,
kultury, edukacji:

i) obowigzuje zabudowa parterowa z dachami ptaskimi; maksymalna wysoko$¢ do najwyzej
polozonego wykonczonego punktu budynku od poziomu uzytkowego i terenu chodnika: 9,0 m
n.p.t.,

i1) zakaz stosowania przegrody pelnej, bez otworéw okiennych i drzwiowych od strony terenu
S.S.3012.ZP,

iii) zakaz stosowania pokrycia zpapy 1iblachy, dopuszcza si¢ przeszklenia i wystawke
doswietlajaca od strony ul. Kapitanskiej,

iv) dostep do ustug od strony terenu S.S.3025.KD.D i S.S.3012.ZP,

v) obowigzuje lokalizacja wbudowanych: pomieszczenia do przechowywania i segregacji
odpadoéw, innych urzadzen technicznych, dostepnych od ul. Kapitanskie;j;

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej/wydzielenia wewngtrznego:
1,00;

9) wydzielenie wewngtrzne 08.ZP — wybieg dla psow, obowigzuje:
a) zakaz zabudowy,

b) nawierzchnia przepuszczalna, minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach
wydzielenia wewnetrznego: 95%,

c) realizacja ogrodzenia terenu wybiegu dla psoéw z siatki, wysokos¢ od 1,80 do 2,10 m;

10) teren czgsciowo objety strefa E ochrony ekspozycji panoramy Starego Miasta i Watow
Chrobrego, oznaczong na rysunku planu;

11) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: S.S.3017.KD.L, S.S.3018.KD.L, S.S.3024.KD.D, S.S.3025.KD.D;
2) ustala si¢ dojazd do terenow wydzielen wewnetrznych:
a) 05.U — z terenu S.S.3025.KD.D poprzez Sciezki piesze,
b) 06.KG — z terenu S.S.3024.KD.D,
¢) 07.KG — z terenu S.S.3025.KD.D,
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d) 08.ZP — z terenu S.S.3025.KD.D poprzez $ciezki piesze;

3) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw poza terenami wydzielen 06.KG,
07.KG;

4) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu istniejacego zespotu garazy jednokondygnacyjnych dla
samochodéw osobowych, w obszarze wydzielenia wewnetrznego nie obowiazuje wymog
realizacji miejsc postojowych dla samochodéw wynikajacy z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.3017.KD.L,
S.S.3018.KD.L, S.S.3024.KD.D, S.S.3025.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogdlnosptawnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stacji transformatorowej SN/nn
i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny S.S.3013.U — 0,03 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: istniejgca zabudowa zabytkowa, Brama Krolewska; ustugi m.in.: kultury,
edukacji, rozrywki, gastronomi, handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowiazuje ochrona i ekspozycja zabytku wpisanego do rejestru zabytkoéw, bramy fortyfikacji
miejskich - Bramy Hotdu Pruskiego (Kroélewskiej), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne w szczegdlnosci w zakresie:

a) utrzymania bryly, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego 1iksztattu dachu;
dopuszcza si¢ przywrOcenie zielonego przekrycia przejazdu, zgodnie =z przekazami
historycznymi,

b) utrzymania elewacji bocznych w cegle licowej; zakaz wykonywania izolacji termicznej,
2) zakaz wygradzania terenu;

3) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (strefa WIII ochrony zabytku archeologicznego)
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

4) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.S. 3014.KD.Z.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.S.3014.KD.Z lub spoza
obszaru planu;
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2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowe;j lokalizacji.

§ 19. Teren elementarny S.S.3014.KD.Z — 1,95 ha (pl. Holdu Pruskiego, ul. Jana Matejki -
czesé)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje utrzymanie kompozycji zieleni urzadzonej pomig¢dzy jezdniami ulicy w formie alei
z dwoma szpalerami drzew,

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewdw ozdobnych w zakresie niezb¢dnym do realizacji ustalen
planu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach wydzielenia wewngtrznego 09.ZP:
50%;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje rewaloryzacja kompozycji zieleni urzadzonej w pasie pomigdzy jezdniami ulicy
W oparciu o rozwigzania historyczne znane z dokumentacji archiwalnej, w tym:

a) aleja z dwoma szpalerami drzew, kwaterami zieleni niskiej, klombami,
b) ciagami pieszymi o ujednoliconej nawierzchni;

2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasiec pomiedzy jezdniami ulicy, po
zewngtrznej stronie alei;

3) wydzielenie wewngtrzne 09.ZP (0,18 ha) - teren zieleni urzadzone;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodka gastronomicznego przed zabytkiem (Brama Kroélewska)
w sposob nie kolidujacy z przebiegiem $ciezek rowerowych i ciggow pieszych,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, podestéw i wygradzania terenu,
c¢) obowigzuje jednolita kolorystyka wyposazenia (parasole, markizy) w obrebie ogrodka;
d) dopuszcza si¢ niski zywoptot od strony torowiska tramwajowego,

e) dopuszcza si¢ zmiany granicy wydzielenia wewnetrznego zwigzanie z korektami w zakresie
poprawy geometrii ulic iskrzyzowan oraz lokalizacja urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania droga;

) obowigzuje utrzymanie toalety publicznej jako obiektu podziemnego;

4) ustala si¢ likwidacjg istniejacego obiektu obrony cywilnej - ukrycia wolno stojacego, oznaczonego
na rysunku planu,

5) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (strefa WIII ochrony zabytku archeologicznego)
oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne;

6) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 42,7 m do 65,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe wraz
z siecig trakcyjna usytuowane zgodnie ust. 3 pkt 2, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali: wodociggowe;j,
cieplnej;

3)dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe kolektorow
ogolnosplawnych.

§ 20. Teren elementarny S.S.3015.KD.Z — 1,61 ha (ul. Jana MatejKi - cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica zbiorcza z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje utrzymanie i uzupetnienie szpaleru drzew, po zachodniej stronie ulicy, co najmniej na
odcinku od ul. Jacka Malczewskiego do skrzyzowania z ul. Plantowa;

2) obowigzuje ochrona i utrzymanie zieleni urzadzonej w czesci terenu elementarnego wyznaczonej
granicami zabytku wpisanego do rejestru zabytkow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie pomi¢dzy jezdniami ulicy;

2) w czgsci terenu elementarnego wyznaczonej granicami zabytku wpisanego do rejestru zabytkow —
parku, obowiazuje:

a) ochrona i utrzymanie uktadu przestrzennego oraz zieleni urzadzonej, w tym:
- sktadu gatunkowego i nasadzen drzew,
- jednolitego rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikow,
- powiazan chodnikéw ze §ciezkami parkowymi,
b) uzupetnienie wyposazenia: o§wietlenia, matej architektury spojnego z wyposazeniem parku;

3) ustala si¢ S$ciezk¢ rowerowa o nawierzchni nieprzepuszczalnej, o orientacyjnym przebiegu
pokazanym na rysunku planu;

4) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 28,8 m do 46,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe usytuowane zgodnie
z ust. 3 pkt 1, sie¢ trakcyjna, minimum jednostronny chodnik, Sciezka rowerowa;

3) lokalizacja $ciezki rowerowej obowigzuje minimum na odcinki pokazanym na rysunku planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej;

Id: 427EB6CC-F140-472F-9028-846DCAE1COB7. Projekt Strona 28



3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogélnosptawnego;
4) ustala sig¢ realizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wysokiego napigcia WN.
§ 21. Teren elementarny S.S.3016.KD.Z — 0,64 ha (ul. Jacka Malczewskiego - czes$¢€)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica zbiorcza z trasg tramwajowa;
2) zakaz zabudowy, w tym nowej zabudowy tymczasowej.
2. Ustalenia ekologiczne: Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,7m do 27,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia jednoprzestrzenna z wbudowanym torowiskiem, o minimum dwoch
pasach ruchu, sie¢ trakcyjna, minimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogélnosptawnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang lokalizacji lub likwidacje inzynieryjnych urzadzen
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w pin. - wsch. stronie wejscia do parku.

§ 22. Teren elementarny S.S.3017.KD.L — 1,99 ha (ul. Teofila Starzynskiego, ul. Parkowa -
czesé)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ utrzymanie iuzupelienie drzewostanu w formie szpaleréw drzew, zzachowaniem
pierwotnych nasadzef gatunkowych:

a) na odcinku od skrzyzowania z ul. Kapitanska do skrzyzowania z ul. Szczerbcowa — po obu
stronach ulicy,

b) na odcinku od skrzyzowania zul. Szczerbcowag do skrzyzowania zul. Matopolska — po
zachodniej stronie ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje utrzymanie istniejgcych zréznicowanych kompozycyjnie odcinkow ulic:

a) ul. Parkowa na odcinku od ul. Jacka Malczewskiego do ul. Swarozyca: jezdnia, minimum
jednostronny chodnik,
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b) ul. Teofila Starzynskiego na odcinku od ul. Swarozyca do ul. Szczerbcowej: jezdnia, obustronne
pasy zieleni, obustronne chodniki o mozaikowej nawierzchni z drobnej kostki kamiennej po
stronie poinocnej (z wylaczeniem nawierzchni chodnika wzdtuz zabudowy),

c) ul. Teofila Starzynskiego na odcinku od ul. Szczerbcowej do ul. Zygmunta Starego: jezdnia,
obustronne chodniki o mozaikowej nawierzchni z drobnej kostki kamiennej, wzdtuz terenu
S.S.3009.ZP chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni,

d) ul. Teofila Starzynskiego na odcinku od ul. Zygmunta Starego do ul. Matopolskiej: jezdnia,
obustronne chodniki; obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw
z plyt kamiennych z dwustronnymi pasami z drobnowymiarowej kostki kamiennej, kamienna
nawierzchnia miejsc postojowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,9 do 26,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj zgodnie z ust. 3 pkt 1.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali: wodociagowej,
cieplne;j;

3)dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe kolektorow
ogolnosplawnych;

4) ustala si¢ realizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wysokiego napiecia WN.
§ 23. Teren elementarny S.S.3018.KD.L — 0,50 ha (cze$¢ ul. Wawelska, ul. Admiralska)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nie ustala sig.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowigzuje utrzymanie nawierzchni jezdni, brukowej z kostki granitowej wraz z granitowymi
kraweznikami;

2) obowigzuje jednolita nawierzchnia i rysunek kompozycyjny chodnikéw wzdhuz zabudowy;

3) wzdhuz terenu S.S.3012.ZP obowigzuja chodniki o mozaikowej nawierzchni z drobnej kostki
kamiennej, miejsca parkingowe z brukowej kostki granitowej;

4) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 16,6 do 35,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z minimum jednostronnym chodnikiem.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kolektora ogélnosptawnego;
3) ustala si¢ realizacje elektroenergetycznych linii kablowych wysokiego napigcia WN;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 24. Teren elementarny S.S.3019.KD.L - 0,27 ha (ul. Zygmunta Starego - czes$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;
2) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania tymczasowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nie ustala sig.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren cze$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji panoramy Starego Miasta i Watéw Chrobrego,
oznaczong na rysunku planu;

2) obowigzuje kamienna nawierzchnia chodnikow;
3) teren czgSciowo objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,9 do 21,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z obustronnymi chodnikami.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplne;.
§ 25. Teren elementarny S.S.3020.KD.L — 0,52 ha (ul. Malopolska - czes$¢€)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje utrzymanie iuzupelianie drzewostanu w formie szpaleru drzew wzdhuz terenu
S.S.3003.UK.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowigzuje utrzymanie rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikéw (plyty kamienne
i drobnowymiarowa kostka kamienna) wraz z granitowymi kraweznikami wzdluz terenow:
S.S.3008.UK, S.S.3004.UA i S.S.3002.ZP;

2) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (strefa WIII ochrony zabytku archeologicznego), na
powierzchni oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

3) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 26,0 do 34,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z obustronnymi chodnikami, po stronie terenu S.S.3003.UK zatoka
postojowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora ogolnosptawnego.
§ 26. Teren elementarny S.S.3021.KD.L — 0,20 ha (ul. Tadeusza Mazowieckiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje utrzymanie iuzupelnianie drzewostanu w formie szpaleru drzew wzdluz terenu
S.S.3003.UK.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowiazuje utrzymanie rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikoéw (ptyty kamienne
i drobnowymiarowa kostka kamienna) wraz z granitowymi kraweznikami - nie dotyczy chodnika
wzdtuz terenu S.S.3003.UK;

2) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (strefa WIII ochrony zabytku archeologicznego), na
powierzchni oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne;

3) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 26,0 do 34,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z obustronnymi chodnikami, po stronie terenu S.S.3003.UK zatoka
postojowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowe;.

§ 27. Teren elementarny S.S.3022.KD.D — 0,14 ha (pl. §w. Piotra i Pawla)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nie ustala sie¢.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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1) obowigzuje utrzymanie uzupehienie rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikow (ptyty
kamienne i drobnowymiarowa kostka kamienna) wraz z granitowymi krawe¢znikami;

2) ustala si¢ ochrone¢ zabytku archeologicznego (strefa WIII ochrony zabytku archeologicznego), na
powierzchni oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrgbne;

3) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,0 do 19,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia zobustronnymi chodnikami, po zachodniej stronie ulicy zatoka
postojowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogélnosptawnego.
§ 28. Teren elementarny S.S.3023.KD.D — 0,17 ha (ul. Wawelska - cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje utrzymanie i uzupelnianie drzewostanu w formie szpaleru drzew przy zachowaniu
kompozycji i sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowiazuje utrzymanie kamiennej nawierzchni jezdni wraz z granitowymi krawgznikami;

2) obowigzuje utrzymanie rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikoéw (ptytki chodnikowe
i drobnowymiarowa kostka kamienna), po stronie zabudowy;

3) obowigzuje utrzymanie chodnika o mozaikowej nawierzchni z drobnej kostki kamienne;j,
oddzielonego od jezdni pasem zieleni po stronie muru oporowego;

4) obowigzuje odtworzenie kompozycji i detalu muru oporowego ulicy;

5) teren objety strefa E ochrony ekspozycji panoramy Starego Miasta i Watow Chrobrego, oznaczong
na rysunku planu;

6) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,5 do 18,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z obustronnymi chodnikami.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawne;j;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
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§ 29. Teren elementarny S.S.3024.KD.D — 0,16 ha (ul. Storrady — Swietoslawy - cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nie ustala sig.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowigzuje utrzymanie:

a) kamiennej nawierzchni jezdni wraz z jednostronnym granitowym kraweznikiem po stronie
zabudowy,

b) rysunku  kompozycyjnego nawierzchni chodnikow (z plyt zdwustronnymi pasami
z drobnowymiarowej kostki kamiennej przy §cianach budynkoéw i przy krawezniku),

¢) muru oporowego obtozonego brukowymi kostkami granitowymi wzdhuz terenu S.S.3012.ZP;

2) teren objety strefg E ochrony ekspozycji panoramy Starego Miasta i Watéw Chrobrego, oznaczong
na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,7 do 14,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z jednostronny chodnikiem.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawne;j;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 30. Teren elementarny S.S.3025.KD.D — 0,32 ha (ul. Kapitanska - czes$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nie ustala sig.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje utrzymanie:
a) kamiennej nawierzchni jezdni wraz z granitowymi krawe¢znikami,

b) rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikow (z plyt zdwustronnymi pasami
z drobnowymiarowej kostki kamiennej wzdtuz §cian budynkow i kraweznika);

2) teren czesciowo objety strefg E ochrony ekspozycji panoramy Starego Miasta i Watéw Chrobrego,
oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,7 do 24,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z obustronnymi chodnikami.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogdlnosptawnego.
§ 31. Teren elementarny S.S.3026.KD.D — 0,29 ha (ul. Plantowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) utrzymuje si¢ Sciezki gruntowe i obsadzenia drzewami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowigzuje utrzymanie:
a) kraweznikow granitowych,
b) gruntowych $ciezek z obustronnymi opaskami z kostki granitowe;;
2) teren objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 13,1 do 19,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia ze Sciezkami pieszymi stanowigcymi kontynuacje Sciezek w terenach
S.S.3009.ZP 1 S.S.3011.ZP taczacymi si¢ z terenem S.S.3017.KD.L.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora ogolnosptawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowge sieci elektroenergetycznych
SN inn;

4) ustala sig¢ realizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wysokiego napigcia WN.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30% dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

§ 33. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S.39 uchwalony Uchwata nr XVI1/495/05
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany S.39 Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Srédmiescie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. nr 47 poz. 724);
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2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Pomoc - Centrum —
Wyzwolenia” w Szczecinie Uchwata Nr XXXIV/998/13 z dnia 14 pazdziernika 2013r. (D. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z?2013r. nr  poz.3832), na czeSci dziatki drogowej ulicy Jacka
Malczewskiego dziatka numer 15/5 obr.1031.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Zalgcznik nr 2
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
planu owania przestrzennego "Stare Miasto - Park Zeromskiego" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwar n i kierunkow owania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto - Park Zeromskiego" w Szczecinie
skala 1: 10 000
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Park
Zeromskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349) — zadania wtasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegdlnych ulic, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, sciezkami rowerowymi, zielenig 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1 |S.S.3026.KD.D Ulica dojazdowa. Budowa jednostronnego chodnika na dtugosci 200
metrow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Spos6b realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799, zm. z 2017 r. poz. 1999, zm. z 2009 r.
Nr 130 poz. 1070, zm. z 2016 r. poz. 2255, zm. z 2018 r. poz. 534), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane bgda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 685, poz. 650,
poz. 1000, poz. 771).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, zm. z 2018 r. poz. 1000,
poz. 62, poz. 1366) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane be¢da przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(tj. Dz.U.z2018r. poz. 1152), ze s$rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju 1
modernizacji urzagdzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 685, poz. 650,
poz. 1000, poz. 771).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr...................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Miasto — Park Zeromskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto — Park
Zeromskiego” w Szczecinie, wytozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko. Wytozenia do publicznego wgladu odbyly si¢ w terminach:

1) od 02.02.2018r. do 23.02.2018r (pierwsze wylozenie),

2) od 04.06.20218r. do 25.06.2018 r. (drugie wylozenie);

W okresach przeznaczonych na sktadanie uwag do projektu planu wniesiono odpowiednio:

1) do 12.03.2018r. (pierwsze wylozenie) — dwa pisma z uwagami (osoba prywatna oraz PARK
HOTEL Sp. z 0.0.),

2) do 10.07.2018r.(drugie wylozenie) — jedno pismo z uwagami (PARK HOTEL Sp. z 0.0.),

zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac
planistycznych. Zgloszone uwagi dotycza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw S.S.3009.ZP i S.S.3011.ZP.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniach: 26.03.2018r (pierwsze
wylozenie), 17.07.2018r. (drugie wytozenie);

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy spos6b rozpatrzenia zgloszonych uwag:
1. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do pierwszego wylozenia projektu planu:

1) uwaga dotyczaca miejsc postojowych dla samochodéw (w tym dla os6b niepetnosprawnych) w
wydzielniu wewnetrznym W.04.U (teren ustug) oraz wytycznych dla wjazdu w celu obstugi
dopuszczonego planem obiektu ustugowego.

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: obszar parku im. Stefana Zeromskiego wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr
rej.:A-1109 i objety w Studium statusem obszaru przestrzeni publicznej, dla ktérej ustawodawca
natozyl obowiazek sporzadzania planu miejscowego i szczegdlne wymogi ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Uwarunkowania wyznaczaja wysoka jakos$¢ przestrzeni i ochrony wartosci
zabytkowych i krajobrazowych. Uwaga nt. ,,wytycznych dotyczacych wjazdu” jest poza wymaganym
zakresem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajacym z
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003r. ze zm.

Ustalenia planu zakazuja lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych; wskazuja
obstuge komunikacyjng z terendw: S.S.3017.KD.L, S.S.3016.KD.Z, odcinka ul. Jacka Malczewskiego
polozonego poza obszarem planu, S.S.3013.KD.D oraz obstuge wydzielania 04.U z terenu
S.S.3017.KD.L.
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2) uwaga dotyczaca zasadnosci ustalenia maksymalnej liczby miejsc postojowych w wydzieleniu
wewnetrznym 02.U (Hotel Park) oraz wniosek o okreslenie ich ilo$ci na 30 miejsc parkingowych bez
ograniczenia ich lokalizacji, w szczegdlnoSci bez wylaczenia strefy frontowej budynku dla tych
miejsc.

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar parku im. Stefana Zeromskiego i obiekt hotelu wpisane s3 do rejestru
zabytkow i objete w Studium statusem obszaru przestrzeni publicznej, dla ktérej ustawodawca natozyt
obowigzek sporzadzania planu miejscowego i szczegélne wymogi ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu realizuja wniosek 1 uzgadnianie projektu planu
miejscowego przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Zaktad Ustug
Komunalnych oraz opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ma prawo do ustalenia zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 15 ust. 2 w planie miejscowym nalezy:

- pkt 6 ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,

- pkt 9 okresli¢ obowigzkowo szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

Liczba miejsc postojowych ustalona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodna z uzyskanymi przez wlasciciela obiektu pozwoleniami na budowe oraz
wskaznikami wynikajacymi z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012r.)

Ustalenia planu zakazuja lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
elementarnym z zastrzezeniem pkt 4 (na terenie wydzielenia wewnetrznego 02.U ustala si¢
maksymalnie 19 miejsc postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
lokalizowanych poza strefg frontowa budynku) oraz wskazuja obstuge komunikacyjng z terendw:
S.S.3017.KD.L, S.S.3019.KD.L, S.S.3013.KD.D oraz dojazd do terenéw wydzielen wewnetrznych:

a) 01.US102.U przy wykorzystaniu istniejacego dojazdu z ulicy Teofila Starzynskiego,

b) 03.ZP z terenéw: S.S.3017.KD.L, S.S.3013.KD.D;

3) uwaga dotyczaca zasadnosci ograniczenia co do lokalizacji dopuszczalnej ilosci miejsc
postojowych lokalizowanych poza strefg frontowa budynku w wydzieleniu wewngetrznym 02.U (Hotel
Park).

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar parku im. Stefana Zeromskiego i obiekt hotelu wpisane sg do rejestru
zabytkow i objete w Studium statusem obszaru przestrzeni publicznej, dla ktérej ustawodawca natozyt
obowigzek sporzadzania planu miejscowego i szczegdlne wymogi ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu realizuja wniosek i uzgadnianie projektu planu
miejscowego przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Zaktad Ustug
Komunalnych oraz opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ma prawo do ustalenia
zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 15 ust. 2 w planie miejscowym nalezy:

- pkt 6 ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j,

- pkt 9 okresli¢ obowigzkowo szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

Liczba miejsc postojowych ustalona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodna z uzyskanymi przez wtasciciela obiektu pozwoleniami na budowg oraz
wskaznikami wynikajacymi z obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012r.)

Ustalenia planu zakazuja lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
elementarnym z zastrzezeniem pkt 4 (na terenie wydzielenia wewnetrznego 02.U ustala si¢
maksymalnie 19 miejsc postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
lokalizowanych poza strefg frontowa budynku) oraz wskazuja obstuge komunikacyjng z terendw:
S.S.3017.KD.L, S.S.3019.KD.L, S.S.3013.KD.D oraz dojazd do terenéw wydzielen wewngetrznych:

c) 01.US1i02.U przy wykorzystaniu istniejgcego dojazdu z ulicy Teofila Starzynskiego,
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d) 03.ZP zterenéw: S.S.3017.KD.L, S.S.3013.KD.D;

4) uwaga dotyczaca zasadnosci okreSlenia przez Rad¢ Gminy maksymalnej liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie w wydzieleniu wewnetrznym 02.U (Hotel Park).

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar parku im. Stefana Zeromskiego i obiekt hotelu wpisane s3 do rejestru
zabytkow i objete w Studium statusem obszaru przestrzeni publicznej, dla ktérej ustawodawca natozyt
obowigzek sporzadzania planu miejscowego i szczegélne wymogi ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Ustalenia planu realizuja wniosek 1 uzgadnianie projektu planu miejscowego przez
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Zaktad Ustug Komunalnych oraz
opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym gmina ma prawo do ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zgodnie z art. 15 ust. 2 w planie miejscowym nalezy:

- pkt 6 ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,

- pkt 9 okresli¢ obowigzkowo szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Liczba miejsc postojowych ustalona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodna z uzyskanymi przez wlasciciela obiektu pozwoleniami na budowe oraz
wskaznikami wynikajacymi z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012r.)

Ustalenia planu zakazuja lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
elementarnym z zastrzezeniem pkt 4 (na terenie wydzielenia wewnetrznego 02.U ustala si¢
maksymalnie 19 miejsc postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
lokalizowanych poza strefg frontowa budynku) oraz wskazuja obstuge komunikacyjng z terendw:
S.S.3017.KD.L, S.S.3019.KD.L, S.S.3013.KD.D oraz dojazd do terenéw wydzielen wewngetrznych:

e) 01.USi02.U przy wykorzystaniu istniejgcego dojazdu z ulicy Teofila Starzynskiego,

f) 03.ZP z terenéw: S.S.3017.KD.L, S.S.3013.KD.D;

2. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do drugiego wylozenia projektu planu:

1) uwaga dotyczaca zasadnosci okreSlenia przez Rad¢ Gminy maksymalnej liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie oraz wniosek o okreslenie liczby miejsc parkingowych w wydzieleniu
wewnetrznym 02.U (Hotel Park) na poziomie co najmniej 30 mp.

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Caly obszar parku im. Stefana Zeromskiego wpisany jest do rejestru zabytkéw
pod nr rej.:A-1109 i objety w Studium uikzp statusem obszaru przestrzeni publicznej, dla ktorej
ustawodawca natozyl obowiazek sporzadzania planu miejscowego i szczegdlne wymogi ksztalttowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Uwarunkowania wyznaczaja wysoka jako$¢ przestrzeni i
ochron¢ stwierdzonych wartosci. Tres¢ art 15. ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy elementéw obligatoryjnych w planie tzn., ze
w planie obowigzkowo ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych. Ponadto w tym samym art.
15 ust. 2 ustawodawca naktada obowiazek pkt. 4 okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego i pkt 5 wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ktéra jest park.

Zapisy planu na terenie wydzielenia wewnetrznego 02.U ustalaja maksymalnie 19 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa; miejsca postojowe lokalizuje si¢ poza strefa frontowg budynku za wyjatkiem
miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2) uwaga dotyczaca zasadno$ci i uprawnien Rady Gminy do ograniczenia lokalizacji miejsc
postojowych, w szczegdlnosci przez wylaczenia strefy frontowej budynku dla tych miejsc w
wydzieleniu wewngtrznym 02.U (Hotel Park).

Uwaga nie uwzgledniona.
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Uzasadnienie: Obszar parku im. Stefana Zeromskiego i obiekt hotelu wpisane s3 do rejestru
zabytkow i objete w Studium statusem obszaru przestrzeni publicznej, dla ktérej ustawodawca natozyt
obowigzek sporzadzania planu miejscowego i szczegélne wymogi ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu realizuja wniosek 1 uzgadnianie projektu planu
miejscowego przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Zaktad Ustug
Komunalnych oraz opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Na podstawie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym gmina ma prawo do ustalenia zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 15 ust. 2 w planie miejscowym nalezy:

- pkt 6 ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,

- pkt 9 okresli¢ obowigzkowo szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy. Liczba miejsc postojowych ustalona w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z uzyskanymi przez wlasciciela obiektu
pozwoleniami na budowe oraz wskaznikami wynikajacymi z obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 marca 2012 1.)

Zapisy planu na terenie wydzielenia wewnetrznego 02.U ustalaja maksymalnie 19 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa; miejsca postojowe lokalizuje si¢ poza strefa frontowa budynku za wyjatkiem
miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3) wniosek o dokonanie zmian w projekcie planu miejscowego poprzez okreslenie dopuszczalnej
liczby miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 30 oraz wykreS§lenie zakazu ograniczajacego
lokalizowanie miejsc postojowych we frontowej strefie budynku ze wzgledu na stacje tadowania
pojazdéw w wydzieleniu wewnetrznym 02.U (Hotel Park).

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Punkt tadowania wymaga miejsca postojowego dla pojazdu. Uwzgledniajac dyspozycje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw co do uporzadkowania sposobu parkowania przy obiekcie w
parku i uzytkowania frontu zabytku, punkty poboru na uzytek wtasny obiektu hotelowego moga by¢
zlokalizowane zgodnie z planem na terenach wskazanych na miejsca parkingowe obiektu.

Zapisy planu na terenie wydzielenia wewnetrznego 02.U ustalaja maksymalnie 19 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa; miejsca postojowe lokalizuje si¢ poza strefa frontowa budynku za wyjatkiem
miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto — Park Zeromskiego"
w Szczecinie zostal zainicjowany Uchwatg Nr XXXIX/1145/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 marca 2014
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto — Park Zeromskiego” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 32 ha. Polozony jest w dzielnicy Srodmiescie
i obejmuje podlnocng czes¢ Osiedla Stare Miasto. Ograniczony jest: od poéinocy — ulicg Jacka
Malczewskiego, od wschodu — ulicami: Parkowa, Kapitanska, Storrady-Swictostawy, Wawelska oraz
Teofila Starzynskiego, od potudnia — Trasg Zamkowa im. Piotra Zaremby i Placem Hotdu Pruskiego, od
zachodu — ulicg Jana Matejki.

Teren czeSciowo objety jest, zgodnie z ustaleniami Studium, obszarem przestrzeni publicznej

oznaczonym na rysunku planu. Wartos$ci chronione w granicach obszaru objetego planem tworzg: uktad
przestrzenno-funkcjonalny, zabytki wpisane do rejestru zabytkéw. Obszar planu cze$ciowo objety strefa
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz strefa ,,E” ochrony
ekspozycji krajobrazu kulturowego. Ochrone i ekspozycje dziedzictwa kulturowego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalonych w Studium realizuje si¢ poprzez
ustalenia niniejszego planu.
Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin wskazuje
W obszarze objetym granicami planu dziatania zorganizowane w postaci rewaloryzacji obszaru, podnoszenia
jakosci catego obszaru jako przestrzeni publicznej o wybitnych wartosciach ponadlokalnych. Funkcje
dominujaca stanowi zielen urzadzona, wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska, m.in. ustugowa, ustugi
publiczne, nauki, kultury, administracji o najwyzszej randze a funkcje uzupeiniajace stanowig: ustugi,
rekreacja, obiekty zwigzane z obstugg parku, obiekty sakralne, uktad komunikacyjny, sieci i inzynieryjne
urzadzenia sieciowe. Zielen parku i pozostata zielen urzadzona jest integralna czg¢$cig zieleni miejskiej i
stanowi zbilansowang powierzchni¢ biologicznie czynng dla zwartej zabudowy S$rodmiejskiej tej czesci
miasta.

Ustalenia planu reguluja w szczego6lnosci:

1) warunki ochrony krajobrazu kulturowego, ochrony konserwatorskiej, rewaloryzacji zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania obszaru
przestrzeni publicznej ustalonej w Studium, realizuje si¢ poprzez:

a) utrzymanie uktadu: alei, ulic, skwerdw, placow i terenow zieleni urzadzonej oraz sposéb ich
uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy utrwalajacy wartosci chronione,
b) utrzymanie réznorodnej kompozycji zieleni urzadzonej i jej sktadu gatunkowego,
¢) utrzymanie przekroju ulic wraz z nawierzchniami i obsadzeniami, opartego na rozwigzaniach
historycznych,
d) ustalenia zakazu zabudowy, rozbudowy,
e) utrzymanie i ekspozycje zabytkow z okresleniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen,
f) utrzymanie i ekspozycj¢ pozostatych obiektéw istotnych dla krajobrazu kulturowego miasta z
okresleniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen,
g) estetyzacje lub przeksztatcenia obiektow dysharmonijnych, substandardowych,
h) zasady lokalizacji lub likwidacja istniejacych reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych,
i) zasady lokalizacji urzadzen technicznych i instalacji;
2) zasady ksztaltowania ruchu kotowego, pieszego i rowerowego,
3) zasady obslugi terenu w infrastrukturg techniczng i urzgdzenia sieciowe.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne 1 architektoniczne w ramach wyznaczonych przez zastane warto$ci historyczne
i wytyczne konserwatorskie.

Obszar planu czesciowo jest objety obszarem przestrzeni publicznej, oznaczonym na rysunku planu,
jest to uktad urbanistyczny o wysokich warto$ciach artystycznych i historycznych, zakomponowany na
poczatku XX w. Wielkomiejski uktad tworza: aleje, ulice z reprezentacyjng zabudowsg Srodmiejska
kwartatowg 1 park miejski, wystepujg liczne obiekty uzytecznosci publicznej. Istniejaca zielen urzadzona:
park im. Stefana Zeromskiego, obsadzenia szpalerowe ulic, przedogrodki zabudowy kwartatowej, skwer im.
Prezydenta Lecha Kaczynskiego oraz Plac Holdu Pruskiego stanowig integralng czgs¢ wielkomiejskiej
kompozycji przestrzenne;.

W terenie S.S.3007.ZP w dawnym miejscu ogrodu koncertowego obecnie znajduje si¢ teren zieleni
urzadzonej wraz z ukryciem wolno stojacym. Ustalenia planu dopuszczaja budowe widowni i letniej sceny,
jako plenerowe zaplecze filharmonii i przedtuzenie przestrzeni parku Zeromskiego. Projekt planu ponadto
wskazuje wydzielenia wewnetrzne na terenie Parku Zeromskiego z przeznaczeniem na m.in.: plac zabaw z
dopuszczeniem sitowni plenerowej, ustugi - Hotel Park, wglebnik z fontanng do odtworzenia, nowa
zabudowe na obrysie $cian fundamentowych dawnej kaplicy cmentarnej, wygrodzony wybieg dla psow,
obiekt ustug kultury — domek ogrodnika (grabarza). Odrgbnym zagadnieniem przestrzennym jest istniejgca
zabudowa hotelowa, ktorej forma i sposob uzytkowania podlegaja szczego6lnej dyscyplinie z uwagi na
lokalizacje we wnetrzu parku Zeromskiego. W projekcie planu ustalono ograniczenia inwestycyjne
wynikajgce z ochrony konserwatorskiej przestrzeni parku, bedacej roéwniez przestrzenig publiczng
podlegajaca szczegdlnym restrykcjom planistycznym.

Wymienione dziatania majg stuzy¢ podnoszeniu jakosci zycia mieszkancéw osiedla i miasta, inicjowac i
regulowaé rewaloryzacje zespotu zieleni urzadzonej parku nawigzujac do rozwigzan historycznych i
odpowiadajg na potrzeby zglaszane przez instytucje i mieszkancow.

Wprowadzone planem ustalenia dla nowej zabudowy poza obszarem zieleni urzadzonej okreslaja
przeznaczenie terenu na funkcje Srodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej uzupetniajace;.

Wprowadzone planem ustalenia dla nowej $rodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej uzupelniajacej
okreslajg m.in.

- minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej,

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j,

- obszar mozliwy do zabudowy poprzez wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii

zabudowy,

- limit wskaznikow intensywnosci zabudowy,

- maksymalng wysokos$ci zabudowy,
i inne parametry niezb¢dne do uzyskania spojnosci ze stwierdzonymi wartoSciami kompozycyjno-
przestrzennymi zespotu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,
stacji paliw, ustug ucigzliwych, miejsc postojowych dla samochodoéw ci¢zarowych. Ustalenia planu
dopuszczaja wprowadzenie §rodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej uzupetniajgcej w zakresie ustug (m.in.
kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, turystyki). Dla nowej zabudowy uslugowej w terenie S.S.3005.U
obowigzuje realizacja garazu podziemnego dla samochodéw osobowych.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu jest czgSciowo objety obszarem przestrzeni publicznej 1 obejmuje uktad
przestrzenno-funkcjonalny zakomponowany na poczatku XX w. o wybitnych warto$ciach
artystycznych 1 historycznych. Obszar planu czg¢sciowo objety strefa E ochrony ekspozycji
panoramy Starego Miasta i dawnego Fortu Leopolda zabudowanego historycznym zespolem
zabudowy z tarasami widokowymi na Watach Chrobrego, oznaczony na rysunku planu. Wymogi
ochrony krajobrazu kulturowego wynikajace ze strefy E ochrony ekspozycji panoramy Starego
Miasta 1 Waléw Chrobrego realizowane sg poprzez ustalenia planu.

Wielkomiejski i reprezentacyjny uktad tworzg ulice i place ze zwartg zabudowa $rodmiejskg oraz park
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miejski im. Stefana Zeromskiego. Ponadto wystepuja tu liczne obiekty uzytecznosci publicznej, w tym:
Filharmonia im. Mieczystawa Karlowicza przy ul. Matopolskiej 48 i Muzeum Narodowe - Centrum Dialogu
Przetomy wraz z placem miejskim — plac Solidarnos$ci. Przewazajacg cze$¢ obszaru planu stanowi Park
Zeromskiego (25 ha) bedacy enklawa zieleni z licznymi $ciezkami i alejami. Park zlokalizowany jest
pomiedzy ulicami J. Matejki, J. Malczewskiego, Parkows, Kapitanska, Storrady, Admiralska, Wawelska,
ptk. Starzynskiego, Szczerbcowsg, Jarowita, Zygmunta Starego. Stanowi historyczne zatozenie ogrodu
francuskiego. Na potudnie od zatozenia parkowego znajduje si¢ materialny §lad fortyfikacji pruskich, Brama
Kroélewska, wybudowana w latach 1725 — 1728.

Dobry stan zachowania opisanych wartosci i ich nasycenie tworzg harmonijny krajobraz kulturowy,
gdzie tradycja miejsca, sposoéb uzytkowania i stwierdzone wartosci pozostaja w rownowadze.
Wiekszej dyscypliny planistycznej wymagaja jedynie zasady uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy dla obiektu hotelowego ,,Hotel Park” (adaptacji do potrzeb hotelowych dawne;j
kawiarni parkowej). Ekspansywne uzytkowanie obiektu ,,Hotel Park™, stopniowe zawlaszczanie
przestrzeni parku w celu wtasnej obstugi komunikacyjnej dezintegrujg przestrzen parku. Plan,
wprowadzajac ograniczenia dla liczby hotelowych miejsc parkingowych i dla zagospodarowania
jego otoczenia oraz utrzymujgc istniejacy stan zabudowy, zapewnia dostgpnos$¢ i1 integralnos¢
krajobrazowg 1 funkcjonalng parku.

Lokalizacja parku w sgsiedztwie frontu wodnego Watéw Chrobrego tworzy wyjatkowa interakcje
przestrzenno-funkcjonalng i rekreacyjno-wypoczynkowe zielone zaplecze srodmiejskiej zabudowy.

Istotny komponent krajobrazu miejskiego stanowig obsadzenia ulic, szpalery drzew sytuowane
symetrycznie lub asymetrycznie, co stanowi charakterystyczny sktadnik kompozycji urbanistycznej tej
czgsci miasta.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Z uwagi na specyfike 1 warto$¢ kulturowa obszaru objetego planem, ustalenia planu nalezy
rozpatrywa¢ z perspektywy ochrony S$rodowiska rozumianego jako ochrona dziedzictwa
1 krajobrazu kulturowego istotnych dla historii miasta a takze jako poprawe jakosci uzytkowania
przestrzeni wspolnych istotnych dla mieszkancéw. Zasadniczym zagadnieniem $rodowiskowym,
ktore rozstrzyga plan jest krajobraz. Status zabytku wpisanego do rejestru zabytkow determinuje
dyspozycje planistyczne i1 rozstrzyga potrzeby interesu publicznego rozumianego jako ochrona
dziedzictwa kulturowego, utrzymanie Ilub odbudowa historycznych relacji przestrzenno-
funkcjonalnych.

Sposrod  form ochrony przyrody wymienionych w ustawie o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r., w granicy planu wystgpuja:

e pomnik ochrony przyrody — klon kolchidzki ,,Suttan”, umiejscowiony w poéinocnej czg¢sci parku,

ustanowiony uchwata Nr XXXII1/975/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 9 wrzesnia 2013 r.;

e dziko wystepujace zwierzgta, okreSlone w  Waloryzacji  Przyrodniczej Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 .

w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat:

- srokosz (Lanius collurio), gatunek objety ochrong Scista;

- gawron (Corvus frugilegus), osobniki wystepujace w obszarze administracyjnym miast objete sa

ochrong cz¢sciowy;

W parku wystepuja cisy pospolite — dlugowieczne krzewy iglaste, ktore osiggnety tu znaczne rozmiary. Cisy
pospolite na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r., w sprawie
ochrony gatunkowej roslin objete sg ochrong czg$ciows, jednakze z uwagi na to, ze byty one wprowadzone i
zakomponowane przez cztowieka — projekt planu nie wprowadza ustalen je chronigcych.

Prognoza oddzialywania na $§rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto — Park Zeromskiego” w Szczecinie wskazuje, iz nie nalezy spodziewaé si¢ istotnego
oddziatywania realizacji planu na faun¢ i flore analizowanego terenu. Plan utrwala zastane wartosci i nie
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wprowadza ucigzliwych ustug ani nowych inwestycji w obszary chronione. Nie zmienia znaczgco
zagospodarowania terenu, zachowujac przy tym park Zeromskiego i pozostata zielen (skwer, szpalery, zielen
niska). Projektowane nowe zagospodarowanie ma charakter uzupetniajacy, podnoszacy jako$¢ przestrzeni.

Projekt planu kompleksowo odnosi si¢ do istniejacej w granicach planu zieleni urzadzonej
i traktuje jg jako zbilansowang powierzchni¢ biologicznie czynng dla zwartej zabudowy S$rodmiejskiej
osiedla ustalajac ,,utrzymanie i uczytelnienie historycznej kompozycji i sktadu gatunkowego zespolow
zieleni: parku, skweru, obsadzen ulic, przedogrodkow zabudowy i placu”.

Plan uwzglednia wszelkie ograniczenia wynikajace z wystepujacych tutaj form ochrony przyrody.
W granicach opracowania za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej obrony cywilnej, zbiornikéw
rezerwy wody gasniczej, nie wystepuja wody powierzchniowe oraz grunty rolne i lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

Teren jest czesciowo objety, zgodnie z ustaleniami Studium, obszarem przestrzeni publicznej
oznaczonym na rysunku planu. Wartosci chronione tworzg: uklad przestrzenno-funkcjonalny, zabytki
wpisane do rejestru zabytkow. Na obszarze planu ustala si¢ strefe W III ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego oraz strefe ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego. Ochrong¢ i ekspozycje
dziedzictwa kulturowego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
realizuje si¢ poprzez ustalenia planu.

W granicach planu wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) Park im. Stefana Zeromskiego, wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej. A-1030, dec.

5340/25/83 z dnia 15.11.1983 r.,

b) budynek dawnej kawiarni parkowej przy ul. Plantowej 1 (obiekt uslugowo-hotelowy Park Hotel),
wpisany do rejestru zabytkow pod Nr rej. A-892, dec. PSOZ/Sz-n/5340/106/94 z dnia 19.07.1994 r.,

¢) dawny dom ogrodnika przy ul. Storrady-Swietostawy 2, wpisany do rejestru zabytkoéw pod Nr rej.

A-324, dec. DZ—4200/51/0/2007 z dnia 05.09.2007 r.,

d) dawny gmach Prezydium Policji, ob. zespot budynkow Komendy Wojewoddzkiej Policji przy ul.
Matopolskiej 47 wraz dziatkg i przedogrodkiem od ul. Teofila. Starzynskiego wpisany do rejestru
zabytkow pod Nr rej. A-122, dec. DZ-4200/18/0/02/2003 z dnia 17.04.2003 r.,

¢) Brama Holdu Pruskiego (Krolewska) na placu Hotdu Pruskiego, wpisana do rejestru zabytkow pod
Nr rej. A-791, dec. K1.V-0/4/54 z dnia 11.06.1954 r.,

f) ko$ciot pw. Sw. Piotra i Pawla na placu §w. Piotra i Pawta, wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr
rej. A-803, dec. K1.V-0/34/55 z dnia 30.07.1955 r.,

g) odcinek: ul. Wawelskiej oraz ul. Admiralskiej znajdujace si¢ w granicach zespotu tarasow
widokowych na Watach Chrobrego, wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr rej. A-1326, dec. DZ—
4200/22/0/96 z dnia 18.12.1996 .

W gminnej ewidencji zabytkéw wskazano willg przy ul. Zygmunta Starego la oraz teren dawnego
cmentarza przy kosciele $w. Piotra i Pawta.

Ponadto poprzez ustalenia planu realizuje si¢ ochron¢ i ekspozycj¢ obiektow istotnych dla dziedzictwa
kulturowego miasta:

a) budynek Filharmonii im. Mieczystawa Karlowicza przy ul. Malopolskiej 48
w Szczecinie,

b) budynek Muzeum Narodowego w Szczecinie - Centrum Dialogu Przetlomy wraz
z placem miejskim — plac Solidarnosci.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

Zapisy planu uwzgledniajg oddziatywanie na warunki zycia 1 zdrowie ludzi w zakresie gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systemow transportowych, ksztattowania
terenéw zieleni 1 emisji zanieczyszczen, ktore wynikajg z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Niewatpliwie oprocz waloréw ekonomicznych przestrzeni nalezy stwierdzi¢ jej bardzo wysoka
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warto$¢ krajobrazowa, estetyczna i spoteczng, majace wplyw na wysoka warto$¢ nieruchomosci w tym
obszarze miasta.

Ustalenia planu utrwalaja wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajgc nowe mozliwosci
rozwoju ustug uzupetniajacych obszar dedykowany takim funkcjom w polityce przestrzennej Szczecina.
Jednym z gléwnych celéow planu jest okreslenie warunkéw, zasad funkcjonowania i zagospodarowania dla
uzupetniajacej zabudowy ustugowej lokalizowanej w sgsiedztwie gmachu Filharmonii.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1/ minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany w centrum miasta, zabudowa ksztaltowana jest w sposob zwarty,
umozliwiajgc optymalng obstuge transportowg w oparciu o istniejaca peilng sie¢ komunikacji publicznej
tramwajowej i autobusowe;.

2/ maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:
Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane zagospodarowanie znajduje si¢
w bezposredniej bliskosci przystankow transportu publicznego (do 5 min.).

3/ ulatwienia dla przemieszczania sie pieszych i rowerzystow:

W obszarze planu i w jego otoczeniu zapewniono dogodne dla mieszkancow ciagi piesze i wydzielone
sciezki rowerowe powigzane z terenami zieleni parkowej i obiektami uzytecznosci publiczne;j.

4/ planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j:

Nowa zabudowa przewidziana jest jako uzupelnienie istniejgcej srodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej
centrum miasta.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Struktura wlasno$ci gruntow w obszarze planu jest zroznicowana. Wickszo$¢ gruntow stanowi wlasnosé
Gminy Miasto Szczecin. Pozostate nalezg do Skarbu Panstwa, kosciota lub zwigzkow wyznaniowych, czgsé
nieruchomosci znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym.

Ponadto plan uwzglednia ograniczenia do korzystania z ww. nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi i stwierdzonymi warto§ciami stanowigcymi dobro publiczne.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar planu nie obejmuje terendow w uzytkowaniu Sit Zbrojnych, nie ma zlokalizowanych
ani potrzeby ich wyznaczania. Dla tego obszaru nie ma okreslonych zadan rzagdowych.
W obszarze planu znajduja si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej obrony cywilne;j:

a) 3 ukrycia wolno stojace, ktére moga zgodnie z wnioskiem Wydziatu Zarzadzania
Kryzysowego i Ochrony Ludnosci by¢ docelowo zlikwidowane,

b) schron, przeznaczony do adaptacji lub likwidacji,

c) studnia publiczna w obszarze parku Zeromskiego, przeznaczona do utrzymania,

d) 2 zbiorniki rezerwy wody gasniczej, przeznaczone do utrzymania.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.
Projekt planu zostat opracowany w mysl potrzeb spotecznych, uwzglednia miedzy innymi:

a) rewaloryzacje parku im. Stefana Zeromskiego, podnoszenie jakosci catego obszaru jako
przestrzeni publicznej o wybitnych wartosciach ponadlokalnych,

b) utrzymanie granic i odbudowa uktadu kompozycji zespotu zieleni,

c) ograniczenia zabudowy i obstugi komunikacyjnej zabudowy ustugowej w parku wynikajgce

z ochrony konserwatorskiej terenu parku wpisanego do rejestru zabytkow oraz z
prawidlowego utrzymania, ksztalttowania i uzytkowania przestrzeni publicznej parku,

d) ograniczenia i dopuszczalne przeksztatcenia zabytkow oraz ich ekspozycje,

e) utrzymanie i wzmacnianie wielkomiejskiego, reprezentacyjnego charakteru przestrzeni,

f) likwidacj¢ lub przeksztatcenie struktur tymczasowych lub substandardowych obnizajgcych
walory krajobrazowe,

g) ochrong i ekspozycje obiektow istotnych dla dziedzictwa kulturowego miasta: Filharmonii

im. Mieczystawa Karlowicza przy ul. Matopolskiej 48 oraz Muzeum Narodowego -
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Centrum Dialogu Przetlomy wraz z placem miejskim — plac Solidarnosci.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych.

Wprowadzone planem ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego ustalajg obstuge
komunikacyjng z istniejacych drog publicznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym Miasta. W planie
okreslono minimalng liczb¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodow
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg oraz dla rowerow.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wod¢ poprzez istniejace lub nowe sieci wodociggowe zasilane
z istniejgcych magistrali i sieci wodociagowych w ulicach: Jana Matejki, Jacka Malczewskiego, Teofila
Starzynskiego, Parkowej, Kapitanskiej, Wawelskiej, Admiralskiej, Matopolskiej, Zygmunta Starego,
Tadeusza Mazowieckiego.

Odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ poprzez istniejagca lub nowa kanalizacj¢ sanitarng
i ogolnosptawng do kolektorow 1 kanalizacji ogoélnosptawnej w ulicach: Jana Matejki, Jacka
Malczewskiego, Teofila Starzynskiego, Parkowej, Kapitanskiej, Wawelskiej, Admiralskiej, Matopolskiej,
Zygmunta Starego, Tadeusza Mazowieckiego.

Odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych ustala si¢ poprzez istniejacg lub nowg kanalizacja
ogolnosplawng i deszczowa do kolektoréw i kanalizacji ogoélnosptawnej w ulicach: Jana Matejki, Jacka
Malczewskiego, Teofila Starzynskiego, Parkowej, Kapitanskiej, Wawelskiej, Admiralskiej, Matopolskiej,
Zygmunta Starego, Tadeusza Mazowieckiego.

Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci gazowe zlokalizowane w obszarze
i poza obszarem planu.

Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane w
obszarze i poza obszarem planu.

Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje na paliwo ciekte lub gaz, odnawialne zrédta energii z wylgczeniem energii wiatru. Zakazuje si¢
lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzgdzen wykorzystujagcych energi¢ wiatru do wytwarzania
energii elektrycznej.

Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe elektroenergetyczne sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejgce
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.

Projekt planu dopuszcza obsluge telekomunikacyjng poprzez istniejaca lub nowg infrastrukture
telekomunikacyjng zlokalizowang na obszarze lub poza obszarem planu.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.
Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udziat spoteczenstwa w tworzeniu planu poprzez:
a) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwo$¢ sktadania
wnioskow do projektu planu (w terminie od 24.04.2014r. do 15.05.2014r.),
b) dyskusje nad koncepcija do planu z radnymi Rady Miasta Szczecin,
c¢) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu 1 mozliwos¢ zapoznania  si¢
z projektem planu,
d) udziat zainteresowanych 0so6b i instytucji w dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w planie,
e) mozliwosé sktadania uwag do projektu planu.

Na stronie internetowej urzgdu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o podjgciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu i terminie sktadania wnioskow.

Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby zainteresowane mogg kontaktowacé si¢ bezposrednio
z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta przy ul. Szymanowskiego 2
w Szczecinie.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia mozliwosé
bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg i przedmiotem
planu z zespotem projektowym. W siedzibie biura odbywa si¢ wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu oraz dyskusja publiczna. W opracowaniu projektu planu majg mozliwos¢ uczestniczenia mieszkancy
miasta oraz Rada Osiedla Stare Miasto. Informacje o prowadzonej procedurze planistycznej kierowane sg do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Urbanistyczno Architektoniczne;j.

Opracowania sporzadzone na potrzeby planu, w tym ekofizjografia, ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko mpzp ,,Stare Miasto — Park Zeromskiego”, ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia mpzp
,Stare Miasto — Park Zeromskiego” sa dostepne do wgladu dla oséb zainteresowanych, co pozwala na
zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

Projekt planu zostat przekazany do Zakladu Ushlug Komunalnych w Szczecinie jako wytyczne
uwzgledniajace m.in. zalecenia wniosku do planu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, majace na celu
sformutowanie istotnych warunkéw zamowienia projektu rewitalizacji parku Zeromskiego.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu sieci wodociggowe zapewniaja dostawe odpowiedniej ilosci wody dla
istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, analizowano
whnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjg¢te rozwigzania przestrzenne i ustalone
wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w
zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztaltowania. Plan uwzglednil szczegoélne potrzeby
wynikajgce ze statusu obszaru przestrzeni publicznej wskazanej w Studium oraz wnioski do planu organdéw
bioracych udziat w procedurze planistycznej, w tym w szczegolnosci wnioski Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar objety dzialaniami rewitalizacyjnymi, ukierunkowanymi na rozwdj funkcji
metropolitalnych: administracji, ustug ponadlokalnych, nauki, kultury i rekreacji. Lokalizacja nowej
zabudowy na terenie charakteryzujacym si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej zabudowy.

5. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan jest zgodny =z wynikami analizy 1 oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXI1/523/16/16 z dnia 6 wrze$nia 2016 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin). Uwzglednit szczegdlne potrzeby wynikajgce ze statusu obszaru przestrzeni publicznej
wskazanej w Studium.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje si¢ zastosowania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowg stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%.

Po stronie kosztowej nie przewiduje si¢ powstania wydatkoéw z budzetu, ktore bytyby bezposrednim
skutkiem uchwalenia analizowanego projektu planu. Kosztem nie bgdacym skutkiem uchwalenia planu
moze by¢ wyburzenie schronu, szacowane w wysokosci nawet 4 min zi.
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Po stronie dochodowej nie przewiduje si¢ wptywow do budzetu, ktore bylyby bezposrednim
skutkiem uchwalenia analizowanego projektu planu. Jedyny grunt miejski do zagospodarowania w obszarze
planu jest obcigzony schronem, to uwarunkowanie w zestawieniu z innymi ograniczeniami, jak wielko$¢
dziatki oraz warunki konserwatorskie i krajobrazowe nie daje podstaw do szacowania dochodoéw budzetu z
tytutu zbycia tej nieruchomosci.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony =zgodnie z obowigzujacg procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poézniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujagce w tym zakresie warunki. Uwzglednit szczegdlne potrzeby wynikajace ze statusu obszaru
przestrzeni publicznej wskazanej w Studium oraz wnioski do planu organdéw biorgcych udziat w procedurze
planistycznej, w tym w szczego6lnosci wnioski Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
Czes$¢ tekstowa projektu planu stanowi tre§¢ uchwaty, natomiast cze$¢ graficzna (rysunek planu

w skali 1:1000) oraz wymagane rozstrzygnigcia:

a) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
b) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zalaczniki do uchwaty.
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