UCHWALA NR XVI1/559/20
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum - Brama
Portowa 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr X/314/19 Rady Miasta Szczecin zdnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Centrum — Brama Portowa 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Brama Portowa 3” na obszarze osiedla Nowe Miasto,
w dzielnicy Srédmiescie, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,70 ha ograniczony ulicami: Al. Niepodleglosci,
ul. Partyzantow, ul. Kaszubska i P1. Brama Portowa.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje jeden teren elementarny o symbolu S.N.1015.UC o powierzchni 0,70 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest zagospodarowanie terenu stanowigcego cze$¢ wielofunkcyjnej
struktury $rodmiejskiej o funkcji ustugowej (gtownie biurowej i hotelowej), z dopuszczeniem ushug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Brama Portowa
3” w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowia Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob nastepujacy:
1) S — symbol dzielnicy Srédmiescie;
2) N — symbol osiedla Nowe Miasto;
3) 1015 — numer terenu elementarnego w planie;

4) symbol terenu elementarnego UC oznacza: teren zabudowy ustugowej w tym ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Ustalenia dla terenu elementarnego formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
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1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zroéznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, ogrody
wertykalne, donice);

2) budynek o wartosciach zabytkowych — budynek wpisany do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkéw lub chroniony zapisami planu ze wzglgdu na posiadang warto$¢ kulturows,
historyczng lub artystyczna;

3) inzZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujgce
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania.
Najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, punkty i
stacje ladowania pojazdow elektrycznych, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtdéwny;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma, przyjmujac za
podstawe¢ obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz ogrody zimowe,
garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, ogrody zimowe itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czeséci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;
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8) zabudowa obrzezna — zabudowa ciaglta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow;

9) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektdw, posiadajgce walory kompozycyjne i estetyczne.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla terenu elementarnego S.N.1015.UC
§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
parking wielopoziomowy;

2) dopuszcza si¢ zabudowe wielofunkcyjng — mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni imikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektryczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nie obowiazuje realizacja powierzchni terenu biologicznie czynnej;
2) dopuszcza sig wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych obowigzuje zastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne skutki sasiedztwa tras
komunikacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) frontowej od strony Pl. Brama Portowa i Al. Niepodlegtosci do gzymsu wienczacego 22 m, ale
nie mniej niz 4 kondygnacje nadziemne,

b) na pozostatym terenie, w odlegtosci minimum 6 m od strony Pl. Brama Portowa: 35 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt c,

c¢) dopuszcza si¢ zwickszenie wysoko$ci zabudowy:

- do 39 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla funkcji ustugowej o powierzchni do
290 m?, z zastrzezeniem pkt 3,

- dla pomieszczen technicznych, takich jak np.: maszynownie dzwigéw, stacje telefonii,
wyj$cia na dach — o powierzchni do 400 m?;

3) w cze$ci budynku na narozniku al. Niepodlegtosci i P1. Brama Portowa dopuszcza si¢ na ostatniej
kondygnacji funkcje ustugowsg o powierzchni do 290 m?, wtym do 240 m? jako konstrukcje
stalowg obudowang przezroczystym szklem:

a) w odleglosci minimum 2,8 m od attyki, od strony P1. Brama Portowa,
b) powiazang z tarasem widokowym;

4) zabudowa obrzezna wzdtuz Al. Niepodleglosci, ul. Partyzantow, ul. Kaszubskiej i Pl. Brama
Portowa;

5) obowiazuje podziat elewacji od strony Bramy Portowej na 2 modulty kompozycyjne;

6) zabudowe naroznika Al. Niepodlegto$ci i Pl. Brama Portowa ksztaltuje si¢ jako zamknigcie
kompozycyjne widoku z ul. Ks. Kard. Stefana Wyszynskiego;

7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

8) wejscia do nowej zabudowy realizuje si¢ na poziomie chodnikdw;
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9) obowiazujace linie zabudowy od strony Al. Niepodlegtosci, ul. Partyzantow, ul. Kaszubskiej i PL
Brama Portowa, okreslone na rysunku planu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy na narozniku Al. Niepodleglosci iPl. Brama Portowa,
okreslone na rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci
powyzej parteru: wykuszy, gzymséw wienczacych — do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego — do 0,5 m, balkondéw; linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem:
przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, daszkow nad wejéciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wbudowanych w obiekty o przeznaczeniu ustalonym
i dopuszczonym w ust 1;

13) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
i placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a takze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw
fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych z zastrzezeniem pkt 17;

14) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

15) caty teren polozony jest w granicach XIX-wiecznego uktadu przestrzennego S$rodmiescia
Szczecina, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Ze
wzgledu na wysoki stopnien zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej oraz
historycznej zabudowy na calym terenie ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej

struktury przestrzennej. W obrebie strefy znajduje si¢ budynek o warto$ciach zabytkowych —
dawny dom towarowy, oznaczony na rysunku planu;

16) dla budynku o warto$ciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, od strony ulic:

a) obowigzuje utrzymanie istniejagcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym wysokosci
zabudowy, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,
z mozliwo$cig przywrdcenia pierwotnego wystroju elewacji,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci i ksztaltow otworéw okiennych i drzwiowych powyzej
parteru,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny;

17)na elewacjach frontowych budynku o wartosciach zabytkowych zakazuje si¢ sytuowania
mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na dachach od strony wnetrza
kwartatu z wbudowaniem urzadzen sterujacych i zasilajacych w budynki;

19) dopuszcza si¢ niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 2 do 11.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga obszaru objetego planem z ul. Partyzantow i/lub ul. Kaszubskiej, zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢, umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiednie;j
dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz rowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okresla tabela:

wskaznik liczby
L.p. obiekt lub teren miejsc postojowych (mp)
dla samochod6éw osobowych

1 2 3
Budynki mieszkalne wielorodzinne min. 0,3 — max.1 mp/ 1 mieszkanie
2. Hotele, pensjonaty min.15 — max. 30 mp / 100 16zek
3. Domy dziennego i stalego pobytu dla os6b 1 mp /15 t67ek
starszych

4. Schroniska mtodziezowe 1 mp /10 tozek

Sklepy, domy towarowe o powierzchni ) .
5. sprzedazy do 2000 m? 1 mp / 100 m? pow. sprzedazy

Sklepy, domy towarowe o powierzchni ) .
6. sprzedazy powyzej 2000 m’ 10 mp / 1000 m? pow. sprzedazy

Restauracje, kawiarnie inne (z
7. wylaczeniem baréw mlecznych i 1 mp / 10 miejsc konsumpcyjnych
jadtodajni charytatywnych)
8. Biura, urzedy, banki 1 mp / 100 m? pow. uzytkowej
Przychodnie i gabinety lekarskie, ) . :
- kancelarie adwokackie, itp. I'mp /50 m*pow. uzytkowe
10. Kaplice 5 mp / 100 miejsc siedzacych
11. Domy kultury 5 mp / 1000 m? pow. uzytkowej
12. Kina, teatry 1 mp / 10 miejsc siedzacych
13. Obiekty muzealne i wystawowe 1 mp / 10 uzytkownikéw jednoczesnie
14. Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne max. 0,5 mp / 10 studentow
15. Miejsca dziennego pobytu dzieci 1 mp / 30 dzieci
16. Rzemiosto ustugowe 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej
Sitownie, inne mate obiekty sportu i .

17. rekreacii 1 mp /10 korzystajacych
18. Inne ushugi min. 1-max. 2 mp / 100 m? pow. uzytkowej

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen =zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba calkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

5)w graniach terenu elementarnego obowigzuje lokalizacja minimum 6 miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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6) w graniach terenu elementarnego obowigzuje lokalizacja minimum 50 miejsc postojowych dla
rowerow;

7) wymogi okre$lone w pkt 3 nie obowigzuja w przypadku budowy, przebudowy, oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego wywotujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc
postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.N.1015.UC lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 9;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) dla inwestycji realizowanych zzabudowsa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wickszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdZznionym
odprowadzeniem do kanalizacji ogolnosptawnej po spelieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci;

5) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem energii wiatru;
6) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

7) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn 1 realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

8) obowiazuje realizacja stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) nakazuje si¢ gromadzenie odpaddéw w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.
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§ 8. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Brama Portowa” w Szczecinie, uchwalony Uchwalg Nr
XXX1/773/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 2.02.2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 16 poz. 666 z dnia 15.05.2009 r.) wraz zpozniejszag zmiang: Uchwata XVIII/433/16 z dnia
19.04.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2049 z dnia 17.05.2016 r.).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/559/20

Rady Miasta Szczecin

z dnia 28 kwietnia 2020 r.

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu

"Centrum - Brama Portowa 3" w Szczecinie

0 10 20 40 m
e —— F
SKALA 1:1000 N

LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM USLUGI HANDLU
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
- W GMINNEJ EWIDENGJI ZABYTKOW

E ‘OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/559/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

granica obszaru
obietego planem

LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

"1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
==+ GRANICA MIASTA

1 1 GRANICE GMIN SASIEDNICH
GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY

NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH: § - symbol dzielnicy;

B - symbol osiedla; 02 - numer jednostki w osiedlu
GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:
WODY SRODLADOWE

LASY
ZICLCN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKGYJNE
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

WIEL
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

IEL

NISKIEJ INTENSYWNOSCI

USLUGI
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE.) 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACUI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKEADY
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU
TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:
{ $.CA6Z | ULICE ZBIORCZE

S.CA7.G ULICE GLOWNE

D.8.04.01 ‘ ULICE GLOWNE RUGHU PRZYSPIESZONEGO
DK.12S | DROGIEKSPRESOWE
D.KATA AUTOSTRADY
KM WYDZIELONE TERENY POD SST
L. WAZNIEJSZE PARKING DLA SAMOCHODOW
% | CIEZAROWYCH | 0SOBOWYCH
PARKINGI ETRATECICZNE
) TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

ts WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWES

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY
$RANI ANOWY TOR WOPNY

GRANICA POMIEDZY

1111 STREFA PARKOWANIA
[T GRANICA POMIEDZY
'''''''' | Wil STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

FIELTID | WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE

¢-0-0 TRASY KONNE
{ —————— TRASY KAJAKOWE
© o ®  OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:

UJECIA WODY
PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC WODY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
uJEC WoDY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE

=
L

| warsseas Fwonoriasowe

____ | PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

T TS A LT T TT TP T I =T T TAFT TTT T
Zatacznik nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie miejscowego planu

04 zagospodarowania przestrzennego "Centrum - Brama Portowa 3" w Szczecinie
Wyrys ze Studium uwar g

s ] Miasta Szczecin (Uchwata nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru obj iej ym planem K
przestrzennego "Centrum - Brama Portowa 3" w Szczecinie =l

n i kierunkow

S TR T

owania przestrzennego

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
I-STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
PLANOWANY GAZOCIAG

WYSOKIEGO CISNIENIA
0CZYSZCZALNIE $CIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW
KOLEKTORY SANITARNE
PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

KANALIZACJA DESZCZOWA

‘owania

skala 1:10000 =

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTK!

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

L]

STREFA "WI" SCISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYJNE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY

PLANOWANA KANALIZACJA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
v

WYSURILH NAMIEC 110 K

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV/

PLANOWANE ELEKTROENERGETYGZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

B ANOWANE MAGIATRAI F AIFDI NF

WALY

PLANOWANE WALY

PARKOW KRA

GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

| PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
| OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
(OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTII EKOLOOICENE.
PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
ISTNIEJACE ZESPOLY

PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNE.]
OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

POMPOWNIE MELIORACYJNE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH
STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

: PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
: OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO

OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

@ OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
WMH ‘ ‘ —l 2LOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

OBSZARY DO REKULTYWACI

zz1 ZAKAZ ZABUDOWY

‘ OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/559/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Brama —
Portowa 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz.293, zm. z2020r. poz.471) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII/559/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum — Brama Portowa 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Brama Portowa
3” w Szczecinie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum — Brama Portowa 3” w Szczecinie, byl wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 7.02.2020 r. do 28.02.2020 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwage zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
§ 2. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonej uwagi:

Uwaga dotyczy wprowadzenia zapisow, ktore potwierdzg mozliwos¢ lokalizacji na dachu budynku
Kompleksu ustugowego ,,POSEJDON” zrealizowanych obiektow technicznych (o tgcznej powierzchni
zabudowy 375,60 m?), ktorych wysoko$¢ przekracza maksymalng dopuszczong planem wysokos¢
zabudowy (35 m).

Uwaga uwzgledniona.
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