Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r.
poz.1182, 1309) w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz pomieszczen tymczasowych.

2. Zasady wynajmowania lokali nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Szczecin a pozostajacych w jej dyspozycji, zawarte sa w odrebnych przepisach. Gmina moze
realizowa¢ zadania wynikajace z ustawy 1 uchwaly na podstawie porozumien zawartych z
wiascicielami innych zasobow mieszkaniowych.

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych stanowiace wtasnos¢ Gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktéorym Gmina
powierzyla realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego oraz lokale pozostajace w
posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

4. Lokale znajdujace si¢ w dyspozycji podmiotow systemu o$wiaty w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo os$wiatowe (Dz.U. z 2019 r., poz. 1148, z pozn.zm.), dla
ktorych organem prowadzacym jest Gmina, wynajmowane sa na zasadach okre§lonych w niniejszej
uchwale i tworza zasob lokali wynajmowanych na czas oznaczony zwiazany ze stosunkiem pracy.

5. Gmina Miasto Szczecin moze podnajmowac lokale od innych wlascicieli w przypadkach, gdy
bedzie to uzasadnione brakiem lokali komunalnych dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.

6. Zawarcie umowy najmu nastgpuje w oparciu o skierowanie wydane przez Gming lub
prawomocne orzeczenie sadu. Przepisu nie stosuje si¢ w razie ponownego zawarcia uUmowy najmu.

7. Umoweg najmu moze poprzedza¢ umowa o przeprowadzenie prac remontowych w lokalu.
Zawarcie umowy o przeprowadzenie prac remontowych nastgpuje w oparciu o skierowanie
stanowiace podstawe do jej zawarcia.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r., poz.1182,
1309);

2) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;
3) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Miasto Szczecin;

4) wspolnocie samorzadowej - rozumie si¢ przez to wspolnote, o ktorej mowa w art.1 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym;
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5) cztonku wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ kazdego mieszkanca Gminy
przebywajacego na jej terenie z zamiarem statego pobytu;

6) Prezydencie - rozumie si¢ przez to Prezydenta Miasta Szczecin;
7) Wynajmujacym - rozumie si¢ przez to Gming Miasto Szczecin;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz.2133, z
pozn. zm.);

9) dochodzie — rozumie sig¢ przez to dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz.2133, z p6zn. zm.);

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emerytur¢ obowigzujaca w dniu
ztozenia wniosku, oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a)
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1270,poz. 357);

11) osobie starszej — nalezy rozumie¢ osobe starsza w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015r.
0 osobach starszych (Dz.U. z 2015 r., poz. 1705);

12) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumiec¢ rodzing sktadajaca si¢ z rodzicow (rodzica) lub
opiekundéw prawnych (opiekuna), majacych na utrzymaniu co najmniej troje dzieci w wieku do 18
roku zycia lub do 25 roku zycia pod warunkiem, ze ucza si¢ lub studiuja. Warunek ten bedzie
rowniez spelniony, w przypadku dziecka posiadajacego bezterminowe orzeczenie o znacznym
stopniu niepetnosprawnosci bez wzgledu na wiek dziecka i realizowanie obowiazku nauki;

13) placéwce opiekunczo-wychowawczej - nalezy przez to rozumie¢ formg instytucjonalnej pieczy
zastepczej, o ktorej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zast¢pczej (Dz. U. z 2019 1. poz. 1111 z pdézn. zm.);

14) zawodowej rodzinie zastgpczej, niezawodowej rodzinie zastgpczej oraz rodzinnym domu dziecka
- nalezy przez to rozumie¢ rodzinne formy pieczy zastgpczej, o ktérych mowa w art. 39 ust. 1 pkt
1 bic oraz pkt 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastgpczej (Dz. U. z 2019 1. poz.1111 z p6ézn. zm.);

15) lokalu petlnostandardowym — nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny wyposazony w lazienke i wc
oraz ogrzewanie miejskie sieciowe lub lokalne gazowe oraz mozliwo$¢ podgrzewania wody
uzytkowej lub ciepta wodg sieciowa;

16) wzgledy spoteczne - rozumie si¢ w szczegolnosci wszelkie okolicznos$ci powstate na skutek
dhugotrwalej hospitalizacji lub choroby powodujacej wzrost kosztow utrzymania, pogorszenia
sytuacji zawodowej, znacznego pogorszenia statusu materialnego, popartych dokumentami
odpowiednich organow;

17) MOPR- Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Szczecinie;

18) ZBiLK — rozumie si¢ przez to jednostke budzetowa pn. Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych
w Szczecinie.

Rozdzial 2.
Zasady ogolne zawierania umow

§ 3. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu z osoba pelnoletnia, ktora tacznie spetia ponizsze
warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego - wszyscy jej cztonkowie maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe);

2) jest cztonkiem wspolnoty samorzadowe;j;

3) spetnia okreslone kryterium dochodu okre$lone w niniejszej uchwale.
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2. Wymdg peholetnosci okreslony w wust. 1 nie dotyczy maloletnich wstgpujacych
na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego w stosunek najmu oraz uprawnionych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadu o wydanie i opréznienie lokalu.

3. Warunek okreslony w ust.1 pkt 2 nie dotyczy osob, ktore:
1) zawieraja umowg najmu w trybie szczego6lnym, o ktorym mowa w § 41 ust. 1;

2) sa usamodzielniajacymi si¢ wychowankami pieczy zastepczej, w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z 2019 r., poz.1111, z
p6zn.zm) ktorzy pochodza z terenu Gminy i nie maja mozliwosci powrotu do domu rodzinnego.

4. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy osob, ktore:
1) ubiegaja si¢ o zamiang lokalu;
2) ubiegaja si¢ o powigkszenie przedmiotu najmu;

3) z uwagi na wypowiedziana umowe najmu z tytutu zaleglosci, ponownie ubiegaja si¢ o zawarcie
Umowy najmu;

4) ubiegaja si¢ o0 wynajgcie lokalu na zasadach opisanych w § 41 ust. 1;
5) otrzymuja lokal zamienny.

5. W stosunku do repatriantéw i migrantow zaproszonych i przebywajacych na terenie Gminy, nie
stosuje si¢ zasad opisanych w ust. 1 pkt. 21 3.

§ 4. 1. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 2, dotyczy osob sktadajacych wnioski o najem
socjalny, najem na czas nieznaczony oraz najem po uprzednim przeprowadzeniu przez przysziego
najemce prac remontowych, w przypadku uzyskania przez te osoby takiej samej liczby punktow
wyliczonych odpowiednio zgodnie z kryteriami punktowymi oceny wnioskow, o ktérych mowa w §
13, § 20 oraz w § 27.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego, umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
umowy najmu lokalu wymagajacego wykonania niezbednych prac remontowych, z zastrzezeniem
przepisow art. 14 ust. 1 ustawy, przyshuguje wedtug ponizszej kolejnosci:

1) osobom opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki pieczy
zastgpczej na skutek uzyskania samodzielno$ci i pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwo$ci
powrotu do domu rodzinnego, ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina, pod
warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia do ukonczenia 25 roku
zycia;

2) osobom opuszczajacym mieszkania chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004r. o
pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1507, z p6ézn.zm), w ktorym zapewnione byty ustugi
bytowe, nauka, rozwijanie lub utrwalanie samodzielno$ci, sprawnos$ci w zakresie samoobstugi,
peienia rol spotecznych w integracji ze spoteczno$cia lokalna;

3) osobom posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnos$ci w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1172);

4) osobom, ktore ukonczyly 70 rok zycia;
5) rodzinom wielodzietnym.

§ 5. Bez stosowania kryteriow oceny punktowe] zawierane sa umowy najmu z osobami
oczekujacymi na:

1) lokal zamienny;
2) najem socjalny lokalu w ramach realizacji prawomocnego orzeczenia sadowego;

3) zamiang lokalu;
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4) pomieszczenie tymczasowe.

§ 6. 1. Przedmiotem umdéw najmu sa lokale wynajmowane na czas oznaczony lub na czas
nieoznaczony.

2. Gmina wykonuje swe zadania, stwarzajac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, w szczegdlnosci poprzez wskazywanie lokali:

1) zamiennych,;

2) przeznaczonych do najmu socjalnego;

3) dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;

4) do remontu;

5) pomieszczen tymczasowych;

6) na realizacjg zadan o ktorych mowa w art.4 ust.2b ustawy.

§ 7. Do lokali podnajmowanych przez Gming stosuje si¢ odpowiednio zasady najmu lokali
okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 3.
Najem lokali mieszkalnych na czas oznaczony-najem socjalny lokalu

§ 8. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta:
1) z osoba o ktdrej mowa w art. 23 ust. 2 ustawy i ktora spetnia warunki okre§lone w § 3 ust. 1;
2) z osoba, ktora z mocy prawomocnego orzeczenia sadu posiada takie uprawnienie;

3) z osoba, ktora utracita tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, a wzgledy spoteczne
przemawiaja za zawarciem umowy.

2. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3 oraz
ktérych udokumentowany $redni dochéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 80 % na kazdego czlonka gospodarstva domowego w gospodarstwach
wieloosobowych. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu socjalnego lokalu, gdy przekroczenie kryterium dochodowego, o ktéorym mowa w niniejszym
ustgpie, wynosi nie wigcej niz 10%.

§ 9. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

§ 10. 1. Po wygasnigciu umowy najmu socjalnego lokalu Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe na
nastgpny okres jezeli bytly najemca nadal zamieszkuje w lokalu i nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie umowy, po spetnieniu przestanek okreslonych w § 3 ust. 1.

2. Jezeli zajmowany lokal nie spelnia kryterium powierzchni pokoi dla najmu socjalnego lokalu
lub dochody czlonkéw gospodarstwa domowego bytego najemcy przekraczaja kryteria dochodowe
umozliwiajace zawarcie najmu socjalnego lokalu, Gmina moze wskaza¢ inny lokal mieszkalny lub
zawrze¢ UmMOWE na czas nieoznaczony.

§ 11. 1. Realizacja wyrokéw o wydanie i oproznienie lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu, o ktorym mowa w §1 ust. 3, nastgpuje przy uwzglednieniu kolejnosci wynikajacej z daty
ztozenia wniosku do realizacji oraz uzasadnionych wzgledow spotecznych.

2. Osobom, ktorym sad w prawomocnym wyroku orzekajacym przymusowe opréznienie lokalu
przyznat uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, Gmina realizujac przedmiotowe
orzeczenie moze zaproponowaé najem socjalny w dotychczas zajmowanym lokalu.

§ 12. 1. Wnioski o najem socjalny lokalu wraz z dokumentami, potwierdzajacymi warunki,
okreslone w § 8, w szczegolnosci z dokumentami, o ktorych mowa w art. 21b ust.1- 3 i 5 ustawy
przyjmuje ZBiLK.
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2. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i lub majatkowej w zakresie wymaganym uchwata, a
niezbednych do rozpatrzenia i oceny ztozonego wniosku, opracowania list 0s6b zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania. W
przypadku ujawnienia tych okolicznosci w okresie po sporzadzeniu projektu lub ostatecznych list 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy, wnioskodawca zostaje skreslony z listy, a jego wniosek
podlega odrzuceniu.

3. W przypadku zlozenia wniosku bez wymaganych dokumentow, wniosek pozostawia si¢ bez
rozpoznania.

4. Terminy sktadania wnioskow o najem socjalny lokalu okresla Wynajmujacy w zalezno$ci od
potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz w roku.

§ 13. Z uwzglednieniem kryteriow oceny punktowej, ktore stanowia zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sporzadzane sa projekty list osob speiniajacych warunki, o ktorych mowa w § 3, z
uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 4 ust. 2, w kolejnosci wynikajacej z ilosci
uzyskanych punktéow. Dodatkowo sporzadzana jest lista osob, ktorych wnioski pozostawiono bez
rozpoznania.

§ 14. 1. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego sporzadza si¢
sposrod osoéb i gospodarstw domowych, ktérzy w obowiazujacym terminie ztozyli wnioski i po
zastosowaniu kryteriow oceny punktowej zostali umieszczeni w projekcie listy. Ocena dokonywana
jest przez Wynajmujacego wedlug stanu faktycznego na dzien ztozenia wniosku. Fakt nie posiadania
tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego Iub jego czgsci potozonego na terenie
Gminy lub w miejscowosci pobliskiej badany jest przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, z tym zastrzezeniem, iz za tytul prawny do lokalu nie jest uwazana umowa
najmu lokalu mieszkalnego wynajetego na warunkach rynkowych, w tym umowa najmu
okazjonalnego oraz sytuacja, gdy wnioskodawca nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych pomimo posiadanego tytutu prawnego.

2. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wraz z
naliczona punktacja oraz informacja o terminie i miejscu sktadania odwotan, podawany jest do
publicznej wiadomosci przez okres 7 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie oraz na
stronie internetowej ZBiLK. Wnioskodawcy zostana powiadomieni pisemnie, e-mailowo lub smsem o
wywieszeniu listy i mozliwosci sktadania ewentualnych odwotan w terminie oznaczonym przez
Wynajmujacego.

3. W terminie, o ktorym mowa w ust. 2, wnioskodawcy, ktorzy kwestionuja naliczona ilos¢
punktéw maja prawo do zlozenia odwotania, ktore bedzie rozpatrywane przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa. Do odwotania nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace okolicznosci stanowiace
podstawe do zmiany punktacji. Odwotania oraz dokumenty ztozone po uplywie terminu nie bgda
brane pod uwage. Odwotanie sktada si¢ do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej za posrednictwem
ZBiLK.

4. Przy rozpatrywaniu odwotan zlozonych do danego projektu listy osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu Spoteczna Komisja Mieszkaniowa ma mozliwo$¢ przyznania dodatkowych
punktéw. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dysponuje iloscia punktow rowna podwojonej liczbie
cztonkéw Komisji, z prawem ich przyznania w danym naborze. Termin do rozpatrzenia odwotania
wynosi 14 dni od dnia przekazania do Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

5. Po rozpatrzeniu odwotan, Wynajmujacy ostatecznie zatwierdza listy i podaje je do publicznej
wiadomosci w sposob okreslony w ust. 2.

6. Kolejno$¢ osdb umieszczonych na liscie, o ktorej] mowa w ust.2, wynika z ilo$ci uzyskanych
punktéw oraz zasad pierwszenstwa zawartych w § 4 ust.2. W przypadku uzyskania tej samej liczby
punktéow wnioskodawcow umieszcza si¢ w kolejnosci wynikajacej z losowania. Losowanie
przeprowadza komisja powotana przez Dyrektora ZBiLK. O terminie losowania zawiadamia si¢ osoby
zainteresowane.
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7. Po pozytywnej opinii Komisji Stalej Rady Miasta Szczecin wiasciwej ds. mieszkalnictwa i za
zgoda Prezydenta, Gmina moze podja¢ decyzje¢ o wydaniu skierowania do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu z osoba spoza opublikowanej listy oséb uprawnionych z uwagi na jej szczegdlna
sytuacj¢ rodzinna, zdrowotna lub majatkowa. W tym trybie Gmina moze wynaja¢ nie wigcej niz 8
lokali rocznie.

§ 15. 1. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu socjalnego zobowiazane sa przed
wydaniem skierowania do zawarcia umowy udokumentowac fakt spetnienia kryterium dochodowego
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych wydanie
skierowania do zawarcia umowy najmu i ztozenia o§wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do
lokalu, domu mieszkalnego lub jego czeSci potozonego na terenie Gminy lub w pobliskiej
miejscowosci oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym wszystkich cztonkoéw gospodarstwa
domowego.

2. W przypadku orzeczenia rozwodu albo separacji malzonkéw  umieszczonych
na li§cie, obojgu bylym matzonkom wskazywany jest jeden lokal mieszkalny, chyba ze jeden z nich
ztozy o$wiadczenie o rezygnacji z prawa do lokalu. Nie dotyczy to sytuacji, gdy rozwod lub separacja
nastapita w wyniku stwierdzonej przemocy. Woéwczas wskazywane sa dwa odrebne lokale mieszkalne.

3. Osoby zakwalifikowane do najmu socjalnego lokalu i objgte ostateczna lista otrzymuja oferte
wynajecia lokalu wlasciwa w stosunku do wielkosci swojego gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 16. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba petoletnia, ktora
nie ma tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego czgsci na terenie
Gminy lub w pobliskiej miejscowosci i spetnia warunki okreslone w § 3 ust. 1, z tym zastrzezeniem, iz
za tytul prawny do lokalu nie jest uwazana umowa najmu lokalu mieszkalnego wynajgtego na
warunkach rynkowych, w tym umowa najmu okazjonalnego oraz sytuacja, gdy osoba nie ma
mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych pomimo posiadanego tytulu prawnego.

2. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ktérych
udokumentowany s$redni dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
zlozenie deklaracji nie przekracza 230 % najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego i o
dalsze 80% najnizszej emerytury na kazda dodatkowa osobg¢ w gospodarstwie domowym o wigkszej
liczbie osob. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu,
gdy przekroczenie kryterium dochodowego, o ktorym mowa w niniejszym ustgpie, wynosi nie wigcej
niz 10%.

3. Osoba, ktorej dochod uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze ubiegac
si¢ 0 zawarcie uUmowy najmu na czas nieoznaczony.

§17. 1. Wnioski o najem lokalu ujetego w ofercie do najmu wraz z dokumentami,
potwierdzajacymi warunki, okreslone w §16 ust. 1 1 2, w szczeg6lnosci z dokumentami, o ktorych
mowa w art. 21b ust.1- 5 ustawy przyjmuje ZBiLK.

2. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej lub majatkowej w zakresie wymaganym uchwala, a
niezb¢dnych do rozpatrzenia i oceny ztozonego wniosku, skutkuje pozostawieniem wniosku bez
rozpoznania. W przypadku ujawnienia tych okoliczno$ci w okresie po podaniu informacji o osobie
zakwalifikowanej do zawarcia umowy danego lokalu, wniosek podlega odrzuceniu, o czym
wnioskodawca zostanie poinformowany.

3. W przypadku zlozenia wniosku bez wymaganych dokumentow, wniosek pozostawia si¢ bez
rozpoznania, o czym wnioskodawca zostanie poinformowany.
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§ 18. 1. Oferty lokali przygotowanych do najmu beda podawane do publicznej wiadomosci co
najmniej dwa razy w miesiacu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie oraz na stronie
internetowej ZBILK. W sytuacji gdy Wynajmujacy nie bedzie dysponowat zadnym wolnym lokalem
mieszkalnym przeznaczonym do najmu, termin ten ulega przesunig¢ciu do czasu przeznaczenia lokalu
do najmu w tym trybie.

2. Oferta dotyczaca danego lokalu zawiera nastgpujace informacje:
1) adres lokalu;
2) usytuowanie;
3) powierzchnia uzytkowa;
4) powierzchnia mieszkalna;
5) liczba pokoi;
6) rodzaj ogrzewania,
7) wysokos$¢ czynszu najmu bez optat za media dostarczane do lokalu;
8) szacunkowe optaty za media wnoszone do Wynajmujacego;

9) warunki zwiazane z najmem lokalu, w tym w szczegdlnosci minimalng i maksymalna liczbg osob
w gospodarstwie domowym, ktdre moga ubiegac si¢ o najem danego lokalu;

10) szkic lub plan lokalu;
11) termin ogledzin lokalu;
12) termin sktadania wnioskow.
§ 19. 1. Osoba zainteresowana najmem lokalu moze ztozy¢ wylacznie jeden wniosek.

2. W sytuacji zlozenia dwoch lub wigcej wnioskow przez tego samego wnioskodawce na
oferowane lokale, wnioski takie nie beda podlegaly sprawdzeniu i pozostana bez rozpoznania, o czym
wnioskodawca zostanie poinformowany.

§ 20. Wnioski zlozone na poszczegolne lokale mieszkalne podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem
kompletnos$ci oraz analizie i ocenie pod wzglgdem spetienia warunkow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1,
przy uwzglednieniu kryteridow oceny punktowej, ktore stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 21. O pierwszenstwie do zawarcia umowy najmu decyduje liczba punktoéw, ktéra uzyskat
wnioskodawca oraz zasady pierwszenstwa zawarte w § 4 ust.2. Z osoba, ktora uzyskata najwyzsza
liczbe punktéw zawiera si¢ umoweg najmu danego lokalu. W przypadku uzyskania tej samej liczby
punktow, decyduje losowanie. Losowanie przeprowadza komisja powotana przez Dyrektora ZBiLK.
O terminie losowania zawiadamia si¢ osoby zainteresowane.

§ 22. Skierowanie wydane do zawarcia umowy najmu danego lokalu poddane jest kontroli
spotecznej poprzez umieszczenie, na okres 7 dni na tablicy ogloszen w siedzibie oraz na stronie
internetowej ZBiLK, informacji z podaniem daty wydania skierowania, danych przyszlego najemcy i
liczby przyznanych punktow.

Rozdzial S.
Najem lokali mieszkalnych po uprzednim przeprowadzeniu przez przyszlego najemce prac
remontowych

§ 23. 1. Po przeprowadzeniu przez przyszlego najemce niezbgdnych prac remontowych w lokalu
umozliwiajacych jego najem, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu tego lokalu.

2. Umowg o przeprowadzenie prac remontowych lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktérych mowa w
ust. 3 oraz ktorych udokumentowany sredni dochdéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza 300% najnizszej emerytury dla gospodarstwa
jednoosobowego, 450% najnizszej emerytury dla gospodarstwa dwuosobowego i o dalsze 100%
najnizszej emerytury na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie osob.
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3. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera si¢ z osoba petnoletnia, ktéra wykonata
prace remontowe, okreslone w umowie, o ktérej mowa w § 28 oraz ktora nie ma tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego czgsci na terenie Gminy lub w pobliskiej
miejscowosci 1 spetnia warunki okreslone w § 3 ust. 1, z tym zastrzezeniem, iz za tytul prawny do
lokalu nie jest uwazana umowa najmu lokalu mieszkalnego wynajgtego na warunkach rynkowych, w
tym umowa najmu okazjonalnego oraz sytuacja, gdy osoba nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych pomimo posiadanego tytutu prawnego.

4. Osoba, ktorej dochod uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze ubiegaé
si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu do remontu.

§ 24. 1. Wnioski o najem lokalu po przeprowadzeniu prac remontowych, ujetego w ofercie do
najmu przyjmuje ZBiLK.

2. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej lub majatkowej w zakresie wymaganym uchwala, a
niezb¢dnych do rozpatrzenia i oceny ztozonego wniosku, skutkuje pozostawieniem wniosku bez
rozpoznania. W przypadku ujawnienia tych okoliczno$ci w okresie po podaniu informacji o osobie
zakwalifikowanej do zawarcia umowy danego lokalu, wniosek podlega odrzuceniu, o czym
wnioskodawca zostanie poinformowany.

3. Wnioski zlozone bez wymaganych dokumentéw pozostawia si¢ bez rozpoznania, o czym
wnioskodawca zostanie poinformowany.

§ 25. 1. Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen w siedzibie oraz na stronie internetowej ZBiLK, ogloszenie zawierajace oferty lokali
mieszkalnych, ktore zostaly przeznaczone do najmu po uprzednim wykonaniu prac remontowych
przez przysztego najemce.

2. Oferty lokali, o ktorych mowa w ust. 1 beda podawane do publicznej wiadomosci co najmnie;j
dwa razy w miesiacu. W sytuacji gdy Wynajmujacy nie bgdzie dysponowal zadnym lokalem
mieszkalnym przeznaczonym do remontu przez przysztego najemce, termin ten ulega przesunigciu do
czasu przeznaczenia lokalu do najmu w tym trybie.

3. Oferta dotyczaca danego lokalu zawiera nastgpujace informacje:
1) adres lokalu;
2) usytuowanie;
3) powierzchnia uzytkowa;
4) powierzchnia mieszkalna;
5) liczba pokoi;
6) rodzaj ogrzewania;
7) zakres robot remontowych, w tym zwiazanych z przebudowa i modernizacja;
8) szacunkowy koszt wykonania wymaganego zakresu robot;
9) wysoko$¢ maksymalnego czynszu najmu bez optat za media dostarczane do lokalu;
10) szacunkowe optaty za media wnoszone do Wynajmujacego;

11) warunki zwiazane z najmem lokalu, w tym w szczegdlnosci minimalna i maksymalna liczbe
0s06b w gospodarstwie domowym, ktére moga ubiegac si¢ o najem danego lokalu;

12) szkic lub plan lokalu przed remontem (w tym przebudowa i modernizacja);
13) termin oglegdzin lokalu;

14) termin sktadania wnioskow.
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§ 26. 1. Osoba zainteresowana najmem lokalu do przeprowadzenia prac remontowych sktada
wylacznie jeden kompletny wniosek. Wniosek sktada si¢ wraz z dokumentami potwierdzajacymi
warunki, okreslone w § 23 ust. 2 i 3, w szczego6lnosci z dokumentami, o ktérych mowa w art. 21b
ust.1- 5 ustawy.

2. W sytuacji zlozenia dwoch lub wigeej wnioskow przez tego samego wnioskodawcg na
oferowane lokale lub wniosku bez wskazania konkretnego lokalu wnioski te nie beda podlegaty
sprawdzeniu i pozostana bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostanie poinformowany.

§ 27. Wnioski ztozone na poszczegolne lokale mieszkalne podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem
kompletnos$ci oraz analizie i ocenie pod wzgledem spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w § 3 ust.1,
przy uwzglednieniu kryteriow oceny punktowej, ktore stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 28. O pierwszenstwie do zawarcia umowy o przeprowadzenie prac remontowych lokalu
decyduje liczba punktoéw, ktora uzyskal wnioskodawca oraz zasady pierwszenstwa zawarte w § 4
ust.2. Z osoba, ktora uzyskala najwyzsza liczbe punktow zawiera si¢ umowe¢ o wykonanie prac
remontowych lokalu, a po ich wykonaniu i odbiorze technicznym umow¢ najmu danego lokalu. W
przypadku uzyskania tej samej liczby punktow, decyduje losowanie. Losowanie przeprowadza
komisja powotana przez Dyrektora ZBiLK. O terminie losowania zawiadamia si¢ osoby
zainteresowane.

Rozdzial 6.
Najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 29. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, przeznacza sie¢ na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

2. W przypadku braku potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, wolne lokale,
o ktérych mowa w ust.1 przeznacza si¢ na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, o ktorych mowa w
rozdziale 8.

3. Lokale, ktore nie zostaly zagospodarowane w sposob okreslony w ust.1 i 2, moga by¢ oddane
do dyspozycji instytucji kultury, szkot, uczelni, szpitali publicznej shuzby zdrowia, stuzb
mundurowych lub innych waznych dla Gminy instytucji, po uprzednim pozytywnym zaopiniowaniu
wniosku przez Komisje Stala Rady Miasta Szczecin wlasciwa ds. mieszkalnictwa. W tym trybie
Gmina moze wynajac 8 lokali rocznie.

4. Podmioty, o ktorych mowa w ust. 3 ubiegajac si¢ o lokal mieszkalny do swojej dyspozycji
wskazuja Wynajmujacemu, jako przysztych najemcéw, pracownikéw lub osoby wykonujace na ich
rzecz pracg na innej podstawie niz stosunek pracy.

5. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 3 wynajmowane s3 na czas trwania stosunku pracy
najemcy lub czas trwania innego stosunku prawnego taczacego najemce z podmiotami, o ktorych
mowa w ust. 4.

6. Pozostate wolne lokale mieszkalne mozna przeznaczy¢ do sprzedazy.

Rozdzial 7.
Najem lokali zamiennych

§ 30. 1. Gmina moze wskaza¢ lokal zamienny nalezacy do mieszkaniowego zasobu, o ktorym
mowa w §1 ust.3 lub bedacy w dyspozycji Gminy najemcom:

1) ktorzy utracili mozliwos¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu klgski zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

2) zobowiazanym do oprdznienia lokali, ktére wymagaja koniecznej naprawy;

3) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbioérki, przebudowy, rozbudowy, remontu
lub modernizacji;

4) zamieszkujacym w lokalach, ktore byty w dyspozycji Gminy;
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5) opuszczajacym  budynki uzytecznosci publicznej, ktorych Gmina jest wilascicielem
lub wspotwlascicielem;

6) zajmujacym lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy, potozone w budynku
przeznaczonym do zbycia przez Gming;

7) w przypadku przeznaczenia zabudowanej nieruchomosci gruntowej na cele inwestycyjne.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1 i 3-7, Gmina zawiera umowe¢ najmu lokalu
zamiennego na czas niecoznaczony. W przypadku okreslonym pkt 2, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony wylacznie za zgoda najemcy lokalu opréznianego.

3. W wyjatkowych przypadkach, podyktowanych interesem Gminy lub szczegdlna sytuacja
zdrowotna, rodzinna lub spoteczna o0s6b opuszczajacych dotychczasowy lokal, dopuszcza sig
wynajgcie dwoch lokali, pod warunkiem, ze w jednym z nich przyszly najemca we wtasnym zakresie i
na wiasny koszt wykona remont lub bedzie to lokal bedacy w dyspozycji Gminy. Wskazanie dwoch
lokali moze nastapi¢ pod warunkiem, ze w zwalnianym lokalu stale zamieszkuja osoby prowadzace
odrebne gospodarstwa domowe.

4. W stosunku do os6b, zajmujacych lokale nalezace do zasobu, o ktorym mowa w §1 ust.3, ktére
utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu, w sytuacjach wymienionych w ust.1 pkt 1-7, Gmina
moze wskaza¢ inny lokal, ktory moze nie spetnia¢ wymagan lokalu zamiennego okreslonych
przepisami ustawy.

5. Za zgoda Prezydenta, Gmina moze zawrze¢ na czas oznaczony nie dluzszy niz 2 lata umowe
najmu lokalu z osobami nie bedacymi najemcami lokali nalezacych do zasobu, o ktérym mowa w §1
ust.3 lub lokali bedacych w dyspozycji Gminy, a ktore utracity dotychczas zajmowany lokal i
mozliwos¢ zamieszkiwania w nim z powodu klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uplywie 2 lat,
Gmina moze zawrze¢ umowg najmu zajmowanego lokalu, pod warunkiem speinienia kryterium, o
ktorym mowa w § 16 ust. 2 oraz po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania
rodziny

§ 31. 1. Gmina przeznacza kazdego roku wolne lokale mieszkalne wchodzace w sklad zasobu, o
ktorym mowa w §1 ust. 3, na realizacj¢ zadan wlasnych, na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507, z pdzn.zm.), w ustawie z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111, z
pozn.zm), w tym na realizacj¢ programow mieszkaniowych, okre§lonych w tym celu odrebna
uchwala.

2. Zadania wlasne, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne
Gminy lub organizacje pozytku publicznego przez nia wskazane. W tym celu lokale mieszkalne
przekazywane beda do dyspozycji jednostki odpowiedzialnej za realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w
ust. 1.

3. Na potrzeby realizacji zadan, o ktorych mowa w ust.1, w pierwszej kolejnosci przeznaczane
beda wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, ktorych uktad
funkcjonalny umozliwi przebudowe, modernizacj¢ i dostosowanie do rodzaju udzielanego wsparcia
mieszkaniowego oraz zadania realizowanego z jego wykorzystaniem.
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Rozdzial 9.
Najem lokali mieszkalnych przez osoby niepelnosprawne lub gospodarstwo domowe z osoba
niepelnosprawna, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci

§ 32. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z taka osoba
powinien by¢, w miar¢ mozliwosci, lokalem petnostandardowym, przystosowanym do rzeczywistych
potrzeb danej osoby niepelnosprawnej, wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegolnosci
w przypadku niepelmosprawnosci ruchowej, potozonym na I kondygnacji budynku (parter) lub na
kazdej innej, jezeli dostep do lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem windy.

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepetnosprawnosci o
ktorych mowa w ust. 1, wylacznie za zgoda przysziego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal
niespelniajacy wymagan.

3. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢
poprzedzone zapoznaniem si¢ przysziego najemcy ze stanem funkcjonalnym 1 standardem
technicznym lokalu oraz wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 10.
Najem lokali mieszkalnych osobom, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy
albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 33. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami pelnoletnimi, ktore spehniaja jedno
z ponizszych kryteriow:

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, a z najemca zostata rozwigzana umowa najmu
oraz najemca zmienit miejsce zamieszkania;

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemceg i nie wstapily w stosunek najmu po zgonie
najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego;

3) przez okres ostatnich 5 lat do daty zgonu najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemcg stale i
wspolnie z nim zamieszkiwaty;

4) zajmuja lokal, ktory nie jest obciazony jakimikolwiek zaleglosciami z tytulu oplat za jego
uzytkowanie lub zawarta jest ugoda w sprawie splaty zalegto$ci w miesigcznych ratach i
realizowana jest w sposob ciagly co najmniej przez okres 6 miesigcy.

2. Warunkiem uzyskania tytulu prawnego do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 jest:
1) spelnienie warunkow okreslonych w §3 ust. 1;

2) korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegoOlno$ci nie niszczenie urzadzen
przeznaczonych do wspolnego korzystania, nie wykraczanie w sposdb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali;

3) wykonanie prac niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania lokalu, szczegodlnie w sytuacji,
gdy w lokalu stwierdzono wykonane prace niezgodne z przepisami prawa budowlanego, tj. ich
legalizacji lub w przypadku braku mozliwosci prawnych do ich legalizacji, przywrocenia stanu
zgodnego z przepisami.

3. Umowa najmu moze by¢ takze zawarta z osobg matoletnia w przypadku okreslonym w ust.1, po
spelieniu warunkéw, o ktorych mowa w ust. 2 ust.1.

4. Z kategorii 0sob, o ktorych mowa w ust. 1 wylacza si¢ osoby, ktore samowolnie zajely lokal.

5.Do pigcioletniego okresu wspodlnego i1 stalego zamieszkiwania z najemca wlicza si¢
zamieszkiwanie w jednym lokalu mieszkalnym lub sume okreso6w zamieszkiwania w kolejno
wynajmowanych na rzecz najemcy lokalach z zasobu, o ktorym mowa w §1 ust. 3 lub w lokalach
bedacych w dyspozycji Gminy.
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6. Za zgoda Prezydenta, w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, umowa najmu lokalu
mieszkalnego moze by¢ zawarta, mimo niespelnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 1, z
zastrzezeniem ust. 4. W tym trybie Gmina moze przeznaczy¢ nie wigcej niz 8 lokali rocznie.

§ 34. W przypadku oséb zamieszkujacych w budynkach przejetych do mieszkaniowego zasobu
Gminy stosuje si¢ zasady okreslone w § 33 ust.1-3.

Rozdzial 11.
Zamiany lokali mieszkalnych w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych i dostosowania do
potrzeb najemcy

§ 35. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu, o ktorym mowa w §1 ust.3
lub lokalu bedacego w dyspozycji Gminy, mozna dokona¢ zamiany lokali w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych i dostosowania do potrzeb najemcy lub czlonkéw jego gospodarstwa domowego,
przy tacznym spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

1) najemca ma zawarta umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;

2) wlasciciel lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu, o ktorym mowa w §1 ust.3 lub lokalu
bedacego w dyspozycji Gminy oraz osoby petnoletnie zamieszkujace w lokalach wyrazity zgodg
na zamiang.

§ 36. 1. Gmina na wniosek najemcy, ktdry ma zawarta umowe¢ na czas nieoznaczony moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy lub zasobu
bedacego w dyspozycji Gminy po spelnieniu co najmniej jednego z ponizszych kryteriow:

1) wniosek o zamiang dotyczy zamiany na lokal o powierzchni uzytkowej mniejszej o co najmniej 10
m? lub mniejszy o jeden pokdj;

2) wniosek o zamiang dotyczy zamiany na lokal o nizszym standardzie technicznym lub
funkcjonalnym;

3) najemca lub czlonek wspdlnego gospodarstva domowego jest osoba o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, zwigzanym z niezdolnos$cia do samodzielnego poruszania sig, a zajmuje lokal
niedostosowany do jej potrzeb;

4)najemca  zajmuje lokal, ktory w  wyniku zawarcia  malzenstwa, urodzenia
lub przysposobienia dziecka nie zapewnia minimalnej powierzchni pokoi tj. 7 m?
na osobg;

5) najemca uznany przez sad za rodzing zastepcza zajmuje lokal, ktory nie zapewnia minimalnej
powierzchni pokoi tj.7 m? na osobe;

6) najemca jest osoba starsza i zamieszkuje z innymi osobami starszymi w lokalu, ktory nie jest
lokalem pelnostandardowym.

2. Gmina na wniosek najemcy posiadajacego umowe najmu socjalnego lokalu moze dokonac
zamiany na inny lokal z zasobu, o ktorym mowa w §1 ust.3 i zawrze¢ umowg najmu socjalnego tego
lokalu po spetnieniu jednego z ponizszych kryteriow:

1) cztonek gospodarstwa domowego doznal trwalego kalectwa o znacznym stopniu
niepelnosprawnosci, zwigzanym z niezdolno$cia do samodzielnego poruszania sig, a lokal jest
niedostosowany do jego potrzeb;

2)w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka lokal zajmowany
przestanie zapewnia¢ minimalna norme powierzchni pokoi (5 m?na osobe).

3. Na wniosek najemcy, ktory nie spetnia warunkow okreslonych w ust. 1 lub 2, a najemca lub
cztonek wspdlnego gospodarstwa domowego znajduja sig¢ w szczegolnie trudnej sytuacji zdrowotne;,
spotecznej lub rodzinnej, Wynajmujacy moze skierowaé¢ wniosek o zamiang¢ do zaopiniowania przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa. W kazdym roku kalendarzowym Gmina przeznacza na ten cel nie
wigcej niz 12 lokali.
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4. Realizacja wnioskéw okreslonych w ust. 1 pkt 3, 4, 5 oraz ust. 2 1 3 odbywa si¢ wedtug daty
ztozenia wniosku biorac pod uwage wielkos¢ gospodarstwa domowego ubiegajacego si¢ o zamiang, z
wyjatkiem najemcy pozostajacego w wyjatkowo trudnej sytuacji rodzinnej albo zdrowotnej
spowodowanej w szczegolnosci niepetnosprawnoscia lub cigzka, przewlekta choroba swoja lub innej
osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkiwania oraz wylacznym zrodtem dochodu jej gospodarstwa
domowego jest emerytura, Swiadczenie przedemerytalne, §wiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci
do pracy oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna.

§ 37. 1. Z inicjatywy Gminy mozna dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny w ramach
racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy.

2. Gmina moze dokona¢ zamiany z dwoch lokali mieszkalnych na jeden lokal na wniosek
najemcow tych lokali.

§ 38. 1. Odmawia si¢ udzielenia zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w przypadku, gdy:

1) zamiana w istotny sposob pogarszataby sytuacje socjalna oséb i w lokalu wynajetym w wyniku
zamiany taczna powierzchnia pokoi przypadajaca na jedna osobg bytaby mniejsza niz 7 m?;

2) w lokalu zgloszonym do zamiany stwierdzono prace wykonane niezgodnie z przepisami prawa
budowlanego, a w wyznaczonym terminie najemca nie dokonat ich legalizacji lub legalizacja jest
niemozliwa lub wnioskodawca nie dokonat przywrocenia stanu zgodnego z prawem,;

3) wobec Wynajmujacego nie uregulowano wszelkich zobowigzan finansowych zwiazanych w
korzystaniem z lokalu, lub zawarto co najmniej 6 miesi¢cy przed ztozeniem wniosku ugode w
sprawie splaty zaleglosci w miesigcznych ratach i nie jest ona realizowana.

2. Gmina moze odmoéwi¢ zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w przypadku, gdy umowa najmu zostala zawarta w okresie krétszym niz 12 miesigcy
poprzedzajacym date ztozenia wniosku o zamiang na innym lokal mieszkalny.

Rozdzial 12.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 39. 1. Na wniosek i z osobami, ktorym wypowiedziano umowg najmu z tytulu zaleglosci w
optatach za uzywanie lokalu, Gmina moze ponownie zawrze¢ umowe najmu tego samego lokalu lub
innego lokalu o mniejszej powierzchni pod warunkiem, ze:

1) osoby te nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu;

2) ustata przyczyna, z powodu ktorej rozwiazano umowg najmu, przy czym warunek ten uwaza sig
za spetniony takze w przypadku zawarcia ugody dotyczacej splaty zadluzenia oraz realizowania jej
W sposob ciagly co najmniej przez okres 6 miesigcy, oraz przy jednoczesnym spetnieniu
przestanek okreslonych w § 33 ust. 2 pkt 2,3.

2.Na wniosek innych osob niz tych, ktorym wypowiedziano umowe najmu tj. malzonka
niebedacego wspoinajemcg lokalu, dzieci bytego najemcy i ich wspotmatzonkow, innych oséb, wobec
ktorych byly najemca byt obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoby, ktdra pozostawata
faktycznie we wspolnym pozyciu z bytym najemca, Gmina moze zawrze¢ umowg najmu tego samego
lokalu Iub innego lokalu o mniejszej powierzchni, przy spetlnieniu warunkéw, o ktorych mowa w
ust. 1.

3. Z osobami, ktorym wypowiedziano umowg najmu z innych przyczyn niz okreslone w ust. 1, po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, Gmina moze ponownie zawrze¢
umowe najmu jezeli spetnione sg przestanki okreslone w § 33 ust. 2 pkt 1-3.

Rozdzial 13.
Oddanie lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania

§ 40. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania lub w podnajem
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. W celu uzyskania zgody Wynajmujacego
najemca sktada pisemny wniosek.
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2. Oddanie do bezptatnego uzywania lub w podnajem lokalu lub czgéci lokalu moze nastapi¢
wylacznie na rzecz osob, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie
Gminy lub w pobliskiej miejscowosci.

3. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do malzonka nie bedacego najemca lokalu oraz w
stosunku do osoby, wzgledem ktorej najemca jest obcigzony obowiazkiem alimentacyjnym.

4. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na podnajem lub oddanie lokalu do bezptatnego uzywania w
catosci lub w czeg$ci w przypadku udokumentowanego czasowego opuszczenia lokalu przez najemce z
powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia.

5. Wynajmujacy moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem badz oddanie do bezptatnego uzywania
lokalu lub jego czesci, jezeli:

1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiorki,
2) najemca posiada zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwiazanie
stosunku najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje,
iz na cztonka gospodarstwa domowego bedzie przypada¢ ponizej 10 m? tacznej powierzchni pokoi.

Rozdzial 14.
Szczegolny tryb najmu

§ 41. 1. Gmina moze zawiera¢ umowy najmu z osobami, ktére na terenie Gminy lub w
miejscowosci pobliskiej nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach:

1) podyktowanych interesem Gminy zwigzanym z jej rozwojem, z zastrzezeniem §29;

2) dotyczacych cudzoziemcow polskiego pochodzenia zamieszkujacych na terenie Gminy w
mieszkaniach chronionych, po pozytywnej opinii MOPR.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust.1, podstawa do zawarcia umowy najmu lokalu jest
pozytywne stanowisko Komisji Statej Rady Miasta wiasciwej ds. mieszkalnictwa.

§ 42. 1. Gmina wynajmuje pomieszczenia tymczasowe na okres do sze$ciu miesigcy

2. Do wynajmu pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace najmu
socjalnego lokali.

3. Stawka czynszu najmu za pomieszczenie tymczasowe odpowiada wysokosci stawki czynszu
najmu socjalnego lokalu.

4. Po uptywie okresu najmu pomieszczenia tymczasowego Gmina moze zawrze¢ umowe najmu
socjalnego lokalu, o ile uprawniony uzywajacy pomieszczenie tymczasowe znajduje si¢ w szczegdlnie
trudnej sytuacji zyciowej, wysoko$¢ uzyskiwanych dochodéow uprawnia do najmu socjalnego lokalu,
jak rowniez nie zalega z optatami za uzywanie pomieszczenia tymczasowego. Przepisy § 8 ust. 2
stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, iz dochody osoby lub gospodarstwa domowego
uprawniajace do najmu socjalnego moga by¢ przekroczone nie wigcej niz o 10%.

§ 43. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ z najemca czesci lokalu aneks do umowy najmu w zwiazku
z powigkszeniem przedmiotu najmu o wolna czg$¢ tego samego lokalu.
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2. Wynajmujacy moze zawrze¢ aneks do umowy najmu wynajmowanego samodzielnego lokalu w
zwiazku z powigkszeniem przedmiotu najmu o wolny lokal, niebedacy samodzielnym lokalem
mieszkalnym w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasno$ci lokali (Dz.U. z
2019 1., poz.737, z pdzn.zm.), ktory bezposrednio przylega do tego lokalu.

3.W razie ubiegania si¢ o powigkszenie najmu o wolna czg$¢ lokalu lub
o lokal, o ktérym mowa w ust. 2, przez wigcej niz jednego najemce, o sposobie zagospodarowania
wolnej czgsci lokalu Iub wolnego lokalu, niebgdacego samodzielnym lokalem mieszkalnym w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2019 r., poz. 737,
1309, 1469), ktory bezposrednio przylega do tych lokali, decyduje Wynajmujacy uwzgledniajac:

1) wielko$¢ powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedna osob¢ w gospodarstwie domowym
przypadajaca w wynajmowanym lokalu lub jego czgsci;

2) udokumentowana sytuacje zdrowotna cztonkow gospodarstwa domowego;

3) dzieci i ich liczbe w gospodarstwie domowym w dacie rozpatrywania wniosku o powigkszenie
przedmiotu najmu;

4) osoby w wieku 75 lat i starsze oraz ich liczbg w gospodarstwie domowym.

4. Najemcy czes$ci lokalu potozonego w lokalu wspdélnym w ramach najmu socjalnego, w ktérym
pozostata czg¢$¢ lokalu zostata zwolniona, Gmina moze wskazaé¢ inny lokal i zawrze¢ z nim umowe
najmu socjalnego. Gmina moze réwniez przeznaczy¢ zwolniong czes¢ lokalu wspolnego do najmu
socjalnego na rzecz innej osoby, o ile lokal ten znajduje si¢ w zasobie docelowo czynszowym.

5. Remont dodatkowo uzyskanej czgsci lokalu lub lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 przeprowadza
najemca na podstawie umowy udostepnienia lokalu lub jego czgsci do wykonania tych prac.

6. Aneksy do umow najmu, o ktéorych mowa w ust.l i 2, Gmina zawiera po wykonaniu przez
najemce niezbednych prac remontowych, umozliwiajacych najem dodatkowej czesci lokalu lub lokalu
oraz ich odbiorze.

7. Przepisow ust. 1 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do najemcoOw posiadajacych umowy
najmu socjalnego lokalu, z wylaczeniem przypadkow, w ktorych powierzchnia pokoi zwolnionej
czesci lokalu jest mniejsza niz 10 m? lub gdy powierzchnia pokoi przypadajaca na 1 osobe jest
mniejsza niz 7 m?.

8. Osoby, o ktorych mowa w § 35 ust. 1 i 2 lub najemcy wynajmujacy czes¢ lokalu wspdlnego na
czas nieoznaczony, moga wystapi¢ z wnioskiem o trwate wydzielenie wynajmowanych przez siebie
czgscei, o ile jest to technicznie i funkcjonalnie mozliwe, a przepisy prawne umozliwiajg trwale ich
wydzielenie i jest to uzasadnione wzgledami spoteczno-rodzinnymi.

9. Gmina moze odmdéwi¢ zawarcia aneksu do umowy najmu, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli:

1) wnioskodawca posiada zadluzenie w optatach z tytutu najmu lokalu Iub zawarto ugodg w sprawie
splaty zalegtosci w miesigcznych ratach i nie jest ona realizowana;

2) w zajmowanym lokalu lub w jego czgsci stwierdzono wykonane prace niezgodne z przepisami
prawa budowlanego i pomimo pisemnego wezwania do legalizacji wykonanych prac lub w
przypadku braku mozliwosci prawnych do ich legalizacji, przywrocenia stanu zgodnego z
przepisami, wnioskodawca czynnosci tych nie wykonat.

Rozdzial 15.
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§ 44. 1. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotuje Prezydent na okres danej kadencji w skladzie
nie wigkszym niz 12 cztonkow, sposrod osdb zgloszonych przez Radg Miasta Szczecin i organizacje
pozarzadowe wspierajace osoby niepetnosprawne, osoby starsze, emerytow 1 rencistow, rodziny
wielodzietne i wychowankow pieczy zastgpcze;j.

2. Komisja sktada sig¢ z 9 0sob zgloszonych przez Radg Miasta Szczecin i 3 0s6b zgltoszonych
przez organizacje pozarzadowe.
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3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sposrod swego grona wybiera przewodniczacego i
wiceprzewodniczacego oraz dziala na podstawie Regulaminu ustanowionego przez Prezydenta.

Rozdzial 16.
Obnizki czynszu

§ 45. Po spetnieniu warunkéw okreslonych w uchwale o wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, Gmina moze udzieli¢ obnizki czynszu gospodarstwom domowym
zaliczanych do wskazanych grup dochodowych:

1) grupa I - jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochod nie przekracza 200 % najnizszej
emerytury;

2) grupa II - jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktérych dochod nie przekracza 250 % najnizszej
emerytury,

3) grupa III - jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochodd nie przekracza 280 % najnizszej
emerytury;

4) grupa IV - wieloosobowe gospodarstva domowe, ktorych dochdéd na kazdego czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza 150 % najnizszej emerytury;

5)grupa V - wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochéd na kazdego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 180 % najnizszej emerytury;

6) grupa VI - wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdod na kazdego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 200 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 17.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 46. Osobom niepetnosprawnym lub gospodarstwom domowym z taka osoba, ktére na podstawie
Uchwaly Nr VI/114/03 z dnia 9 czerwca 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oczekiwaty w kolejce 1 uzyskaty pozytywna
opini¢ Spolecznej Komisji Mieszkaniowej w zakresie wskazania lokalu, po ponownym ztozeniu
wniosku w ramach naboru wnioskow, o ktérych mowa w § 12 lub w § 17 oraz spetieniu warunkoéw, o
ktérych mowa w § 8 ust. 112 oraz w §16 Wynajmujacy sktada propozycje wynajgcia lokalu.

§ 47. 1. Traci moc Uchwata Nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2012 r. poz.1310, z poz.
zm.), z zastrzezeniem ust.2.

2. W stosunku do osob, ktore na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, ztozyly wnioski o
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, stosuje si¢ przepisy tej uchwaty.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 listopada 2019 1.

Kryteria oceny punktowej
po weryfikacji i spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w Rozdziale 3 - Najem lokali
mieszkalnych na czas oznaczony-najem socjalny lokalu

Lp KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
1) od 3 do 5 lat 2 Punkty nalicza si¢ na dzien
2) od 5 do 10 lat 4 weryfikacji wniosku przy
Whnioskodawcy zachowaniu ciaglosci
| (gospodarstwa domowe) zamieszkiwania.
’ zamieszkujacy z zamiarem ..
statego pobytu w Gminie 3) powyzej 10 lat 6 Zamieszkiwanie oznacza
prowadzenie gospodarstwa
domowego na terenie Gminy.
1) punkty nalicza si¢ osobom
bezdomnym posiadajacym
1) bezdomni 3 zaswiadczenie z aktualnym
numerem ewidencyjnym o
figurowaniu w MOPR
2) punkty nalicza si¢ osobom
bezdomnym posiadajacym
2) bezdomni zaswiadczenie o tym, ze w
przebywajacy w 6 ostatnich dwoch latach
2. | Bezdomnos$¢ schronisku lub poprzedzajacych ztozenie
noclegowni wniosku przebywaty w
schronisku lub noclegowni co
najmniej 6 miesigcy
3) punkty nalicza si¢ osobom
mieszkajacym na terenie ROD co
3) mieszkajacy na ) najmniej 2 lata przed zlozeniem
terenie ROD whniosku, co potwierdza MOPR,
w tym zaswiadczeniem od
Zarzadu ROD.
Whnioskodawca
opuszczajacy po Osoba dokumentuje uprawnienie
osiagnigciu pelnoletniosci do pomocy w uzyskaniu
pieczg zastgpcza, Ztozenie wniosku odpowiednich warunkow
3 uprawnione ustawg o nie pdzniej niz do 8 mieszkaniowych
" | wspieraniu rodziny i ukonczenia 30 roku zaswiadczeniem z MOPR
systemie pieczy zastgpczej | zycia wydanym zgodnie przepisami
do pomocy w uzyskaniu ustawy o wspieraniu rodziny i
odpowiednich warunkow systemie pieczy zastgpcze;.
mieszkaniowych.
pierwsze dziecko | W przypadku dzieci
2 przysposobionych lub
Stan gospodarstwa . ek umieszczonych w rodzinach
domowego wnioskodawcy za kazd’e dZ]E?C 0 drugie dziecko 3 | zastgpczych wymagany jest
4. | .. . s do ukonczenia 18 . .
ijego czlonkow wspolnie . dokument potwierdzajacy
o . roku zycia C .
ubiegajacych si¢ o lokal trzecie dziecko 4 | powyzsze.
na kazde Dzieci objete wnioskiem musza
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nastgpne dziecko

faktycznie zamieszkiwac z

4 rodzicami.
1) stopien znaczny 6
2) stopien 4 W przypadku orzeczen
umiarkowany posiadanych przez kilku
3) stopien lekki 2 cztonkoéw gospodarstwa
domowego przyjmuje si¢ punkty
dla jednej osoby z najwigksza ich
liczba
4) niepetnosprawne
dziecko do 18 roku Dokumentami okreslajacymi
Stan zdrowia zycia lub kazde stopien niepetnosprawnosci sa
wnioskodawcy lub dziecko bez dokumenty wymienione w
cztonkow jego wzgledu na wiek ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
gospodarstwa domowego gdy posiada 6 o rehabilitacji zawodowej i
wspdlnie ubiegajacych sie | bezterminowe spotecznej oraz zatrudnianiu
o lokal orzeczenie o 0s0b niepetnosprawnych lub w
znacznym stopniu przypadku dziecka do 18 roku
niepelnosprawnosc Zycia - orzeczenie o
i niepelnosprawnosci bez
okreslonego stopnia lub decyzja
0 pobieraniu zasitku
pielggnacyjnego.
Dotyczy 0s6b lub gospodarstw
domowych zamieszkujacych co
najmniej przez okres 6 miesigcy
przed ztozeniem wniosku w
Whioskodawey miqsz(iqniacl;l chronionych, .
(gospodarstwa domowe) , posiadajacych pozytywna opinig
ktérym Gmina umozliwita 5 MOPR oraz osoby lub ,
samieszkiwanie w goqudarstwa domowe,. ktére w
mieszkaniach chronionych okr.esw.: 2 lat.pop rzedz’a] .a[cych .
ztozenie wniosku opuscity takie
mieszkanie, a zamieszkiwaty w
nim przez okres co najmniej 6
miesigcy, posiadajace pozytywna
opini¢ MOPR
Ocena realizacji Oce;na e
indywidualnego programu zarbwno zakres Dotyczy programow
usamodzielniania, plr(ogramlf,’ b pomocowych majacych
programu wychodzenia z axtywnosc osoby w ustawowe umocowanie, o ile
bezdomnosci lub innego programieiw - - od 0 do 7 pkt byty realizowane przez MOPR
indywidualnego programu rozwiazaniu Swojej lub przez organizacjg
pomocowego trudnej sytu’a’CJ ! pozarzadowa wybrana przez
realizowanego z udzialem oraz trwalosc MOPR.
MOPR osiagni¢tych
efektow.
Punktéw nie nalicza si¢ osobom,
o ktérych mowa w kryterium 6.
Powierzchnia . ..
mieszkalna Stan przeggszczenia powinien
. mie¢ miejsce w okresie co
Lo . aktualnie o S
Warunki mleszkanlqwe W Zajmowanego najmniej 24 miesigcy
dotychczasowym miejscu mieszkania 5 poprzedzajacych ztozenie

zamieszkania

przypadajaca na 1
osobg - ponizej 5
m2

whniosku.

Punkty nalicza si¢ w zaleznosci
od liczby zamieszkujacych osob
zgloszonych u zarzadcy, za ktore
wnoszone sa optaty za
korzystanie z lokalu.
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Punkty naliczane sa réwniez, gdy
stan przeggszczenia nastapit w
wyniku urodzenia dziecka przez
osobg zgloszona 24 miesiace
przed tym faktem jako
zamieszkujaca w lokalu

Sposob korzystania
z dotychczasowego lokalu

1) w okresie 5 lat
poprzedzajacych
ztozenie wniosku -
dewastacja lokalu
lub nieruchomoéci
przez
wnioskodawce lub
cztonkoéw rodziny
wspolnie
ubiegajacych si¢ o
lokal

Punktacja naliczana jest na
podstawie informacji od
zarzadcy,

Dysponenta lub wiasciciela
lokalu oraz opinii MOPR w
przypadkach

zamieszkiwania w mieszkaniach
chronionych (protokoty z
ogledzin lokalu, zdjecia, itp.)

2) samowolne
zajecie lokalu

Punktacja naliczana na podstawie
dokumentow z
przeprowadzonego postgpowania
wyjasniajacego.

3) zbycie odptatne
lub nieodptatne
lokalu
mieszkalnego lub
rezygnacja z
posiadanego
wczesniej

tytulu prawnego
do lokalu lub
nieruchomosci - w
okresie 5 lat
poprzedzajacych
ztozenie wniosku

-10

4) zalegtosci w
optatach z tytulu
korzystania z
lokalu
mieszkalnego
rowny okresowi:
- 3 miesigcy,

- 4 miesigcy,
- 5 miesigcy,

- 61 wigcej
miesigcy

Zadhuzenie potwierdza zarzadca,
dysponent lub wiasciciel lokalu.

5) utrata tytutu
prawnego do
lokalu poprzez
wypowiedzenie
umowy najmu z
tytutu
zadluzenia - w
okresie 5 lat
poprzedzajacych
date ztozenia
whniosku

-10

W przypadku zbiegu
okolicznosci, o ktorych mowa w
poz. 4) punktoéw z tego kryterium
nie sumuje sig.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 listopada 2019 1.

Kryteria oceny punktowej

po weryfikacji i spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w Rozdziale 4 - Najem lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony

Lp KRYTERIUM OPIS PUNKATACJ UWAGI
1) od 3 do 5 lat 2 Punkty nalicza si¢ na dzien
Whioskodawcy 2) od 5 do 10 lat 4 weryﬁkac! 1 w'mosk,u przy
zachowaniu ciaglosci
(gospodarstwa domowe) . . .
: . zamieszkiwania.
1. | zamieszkujacy z
zamiarem statego pobytu | 3) powyzej 10 lat 6 Zamieszkiwanic oznacza
w Gminie .
prowadzenie gospodarstwa
domowego na terenie Gminy.
Whioskodawcy
(gospodarstwa domowe)
0s1agajacy staly dOCh(,)(,l ( Punkty nalicza si¢ gdy chociaz
np. umowa, dziatalno$é . . f
jeden z wnioskodawcow
gospodarcza, renta, . .
. przedstawi dokumentacje
emerytura), w ktorych . . . .
2. S 5 potwierdzajaca ciagtos¢
chociaz jedna osoba LR ,
. . s zatrudnienia i osiagany dochéd do
potwierdza ciagtosé . .
Lo e opodatkowania powyzej 6 m-cy do
zatrudnienia i osiaga . . .
. dnia ztozenia wniosku
dochéd w tacznym okres
powyzej 6 m-cy przed
data ztozenia wniosku.
Gospodarstwo domowe,
3 w ktorym kazdy z jego 5
" | cztonkéw nie przekroczyt
35 roku zycia.
Gospodarstwo domowe,
4 ktérym kazdy z jego 5
* | cztonkéw ukonczyt 65 rok
zycia
1) bezdomni Punkty nalicza si¢ osobom
przebywajacy w 6 bezdomnym posiadajacym
schronisku lub zaswiadczenie z aktualnym
noclegowni numerem ewidencyjnym o
figurowaniu w MOPR i
zaswiadczenia o tym, ze w
ostatnich dwoch latach
poprzedzajacych ztozenie wniosku
5. | Bezdomno$é¢ przebywaty w schronisku lub
. . noclegowni co najmniej 6
2) mlieszka_]a‘cy na 2 miesiecy.
terenie ROD
Punkty nalicza si¢ osobom
mieszkajacym na terenie ROD co
najmniej 2 lata przed data ztozenia
whniosku, co potwierdza MOPR, w
tym za$wiadczeniem od Zarzadu
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ROD.

Stan gospodarstwa

W przypadku dzieci
przysposobionych lub
umieszczonych w rodzinach
zastgpczych wymagany jest

domowego za kazde dziecko dokument potwierdzajacy

wnioskodawcy do ukonczenia 18 ) powyzsze

ijego cztonkow wspodlnie | roku zycia '

ubiegajacych sic o lokal Dzieci objete wnioskiem musza

faktycznie zamieszkiwac z
rodzicami.

1) stopien znaczny 6 W przypadku orzeczen

2) stopien 4 posiadanych przez kilku cztonkow

umiarkowany gospodarstwa domowego

3) stopien lekki 2 przyjmuje si¢ punkty dla jedne;j
osoby z najwigksza ich liczba

Stan zdrowia 4) piepeinosprawne Dok}111’1er}tami okreélaja[c?frpi

. dziecko do 18 roku stopien niepetnosprawnosci sa

wnioskodawcy lub . . S .

cztonkéw jego zycia lub kazde dokgmenty wymienione w ustawie

gospodarstwa domowego dziecko bez . z dma. ;7 sierpnia 1997.r.. 0

wspdlnic ubiegajacych sic wzngdq na wiek rehabllltagjl ZaWOdOWGJ.l . ’
o lokal gdy p051.ada 6 spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
bezterminowe niepetnosprawnych lub w
orzeczenie o przypadku dziecka do 18 roku
znacznym stopniu zycia - orzeczenie o
niepelnosprawnosci niepetnosprawnosci bez
okreslonego stopnia lub decyzja o
pobieraniu zasitku
pielggnacyjnego.

Ocena obejmuje

zarowno przedmiot

Ocena realizacji programu,

indywidualnego programu | aktywnos¢ osoby w Dotyczy programéw pomocowych

wychodzenia z rozwiazaniu swojej majacych ustawowe umocowanie,

bezdomnosci lub innego trudnej sytuacji, 0d 0 do 7 pkt o ile byly realizowane przez
indywidualnego programu | stopien MOPR lub organizacj¢
pomocowego zaawansowania pozarzadowa wybrang przez
realizowanego z udzialem | osoby w realizacje MOPR.

MOPR. programu i trwalo$¢
osiagnigtych
efektow.

1) w okresie 5 lat
poprzedzajacych
ztozenie wniosku -
dewastacja lokalu
lub nieruchomosci Punktacja naliczana jest na
przez -20 podstawie informacji od zarzadcy,
wnioskodawcg lub dysponenta lub wlasciciela lokalu.
cztonkéw rodziny
wspolnie
ubiegajacych si¢ o
lokal
Sposob korzystania Punktacja jest naliczana na
z dotychczasowego 2) samowolne 20 podstawie dokumentoéw z

lokalu.

zajgcie lokalu

przeprowadzonego postgpowania
wyjasniajacego.

3) zalegtosci w
optatach z tytulu
korzystania z lokalu

Zadluzenie potwierdza zarzadca,
dysponent lub wtasciciel lokalu.

Id: 167C899D-1550-4454-A2A8-184F404A4E98. Projekt

Strona 21




mieszkalnego
réwny okresowi:

siebie lokalu
mieszkalnego.

wnioskodawca
ztozyt wnioski

- 3 miesigcy, -3
- 4 miesigey, -6
- 5 miesigcy, -8
- 61 wigcej -10
miesigcy
rezvenacia z 5 Punktacja naliczana na podstawie
Stosunek wnioskodawcy zyghagja z > wnioskow sktadanych na lokale
roznych lokali, na . .
10, do wybranego przez Ktbro 5 mieszkalne pozostajacych w aktach

sprawy. Dotyczy lokali
oferowanych na podstawie
niniejszej uchwaty.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 listopada 2019 1.

Kryteria oceny punktowej po weryfikacji i spelnieniu wymagan, o ktorych mowa w Rozdziale S -
Najem lokali mieszkalnych po uprzednim przeprowadzeniu przez przyszlego najemce prac

remontowych
Lp. | KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA | UWAGI
1) od 3 do 5 lat 2 Punkty nalicza si¢ na dzien
2) od 5 do 10 lat 4 weryfikacji wniosku przy
Whioskodawey zachpwaqiu cigglos’ci
zamieszkiwania.
1 (gospodarstwa domowe)
zamieszkujacy z zamiatem 3) powyzej 10 lat 6 Zamieszkiwanie oznacza
statego pobytu w Gminie :
prowadzenie gospodarstwa
domowego na terenie
Gminy.
Whioskodawcy 1) zatfu(.imeme 10 Punk.ty. qallcza si¢ gdy
powyzej 12 m-cy chociaz jeden z
(gospodarstwa domowe) . . .
L \ wnioskodawcow przedstawi
osiagajacy staty dochod ( .
) o dokumentacj¢
np. umowa, dziatalno$¢ . . . ‘s
potwierdzajaca ciagtosc
2. | gospodarcza, renta, . LTETR
X 2) zatrudnienie zatrudnienia i osiggany
emerytura), w ktorych .. 3 . .
b powyzej 3 m-cy dochdd do opodatkowania
chociaz jedna osoba .
potwierdzi ciaglosé za okres powyzej
- 3 Iub 12 m-cy przed data
zatrudnienia . .
ztozenia wniosku .
Gospodarstwo domowe, w
3 ktorym kazdy z jego 5
" | cztonkow nie przekroczyt
35 roku zycia.
W przypadku dzieci
przysposobionych lub
umieszczonych w rodzinach
Stan gospodarstwa . . zastgpczych wymagany jest
4. | domowego wnioskodawcy i fliol;lizziigzichgkio dokument potwierdzajacy
jego cztonkoéw wspolnie Fveia 2 powyzsze.
ubiegajacych si¢ o lokal Y
Dzieci objete wnioskiem
musza faktycznie
zamieszkiwaé z rodzicami.
1) stopien znaczny 6 W przypadku orzeczen
posiadanych przez kilku
2) stopien 4 cztonkoéw gospodarstwa
umiarkowany domowego przyjmuje si¢
punkty dla jednej osoby z
3) stopien lekki 2 najwigksza ich liczba.
. 4) niepetnosprawne . o .
Stap zdrowia dziecko do 18 roku Dok.un'lel?taml OkIeSIanc,ym‘
Wn]oskodawcy lub Zycia lub kazde stopien nlepe%nosprgwposc1
czlonkéw jego dziecko bez wzgledu 6 53 dokurpenty wymienione
5 gospodarstwa domowego na wiek gdy posiada W ustawie z dnl.a.27 sierpnia
: wsp(')]nie ubiegajqcych si€ 0 bezterminowe 1997r. 0 I'ehabllltac_]l
lokal orrecTenio o zawodowej i spotecznej oraz
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znacznym stopniu
niepelnosprawnosci.

zatrudnianiu 0s6b
niepelnosprawnych lub w
przypadku dziecka do 18
roku zycia - orzeczenie o
niepetnosprawnosci bez
okreslonego stopnia lub
decyzja o pobieraniu zasitku

pielegnacyjnego.

1) w okresie 5 lat
poprzedzajacych
ztozenie wniosku -
dewastacja lokalu
lub nieruchomoéci

Punktacja naliczana jest na
podstawie informacji od

Iv)vrrfieozskodawcq lub 2 Zarz’azclicy, dysponenta lub
, . wiasciciela lokalu.
cztonkow rodziny
wspolnie
ubiegajacych si¢ o
lokal
Punktacja jest naliczana na
. podstawie dokumentow z
2) samowolne zajgcie
lokalu -20 przeprowad;onego
postgpowania
Sposob korzystania wyjasniajacego.
z dotychczasowego lokalu 3) zaleglosci w
optatach z tytulu
korzystania z lokalu
mieszkalnego rowny
okresowi: o )
- 3 miesiecy, _5 Zadhuzenie potwierdza
zarzadca, dysponent lub
- 4 miesiecy, 3 wiasciciel lokalu.
- 5 miesigcy, 11
- 6 1 wigcej miesigcy -14
rezygnacja z 3
réznych lokali, na Punktacja naliczana na
ktore wnioskodawca podstawie wnioskow
ztozyt wnioski i sktadanych na lokale
otrzymat skierowania mieszkalne pozostajacych w
Stosunek wnioskodawcy do | do zawarcia umowy o aktach sprawy.
wybranego przez siebie przeprowadzenie prac -5

lokalu mieszkalnego.

remontowych oraz
sytuacja ta miata
miejsce w okresie 24
m-cy
poprzedzajacych date
zlozenie wniosku.

Dotyczy lokali oferowanych
na podstawie niniejszej
uchwaty.
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UZASADNIENIE

W zwiazku z nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego, ktéra wprowadzita zmiany obowiazujace od kwietnia 2019 roku, zaszta konieczno$é
dostosowania do nich lokalnych przepisow .

W Swietle art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zadaniem wilasnym gminy jest tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej. Gmina ma bezposrednio
zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnia¢ lokale w
ramach najmu socjalnego i lokale zamienne.

Ostatnie, zasadnicze zmiany dotyczace zasad gospodarowania lokalami komunalnymi zostaly wprowadzone w
2012r. Zlikwidowano wowczas kolejke oczekujacych osoéb na mieszkanie, wprowadzono cykliczne nabory na
lokale socjalne i do remontu. Wnioski byly poddawane ocenie punktowej, ktéra uwzgledniata przede
wszystkim najbardziej potrzebujacych.

Dodatkowo w 2018 roku wprowadzono ofert¢ NON STOP (mieszkania TBS bedace w dyspozycji Gminy o
czynszu komunalnym i tbsowskim).

Od 2012 roku wynajgto blisko 300 lokali socjalnych i ponad 1000 w zamian za remont, w ramach oferty
NON STOP wynajeto takze ponad 100 mieszkan.

Niniejsza uchwata Rady Miasta Szczecin w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin zawiera nie tylko
wymogi ustawy, ale przede wszystkim urealnienic mozliwosci uzyskania mieszkania przez najbardziej
potrzebujacych. Zawiera prostsze i bardziej realne kryteria wynajmu mieszkan od gminy .

Propozycje zmian to przede wszystkim :

e czestsze nabory. Nie rzadziej niz raz w roku odbywac¢ si¢ beda nabory wnioskow na najem socjalny
lokali (na czas oznaczony, nie dluzszy niz 24 miesiace ). Do tej pory odbywaly si¢ raz na dwa lata.

e oferta Non Stop. Oferty wolnych lokali przeznaczonych na najem na czas nieoznaczony (gotowe od
razu do zamieszkania) beda oglaszane w ramach publicznego naboru wnioskow co najmniej dwa razy
W miesiacu.

e lokale do remontu w ofercie Non Stop. Oferty takich mieszkan bgda podawane do publicznej
wiadomosci co najmniej dwa razy w miesiacu (do tej pory mozliwo$¢ wynajecia mieszkan za remont
odbywata si¢ w ramach naboréw, oglaszanych dwa razy w roku).

e wspieranie mlodych rodzin. Wprowadzono dodatkowe punkty dla osob, ktore nie ukonczyty 35 roku
zycia.

e seniorzy maja pierwszenstwo. Dodatkowe punkty otrzymaja takze osoby, ktore ukonczyty 70 rok
zycia.

e dostosowane kryteria dochodowe. Wprowadzenie progéw dochodowych, ktore uwzgledniaja rézne
sytuacje wnioskodawcow i pozwalaja na skierowanie do nich odpowiedniej oferty mieszkaniowe;.

e sytuacje wyjatkowe. Mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu z osobami z uwagi na ich szczegolna
sytuacje¢ rodzinna, zdrowotna lub majatkowa, za zgoda Prezydenta Miasta i po pozytywnej opinii
radnych miasta z komisji ds. mieszkalnictwa. W tym trybie przewiduje si¢ najem nie wigcej niz 8
lokali rocznie.

e pomoc w sytuacjach losowych - zawarcie umowy na czas nie dtuzszy niz 2 lata z osobami, ktore
utracily swoje prywatne mieszkania z powodu klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.

e lokale o pow. powyzej 80m2. W pierwszej kolejnoSci gmina przeznaczaé bedzie takie lokale na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw wspolnoty samorzadowej, a w przypadku ich braku
wg ponizszej kolejnosci:

- na realizacj¢ programéw mieszkaniowych,
- do dyspozycji instytucji kultury, szkol, uczelni, szpitali publicznej stuzby zdrowia, stuzb
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mundurowych lub innych waznych dla Gminy instytucji, ktéore beda wynajmowane na czas
oznaczony- po pozytywnej opinii radnych miasta z komisji ds. mieszkalnictwa
- do sprzedazy na zasadach wolnorynkowych.

Wprowadzone uchwata zasady realizuja polityke gminy sprzyjajaca zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej i wspierajaca ich dzialania w uzyskaniu samodzielnego lokalu.

Podpis  wnioskodawcy
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