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Wojewoda
Zachodniopomorski

Szczecin, 5 lutego 2025 r.
Znak: AP-1.7840.1.151.2024.WP(7)

05 lutego 2025

DECYZJA Nr 8/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku Pana Leszka Bobrowskiego
reprezentujgcego Andreas Sp.z 0.0.z 18.10.2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz
projekt architektoniczno - budowalny
i
udzielam pozwolenia na budowe

dla
Andreas Sp. z 0.0.
ul. Nad Odrg 72
71-820 Szczecin

obejmujace:

przebudowe istniejacej bazy magazynowej wraz z niezbedng infrastruktura
w Szczecinie na terenie portu morskiego
nadz.nr 1/4, 16/1, 17/6,17/7, 18/8 obreb 3025 Szczecin,
nr17/4,17/5, 17/6 obreb 3063 Szczecin.

Zakres decyzji obejmuje
budowe:

= stacji nalewkowych wagondw i autocystern,

= infrastruktury przesytowej na potrzeby transportu alkoholu ze statkéw do siloséw
i nalewakow,

= infrastruktury p. pozarowej w postaci pompowni, instalacji przesytowej, urzadzen
gasniczych,

= silosu stalowego na fundamencie zelbetowym do sktadowania zboza,

» masztu do montazu radaru,

= uktadu komunikacyjnego (przebudowe istniejagcych drég w dowigzaniu do
nowoprojektowanych obiektow),

» zewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

= sieci energetycznej na potrzeby nowoprojektowanych obiektow,
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oraz:

= rozbudowe istniejgcej hali magazynowej na hale o konstrukcji zelbetowe],

= przebudowe: istniejacej infrastruktury kolejowej z budowa dwéch nowych bocznic
na potrzeby zatadunku alkoholu metylowego,

= wymiane 6 poleréw cumowniczych i odbojowych,

= rozbidrke czesci infrastruktury techniczne;j.

autor projektu:

mgr inz. arch. Szymon Bielenis, posiadajacy uprawnienia budowlane numer
1/ZPOIA/OKK/2007 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez
ograniczen, wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby
Architektéw RP pod numerem ZP-0521.

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42
ustawy Prawo budowlane:

1) zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
w przypadku budowy lub wykonywania robét budowlanych okreslonych w art. 42
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,

2) ustanowic kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,

3) ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjne;j,

2. w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy
prowadzi sie dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziatu 5a, zgodnie z art. 45
ustawy Prawo budowlane,

3. przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a
ustawy Prawo budowlane:

1) zabezpieczycteren budowy,

2) umiescic¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

4. przy realizacji przedsiewziecia obowigzuja przepisy dotyczace utrzymania
porzadku, zasad bezpieczenstwa i ochrony srodowiska na terenie portu morskiego,
zawarte w Zarzadzeniu Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 6
kwietnia 2023 r. Przepisy portowe (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2321
z pozn.zm.),

5. wszystkie prace zwiagzane z przeniesieniem stacji radarowej nalezy prowadzic¢
zgodnie z opracowanym harmonogramem prowadzenia robét oraz w uzgodnieniu
i pod nadzorem przedstawiciela producenta radaréw firmy TERMA i stuzb Urzedu
Morskiego w Szczecinie, na koszt Inwestora, warunkiem wytaczenia istniejacej
stacji radarowej, zlokalizowanej na dachu Elewatora SNOP, jest kompleksowa
realizacja infrastruktury w nowej lokalizacji w celu minimalizacji i przerwy w pracy
urzadzen KSBM,

6. na terenie przedmiotowej inwestycji znajduje sie czynna infrastruktura
elektroenergetyczna i swiattowodowa, ktérej wtascicielem jest Urzad Morski
w Szczecinie, wszelkie prace prowadzone w miejscu inwestycji nalezy prowadzic
w sposob wykluczajacy mozliwos¢ jej uszkodzenia,

7. w przypadku ewentualnego prowadzenia prac na akwenie z uzyciem sprzetu
ptywajacego nalezy, przed ich rozpoczeciem, uzyska¢ decyzje Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie pozwolenie na czasowe zajecie akwenu, a takze



przedstawi¢ uzgodniony z Kapitanem Portu Szczecin ,Plan Bezpiecznej Zeglugi”,
zawierajacy harmonogram prowadzonych robot wraz z danymi identyfikujacymi
jednostki uczestniczace w pracach,

8. prace zwiazane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy
zanieczyszczenia morskich wod wewnetrznych oraz pozostawienia na przylegtym
akwenie przeszkod podwodnych,

9. nalezy zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie swiatet nawigacyjnych na nabrzezach
Snop N i Snop S. W przypadku wystgpienia przerw w dziataniu ww. oswietlenia,
nalezy niezwtocznie poinformowa¢ o tym stuzbe dyzurng Kapitanatu Portu
Szczecin, Swiatta nawigacyjne potozone w strefie zagrozonej wybuchem nalezy
wyposazy¢ w oprawy przeciwwybuchowe,

10.docelowe oswietlenie zewnetrzne oraz uzyte podczas prac budowlanych, widoczne
od strony morskich woéd wewnetrznych, nie moze przypomina¢ oznakowania
nawigacyjnego zaréwno kolorem, wygladem, jak i charakterystyka swiecenia
sSwiatet, nie moze utrudniac identyfikacji swiatet nawigacyjnych w porcie, a takze
nie moze powodowac ,oSlepiania” zatdég statkdw manewrujacych na przylegtym
akwenie portowym”,

11.wolnostojacg wieze radarowa nalezy wyposazy¢é w jednostke zewnetrzng
zapewniajgca mozliwosc¢ awaryjnego zasilania,

12. przedsiewziecie prowadzi¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z:

1) decyzji Prezydenta Miasta Szczecin z 16.07.2024 r., znak: WOSr-
VI11.6220.1.19.2024.MM o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Tor Wodny” w Szczecinie,
zatwierdzonego Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXIX/730/17 z 25 kwietnia
2017r.

UZASADNIENIE

Projektowana inwestycja obejmuje przebudowe istniejacej bazy magazynowej
wraz z niezbedng infrastruktura w Szczecinie na terenie portu morskiego na dz. nr 1/4,
16/1,17/6,17/7,18/8 obreb 3025 Szczecin,nr 17/4,17/5, 17/6 obreb 3063 Szczecin.
W ramach zamierzenia zaprojektowano: budowe dwéch siloséw magazynowych wraz
zinfrastrukturg przesytu, stacji nalewkowych wagondéw oraz autocystern pomiedzy
zbiornikami, a nabrzezem, budowe infrastruktury przesytowej na potrzeby transportu
alkoholu ze statkéw do siloséw i nalewakdw, przebudowe istniejacej infrastruktury
kolejowej z budowa dwodch nowych bocznic na potrzeby zatadunku alkoholu
metylowego, budowe masztu telekomunikacyjnego umozliwiajgcego przeniesienie
istniejacego radaru Urzedu Morskiego.

Do wniosku o pozwolenie na budowe zataczono:

= trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego, sporzadzonego przez osobe posiadajgca uprawnienia
budowlane w wymaganym zakresie oraz nalezace do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego;

autor projektu ztozyt osSwiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno - budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3, pkt 3 d, ppkt 3 ustawy Prawo
budowlane),



= oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,

= decyzje Prezydenta Miasta Szczecin z 16.07.2024 r., znak: WOSr-
VI1.6220.1.19.2024.MM o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oddziatywania na srodowisko,

= zgode na rozbiorke obiektow budowlanych kolidujagcych z projektowanym
Zamierzeniem.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany
jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Tor
Wodny” w Szczecinie, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr XXIX/730/17
z 25 kwietnia 2017 r. oraz przepisami techniczno - budowlanymi.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecia
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno -
budowlany pt.: ,Przebudowa istniejacej bazy magazynowej wraz z niezbedna
infrastruktura w Szczecinie, dz. nr 1/4, 16/1, 17/6, 17/7, 18/8 obreb 3025 Szczecin, nr
17/4,17/5,17/6 obreb 3063 Szczecin”.

Obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego wynika
zprzepisbw  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554).

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125)
decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portdéw i przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wtasciwego urzedu
morskiego.

Pismem z 05.11.2024 r., znak: AP-1.7840.1.151.2024.WP(2) zwrdécono sie do
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie o uzgodnienie decyzji o pozwoleniu na
budowe planowanego przedsiewziecia.

Postanowieniem z 18.11.2024 r., znak: GPG-1.60505.20.24.1K(21) Dyrektor Urzedu
Morskiego w Szczecinie odmowit uzgodnienia decyzji o pozwoleniu na budowe
wskazujac warunki konieczne do uwzglednienia w dokumentacji projektowej.

Inwestor w dniu 09.12.2024 r. uzupetnit projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno - budowlany uwzgledniajagc uwagi wynikajagce z postanowienia
z18.11.2024 .

Pismem z 10.12.2024 r., znak: AP-1.7840.1.151.2024.WP(3) ponownie zwrdcono sie
do Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie o uzgodnienie decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Postanowieniem z 20.12.2024 r., znak: GPG-1.60505.22.24.1K(13) Dyrektor Urzedu
Morskiego w Szczecinie odmoéwit uzgodnienia decyzji o pozwoleniu na budowe,
naktadajac na inwestora warunki, ktore nalezy spetni¢ przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe przedmiotowej inwestycji.

Postanowieniem z 02.01.2025 r., znak: AP-1.7840.1.151.2024.WP(5) na inwestora
natozono obowigzek uzupetnienia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu



architektoniczno - budowlanego zgodnie z uwagami zawartymi w postanowieniu
z20.12.2024.

Z natozonego obowiazku inwestor wywigzat sie w dniu 20.01.2025r.

Pismem z 21.01.2025 r., znak: AP-1.7840.1.151.2024.WP(6) ponownie zwrdcono sie
o uzgodnienie decyzji o pozwoleniu na budowe przedmiotowego przedsiewziecia.
Postanowieniem z 31.01.2025 r., znak: GPG-1.60505.2.25.1K(17) Dyrektor Urzedu
Morskiego w Szczecinie uzgodnit przedsiewziecie z uwagami zawartymi w pkt 4 - 11
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zatwierdzenie projektu  zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego nie narusza ogolnej zasady odpowiedzialnosci
projektantow za rozwigzania przyjete w projekcie.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje,
zgodnie z art. 127 a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia

0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego.
Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Potwierdza sie wniesienie optaty skarbowej w przedmiocie decyzji o pozwoleniu na
budowe w kwocie 1448,0 zt w dniu 21.01.2025 r. oraz w przedmiocie petnomocnictwa
w kwocie 17,0 zt w dniu 30.08.2024 r. na rachunek Urzedu Miasta Szczecin Nr 20 1020
47950000 9302 0277 9429.

Z upowaznienia
Wojewody Zachodniopomorskiego
Woydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Radca generalny
Elzbieta Piasecka
Otrzymuja:
1. Petnomocnik Andreas Sp. z 0.0. - Pan Leszek Bobrowski
ul. Grzyminska 5b lok 15, 71-472 Szczecin
(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)

2. Zegluga Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0.
ul. Tadeusza Wendy 8, 70-655 Szczecin



Do wiadomosci:

3. Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin

4. Urzad Morskiw Szczecinie
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin

5. Zachodniopomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.

(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)

6. a/a(+1egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotaczajac na
pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia
kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7,

wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego,

3) wymogu dotaczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje sie do 0séb wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych
uprawnienia budowlane,

b) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, nie stosuje sie do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia
budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, wterminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji.

3. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatdow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni

samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtacznie,

c)XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a

takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d)XX,

e)XXII - zwyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw,

HXXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g)XXVII - z wyjatkiem jazoéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz

rowéw melioracyjnych,

h)XXVIHI-XXX.

4. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wtasciwy organ nadzoru budowlanego.

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ zwnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

6. Zgodnie z art. 59, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na

uzytkowanie obiektu budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli.
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