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UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

zmieniajaca uchwale¢ w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi

Na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 187512232 oraz z2018r. poz. 130), Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XX/364/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad
gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r.
Nr 44 poz. 834, Nr84 poz. 1540, z2005r. Nr55poz. 1268, z2006r. Nr 60 poz. 1108,
Nr 90 poz. 1679, 22007 Nr 90 poz. 1555 oraz z 2011 r. Nr 72 poz. 1331) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) § 2 otrzymuje brzmienie:

»$ 2. 1. Gospodarowanie komunalnymi lokalami uzytkowymi odbywa si¢ w drodze
zawierania umow najmu, z zastrzezeniem § 18 1 § 18a.

2. W komunalnych lokalach uzytkowych nie moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ polegajaca
na urzadzaniu gier hazardowych.”;

2) § 3 otrzymuje brzmienie:

»9 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin;
2) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Szczecin;

3) kierowniku jednostki - nalezy przez to rozumie¢ kierownika jednostki organizacyjnej
Gminy Miasto Szczecin oraz zarzad komunalnej osoby prawnej w zakresie realizowanych
przez ten podmiot zadan wlasnych Gminy, zarzadzajacej zasobem lokali Gminy w ramach
jej dziatan statutowych lub podpisanych z Gming porozumien;

4) stawce podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawek podstawowych netto za
najem 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego, ustalanych przez Prezydenta w formie
zarzadzenia;

5) kosztach zarzadzania nieruchomoscia wspolng wynikajacych z uzywania lokalu — nalezy
przez to rozumie¢ koszty utrzymania 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z2018r. poz. 716),
ponoszonych przez Gming proporcjonalnie do jej udziatlu w nieruchomosci wspdlne;j.”;

3) w § 5 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Umowa najmu na czas oznaczony lub nieoznaczony, moze by¢ zawarta pod warunkiem
ztozenia przez przyszlego najemce o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktorym podda
si¢ egzekucji izobowigze do oproznienia iwydania zajmowanego lokalu, w terminie
wskazanym przez wynajmujacego, oraz zobowigze si¢ do zaptaty Gminie okreslonej kwoty
pieni¢znej - ustalonej na dzien sporzadzenia umowy - stanowigcej wysoko$¢ rocznego czynszu
najmu (o ktorym mowa § 8 ust. 1), do ktérego doliczany jest podatek VAT w wysokosci
zgodnej z obowigzujacymi przepisami oraz oplaty za media.”;
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4) § 6 otrzymuje brzmienie:

»$ 6. Nastepujace oswiadczenia woli w imieniu wynajmujacego, sktada sie¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewazno§$ci:

1) cofnigcie o§wiadczenia o rozwigzaniu umowy, o ile ustaty przyczyny rozwigzania umowy;
2) skrocenie terminu wypowiedzenia umowy;
3) wskazywanie lokalu w drodze bezprzetargowej;

4) wyrazenie zgody wynajmujacego w przypadkach wskazanych w§ 9ust.3, 8110, §
10ust. 1, § 11 ust. 1,§ 12 ust. 1, § 13 ust. 1, § 15ust. 214, § 16 ust. 1;

5) kontynuacji umowy na dalszy czas oznaczony;

6) zawarcie nowej umowy na czas oznaczony lub nieoznaczony, jezeli umowa zawarta na czas
oznaczony wygasta a wniosek najemcy o kontynuacje najmu nie zostat rozpatrzony przed
uplywem terminu jej wygasniecia.”;

SYyws§ 7

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) organizacjom pozarzagdowym oraz podmiotom prowadzacym dziatalno$§¢ pozytku
publicznego, partiom politycznym, zwigzkom zawodowym, panstwowym jednostkom
budzetowym, jednostkom organizacyjnym Gminy - na potrzeby zwigzane z realizacja zadan
statutowych nie zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej, spotkom prawa
handlowego utworzonym przez Gming Miasto Szczecin, w ktorych posiada ona 100%
udziatéw na cele zwigzane z wykonywaniem dziatalno$ci statutowej, instytucjom kultury,
dla ktoérych organizatorem badz wspotorganizatorem jest Gmina, placowkom o$wiatowym
dzialajacym na podstawie ustawy zdnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (Dz.U.
z2017 r. poz. 59, 949 12203, z 2018 r. poz. 650);”,

b) w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) ktore posiadaty nieprzerwanie od co najmniej sze$ciu miesiecy status
podnajemcy iutracity go zprzyczyn od nich niezaleznych, jesli terminowo
wywigzywaly sie ze swoich zobowigzan wzgledem najemcy lub Gminy, z tytutu
korzystania z tego lokalu,”,

¢) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»)) W przypadku przeprowadzenia co najmniej dwoch kolejnych przetargéw ustnych
nieograniczonych zakonczonych wynikiem negatywnym, jezeli w ostatnim przetargu
stawka wywotawcza zostata ustalona w wysokosci stawki podstawowej lub na poziomie
kosztow zarzadzania nieruchomoscia wspolng wynikajacych z uzywania lokalu;”.

6)w§ 9:

a) ust. | otrzymuje brzmienie:

,»1. Prezydent ustala w formie zarzadzenia, wysokos$¢ stawek podstawowych za najem 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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»3. Prezydent moze ustali¢ stawke¢ dla lokalu, ktéra bedzie stawka nizsza od stawki
podstawowej w sytuacji, kiedy lokal =zostal bezskutecznie wystawiony do przetargu
nieograniczonego co najmniej dwukrotnie i stawka wywotawcza w ostatnim przetargu zostata
ustalona w wysoko$ci stawki podstawowej Iub na poziomie kosztow zarzadzania
nieruchomoscia wspolna wynikajacych z uzywania lokalu.”,

¢) po ust. 9 dodaje si¢ ust. 10 w brzmieniu:

,»10. W sytuacji, kiedy po zawarciu umowy a przed rozpoczeciem dziatalnosci zachodzi
koniecznos¢ wykonania przez najemc¢ remontu lokalu, wcelu przystosowania go do
dzialalno$ci najemcy, Prezydent moze wyrazi¢ zgod¢ na zastosowanie na czas trwania remontu
stawki podstawowej lub stawki na poziomie kosztow zarzadzania nieruchomoscia wspolng
wynikajacych z uzywania lokalu, jednak nie dluzej niz na okres szesciu miesigcy.”.

7)yw§ 10:

a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadku zbycia catosci lub czgsci przedsigbiorstwa prowadzonego przez najemce
w oparciu o dany lokal, warunki najmu z nabywcg przedsigbiorstwa nie ulegaja zmianie.”,

b) uchyla si¢ ust. 4;
8) uchyla si¢ § 13a;

9) w § 15 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku wynajmowania lokali organizacjom pozarzadowym, podmiotom
prowadzacym dzialalno$¢ pozytku publicznego, zwigzkom zawodowym, panstwowym
jednostkom budzetowym, jednostkom organizacyjnym Gminy, postom na Sejm RP, senatorom
RP ipostom do Parlamentu Europejskiego - na potrzeby zwigzane z prowadzeniem biura
poselskiego lub senatorskiego, wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od wymogu,
o ktérym mowa w § 14.”;

10) w § 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l.Z najemcami, ktorzy za zgoda wynajmujacego, dokonajg nakltadow w najmowanym
lokalu, moze zosta¢ podpisane porozumienie ustalajgce okres nie przekraczajacy 5 lat,
z zastrzezeniem § 17 ust. 2, w ktérym umowa najmu nie moze ulec rozwigzaniu wskutek
wypowiedzenia dokonanego przez wynajmujacego z przyczyn lezacych po jego stronie (okres
gwarancji trwatosci stosunku najmu).”;

1)w§17:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Okres gwarancji trwalo$ci stosunku najmu ustala si¢ uwzgledniajgc powierzchnie
uzytkowa lokalu ikoszt zweryfikowanych przez wynajmujacego nakladow i ulepszen. Jako
minimalny koszt faktycznie poniesionych naktadow przypadajacych na 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, przyjmuje si¢ kwote¢ w wysokosci 20% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Szczecin,
oglaszanego  przez  Wojewodg¢  Zachodniopomorskiego  w drodze  obwieszczenia,
obowigzujacego na dzien ztozenia wniosku przez najemceg.”,

b) uchyla si¢ ust. 3;

12) § 18a otrzymuje brzmienie:
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»$ 18a. 1. Lokale mogg by¢ oddawane w uzyczenie jednostkom organizacyjnym Gminy
a takze organizacjom pozarzadowym oraz innym podmiotom prowadzacym dziatalnos¢ pozytku
publicznego, ktére w swoich statutach organizacyjnych jako jedno zzadan majg promocje
Gminy i zadanie to czynnie realizuja.

2. Do umow uzyczenia stosuje si¢ odpowiednio zapisy § 5 oraz rozdziatu IV.
3. Wysokos$¢ kaucji gwarancyjnej wynosi co najmniej 3-krotno$¢ miesigcznych optat,
o ktorych mowa w § 18b.”.
§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

W dniu 26 kwietnia 2004 r. Rada Miasta Szczecina podj¢ta Uchwale Nr XX/364/04 w sprawie
zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi. Z uwagi na fakt, ze na przestrzeni lat 2004-
2017 zaszly zmiany w strukturze zarzadzanego zasobu komunalnego, w tym w budynkach stanowigcych
przedmiot wspotwlasnosci z udzialem Gminy Miasto Szczecin, zaszita konieczno$¢ zmodyfikowania i
uporzadkowania dotychczasowych zapisow dotyczacych zasad gospodarowania komunalnymi lokalami
uzytkowymi, w celu racjonalnego gospodarowania majgtkiem gminy.

Modyfikacja zapisow dotyczy przede wszystkim:

1) Wprowadzenia nowego zapisu dotyczacego braku mozliwosci prowadzenia gier hazardowych w
komunalnych lokalach uzytkowych, w celu uniemozliwienia wykorzystywania lokali do prowadzenia
nielegalnej dziatalno$ci w zakresie urzadzania gier hazardowych. Nowy zapis zwigzany jest z pismem
Podsekretarza Stanu w Ministerstwie Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 15 listopada 2016 r.,
znak: DAP-WAR-0770-121/2016, do Wojewodow. W ww. pi§mie zawarto prosb¢ dotyczacg zwrocenia
szczegblnej uwagi jednostkom samorzadu terytorialnego na kwestie udostepniania lokali przez te jednostki,
w ramach zawieranych umoéw, podmiotom prowadzgcym dziatalno$¢ i konieczno$¢ zamieszczania w
zawieranych umowach klauzuli uniemozliwiajacej wykorzystanie wynajmowanych lokali do urzadzania gier
hazardowych.

2) W celu racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym wprowadzono pojecie ,,kosztow zarzadzania
nieruchomoscia wspdlng wynikajacych z uzywania lokalu”.

Gmina Miasto Szczecin jako wlasciciel lokali i tym samym czlonek wspolnot mieszkaniowych,
zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej. Dotyczy to
rowniez lokali uzytkowych stanowigcych wiasno§¢ Gminy Miasto Szczecin a potozonych w budynkach
wspolnoty mieszkaniowej. Kazdy z wilascicieli lokali wnosi zaliczke na poczet kosztow zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng na utrzymanie nieruchomosci wspolnej. Na koszty zarzadu nieruchomos$cia
wspolng sktadajg si¢ miedzy innymi: wydatki na remonty i biezgcg konserwacje¢, optaty za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, gazu i wody - w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspolnej, oplaty za anteng
zbiorczg 1 winde, a takze wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci oraz wynagrodzenie cztonkéw zarzadu
lub zarzadcy.

3) W celu zoptymalizowania czasu trwania procedur zwigzanych z odzyskaniem przez Gming lokalu
uzytkowego w stanie wolnym od 0sob i rzeczy oraz wyegzekwowaniem nalezno$ci Gminy od dtuznika, a
takze w celu zminimalizowania kosztow zwigzanych z ww. procedurami, doprecyzowano zapis, ktory jest
aktualnie praktykowany, pozwalajacy na dalsze sprawne prowadzenie dziatan Gminy. Dotyczy on
mozliwosci zawierania umow na czas oznaczony i nieoznaczony na lokale uzytkowe, pod warunkiem
ztozenia przez przysztego najemce o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, o poddaniu si¢ egzekucji i
zobowigzaniu do oproznienia i wydania zajmowanego lokalu a takze zaptaty Gminie okreslonej kwoty
pienigzne;.

4) W celu wspierania dziatan na rzecz mieszkancéw Gminy, rozszerzono katalog podmiotow mogacych
ubiegaé¢ si¢ o najem komunalnego lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym. W zwiazku z tym
wprowadzono nastgpujgce podmioty: podmioty prowadzace dzialalnos¢ pozytku publicznego, panstwowe
jednostki budzetowe, instytucje kultury, dla ktoérych organizatorem badz wspotorganizatorem jest Gmina
oraz placéwki oswiatowe (m.in. dla pozyskania nowych miejsc przedszkolnych).

5) W zakresie wspierania podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg wprowadzono zapis, ktory w
przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia przez najemce¢ prac remontowych przystosowujacych lokal do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, pozwala na ustalenie na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy, stawki
podstawowej lub stawki na poziomie kosztow zarzadzania nieruchomoscig wspolng wynikajacych z
uzywania lokalu (gdy lokal usytuowany jest w budynku wspdlnoty mieszkaniowe;j).

Ponadto zmodyfikowano zapis, w oparciu o ktéry warunki najmu lokalu dla nabywcy przedsicbiorstwa
(przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 55! Kodeksu cywilnego) nie ulegng zmianie.
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6) Zmodyfikowano zapis w zakresie wysokosci naktadow i ulepszen poczynionych przez najemce w lokalu.
Dotychczasowy minimalny koszt faktycznie poniesionych naktadéw przypadajacy na 1m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu wynosi 500,00 zi. W nowym zapisie przyjeto kwote w wysokosci 20% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?2 powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych dla miasta
Szczecin. Wskaznik ten oglaszany jest przez wojewode co 6 miesiecy. Zasadne jest urealnienie wysokos$ci
naktadow ponoszonych przez najemcow na remonty komunalnych lokali uzytkowych. Zgodnie z
Obwieszczeniem Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 marca 2018 r. w okresie od 1 kwietnia 2018
r. do 30 wrzesnia 2018 r. wskaznik dla miasta Szczecin wynosi 4.230 zt (20% ww. wskaznika to kwota 846
zt);

7) Wprowadzono zmiany w zapisach odnoszacych si¢ do rad osiedli, ktore sg jednostkami pomocniczymi
Gminy. Z uwagi na ich specyfik¢ wyltaczono rady osiedla z katalogu podmiotéw Kkorzystajacych z
komunalnych lokali uzytkowych, w oparciu o uchwale dotyczaca zasad gospodarowania komunalnymi
lokalami uzytkowymi. W zakresie korzystania z lokali uzytkowych lub pomieszczen, rady osiedli wymagaja
innych regulacji niz umowy najmu czy uzyczenia, co znajdzie swoje umocowanie w odrgbnym akcie
prawnym.

Podjecie przedmiotowej uchwaly nie wymaga zasiggnigcia opinii, stanowiska i zgody innego organu.
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