UCHWALA NR XXXVIII/1104/18
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka -
Rynek Warzywny” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXV/602/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia 2016r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto — Starowka - Rynek Warzywny” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012r.), uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Starowka — Rynek Warzywny” w Szczecinie, na
obszarze osiedla Stare Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,67 ha, okreslony granicami: ul. Panieniska, ul. Ktodna, ul.
Nabrzeze Wieleckie, ul. Srodowa.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu, wskali 1:1000, zwany dalej

rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
S.S.1110.KPP - pow. 0,15 ha
S.S.1111.MC - pow. 0,22 ha
S.S.1112.MC - pow. 0,19 ha
S.S5.1113.MC - pow. 0,26 ha
S.S.1114.MC -pow. 0,19 ha
S.S.1115.KD.Z - pow. 0,21 ha
S.S.1116 KD.D - pow. 0,05 ha
S.S.1117.KD.D - pow. 0,08 ha
S.S.1118. KD.L -pow. 0,19 ha
S.S.1119.KD.D -pow. 0,11 ha
S.S.1120.KP - pow. 0,02 ha

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest fragment Starego Miasta obejmujacy kwartaty zabudowy wraz
z przylegltymi ulicami i publicznie dostgpnym placem miejskim - Rynek Warzywny, ktore stanowig
wielofunkcyjng §rédmiejskg zabudowe uzupetniajaca.

2. Obszar objety planem, jest wpisany pod numerem 1 do rejestru zabytkéw z dnia 28 listopada
1952 r. Ochronie podlega uktad urbanistyczny okreslony przez: relikty kondygnacji podziemnych
wyznaczajace linie zabudowy, geometri¢ ulic i placu oraz podziaty parcelacyjne zabudowy. Obszar
objety jest stref3 W II ochrony zabytkoéw archeologicznych. Ochronie iutrzymaniu podlegaja
historyczne nazwy ulic i placu. Zasady ochrony zabytkéw reguluja ustalenia niniejszego planu oraz
przepisy odregbne.

3. Ustalenia planu okres$laja warunki zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstuge
komunikacyjng i inzynieryjna.

4. Teren jest objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

5. Plan realizuje cele rewitalizacji zabytkowego obszaru Starego Miasta.
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§ 3. 1. Rysunek planu, wskali 1: 1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czeSciag
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012rt.), stanowi
Zakacznik nr 2, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
Zatgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgscig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§4. 1. Obszar planu podzielony jest liniami rozgraniczajagcymi na tereny elementarne
i wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;
2) S - symbol osiedla Stare Miasto;
3) 1110 — liczba oznaczajgca numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu:

a) KD.Z — droga publiczna: ulica zbiorcza,

b) KD.L — droga publiczna: ulica lokalna,

¢) KD.D — droga publiczna: ulica dojazdowa,

d) KPP — plac miejski publicznie dostgpny,

e) KP — ciag pieszy publicznie dostepny,

f) MC — wielofunkcyjna §rodmiejska zabudowa uzupetniajaca.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania
(tereny elementrane);

3) linie wydzielen wewnetrznych: W.01.KP, W.02.MC, W.03.MC, W.04.MC, W.05.MC;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczone na rysunku planu;

5) obowigzujace linie zabudowy - ustalone na podstawie historycznych danych kartograficznych
(kataster przedwojenny) i oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony; ustala si¢ obowiazek
korekty linii zabudowy do rzeczywistego przebiegu granic kwartatu, wyznaczonych przez relikty
zabudowy ujawnione w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych, na terenie
pozbawionym reliktow zabudowy obowigzujacg lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na podstawie
katastru przedwojennego, przechowywanego w archiwum panstwowym;

6) historyczne podziaty parcelacyjne frontow tworzacych pierzeje wedtug katastru przedwojennego;
7) numeracja adresowa zabudowy, pokazana na rysunku planu, oparta na katastrze przedwojennym.

4. Ustalenia planu formutowane sa na poziomie szczegoétowym, ustalenia szczegotowe obowiagzuja
w granicach terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Ustalenia oraz rysunek planu, stanowiag komplet wustalen regulujacych zabudowe
i zagospodarowanie terenu elementarnego.

7. Przebieg linii rozgraniczajacej tereny elementarne, wydzielenie wewnetrzne i linie zabudowy
okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu, z zastrzezeniem obowiazku ustalonego
w § 4 ust. 3 pkt 5.

8. W obszarze planu nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

9. Dla terendéw objetych planem, ustala si¢ wedtug przepisow odrgbnych zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdtuz drog publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) alternacja kondygnacji - zastosowanie zroéznicowanych form detalu architektonicznego dla
realizacji kompozycji na poszczegolnych kondygnacjach budynku;

2) dachy symetryczne — dachy o rownym kacie nachylenia potaci w kalenicy;

3) front parceli historycznej — Sciana frontowa budynku wzniesiona w zwartej zabudowie obrzezne;j
na szerokosci frontu parceli historycznej, wyznaczonej przez relikty zabudowy ujawnione
w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych ina podstawie katastru przedwojennego,
przechowywanego w archiwum panstwowym;

4) gzyms koronujacy (wienczacy) - element architektoniczny wienczacy $ciane budynku, w formie
detalu zakonczenia $ciany 1 wysunigty przed lico muru;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) kataster przedwojenny — mapy Kkatastralne nieruchomos$ci z ostatniego okresu istnienia
zabudowy, przechowywane w archiwum panstwowym,;

7) kompozycja obiektu — uklad brylowy ipodzialy elewacji oraz ksztatt dachu, rozmieszczenie,
wielko$ci 1 proporcje otworéw oraz ich podzialy, elementy programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasady kolorystyki, itp.), elementy taczace obiekt
z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obiekt gléwny;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; front
$ciany zewngtrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze przekraczaé
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie wykonczonego frontu $ciany
zewngtrznej podstawowej bryly budynku na wszystkich kondygnacjach, przy czym przez
podstawowa bryle budynku nalezy rozumie¢ zabudowe obszaru wyznaczonego przez
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powierzchni¢ zabudowy; front $ciany zewnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach
nie moze przekracza¢ obowigzujacej linii zabudowy; obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona
przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych, oznaczono
na rysunku planu w sposéb przyblizony; na terenie pozbawionym reliktdéw obowigzujacg lini¢
zabudowy wyznacza si¢ na podstawie katastru przedwojennego;

10) ogrodki gastronomiczne — miejsca o czasowym zagospodarowaniu, w pasie drogowym lub poza
nim, lokalizowane przy lokalu ustugowym, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgdne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacj¢ idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos$¢ uzalezniona jest od
parametroéw 1 rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

c)przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane ogrody zimowe - stanowiace integralng czgs¢ budynku,

d) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgséci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych,
gzymsow, a takze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru oraz zewnetrznej izolacji
termiczne;j;

13) przedproze — taras lub schody wejscia do budynku wysunigte przed lico $ciany frontowej od
strony ulicy lub placu, lokalizowane w pasie drogowym lub poza nim;

14) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
wyrdznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wiekszych
powierzchni przeszklen, ksztalttowaniem witryn o proporcjach prostokatéw stojacych lub ich
wielokrotnosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 6. Teren elementarny S.S.1110.KPP — 0,15 ha (Rynek Warzywny)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: plac miejski publicznie dostepny;
2) zakaz zabudowy kubaturowej i lokalizacji wiat;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe, zwigzane z:
a) imprezami trwajacymi do 14 dni,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ plac postojowy dla samochodéw osobowych bez
prawa zabudowy obiektami trwale zwigzanymi z gruntem.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz stosowania nawierzchni trawiaste;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkow archeologicznych)
poprzez badania idokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng, zgodnie =z przepisami
odregbnymi;

2) obowigzujg rozwigzania geometryczne iwysoko§ciowe placu wynikajace z rozwigzan
historycznych znanych z katastru przedwojennego;

3) zakaz wydzielania jezdni placu kraweznikiem i chodnikiem od strony ulic: Srodowej i Rybaki;

4) obowigzuje wyniesienie chodnikow wzdluz pierzei w stosunku do poziomu jezdni o minimum
5 cm, za wyjatkiem przejs¢ dla pieszych;

5) obowigzuje nawierzchnia:
a) chodnikéw z ptyt granitowych z kraweznikiem granitowym,
b) jezdni placu, brukowa, z kostki granitowej;
6) zakaz lokalizacji podestow dla ogrodkow gastronomicznych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje stojakow dla rowerdw;

8) dopuszcza si¢ oswietlenie latarniami ulicznymi o wys. do 5 m; zaleca si¢ oswietlenie placu
w formie dwoch latarni w osi podtuznej placu;

9)na elewacjach frontowych budynkow dopuszcza si¢ oswietlenie placu izabudowy w formie
wspornikowych opraw o$wietleniowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) scalanie ipodziat zgodny z liniami zabudowy rozgraniczajacymi teren elementarny z terenami
S.S.1111.MC 1S.S.1112MC oraz liniami rozgraniczajacymi terenow S.S.1116.KD.D
1S.S.1117.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) teren przeznaczony do ruchu pieszych;

2) dopuszcza sie ruch rowerdw, pojazdow stuzb komunalnych i technicznych, zaopatrzenia, strazy
pozarnej, policji, pogotowia ratunkowego itp., a takze dojazd do zabudowy i wnetrza kwartalow na
terenach: S.S.1111.MC i S.S.1112.MC.

3) 6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;

2) realizacja nowych sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
ipo przeprowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych oraz spetnieniu wymagan
konserwatorskich ochrony zabytkéw wedlug przepisow odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow sanitarnych iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1110.KPP, S.S.1116.KD.D,
S.S.1117.KD.D oraz spoza obszaru planu;

4) obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetyczne;j
nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

6) obowiazuje realizacja sieci elektroenergetycznych nn;

7) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej i kanalizacji deszczowe;;
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8) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont istniejacych ibudowg nowych sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

9) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy prowadzi¢ wytacznie jako
podziemne;

10) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji 1 urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;j;
11) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng dla zagospodarowania wskazanego w ust.l

pkt 3 i 4 realizowane jako studnie elektryczne z podziemna rozdzielnicg elektryczng wbudowane
W nawierzchni¢ placu;

12) na potrzeby urzgdzen wyposazenia miejskiego dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektryczne;j
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatru;

13) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, siec¢

wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m.

§ 7. Teren elementarny S.S.1111.MC — 0,22 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna srédmiejska zabudowa uzupehiajaca;
2) obowigzuje lokalizacja ustug:

a) co najmniej w parterach zabudowy,

b) dostepnych bezposrednio z poziomu chodnika lub przedprozy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parkingu podziemnego,

b) parkingu kubaturowego we wnetrzu kwartatu pod warunkiem obudowania parkingu ustugami
od strony placu miejskiego i ulic;

4) w parterze frontow zabudowy poza ustugami i wejsciami do cze$ci mieszkalnej, dopuszcza si¢
wbudowane pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpadow i/lub inzynieryjne urzadzenia
sieciowe;

5) zakaz lokalizacji:

a) funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego w czeséci frontowe]j parteru od strony ulic
i placu, nie dotyczy wejs¢ do czesci mieszkalnej,

b) pomieszczen pomocniczych ustug od frontu budynkéw wzdhuz placu miejskiego i ulic,
¢) naziemnych miejsc postojowych i wolno stojacych garazy,
d) lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 10 %;

2) dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy terenu elementarnego z powierzchnia biologicznie
czynna realizowana na stropodachach lub tarasach;

3) wewnatrz kwartatu obowiazuje posadzenie jednego drzewa lub zwartej grupy drzew o wysokosci
nie przekraczajacej maksymalnej wysokosci zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkéw archeologicznych)
poprzez badania idokumentacje archeologiczno-architektoniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowiagzuje zwarta zabudowa obrzezna, kwartalowa, zgodnie zobowigzujagcymi liniami
zabudowy;

3) obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych, oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony; na terenie
pozbawionym reliktow obowigzujacg lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na podstawie katastru
przedwojennego;

4) ustala si¢ zasady kompozycji frontow zabudowy kwartatu:
a) uczytelnienie parceli historycznych na elewacjach pierzei,
b) zréznicowanie kompozycji, wysokosci i wykonczenia sasiadujacych frontow,
¢) roznicowanie wysokosci zabudowy sasiadujgcych parceli historycznych,

d) réznicowanie form dachéw sasiadujacych, nie dotyczy pierzei od strony ulic: Srodowa
i Rybaki; zmienny uktad sasiadujacych dachow wysokich (dach kalenicowy sasiadujacy
z dachem szczytowym) uznaje si¢ za roznicowanie form dachow,

e) alternacja kondygnacji, w tym wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

f) lokalizacja glownych wejs$¢ do budynkow i bram przejazdowych od frontu zabudowy,

g) wykonczenie elewacji frontéw z materialow naturalnych: tynk, cegta, nie polerowany kamien,
h) zakaz stosowania w parterach stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych,

i) obowigzuje kompleksowe przeprowadzanie remontu elewacji w obrgbie frontu parceli
historycznej lub budynku,

j) odtworzenie numeracji adresowej zabudowy, oznaczonej na rysunku planu;
5) powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: do 100 %;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 2,9 do 4,2; okreslony
jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
zewngtrznym budynku (z wylgczeniem tarasow ibalkondéw), do powierzchni terenu
elementarnego; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchnie po jego obrysie
zewnetrznym;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,22 ha;
8) wysokos¢ zabudowy zmienna:
a)do 14 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego,

b)do 16 m n.p.t. liczona do gzymsu koronujgcego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow
z wylaczeniem dachow wysokich,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej: 12 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego lub
do gzymsu koronujacego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do kalenicy dachu lub najwyzej potozonego
wykonczonego punktu budynku: 19 m n.p.t.;

9) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu chodnika na gruncie (nie dotyczy
poziomu przedproza) w osi frontu parceli historycznej do okapu, gzymsu koronujgcego, szczytu
attyki, kalenicy dachu lub najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku (z wylaczeniem
masztow odgromnikowych, kominow); z doktadnoscia do + 1 m;

10) wysokos¢ i obrys przekroju pionowego zabudowy wewnetrznej kwartatu nie moze przekraczaé
wysokosci 1 obrysu bezposrednio sgsiadujacej z nig zabudowy pierzejowej (obrzeznej kwartatu);
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11) adaptacja i ekspozycja czesci reliktow murow i/lub posadzek kondygnacji podziemnej zabudowy
obrzeznej kwartalu - po przeprowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych i spetnieniu
wymagan konserwatorskich ochrony zabytkéw wedtug przepiséw odrebnych;

12) obowigzuje dostosowanie poziomdéw uzytkowych parteru zabudowy do poziomu chodnika lub
przedproza;

13) dopuszcza si¢ dachy wysokie, dachy ptaskie i tarasy; dachy wysokie o kacie nachylenia od 45° do
55°, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe obowiazuja na szerokos$ci co najmniej:

a) trzech parceli pierzei ul. Panienskiej,
b) czterech parceli historycznych pierzei od strony Rynku Warzywnego;
14) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) wysokich - dachowka ceramiczng w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,

b) ptaskich - materialem odpowiednim do spadku, z wylaczeniem papy; dopuszcza si¢ dachy
zielone, przeszklone, tarasowe;

15) zakaz stosowania okien potaciowych na dachach budynkéw frontowych od strony ulic i placu;

16) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne wylacznie od strony wnetrza kwartatu, jako integralny
element kompozycyjny dachu;

17) zakaz stosowania balkondéw, loggii, podcieni na elewacjach frontowych;

18) dopuszcza si¢ lukarny o dachach ptlaskich usytuowane pojedynczo na osiach kompozycyjnych
elewacji:
a) zajmujace tacznie do 30 % szerokosci frontu parceli historycznej,

b) usytuowane w glownej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odlegtosci minimum 0,5
m od wykonczonego lica elewacji;

19) dojazd do wnetrza kwartatu, wtym parkingdbw przez bramy przejazdowe w elewacjach
frontowych kwartatu;

20) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych
(anteny), anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach
frontowych idachach budynkéw od strony ulic iplacu, zakaz nie dotyczy rur spustowych,
instalacji odgromowych, szafek gazowych, -elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wbudowanych i zlicowanych z wykonczong $ciang budynku oraz wspornikowych opraw
oswietlenia ulicznego;

21) obowigzuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigéw,
wentylatornie) w kubaturze zabudowy;

22) obowigzuje calo$ciowa realizacja kondygnacji podziemnych w obrebie catego kwartatu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny i obowigzujgcymi liniami
zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu: S.S.1118.KD.L (ul. Panienska), S.S.1117.KD.D (ul. Rybaki) lub
ul. Srodowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.S.1110.KPP, zgodnie z ustaleniem § 6 ust. 5 pkt 2;

3) obowiazuje lokalizacja minimum 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
minimum 2 miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz minimum
6 miejsc postojowych dla rowerow;
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4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w granicach pasa drogowego ulic przylegtych do terenu elementarnego oraz miejsc postojowych
dla roweréw w granicach terenu S.S.1110.KPP (plac miejski) lub w granicach pasa drogowego
ulic przylegtych do terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo systemowe, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $cickow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1110.KPP,
S.S.1118.KD.L, S.S.1117.KD.D oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako
podziemne;

3) system wodociggowy nalezy realizowacé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, likwidacje¢ sieci elektroenergetycznej nn;

5) dopuszcza sig¢ retencje i wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie
wod do kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zroédet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrodta energii z wylgczeniem energii wiatru;
7) obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

8) obowiazuje lokalizacja wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn; dopuszcza sie
tymczasowe wolno stojace stacje transformatorowe na czas realizacji zabudowy;

9) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych;

10) zakaz lokalizacji wolno stojgcych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytacznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

11) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru
do wytwarzania energii elektrycznej;

12) dopuszcza si¢ realizacje kominkdéw na paliwo state wytacznie w lokalach ustugowych;
13) obowigzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:

a) wbudowanych w zabudowg, zgodnie z wymogami sanitarnymi,

b) zapewniajacych mozliwosc¢ ich selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania.

§ 8. Teren elementarny S.S.1112.MC — 0,19 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $srédmiejska zabudowa uzupetniajaca;

2) obowiazuje lokalizacja ustug:
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a) co najmniej w parterach zabudowy,

b) dostepnych bezposrednio z poziomu chodnikéw lub przedprozy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parkingu podziemnego,

b) parkingu kubaturowego we wnetrzu kwartatu pod warunkiem obudowania parkingu ustugami
od strony placu miejskiego i ulic;

4) w parterze frontow zabudowy poza ustugami i wejsciami do cze$ci mieszkalnej, dopuszcza si¢
wbudowane pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpadow i/lub inzynieryjne urzadzenia
sieciowe;

5) zakaz lokalizacji:

a) funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego w czesci frontowej parteru od strony ulic
i placu, nie dotyczy wejs¢ do czesci mieszkalnej,

b) pomieszczen pomocniczych ustug od frontu budynkéw wzdhuz placu miejskiego i ulic,
¢) naziemnych miejsc postojowych i wolno stojacych garazy,
d) lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 10%;

2) dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy terenu elementarnego z powierzchnig biologicznie
czynna realizowana na stropodachach lub tarasach;

3) obowiazuje wewnatrz kwartatu posadzenie jednego drzewa lub zwartej grupy drzew o wysokosci
nie przekraczajacej maksymalnej wysokosci zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkéw archeologicznych)
poprzez badania 1idokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

2) obowiazuje zwarta zabudowa obrzezna, kwartalowa, zgodnie zobowiagzujacymi liniami
zabudowy; w wydzieleniach wewngtrznych W.02.MC i W.03.MC oznaczonych na rysunku planu
obowiazuja:

a) §ciany szczytowe umozliwiajace kontynuacj¢ zabudowy obrzeznej sytuowane na granicy
wydzielen wewnetrznych lub/i konczace czgsciowa zabudowe kwartatu - bez otworow,

b) w obregbie wydzielenia wewngtrznego calosciowa realizacja kondygnacji podziemnych ze
stropem;

3) obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych, oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony; na terenie
pozbawionym reliktow obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na podstawie katastru
przedwojennego;

4) ustala si¢ zasady kompozycji frontow zabudowy kwartatu:
a) uczytelnienie historycznej parcelacji na elewacjach pierzei,
b) zréznicowanie kompozycji, wysokosci i wykonczenia sgsiadujacych frontdéw,

¢) roznicowanie wysoko$ci zabudowy sasiadujgcych parceli historycznych,
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d) roznicowanie form dachow sgsiadujgcych, nie dotyczy pierzei od strony ulicy Rybaki iul.
Srodowej; zmienny uklad sasiadujacych dachow wysokich (dach kalenicowy sgsiadujacy
z dachem szczytowym) uznaje si¢ za r6znicowanie form dachow,

e) alternacja kondygnacji, w tym wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

f) lokalizacja glownych wejs¢ do budynkow ibram przejazdowych od frontu zabudowy; zakaz
lokalizacji bram wjazdowych od strony ul. Mata Odrzanska (S.S.1115 KD.Z),

g) wykonczenie elewacji frontdéw z materialow naturalnych: tynk, cegla, nie polerowany kamien,
h) zakaz stosowania w parterach stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych,

i) obowigzuje kompleksowe przeprowadzanie remontu elewacji w obrebie frontu parceli
historycznej lub budynku,

j) odtworzenie numeracji adresowej zabudowy, oznaczonej na rysunku planu;
5) powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: do 100 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego od 2,9 do 4,2; okreslony
jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
zewnetrznym budynku (z wylaczeniem tarasow ibalkondow) do powierzchni terenu
elementarnego; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchnie po jego obrysie
zewnetrznym,

7) wysoko$¢ zabudowy zmienna:
a) do 14 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego,

b) do 16 m n.p.t. liczona do gzymsu koronujgcego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow
z wylaczeniem dachow wysokich,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej: 12 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego lub
do gzymsu koronujgcego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do kalenicy dachu lub najwyzej potozonego
wykonczonego punktu budynku: 19 m n.p.t.;

8) ustala si¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu chodnika na gruncie (nie dotyczy
poziomu przedproza) w osi frontu parceli historycznej do okapu, gzymsu koronujacego, szczytu
attyki, kalenicy dachu lub najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku (z wytaczeniem
masztow odgromnikowych, kominow); z doktadnoscia do + 1 m;

9) wysokos¢ i obrys przekroju pionowego zabudowy wewngtrznej kwartalu nie moze przekraczaé
wysokosci i obrysu bezposrednio sasiadujacej z nig zabudowy pierzejowej (obrzeznej kwartatu);

10) adaptacja i ekspozycja czgsci reliktow murow i/lub posadzek kondygnacji podziemnej zabudowy
obrzeznej kwartalu - po przeprowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych i spelnieniu
wymagan konserwatorskich ochrony zabytkow wedhug przepisoéw odrebnych;

11) obowiazuje dostosowanie poziomoéw uzytkowych parteru zabudowy do poziomu chodnika lub
przedproza;

12) dopuszcza si¢ dachy wysokie, dachy ptaskie i tarasy; dachy wysokie o kacie nachylenia od 45° do
55°, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe obowiazuja na szerokos$ci co najmniej trzech parceli
historycznych kazdej pierzei kwartalu; obowiazuje szczytowy uktad dachu zabudowy pod
numerem Rynek Warzywny 1 od strony Rynku Warzywnego;

13) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) wysokich - dachowka ceramiczng w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,

b) ptaskich - materialem odpowiednim do spadku, z wylaczeniem papy; dopuszcza si¢ dachy
zielone, przeszklone, tarasowe;
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14) zakaz stosowania okien potaciowych na dachach budynkéw frontowych od strony ulic i placu;

15) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne wylacznie od strony wnetrza kwartatu, jako integralny
element kompozycyjny dachu;

16) dopuszcza si¢ mocowanie trakcji tramwajowej na frontach zabudowy;

17) zakaz stosowania balkonow, loggii, podcieni na elewacjach frontowych;

18) dopuszcza si¢ lukarny o dachach ptaskich usytuowane pojedynczo na osiach kompozycyjnych
elewacji:
a) zajmujace tacznie do 30 % szerokosci frontu parceli historycznej,

b) usytuowane w gléwnej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odlegto$ci minimum 0,5
m od wykonczonego lica elewacji;

19) dojazd do wnetrza kwartatu, wtym parkingdw przez bramy przejazdowe w elewacjach
frontowych kwartatu, nie dotyczy elewacji frontowych od ul. Mata Odrzanska (S.S.1115 KD.Z);

20) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych
(anteny), anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach
frontowych idachach budynkow od strony ulic iplacu, zakaz nie dotyczy rur spustowych,
instalacji odgromowych, szafek gazowych, -elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wbudowanych i zlicowanych z wykonczong $ciang budynku oraz wspornikowych opraw
o$wietlenia ulicznego;

21) obowiazuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigoéw,
wentylatornie) w kubaturze zabudowy;

22) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,08 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny i obowigzujacymi liniami
zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu: S.S.1117.KD.D (ul. Rybaki), S.S.1116.KD.D (ul. Srodowa) oraz
parkingu wjazdem od strony: ul. Srodowej, Rybaki;

2) dopuszcza sig obstugg z terenu S.S.1110.KPP, zgodnie z ustaleniem § 6 ust. 5 pkt 2;

3) w granicach terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja minimum 15 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, w tym minimum 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa oraz minimum 6 miejsc postojowych dla rowerdw; minimalng liczbe miejsc
postojowych dla wydzielenia wewnetrznego ustala si¢ proporcjonalnie do jego powierzchni;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w granicach pasa drogowego ulic przyleglych do terenu elementarnego oraz miejsc postojowych
dla roweréw w granicach terenu S.S.1110.KPP (plac miejski) lub w granicach pasa drogowego
ulic przylegtych do terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto systemowe, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
sanitarnych, wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1110.KPP,
S.S.1117.KD.D, S.S.1116.KD.D, S.S.1115.KD.Z;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych i budowe nowych sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn,
telekomunikacyjne;j;

5) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych; odprowadzenie wod do kanalizacji
ogo6lnosplawnej lub deszczowej po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrodta energii z wylaczeniem energii wiatru;
7) obowigzuje likwidacja wyltaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

8) obowigzuje lokalizacja wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn; dopuszcza si¢
tymczasowe wolno stojace stacje transformatorowe na czas realizacji zabudowy;

9) dopuszcza sie¢ realizacje sieci elektroenergetycznych;

10) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylgcznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

11) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;j;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ kominkow na paliwo state wytacznie w lokalach ustugowych;
13) obowigzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:

a) wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,

b) zapewniajacych mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania.

§ 9. Teren elementarny S.S.1113.MC — 0,25 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna §rodmiejska zabudowa uzupeiniajaca;
2) obowiazuje lokalizacja ustug:

a) co najmniej w parterach zabudowy,

b) dostepnych bezposrednio z poziomu chodnikow lub przedprozy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parkingu podziemnego,

b) parkingu kubaturowego we wnetrzu kwartatu pod warunkiem obudowania parkingu ustugami
od strony placu miejskiego i ulic;

4) w parterze frontow zabudowy poza ustugami i wejsciami do czg$ci mieszkalnej, dopuszcza si¢
wbudowane pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpadéw i/lub inzynieryjne urzadzenia
sieciowe;

5) zakaz lokalizacji w terenie elementarnym:
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a) funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego w czesci frontowe]j parteru od strony ulic
i placu, nie dotyczy wejs¢ do czesci mieszkalnej,

b) pomieszczen pomocniczych ustug od frontu budynkéw wzdhuz placu miejskiego i ulic,
¢) naziemnych miejsc postojowych i wolno stojacych garazy,
d) lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 10%;

2) dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy terenu elementarnego z powierzchnig biologicznie
czynna realizowana na stropodachach lub tarasach;

3) w wydzieleniu wewngtrznym W.01.KP obowigzuje:
a) utwardzenie terenu z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnych kamiennych,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow;

4) wewnatrz kwartalu obowigzuje posadzenie jednego drzewa lub zwartej grupy drzew o wysokosci
nie przekraczajacej maksymalnej wysokosci zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkéw archeologicznych)
poprzez badania 1idokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

2) obowiagzuje zwarta zabudowa obrzezna, kwartalowa, zgodnie zobowiagzujacymi liniami
zabudowy; w wydzieleniach wewngtrznych W.04.MC i W.05.MC oznaczonych na rysunku planu
obowiazuja:

a) §ciany szczytowe umozliwiajace kontynuacje zabudowy obrzeznej sytuowane na granicy
wydzielen wewnetrznych lub/i konczace czgsciowa zabudowe kwartatu - bez otworow,

b) w obrebie wydzielenia wewngetrznego calosciowa realizacja kondygnacji podziemnych ze
stropem;

3) obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych, oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony; na terenie
pozbawionym reliktow obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na podstawie katastru
przedwojennego;

4) na odcinku frontu parceli historycznej ul. Warzywna 1 dopuszcza si¢ budowe $ciany ostonowej na
obowigzujacej linii zabudowy i wycofanie zabudowy kubaturowej w glab kwartatu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; minimalna odleglo$¢ nowej
zabudowy od skrajni przewodu kolektora kanalizacyjnego: 4,0 m;

6) ustala si¢ zasady kompozycji frontoéw zabudowy kwartatu:

a) uczytelnienie historycznej parcelacji na elewacjach pierzei, nie dotyczy fragmentu
obudowujacego nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) zréznicowanie kompozycji, wysokosci i wykonczenia sgsiadujacych frontow,
¢) roznicowanie wysoko$ci zabudowy sasiadujacych parceli historycznych,

d) réznicowanie form dachéw sasiadujacych, zmienny uktad sgsiadujacych dachéw wysokich
(dach kalenicowy sasiadujacy z dachem szczytowym) uznaje si¢ za réznicowanie form dachow,

e) alternacja kondygnacji, w tym wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
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f) lokalizacja gtdéwnych wej$¢ do budynkéw ibram przejazdowych od frontu zabudowy; zakaz
lokalizacji bram wjazdowych od strony ul. Mata Odrzanska (S.S.1115 KD.Z),

g) wykonczenie elewacji frontdw z materialdéw naturalnych: tynk, cegta, nie polerowany kamien,
h) zakaz stosowania w parterach stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych,

i) obowigzuje kompleksowe przeprowadzanie remontu elewacji w obrgbie frontu parceli
historycznej lub budynku,

j) odtworzenie numeracji adresowej zabudowy, oznaczonej na rysunku planu;
7) powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: do 100 %;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 2,9 do 4,2; okreslony
jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
zewngtrznym budynku (z wylgczeniem tarasow ibalkondéw), do powierzchni terenu
elementarnego; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchnie po jego obrysie
zewnetrznym;

9) wysoko$¢ zabudowy zmienna:
a) do 14 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego,

b)do 16 m n.p.t. liczona do gzymsu koronujacego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow
z wylaczeniem dachow wysokich,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowe;j:

1) 12 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego, do gzymsu koronujacego lub do szczytu attyki
dla pozostatych dachow,

i) dla zabudowy obrzeznej na obowigzujacej linii zabudowy ul. Warzywna 1 — 8 m n.p.t. liczona
do okapu dachu wysokiego, do gzymsu koronujacego lub do szczytu attyki dla pozostatych
dachow,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do kalenicy dachu lub najwyzej potozonego
wykonczonego punktu budynku: 19 m n.p.t.;

10) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu chodnika na gruncie (nie dotyczy
poziomu przedproza) w osi frontu parceli historycznej do okapu, gzymsu koronujacego, szczytu
attyki, kalenicy dachu lub najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku (z wytaczeniem
masztow odgromnikowych, kominow); z doktadnoscia do + 1 m;

11) wysokos$¢ 1 obrys przekroju pionowego zabudowy wewnetrznej kwartalu nie moze przekraczaé
wysokosci i obrysu bezposrednio sasiadujacej z nig zabudowy pierzejowej (obrzeznej kwartatu);

12) obowigzuje dostosowanie poziomow uzytkowych parteru zabudowy do poziomu chodnika;

13) adaptacja i ekspozycja czesci reliktéw murdéw i/lub posadzek kondygnacji podziemnej zabudowy
obrzeznej kwartalu - po przeprowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych i spetnieniu
wymagan konserwatorskich ochrony zabytkow wedhug przepiséw odrebnych;

14) dopuszcza si¢ dachy wysokie, dachy ptaskie i tarasy; dachy wysokie o kacie nachylenia od 45° do
55°, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe obowiazuja na szerokosci co najmniej:

a) czterech parceli historycznych pierzei ul. Rybaki,
b) dwoch parceli historycznych pierzei ul. Warzywne;j,

¢) trzech parceli historycznych pierzei ul. Klodnej; obowigzuje dach wysoki zabudowy naroznej
przy wydzieleniu wewnetrznym W.01.KP,

d) dwoch parceli historycznych pierzei ul. Mata Odrzanska;
15) ustala si¢ pokrycie dachow:
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a) wysokich - dachowka ceramiczng w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,

b) ptaskich - materialem odpowiednim do spadku, z wylaczeniem papy; dopuszcza si¢ dachy
zielone, przeszklone, tarasowe;

16) zakaz stosowania okien potaciowych na dachach budynkéw frontowych od strony ulic i placu;

17) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne wylacznie od strony wnetrza kwartatu, jako integralny
element kompozycyjny dachu;

18) dopuszcza si¢ mocowanie trakcji tramwajowej na frontach zabudowy;
19) zakaz stosowania balkonow, loggii, podcieni na elewacjach frontowych;

20) dojazd do wnetrza kwartatu, wtym parkingdw przez bramy przejazdowe w elewacjach
frontowych kwartatu, nie dotyczy elewacji frontowych od ul. Mata Odrzanska (S.S.1115 KD.Z);

21) dopuszcza si¢ lukarny o dachach ptaskich usytuowane pojedynczo na osiach kompozycyjnych
elewacji:

a) zajmujace tacznie do 30 % szerokosci frontu parceli historycznej,

b) usytuowane w glownej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odlegtosci minimum 0,5
m od wykonczonego lica elewacji;

22) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych
(anteny), anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach
frontowych idachach budynkéw od strony ulic iplacu, zakaz nie dotyczy rur spustowych,
instalacji odgromowych, szafek gazowych, -elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wbudowanych i zlicowanych zwykonczong $ciang budynku, oraz wspornikowych opraw
o$wietlenia ulicznego;

23) obowiazuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigow,
wentylatornie) w kubaturze zabudowy;

24) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,12 ha;

25) w wydzieleniu wewnetrznym W.01.KP, oznaczonym na rysunku planu — cigg pieszy (pas
techniczny) obowiazuje:

a) zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,
b) dopuszcza si¢ wiaty dla ustug i ogrodkow gastronomicznych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny S.S.1113.MC.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu S.S.1117.KD.D (ul. Rybaki), S.S.1119.KD.D (ul. Ktodna);

2) w granicach terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja minimum 15 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, w tym minimum 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz minimum 6 miejsc postojowych dla rowerdéw; minimalng liczbe miejsc
postojowych dla wydzielenia wewnetrznego ustala si¢ proporcjonalnie do jego powierzchni;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz migjsc postojowych dla rowerow w granicach pasa drogowego ulic przylegtych do terenu
elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto systemowe, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1110.KPP,
S.S.1120.KP, S.S.1117.KD.D, S.S.1119.KD.D, S.S.1115.KD.Z;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) dojsécia idojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako
podziemne;

3) dla kolektorow kanalizacyjnych o srednicy od 400 mm ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego: 6,0
m (po 3,0 m z kazdej strony, liczac od osi rury);

4) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b)z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, likwidacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn,
telekomunikacyjne;j;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogolnosptawnego;

7) dopuszcza sig¢ retencje i wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie
wod do kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej po spetlieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrodta energii z wylaczeniem energii wiatru;
9) obowiazuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

10) obowigzuje lokalizacja wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn; dopuszcza si¢
tymczasowe wolno stojace stacje transformatorowe na czas realizacji zabudowy;

11) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

12) zakaz lokalizacji wolno stojgcych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

13) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektrycznej;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ kominkow na paliwo state wytacznie w lokalach ustugowych;
15) obowigzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:

a) wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,

b) zapewniajacych mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania.

§ 10. Teren elementarny S.S. 1114.MC — 0,19 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $§rodmiejska zabudowa uzupeniajaca;
2) obowiazuje lokalizacja ustug:

a) co najmniej w parterach zabudowy,

b) dostepnych bezposrednio z poziomu chodnikéw lub przedprozy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
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a) parkingu podziemnego,

b) parkingu kubaturowego we wnetrzu kwartatu pod warunkiem obudowania parkingu ustugami
od strony placu miejskiego i ulic;

4) w parterze frontow zabudowy poza ustugami i wejsciami do czgs$ci mieszkalnej, dopuszcza si¢
wbudowane pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpaddéw, inzynieryjne urzadzenia
sieciowe;

5) zakaz lokalizacji w terenie elementarnym:

a) funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego w czesci frontowe]j parteru od strony ulic
i placu, nie dotyczy wejs¢ do czesci mieszkalnej,

b) pomieszczen pomocniczych ustug od frontu budynkéw wzdhuz placu miejskiego i ulic,
¢) naziemnych miejsc postojowych i wolno stojacych garazy,
d) lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 10%;

2) dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy terenu elementarnego z powierzchnig biologicznie
czynng realizowang na stropodachach lub tarasach;

3) obowigzuje wewnatrz kwartatu posadzenie jednego drzewa lub zwartej grupy drzew o wysokosci
nie przekraczajacej maksymalnej wysokosci zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkéw archeologicznych)
poprzez badania idokumentacje archeologiczno-architektoniczna, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obowiagzuje zwarta zabudowa obrzezna, kwartalowa, zgodnie zobowigzujacymi liniami
zabudowy;

3) obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone przez relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan
archeologiczno-architektonicznych, oznaczone na rysunku planu w sposob przyblizony; na terenie
pozbawionym reliktow obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na podstawie katastru
przedwojennego;

4) ustala si¢ zasady kompozycji frontow zabudowy kwartatu:
a) uczytelnienie historycznej parcelacji na elewacjach pierzei,
b) zréznicowanie kompozycji, wysokosci i wykonczenia sgsiadujacych frontow,
¢) roznicowanie wysokosci zabudowy sasiadujgcych parceli historycznych,

d) r6znicowanie form dachoéw sasiadujacych, zmienny uktad sgsiadujacych dachow wysokich
(dach kalenicowy sgsiadujacy z dachem szczytowym) uznaje si¢ za réznicowanie form dachow,

e) alternacja kondygnacji, w tym wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

f) lokalizacja gtownych wejs¢ do budynkow i bram przejazdowych od frontu zabudowy,

g) wykonczenie elewacji frontow z materiatdw naturalnych: tynk, cegta, nie polerowany kamien,
h) zakaz stosowania w parterach stolarki okiennej i drzwiowej z tworzyw sztucznych,

1) obowigzuje kompleksowe przeprowadzanie remontu elewacji w obrebie frontu parceli
historycznej lub budynku,

j) odtworzenie numeracji adresowej zabudowy, oznaczonej na rysunku planu;
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5) powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: do 100 %;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,19 ha;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 2,9 do 4,2; okreslony
jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
zewnetrznym budynku (z wylaczeniem tarasow ibalkondéw), do powierzchni terenu
elementarnego; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie
zewnetrznym,

8) wysokos¢ zabudowy zmienna:
a) do 14 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego,

b)do 16 m n.p.t. liczona do gzymsu koronujacego lub szczytu attyki dla pozostatych dachow
z wylaczeniem dachow wysokich,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej: 12 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego, do
gzymsu koronujgcego lub do szczytu attyki dla pozostatlych typéw dachow,

d) dla srodkowej czgsci pierzei na wysokosci parceli pod adresem ul. Warzywna 1 w terenie
elementarnym S.S.1113.MC: 8 m n.p.t. liczona do okapu dachu wysokiego, do gzymsu
koronujacego lub do attyki dla pozostatych typéw dachow,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do kalenicy dachu lub najwyzej potozonego
wykonczonego punktu budynku: 19 m n.p.t.;

9) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu chodnika na gruncie (nie dotyczy
poziomu przedproza) w osi frontu parceli historycznej do okapu, gzymsu koronujgcego, szczytu
attyki, kalenicy dachu lub najwyzej potozonego wykonczonego punktu budynku (z wylaczeniem
masztow odgromnikowych, kominow); z doktadnoscia do + 1 m;

10) wysokos$¢ 1 obrys przekroju pionowego zabudowy wewnetrznej kwartalu nie moze przekraczaé
wysokosci i obrysu bezposrednio sasiadujacej z nig zabudowy pierzejowej (obrzeznej kwartatu);

11) adaptacja i ekspozycja czesci reliktow murdow i/lub posadzek kondygnacji podziemnej zabudowy
obrzeznej kwartalu - po przeprowadzeniu badan archeologiczno-architektonicznych i spetnieniu
wymagan konserwatorskich ochrony zabytkow wedtug przepiséw odrgbnych;

12) obowiazuje dostosowanie poziomoéw uzytkowych parteru zabudowy do poziomu chodnika lub
przedprozy;

13) dopuszcza si¢ dachy wysokie, dachy ptaskie i tarasy; dachy wysokie o kacie nachylenia od 45° do
55°, symetryczne, kalenicowe lub szczytowe obowiazuja na szerokos$ci co najmniej:

a) czterech parceli historycznych pierzei ul. Panienskiej;
b) czterech parceli historycznych pierzei ul. Ktodnej;

c¢) dwoch parceli historycznych pierzei ul. Warzywnej; z wylaczeniem srodkowej czesci pierzei na
wysokosci parceli pod adresem ul. Warzywna 1 w terenie elementarnym S.S.1113.MC,

d) trzech parceli historycznych pierzei ul. Rybaki;
14) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) wysokich - dachowka ceramiczng w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,

b) ptaskich - materialem odpowiednim do spadku, z wylaczeniem papy; dopuszcza si¢ dachy
zielone, przeszklone, tarasowe;

15) zakaz stosowania okien potaciowych na dachach budynkéw frontowych od strony ulic;

16) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne wylacznie od strony wnetrza kwartatu, jako integralny
element kompozycyjny dachu;

17) zakaz stosowania balkondw, loggii, podcieni na elewacjach frontowych;
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18) dopuszcza si¢ lukarny o dachach ptlaskich usytuowane pojedynczo na osiach kompozycyjnych
elewacji:

a) zajmujace tacznie do 30 % szerokosci frontu parceli historycznej,

b) usytuowane w gtownej potaci dachu, bez przerywania okapu dachu, w odlegtosci minimum 0,5
m od wykonczonego lica elewacji;

19) dojazd do wnetrza kwartatu, wtym parkingdbw przez bramy przejazdowe w elewacjach
frontowych kwartatu;

20) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych
(anteny), anten telewizji satelitarnej oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych na elewacjach
frontowych i dachach budynkow od strony ulic, zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji
odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych
i zlicowanych z wykonczong $ciang budynku oraz wspornikowych opraw oswietlenia ulicznego;

21) obowigzuje lokalizacja kubaturowych urzadzen technicznych (np. maszynownie dzwigéw,
wentylatornie) w kubaturze zabudowy;

22) obowigzuje calo$ciowa realizacja kondygnacji podziemnych ze stropem w obrgbie calego
kwartatu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny S.S.1114.MC i oparty na
obowigzujacych liniach zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu: S.S.1118.KD.L (ul. Panienskiej), S.S.1119.KD.D (ul. Ktodna),
S.S.1117.KD.D (ul. Rybaki);

2) w granicach terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja minimum 15 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w tym minimum 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg oraz minimum 6 miejsc postojowych dla rowerow; przy czym dopuszcza si¢
realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla roweréw w granicach pasa drogowego ulic przyleglych do terenu elementarnego.
w granicach terenu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo systemowe, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $cickow
sanitarnych i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1120.KP,
S.S.1110.KPP, S.S.1117.KD.D, S.S.1118.KD.L,S.S.1119.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) doj$cia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace przeznaczone do przebudowy, prowadzi¢ jako
podziemne;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;
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4) dopuszcza si¢ retencje i wtorne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie
wod do kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej po spetlieniu wymagan dotyczacych ich
czystos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, wykorzystujacych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) odnawialne zrodta energii z wylaczeniem energii wiatru;
6) obowiazuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7) obowigzuje lokalizacja wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn; dopuszcza si¢
tymczasowe wolno stojace stacje transformatorowe na czas realizacji zabudowy;

8) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych;

9) zakaz lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane w zabudowe;

10) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektrycznej;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ kominkéw na paliwo state wytacznie w lokalach ustugowych;
12) obowiagzuje zapewnienie pomieszczen do czasowego gromadzenia odpadow:

a) wbudowanych w zabudowe, zgodnie z wymogami sanitarnymi,

b) zapewniajacych mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania.

§ 11. Teren elementarny S.S.1115.KD.Z — 0,21 ha (ul. Mala Odrzanska)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica zbiorcza z trasg tramwajowa;
2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz nasadzen drzew i krzewOw oraz stosowania nawierzchni trawiaste;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkdéw archeologicznych)
poprzez badania idokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

2) nawierzchnia chodnikéw z ptyt granitowych, krawezniki granitowe;

3) obowiazuje wysokoSciowe zrdéznicowanie poziomdéw chodnikéw ijezdni o minimum 5 cm, za
wyjatkiem przejs¢ dla pieszych;

4) na frontach zabudowy dopuszcza si¢ mocowanie trakcji tramwajowej oraz wspornikowych opraw
o$wietlenia ulicznego;

5) obowigzuje o$wietlenie latarniami ulicznymi o wys. do 5 m;

6) lokalizacje stojakow dla rowerow dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakow
drogowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny i liniami obowigzujagcymi
zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5 m do 20,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu z torowiskiem tramwajowym z siecia trakcyjna
1 z obustronnymi chodnikami.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych  inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytacznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczajg korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej, rurociggu tlocznego sciekdw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego oraz rurociagdw
tlocznych $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont istniejacych ibudowe nowych sieci
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

8) obowiazuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

9) obowiazuje realizacja sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j;

10) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

11) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢

wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

12) dla kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy od 400 mm ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego:
6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony, liczac od osi rury);

13) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;.

§ 12. Teren elementarny S.S.1116.KD.D — 0,05 ha (ul. Srodowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;

2) zakaz zagospodarowania iuzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) sezonowymi ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
b) ogrodkami gastronomicznymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz stosowania nawierzchni trawiaste;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkéw archeologicznych)
poprzez badania idokumentacje archeologiczno-architektoniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowiagzuja rozwigzania geometryczne oparte na  rozwigzaniach historycznych z okresu
przedwojennego, w tym wysokosciowe zréznicowanie poziomow chodnikow i jezdni o minimum
5 cm (za wyjatkiem przej$¢ dla pieszych i zakazu pkt 4);

3) obowigzuje nawierzchnia jezdni brukowa z kostki granitowej; nawierzchnia chodnikow z plyt
granitowych, krawezniki granitowe;

4) zakaz wydzielania jezdni kraweznikiem i chodnikiem od strony jezdni placu miejskiego - Rynku
Warzywnego (S.S.1110.KPP);

5) w pasie chodnika dopuszcza si¢ przedproza;

6) lokalizacje stojakow dla rowerow dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla umieszczania znakoéw
drogowych;

7) obowiazuje o$wietlenie latarniami ulicznymi o wys. do 5 m;
8) dopuszcza si¢ oswietlenie ulicy i zabudowy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkow;
9) dla ogrédkow gastronomicznych:

a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,

b) zakaz lokalizacji podestow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny i liniami obowigzujacymi
zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na podstawie badan wskazanych w § 4 ust 3 pkt 5;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 4.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych  inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylgcznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji ogblnosptawnej, rurociagu ttocznego SciekOw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosplawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

5)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont istniejacych ibudowe nowych sieci
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

6) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

7) obowiagzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
8) obowigzuje realizacja sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

9) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;
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10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

11) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;j.

§ 13. Teren elementarny S.S.1117.KD.D — 0,08 ha (ul. Rybaki)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;

2) zakaz zagospodarowania iuzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz stosowania nawierzchni trawiaste;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkow archeologicznych)
poprzez badania idokumentacje archeologiczno-architektoniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowiazuja rozwigzania geometryczne ulicy oparte na rozwigzaniach z okresu przedwojennego,
w tym wysokosciowe zroznicowanie pozioméw chodnikéw 1ijezdni o minimum 5cm (za
wyjatkiem przej$¢ dla pieszych i z zastrzezeniem pkt 3);

3) zakaz wydzielania jezdni kraw¢znikiem i chodnikiem od strony jezdni placu miejskiego - Rynku
Warzywnego (S.S.1110.KPP);

4) obowigzuje nawierzchnia jezdni brukowa z kostki granitowej; nawierzchnia chodnikoéw z ptyt
granitowych, krawezniki granitowe;

5) w pasie chodnika dopuszcza si¢ przedproza;

6) lokalizacje stojakow dla rowerow dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla umieszczania znakoéw
drogowych;

7) obowiazuje o$wietlenie latarniami ulicznymi o wys. do 5 m;
8) dopuszcza si¢ o§wietlenie ulicy i zabudowy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkow;
9) dla ogrédkow gastronomicznych:

a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,

b) zakaz lokalizacji podestow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny i liniami obowigzujacymi
zabudowy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na podstawie badan wskazanych w § 4 ust 3 pkt 5;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia z obustronnymi chodnikami, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
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3) ulica w formie ciagu pieszo jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych  inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczajg korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont istniejacych ibudowe nowych sieci
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) obowiazuje realizacja sieci: wodociggowej, gazowe;j, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

6) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

7) obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

8) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

9) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

10) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;j.

§ 14. Teren elementarny S.S.1118.KD.L — 0,19 ha (ul. Panienska)

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica lokalna;

2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe zwigzane z dziatalno$cig ogrodkow gastronomicznych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz nasadzen drzew i krzewOw oraz stosowania nawierzchni trawiaste;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkow archeologicznych)
poprzez badania idokumentacje archeologiczno-architektoniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuja rozwigzania geometryczne ulicy oparte na rozwigzaniach historycznych z okresu
przedwojennego, w tym wysokosciowe zréznicowanie poziomoéw chodnikdow i jezdni o minimum
5 cm (za wyjatkiem przej$¢ dla pieszych);

3) obowigzuje nawierzchnia jezdni brukowa z kostki granitowej; nawierzchnia chodnikow z plyt
granitowych, krawezniki granitowe;
4) zakaz wydzielania zatok postojowych;

5) lokalizacje stojakow dla rowerow dopuszcza si¢ wyltgcznie w przypadku nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla umieszczania znakéw
drogowych;
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6) dla ogrédkoéw gastronomicznych:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow;

7) obowiazuje oswietlenie latarniami ulicznymi o wys. do 5 m;

8) dopuszcza si¢ o$wietlenie ulicy i zabudowy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren i liniami obowigzujacymi zabudowy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na podstawie badan wskazanych w § 4 ust 3 pkt 5;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych  inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wytacznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczajg korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

5)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont istniejacych 1ibudowe nowych sieci
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

6) obowiazuje realizacja sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

7) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

8) obowiazuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

9) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

11) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;j.

§ 15. Teren elementarny S.S.1119.KD.D — 0,11 ha (ul. Klodna)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica dojazdowa;

2) zakaz zagospodarowania iuzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz stosowania nawierzchni trawiaste;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkéw archeologicznych)
poprzez badania 1idokumentacj¢ archeologiczno-architektoniczng, zgodnie =z przepisami
odrgbnymi;

2) obowiazuja rozwigzania geometryczne ulicy oparte na rozwigzaniach historycznych z okresu
przedwojennego, w tym wysokos$ciowe zroznicowanie poziomow chodnikow i jezdni o minimum
5 cm (za wyjatkiem przejs¢ dla pieszych);

3) obowigzuje nawierzchnia jezdni brukowa z kostki granitowej, nawierzchnia chodnikéw z plyt
granitowych, krawezniki granitowe;

4) zakaz wydzielania zatok postojowych;
5) w pasie chodnika dopuszcza si¢ przedproza;

6) lokalizacje stojakow dla rowerow dopuszcza si¢ wyltacznie w przypadku nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla umieszczania znakéw
drogowych;

7) obowigzuje oswietlenie latarniami ulicznymi o wys. do 5 m;
8) dopuszcza si¢ oswietlenie ulicy i zabudowy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkow;
9) dla ogrédkow gastronomicznych:
a) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajgcymi teren i liniami obowigzujacymi zabudowy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na podstawie badan wskazanych w § 4 ust 3 pkt 5;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia z dwoma pasami ruchu ipasem postojowym dla samochoddéw
osobowych, z obustronnymi chodnikami.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych  inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogdlnosptawnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogoélnosptawnego i rurociggu ttocznego
$ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont istniejacych ibudowe nowych sieci
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7) obowiazuje realizacja sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
deszczowej;
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8) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

9) obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

10) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

11) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociagowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

12) dla kolektoréw kanalizacyjnych o $rednicy od 400 mm ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego:
6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony, liczac od osi rury);

13) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;j.

§ 16. Teren elementarny S.S.1120.KP — 0,02 ha (ul. Warzywna)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy publicznie dostepny;

2) zakaz zagospodarowania iuzytkowania tymczasowego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
czasowe, zwigzane z:

a) imprezami o czasie trwania do 14 dni,
b) ekspozycjami plenerowymi oraz zgromadzeniami publicznymi,
¢) ogrodkami gastronomicznymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz nasadzen drzew i krzewow oraz stosowania nawierzchni trawiaste;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (strefa W II ochrony zabytkéw archeologicznych)
poprzez badania idokumentacje archeologiczno-architektoniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowiazuja rozwigzania geometryczne ulicy oparte na rozwigzaniach historycznych z okresu
przedwojennego;

3) obowigzuje nawierzchnia jezdni brukowa z kostki granitowej;
4) zakaz lokalizacji stojakoéw dla rowerow;
5) obowigzuje o$wietlenie ulicy i zabudowy oprawami wspornikowymi na elewacjach budynkows;
6) dla ogrédkéw gastronomicznych:
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych i wiat,
b) zakaz lokalizacji podestow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi teren i liniami obowigzujacymi zabudowy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na podstawie badan wskazanych w § 4 ust 3 pkt 5;
2) teren przeznaczony do ruchu pieszych;

3) dopuszcza si¢ ruch rowerow.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz  lokalizacji wolno  stojacych  inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w tym
telekomunikacyjnych; inzynieryjne urzadzenia sieciowe wylacznie podziemne lub wbudowane;

2) linie rozgraniczajace ulicy wyznaczajg korytarz infrastruktury technicznej, w ktérym moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetyczne;j
nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont istniejacych ibudowg nowych sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5)nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

6) obowiazuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

7) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

8) zakaz lokalizacji mikroinstalacji, matych instalacji i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 % dla calego obszaru
planu.

§ 18. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto
— Staréwka - Rynek Warzywny”, uchwalonym niniejsza uchwata, tracag moc:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S.15, uchwalony Uchwatg XLIII/540/98
Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S.23, uchwalony Uchwatg VII/82/99 Miasta
Szczecina z dnia 23 marca 1999 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego K.09, uchwalony Uchwalg XV/480/99
Miasta Szczecina z dnia 25 lutego 1999 r.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVIII/1104/18

Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 lutego 2018 r.

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY RADY MIASTA SZCZECIN

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

"STARE MIASTO - STAROWKA - RYNEK WARZYWNY " W SZCZECINIE

LEGENDA

$.5.1110.KPP

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

S - SYMBOL DZIELNICY SRODMIESCIE
S - SYMBOL OSIEDLA STARE MIASTO
1110 - LICZBA OZNACZAJACA NUMER TERENU
ELEMENTARNEGO W PLANIE
NCZENIA TERENU
DROGA PUBLICZNA: ULICA ZBIORCZA
DROGA PUBLICZNA: ULICA LOKALNA
DROGA PUBLICZNA: ULICA DOJAZDOWA

PLAC MIEJSKI PUBLICZNIE DOSTEPNY

CIAG PIESZY PUBLICZNIE DOSTEPNY

mC

W.OTKP;
W.02.MC-W.05.MC

WIELOFUNKCYJNA SRODMIEJSKA ZABUDOWA UZUPEENIAJACA

WYDZIELENIA WEWNETRZNE

OZNACZENIA GRAFICZNE

GRANICA PLANU

LINIE JACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
IROZNYCH ZASADACH (TERENY EL

LINIE JACE OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH

(WYDZIELENIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
ustalone na podstawie [
oznaczone na rysunku plan w sposob przyblizony

NE LINIE

HISTORYCZNE PODZIALY PARCELACYJNE FRONTOW
TWORZACYCH PIERZEJE WEDLUG KATASTRU PRZEDWOJENNEGO

NUMERACJA ADRESOWA ZABUDOWY OPARTA NA
KATASTRZE PRZEDWOJENNYM

SIEC

SIEC GAZOWA

ISTNIEJACY KOLEKTOR OGOLNOSPLAWNY

ISTNIEJACY RUROCIAG TELOCZNY SCIEKOW SANITARNYCH
KANALIZACJA SANITARNA

KANALIZACJA DESZCZOWA

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/1104/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 lutego 2018 r.

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY RADY MIASTA SZCZECIN

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STARE MIASTO - STAROWKA - RYNEK WARZYWNY" W SZCZECINIE

SRS
15

A0 =0

I0C

Galalglery |

Al al)
°P

alalnEE
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/1104/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 lutego 2018 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Starowka -Rynek
Warzywny” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 18775, poz. 2232) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe¢ lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu . . . - .
Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

. elementarnego
1 2 3
1. | S.S.1110.KPP Rynek Warzywny - plac miejski publicznie dostgpny. Budowa placu

w nawiazaniu do historycznych rozwigzan geometrycznych

i wysoko$ciowych.

2. | S.S.1116.KD.D Ulica Srodowa (czeé¢) - ulica dojazdowa, budowa obustronnych
chodnikow z ptyt kamiennych.

Budowa sieci wodociggowe;].

3. | S.S.1117.KD.D Ulica Rybaki - ulica dojazdowa, budowa jezdni o nawierzchni brukowe;j
z obustronnymi chodnikami z ptyt kamiennych.

Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

4. | S.S.1118 KD.L Ulica Panienska — ulica lokalna. Budowa chodnika z ptyt kamiennych
wzdtuz terenu S.S.1111.MC i S.S.1114.MC.

Budowa sieci wodociggowe;].

5. |1 S.S.1119.KD.D Ulica Klodna - ulica dojazdowa. budowa jezdni o nawierzchni brukowej
z obustronnymi chodnikami z ptyt kamiennych.

Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe].

6. | S.S.1120.KP Ulica Warzywna — publicznie dostepny ciag pieszy, budowa jezdni

0 nawierzchni brukowej z obustronnymi chodnikami z plyt kamiennych

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie §rodowiska.
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2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 519, poz. 785, poz.898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§5.1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej 1ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328,
poz. 1566), ze srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz.1089, poz. 1387, poz. 1566).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVIII/1104/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 lutego 2018 1.

w sprawie rozstrzygni¢ecia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Staré6wka — Rynek Warzywny” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz.1566), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Stardwka
— Rynek Warzywny” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 30.11.2017 r. do 20.12.2017 r., w ustalonym terminie do
dnia 10 stycznia 2018 r. wniesiono jedng uwage. Zgloszona uwaga nie dotyczy ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Stardéwka — Rynek Warzywny”.
Uwaga ma charakter og6lny dla terenow nowej zabudowy mieszkaniowej i nie moze by¢ zrealizowana
na obszarze Starego Miasta. Wnoszacym uwage jest firma Green Angel B&C S.A. S.k. Uwagi do
projektu planu stanowig integralng cze¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu 22 stycznia 2018 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:
1. Uwagi uwzglednione:
Brak uwag uwzglednionych.
2. Uwagi uwzglednione czesciowo:
Brak uwag uwzglednionych.
3. Uwagi nie uwzglednione:

1) Wnosimy o wykreslenie ze wszystkich mpzp na terenie Panstwa gminy wymogu w postaci
stromych dachow oraz wymogu zabudowy wysokiej w przypadku budownictwa wielorodzinnego
(domy szeregowe) i dopuszczenie zabudowy parterowej dla budownictwa wielorodzinnego.

Uzasadnienie

Dyrektywa unijna 2010/31/UE narzuca budowg¢ mieszkan, domoéw oraz wszelkich obiektow
bedacych we wiladaniu samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa ifirm panstwowych wylacznie
w technologii niemal zero-energetycznej poczawszy od 1.01.2019 ..

Poczawszy od 1.01.2021 r. réwniez domy prywatne bgda musialy by¢ budowane w technologii
niemal zero-energetycznej. Aby spetni¢ wymogi wspomnianej Dyrektywy Unijnej istnieje potrzeba
instalowania paneli fotowoltaicznych na dachach. Zaopatrzenie domu w energi¢ elektryczng
z przydomowych wiatrakéw nie jest w stanie zapewni¢ dostatecznej ilosci energii elektrycznej, gdyz
na wysokos$ci 4 - 6 m wieja zbyt stabe wiatry a trudno sobie wyobrazi¢ wiatrak o wysokosci 100 m
przy kazdym domu. Pompa ciepta jest w stanie zaopatrzy¢ dom w energi¢ cieplng, ale jest
rozwigzaniem duzo drozszym. Aby domy byly dostgpne cenowo muszg by¢é w miare ranie. Aby
optymalnie wykorzysta¢ panele fotowoltaiczne na domu ze stromym dachem, jego pota¢ musiataby
by¢ skierowana idealnie na potudnie. Takich przypadkéw moze by¢ bardzo mato zuwagi na
wymagang lini¢ zabudowy Kazde odchylenie od poludnia zwicksza koszty, gdyz trzeba zainstalowac
wigcej paneli fotowoltaicznych oraz inwerter o wigkszej mocy, aby w ciggu mniejszej liczby godzin
ich efektywnej pracy wyprodukowaé¢ dostatecznag ilo§¢ energii elektrycznej. Plaski dach pozwala
ustawiac panele fotowoltaiczne zawsze skierowane na potudnie, niezaleznie od usytuowania domu na
dziatce. Dotyczy to réwniez obiektow uzytecznosci publicznej. Aby nie doprowadzi¢ do zalamania
rynku budowlanego od 1.01/2019 r. wnosimy juz teraz o wykre$lenie zapisu o wymogu stromych

Id: SCC5F4B3-001A-4157-BA09-77C270A88289. Podpisany Strona 1



dachow. Dla wdrozenia ,,Programu Dom+" ktéry zapewni mieszkania socjalne i komunalne na terenie
Panstwa gminy oraz tanie w utrzymaniu domy dla rodzin wielodzietnych, jest to warunek konieczny.
Obecne technologie pozwalaja wykorzysta¢ z padajacych promieni slonecznych na powierzchnig
dachu zaopatrzy¢ tylko jedna kondygnacje w niezbgdng ilo$¢ energii elektrycznej i cieplnej. Z tego
powodu zabudowa powyzej jednej kondygnacji, staje si¢ zbyt droga w realizacji i uniemozliwia
zachowania warunku niemal zero-energetycznosci budynku.

Uzasadnienie:

uwaga jest sprzeczna z wnioskiem konserwatorskim, opinia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (WKZ) do projektu planu miejscowego oraz uzgodnieniem projektu planu przez WKZ -
w toku procedury sporzadzania planu organ ustalit sposob ochrony zabytku.

Postulowane wykreslenie wymogu w postaci stromych dachow oraz dopuszczenie zabudowy
parterowej dla budownictwa wielorodzinnego jest niezgodne =z fizjonomia, charakterem oraz
wymogami konserwatorskimi dla Starego Miasta.

Powyzsza uwaga nie uwzglednia stopnia zréznicowania zabudowy miasta, specyfiki i bogactwa
rozwigzan urbanistycznych wystepujacych na jego terenie iw szczegodlno$ci nie moze by¢
zrealizowana na obszarze Starego Miasta.
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