PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOST-VI1.6220.1.39.2022.KM Szczecin, 2022-12-02

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22022 r,, poz. 1029 ze
zm.), zwang dalej ustawg 00§, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu
wniosku Vastbouw Polska Sp. z 0. 0. z siedzibg przy ul. Wojska Polskiego 125 w Szczecinie,
w imieniu ktérej wystepuje Petnomocnik Jarostaw Czarnecki w sprawie wydania decyzji
O Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ~Zespot zabudowy mieszkalne;
jednorodzinnej przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie (dziatki nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10 i 2/11, obreb 3011
Szczecin).

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,Zespdt zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie (dziatki nr 2/3,
2/4, 216, 2/7, 2/10 i 2/11, obreb 3011 Szczecin), i jednoczesnie okreslam warunki realizacji
planowanego przedsiewziecia na srodowisko:

Przed przystapieniem do realizacji robot nalezy wydzielic plac postojowy dla maszyn i urzgdzen
budowlanych.

2. Minimalizowa¢ powierzchnie zajete przez zaplecze budowy oraz miejsca magazynowania

odpadow i materiatdw, usytuowaé zaplecze budowy w oddaleniu od terenéw chronionych
akustycznie; utrzymywac porzadek na terenie budowy i jej zaplecza.

3. Prace budowlane ograniczy¢ wytacznie do dziatek inwestycyjnych i prowadzi¢ w sposéb nie

ingerujacy w tereny z nim sagsiadujgce.

4. Nalezy my¢ kota samochodéw ciezarowych i maszyn budowlanych opuszczajacych plac budowy,

w celu uniknigcia zabrudzenia obszaru znajdujgcego sie poza teren inwestycyjnym.

5. W celu zabezpieczenia podioza przez nieplanowanymi wyciekami, przed przystgpieniem do prac

naprawczych/tankowania nalezy stosowa¢ skitadang wanne do wyciekow, przeznaczong do
wielokrotnego uzytku.

6. Zmniejsza¢ predkos¢ jazdy maszyn budowlanych i samochodow po powierzchniach

nieutwardzonych na terenie budowy, a plac budowy zraszaé wodg, w celu ograniczenia pylenia.

7. Miejsca wydzielone do gromadzenia odpadéw nalezy chroni¢ przed rozwiewaniem oraz

niekorzystnym wptywem zmiennych warunkow atmosferycznych, odizolowaé¢ od dostepu oséb
trzecich.

Uzasadnienie
Whioskiem z dnia 07.09.2022 r. spotka Vastbouw Polska, w imieniu ktorej wystepuje Petnomocnik
Jarostaw Czarnecki wystapita o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: ,Zespdt zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie
(dziatki nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10 i 2/11, obreb 3011 Szczecin).

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowana przez Ekoraporty Dorota Sterna (Szczecin,
06.09.2022 r.) - dalej KIP,




)

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujace; przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w ust.
3a ustawy 008,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong
odlegtoscia, o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ - organem witasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktéry na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy 00$, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na rodowisko,

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Przedmiotem inwestycji jest budowa kompleksu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczna, planowanego do realizacji przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie na
terenie dziatek inwestycyjnych nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10, 2/11 obreb 3011. Catkowita powierzchnia
terenu inwestycyjnego wyniesie 2,1628 ha. Dla przedmiotowych dziatek brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zm.), nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie:

- § 3 ust. 1 pkt 55b zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

W zwiazku z faktem, iz organ ustalit krag stron bioracych udziat w niniejszym postgpowaniu, a ich
liczba przekroczyla 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ zastosowano art. 49 kpa i strony byty
zawiadamiane o czynnosciach organu poprzez ogloszenie informacji w obwieszczeniu publikowanym
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz udostgpnionym na tablicy ogfoszen
w siedzibie organu.

Organ w ramach konsultacji z wtasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 0o$ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP o opinie¢ w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP, pismem z dnia 24.10.2022 r. znak:
S7.775.4.4360.187.2022.AG wyrazit opinie, ze dla przedsiewzigcia pn.. ,Zespot zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie (dziatki nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10 i 2/11
obreb 3011 Szczecin)’, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zgodnie
z trescig zawartg w karcie informacyjnej przedsiewziecia, okreslajac jednoczesnie dodatkowe warunki
podczas realizacji inwestycji. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja,
zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacii, nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko wodne
i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych
spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi pogorszenie potencjatu



ekologicznego oraz stanu chemicznego JCWP, a takze stanu ilosciowego i chemicznego JCWPA.
Organ przeanalizowat przedstawione przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP warunki
oraz wzigt pod uwage zakres i charakter planowanego przedsiewziecia m.in. to, ze inwestycja nie jest
zlokalizowana w poblizu ciekéw i zbiornikéw wodnych. Prace inwestycyjne nie bedg wigzaty sie
z wprowadzeniem $ciekow do wéd i do ziemi, a charakter prac i zastosowanie réznego rodzaju
rozwigzan technicznych spowoduje, iz realizacja przedsiewziecia nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
wod powierzchniowych i podziemnych. Z informaciji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
wynika, iz wykonawca prac nie przewiduje ingerencji w cieki wodne i rowy melioracyjne, dlatego tez
tutejszy organ nie ujat wskazanych warunkéw w niniejszej decyz;ji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 24.10.2022 r.,
znak: NZ.9022.2.46.2022 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. W uzasadnieniu opinii Inspektor Sanitarny
stwierdzit, ze na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentaciji przedmiotowej sprawy planowane
przedsigewziecie nie bgdzie negatywnie oddziatywaé na zdrowie i zycie ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 31.10.2022 r., znak:
WONS .4220.438.2022.MM wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.: ,Zespot zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie (dz. nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10 i 2/11 obreb 3011
Szczecin)”, nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
W uzasadnieniu wskazal, iz z uwagi na skale, usytuowanie oraz oddziatywanie na poszczegoline
elementy $rodowiska, przedmiotowe przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, natomiast okreslone warunki pozwolg zminimalizowa¢ ewentualne
negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i tereny sgsiadujgce.

Organ odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na srodowisko badajac sprawe i odnoszac sie do uwarunkowan wynikajgcych z art. 63 ust. 1 ustawy
00$. Ponadto organ nie naktadajac obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na srodowisko uwzglednit stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz w czesci
stanowisko Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie.

W zwigzku z powyzszym organ kierowat sie nastepujgcymi uwarunkowaniami:

l. Rodzajem i charakterystykg przedsiewziecia.

Przedmiotowe przedsiewziecie obejmie zabudowe i zagospodarowanie terenu w rejonie
ul. Ogrodniczej w Szczecinie, na dziatkach nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10 i 2/11 obreb 3011. Powierzchnia
nieruchomosci wyniesie 2,1682 ha. W ramach realizacji inwestycji zaprojektowano tgcznie trzydziesci
dziewig¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, w tym trzydziesci szesé
budynkéw 2 - lokalowych oraz trzy budynki 4 - lokalowe. Projektowane budynki bedg
3 - kondygnacyjne, niepodpiwniczone, potgczone kompozycyjnie matg architekturg oraz zielenig niskg
formowang i wysokg. Na potrzeby przedmiotowej inwestycji zaplanowano realizacje petnego
uzbrojenia terenu w podstawowa infrastrukture uzbrojenia technicznego tj. sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wszystkie przytgcza zrealizowane
zostang do sieci istniejgcych i planowanych biegngcych w sgsiadujgcych ulicach, zgodnie
z warunkami technicznymi okreslanymi przez gestoréw sieci. W zakres inwestycji wpisano réwniez
towarzyszace zagospodarowanie terenu oraz niezbedng infrastrukture techniczng obejmujgcg m.in.
ciagi pieszo - jezdne, ciagi piesze, miejsca postojowe, o$wietlenie terenu oraz nasadzenia zieleni
w formie tzw. ,ogrodéw deszczowych”, ktore bedg wchtaniaty czes¢ spltywajgcych wod opadowych,
co zminimalizuje ilo¢ wody odprowadzanej do sieci deszczowej. Obstuge komunikacyjng zapewni
zZjazd z przylegtej publicznej drogi gminnej, czyli ul. Ogrodniczej. Inwestycja zostanie podzielona na
etapy realizacyjne, obejmujgce wykonanie poszczegélnych budynkéw lub ich grup. Opcjonalnie
Inwestor dopuszcza tgczna realizacje catosci inwestycji.




Faza realizacji

Na etapie realizacji inwestycji nastgpi przeksztalcenie powierzchni terenu inwestycji, a takze
korzystanie z okolicznej infrastruktury drogowej w celu dostarczenia poszczegoinych materiatow
budowlanych, elementow wyposazenia, instalacji technologicznych, wywozu odpaddéw oraz sciekow
bytowych. Przygotowanie placu budowy zostanie poprzedzone wycinkg trzech drzew, zaplecze
budowy zostanie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego Inwestor posiada tytut
prawny. Przed przystgpieniem do realizacji robét zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn
i urzadzen. Ponadto zorganizowane zostanie zaplecze socjalne dla pracownikow budowlanych,
z wykorzystaniem kontenera sanitarnego. Roboty budowlane wykonywane bedg z wykorzystaniem
standardowych maszyn i urzgdzen budowlanych tj. dzwigi wiezowe, spycharki, tadowarki, tadowarko —
koparki, mioty, sprezarki, maszyny do zageszczania (walce wibracyjne), betonowozy, pompy,
wywrotki itp. Etap budowy bedzie wigzat si¢ z zapotrzebowaniem na pewnego rodzaju surowce,
materiaty oraz energie. Niezbedne bedzie wykorzystanie typowych materiatow budowlanych m.in.:
kruszywa, betonu, zelbetonu, drewna, stali oraz elementéw gotowych, prefabrykowanych takich jak:
kostka betonowa, krawezniki, obrzeza, ekokrata, materiaty ociepleniowe, konstrukcyjne, instalacyjne.
llo¢ potrzebach materiatéw budowlanych i surowcéw zostanie oszacowana na etapie projektu
budowlanego/wykonawczego i kosztorysowania. Energia elektryczna potrzebna na placu budowy
dostarczana bedzie =z istniejgcej linii elektroenergetycznej lub przenosnych agregatow
pradotworczych. Szacunkowe zapotrzebowanie na energie elketryczng wyniesie okoto 10 kW/h/dobe.
Woda na cele socjalno — bytowe i technologiczne w ilosci okolo 2 m?dobe dostarczana bedzie
poprzez dowozenie w zbiornikach lub z istniejacej sieci wodociagowej. Wytwarzane $cieki bytowe
gromadzone bedg w szczelnym zbiorniku kabiny sanitarnej, a nastgpnie beda odbierane wozem
asenizacyjnym przez uprawniony podmiot i przekazywane do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow.
W trakcie realizacji inwestycji nie bedg powstawaty scieki technologiczne i przemystowe. Wody
opadowe na etapie budowy bedg odprowadzane powierzchniowo do ziemi w sposob naturalny —
infiltracja.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie zrodiem emisji gazow i pytdw do powietrza, ktérych
zrodiem bedzie transport samochodowy zwigzany z dostawami materiatow budowlanych oraz praca
urzadzen wykorzystywanych przy pracach budowlanych. W wyniku prowadzonych prac do powietrza
emitowane bedg gtéwnie substancje zawarte w spalinach tj. dwutlenek wegla, tienek wegla, dwutlenek
siarki, weglowodory oraz pyt. Jednakze zgodnie z trescig informacii przedstawionych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia powstata emisja bedzie miata charakter przejsciowy i ograniczy sie
bezposrednio do terenu planowanej inwestycji, zatem nie bedzie powodowal znaczacego
oddziatywania na stan powietrza. Jednakze w celu ograniczenia ucigzliwosci zZwigzanej z emisjg
zanieczyszczen zastosowane zostang niezbedne érodki techniczne i organizacyjne pozwalajace na
utrzymanie drég dojazdowych w czystosci oraz ograniczajgce emisjg pytu. Autor karty informacyjne;j
przedsiewziecia wskazat, ze w celu zminimalizowania pylenia na powierzchniach utwardzonych
ograniczona zostanie predko$¢ pojazdow transportowych poruszajacych sie po tych terenach.
Ponadto czas pracy silnikéw spalinowych maszyn budowlanych i samochodéw na biegu jatowym
zostanie ograniczany, minimalizowany bedzie réwniez czas pracy silnikéw maszyn i urzgdzen
budowlanych. Materiaty sypkie, w tym cement, wykorzystywane w fazie budowy, magazynowane
bedg w sposob ograniczajgcy pylenie.

Glownym zrodtlem hatasu do $rodowiska podczas etapy realizacji inwestycji bedzie gtéwnie praca
urzadzen budowlanych. Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez autora KIP oddziatywanie
w tym zakresie bedzie krotkotrwate o charakterze lokalnym i ustgpi po zakonczeniu robét, zatem nie
dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w wyniku prowadzenia prac
inwestycyjnych. W celu dotrzymania obowigzujgcych dopuszczalnych norm hatasu zastosowane
zostang rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne takie jak: prace budowlane
wykonywane bedg w porze dziennej w godzinach 6:00-22:00, chyba, ze bedzie to podyktowane
koniecznoscig zrealizowania specyficznych prac np. zajecia pasa drogowego w porach mniejszego
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ruchu drogowego, zatadunek i roztadunek surowca bedzie odbywat sie na zgaszonym silniku pojazdéw
transportowych, zminimalizowany zostanie czas pracy silnikéw na najwyzszych obrotach. Ponadto
zapewnione zostang wiaéciwa organizacja prac umozliwiajgca ich sprawny i szybki przebieg oraz
nowoczesne technologie o jak najmniejszej ucigzliwosci akustycznej.

W trakcie realizacji inwestycji prognozuje sie wytworzenie odpadéw z grupy 15, 17 oraz 20 zatgcznika
do rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 02.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U.
z 2020 r., poz. 10), bedg to m.in.:

Rodzaj odpadu Kod odpadu
Zmieszane odpady opakowaniowe 1501 06
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania inne niz wymienione w 1502 03
15 02 02*
Zelazo i stal 17 05 05
Kable inne niz wymienione w 17 04 10 17 04 11
Urobek z pogtebiania inny niz wymieniony w 17 05 05 17 05 06
Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 17 06 04
Zmieszane odpady z budowy, remontow i demontazu inne niz wymienione w 17 09 04
170901, 17 09 02, 17 09 03
Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 20 03 01
Szlamy ze zbiornikow bezodptywowych stuzgcych do gromadzenia 2003 04
nieczystosci

* odpady niebezpieczne

Odpady powstajace podczas przygotowania terenu inwestycyjnego magazynowane bedg selektywnie
w wyznaczonych do tego celu miejscach, a nastepnie przekazywane stosownym podmiotom, celem ich
wiasciwego zagospodarowania. Na etapie realizacji inwestycji mogg powsta¢ nadwyzki gleby powstatej
z wykopow, jezeli w wyniku prac inwestycyjnych wydobyta niezanieczyszczona gleba zostanie
zagospodarowana w stanie naturalnym do celéw budowlanych na terenie inwestycyjnym, nie bedzie
ona woéwczas stanowita odpadu. Jednakze w momencie braku mozliwosci petnego wykorzystania
wydobytej gleby na terenie inwestycji bedzie stanowita ona odpad i wéwczas zostanie przekazana
podmiotom majgcym uregulowang gospodarke w tym zakresie.

Etap eksploataciji

Etap eksploatacji zwigzany bedzie z uzytkowaniem nowopowstatego osiedla. Energia elektryczna
dostarczana bedzie do budynkéw poprzez przytaczenie do istniejgce] sieci elektroenergetycznej,
zapotrzebowanie dla cato$ci kompleksu wyniesie 1696 kW. Zaopatrzenie obiektéw w energie cieplng
nastagpi poprzez indywidualne pompy ciepta. Catkowite zapotrzebowanie na cele ogrzewania budynkéw
wniesie 6,5 kW, zas na podgrzanie cieptej wody uzytkowanej 9,0 kW. W zwigzku z koniecznoscig
zaopatrzenia osiedla w wode Inwestor zawart ze ZWIK Sp. z 0. 0. w Szczecinie umowe o budowe przez
Inwestora sieci wodociggowej DN150 o dtugosci okoto 478 m w nastepujacych dziatkach ewidencyjnych
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasto Szczecin: 3/14, 2/1 (ul. Ogrodnicza), 14/2 (Strumien Grzeziniec),
518 (ul. Gérna), 519 (ul. Do Dworu) oraz na dziatkach stanowigcych wiasnosé Inwestora: 2/6 i 2/7
z obrebu 3011. Catkowite zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych wyniesie Qusr = 35,28 md/d.
Scieki bytowe z budynkow beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, co rowniez
wymagac¢ bedzie budowy odcinka sieci kanalizacji sanitarnej @200 o diugosci ok. 90 m i odcinka sieci
kanalizacji sanitarnej. @300 o diugosci ok. 75 m w dziatkach ewidencyjnych nr 518, 24/2 z obrebu 3011.
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Jak wskazano w KIP, istniejace w rejonie planowanej inwestycji urzadzenia kanalizacyjne nie
zapewniajg technicznej mozliwosci odprowadzenia $ciekéw z terenu projektowanego osiedla, dlatego
tez przyjecie Sciekéw socjalno - bytowych bedzie mozliwe po dokonaniu przebudowy istniejgcego
ukladu pompowo-ttocznego, w tym likwidacji przepompowni ciekow przy ul. Ogrodnicze;j i modernizacji
przepompowni $ciekéw przy ul. Gornej/Do Dworu. Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkow
oraz powierzchni komunikacyjnych i parkingowych odprowadzane bedg poprzez zewnetrzng instalacje
kanalizacji deszczowej do sieci miejskiej w ul. Do Dworu. Nasadzenia zieleni w formie tzw. ,ogrodow
deszczowych” bedg wchianiaty czesé sptywajgcych wod opadowych, co zminimalizuje ilos¢ wody
odprowadzanej do sieci deszczowej.

Zgodnie z informacjg przedstawiong w karcie informacyjnej przedsigwziecia na etapie eksploatacii
przedsiewziecia nie przewiduje sie wystapienia ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen powietrza
wynikajgcych z celow grzewczych. Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie gtdwnie ruch
pojazdéw poruszajacych sie po terenie i w rejonie zabudowy mieszkaniowe;. Jednakze jak wynika
z przedstawionej dokumentacji emisja powstata w wyniku spalania benzyn i oleju napedowego
w zwigzku z ruchem pojazdéw nie spowoduje dodatkowego, znaczacego oddziatywania w tym zakresie.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia jedynym, regularnym zrédtem hatasu bedzie ruch pojazdéw
nalezacych do mieszkancow i odwiedzajgcych ich oséb oraz pojazdy stuzb obstugujacych teren osiedla.
Hatas ten bedzie miat charakter przejsciowy i nie bedzie przekraczat dopuszczalnych norm. Wobec
powyzszego hie wystapig negatywne oddziatywania w tym zakresie na etapie uzytkowania osiedla.

Podczas uzytkowania przedsiewziecia bedg powstawa¢ gtéwnie odpady komunalne o kodzie 20 03 01
- niesegregowane (zmieszane odpady komunalne). Przewiduje sie wytwarzanie odpadow
w ilosci okoto 342 kg/rok na jednego mieszkanca. Powstate odpady bedg magazynowane selektywnie
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych miejscach przy
budynkach. Bedg one cyklicznie odbierane przez podmiot posiadajacy uprawnienia w tym zakresie.

ll. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska
i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsiewziecie zostanie zrealizowane na dziatkach nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10 i 2/11
w obrebie ewidencyjnym 3011 Szczecin. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest w dzielnicy Pétnoc, na
terenie osiedla Bukowo. Teren nieruchomos$ci jest w wiekszosci ogrodzony, nie jest obecnie
uzytkowany, znajdujg sie na nim betonowe pozostatoéci po starym obiekcie, jak wskazat autor karty
informacyjnej przedsiewziecia o nieznanej mu funkcji. W bezposrednim sgsiedztwie dziatek
inwestycyjnych znajdujg sie tereny niezabudowane.
Teren inwestycyjny graniczy od strony:
— pdinocnej z dziatkg nr 3/14 obreb 3011 tj. z ulicg Ogrodniczg, ktora w catosci zagospodarowana
zostanie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
— potudniowej z dziatkg nr 518 obreb 3011 tj. z ulica Gérng, na ktorej znajdujg sie¢ tereny
niezabudowane,
— potudniowo — zachodniej i zachodniej z dziatkg nr 1/2 obreb 3011, ktora stanowi teren
niezabudowany,
— potnocno — wschodniej i wschodniej z dziatkg nr 16/2 obrgb 3002, ktdra stanowi teren
niezabudowany.

Teren dziatek inwestycyjnych pokryty jest zbiorowiskami rolinnosci o charakterze antropogenicznym
i ruderalnym. Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia dawniej nieruchomo$¢ porosnigta byta
nieregularnym, spontanicznym zadrzewieniem, ktére wyksztaicito si¢ na odtogowych gruntach ornych.
W chwili obecnej jest to obszar z usunietym drzewostanem, a powierzchnia gruntu w wigkszosci
pozbawiona jest szaty roslinnej, na ktérg wkraczajg pionierskie gatunki roslin tworzace luzne, mato
zwarte, kadiubowe zbiorowiska. Sposrod traw wystepuje tam kloséwka wetnista, zycica trwata,



kupkowka pospolita, wiechlina roczna i perz zwyczajny. Wérod innych gatunkéw zielnych pojawia sie
czosnaczek pospolity, pokrzywa zwyczajna, babka zwyczajna, wyka ptasia, przetacznik perski. Jako
pozostato$¢ po siedlisku poro$nietym wezesniej drzewostanem, punktowo wystepuje gatunek paproci -
nerecznica samcza. Miejscowo pojawia sie nalot z gatunkéw drzew rosngcych w sgsiedztwie - sosny
zwyczajnej i klonu. Teren inwestycyjny nie przedstawia cennych waloréw siedliskowych jako miejsce
rozrodu i statego bytowania zwierzat. Obszar jest czesciowo ogrodzony, czyli odizolowany
i niedostepny dla wiekszej zwierzyny. W jego obrebie brak jest zbiornikéw wodnych i ciekéw, czyli
siedlisk niezbednych dla wystepowania siedlisk rozrodczych herpetofauny. W obrebie terenu
inwestycyjnego z powodu braku dogodnych warunkéw siedliskowych nie stwierdzono réwniez
gniazdowania ptakow, obserwowano zalatywanie pospolitych gatunkow ptakéw synantropijnych
z okolicznych zadrzewier, w ramach normalnej dobowej aktywnosci. Przygotowanie placu budowy
bedzie poprzedzone wycinkg 3 drzew. W przypadku koniecznosci usuwania drzew w sezonie legowym
ptakéw, nastgpi to po uprzednich ogledzinach wykonanych przez przyrodnika pod katem wystepowania
gniazd i legdw, maksymalnie na 3 dni przed planowang wycinka. Ekspert po dokonanej wizji dopusci
mozliwo$¢ prowadzenia wycinki badz zaproponuje adekwatne dziatania ochronne i okresli, czy
konieczne bedzie uzyskanie zezwolenia na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do
gatunkoéw chronionych.

Lokalizacja projektowanej inwestycji znajduje sie poza granicami istniejgcych form ochrony przyrody
okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Do najblizszych form
ochrony nalezg uzytek ekologiczny ,Dolina strumienia Grzeziniec”, znajdujgcy sie okoto 0,2 km na
potudnie i zespdt przyrodniczo - krajobrazowy ,Wodozbiér’ oddalony od terenu przedsiewziecia okoto
0,65 km na zach6d. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie dojdzie do zniszczenia czy fragmentacji
siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, na terenie planowanego przedsiewziecia
nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow roslin i grzybow.

W rejonie oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie wystepuja:

— szpitale,

— cmentarze,

— obszary uzdrowiskowe,

— obszary wazne z punktu widzenia warto$ci kulturowych, historycznych lub naukowych,
— tereny gérskie,

— obszary wybrzezy,

— wazne zasoby wod powierzchniowych i podziemnych,

— tereny osuwiskowe,

— rozpoznane ztoza zasobdéw naturalnych.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP): - kod: RW6000211999 — Odra od Parnicy do ujscia. Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona
czes¢ wod charakteryzujgca sie ztym stanem ogdlnym z uwagi na staby potenciat ekologiczny
I ponizej dobrego stan chemiczny. Staby potencjat ekologiczny determinuj wskazniki takie jak:
makrobezkregowce bentosowe (indeks MMI), za$ wskazniki determinujgce ponizej dobrego stan
chemiczny to: zwigzki tributylocyny, zwiazki tributylocyny (max). Dla przedmiotowej JCWP
stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Przedmiotowa JCWP jest monitorowana.
Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest ochrona tych wéd oraz poprawa ich potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagngé co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry
stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego. Termin na osiagniecie wskazanego celu $rodowiskowego
przedtuzono do roku 2027, z uwagi na brak mozliwosci technicznych.

Tern inwestycyjny znajduje sie w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) kod: PLGW60003.
Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym, dla ktérej nie
stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWPd jest
utrzymanie dobrego stanu ilogciowego i dobrego stanu chemicznego.
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Planowana inwestycja potozona jest:

- poza strefami ochronnymi uje¢ wod,

- poza obszarem Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych,
- poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

- poza granicami prawnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

Ill. Rodzajem i skalg mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2:

Na etapie realizacji przedsiewziecia, w miejscach prowadzenia robot budowlanych dojdzie do
krotkotrwatego pogorszenia walorow krajobrazowych na skutek obecnosci maszyn budowlanych,
srodkéw transportu, sktadowania materiatow wykorzystywanych w trakcie budowy, rozkopania
warstwy gleby. Jednakze majac na uwadze to, iz w granicach terenu inwestycyjnego nie istnieja
wartosciowe i wymagajace szczegdinej ochrony elementy przyrody ozywionej, jak i elementow
nieozywionych, realizacja przedsiewziecia nie wptynie negatywnie na walory krajobrazowe w tej czesci
miasta. Odnosnie etapu funkcjonowania nalezy wskaza¢, ze przedsigwziecie bedzie realizowane na
terenie w sasiedztwie ktorego znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, zatem przedsiewzigcie wpisuje
sie w funkgcje i krajobraz sgsiadujgcego terenu.

Realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia bedzie 2rédiem emisji hatasu
i zanieczyszczen do powietrza, jednakze oddziatywania te beda charakter przejsciowy i ograniczg sie
do terenu planowanej inwestycji, zatem nie spowodujg przekroczenia standardow jakosci srodowiska.
Ponadto zaréwno przez tutejszy organ jak rowniez przez Inwestora zostaty okreslone warunki, ktére
pozwolg zminimalizowa¢ ewentualne negatywne oddziatywania w tym zakresie.

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na érodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie
nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu iloSciowego
i chemicznego JCWPd

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zadne dobra kultury ani stanowiska archeologiczne
podlegajace ochronie na ktére planowana inwestycja mogta by mie¢ wplyw. W ramach realizacji
przedsiewziecia nie przewiduje sie realizacji lub instalacji, maszyn i urzadzen emitujgcych pola
elektromagnetyczne. v

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje si¢ wystapienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Na terenie inwestycyjnym nie wystepujg szczegdine walory krajobrazowe, zatem
realizacja przedsiewziecia nie wptynie znaczgco negatywnie na istniejacy krajobraz.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia spowoduje zniszczenie szaty ro$linnej porastajacej teren,
jednakze wskutek prowadzonych prac inwestycyjnych nie dojdzie do ubytku cennych zbiorowisk
roslinnych, poniewaz dziatki porastajg kadtubowe, ubogie biocenotycznie zbiorowiska. Ponadto na
etapie funkcjonowania osiedle mieszkalne nie bedzie generowato negatywnych oddziatywan
w stosunku do wystepujacej tam fauny i flory.

Realizacja i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nie spowoduje oddziatywania o charakterze
transgranicznym. Planowana inwestycja zrealizowana zostanie z dala od panstw osciennych —
w odlegiosci okoto 14 km od granicy kraju. Przewidywane oddziatywanie bedzie ograniczone do
terenu inwestycyjnego, dlatego tez wszelkie ucigzliwosci zwigzane z jego realizacjg nie bedg
wykraczaty poza obszar kraju.

Organ nie naktadajac obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dia
przedsiewziecia pn.: ,Zespdt zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie



(dziatki nr 2/3, 2/4, 2/8, 2/7, 2/10 i 2/11, obreb 3011 Szczecin), zbadat sprawe przede wszystkim
W oparciu o uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ust. 1 ustawy 0o$ oraz uwzglednit stanowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie oraz w czesci Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie.
Whioskodawca zobowigzat sie do stosowania rozwigzan minimalizujacych emisje zwigzane
z realizacjg i eksploatacjg przedmiotowego przedsiewziecia. Ponadto przez tutejszy organ zostaty
natozone dodatkowe warunki dla realizacji planowanego przedsiewziecia.

Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w sposéb znaczacy oddziatywaé na poszczegolne elementy Srodowiska,
a eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen standardéw emisyjnych i standardow
jakosci srodowiska.

Majgc powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz
zgtoszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. la tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktorym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sig¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali
przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3 od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia
0 zZrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgcznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z2022r., poz. 1029 ze zm.)

ega/zwolnione z optaty skarbowej
na podstawie ustawy/zal. do ustawy
Z dnia 16 Irstopan‘a/f(}()ﬁr. 0 optacie skarbowej
-art. . .ust A pkt L it

ust. ... kol L. pkt. L it b 0
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Otrzymuija:
1. Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin - a/a.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie - PGW Wody Polskie.



WOSr-VII.6220.1.39.2022.KM Szczecin, 2022-12-02

Zalacznik
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 02.12.2022 r., znak: WOSr VI1.6220.1.39.2022.KM

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: ,Zesp6t zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie (dziatki nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10 i 2/11, obreb 3011 Szczecin)
zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

Przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie na terenie osiedla Bukowo, w dzielnicy Pétnoc na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 2/3, 2/4, 2/6, 2/7, 2/10 i 2/11 w obrebie 3011 Szczecin. Catkowita
powierzchnia terenu inwestycyjnego wyniesie 2,1682 ha. Przedmiotowa inwestycja obejmie realizacje
tacznie trzydziestu dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z instalacjami wewnetrznymi oraz towarzyszgcym zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng: ciggi piesze, ciagi pieszo — jezdne, zewnetrzne miejsca postojowe,
wewnetrzna sie¢ wodociggowa, wewnetrzna sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wewnetrzna sie¢
elektroenergetyczna,  o$wietlenie  terenu, pomieszczenia do  gromadzenia  odpadow
w budynkach oraz tereny zieleni. W ramach inwestycji zaprojektowano trzydziesci sze$é budynkow
2 - lokalowych oraz trzy budynki 4 — lokalowe. Budynki bedg 3 — kondygnacyjne, niepodpiwniczone.
Budynki wykonane zostang w technologii mieszanej — murowanej i zelbetowej Dodatkowo
przewidziano realizacje o$wietlenia terenu, trawnikdw, zielencéw, nasadzenia drzew
i krzewow oraz obiekty matej architektury typu tawki czy kosze na odpadki. Tereny zieleni bedg
realizowane jako tzw. ,ogrody deszczowe’, ktorych zadaniem bedzie takze gromadzenie wéd
opadowych i minimalizacja ich ilosci odprowadzanej do sieci kanalizacji deszczowej. Na terenie
osiedla zaprojektowano wewnetrzny uktad komunikacyjny, powigzany z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym poprzez zjazd z drogi publicznej z ul. Ogrodniczej. W obrebie osiedla przewidziano
ciagi pieszo — jezdne o nawierzchni brukowanej i z ekokraty. Wykonanie budynkéw zostanie
podzielone na etapy realizacyjne, obejmujace wykonanie poszczegolnych budynkow lub ich grup.
Opcjonalnie dopuszcza sie taczng realizacje catosci inwestycii.

Planowana kolejno$¢ wykonywania robét:

1. Zagospodarowanie placu budowy.

2. Roboty ziemne, wraz z niezbedng wycinkg drzew,

3. Roboty budowlano — montazowe, zgodnie z obowigzujgca w czasie ich realizacji technologig
i zatwierdzonym projektem.

4. Roboty wykonczeniowe.

Przygotowanie placu budowy zostanie poprzedzone wycinkg trzech drzew, zaplecze budowy zostanie
zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny. Przed
przystapieniem do realizacji robét zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn
i urzadzen. Ponadto zorganizowane zostanie zaplecze socjalne dla pracownikéw budowlanych,
z wykorzystaniem kontenera sanitarnego. Roboty budowlane wykonywane bedg z wykorzystaniem
standardowych maszyn i urzagdzen budowlanych tj. dzwigi wiezowe, spycharki, tadowarki, tadowarko —
koparki, mioty, sprezarki, maszyny do zageszczania (walce wibracyjne), betonowozy, pompy,
wywrotki itp. Etap budowy bedzie wigzat sie z zapotrzebowaniem na pewnego rodzaju surowce,
materiaty oraz energie. Niezbedne bedzie wykorzystanie typowych materiatow budowlanych m.in.:
kruszywa, beton, zelbeton, drewno, stal oraz elementéw gotowych, prefabrykowanych takich jak:
kostka betonowa, krawezniki, obrzeza, ekokrata, materiaty ociepleniowe, konstrukcyjne, instalacyjne.
llo$¢ potrzebach materiatdbw budowlanych i surowcéw zostanie oszacowana na etapie projektu
budowlanego/wykonawczego i kosztorysowania.




Energia elektryczna potrzebna na placu budowy dostarczana bedzie z istniejgcej linii
elektroenergetycznej lub przenosnych agregatéw pradotwérczych. Szacunkowe zapotrzebowanie
wyniesie okoto 10 kW/h/dobe. Woda na cele socjalno — bytowe i technologiczne w ilosci okoto
2 m3/dobe dostarczana bedzie poprzez dowozenie w zbiornikach lub z istniejgcej sieci wodociggowe;j.
Wytwarzane $cieki bytowe gromadzone bedg w szczelnym zbiorniku kabiny sanitarnej, a nastepnie
bedg odbierane wozem asenizacyjnym przez uprawniony podmiot i przekazywane do punktu
zlewnego oczyszczalni $ciekow. W trakcie realizacji inwestycji nie bedg powstawaly $cieki
technologiczne i przemystowe. Wody opadowe na etapie budowy beda odprowadzane
powierzchniowo do ziemi w sposoéb naturalny — infiltracja.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie zrodiem emisji gazéw i pytow do powietrza, ktorych
zrédtem bedzie transport samochodowy zwigzany z dostawami materiatow budowlanych oraz praca
urzadzen wykorzystywanych przy pracach budowlanych. W wyniku prowadzonych prac do powietrza
emitowane bedg gtéwnie substancje zawarte w spalinach tj. dwutlenek wegla, tlenek wegla, dwutlenek
siarki, weglowodory oraz pyl. Jednakze zgodnie z treécig informacji przedstawionych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia powstala emisja bedzie miata charakter przejSciowy i ograniczy sie
bezposrednio do terenu planowanej inwestycji, zatem nie bedzie powodowac znaczacego
oddziatywania na stan powietrza.

Gtéwnym zrodiem hatasu do $rodowiska podczas etapy realizacji inwestycji bedzie gtownie praca
urzadzen budowlanych. Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez autora KIP oddziatywanie
w tym zakresie bedzie krétkotrwate o charakterze lokalnym i ustgpi po zakonczeniu robot, zatem nie
dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w wyniku prowadzenia prac
inwestycyjnych.

Na etapie realizacji inwestycji powstang gtownie odpady budowlane oraz odpady komunaine
wytwarzane przez ekipy budowlane. Odpady te bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonych
do tego celu miejscach, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom posiadajgcym stosowne
pozwolenia w tym zakresie. Podczas prac inwestycyjnych mogg powsta¢ nadwyzki gleby powstatej
z wykopdw, jezeli w wyniku prac inwestycyjnych wydobyta niezanieczyszczona gleba zostanie
zagospodarowana w stanie naturalnym do celéw budowlanych na terenie inwestycyjnym, nie bedzie
ona wowczas stanowita odpadu. Jednakze w momencie braku mozliwosci petnego wykorzystania
wydobytej gleby na terenie inwestycji bedzie stanowita ona odpad i wéwczas zostanie przekazana
podmiotom majgcym uregulowang gospodarke w tym zakresie.

Na etapie funkcjonowania osiedla energia elektryczna dostarczana bedzie do budynkéw poprzez
przytaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej, zapotrzebowanie dla catosci kompleksu
wyniesie 1696 kW. Zaopatrzenie obiektéw w energie cieplng nastgpi poprzez indywidualne pompy
ciepta. Catkowite zapotrzebowanie na cele ogrzewania budynkéw wniesie 6,5 kW za$ na podgrzanie
cieptej wody uzytkowanej szacuje sie na poziomie 9,0 kW. W zwigzku z konieczno$cig zaopatrzenia
osiedla w wode Inwestor zawart ze ZWIK Sp. z 0. 0. w Szczecinie umowe o budowe przez Inwestora
sieci wodociaggowej DN150 o diugosci okoto 478 m w nastepujgcych dziatkach ewidencyjnych
stanowigcych wiasnosé Gminy Miasto Szczecin: 3/14, 2/1 (ul. Ogrodnicza), 14/2 (Strumien
Grzeziniec), 518 (ul. Gérna), 519 (ul. Do Dworu) oraz na dziatkach stanowigcych wtasnos¢ Inwestora:
2/6 i 2/7 z obrebu 3011. Catkowite zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych wyniesie Qusr =
35,28 m3/d. Scieki bytowe z budynkéw bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, co
réwniez wymagaé bedzie budowy odcinka sieci kanalizacji sanitarnej @200 o dfugosci ok. 90 m
i odcinka sieci kanalizacji sanitarnej. @300 o dtugosci ok. 75 m w dziatkach ewidencyjnych nr 518,
24/2 z obrebu 3011. Jak wskazano w KIP, istniejace w rejonie planowanej inwestycji urzadzenia
kanalizacyjne nie zapewniajg technicznej mozliwosci odprowadzenia sciekéw z  terenu
projektowanego osiedla, dlatego tez przyjecie $ciekéw socjalno - bytowych bedzie mozliwe po
dokonaniu przebudowy istniejgcego ukiadu pompowo-ttocznego, w tym likwidacji przepompowni
sciekow przy ul. Ogrodniczej i modernizacji przepompowni éciekéw przy ul. Gérnej/Do Dworu. Wody
opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz powierzchni komunikacyjnych i parkingowych
odprowadzane bedg poprzez zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej do sieci miejskiej w ul. Do



Dworu. Nasadzenia zieleni w formie tzw. ,ogrodéw deszczowych” bedg wchtanialy czes¢ sptywajgcych
wod opadowych, co zminimalizuje ilo$¢ wody odprowadzanej do sieci deszczowe).

Zgodnie z informacjg przedstawiong w karcie informacyjnej przedsiewziecia na etapie eksploataciji
przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen powietrza
wynikajacych z celéw grzewczych. Zrédiem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch pojazdéw
poruszajgcych sie po terenie i w rejonie zabudowy mieszkaniowej. Jednakze jak wynika
z przedstawionej dokumentacji emisja powstata w wyniku spalania benzyn i oleju napedowego
W zwigzku z ruchem pojazdéw nie spowoduje dodatkowego, znaczgcego oddziatywania w tym
zakresie.

Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia jedynym, regularnym zrodtem hatasu bedzie ruch pojazdow
nalezacych do mieszkancéw i odwiedzajgcych ich oséb oraz pojazdy stuzb obstugujgcych teren
osiedla. Hatas ten bedzie miat charakter przejsciowy i nie bedzie przekraczat dopuszczalnych norm.
Wobec powyzszego nie wystgpig negatywne oddziatywania w tym zakresie na etapie uzytkowania
osiedla.

Podczas uzytkowania przedsiewziecia bedg powstawaé glownie odpady komunalne o kodzie 20 03 01
- niesegregowane  (zmieszane odpady komunalne). Przewiduje sie wytwarzanie odpadow
w iloci okoto 342 kg/rok na jednego mieszkanca. Powstate odpady bedg magazynowane selektywnie
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych miejscach przy
budynkach. Bedg one cyklicznie odbierane przez podmiot posiadajacy uprawnienia w tym zakresie.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje sie oddziatywania
O charakterze ftransgranicznym. Przewidywane oddziatywanie bedzie ograniczone do terenu
inwestycyjnego, w zwigzku z czym wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia nie
bedg wykraczaty poza obszar kraju. Realizacja oraz uzytkowanie przedmiotowej inwestycji nie bedzie
Zrodtem emisji pol elektromagnetycznych.
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