UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn — Noakowskiego 64”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XLIX/1334/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»lurzyn — Noakowskiego 64” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn — Noakowskiego 64” w Szczecinie na obszarze osiedla
Turzyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,32 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu jest teren ushug.
5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Turzyn—
Noakowskiego 64” w Szczecinie, opracowany w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu stanowi teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbol i nazw¢ przeznaczenia terenu elementarnego w planie: U — teren ustug.

3. Ustalenia obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia oraz rysunek planu stanowig komplet
ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujgcych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
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5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaj3:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem nie wiekszym niz 12°;

3) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodne;j
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

4) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roélin wypierajace rodzimg flor¢ do ktérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o warto$ciach zabytkowych;

7) System Zieleni Miejskiej — ciaggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
iroznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegdtowe planu;

8) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajgce jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokos$ci 130 cm:

—minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

—minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtdg, jablon, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

— minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

— minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,
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—minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, swierk pospolity,

—minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata 1 krucha,

— minimum 350 c¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,32 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: edukacji, kultury, zdrowia i pomocy spotecznej, gastronomii,
sportu i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ System Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%, z zastrzezeniem pkt 3;

3)na minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje teren zadrzewiony,
z uwzglednieniem istniejacych drzew;

4) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury;

5) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) ustala si¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ istniejacych roslin z gatunkdéw niepozadanych;

7) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych zwierzat i roslin i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

8) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

9) obowigzuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska i prawa budowlanego;

10) w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar planu
stanowi cze$¢ terenu osiedla Turzyn z zabudowa ustugows. Ustalenia niniejszego planu realizujg
warunki wynikajace z ochrony konserwatorskiej;

2) obszar planu potozony przy granicy dawnego cmentarza Torneyer Friedhof (obecnie park
im. Stanistawa Noakowskiego).

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ Obszar Strategicznej Interwencji (OSI), ktéry stanowi jednoczesnie obszar rehabilitacji
i rewaloryzacji zagospodarowania terenu izabudowy oraz infrastruktury technicznej; plan
realizuje cele wynikajace z lokalizacji w Obszarze Strategicznej Interwencji;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,4;

6) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu, rozwigzania uwzgledniajagce potrzeby o0séb
ze szczegOlnymi potrzebami;

7) dla miejsc postojowych obowigzuje nawierzchnia wodoprzepuszczalna;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermaszu §wiatecznego, imprezy sportowo-rekreacyjnej,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

11) ustala si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodoéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla roweréw, z zastrzezeniem pkt 12:

a)min. 1, max. 1,4 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych/100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte/500 m? powierzchni uzytkowej,
¢) min. 1 miejsce postojowe dla rowerow/200 m? powierzchni uzytkowej;

12) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, to wynik
zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub rowna 0,5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 0,5.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z ul. Stanistawa Noakowskiego lub poprzez dziatk¢ nr 2/2 obreb 2148, poza obszarem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powiazanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylgcznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenu,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
1 minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, linie
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w doj$ciach i dojazdach wydzielanych
lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,
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€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
og6lnosptawnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczego6lnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zaleznos$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terendéw w okolicy (w szczeg6lnosci wykorzystujace
biekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej oraz
systemow lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie okre§lone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
niezaleznie od pkt 1 lit. d;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

9) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni imikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego,

c) nie wyznacza si¢ obszarow, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 1000 kW;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

11) ustala sie obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢
wodociggowa — 90 mm, cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa —
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Id: 3206F974-B6DE-4635-B2FF-435316B7581C. Projekt Strona 5



1) w obszarze planu nie okres§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) zuwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 6. Na obszarze objetym planem traci moc w czgsci Uchwala Nr XVI/497/99 Rady Miasta
Szczecina zdnia 22.11.1999r. w sprawie zmiany S.42 Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Srodmiescia (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 23.12.1999 r. Nr 51, poz. 754).

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Szczecin

Zalacznik nr 1
do Uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Turzyn — Noakowskiego 64" w Szczecinie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Turzyn — Noakowskiego
64” nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn — Noakowskiego 64”
w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach: od 27.11.2024 r. do 17.12.2024 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 2.01.2025 r., nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)
utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn — Noakowskiego
64” w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn — Noakowskiego 64” w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu zostato zainicjowane Uchwalg Nr XLIX/1334/23 Rady Miasta
Szczecin zdnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Turzyn — Noakowskiego 64” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 0,32 ha, potozony na obszarze osiedla Turzyn,
w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie, ograniczony ulicami: Stanistawa Noakowskiego i Adama
Mickiewicza oraz parkiem im. Stanistawa Noakowskiego.

Przedmiotem planu jest teren ustug.

Plan obejmuje jedng dziatke geodezyjng nalezaca do Gminy Miasto Szczecin. W zwigzku z powyzszym
stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia procedury scalen i podziatldw, tym samym nie okreslono
granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci (wynikajgcych z art. 15
ust 3 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegdétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dziatan
zwigzanych z procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1. Wymagania z zakresu ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.
W czgsci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:
1) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej w obrebie catego planu,
2) ustalenie sposobu realizacji zabudowy z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan architektoniczno-
krajobrazowych,
3) ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
4) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
5) ustalenie wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,4.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem stanowi cze$é dzielnicy Srodmiescie, osiedla Turzyn ipolozony jest
w bezposrednim sasiedztwie parku im. Stanistawa Noakowskiego (dawnego cmentarza Torneyer Friedhof).
Na ptaskim terenie znajduje si¢ nieuzytkowany, zniszczony budynek przedszkola, ktory stanowi element
degradujacy krajobraz obszaru. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu nie wystepuja tu atrakcyjne otwarcia
widokowe 1ipanoramy. Zachowany drzewostan zachowuje poOnaturalny krajobraz miejsca i wspolgra
z bezposrednio sgsiadujgcym z nim parkiem.

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ do widocznych zmian wplywajacych na polepszenie walorow
krajobrazowych. Powstanie nowej zabudowy uslugowej spowoduje znaczny wzrost atrakcyjnosci obszaru
ijego walorow estetycznych. Parametry przyjete w planie pozwola na stworzenie harmonijnej przestrzeni
iutrzymanie w tym terenie rownowagi z bezposrednio sgsiadujagcym terenem parku im. Stanistawa
Noakowskiego.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
ileSnych

Obszar planu stanowi ptlaski teren licznie porosniety drzewami, na ktéorym znajduje si¢ opuszczony
budynek bylego przedszkola wraz z niewielkim placem zabaw. W krajobrazie dominuje zielen wysoka
z liczng roslinno$cia krzewiasta, ktora stanowi miejsce bytowania przede wszystkim ptakow, ktore mimo
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ze podlegaja ochronie na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody, sa gatunkami pospolitymi, typowymi
dla miasta.

W granicach planu nie wystgpuja ustanowione iproponowane do obj¢cia ochrong formy ochrony
przyrody i krajobrazu w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie planu nie wystepuja grunty rolne i le$ne oraz wody powierzchniowe.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
w granicach ktorej realizowane sg warunki wynikajgce z ochrony konserwatorskiej. W granicach planu nie
wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby os6b
ze szczeg6lnymi potrzebami

W planie zabezpieczono potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.
Dopuszczono niezaleznie od ustalen planu rozwigzania uwzgledniajace potrzeby tych osob.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu stwarzaja warunki rozwoju zabudowy iustug zgodnie z polityka przestrzenng miasta
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Szczecin.

Plan stwarza warunki do lokalizacji nowej zabudowy i poprawy jakosci zycia mieszkancow. Plan zgodny
jest z polityka przestrzenng gminy.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walordow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
na terenie Srodmiescia co zapewnia optymalng obstuge transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ drog;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: dostep do transportu publicznego jest zapewniony. Teren znajduje si¢ w dogodnym dla pieszych
zasiegu dojscia do przystankow transportu zbiorowego (do 10 min.);

3) planowanie nowej zabudowy na obszarze o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: zabudowa uslugowa planowana jest w terenie juz
zainwestowanym.

2.7. Prawo wlasnoSci
Grunt nalezy do Gminy Miasto Szczecin.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci
W obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia procedury scalen ipodziatow,

poniewaz obejmuje on jedng dziatke geodezyjng nalezaca do Gminy Miasto Szczecin. W zwigzku
zpowyzszym nie okre$lono granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomos$ci  (wynikajagcych z art. 15 ust3 pkt.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym) oraz nie okreslono szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

Niezbedny, zwykly podzial terenu, moze by¢ dokonywany w oparciu o ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty obrony cywilne;.

2.10. Potrzeby interesu publicznego

Prognoza oddziatywania na srodowisko planu wykazata, Ze rozwiagzania przyjete w planie ,,Turzyn —
Noakowskiego 64” w Szczecinie sg korzystne dla $rodowiska ze wzgledu na okreslenie warto§ciowego
drzewostanu, wysokiej powierzchni biologicznie czynnej i zachowanie wysokiego udziatu zieleni wysokie;.
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2.11. Potrzeby = w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej, = w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych

Powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniony jest przez
ul. Adama Mickiewicza, polozong poza obszarem planu, ktora umozliwia potaczenie tego obszaru z innymi
terenami osiedla Turzyn oraz z dzielnica Srodmiescie.

W planie okreslono zasady rozbudowy imodernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie w wode,
gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia
W obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub dogruntu (w =zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych)
oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej, ogoélnosptawnej lub systemow
lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych (po spetlieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono
budowe niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto
i chtod oraz okreslono zasady realizacji odnawialnych zrodet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zgodnie z procedura formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostal poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystgpieniu do sporzadzania planu imozliwosci sktadania
wnioskoéw do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu,

3) udziat zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzgdu Miasta Szczecin (BIP)
oraz w ogloszeniu prasowym zawiadomiono o terminie podj¢cia uchwaty o sporzadzeniu planu i terminie
sktadania wnioskéw. Na wymienionych wyzej stronach oraz w siedzibie Biura udost¢pniono projekt planu
w procedurze wylozenia do publicznego wgladu, zwigkszajac tym samym dostgp mieszkancow
do informacji ibiezacy udziat w procesie sporzadzania projektu planu. Osoby zainteresowane mogtly
kontaktowa¢ si¢ bezposrednio z Zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta, przy ul. Szymanowskiego 2 w Szczecinie, na kazdym etapie procedury formalno-prawne;.

2.13. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, ktora zapewnia mozliwos$¢ bezposredniego
kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg i przedmiotem planu z Zespotem
projektowym. W opracowaniu projektu planu majg mozliwo$¢ uczestniczenia mieszkancy miasta irada
osiedla. Informacje o prowadzonej procedurze planistycznej kierowane sa do jednostek samorzgdowych.
Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
ikomisje stale Rady Miasta Szczecin. W siedzibie Biura odbywa si¢ wylozenie projektu planu
do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbywa si¢ za pomocg srodkdw porozumiewania si¢ na
odleglos¢ na platformie ZOOM.

Opracowania sporzadzane na potrzeby planu, w tym opracowanie ekofizjograficzne i prognoza skutkow
finansowych sa rowniez dostgpne do wgladu dla osob zainteresowanych, co pozwala na zachowanie
jawnosci i przejrzystosci toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
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Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociagowe;j, ktora zapewnia wystarczajaca ilos¢
wody ijej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie w wode nowych inwestycji
bedzie mozliwe w oparciu o istniejgca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajgce z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenu oraz dopuszczajg zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztalttowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarze juz zainwestowanym,
z bezposrednim dostegpem do drog publicznych 1w zasiggu istniejacych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 15 ust. 1 pkt 2)

Rozwiagzania przyjete w planie sa zgodne =z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022
r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) obszar planu
znajduje si¢ w jednostce planistycznej S.T.02. Studium ustala dla tej jednostki (w czgSci objetej
opracowaniem) funkcj¢ — ustugi, oraz ustala zasady przeksztalcen dla terenu objgtego planem - istniejaca
funkcja ustugowa przy parku im. Stanistawa Noakowskiego do zachowania z preferencja dla przedszkola,
zlobka, wzmocnienie lokalnego centrum ushugowego. Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen
obowiagzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

Zgodnie z Ustawa zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewni si¢ dostepnos$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z tre$cia planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku
o udostepnienie tresci planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,, Turzyn — Noakowskiego
64” w Szczecinie nie wystepuja zadania obcigzajace budzet gminy.
Dochdd do budzetu gminy bedzie z tytulu sprzedazy gruntéw oraz podatkow lokalnych wynikajacych
z uzytkowania tych gruntéw.

7. Podsumowanie
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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