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PREZYDENT MIASTA SZCZECIN
WOSr-VI1.6220.1.4.2025.MM Szczecin, 2026-02-26

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
z pézn. zm.) zwang dalej ustawg o0o$, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 09.01.2025 r. (wptyw w dniu 16.01.2025 r.) Horizon VII Sp. z 0.0. Sp. Kom., w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.. ,Zespot zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe dziatka
nr 450/4 obreb Dagbie 197, Szczecin”,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z realizacjg przez
Inwestora przedsiewziecia pn.. ,Zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe dziatka nr 450/4 obreb Dgbie 197, Szczecin®.

Jednoczesnie okreslam warunki realizacji przedsiewziecia:

1. W trakcie budowy nalezy korzystaé¢ z maszyn, urzagdzen i pojazdéw sprawnych technicznie.

2. Prace budowlane stanowigce Zrédta hatasu o wysokim poziomie mocy akustycznej prowadzic¢
wylgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00; w wyjgtkowych przypadkach
uzasadnionych technologicznie i organizacyjnie, dopuszcza sie prace w godzinach nocnych,
pod warunkiem, iz prace nie bedg powodowaé znaczacego dyskomfortu dla okolicznych
mieszkancow;

3. Podczas trwania budowy nie dopuszczaé do przedostania sie do wod powierzchniowych
i ziemi substancji ropopochodnych, a zaplecze budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne
stuzgce do neutralizacji ewentualnych wyciekéw paliwa czy ptyndéw eksploatacyjnych;
w przypadku rozlewu substancji niebezpiecznej, zanieczyszczony grunt nalezy zebrad,
a nastepnie przekazaé¢ uprawnionemu podmiotowi do unieszkodliwienia;

4. Inwestycje zarowno w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposéb wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu Srodkéw zapobiegajgcych rozprzestrzenianiu sie
i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie jej realizacji.

5. Miejsca skiadowania materiatdw i magazynowania odpadéw zabezpieczy¢ przed
niekorzystnym oddziatywaniem zmiennych warunkéw atmosferycznych, mogacych
powodowaé powstawanie odciekow;

6. Ograniczaé pylenie poprzez zmniejszanie predkosci jazdy maszyn budowlanych
i samochoddw na terenie budowy, zwlaszcza w przypadku poruszania sie tych pojazdéw po
powierzchniach nieutwardzonych; materialy sypkie, np. hatdy zmagazynowanej ziemi czy
kruszyw zabezpiecza¢ przed rozwiewaniem lub zraszag;

7. W celu wyeliminowania wtérnej emisji - systematycznie oczyszczaé drogi dojazdowe i wyjazd
Z budowy z pytu i btota;

8. Wycinke drzew wykona¢ poza sezonem legowym ptactwa, czyli poza okresem od marca do
15 pazdziernika, a w przypadku koniecznosci wycinki drzew w sezonie legowym ptakéw,
prace te wykonywa¢ po dokonaniu ogledzin przez przyrodnika, ktéry potwierdzi brak
aktywnych legéw - maksymalnie 3 dni przed planowanym usunieciem drzew;

9. Przed rozpoczeciem prac, w przypadku stwierdzenia gatunkdéw objetych ochrong prawna,
uzyskac decyzje derogacyjne od wiasciwego organu ochrony przyrody;



10. Drzewa narazone na uszkodzenie podczas prowadzenia prac budowlanych zabezpieczyé np.
poprzez owiniecie matami stomianymi i odeskowanie do wysokosci pierwszych gatezi; prace
w obrebie systemu korzeniowego wyznaczonego rzutem korony + 1 m przeprowadzac recznie
lub w miare mozliwosci — metodg bezwykopowa, unikaé przesuszenia/przemarzniecia korzeni,
stosujgc ostony nawilzajgce/ostaniajgce; drogi tymczasowe stuzgce do przejazdu maszyn
budowlanych i $rodkéw transportu nalezy wyznaczaé poza zasiegiem koron drzew. '

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Horizon VIl Sp. z 0.0. Sp. Kom., wnioskiem z dnia 09.01.2025 r. (wptyw w dniu 16.01.2025 r.)
wystgpita 0 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,Zespét
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe
dziatka nr 450/4 obreb Dgbie 197, Szczecin”.

Do wniosku zatgczono zgodnie z art. 74 ustawy 00$:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, dalej KIP, w formie pisemnej w 1 egzemplarzu oraz na
informatycznych nosnikach danych z ich zapisem w formie elektronicznej w 4 egzemplarzach,
opracowang przez zesp6t pod nadzorem mgr inz. Julie Piotrowska (Szczecin, styczen 2025r.),

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym
mowa w ust. 3a ustawy 008,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a
wraz z wyznaczong odlegtoscig, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy, wraz z zapisem
mapy w formie elektronicznej,

4. poswiadczenie dokonania optaty skarbowej za wydanie decyzji.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 0o$ - organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Prezydent Miasta Szczecin, ktéry na
podstawie dostarczonych dokumentéw stwierdzit, co nastepuje:

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy oo$, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Poczatkowo, przedmiotowa inwestycja polega¢ miata na budowie zespotu zabudowy wielorodzinnej,
w sktad ktérej wchodzitoby pie¢ budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych, czterokondygnacyjnych,
niepodpiwniczonych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie dziatki ewidencyjnej 450/4 obreb Dabie 197 w Szczecinie. W ramach przedsigwzigcia miaty
powstaé 704 zewnetrzne miejsca postojowe, a ich tgczna powierzchnia wraz z powierzchniami
towarzyszgcymi wyniostaby 1,6118 ha, w zwigzku z czym organ zakwalifikowat przedsiewzigcie
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) jako
przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie:

-~ § 3 ust. 1 pkt 58 litera b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktdrych mowa
w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.



Bedac w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym, organ na podstawie
przedtozonej dokumentacji okreslit krgg stron postepowania. Na podstawie mapy z zasiegiem
oddziatywania inwestycji i mapy ewidencyjnej przedsiewziecia, ustalono, ze liczba stron postepowania
administracyjnego jest wieksza niz 10, w zwigzku z tym zastosowany zostat art. 49 ustawy kpa
i art. 74 ust. 3 ustawy o008, zatem strony postepowania byty informowane o wszelkich czynnosciach
organu poprzez obwieszczenia.

Nastepnie, tutejszy organ, na podstawie art. 59a ust. 1 pkt 2 oraz art. 80 ust. 2 ustawy 00$, przystgpit
do analizy zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i ustalit, iz dziatka ewidencyjna nr 450/4 z obrebu 4197 w Szczecinie, na ktorej
planowane jest przedmiotowe przedsiewzigcie objeta zostata miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/1126/18 Rady Miasta Szczecina z dnia 27 marca
2018 r. (Dz. U. Woj. Zach. z dnia 25 kwietnia 2018 poz. 1904) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zatom-Kasztanowe” w Szczecinie. Zgodnie z planem, teren
przedmiotowej dziatki zawiera sie w terenach elementarnych oznaczonych symbolami D.A.2042.MW,
D.A.2063.ZD, D.A.2068.KD.L, D.A.2082.KDW, D.A.2088.KDW. Po przeprowadzeniu szczegoétowej
analizy zapisow obowigzujgcego na terenie planowanej inwestycji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tutejszy organ uznat, ze rozwigzania przedstawione w karcie
informacyjnej przedsiewziecia (Szczecin, styczen 2025 r.) sg niezgodne z ustaleniami wskazanego
planu.

Wobec powyzszego, majgc na uwadze powyzsze oraz zapisy art. 59a ust. 3 pkt 1 ustawy 00S,
zgodnie z ktérym w przypadku stwierdzenia niezgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, organ wiasciwy do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacje przedsiewziecia, tutejszy uznat, ze
zachodzg przestanki do wydania decyzji o odmowie zgody na realizacje przedsiewziecia pn.: ,Zespot
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe
dziatka nr 450/4 obreb Dabie 197, Szczecin”.

W zwigzku z powyzszym, dziatajac na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy kpa, obwieszczeniem z dnia
07.03.2025 r., znak: WOSr-VII.6220.1.4.2025.MM.8, zapewniono stronom postepowania mozliwosc
zapoznania sie ze zgromadzong w sprawie dokumentacjg oraz wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodow i materiatdw oraz zgtoszonych zgdan.

W dniu 25.03.2025 r. tutejszy organ otrzymat pismo Horizon VIl Sp. z 0.0. Sp. Kom. — wniosek
0 zawieszenie przedmiotowego postepowania. W zwigzku z powyzszym, postanowieniem z dnia
27.03.2025 r., znak: WOSr-VII.6220.1.4.2025.MM.10, postepowanie w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zespét zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe dziatka nr 450/4 obreb Dabie
197, Szczecin”, na podstawie art. 86d ust. 1 pkt 1 ustawy 0os, zostato zawieszone na wniosek strony.

Nastgpnie, w dniu 25.09.2025 r., tutejszy organ otrzymat pismo Whioskodawcy z prosbg o podjecie
zawieszonego ww. postanowieniem postepowania, w zwigzku z czym tutejszy organ, postanowieniem
z dnia 29.09.2025 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.4.2025.MM.13, na podstawie art. 86d ust. 2 ustawy 00§,
podjat uprzednio zawieszone postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Zesp6t zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz
z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe dziatka nr 450/4 obreb Dabie 197, Szczecin”.

Whiosek z dnia 25.09.2025 r. Horizon VII Sp. z o.0. Sp. Kom., oprécz prosby o wznowienie
postgpowania, zawierat informacje o zmianach, jakie zostaty wprowadzone do planowanego
przedsigwzigcia. Do ww. wniosku dotgczono réwniez zatgczniki:

1. karte informacyjng przedsiewzigcia w formie pisemnej w 1 egzemplarzu oraz
na informatycznych nosnikach danych =z ich zapisem w formie elektroniczne;



w 4 egzemplarzach, opracowang przez zespét pod nadzorem mgr inz. Julie¢ Piotrowska
(Szczecin, wrzesien 2025 r) - uwzgledniajgcg zmiany w zakresie planowanego
przedsiewziecia, w szczegoélnosci dotyczgce =zakresu wycinki drzew, Wysokosci
projektowanych budynkdw, liczby mieszkan oraz liczby i usytuowania miejsc postojowych,

2. aktualny projekt zagospodarowania terenu,

3. aktualng inwentaryzacje zieleni z gospodarkg drzewostanem,

4. aktualng dokumentacje fotograficzng.

Z przedtozonej w dniu 25.09.2025 r. dokumentacji wynika, ze przedmiotem przedsiewzigcia jest
zesp6t zabudowy wielorodzinnej, obejmujgcy pie¢ budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych, w tym
trzy budynki czterokondygnacyjne i dwa budynki trzykondygnacyjne, niepodpiwniczone wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng. W ramach przedsigwziecia
projektuje sie fgcznie 639 miejsc postojowych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg o tgcznej
powierzchni 1,4796 ha. Powierzchnia zabudowy pod same budynki mieszkalne ma wynosi¢
0,5542 ha. W ramach inwestycji zagospodarowany zostanie teren dziatki ewidencyjnej 450/4 obreb
Dabie 197 w Szczecinie o powierzchni 3,2173 ha. Powyzsze zmiany nie miaty wptywu na okreslong
przez organ kwalifikacje przedsiewzigcia.

Nastepnie organ, na podstawie art. 59a ust. 1 ustawy oo$, przystgpit do analizy zgodnosci lokalizacji
przedmiotowego przedsiewziecia z zapisami Uchwaty Nr XXXIX/1126/18 Rady Miasta Szczecina
z dnia 27 marca 2018 r. (Dz. U. Woj. Zach. z dnia 25 kwietnia 2018 poz. 1904) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zatom-Kasztanowe” w Szczecinie. W toku
przeprowadzonej analizy zaszly watpliwosci, co do zgodnosci lokalizacji oraz parametrow
planowanego przedsiewziecia z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym organ, celem wyjasnienia powstatych rozbieznosci oraz
jednoznacznego ustalenia stanu faktycznego i prawnego sprawy, pismem z dnia 16.10.2025 r., znak:
WOSr-VII.6220.1.4.2025.MM.18, na podstawie art. 50 § 1 ustawy kpa, wezwat Wnioskodawce do
zZtozenia wyjasnien oraz przedtozenia dodatkowych informacji w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz,
ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzania $ciekéw i wod opadowych w ramach planowanej
inwestycji, a takze do przedstawienia analizy akustycznej na etapie eksploatacji przedsiewzigcia.
Whioskodawca przedtozyt ww. informacje w dniu 03.11.2025 .

Po ponownym przystgpieniu do analizy zakresu planowanego przedsigwzigcia w odniesieniu do
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzono kolejne watpliwosci co do
zgodnosci planowanego zamierzenia z zapisami planu. W zwigzku z powyzszym organ, na podstawie
art. 50 § 1 ustawy kpa, pismem z dnia 12.12.2025 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.4.2025.MM.22, wezwat
strone do ztozenia wyjasnien oraz przedtozenia stosownych dokumentéw w zakresie planowanych
rozwigzan dotyczacych lokalizacji obiektéw wiat smietnikowych oraz projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzagdzer uzbrojenia terenu.

W zwigzku z brakiem odpowiedzi Wnioskodawcy w terminie wskazanym w ww. wezwaniu, pismem
z dnia 07.01.2026 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.4.2025.MM.2025.25, ponownie wezwano Wnioskodawce
do zlozenia wyjasnien w powyzszym zakresie.

W dniu 09.01.2026 r. Wnioskodawca przedtozyt ww. informacje.

Po zebraniu i przeanalizowaniu catosci zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego organ
stwierdzit, ze planowane przedsiewziecie jakim jest ,Zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe dziatka nr 450/4 obreb Dagbie 197, Szczecin”,
jest zgodne z ustaleniami Uchwaty Nr XXXIX/1126/18 Rady Miasta Szczecina z dnia 27 marca 2018 r.
(Dz. U. Woj. Zach. z dnia 25 kwietnia 2018 poz. 1904) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zatom-Kasztanowe” w Szczecinie.



Organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zobowigzany jest do
zasiegniecia opinii, zatem na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy oo$, wystgpit pismami z dnia
13.01.2026 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Stargardzie
PGW Wody Polskie o opinie w sprawie potrzeby sporzgdzenia raportu oraz przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Pismem z dnia 19.01.2026 r., znak: ST.ZZS.4901.26.2026.MM, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Stargardzie PGW Wody Polskie, na podstawie art. 50 ustawy kpa, wezwat do uzupetnienia
przedtozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia w zakresie ponownego przeanalizowania
i zakwalifikowania przedmiotowego przedsiewziecia zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.). W odpowiedzi na powyzsze tutejszy organ pismem z dnia
26.01.2026 r., znak: WOSTr-VII.6220.1.4.2025.MM.36, poinformowat, ze podtrzymuje dotychczas
objete stanowisko, ze przedmiotowe przedsiewziecie kwalifikuje sie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 litera b
Www. rozporzgdzenia, jako garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57
i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 26.01.2026 r.,
znak: ZNZ.9022.1.5.2026, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, iz na podstawie analizy
dokumentacji przediozonej w przedmiotowej sprawie, przedsiewziecie nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na zdrowie i zycie ludzi pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez
Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w postanowieniu z dnia 27.01.2026 r., znak:
WONS.4220.43.2026.MM, wyrazit opinie, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$S¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko, jednoczesnie okreslajgc warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ktoére zostaty w catosSci uwzglednione w rozstrzygnieciu
niniejszej decyzji. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, po przeanalizowaniu
dokumentacji, w ktoérych przedstawiono parametry techniczne i technologiczne planowanego
przedsiewziecia oraz w oparciu o nie dokonat wstepnej analizy potencjalnego oddziatywania
planowanej inwestycji na srodowisko, stwierdzit, iz z uwagi na skale, usytuowanie oraz oddziatywanie
na poszczegdlne komponenty Srodowiska stwierdza, iz planowane przedsiewziecie nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, natomiast okreslone warunki pozwolg
zminimalizowa¢ ewentualne negatywne oddziatywanie na $srodowisko przyrodnicze.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, w opinii z dnia 28.01.2026 r., znak:
ST.ZZS.4901.26.2026.MM, réwniez nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko oraz natozyt warunki chronigce srodowisko gruntowo-wodne w trakcie
realizacji przedsiewziecia, ktére tutejszy organ uwzglednit w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji.
W uzasadnieniu swojego stanowiska organ stwierdzit, iz planowane przedsiewziecie zaréwno w fazie
budowy, jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie wptywaé na srodowisko wodne i gruntowe, a tym
samym nie nastgpi degradacja wéd podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami. Nie nastgpi réwniez pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
jednolitej czesci wod powierzchniowych oraz stanu ilosciowego i chemicznego jednolitej czesci wod
podziemnych.



Po przeanalizowaniu przediozonej w sprawie dokumentacji, odnoszac sie do uwarunkowan
wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy oo$ oraz do stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie oraz
stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, tut. organ odstapit od
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Zatem niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu o art. 104 ustawy kpa stanowigcy, iz zatatwienie
sprawy przez organ administracji publicznej odbywa sie przez wydanie decyzji oraz na podstawie
zebranego podczas postepowania materiatu dowodowego, jak réwniez w oparciu o art. 84 ustawy 00s,
zgodnie z ktérym w przypadku nieprzeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, wiasciwy
organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia tej oceny. Odstgepujgc od koniecznosci
przeprowadzenia oceny, tutejszy organ dokonat analizy na podstawie art. 63 ustawy oo$ i kierowat sie
nastepujgcymi przestankami:

|. Rodzajem i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie jakim jest ,Zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe dziatka nr 450/4 obreb Dabie 197, Szczecin”
polega¢ ma na budowie pieciu budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych — niepodpiwniczonych
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng. W ramach przedsigwzigcia
planowana jest réwniez budowa 639 miejsc parkingowych. Catkowita powierzchnia dziatki
inwestycyjnej wynosi 3,5192 ha. Przedsiewziecie w postaci osiedla mieszkalnego (zabudowa wraz
z zagospodarowaniem terenu) zajmie 3,2173 ha. W zwigzku z realizacjg inwestycji powstang miejsca
postojowe dla pojazdéw o powierzchni 0,8155 ha, natomiast wraz z chodnikami i ciggami pieszo-
jezdnymi powierzchnia ta wyniesie 1,4796 ha. W ramach przedsiewzigcia powstang rowniez wiaty
przeznaczone do gromadzenia odpadéw statych, wewnetrzne sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej i elektroenergetyczna, o$wietlenie terenu, tereny zieleni oraz
ogrodki przydomowe i plac zabaw z miejscami rekreacyjnymi.

Etap realizacji

Realizacja przedsiewziecia obejmie wykonanie podstawowych robét budowlanych, ktore bedg wigzac
sie z zapotrzebowaniem na réznego rodzaju surowce i materiaty oraz energig. Zgodnie z informacjami
zawartymi w KIP, niezbedne bedzie wykorzystanie typowych, wykonczeniowych materiatow
budowlanych (m.in. kruszywa, beton, zelbeton, drewno, stal) oraz elementéw gotowych,
prefabrykowanych (np. kostka betonowa, krawezniki, obrzeza, ekokrata, materiaty ociepleniowe,
konstrukcyjne, instalacyjne, itp.). Potrzebna energia elektryczna na placu budowy bedzie dostarczana
z istniejgcej linii elektroenergetycznej lub przenosnych agregatéw pradotworczych. Przewiduje sie
zapotrzebowanie na poziomie okoto 10 kW/h/dobe. Przedsiewziecie na etapie realizacji nie bedzie
generowato zapotrzebowania na energie cieplng i gazowg. Przewiduje si¢ zapotrzebowanie na wode
w ilosci érednio ok. 2 m3dobe na cele socjalno-bytowe pracownikéw i technologiczne. Zaopatrzenie
w wode bedzie realizowane poprzez dowozenie w zbiornikach lub z istniejgcej sieci wodociggowe;j.

Pracownicy wykonujgcy prace budowlane bedg korzystat z kontenera sanitarnego
przetransportowanego na teren inwestycji. Wytwarzane $cieki bytowe bedg gromadzone w szczelnym
zbiorniku kabiny sanitarnej, a nastepnie beda odbierane wozem asenizacyjnym przez podmiot
posiadajgcy stosowne uprawnienia i przekazywane do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow.
W trakcie realizacji inwestycji nie bedg powstawaty cieki technologiczne i przemystowe.

Z tresci KIP wynika, ze w fazie realizacji oddziatywanie na $rodowisko bedzie wystgpowato
w niediugim okresie, jedynie w porze dziennej i bedzie zwigzane z pracami budowlanymi. Prace
wykonywane bedg przy uzyciu sprzetu mechanicznego i recznego, co stanowi¢ bedzie zroédto emisji



pyléw do powietrza oraz hatasu do $rodowiska. Zanieczyszczenie bedzie rowniez pochodzi¢ z emisji
spalin z silnikéw samochodowych dostarczajgcych materiaty oraz wykonujgcych prace budowlane.
Prace prowadzone bedg wytacznie w porze dziennej. Emisja bedzie krétkotrwata, przemijajgca. Czas
emisji ograniczy sie do czasu pracy poszczegélnych maszyn i urzadzen.

Zrodio zanieczyszczen do powietrza w trakcie prowadzonych prac zwigzanych z budowg obiektow
stanowi¢ beda: transport samochodowy zwigzany z dostawami materiatéw budowlanych, urzadzenia
wykorzystywane przy pracach budowlanych. W wyniku prowadzonych prac do powietrza emitowane
bedg gtéwnie substancje zawarte w spalinach, tj. dwutlenek azotu, tlenek wegla, dwutlenek siarki,
weglowodory oraz pyt. Czas pracy urzgdzen wykonujgcych prace budowlane bedzie krétki, przez co
stopien oddziatywania na $rodowisko bedzie stosunkowo niewielki. Emisja nie bgdzie powodowac
znaczacego oddziatywania na stan powietrza. Bedzie to emisja niezorganizowana, krotkotrwata,
bedzie miata zasieg lokalny, ograniczajacy sie bezposrednio do terenu planowanej inwestycji
i przeminie wraz z zakoAczeniem robot budowlanych. Przedsigwzigcie na tym etapie w niewielkim
stopniu wplynie na stan powietrza atmosferycznego. Majac na uwadze wskazane w KIP potencjalne
oddziatywania na etapie realizacji przedsigwzigcia, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do
powietrza, podczas realizacji przedsigwziecia nalezy minimalizowa¢ pylenie poprzez zmniejszanie
predkosci jazdy maszyn budowlanych i samochodéw na terenie budowy, zwtaszcza w przypadku
poruszania sie pojazdéw po powierzchniach nieutwardzonych. Materiaty sypkie, w tym hatdy
zmagazynowanej ziemi oraz kruszyw, nalezy zabezpiecza¢ przed rozwiewaniem lub zraszac.
Ponadto, w celu wyeliminowania wtérnej emisji, nalezy systematycznie oczyszczac¢ drogi dojazdowe
oraz wyjazd z terenu budowy z pytu i bfota.

Jak przedstawia KIP, oddziatywanie akustyczne powodowane przez prace poszczegoinych rodzajow
sprzetu budowlanego bedzie krotkotrwate, o charakterze lokalnym i ustgpi po zakoriczeniu robot. Nie
nalezy spodziewa¢ sie przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w wyniku prowadzenia prac
zwigzanych z budowg osiedla mieszkalnego. Sprzet budowlany nie bedzie pracowaé przez caty czas,
bedzie on zatgczany i uruchamiany okresowo, w zalezno$ci od potrzeb, dlatego w czasie odniesienia
rownym 8 kolejno po sobie nastepujgcym godzinom, realny czas pracy sprzetu jest duzo krotszy.
W celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznej nalezy w trakcie budowy korzysta¢ wytgcznie z maszyn,
urzgdzen i pojazdoéw sprawnych technicznie. Prace budowlane stanowigce zrédta hatasu o wysokim
poziomie mocy akustycznej nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 do
22.00. W wyjgtkowych przypadkach uzasadnionych technologicznie i organizacyjnie dopuszcza sie
prowadzenie prac w porze nocnej, pod warunkiem, ze nie bedg one powodowac znaczgcego
dyskomfortu dla okolicznych mieszkancéw.

W fazie realizacji inwestycji przewiduje sie wytworzenie odpadéw nalezgcych do grup 15, 17 oraz 20,
w tym m.in. zmieszanych odpadéw opakowaniowych, sorbentéw i materiatéw filtracyjnych, zelaza
i stali, kabli, materiatéw izolacyjnych oraz odpadow komunalnych. Odpady te beda selektywnie
gromadzone i magazynowane w wyznaczonych, oznakowanych miejscach, z zabezpieczeniem przed
dziataniem zmiennych warunkéw atmosferycznych oraz przed przemieszczaniem sie materiatdw poza
teren inwestycji, w tym odciekéw. Wytworca odpadéw, tj. wykonawca robét budowlanych,
zobowigzany jest do przekazywania ich do zagospodarowania uprawnionym podmiotom, zgodnie
z zasadg prewencji, majac na celu odzysk i recykling oraz minimalizacje ilosci odpadéw kierowanych
na skfadowiska.

Etap eksploatacji

Powstajgce $cieki bytowe bedg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sig, ze
$rednia dobowa iloéé sciekéw dla catego kompleksu zabudowy mieszkalnej wyniesie okoto 120 m?.
Nie beda wytwarzane $cieki o charakterze przemystowym. Scieki bytowe bedg odbierane
i przekazywane do punktéw zlewczych oczyszczalni Sciekéw przez podmioty posiadajgce stosowne



uprawnienia. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz powierzchni komunikacyjnych
i miejsc postojowych bedg odprowadzane do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, a nastepnie
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Przewiduje sie doptyw tych wéd z terenu osiedla na
poziomie okoto 70 I/s, a z pozostatych terenéw — w grunt. Na wypadek awarii przepompowni
zaprojektowano kanat obiegowy omijajgcy przepompownie uzbrojony w regulator przeptywu,
utrzymujgcy maksymalny przeptyw na poziomie 70 I/s.

W dokumentacji wskazano, iz budynki zasilane bedg poprzez przytgczenie do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, na podstawie wydanych technicznych warunkéw przytgczenia i zawartych na ich
podstawie uméw przytaczeniowych. Trasy kabli zasilajgcych oraz lokalizacja ztacz i weztéw kablowych
zostang zaprojektowane przez przedsiebiorstwo energetyczne. Na terenie, wzdtuz pieszo jezdni oraz
ciggéw pieszych prowadzgcych do budynkéw, projektuje sie oswietlenie zewnetrzne parkowe.
Szczytowa moc przytgczeniowa na pokrycie zapotrzebowania dla catoSci kompleksu wyniesie
2160 kW.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen
powietrza wynikajacych z celéw grzewczych. Ogrzewanie budynkow bedzie realizowane poprzez
zastosowanie niskoemisyjnych systeméw grzewczych — piecéw zasilanych gazem ziemnym oraz
odnawialnych zrodet energii, takich jak energia stoneczna. Wszystkie elementy systemoéw grzewczych
bedg posiadaty polskie atesty dopuszczajgce ich montaz i uzytkowanie oraz spetniac obowigzujgce
normy. Potencjalnym Zzrédiem emisji zanieczyszczen atmosferycznych moze by¢ ruch pojazdéw
poruszajgcych sie po terenie i w rejonie osiedla, jednak nie przewiduje sie istotnego wzrostu
obcigzenia $rodowiska w tym zakresie, ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w obrebie istniejgcej
zabudowy miejskie;j.

Jak wskazuje KIP oraz informacjami przedstawionymi w analizie akustycznej z dnia 31.10.2025 r.
— w trakcie eksploatacji inwestycji bedzie jedynym regularnym zrédtem hatasu, w fazie eksploataciji
przedsiewziecia, bedg pojazdy mieszkancéw, odwiedzajgcych oraz stuzb obstugujgcych teren osiedla,
np. wywoz odpadow komunalnych. Hatas ten bedzie krétkotrwaty i nie przekroczy dopuszczalnych
norm. Nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu emisji hatasu w stosunku do aktualnego stanu
$rodowiska, co wynika z lokalizacji inwestycji w obszarze miejskim, w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej. Na etapie eksploatacji wyklucza sie wystgpienie
negatywnych oddziatywan akustycznych, poniewaz nie wystgpig Zrédta hatasu powodujgce
ponadnormatywne obcigzenie lokalnego klimatu akustycznego. Zgodnie z ww. analizg akustyczng
planowania do wykonania kottownia nie bedzie istotnym zrédtem hatasu $rodowiskowego, poniewaz
pomieszczenie kottowni wykonane zostanie w technologii murowanej. Wewnatrz zainstalowane
zostang dwa kotly o poziomie mocy wynoszacym Lwa=55-60dB, a pomieszczenie zostanie
wyposazone w wentylacje grawitacyjng. Nie planuje sie umieszczania wentylacji mechanicznej oraz
zewnetrznych urzadzen chtodniczych.

W trakcie eksploatacji osiedla przewiduje sie powstawanie wytgcznie odpadéw komunalnych,
powstajgcych w wyniku statego zamieszkania mieszkarncéw. Bedg to odpady o kodzie 20 03 01 -
niesegregowane, zmieszane odpady komunalne. Na jednego mieszkanca zaktada sie statystyczng
ilosé okoto 355 kg rocznie. Wszystkie odpady bedg magazynowane selektywnie, co umozliwi ich
pozniejszy recykling. Odpady beda gromadzone w odpowiednio przystosowanych, odrebnych
pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach przy budynkach, z zachowaniem zasad
zapobiegajgcych zanieczyszczeniu srodowiska. Odbiér odpadéw bedzie realizowany cyklicznie przez
jednostke wskazang przez gmine, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami.

Wedtug kryteriéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkoéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463) projektowane budynki sg obiektami nalezacymi do



drugiej kategorii geotechnicznej, a warunki gruntowe w podfozu badanego terenu okresla sie jako
proste. Zgodnie z zatgczong opinig geotechniczng projektowane obiekty kubaturowe proponuje sie
posadowié bezposrednio na plycie fundamentowej, uwzgledniajac zaleganie mniej nosnej warstwy
czwartej, ktorg zaleca sie uzdatni¢. W zwigzku z tym, Ze teren inwestycji jest generalnie ptaski, nie jest
planowana jego niwelacja, zatem realizacja projektowanego zagospodarowania nie zmieni
naturalnego kierunku sptywu wéd opadowych. Wody opadowe nie bedg odprowadzane na teren
dziatek sgsiednich, ani tez w kierunku drég publicznych.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska
i odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Teren planowanego przedsiewziecia jest objety zapisami Uchwaty Nr XXXIX/1126/18 Rady Miasta
Szczecina z dnia 27 marca 2018 r. (Dz. U. Woj. Zach. z dnia 25 kwietnia 2018 poz. 1904) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zatom-Kasztanowe” w Szczecinie i zgodnie
Z nig, znaczna cze$¢ terenu przedsiewziecia znajduje sie w terenie elementarnym oznaczonym
symbolem D.A.2042.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na dzialce nr 450/4 w obrgbie 4197, przy ul. Osiedle Kasztanowe
w Szczecinie. W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewzigcia znajdujg sie:

- na zachod od dziatki inwestycyjnej znajduje sie droga osiedlowa (teren elementarny
D.A.2088.KDW zgodnie z mpzp), a za nig budynki mieszkalne wielorodzinne istniejgcego
osiedla (jednostki D.A.2040.MW D.A.2041.MW w mpzp),

- od potudnia dziatka 450/4 przylega czesciowo do drogi osiedlowej (jednostka D.A.2088.KDW
zgodnie z mpzp), za ktorg znajduje sie tez blok mieszkalny wielorodzinny (jednostka
D.A.2039.MW,U) oraz do dziatki Parafii Rzymskokatolickiej pw. Sw. Tomasza Apostota ze
znajdujgcym sie na niej kosciotem (jednostka D.A.2044.UK),

- od wschodu (p6tnocnego wschodu) teren inwestycji przylega do drogi — ulica Grafitowa (teren
elementarny D.A.2088.KDW), a dalej na wschdéd jest obszar zabudowy jednorodzinnej
(jednostki D.A.2052.MN oraz D.A.2053.MN zgodnie z mpzp) — czes¢ doméw zostata
wybudowana, cze$¢ stanowig dziatki w procesie zabudowy,

= potudniowo-wschodnia  cze$¢  terenu inwestycyjnego  przylega do  obszaru
niezagospodarowanego, ale o dokonanym podziale na dziatki budowlane (teren elementarny
D.A.2043.MN, U zgodnie z mpzp),

- od pétnocy (pétnocnego zachodu) teren inwestycyjny graniczy z drogg lokalng — ul. Jubilerska
(teren elementarny D.A.2068.KD.L, ktérego cze$¢ znajduje sie w pétnocnym fragmencie
dziatki 450/4), a dalej w kierunku pétnocno zachodnim znajduje sie obszar ogrodéw
dziatkowych (teren elementarny D.A.2063.ZD).

Dziatka 450/4, zgodnie z powiatowg ewidencjg gruntéw, posiada uzytek Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane oraz w trakcie zabudowy, a takze W (wody). Uzytek W obejmuje niewielki fragment
dziatki w jego poétnocno-wschodniej czesci, o powierzchni okolo 105 m?, stanowigcy ptytki row,
w ktérym — zgodnie z KIP — nie obserwowano wody w latach 2024-2025. Zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do KIP — koncepcja zagospodarowania terenu, uzytek W nie zostanie zabudowany.

Teren objety opracowaniem to obszar miejski, nieurzadzony, poro$niety roslinnoécig powstatg na
skutek samosiewu — na pétnocy z przewagg debu i topoli osiki, pozostaly teren jest niezadrzewiony.
Na przedmiotowym obszarze zinwentaryzowano 60 drzew, w tym 2 w zlym stanie zdrowotnym
i 1 zamierajgce. Do wycinek wytypowano 19 drzew wymagajgcych zezwolenia na wycinki, ktore
kolidujg z planowanym zagospodarowaniem terenu i pracami budowlanymi.
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Prace zwigzane z wycinkg drzew powinny by¢é prowadzone poza okresie legowym ptakéw,
tj. od 15 pazdziernika do 1 marca. W przypadku konieczno$ci prowadzenia prac w sezonie legowym
nalezy wykona¢ kontrole drzew pod katem mozliwosci wystepowania gniazd ptasich lub innych
siedlisk legowych ptakéw, np. zasiedlonych dziupli maksymalnie 3 dni przed planowang wycinka.
Wedtug zatgczonego opracowania ,Inwentaryzacja zieleni z gospodarkg drzewostanem” w zamian za
planowane wycinki drzew i usuniecie powierzchni poro$nietych przez krzewy, wymagajgcych
uzyskania zezwolenia na wycinki, biorgc pod uwage warto$¢ przyrodniczg, a takze dostgpne miejsce
zapewniajgce odpowiednie warunki do wzrostu i rozwoju sadzonek oraz wartos¢ krajobrazowg
i kulturowg usuwanych drzew i krzewow, proponuje sie wykonanie nasadzen kompensacyjnych
w postaci 19 egzemplarzy drzew. Do nasadzen zastosowane zostang rodzime gatunki i odmiany
drzew np.: jarzgb pospolity, gtég posredni, jarzgb maczny, sliwa wisniowa, lipa drobnolistna itp.

W celu ochrony drzew nieobjetych wycinka, ktére moga by¢é narazone na uszkodzenia podczas
prowadzonych prac budowlanych, nalezy je odpowiednio zabezpieczy¢ do wysokosci pierwszych
gatezi, a wszelkie dziatania w obrebie systemu korzeniowego wykonywac¢ z duzg ostroznoscig, na
przyktad recznie. Nie wolno sktadowa¢ materiatéw budowlanych (sypkich, chemicznych i innych)
w obrebie rzutu koron drzew (szeroko$¢ rzutu korony powiekszona o 1 metr), a tymczasowe drogi
przejazdu maszyn i srodkéw transportu nalezy wyznaczaé poza zasiggiem koron drzew.

Miejsce planowanego przedsiewziecia znajduje sie poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13).
Do najblizej usytuowanych nalezy ostoja ptasia, obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003,
ktérej granica przebiega w odlegtosci ok. 850 m od terenu planowanej zabudowy. Z tego wzgledu
wykluczyé nalezy wystgpienie negatywnych oddziatywa¢ zwigzanych z budowg i eksploatacjg
przedsiewzigcia na cele i przedmioty ochrony wspomnianego obszaru Natura 2000. Funkcjonowanie
budynkéw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg w zabudowanej czesci miasta pozostanie réwniez
bez wplywu na uktad korytarzy ekologicznych. W granicach obszaru opracowania nie istniejg
wartosciowe i wymagajgce szczegdinej ochrony elementy naturalne krajobrazu. Dotyczy to zaréwno
elementéw przyrody ozywionej, jak i elementéw nieozywionych. Obecny stan gruntow, jak tez
zasobéw szaty ro$linnej, jest charakterystyczny i typowy dla krajobrazu antropogenicznego
pétnaturalnego, brak jest tu zbiorowisk naturalnych i nieprzeksztatconych przez cztowieka. Planowana
zabudowa bedzie stanowita uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania Osiedla ,Kasztanowe”.

Teren inwestycyjny nie stanowi istotnego miejsca rozrodu i statego bytowania zwierzat. Ma to zwigzek
zaréwno z cechami samej dziatki 450/4 jak i jej bezposredniego otoczenia. Obecne uzytkowanie
obszaru inwestycji i sgsiedztwa charakteryzuje sie znacznym poziom antropopresji, przejawiajgcej sie
gtéwnie obecnoscig ludzi, pojazdéw i sporadycznymi oddziatywaniami hatasowymi — sg to typowe
oddziatywania w rejonie osiedla mieszkaniowego.

Podczas obserwacji prowadzonych przez Inwestora w lipcu i sierpniu 2025 r. na obszarze planowanej
inwestycji i jej bezposrednim sgsiedztwie stwierdzono fgcznie 15 gatunkéw ptakéw, z posrod ktdrych
zaden ze stwierdzonych gatunkéw ptakéw nie widnieje w | zatgczniku Dyrektywy Siedliskowej, a takze
nie jest gatunkiem waznym dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (PLB320003).

Bezposrednio na terenie dziatki inwestycyjnej obserwowano sroke, gawrona, grzywacza, sierpoéwke
i kopciuszka. Nie stwierdzono siedlisk legowych ptakéw w obrebie dziatki inwestycyjnej. W buforze
50 m od granic dziatki stwierdzono obecno$¢ grzywacza, sroki, kawki, sojki, kosa, sierpowki, wrony
siwej, bogatki oraz modraszki. Ptaki obserwowano blisko istniejgcej zabudowy mieszkalnej oraz na
infrastrukturze miejskiej, tj. lampie przyulicznej. Bezposrednio nad terenem inwestycji oraz w jej
buforze odnotowano przelatujgce kwiczoty, szpaki, gotebie pocztowe, szczygty oraz dymowki.

W zwigzku z charakterem, skalg i przewidywanym oddziatywaniem przedsigwziecia, realizacja
planowanej inwestycji i jej pozniejsze funkcjonowanie nie zagrozg wartosciom przyrodniczym
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ustanowionym, jako przedmioty ochrony, jak réwniez nie zagrozi ich celom ochrony. Planowana
inwestycja bedzie kontynuacjg istniejgcego zagospodarowania i wykorzystania terenu. W zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sie, ze w wyniku jej przeprowadzenia, powstang dodatkowe bariery
utrudniajgce swobodne przemieszczanie sie zwierzat, nie bedzie wptywata na sgsiadujgce korytarze
ekologiczne.

Przedmiotowe przedsiewziecie, zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335), zlokalizowane bedzie na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd)
o kodzie: o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) o kodzie RW60001519743929 Kanat Opaskowy. JCWP Kanat Opaskowy
(RW60001519743929) to naturalna czes¢ wod charakteryzujgca sie dobrym stanem chemicznym. Nie
mozna dokonaé oceny stanu/potencjatu z uwagi na brak badan biologicznych w JCWP oraz nie
mozna okresli¢ stanu ogdlnego z uwagi na brak danych. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa
JCWP zostata okre$lona jako zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych. Celami
Srodowiskowymi dla ww. JCWP sg dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Dla ww. JCWP
nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. JCWPd (600024)
charakteryzujg sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie sg zagrozone ryzykiem
nieosiggniecia zatozonych celéw $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww. JCWPd sg dobry
stan chemiczny i dobry stan iloSciowy.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod srédlgdowych, jak réwniez poza obszarami szczegélnego zagrozenia
powodzig. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obrebem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.
Zgodnie z obowigzujgcym Planem przeciwdziatania skutkom suszy przyjetym rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 1615) przedmiotowe
przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze o tgcznym zagrozeniu susza rolniczg, hydrologiczng
i hydrogeologiczna: klasa Il - silnie zagrozona.

W celu zabezpieczenia $Srodowiska gruntowo-wodnego przed potencjalnym zanieczyszczeniem
podczas realizacji przedsiewziecia nalezy w trakcie budowy nie dopuszczaé do przedostawania sie do
wod powierzchniowych oraz do ziemi substancji ropopochodnych. Zaplecze budowy nalezy
wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne stuzace do neutralizacji ewentualnych wyciekéw paliwa lub ptynéw
eksploatacyjnych. W przypadku rozlewu substancji niebezpiecznej zanieczyszczony grunt nalezy
niezwtocznie zebra¢, a nastepnie przekaza¢ uprawnionemu podmiotowi do unieszkodliwienia.
Inwestycje zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji nalezy prowadzi¢ w sposob wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu $srodkéw zapobiegajacych rozprzestrzenianiu sie oraz
likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie jej realizacji. Miejsca skiadowania
materiatdw oraz magazynowania odpadéw nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddziatywaniem
zmiennych warunkoéw atmosferycznych, mogacych powodowaé powstawanie odciekow.

Planowana inwestycja znajduje sie poza:
-  obszarem zagrozonym ruchami masowymi i osuwiskami,
~  obszarem zagrozonym powodzia,
-  obszarem objetym ochrong uje¢ wéd i obszarem Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,
= uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowe;j,
- formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 22026 r., poz. 13).

Faza realizacji przedsiewziecia nie obnizy waloréw przyrodniczych, zwtaszcza poza granicami terenu
jego lokalizacji, nie spowoduje obnizenia ich waloréw biocenotycznych, nie wigze sie z uwalnianiem
do $rodowiska przyrodniczego inwazyjnych gatunkéw roslin i zwierzat oraz z takimi zagrozeniami dla
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bior6znorodnosci terenéw w otoczeniu terenu inwestycji. Realizacja przedsiewziecia nie bedzie
wptywaé negatywnie na klimat i nie bedzie sie przyczynia¢ do jego niekorzystnych zmian. W zwigzku
z tym nie prognozuje sie zagrozen dla gatunkéw i ich kondycji na terenach poza granicami lokalizacji
przedsiewziecia. Realizacja nie przyczyni sie réwniez do ocieplania klimatu, a co za tym idzie, do
wystapienia warunkéw korzystnych dla gradacji szkodnikow.

W fazie eksploatacji przedsiewziecia, nie wystgpi zanieczyszczenie gruntu i w zwigzku z tym nie
wystgpig zagrozenia dla roslin na terenie jego lokalizacji i poza jego granicami. Ze wzgledu na rodzaj
przedsiewziecia, na etapie eksploatacji nie wystgpia réwniez zagrozenia dla powietrza
atmosferycznego, a tym samym dla klimatu. W fazie eksploatacji przedsiewzigcia nie wystgpig
negatywne oddzialywania na stosunki wodne i nie wystgpi osuszanie terenu. W zwigzku
z powyzszym, eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje wystgpienia zagrozenia dla roslin i ich
siedlisk poza granicami przedsiewziecia. Eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie réwniez wigzata sig
z ryzykiem powodziowym, gdyz nie wystgpig oddziatywania mogace powodowac lub przyczynia¢ sie
do powodzi, oddziatywaniami mogacymi powodowa¢ kleski susz lub nasilaniem takich oddziatywan,
teren przedsiewziecia nie lezy w obszarze zagrozonym powodzig.

Ill. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 2.

Planowane przedsiewziecie jakim jest budowa budynkéw mieszkalnych zrealizowane zostanie
w granicach niemajgcych znaczenia dla ochrony zadnego gatunku roslin i zwierzat oraz réznorodnosci
gatunkowej, poniewaz nie zostanie usytuowane w granicach istniejgcych form ochrony przyrody na
terenie dziatki inwestycyjnej oraz brak jest stanowisk roslin gatunkéw objetych ochrong prawna,
rzadkich ani zagrozonych wyginieciem, ani siedlisk przyrodniczych wykazanych w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspoéinoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz.
1713). Zatem nie wystgpig negatywne oddziatywania na flore i faung na terenach poza jego
granicami, jak tez na szlaki migracji. Inwestycja w cafosci bedzie realizowana na terenie
przeznaczonym pod zabudowe i nie wykroczy poza jego granice. Teren inwestycji nie jest
zlokalizowany w korytarzach ekologicznych, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13) i w zwigzku z realizacjg nie wystgpig oddziatywania na
takie korytarze ekologiczne, w znaczeniu ich likwidacji, fragmentacji lub zawezania. Realizacja
przedsiewzigcia nie wigze sie zajmowaniem i przeksztatcaniem nowych terenow.

Projektowane przedsiewziecie zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji nie wigze sie
z wystapieniem znaczgcych ponadnormatywnych emisji, ktére mogtyby oddziatywa¢ negatywnie na
ludzi, jak np. emisja pdl elektromagnetycznych, oddziatywanie w zakresie emisji gazéw i pytow do
powietrza, czy tez ponadnormatywny hatas. Inwestycja w catosci bedzie realizowana na terenie dziatki
nr 450/4 w obrebie 4197 w Szczecinie, a jej oddziatywanie nie wykroczy poza granice terenu
inwestycji. Do minimum ograniczone zostanie oddziatywanie przedsigwziecia na elementy $rodowiska
majace decydujacy wplyw na jako$¢ zycia ludzi, zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji. Nie
przewiduje sie mozliwosci wystapienia znaczacego wptywu przedsigwzigcia na zdrowie ludzi.

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy, jak réwniez eksploatacii, nie bedzie kolidowac
z ustaleniami i celami srodowiskowymi zawartymi w Planie Gospodarowania Wodami w Obszarze
Dorzecza Odry lub stwarzaé ryzyka ich niedotrzymania. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie
wplywaé negatywnie na JCWP i JCWPd. Nie bedzie takze oddziatywa¢ na elementy biologiczne,
hydromorfologiczne i fizykochemiczne jednolitych czesci woéd powierzchniowych oraz nie bedzie
naruszony stan ilosciowy i chemiczny jednolitych czesci wod podziemnych. Realizacja i eksploatacja
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planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z ryzykiem powodziowym, gdyz nie wystgpig
oddziatywania moggce powodowac lub przyczynia¢ sie do powodzi.

Nalezy wskaza¢, iz zaréwno faza realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia nie obnizy walorow
przyrodniczych terenéw poza granicami terenu jego lokalizacji, nie spowoduje obnizenia ich walorow
biocenotycznych. Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie wigzg sie z uwalnianiem do
Srodowiska przyrodniczego inwazyjnych gatunkéw roslin i zwierzat i w zwigzku z tym takimi
zagrozeniami dla bioréznorodnosci terenéw w otoczeniu. Przedsiewzigcie nie bedzie oddziatywato
negatywnie na klimat i nie bedzie przyczyniato sie do niekorzystnych jego zmian. Realizacja
i funkcjonowanie inwestycji nie przyczynig sie réwniez do ocieplania klimatu i tym samym wystgpienia
warunkoéw korzystnych dla gradacji szkodnikéw. W fazie eksploatacji przedsiewzigecia nie wystapia
zagrozenia dla gruntéw poza granicami terenu jego lokalizacji, nie wystgpi ich zanieczyszczanie
i przeksztatcanie, tj. wymiana czy zmiana skftadu. Z uwagi na swoéj zakres i charakter, planowane
przedsiewziecie nie wplynie negatywnie znaczgco na utrate réznorodnosci biologicznej. Zatem
zarbwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia planowane przedsiewziecie nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na bioréznorodno$¢. Planowane przedsiewziecie stanowic
bedzie kontynuacje istniejgcego otoczenia, wpisujgc sie w ukltad zabudowy wielorodzinnej
i jednorodzinnej, tworzgc harmonijng kompozycje z otoczeniem.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje sie wystapienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno w fazie budowy, jak i funkcjonowania planowanego przedsiewziecia.
W granicach analizowanego terenu nie wystepujg szczegdlne walory obrazowe. Nie wystgpig
zagrozenia zwigzane z negatywnym oddziatywaniem na obiekt i obszary prawnie chronione oraz na
zdrowie i zycie ludzi, gdyz na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego sgsiedztwie nie wystepujg
siedliska przyrodnicze, brak jest réwniez potencjalnych siedlisk dla gatunkdéw zwierzagt bedgcych
przedmiotami ochrony.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie oddziatywania o charakterze
transgranicznym. Inwestycja zostanie zrealizowana w cato$ci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
w odlegtosci okoto 25 km od granicy z kraju. Przewidywane oddziatywanie bedzie ograniczone do
terenu inwestycyjnego, dlatego tez wszelkie ucigzliwosci zwigzane z jego realizacjg nie bedg
wykraczaty poza obszar kraju.

Organ nie nakfadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia pn.: ,Zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem
terenu Osiedle Kasztanowe dziatka nr 450/4 obreb Dabie 197, Szczecin®, zbadat sprawe przede
wszystkim w oparciu o uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ust. 1 ustawy oos, uwzglednit stanowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie
PGW Wody Polskie oraz stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinie.

Organ stwierdzit, iz rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne deklarowane do
zastosowania przez podmiot planujgcy podjecie realizacji przedsiewziecia oraz dodatkowe, natozone
przez tutejszy organ, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Dyrektora
Zarzgdu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, zminimalizujg emisje zwigzane z realizacjg
i eksploatacjg przedmiotowego przedsiewziecia.

Aby dochowac zasady informowania stron postepowania, organ na podstawie art. 10 ustawy kpa,
obwieszczeniem z dnia 03.02.2026 r., znak: WOSr-VII.6220.1.4.2025.MM.40, zawiadomit strony
postepowania o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatéw stanowigcych
podstawg do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, jednakze zadna ze stron nie zgtosita sie w podanym terminie.

Majgc powyzsze na uwadze, organ stwierdzit jak w rozstrzygnieciu.
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Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdézn. zm.), decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy oraz
zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktoéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3 od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego,
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna,
co oznacza, iz podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgeznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).

Otrzymuija:

1. Strony postepowania,

2. Prezydent Miasta Szczecin - a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie.



WOSr-VII.6220.1.4.2025.MM Szczecin, 2026-02-26

Zalacznik
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 26.02.2026 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.4.2025.MM

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: ,Zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zagospodarowaniem terenu Osiedle Kasztanowe dziatka nr 450/4 obreb Dgbie 197, Szczecin”,
zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.).

Przedmiotem planowanej inwestycji bedzie budowa pieciu budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych —
niepodpiwniczonych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna.
W ramach przedsiewziecia planowana jest réwniez budowa 639 miejsc parkingowych.

Realizacja inwestycji bedzie odbywac¢ sie etapowo. Prawdopodobnie, w pierwszym etapie
wybudowane zostang budynki | oraz Il. W etapie drugim zrealizowane zostang pozostate budynki.
Opcjonalnie dopuszcza sie tgczng realizacje catosci inwestycji.

W ramach przedsiewziecia powstang réwniez wiaty przeznaczone do gromadzenia odpadow statych,
wewnetrzne sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i elektroenergetyczna,
oswietlenie terenu, tereny zieleni oraz ogrédki przydomowe i plac zabaw z miejscami rekreacyjnymi.
Projektowane wiaty $mietnikowe zlokalizowane bedg w przestrzeni zamknietej projektowanymi
budynkami mieszkalnymi. Wglad na wiaty $mietnikowe od strony przestrzeni publicznej bedzie tym
samym bardzo mocno ograniczony. Dodatkowo wokét projektowanych wiat $mietnikowych zostang
wykonane nasadzenia z zieleni parawanowej w postaci roslinnosci pngcej zimozielonej dedykowane;j
do ostaniania wiat gospodarczych oraz muréw oporowych i ekranéw akustycznych. Do wykonania
planowanych nasadzen zostanie zastosowany bluszcz pospolity — klasyczny (Hedera helix). Jest to
zimozielony bardzo odporny bluszcz, ktéry bardzo dobrze znosi mréz, cien i wszelkiego rodzaju
zanieczyszczenia miejskie.

Bilans terenu:
— powierzchnia dziatki nr 450/4 obreb 4197 — 3,5192 ha,
— powierzchnia budynkéw mieszkalnych — do 0,5542 ha,
— zielen niska (trawa) — 0,6830 ha,
— ogrodki przydomowe (trawa) — 0,4714 ha,
— plac zabaw z miejscami rekreacyjnymi (zwir/piasek) — 0,0291 ha,
— chodniki (bruk) — 0,1045 ha,
— pieszo-jezdnia (bruk) — 0,5596.ha,
— miejsca postojowe (bruk) — 0,0389 ha,
— miejsca postojowe ptyta azurowa 50% (bruk) — 0,3883 ha,
— miejsca postojowe plyta azurowa 50% (zielen) — 0,3883 ha.

Projektuje sig 639 miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie, w tym:

— 22 miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych,
— 255 sztuk miejsc niezaleznych,
— 362 sztuki miejsc zaleznych.

Miejsca postojowe zostaty zgrupowane w 21 odrebnych skupiskach miejsc postojowych. Pieszo-
jezdnia umozliwi dojazd odpowiednim stuzbom do projektowanych szesciu wiat $mietnikowych. Ciggi
pieszo jezdni wraz z ukfadem ciggéw pieszych, stanowig wewnetrzny uktad komunikacyjny
umozliwiajgcy migdzy innymi dojécie do drzwi wejsciowych projektowanych budynkéw oraz dojscie



placu zabaw z miejscami do rekreacji i wypoczynku oraz z wyznaczonymi miejscami do parkowania
roweréw. Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
inwestycji projektuje sie réwniez wyznaczone miejsca dla parkowania roweréw w tgcznej ilosci 110
sztuk.

Realizacja przedsiewziecia bedzie sie wigzata z wycinkg 19 drzew wymagajgcych zezwolenia na
wycinki. Konieczne jest uzyskanie zezwolenia Prezydenta Miasta Szczecin na jej usunigcie, w trybie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13).
Planowane jest wykonanie nasadzen w ilosci 100 sztuk rodzimych gatunkéw i odmian drzew np. dgb
szyputkowy, klon pospolity, lipa, brzoza brodawkowata, jawor, gtég jednoszyjkowy, grab zwyczajny,
wigz szyputkowy itp. z czego 19 drzew bedzie nasadzone jako nasadzenia zastepcze za usuwane
egzemplarze drzew. Planuje sie réwniez wykonanie nasadzen 400 m? krzewdw.

Planowana inwestycja w catosci zlokalizowana jest w granicach terenu elementarnego D.A.2042.MW.
Projektowana w ramach inwestycji infrastruktura techniczna zostanie umieszona w korytarzach
wyznaczonych przez projektowane dojécia i dojazdy, ktére zostang urzgdzane w granicach terenu
elementarnego. Planowane do urzadzenia dojécia i dojazdy nie bedg wydzielane. W ramach
projektowanego urzadzenia terenu planowane sg dojazdy w postaci ciggébw pieszo jezdnych
z przylegajgcymi do nich skupiskami miejsc postojowych, pasami zieleni stanowigcymi skrajnie pieszo
jezdni oraz ciggami pieszymi w postaci chodnikéw potgczonymi z dojsciami do budynkéw, miejsc
postojowych, placu zabaw i wiat gospodarczych.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych odbywac sie bedzie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach
elementarnych: D.A.2068.KD.L, D.A.2082.KDW, D.A.2088.KDW oraz D.A.2042.MW.

Projektowana sie¢ wodociggowa zostanie zasilona z istniejgcej sieci wodociggowej w terenie
elementarnym D.A.2082.KDW. oraz z istniejgcej sieci wodociggowej w terenie elementarnym
D.A.2068.KD.L.

Studnia przytgczeniowa kanalizacji sanitarnej S1, bedacg miejscem odprowadzania $Sciekow
sanitarnych z projektowanego osiedla usytuowana jest na istniejgcym kolektorze sanitarnym @ 200
w terenie elementarnym D.A.2082.KDW. Zaprojektowano grawitacyjng instalacje kanalizacji sanitarnej
do odprowadzenia $ciekéw z nowo projektowanych budynkéw na terenie osiedla.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz powierzchni komunikacyjnych i miejsc
postojowych bedg odprowadzane do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, a nastgpnie do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w terenie elementarnym D.A.2082. KDW. Przewiduje sig doptyw
tych wod z terenu osiedla na poziomie okoto 70 I/s, a z pozostatych terenéw — w grunt. Na wypadek
awarii przepompowni zaprojektowano kanat obiegowy omijajgcy przepompownig uzbrojony
w regulator przeptywu, utrzymujgcy maksymalny przeptyw na poziomie 70 I/s.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywaé si¢ bedzie poprzez przytaczenie do istniejgce] sieci
elektroenergetycznej, na podstawie wydanych technicznych warunkéw przytgczenia i zawartych na ich
podstawie uméw przytgczeniowych, z istniejgcych energetycznych linii kablowych w terenach
elementarnych D.A.2088.KDW oraz D.A.2068.KD.L. Trasy kabli zasilajgcych oraz lokalizacja zigcz
i weziow kablowych zostang zaprojektowane przez przedsiebiorstwo energetyczne. Na terenie, wzdtuz
pieszo jezdni oraz ciggdéw pieszych prowadzacych do budynkéw, projektuje sie os$wietlenie
zewnetrzne parkowe. Szczytowa moc przylgczeniowa na pokrycie zapotrzebowania dla catosci
kompleksu wyniesie 2160 kW.

Dostep do teletechnicznej studni czotowej zaprojektowanej w ramach wewnatrz osiedlowej kanalizacji
teletechnicznej bedzie odbywat sie z terenu elementarnego D.A.2082.KDW.



Zgodnie z wydanymi technicznymi warunkami przytgczenia przez PSG Sp. z o.0. zaopatrzenie
projektowanych budynkéw w gaz, odbywac sig bgdzie z istniejacego gazociagu $redniego cisnienia
w terenie elementarnym D.A.2088.KDW.
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