UCHWALA NR XXIV/569/16
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 22 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Warszewo -
Dzierzonia” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XLIV/1274/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrze$nia 2014 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo -
Dzierzonia” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,92 haw granicach osiedla Warszewo, w dzielnicy
Pomoc: ulice Ks. Jana Dzierzonia z przyleglymi do niej terenami, na odcinku od skrzyzowania
w rejonie ulicy Na Stoku do skrzyzowania z ulica Szwedzka.

3. Granice planu okres$la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Plan obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. Sﬁ; I;‘Zgi;fézgg powierzchnia (ha)
1. | P.W.2219.KD.L 1,37

2. | P.W.2220.MN 0,06

3. | PW.2221.MN 0,21

4. | P.W.2222.MN 0,09

5. | P.W.2223.MN 0,02

6. | P.W.2224 MN 0,04

7. | P.W.2225.MN 0,09

8. | P.W.2226.MN 0,04

§ 2. Przedmiotem planu jest uktad komunikacyjny z systemem infrastruktury technicznej oraz
tereny zabudowy mieszkaniowe;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2 bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teksécie planu w sposob nastepujacy:
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1) P - litera oznaczajaca dzielnice Poéinoc;
2) W - litera oznaczajaca osiedle Warszewo;
3) 2219 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegoétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
5) ustalenia komunikacyjne
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
3) ustalenia komunikacyjne
4) ustalenia inzynieryjne.
6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii zrysunku planu, przy czym ustala si¢, ze ogrodzenia istniejgce w osi linii
rozgraniczajacej terenu drogi P.W.2219.KD.L przynaleza do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i1 separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

2) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciggla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzgcymi krajowy system
obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

3) zielen urzadzona — zielen wypelniajaca przestrzenie o dostepnosci publicznej lub ogodlnej,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji
ciggdw ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne: dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie
spetniajacego ustalen planu, istniejacego w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia szczegdétowe
stanowig inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) caly obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
terenu biologicznie czynnego, przy czym w ogoélnym bilansie, dla dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza
niz 50% powierzchni dziatki;

3)na terenic P.W.2219.KD.L dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu biologicznie
czynnego na cele komunikacji z zastrzezeniem pkt 4;

4)dla czeSci dziatki nr 24/4 z obrgbu 3077 potozonej w granicach terenu elementarnego
P.W.2219.KD.L obowiazuje zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz
140 m? terenu pokrytego zielenig urzadzona;

5) obowigzuje zachowanie i uzupeklienie szpaleréw drzew w granicach terenu elementarnego
P.W.2219.KD.L z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,

¢) wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) od strony drog publicznych obowigzuja ogrodzenia azurowe, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowania terenow;

4) lokalizacja obiektow stanowigcych wyposazenie ulicy, takich jak kosze na $mieci, lampy oraz
obiekty matej architektury nie moze powodowac:

a) kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow
i sygnatéw drogowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatlu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ polaczenia i podzialy dzialek zwigzane z uregulowaniem przebiegu linii
rozgraniczajacej terenu drogi publicznej P.W.2219.KD.L, w tym przylaczanie gruntow wzdhuz
drogi na powigkszenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych 1 wewngtrznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez teren P.W.2219.KD.L.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych stanowig korytarze

infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje sie
z zastrzezeniem pkt 12;

2) zaopatrzeniec w wode¢ ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych w ulicy
Dzierzonia oraz poza obszarem planu;
3) system wodociggowy realizuje si¢:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowg kanalizacjg sanitarng w ulicy
Dzierzonia oraz poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejagcag lub nowa kanalizacja
deszczowa w ulicy Dzierzonia oraz poza obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spehieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zroédet energii;

10) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony S$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodila energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w
sposob bezpieczny dla srodowiska;

14) obowigzuje gromadzenie odpadow w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;
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15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

16) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.W.2219.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;

2) zielen urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenia dostosowane do kompozycji ciagu
komunikacyjnego.

3. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 14,7 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
3) dopuszcza si¢ trasy rowerowe;

4) obowigzuje zachowanie istniejgcej nawierzchni jezdni z kostki kamiennej i krawegznikow
granitowych z dopuszczeniem korekty ich przebiegu.

4. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza sie likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nn i budowe
sieci kablowych.

§ 8. Teren elementarny P.W.2220.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowigzuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inzynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 9. Teren elementarny P.W.2221.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowigzuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inZynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 10. Teren elementarny P.W.2222.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inzynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.
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§ 11. Teren elementarny P.W.2223. MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inzynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 12. Teren elementarny P.W.2224.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inzynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 13. Teren elementarny P.W.2225.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.

4. Ustalenia inzynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

§ 14. Teren elementarny P.W.2226.MN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowigzuja
ustalenia § 6 ust.3 pkt 1-3.

3. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.2219.KD.L.
4. Ustalenia inZynieryjne: obowiazuja ustalenia § 6 ust.6 pkt 1 lit.b.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Rady
Miasta Szczecin  Nr XXI/561/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Warszewo - Dunska” w Szczecinie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla wszystkich
terendow objetych niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Lukasz Tyszler
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/569/16

Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 listopada 2016 r.

Zatacznik nr 1
do uchwaly Rady

Miasta Szczecin

OZNACZENIA
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—

NYM

NY O ROZ!

PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
(TERENY ELEMENTARNE)

LINIA ROZGRANICZAJACA TERE!

OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENU

Strona 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/569/16

Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 listopada 2016 r.

Zatacznik nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miej go planu

- Dzierzonia” w .
miasta
zdn. 26.03.2012r.)

Wyrys ze Studium

(Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szcze
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skala 1:10 000
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/569/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 listopada 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy :

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV/569/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 listopada 2016 1.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia” w Szczecinie.

Na podstawie art. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo - Dzierzonia” w Szczecinie, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 30.08.2016 r. do 19.09.2016 r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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