UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zachod 2”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLVII/1300/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zdroje — Zachod 2” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,.Zdroje — Zachdd 2” w Szczecinie, na obszarze osiedla Zdroje,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 36 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny ushug, ushug sportu irekreacji, produkcji, sktadow
i magazynow, zieleni naturalnej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zachod
2” w Szczecinie, opracowany w skali 1:2000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow elementarnych w planie:
1) U — teren ushug;
2) US — teren ustug sportu i rekreacji;
3) U-P — teren ustug, produkcji, sktadow i magazynow;
4) I — teren infrastruktury technicznej;
5) ZN — teren zieleni naturalnej;

6) teren komunikacji drogowej publicznej:
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a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
7) KKK — teren komunikacji kolejowe;.

3. Ustalenia ogodlne obowigzuja na catlym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogolne formulowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztalttowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda
1 ladem;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej i wodnej
pofaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, do ktorych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslaja ustalenia szczegotowe planu,

8) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest réwniez cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;
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9) trasa rowerowa — spojny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

10) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokos$ci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeres$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biala i krucha,

- minimum 350 c¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w obszarze planu zakazuje si¢ obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) na terenach elementarnych przeznaczonych na funkcje: U-P, U, US, dopuszcza si¢ infrastrukture,
zagospodarowanie i obiekty tymczasowe w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej,
b) produkcji, magazynowania i dystrybucji energii elektrycznej, ciepta i chlodu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ obszaru planu potozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 Dolna Odra PLH320037 i obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej
Odry PLB320003, dla ktérych obowiazuja zapisy planéw zadan ochronnych;

2) obszar planu potozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”, dla ktorego obowigzuja zapisy planu ochrony;

3) czg$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

4) w obszarze planu wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,teg jesionowo-olszowy”
(kod siedliska 91E0-3), oznaczone na rysunku planu; w przypadku jego naruszenia lub
przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy zzakresu ochrony
przyrody;
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5) wystepuja chronione gatunki zwierzat; w przypadku naruszenia lub przeksztalcenia ich stanowisk
w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

6) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

7) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki, typowe dla danego miejsca;
8) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin gatunkow niepozadanych;

9) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej ochrone przed hatasem realizuje si¢ poprzez stosowanie
rozwigzan przestrzennych 1itechnicznych zapewniajagcych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochrong strefy realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone w ustaleniach planu.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)w terenach elementarnych komunikacji drogowej publicznej obowiazuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania miejskiego;

2) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania dostosowane dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy z doktadno$cia do 1 m;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 3;

5) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej
dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerdow, ktora wynika zprzyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik liczby miejsc
postojowych (mp) dla
Lp. Obiekt lub teren samochodow pojazdow zaopatrzonych ,
. rowerow
osobowych w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Sklepy 1 mp/ 40 m? 1 mp / 500 m? 1 mp /200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
2. Place sktadowe, hurtownie, Imp/10 1 mp /100 1 mp/40
magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™” zatrudnionych™
3. Zaktady produkcyjne 1mp/5 1 mp/ 100 1 mp/40
zatrudnionych™” zatrudnionych™” zatrudnionych™”
4. Warsztaty pojazdow mechanicznych 3mp/1 0 0
stanowisko naprawcze
5. Stacje paliw ptynnych Smp/ 1 obiekt 0 0
(z wylaczeniem samoobstugowych)
6. Myjnie samochodowe (jako 2mp/1 0 0
samodzielne obiekty) stanowisko do mycia
7. Stacje diagnostyczne, punkty 2mp/1 0 0
wymiany oleju, opon itp. stanowisko
8. Ustugi sportu i rekreacji z dostepem Ilmp/4 0 0
do wody miejsca do cumowania
9. | Ustugi pozostate 1 mp /100 m? 1 mp /500 m? 1 mp /500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
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* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni
garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

c) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na migjsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w ust. 1 pkt 2,
- gdy ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

6) na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych, przy miejscach postojowych, realizuje
si¢ zwarte, wyodrgbnione powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje ro$lin
i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 10% powierzchni catego parkingu,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalnej;

7) w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej
poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowg funkcj¢ ochronng w wypadku stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

8) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, okreslong na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow przyleglych bezposrednio do linii
kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkow,
drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajagce z przepisow odrgbnych
w zakresie transportu kolejowego;

9) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy w terenach bezposrednio przylegajacych do terenu
kolejowego zgodnie z przepisami z zakresu transportu kolejowego;

10) czg$¢ terenu objetego planem, znajduje si¢ w granicach obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, to jest w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1% oraz w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%; na rysunku planu oznaczono przebieg granic obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, wedlug danych aktualnych w dniu uchwalenia planu; przebieg granic obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia i aktualizacja map powodziowych regulowane sa przepisami
z zakresu ochrony przed powodzig;

11)na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzia obowiazuja nastgpujace wymagania
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przed powodzia:

a) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% obowigzuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu
utrudniajacego naturalny przeptyw wod powodziowych,

b) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdéw idojs¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

c¢) nakazuje si¢ zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikow bezodptywowych,
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e) nowe zagospodarowanie izabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny przeptyw wod
powodziowych;

12) obszar planu jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin — Dabie;
obowigzujg limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalng
catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; catkowita wysokos¢ obiektéw budowlanych w przypadku
zabudowy kubaturowej oznacza wysokos¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (kominy,
wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych niekubaturowych obiektow
budowlanych oznacza wysokos$¢ najwyzszego punktu obiektu;

13) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego
zakazuje sig:

a)w calosci obszaru objetego planem budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych,

b) w czgéci obszaru objetego planem hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

c) w catosci obszaru objetego planem sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub
krzewow moggcych stanowi¢ przeszkode lotnicza;

14) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy w terenie 1U-P od istniejacych zadrzewien — 12 m;

15) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe, likwidacj¢ urzadzen nawigacyjnych,
oznakowania nawigacyjnego i o$wietlenia brzegowego oraz infrastruktury liniowej obslugujace;j te
obiekty wg potrzeb, bez ograniczenia ich parametrow; obowiazuja ograniczenia wynikajace
z zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin — Dabie.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez droge zbiorcza oznaczona w planie 1KDZ;

2) ustala si¢ budowe iprzebudowe drog publicznych, zgodnie z klasyfikacjg i parametrami
wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowe
obiekty inzynierskie, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na drogg;

4) obowigzuje utrzymanie ciagglosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie cigglosci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

5) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okre$la si¢ nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powiazanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposdb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow,
c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz linie
zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
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d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow komunikacji, terendow o przeznaczeniu: infrastruktura
techniczna oraz w dojs$ciach idojazdach wydzielanych lub urzgdzanych w granicach terenu
elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
jako napowietrzno-kablowej; dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej —magistrali
wodociggowej Ww systemie nadziemnym; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 14,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujgc
indywidualnych wedtug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) do kanalizacji sanitarnej lub wod powierzchniowych, kanatéw i rowow wodnych;

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendéw infrastruktury
technicznej i1komunikacji), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow wilasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych); obowiazek ten nie dotyczy odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych (po spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) bezposrednio i posrednio do
wod powierzchniowych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
iroztopowych umozliwiajagce przylaczenie terenéw w okolicy (w  szczegoblnosci
wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki
retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych,
kanaléw 1irowéw wodnych lub systemow lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych
i roztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie
okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

7) obowiazuje zachowanie kanalow irowdw wodnych; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
i konserwacje oraz zmiang¢ przebiegu kanaléw irowdéw w przypadku kolizji z zabudowa lub
utwardzong powierzchnig terenu;

8)ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podiaczenie do
kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub kanatéw i rowdéw wodnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikow gazu;

10) zaopatrzenie w cieplto ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
pomigdzy linig zabudowy a granica terenu komunikacji drogowej;

11) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtod;
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12) obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ instalacje wykorzystujagce energi¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe; wykorzystanie
biogazu ibiomasy dopuszcza si¢ wylacznie do wytworzenia energii wspomagajacej glowny
proces technologiczny,

c) lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami: 1U, 1US, 1U-P;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

14) ustala sie¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
—-0,3m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) w granicach planu nie wystgpuje problematyka scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1U — powierzchnia 1,35 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug;
2) dopuszcza sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowiazuje zielen wysoka na minimum 50% powierzchni bilogicznie czynne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéw mieszkaniowych; zakazuje sig
powigkszania liczby lokali mieszkalnych;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 5.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektory deszczowe, kolektor ttoczny sanitarny.
§ 6. Teren elementarny 1US — powierzchnia 1,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowiazuje zielen wysoka na minimum 50% powierzchni bilogicznie czynne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 5;

7) cze$¢ terenu potozona w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10%;

8) dopuszcza si¢ budowe kanalow, basendow oraz rozbudowe i przebudowe nabrzeza;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow do postoju i obstugi jednostek ptywajacych poza
liniami zabudowy.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1ZN;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 1U-P — powierzchnia 25,81 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug, produke;ji, sktadow i magazynow;
2) dopuszcza si¢ teren infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;

6) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt §;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 5;
8) dopuszcza si¢ budowe kanatow, basenow oraz rozbudowe i przebudowe nabrzeza;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i obiektow do postoju i obstugi jednostek ptywajacych poza
liniami zabudowys;

10) cze$¢ terenu polozona w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1% 1 10%.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenu 1KDD;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1ZN;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuja: magistrale wodociagowe, kolektory deszczowe, kolektor ttoczny sanitarny;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe nowych studni ujecia
wody.

§ 8. Teren elementarny 11 — powierzchnia 0,48 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen
zgodnie z wymogami technologicznymi z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
6) obowiazuje lokalizacja minimum 1 miejsca postojowego;

7) czg$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktore;
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 8.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: pompownia wody i magistrale wodociggowe, kolektor ttoczny sanitarny.
§ 9. Teren elementarny 1ZN — powierzchnia 5,25 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren zieleni naturalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%;

2) wzdhuz Regalicy obowigzuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie, z wyjatkiem realizacji
budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz umocnienia brzegow
kanatu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu dla ktore;
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt §;

2) czg$¢ terenu potozona w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1% i 10%;

3) zakazuje sie:
a) zabudowy terenu, z wyjatkiem inzynieryjnych obiektow sieciowych,
b) lokalizacji miejsc postojowych,
¢) zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD przez tereny: 1U-P, 1US;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: pompownia melioracyjna, magistrala wodociggowa i kolektory deszczowe;

4) w terenie (na przedhuzeniu terenu 1KKK) dopuszcza si¢ realizacje napowietrzno-kablowej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN.

§ 10. Teren elementarny 1KDZ — ul. Batalionéw Chlopskich — powierzchnia 0,86 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi zbiorcze;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Cze$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla
ktorej obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 8.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 31 m;

2) ustala si¢ maksymalny przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, §ciezka
rowerowa,

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja: magistrale wodociagowe, kolektor deszczowy, kolektor ttoczny sanitarny.
§ 11. Teren elementarny 1KDD — powierzchnia 0,42 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z obstuga komunikacyjng otaczajacych terenow.
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3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 12 m;
2) ustala si¢ minimalny przekr6j: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja: magistrale wodociagowe, kolektor deszczowy, kolektor ttoczny sanitarny;

5)ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji
ttocznej sanitarnej i kanalizacji deszczowe;.

§ 12. Teren elementarny 1KKK — powierzchnia 0,67 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren komunikacji kolejowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
w zakresie transportu kolejowego;

2) cze$¢ terenu polozona w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% i 10%.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 18,4 m;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja: napowietrzna magistrala wodociagowa, kolektor ttoczny sanitarny;
4) w terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ napowietrzno-kablowej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN.
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenow
objetych niniejszym planem.

§ 14. Grunty lesne posiadajace zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nielesne: zgoda Marszatka
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, decyzja znak WRIiRI[.7151.8.2024.AK z dnia 12 kwietnia
2024 r. na przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych bedacych wlasnoscig komunalng miasta
Szczecin, projektowanych pod teren drogi publiczne;.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2024 1. poz. 609, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) IKDZ — przebudowa ulicy zbiorczej,

b) 1IKDD — budowa ulicy;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy ibudowy sieci infrastruktury inzynieryjnej: budowa sieci
wodociggowej, kanalizacji tlocznej sanitarnej i kanalizacji deszczowej w terenie 1KDD.

3. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje — Zachod 27
w Szczecinie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach: od 8 grudnia 2023 r. do 3 stycznia 2024 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do
projektu planu, tj. do dnia 18 stycznia 2024 r., nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) utworzone dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Zachod 2” w Szczecinie ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zachod 2” w Szczecinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zachod 2” zostal zainicjowany
Uchwatg Nr XLVII/1300/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zachod 2.

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 36 ha, polozony w dzielnicy Prawobrzeze w osiedlu
Zdroje. Obszar planu ograniczony jest: od poinocy brzegiem rzeki Regalicy, od potudnia ulica
Batalionow Chtopskich, od zachodu terenami komunikacji kolejowej linii kolejowej relacji
Poznan Glowny — Szczecin Gtéwny, od wschodu kanatem dawnej cementowni.

Zagospodarowanie terenu stanowi istniejacy pojedynczy budynek w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, zielen naturalna i infrastruktura techniczna.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie budowy farmy fotowoltaicznej o mocy powyzej 1
MW oraz ustalenie rownorzednego przeznaczenia terenu o funkcji ustugowej. Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przewiduje na tym
terenie funkcje ustugows.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmuja w szczegolnosci nastepujace zagadnienia:

1) zasady zabudowy, zagospodarowania i funkcjonowania terenow dla nowych inwestycji
ustlugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;

2) uzupetnienie i reorganizacja powigzan funkcjonalno-przestrzennych;

3) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lono poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, = w szczegolnosci  ustalenia  kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, tj.:
— maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j,
—minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, ksztaltowang w zaleznos$ci od istniejgcego oraz
planowanego zainwestowania dziatki budowlanej,
— nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wskazana na zalaczniku graficznym,
— wskaznik intensywnosci zabudowy,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
— ksztalt dachow.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W granicach obszaru planu wystepuje krajobraz nizinny. Obszar planu jest
zagospodarowany w niewielkim stopniu. Wystgpuje tu duzy ogrodzony teren
z pozostatosciami po budynku Zakladu Wodociggdéw 1 Kanalizacji Spotki z o.o., ktory
W czesci jest porosniety przez drzewa i1 krzewy. Na obszarze tym ponadto znajduja si¢ liczne
rowy wodne 1 zwigzane z nimi siedliska tgkowe. Przy ul. Batalionow Chtopskich znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a obok niej pompownia wody. W granicach obszaru
opracowania nie ma warto$ciowych zasobow kulturowych krajobrazu. Rzezba terenu jest
ptaska, brak jest urozmaiconych komponentow krajobrazu. Stan istniejacej roslinnosci,
przede wszystkim zadrzewien i1 zakrzaczen nie ma istotnego wplywu na ksztaltowanie
walorow estetycznych krajobrazu.W bezposrednim sgsiedztwie planu zlokalizowana jest
rzeka Regalica 1 kanal po dawnej cementowni.
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2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw

rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja obszary objete ochrong
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: obszar specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Dolna Odra” PLH320037. Ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru planu w dolinie Odry, ktora jest
korytarzem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym regularnie notowane jest wystgpowanie tam
wielu gatunkow zwierzat, przede wszystkim ptakow. Tereny zlokalizowane w sasiedztwie Regalicy
stanowig dla nich miejsce odpoczynku i obszar zerowiskowy. W obszarze planu wystgpuja stanowiska
dziwoni, trzcinnika i kretogtowa. W granicach obszaru planu, w bezposrednim sasiedztwie obszarow
Natura 2000 zinwentaryzowano siedlisko przyrodnicze pod nazwa leg jesionowo-olszowy (91E0-3).
W przypadku ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody.

Teren znajduje si¢ w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” dla
ktorego obowigzuja rygory ustanowione w Rozporzadzeniu Nr 113/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 roku w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. Otulina wyznaczona zostala w celu
ochrony Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka. Nie
znajduja si¢ tu obszary zaproponowane do objecia ochrong.

W bezposrednim sgsiedztwie planu, wzdhuz jego zachodniej granicy przeptywa Regalica, natomiast
od wschodu kanat dawnej Fabryki Cementu ,,Stern”, z XIX w. W obszarze planu ponadto wystepuje
szereg rowOw wodnych w otoczeniu wilgotnych lak. Wskazuje si¢ ponadto obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
oraz wysokie iwynosi 10%. W zwiagzku z wystepowaniem obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia wprowadzono stosowne ustalenia oraz oznaczono przebieg granic obszaréw na rysunku
planu.

Nie przewiduje si¢ oddzialywan na stan i jako$¢ wod powierzchniowych Regalicy, pozostaja one poza
strefa oddziatywan realizacji planu. W obszarze planu wystepuja kanaty i rowy wodne, dlatego tez
wprowadzono ustalenie: obowigzuje zachowanie kanatow i1 rowoéw wodnych; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe i konserwacje oraz zmiane przebiegu kanatow i rowdéw w przypadku kolizji z
zabudowg lub utwardzona powierzchnig terenu. Na mocy planu ustala si¢ utrzymanie istniejacego
drenazu melioracyjnego, aw przypadku kolizji zzagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudoweg, remont i podigczenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub
kanatow i rowow wodnych.

Plan reguluje gospodarke wodno-$ciekowg obszaru. Ustalono obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci woéd opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, dopuszczono zastosowanie rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastrukturyoraz
obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody.

Niewielki fragment gruntu le$nego uzyskat zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nielesne i
przeznaczony zostal w calosci na droge publiczng. Grunty rolne potozone w granicach
administracyjnych miast, zgodnie z art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, nie podlegaja obowiazkowi uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne.W granicach obszaru planu nie wystepujg grunty rolne.

W Prognozie oddziatywania na srodowisko przedstawiono analize i oceng istniejacego stanu
srodowiska, problemy, cele ochrony i przewidywane oddzialywanie na srodowisko. Prognozuje sig, ze
realizacja planowanego zagospodarowania i zabudowy terenu bedzie skutkowata miejscowym
niekorzystnymi oddzialywaniami na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym przede wszystkim
na powierzchni¢ ziemi z jej naturalnymi zdolnos$ciami retencyjnymi, na rosliny i zwierzeta (czesciowa
likwidacja istniejgcej roslinnosci i migracja zwierzat z nig zwigzanych). Wraz z realizacjg ustalen
planu w obszarze analizy pojawig si¢ przedsigwzigcia korzystajace z zasobow Srodowiska i
jednoczesnie emitujgce substancje do niego. Pod rzadami planu moga powsta¢ przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko. Plan zawiera rozwiazania, ktorych
realizacja czgSciowo skompensuje utrate dotychczasowych zasobow przyrody.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
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Na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochrone strefy realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami.

Zapisy planu uwzgledniajg oddzialywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi w zakresie gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systemow transportowych, ksztaltowania
terenow zieleni i emisji zanieczyszczen, ktére wynikaja z powszechnie obowiazujacych przepisow
prawa.

Wymagania w zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zabezpieczone (zgodnie

z obowiazujacym planem) poprzez:

— szerokosci linii rozgraniczajagcych drég, umozliwiajgcych utrzymanie odpowiednich parametrow
jezdni i chodnikow,

—wymog realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni wynikaja w duzej mierze z potozenia obszaru planu w rejonie
wjazdu do miasta od strony komunikacyjnego wezta Granitowa i wezta Podjuchy drodze krajowej nr
A6, linii kolejowej relacji Poznan Gtéwny — Szczecin Glowny. Ustalenia planu stwarzajg warunki dla
kontynuacji irozwoju funkcjonujgcych na tym obszarze form dziatalnosci komercyjnej oraz
lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjno-usthugowe;.

Realizacja planu:

— przyczyni si¢ do rozwoju dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w zachodnio — potudniowej czesci
miasta,

—pozwoli na racjonalng gospodarke gruntami, maksymalne wykorzystanie przestrzeni w terenach
zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej, sktadow i magazynow,

—umozliwi powstanie nowych miejsc pracy zwiazanych zrozwojem produkcji, sktadow i ustug

W obszarze planu.

2.7. Prawo wlasnosci.
W granicach planu znajdujg si¢ w przewazajacej wickszosci grunty we wiladaniu Zaktad
Wodociaggow i Kanalizacji (80%), grunty miasta Szczecin (25%), grunty prywatne (5%).

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci.

Po analizie stanu witadania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia
procedury scalen 1ipodziatow, tym samym nie okreslono granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust. 3 pkt1 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegdélowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Niezbedny zwykly podzial terenu moze by¢ dokonywany w oparciu o ustaw¢ o gospodarce
nieruchomosciami.

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu nie wystgpuja obiekty obrony cywilnej. Ze wzglgedu na zadania obrony cywilnej
w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) - pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu
gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje¢ ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa, dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.
Plan spelnia wymagania w zakresie umozliwienia realizacji potrzeb interesu publicznego,
uwzglednia miedzy innymi:
— obstuge komunikacyjna obszaru poprzez projektowane drogi lokalne i dojazdowe,
— ustalenia w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
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—realizacjg¢ sieci inzynieryjnych i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania
planowanej zabudowy.
Realizacja ustalen planu bedzie dziala¢ na rzecz dobra wspdlnego zapewniajac porzadek
przestrzenny, prawny i warunki do przeksztalcen w sposob nienaruszajacy wolnosci i prawa innych
0s0b.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych.

W planie okre$lono zasady rozbudowy i1 modernizacji istniejgcej oraz budowy nowej
infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie Sciekow sanitarnych w
oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek
stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod opadowych i
roztopowych w migjscu ich powstania (nie dotyczy terendw komunikacji i infrastruktury technicznej),
w szczegblnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wlasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych) oraz
dopuszczenie opoznionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych,
kanatéw i rowdéw wodnych lub systeméw lokalnych wylacznie cz¢sci wod opadowych i roztopowych
(po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone powyzej
nie bylo mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, cieplo i chidd oraz okreslono zasady realizacji
odnawialnych zrédet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez:
— mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektu planu,
— mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu,
—udzial zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi

w planie,

— mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu.

2.13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zwymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora
zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych
z procedurg i przedmiotem planu z zespotem projektowym. W opracowaniu projektu planu maja
mozliwo$¢ uczestniczenia mieszkancy miasta i Rada Osiedla Dgbie. Informacje o prowadzonej
procedurze planistycznej kierowane sg do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu
miejscowego analizowany jest przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje state
Rady Miasta. W siedzibie biura odbywa si¢ wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz
dyskusja publiczna.

Opracowania sporzadzane na potrzeby planu, w tym opracowanie ekofizjograficzne i prognoza
skutkow finansowych sg rowniez dostepne do wgladu dla oséb zainteresowanych, co pozwala na
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;j, ktora zapewnia wystarczajaca

ilo§¢ wody 1ijej odpowiednig jako$¢ do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zaopatrzenie w wode nowych

inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejaca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.
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Przyjete rozwigzania przestrzenne sg wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego
projektu planu.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.). Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku
zagospodarowania ustalonego w Studium, w ktorym wywazono w skali calego miasta interes
publiczny i interesy prywatne zmierzajace do ochrony istniejacego zagospodarowania jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar objety planem obejmuje tereny czgSciowo zabudowane oraz potencjalne tereny
inwestycyjne. Istniejacy zewnetrzny uktad uliczno-drogowy zapewnia dojazd do wskazanych terenow
inwestycyjnych. Obszar planu wyposazony jest w infrastrukture inzynieryjna, ktora bedzie mogta by¢
rozbudowana na potrzeby nowych obiektow.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rozwiazania przyjete w planie sg zgodne z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwala Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28
czerwca 2022 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

Zapewniono dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z trescia projektu planu miejscowego w sposdb zrozumialy dla niej, wterminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

— w zakresie dostepnosci architektonicznej,
— w zakresie dostepnosci cyfrowe;,
— w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zachdd 2”
w Szczecinie mozna oczekiwa¢ wydatkéw obciazajacych budzet Miasta wynikajacych z potrzeby
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Po stronie dochodowej przewiduje si¢ wplywy budzetowe z tytulu sprzedazy gruntéw, podatkoéw
i mozliwych optat adiacenckich.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujacg procedurg formalno-prawng (Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.) i spetnia obowigzujace
w tym zakresie warunki.

Id: 40842E09-2DF2-4BF4-830A-E01E011A3A7E. Projekt Strona 5



	UCHWAŁA NR  RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1
	ust. 4 w § 1
	ust. 5 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 5
	pkt 2 w § 1 ust. 5
	pkt 3 w § 1 ust. 5
	pkt 4 w § 1 ust. 5


	Rozdział 1 - Zasady konstrukcji planu
	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 2
	ust. 4 w rozdz.1 § 2
	ust. 5 w rozdz.1 § 2
	ust. 6 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 3
	pkt 9 w rozdz.1 § 3
	pkt 10 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 10
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 10
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 3 pkt 10 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 3 pkt 10 lit. b
	tir. 3 (3) w rozdz.1 § 3 pkt 10 lit. b
	tir. 4 (4) w rozdz.1 § 3 pkt 10 lit. b
	tir. 5 (5) w rozdz.1 § 3 pkt 10 lit. b
	tir. 6 (6) w rozdz.1 § 3 pkt 10 lit. b
	tir. 7 (7) w rozdz.1 § 3 pkt 10 lit. b




	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dla obszaru planu
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 4
	ust. 4 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5
	tir. 1 (8) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5 lit. d
	tir. 2 (9) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5 lit. d
	tir. 3 (10) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 5 lit. d


	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 13 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 13
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 13
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 13

	pkt 14 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 15 w rozdz.2 § 4 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 12
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 12

	pkt 13 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 14 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 15 w rozdz.2 § 4 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 7



	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych
	§ 5 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 5 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 4


	§ 6 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 6
	ust. 2 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	pkt 9 w rozdz.3 § 6 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 6 ust. 4


	§ 7 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 7
	ust. 3 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 9 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 10 w rozdz.3 § 7 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 7 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.3 § 7 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.3 § 7 ust. 4


	§ 8 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 8
	ust. 2 w rozdz.3 § 8
	ust. 3 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 8 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 8 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 8 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 8 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 4


	§ 9 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 9
	ust. 2 w rozdz.3 § 9
	pkt 1 w rozdz.3 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 9 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 9
	pkt 1 w rozdz.3 § 9 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 9 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 9 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 9 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 9 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 9 ust. 3 pkt 3


	ust. 4 w rozdz.3 § 9
	pkt 1 w rozdz.3 § 9 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 9 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 9 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.3 § 9 ust. 4


	§ 10 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 10
	ust. 2 w rozdz.3 § 10
	ust. 3 w rozdz.3 § 10
	pkt 1 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 10 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 10 ust. 3


	§ 11 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 11
	ust. 2 w rozdz.3 § 11
	ust. 3 w rozdz.3 § 11
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 11 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 11 ust. 3


	§ 12 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 12
	ust. 2 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 3



	Rozdział 4 - Ustalenia końcowe
	§ 13 w rozdz.4
	§ 14 w rozdz.4
	§ 15 w rozdz.4
	§ 16 w rozdz.4

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
	§ 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2 § 1
	pkt 1 w zał.2 § 1 ust. 2
	lit. a w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1
	lit. b w zał.2 § 1 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w zał.2 § 1 ust. 2

	ust. 3 w zał.2 § 1


	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
	§ 1 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Zdroje - Zachód 2” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
	Uzasadnienie


