UCHWALA NR XXVI1/768/21
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 23 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Karola Miarki”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378,
zm. z 2021 r. poz. 11), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr 11/14/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo —
Karola Miarki” w Szczecinie, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Swierczewo — Karola Miarki” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,89 ha, ograniczony:
1) od pétnocy — ul. Swierczewska;
2) od zachodu — ul. Santocka;
3) od potudnia — ul. Ku Stoncu;
4) od wschodu — ul. mjra Henryka Sucharskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.S.5001.MW — 2,5 ha;
2) Z.S.5002.MW — 2.4 ha;
3) Z.S.5003.MW - 0,46 ha;
4) 7.8.5004.MW — 0,10 ha;
5) Z2.S.5005.MW,U — 2,70 ha;
6) Z2.5.5006.U — 0,6 ha;
7) Z2.S.5007.KD.G — 1,34 ha;
8) Z.S.5008.KD.Z — 0,63 ha;
9) Z.S.5009.KD.D — 0,43 ha;
10) Z.S.5010.KD.L — 0,57 ha;
11) Z.S.5011.KD.D — 0,16 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokich
warto$ciach architektonicznych 1 historycznych, pozostatle tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ushug, zielen, uklad komunikacyjny oraz obiekty isieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Karola
Miarki” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2, bedacy integralng czeécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

5.Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowi Zatacznik nr 5, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachdd;
2) S — symbol osiedla Swierczewo;
3) 5001 + 5011 — numer terenu elementarnego;

4)w granicach terenu elementarnego Z.S.5005.MW.,U =znajduja si¢ wydzielenia wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu oraz w tekscie planu symbolem 1.ZP, 2.ZP — zielen urzadzona, 3.KS
— parking dla samochodéw osobowych;

5) symbole uzyte w planie oznaczaja:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug wbudowanych,
c¢) U — teren ustug,
d) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtéwna,
e) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
f) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
g) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

3. Ustalenia formutowane s3 na dwdch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogodlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe dla
terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujgcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (formutowane tylko w ustaleniach
ogo6lnych).

Id: F2F1E582-1A3E-4EAS-ABOF-4D5010F69DE3. Podpisany Strona 2



5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — rézne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) inZzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu — uklad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielko$cia i proporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

5) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachéw izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa 1 krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §widosliwa, $§nieguliczka biata,
tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegotowych, wpisany do rejestru zabytkow, Gminnej Ewidencji Zabytkow lub
chroniony zapisami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtdéwnej bryty budynku;

10) obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej — obszar realizacji
specjalnej polityki przestrzennej okreslony w odrebnych uchwatach Rady Miasta; na obszarze
zaktada si¢ realizacje programoéw, ktore okresla szczegdlowy sposdb zagospodarowania terenow,
w szczegolnosci zakres wyburzen, remontdw oraz budowy obiektow;

11) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szeroko$ci uzaleznionej
od parametréw linii;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow
1 rodzaju sieci;
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13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementéow budynku jak: przeswity, przejicia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewn¢trznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

14) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo iwysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, 2z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypeiajaca réozne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

15) przedogrodek — cze$¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona na dojazd lub doj$cie na posesj¢
i lokalizacj¢ zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy, a linig
zabudowy (elewacja frontowg budynku);

16) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo- rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

17) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

18) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych; np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;
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19) zielen urzadzona — zespo6l zieleni ogolnodostepnej, stanowigcy skomponowang strukture
przestrzenna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?
z wylaczeniem terenu elementarnego Z.S.5006.U;

2)w terenach zabudowy mieszkaniowej] MW zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug, chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru
do wytwarzania energii elektrycznej,

b) stacji paliw,
¢) parkingdw dla samochodéw cigzarowych,

d) ustug zwigzanych zobstuga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacjg sieci inzynieryjnych oraz utrzymaniem pasow
ochrony funkcyjne;j,

¢) niezbe¢dnej wycinki zwigzanej z realizacjg lub przebudows ulic ustalonych w planie;

2) w odniesieniu do podlegajacych ochronie gatunkowej roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktore
moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejace drzewa ikrzewy oraz
stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac;

4)w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowane] wzdluz drég publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

5) w zakresie ochrony przed halasem, dla terendw elementarnych: Z.S.5001.MW, Z.S.5002.MW,
7.5.5003. MW, Z.S.5004.MW, Z.S.5005.MW,U obowiazuja dopuszczalne srednie poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla funkcji ustugowej Z.S5.5006.U obowigzuja dopuszczalne
$rednie poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oznaczong
narysunku planu, wobrebie ktorej wystepuje obszar zawierajacy obiekty o warto$ciach
zabytkowych oraz uklad urbanistyczny wyrdzniajacy si¢ wartoscig historyczng 1 wysokim
stopniem zachowania historycznej kompozycji zespotu zabudowy;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony obszaru i obiektow o warto$ciach zabytkowych:
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a) utrzymuje si¢ irewaloryzuje historyczng kompozycje przestrzenno-architektoniczng wraz
z zespotem modernistycznej zwartej zabudowy obrzeznej w ukladzie wstegowym
1 szeregowym, w tym: rozplanowanie ulic, lokalizacje, wysoko$¢ i gabaryty zabudowy, osi
kompozycyjnych i powiazan widokowych, zieleni przyulicznej,

b) utrzymuje si¢ irewaloryzuje jednorodno$¢ ipowtarzalno§¢ wszystkich elementow
zagospodarowania terenu oraz kompozycji obiektéw — zabudowy o wartosciach zabytkowych
oznaczone] na rysunku planu, realizowanej na zasadzie jednorodnos$ci ipowtarzalnosci
wszystkich elementow architektury zespotu wielorodzinnych budynkéw o charakterystycznej
formie galeriowcow z zewnetrzng komunikacja,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w obrgbie podworzy-ogrodow,

d) utrzymuje si¢ zasade otwartych ogoélnodostgpnych podworzy-ogrodoéw; zakazuje si¢ wznoszenia
trwatych elementow zaktocajacych otwarty charakter przestrzeni,

) utrzymuje si¢:
- przekroje ulic: szerokosci jezdni, linie kraweznikow, chodnikow,
- parametry przedogrodkow i linie frontowej zabudowy,

f) nakazuje si¢ utrzymanie nieutwardzonej powierzchni przedogrodkéw obsadzonych zielenia
niska takze w formie zywoplotow o wysokosci do 1 m; na obszarze przedogrodkoéw zakazuje si¢
wznoszenia trwalych elementow zaklocajgcych otwarty charakter przestrzeni,

g) nakazuje si¢ utrzymanie lub odtworzenie historycznych nawierzchni ciggow jezdnych
z kamiennej kostki (ul. Pickna, ul. Karola Miarki),

h) nakazuje si¢ utrzymanie lub odtworzenie historycznych nawierzchni ciggow pieszych
i wykonanie nawierzchni chodnikéw wedlug wzoru istniejagcych historycznych: od strony
kraweznika pas nieutwardzony (trawnik, miejsce na zielen wysoka) Iub pas zkostki
drobnowymiarowej kamiennej, pas zptytek betonowych (pieszy) oraz pas z kostki
drobnowymiarowej rownolegle do linii przedogrodkow;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja sig
obiekty o warto$ciach zabytkowych:

a) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

-ul. Pigkna 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10,

- ul. Santocka 4, 4a, 5, 6, 7,

- ul. Karola Miarki 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,
b) chronione ustaleniami planu:

- ul. Ku Stoncu 26,

- ul. Santocka 3;

4)ustala si¢ nastgpujace zasady zachowania form architektonicznych obiektow o wartosciach
zabytkowych:

a) zakazuje si¢ zmian bryly budynku (utrzymanie obrysu, wysokosci, formy dachu), chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej,

b) utrzymuje si¢/przywraca kompozycje i jednolitos¢ wszelkich elementow wystroju zewnetrznego
elewacji obiektéw o warto$ciach zabytkowych, w tym rozmieszczenie i form¢ okien, balkonow,
uktad otwartych galerii komunikacyjnych, formy zwienczenia obiektéw, detal architektoniczny,
faktur¢ uzytych materiatow, elementy urzadzenia izagospodarowania faczace obiekt
z otaczajacym terenem; zakazuje si¢ zabudowy balkonow, loggii,

¢) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej pod wzgledem ksztattu, proporcji, materiatu i koloru stolarki
okiennej i drzwiowej, we wszystkich elewacjach budynku w pierzei,
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d) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej pod wzglgdem wysokosci, materiatu, rysunku i koloru formy
balustrad, balkonow i galerii,

e) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych pod wzgledem formy ikoloru daszkéow nad wejSciami
w parterach budynkdéw i na balkonach,

) nakazuje si¢ utrzymanie/przywrdcenie oryginalnej kolorystyki elewacji oraz faktury tynkow
elewacyjnych;

S)caly teren zabudowy wielorodzinnej, obejmujacy uklad ulic izabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz ze wskazanym w planie obszarem objg¢tym strefg ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej, wskazuje sie jako strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, obejmujacag zabudowe powojenng i zespoty zabudowy historycznej;
w obrebie strefy zaklada si¢ tworzenie programéw renowacji irewitalizacji, okreslajacych
szczegotowy sposob zagospodarowania terendw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy
1 infrastruktury technicznej;

6) na terenach przedogrodkow:
a) obowigzuje utrzymanie charakteru przedogrodkéw od strony ulic,
b) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu i wprowadzania zieleni wysokiej,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow wielorodzinnych;

8) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng iobowigzujaca linie zabudowy: schodow
zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy,
ramp oraz istniejacych przedsionkéw, szybow windowych;

9) dopuszcza sie termoizolacje budynku wylacznie, jako dziatanie kompleksowe obejmujace
jednoczesnie wszystkie elewacje budynku przy zachowaniu/odtworzeniu wszystkich
historycznych elementow wykonczenia ikompozycji obiektow (w tym miedzy innymi
wykonanych z cegly klinkierowej kominow, cokotéw, boniowania itp.);

10) dopuszcza si¢ wysuniecia ocieplen budynkéw poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace
ulic;

11) w przypadku odtworzenia budynku obowiazuje realizacja nowej zabudowy o architekturze
nawigzujacej do historycznej architektury budynku rozebranego, bez wzgledu na wskazniki
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdlowych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy naziemnych;
13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych;

14) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem; ustalenie nie dotyczy obiektow wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych do likwidacji;

15) niespetniajace ustalen planu istniejgce budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powickszania kubatury budynku;

16) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) na catym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektoéw budowlanych typu: kioski, pawilony, z zastrzezeniem pkt. 18, 19, 20;

18) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne
itp.),

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej zwigzanej ze sprzedaza choinek, ryb itp.;

19) na terenach drog publicznych zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takie jak:
wiaty przystankowe, punkty i stacje tadowania elektrycznego pojazdéw itp. o ile ich usytuowanie
nie spowoduje ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla umieszczania
znakow i1 sygnatéw drogowych;

20) kioskowiaty 1iwiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie, jako obiekty wyposazenia
przystankow komunikacji zbiorowe;;

21) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej od 0 do 6;

22) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla
niskiego napigcia nn;

23) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisOw odrgbnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

24) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5m zkazdej strony odosi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

¢)0,5m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

25)w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

26) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
27) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni:

a) kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,

b) sieci cieplnej — 1,5 m;

28) na terenach, na ktoérych obowigzuje zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy, ustala si¢
powierzchni¢ nowej zabudowy w miejscu objetym katastrofa budowlana, w oparciu o odczyt
powierzchni zabudowy zniszczonego budynku, wyznaczonego geodezyjnie na rysunku planu;

29) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, w ekspozycji obiektow znajdujacych si¢ w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oraz pozostatych obiektow
o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placow chyba, ze cata pota¢ dachu
bedzie stanowi¢ dachdéwka fotowoltaiczna,

c)w czgsci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic iplacow, zwylaczeniem instalacji
podziemnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejagcych drog publicznych
polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
przez potozone wobszarze planu: ul. Ku Stoncu (Z.S.5007.KD.G) iul. Santocka
(Z2.S.5008.KD.Z);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt6, 7, 8 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla roweréw okresla ponizsza tabela:

Minimalny
Wskaznik miejsc wskaznik micjsc
ostojowych (mp) postojowych (mp) Wskaznik miejsc
Lp. Obiekt lub teren postojowy P dla pojazdow postojowych (mp)
dla samochodéw ,
osobowych zaopatrzonych dla rowerow
w karte
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budypkl m1e§zka1ne I mp/1 mieszkanie 2 mp/ 109 0,2.—0,5 mp/
wielorodzinne mieszkan 1 mieszkanie
. nie mniej niz 2 mp
2. Domypsrtéléioe\l;;li(éz,ehotele i nie wiecej niz 1 mp/obiekt 1-1,5 mp/ 10 t6zek
3 mp/10 t6zek
nie mniej niz
3. Hostele 0,5 mp 1 nie wiecej 1 mp/1 obiekt 1-2,5 mp/100 16zek
niz 1 mp/10 t6zek
Domy dziennego i statego nie mniej niz nie mniei niz
4. | pobytu dla osob starszych, | 0,5 mp inie wigcej | 0,5 mp/10 16zek ) 1
. - . mp/100 16zek
domy pomocy spolecznej niz 1 mp/10 t6zek
nie mniej niz 1 mp
5 Sklepy o powierzchni 1 nie wigcej niz 1 mp/500 m? 0,5-2 mp/100 m?
’ sprzedazy do 2000 m? 2,5 mp/100 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy
pow. sprzedazy
. : 3
Targowiska, hale targowe fuie wigee) anZ 1 mp/targowisko 0,5-1 b /100 m
6. . 1 mp/100 m powierzchni
osiedlowe pow. catkowitej (hale targows) catkowitej
Restauracje, kawiarnie, inne
7 (z wylaczeniem barow 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1-3 mp/100 m?
’ mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow. catkowitej
charytatywnych)
nie mniej mz 1 mp |y 5600 2 0,6 mp/100 m?
. . 1 nie wigcej niz . . . .
8. Biura, urzedy, banki 3 mp/100 m2 powierzchni powierzchni
pow ?JZytkowej uzytkowej* uzytkowej*
Przychodnie i gabinety fie miiej niz ! mp o . 0’.2 mp/1
9. lekarskie 1 nie wigcej niz 1 mp/5 gabinetow gabinet,
2 mp/1 gabinet kancelarie
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nie mniej niz 1 mp .
i nie wigcej niz llqorfzp/slt(:l(') 2821; 1 -2 mp/100 m?
10. Domy kultury 3/100 0s6b | Korzystajacy powierzchni
. jednoczesnie, lecz -
korzystajacych . . catkowitej
. e nie mniej niz 2 mp
jednocze$nie
Przedszkola, miejsca nie wiecej niz nie mniej ni
11. . > migjsea eee) niz 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci 2 mp/25 dzieci .
ale min. 1 mp
fiie wigee) iz 1 mp/100 5 -15 mp/100
10:mp/100 stuchacz stuchacz
12. Obiekty dydaktyczne shuchaczy 2y 2y
. przebywajacych przebywajacych
przebywajacych . o . <
. . jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
nie mniej niz 1 mp
Mate obiekty sportu 1 nie wiecej niz 1 mp/50 0s6b 0,5 -1,5 mp/10 os6b
13. i rekreacji (np. sitownie, 2 mp/10 os6b korzystajacych korzystajacych
fitness) korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
nie mniej niz 1 mp
Inne obiekty rekreacyjno- 1 nie wigcej niz 1 mp/100 os6b 0,5-1,5 mp/10 os6b
14. sportowe i szkoleniowo- 2 mp/10 os6b korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne korzystajacych jednoczes$nie jednoczes$nie
jednoczesnie
nie wigcej niz 1 mp/50
: _ 2
15, Biblioteki 1 mp(ZO . korzyst'flja}cych 1-2 mp/ IOOI.n.
korzystajacych jednoczesnie, lecz pow. catkowitej
jednoczesnie nie mniej niz 1 mp
nie mniej niz 1 i nie
Rozrywka (puby, dyskoteki, wieee) niz 2 mp/10 I mp/ 10.0 0s6b . o
16. salony gier itp.) 0s0b korzystajacych nie okresla si¢
y gier itp. korzystajacych jednoczes$nie
jednoczesnie
nie mniej niz 1 i nie nie mniej niz 0,2 mp
. . .. 2 b
17. Ustugi rozne Wigeg] mz ) ! mp./SOO m /100 m?
2 mp/100 m pow. uzytkowej* . .
. . pow. uzytkowe;j
pow. uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp.

5) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sum¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

6)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
niepowodowania ograniczen w ruchu pieszych;

7) dla przychodni, budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w granicach pasa drogowego;

8) wymogi w zakresie
w przypadku:

zapewnienia miejsc postojowych okreslone w pkt 3 nie obowiazuja

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
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b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego zuzytkowaniem sezonowym (ogrodki
gastronomiczne itp.),

c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane narysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulicg, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $Sciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych stanowig Kkorytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne, ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych magistrali i sieci wodociggowych w ulicach: Ku Stoncu, Santocka, Pigkna, Karola
Miarki, gen. Augusta Emila Fieldorfa oraz w ulicach: Swierczewska, Stanistawa Mikolajczyka,
mjra Henryka Sucharskiego potozonych poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejagca lub nowag kanalizacja sanitarng lub
ogo6lnosplawng do kanalizacji sanitarnej i ogoélnosptawnej w ulicach: Ku Stoncu, Santocka, Pigkna,
Karola Miarki, gen. Augusta Emila Fieldorfa oraz wulicach: Swierczewska, mjra Henryka
Sucharskiego, Stanistawa Mikotajczyka potozonych poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagca lub nowag kanalizacja
deszczowa i ogélnosptawna do kolektorow i kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej w ulicach:
Ku Stoncu, Santocka, Pigkna, Karola Miarki, gen. Augusta Emila Fieldorfa oraz w ulicach:
Swierczewska, mjra Henryka Sucharskiego, Stanistawa Mikolajczyka potozonych poza obszarem
planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celow wilasnych lub op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j
lub ogodlnosptawne;;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni polaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiagzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
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odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub ogodlnosplawnej po speilnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
W obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy ustugowej, mieszkaniowej pomiedzy linia zabudowy, a granica terenu
drogowego;

12) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zroédita energii, spelniajagcych zasady okreslone
w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza sie¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
i budowe sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢
wodociggowa — 90 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m;

19) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonnos¢;

20) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi naniewystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 7. Teren elementarny Z.S.5001.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Id: F2F1E582-1A3E-4EAS-ABOF-4D5010F69DE3. Podpisany Strona 12



2) dopuszcza si¢ ustugi w istniejgcych lokalach ustugowych;

3) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacych budynkéw parterowych, zlokalizowanych w pierzejach
ul. Santockiej oraz ul. Pigknej, przylegajacych bezposrednio do budynkéw wielorodzinnych, na
lokale ustlugowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) ustala si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej w podworzach-ogrodach;
3) obowiazuje nasadzenie minimum 1 drzewa na 3 nowe miejsca postojowe.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem pkt 2
oraz pkt §;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejgcych budynkow: realizacji szyboéw windowych itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) zakazuje si¢ nadbudowy parterowych budynkow zlokalizowanych w pierzejach ul. Santockiej oraz
ul. Picknej, przylegajacych bezposrednio do budynkow wielorodzinnych;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych do
zachowania, lecz nie wyzej niz 15,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Santockiej 3, 4, 4a, 5, 6, 7 oraz ul. Pigknej 2, 4,
6, 8, 10, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji elewacji wraz z uktadem otwartych galerii
komunikacyjnych, zwieniczeniem budynkéw, rozmieszczeniem, wielko$cig i proporcja otworow
okiennych i drzwiowych, gabarytami wysoko$ciowymi, formg dachéw, wystrojem i detalem
architektonicznym,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci iksztalttu otworow okiennych i drzwiowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ wymiane istniejgcej stolarki drzwiowej 1 okiennej zzachowaniem lub
przywroceniem parametrow historycznych, na zasadzie ujednolicenia formy stolarki we
wszystkich elewacjach budynkow,

d) obowigzuje utrzymanie/odtworzenie detalu historycznego (oryginalnej kompozycji elewacji)
oraz stosowanie jednolitej formy balustrad oraz zadaszen nad wejsciami;

7) utrzymuje si¢ obecng kompozycje obiektow wspolczesnych przy ul. Santockiej 1, 1a, 1b, 1c oraz
ul. Picknej 2a 1i2b, dostosowanych do charakteru przestrzennego zespotu i wnetrza
urbanistycznego;

8) do likwidacji:

a) zabudowa tymczasowa, istniejagce garaze oraz obiekty gospodarcze zlokalizowane w przestrzeni
podworzy-ogrodow wewnatrz zabudowy wielorodzinne;j,

b) parterowy pawilon zlokalizowany w rejonie skrzyzowania ul. Ku Stoncu i ul. Santockiej, na
dziatce nr 58 z obrebu 2106;

9) dopuszcza si¢ uzytkowanie obiektow wymienionych w pkt 8 nie dtuzej niz 7 lat, liczac od dnia
wejscia w zycie niniejszego planu;
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10) obowigzuje wprowadzenie zieleni ogodlnodostepnej i funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych
w przestrzeni podworzy-ogrodow;

11) dopuszcza si¢ urzadzenie naziemnych miejsc postojowych, w dwoch zwartych kompleksach,
od 10 do 30 miejsc postojowych w kazdym;

12) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
13) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga  zterenow: Z.S.5008.KD.Z  (ul. Santocka), Z.S.5009.KD.D  (ul. Pigkna) lub
z ul. Swierczewskiej (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.5007.KD.G, Z.S.5008.KD.Z,
7.5.5009.KD.D, 7Z.S.5001.MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowg w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny Z.S.5002.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi w istniejacych lokalach ustugowych;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacych budynkow parterowych, zlokalizowanych w pierzejach
ul. Pigknej oraz ul. Karola Miarki, przylegajacych bezposrednio do budynkéw wielorodzinnych,
na lokale ustugowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) ustala si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgcej w podworzach-ogrodach;
3) obowiazuje nasadzenie minimum 1 drzewa na 3 nowe miejsca postojowe.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem pkt. 2
oraz pkt 8;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) zakazuje si¢ nadbudowy parterowych budynkéw przylegajacych bezposrednio do budynkow
wielorodzinnych;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych do
zachowania, lecz nie wyzej niz 16 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;
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6) w obiektach o wartoSciach zabytkowych przy ul. Picknej 1, 3, 5, 7, 9, ul. Karola Miarki 2, 4, 6, 8,
10 oraz ul. Ku Stoncu 26, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji elewacji wraz z ukladem otwartych galerii
komunikacyjnych, zwienczeniem budynkéw, rozmieszczeniem, wielko$cig i proporcja otworow
okiennych i drzwiowych, gabarytami wysoko$ciowymi, formg dachow, wystrojem i detalem
architektonicznym,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci 1iksztaltu otworow okiennych i drzwiowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej stolarki drzwiowej 1iokiennej zzachowaniem lub
przywroceniem parametrow historycznych, na zasadzie ujednolicenia formy stolarki we
wszystkich elewacjach budynkow,

d) obowiazuje utrzymanie/odtworzenie detalu historycznego (oryginalnej kompozycji elewacji)
oraz stosowanie jednolitej formy balustrad oraz zadaszen nad wejsciami;

7) utrzymuje si¢ obecng kompozycje obiektow wspotczesnych przy ul. Pigknej 1, ul. Karola Miarki 2
iul. Ku Stoncu 26,  dostosowanych  do charakteru  przestrzennego  zespotu i wngtrza
urbanistycznego;

8) do likwidacji, z zastrzezeniem pkt 9:

a) zabudowa tymczasowa, istniejace garaze oraz obiekty gospodarcze zlokalizowane w przestrzeni
podworzy-ogrodéw wewnatrz zabudowy wielorodzinne;j,

b) kiosk i parterowe pawilony handlowe zlokalizowane na dzialce nr 7/6 i dzialce nr 63 z obrgbu
2106;

9) dopuszcza si¢ uzytkowanie obiektéw wymienionych w pkt 8, nie dluzej niz 7 lat liczac od dnia
wejscia w zycie niniejszego planu;

10) obowigzuje wprowadzenie zieleni ogoélnodostepnej i funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych
w przestrzeni podworzy-ogrodow;

11) dopuszcza si¢ urzadzenie naziemnych miejsc postojowych, w dwoch zwartych kompleksach,
od 10 do 30 miejsc postojowych w kazdym;

12) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
13) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.S.5009.KD.D (ul. Pickna), Z.S.5010.KD.L (ul. Karola Miarki) lub
z ul. Swierczewskiej (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: Z.S.5007.KD.G,
7.5.5009.KD.D, Z.S.5010.KD.L, Z.S.5002.MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn.

§ 9. Teren elementarny Z.S.5003.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ uslugi w istniejacych lokalach ustugowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejgcych budynkow: realizacji szyboéw windowych itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obslugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych do
zachowania, lecz nie wyzej niz 15,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Karola Miarki 5, 7, 9, 11, oznaczonych na
rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji elewacji wraz z ukladem otwartych galerii
komunikacyjnych, zwienczeniem budynkdéw, rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcja otworow
okiennych i drzwiowych, gabarytami wysokos$ciowymi, formg dachow, wystrojem i detalem
architektonicznym,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci 1iksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej stolarki drzwiowej 1iokiennej z zachowaniem lub
przywrdceniem parametrow historycznych, na zasadzie ujednolicenia formy stolarki we
wszystkich elewacjach budynkow,

d) obowigzuje utrzymanie/odtworzenie detalu historycznego (oryginalnej kompozycji elewacji)
oraz stosowanie jednolitej formy balustrad oraz zadaszen nad wejsciami;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.S.5010.KD.L (ul. Karola Miarki);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.5010.KD.L, Z.S.5003.MW,
7.5.5005.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 10. Teren elementarny Z.S.5004.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi w istniejgcych lokalach ustugowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow: realizacji szybow windowych itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 3 kondygnacji nadziemnych do
zachowania, lecz nie wyzej niz 11,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Karola Miarki 113, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji elewacji wraz z zwienczeniem budynkow,
rozmieszczeniem, wielkos$cig 1iproporcja otworéw okiennych idrzwiowych, gabarytami
wysokosciowymi, formg dachéw, wystrojem i detalem architektonicznym,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci iksztalttu otworéw okiennych idrzwiowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej stolarki drzwiowej 1iokiennej zzachowaniem lub
przywrdceniem parametrow historycznych, na zasadzie ujednolicenia formy stolarki we
wszystkich elewacjach budynkow,

d) obowigzuje utrzymanie/odtworzenie detalu historycznego (oryginalnej kompozycji elewacji)
oraz stosowanie jednolitej formy balustrad oraz zadaszen nad wejsciami;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.S.5010.KD.L (ul. Karola Miarki);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.5010.KD.L, Z.S.5004.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 11. Teren elementarny Z.S.5005.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych;
3) przeznaczenie terenéw wydzielen wewnetrznych:
a) 1.ZP i 2.ZP: zielen urzadzona,
b) 3.KS: parking dla samochodéw osobowych ogolnodostepny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%,
z zastrzezeniem pkt. 2; nie dotyczy wydzielenia wewngtrznego 3.KS;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenow wydzielen
wewngtrznych 1.ZP i 2.ZP: 80%;

3) ustala si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j;

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego: 1.ZP wystepuja stanowiska cisa pospolitego, podlegajace
ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych; obowigzuje zachowanie stanowisk cisa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania z zastrzezeniem pkt 2 oraz
pkt 12;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejagcych budynkow: realizacji szyboéw windowych itp.,

b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obstugi technicznej
istniejacych budynkow;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej od 3 do5 kondygnacji nadziemnych do zachowania, lecz
nie wiecej niz 21 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatce nr 9/14 zobrebu 2106: od 4 do 6 kondygnacji
naziemnych do zachowania, lecz nie wyzej niz 23 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c¢) mieszkaniowe]j wielorodzinnej na dzialce nr 9/8 inr 74/3 z obrebu 2106: do 12 kondygnacji
nadziemnych do zachowania, lecz nie wyzej niz 38 m, do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;
4) wysoko$¢ budynkow garazowych i technicznych: do 4,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy w budynkach krytych dachami stromymi;

7) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wytacznie oknami potaciowymi;

8) w obiekcie o warto$ciach zabytkowych przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa 6-14, oznaczonym
na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji wraz z wystrojem iceglanym detalem
architektonicznym szczytow budynku, uksztattowanych schodkowo wraz zboniowanymi
naroznikami, zwienczeniem budynku, rozmieszczeniem, wielko$cig i proporcja otworow
okiennych i drzwiowych, gabarytami wysokosciowymi, forma dachu, wystrojem i detalem
architektonicznym, w szczegodlnosci z cegly klinkierowe;j,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci i ksztalttu otwordw okiennych idrzwiowych,
z zastrzezeniem lit. ¢),

c) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej stolarki drzwiowej 1iokiennej zzachowaniem lub
przywrdceniem parametrow historycznych, na zasadzie ujednolicenia formy stolarki we
wszystkich elewacjach budynku,

d) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny;

9) obowiazuje utrzymanie istniejacych ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu, taczacych
teren Z.S.5011.KD.D (ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa) z terenem Z.S.5006.U i ul. mjra Henryka
Sucharskiego (poza obszarem planu);

10) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

11)na terenie wydzieleh wewnetrznych 1.ZP 12.ZP obowiazuje wprowadzenie zieleni
ogoblnodostepnej wraz z naziemnymi urzadzeniami rekreacyjno-wypoczynkowymi;
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12) do likwidacji pawilon handlowy zlokalizowany na dzialce nr 74/2 z obrebu 2106; dopuszcza si¢
uzytkowanie pawilonu nie dtuzej niz 7 lat liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu Z.S.5011.KD.D (ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa) lub zul. Swierczewskiej
i ul. mjra Henryka Sucharskiego (poza obszarem planu);

2) szeroko$¢ ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu min. 2 m;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.S.5007.KD.G,
7.8.5011.KD.D, Z.S.5005.MW,U, Z.S.5006.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i ogdlnosptawnej, kolektora ogdlnosptawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny Z.S.5006.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 20%,
z wylaczeniem dziatek nr 8/8, 8/9, 75/6, 75/7 z obrebu 2106;

2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 35%, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. a;

2) wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

3) na dziatkach nr 8/8, 8/9, 75/6, 75/7 z obrebu 2106:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%,
b) wysokos¢ zabudowy: do 5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) obowigzuje zharmonizowanie zespolu parterowej zabudowy pawilonowej poprzez
ujednolicenie: wysokosci pawilonéw, zwienczen budynkow, form dachéw, rozmieszczenia,
wielkosci 1 proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, kolorystyki elewacji, wystroju i detalu
architektonicznego obiektow,

d) zabudowe realizuje si¢ w formie cigglej pierzei wzdtuz ul. Ku Stoncu,
e) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;
6) czesC terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.S.5010.KD.L (ul. Karola Miarki);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 4; ustalenie
nie dotyczy dzialek nr 8/8, 8/9, 75/6, 75/7 z obregbu 2106.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.S.5007.KD.G, Z.S5.5010.KD.L,

72.S8.5005.MW,U, Z.5.5006.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowe;j, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny Z.S.5007.KD.G (ul. Ku Sloncu)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gldéwna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie zieleni wysokiej w formie alei drzew zgodnie z istniejacym
sktadem gatunkowym wraz z pasem zieleni niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, wydzielone torowisko tramwajowe, sie¢ trakcyjna,
obustronne chodniki, obustronna Sciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40,2 m do 45 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, ogdlnosplawnej
i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociagowe;.
§ 14. Teren elementarny Z.S.5008.KD.Z (ul. Santocka)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje utrzymanie iuzupetnienie zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew z utrzymaniem
istniejacego sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna
Sciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,3 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowe;j.
§ 15. Teren elementarny Z.S.5009.KD.D (ul. Pi¢kna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie istniejagcego przekroju ulicy;

2) obowigzuje utrzymanie istniejacej lub odtworzenie na wzoér historycznej nawierzchni jezdni
z kostki kamiennej;

3) nawierzchnia chodnikéw wedlug wzoru historycznego: od strony kraweznika pas nieutwardzony
(trawnik, zielen niska) lub pas z kostki drobnowymiarowej kamiennej, pas z ptytek betonowych
oraz pas z kostki drobnowymiarowej kamiennej, rownolegle do linii przedogrodkow;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,7 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 16. Teren elementarny Z.S.5010.KD.L (ul. Karola Miarki)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie istniejgcego przekroju ulicy;

2) obowiazuje utrzymanie istniejacej lub odtworzenie na wzor historycznej nawierzchni jezdni
z kostki kamiennej;

3) nawierzchnia chodnikow wedlug wzoru historycznego: od strony krawegznika pas nieutwardzony
(trawnik, zielen wysoka) lub pas z kostki drobnowymiarowej kamiennej, pas z ptytek betonowych
oraz pas z kostki drobnowymiarowej kamiennej, rownolegle do linii przedogrodkow;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,9 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, ogoélnosptawnej i deszczowe;.

§ 17. Teren elementarny Z.S.5011.KD.D (ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) ustala si¢ powigzanie piesze zterenem Z.S.5006.U iul. gen. Augusta Emila Fieldorfa (poza
obszarem planu) poprzez teren Z.S.5005.MW,U;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,5 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stluzgca naliczaniu  oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVI1/768/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 lutego 2021 r.

Zalacznik nr 1

] do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI/768/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 lutego 2021 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu
‘owania przestr: 1ego
Swmrczewo Karola Miarki" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin

(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego

miejscowym planem zagopsodarowania przestrzennego

"Swierczewo - Karola Miarki" w Szczecinie

granica obszaru objetego .
ilsowyts pinam 2a00SphMATONAS pvzes(rzennegn .

"Swierczewo - Karola Miarki" w Szczecinie

skala 1:10 000

Id: F2F1E582-1A3E-4EA5-ABOF-4D5010F69DE3. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVI/768/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378,
zm. z2021r. poz. 11) okresSla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych
ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie sSrodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Teren elementarny, w ktorym zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezace do zadan wtasnych gminy:

Z. S.5011.KD.D — droga dojazdowa (chodnik i plac manewrowy)
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
72020 r. poz. 1219, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej 1ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rade¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVI/768/21
Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r. poz. 11), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Karola Miarki”
w Szczecinie” w Szczecinie wyltozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 19.08.2020 r. do 09.09.2020 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag
do projektu planu, tj. do dnia 23.09.2020 r. wniesiono jedng uwagg.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl uwage w dniu 07.10.2020 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia uwagi ztozonej do projektu planu:

Uwaga dotyczaca ujednolicenia w tresci uchwaly symbolu drogi ul. Karola Miarki -
Z.D.5010.KD.L oraz opisu drogi w ustaleniach szczegotowych. W tekscie ulica Z.D.5010.KD.L
opisana byla jako dojazdowa, a powinna by¢ opisana jako droga lokalna.

Uwage uwzgledniono.

Ustalenia planu skorygowano, usuni¢to oczywista omytke pisarska, tj. numer terenu elementarnego
7.5.5010.KD.L ujednolicono z opisem przeznaczenia terenu tj. droga publiczna — ulica lokalna.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXVI/768/21
Rady Miasta Szczecin

z dnia 23 lutego 2021 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293ze zm.) utworzone dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo - Karola Miarki” stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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