Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Majowe - Lubinowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XIII/309/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 .
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Majowe - Lubinowa” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa” na obszarze osiedla Majowe w dzielnicy
Prawobrzeze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,2 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:
1) od strony pétnocnej — ul. Jerzego Andrzejewskiego;

2) od strony potudniowo - wschodniej — zaplecze zabudowy przy ul. Jarostawa Iwaszkiewicza wraz
z fragmentem ulicy, zaplecze zabudowy przy ul. Witolda Gombrowicza wraz z fragmentem ulicy;

3) od strony potudniowej — ul. Marii Dgbrowskiej;
4) od strony zachodniej — ul. Lubinowa.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w hektarach):

1)  D.M.4001.UK pow. 0,32
2)  D.M.4002.KG,KS pow. 0,82
3)  D.M.4003.ZP,KND pow. 2,19
4)  D.M.4004.U0,UZ pow. 0,46
5)  D.M.4005.E pow. 0,01
6)  D.M.4006.KS pow. 0,14
7)  D.M.4007.MW,U pow. 0,30
8)  D.M.4008.MN,U pow. 0,17
9)  D.M.4009.U,E pow. 0,02
10)  D.M.4010.U,MN pow. 0,54
11) D.M.4011.KDW pow. 0,32

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug — z wylaczeniem funkcji
ucigzliwych, tereny parkingdw izespotow garazowych, tereny =zieleni urzadzonej i zbiornika
retencyjnego oraz tereny komunikacji drogowej i infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralng czg¢scia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czgscig uchwaly.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D,
2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym (Majowe) — M,
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 4,
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... ,
5) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,

c) UUMN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) U,E — teren zabudowy ustugowej i stacji transformatorowe;j,

e) UK — teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,

f) UO,UZ — teren zabudowy ustugowej o$wiaty lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3,
g) KS — teren parkingu,

h) KG,KS — teren zespotdéw garazowych i parkingow,

1) ZP, KND — teren zieleni urzadzonej i zbiornika retencyjnego,

j) E — teren stacji transformatorowej,

k) KDW — teren drogi wewngtrznej.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na catlym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja w granicach terenow
elementarnych.

4. Ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogodlne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypeiajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu,
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w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia
dziatki, zielen w donicach);

2) dach stromy — rézne formy dachéw o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25°; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym
cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) calkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych — w przypadku obiektow kubaturowych oznacza
wysokos¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny
itp.), wprzypadku innych wolno stojacych obiektéw budowlanych oznacza wysoko$¢
najwyzszego punktu obiektu mierzong od poziomu terenu;

4) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni
i innych obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

5) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;
iwodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

9) obiekt techniczny — czg¢s¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacje lub urzgdzenie techniczne
zwigzane z budynkiem albo budowla (cze$cia budowli);

10) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje¢ 1 dostep do sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, a jego szeroko$¢ uzalezniona
jest od parametrow i rodzaju sieci;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklamie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng cze$S¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych
si¢ ponize] poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp zewnetrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;
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13) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (U,MN) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw pltynnych i warsztatow mechaniki pojazdowe;j,
b) handlu detalicznego w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
¢) obiektéw o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i ich magazynowaniem,;

2)w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug izabudowy
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych i warsztatdow mechaniki pojazdowe;j,
b) handlu detalicznego w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

3)w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug izabudowy
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opieki
nad dzieckiem tj. przedszkole, ztobek, klub dziecigcy, placowka opiekunczo — wychowawcza itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;

6) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdélowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
»Puszcza Bukowa”; zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku ijego otuliny ustala si¢ ochrone
istniejagcych powigzan ekologicznych, wystepujacych wartosci przyrodniczych oraz walorow
krajobrazowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin; istniejagce drzewa ikrzewy oraz

stanowiska bylin gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac
gatunkami rodzimymi;

3) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cig¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,
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b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg lub przebudows ulic i drog wewngtrznych ustalonych
w planie,

¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych;

4) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem, lecz
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem;

2) istniejace budynki wymienione w pkt 1 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku iliczby mieszkan w przypadku
budynkéw mieszkalnych; zakaz powickszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu, docieplenia
elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczaja obszar sytuowania
wszystkich budynkoéw na dzialce, wlacznie zbudynkami gospodarczymi, wiatami iinnymi
budynkami o charakterze statym lub tymczasowym;

4) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, okapoéw, gzymsow, balkonow, wykuszy, daszkéw nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, galerii, tarasow,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych —do 0,2 m;

5) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;
6) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego;

7) ustala si¢ limit catkowitej wysokosci obiektow budowlanych i obiektow naturalnych: 46,0 m
n.p.m.;

8) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony
ulic idrég wewnetrznych; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz
kanalow wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow i wylotdéw wentylacji mechanicznej, a takze
szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku;

9) obiekty gospodarcze np. Smietniki nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynki lub usytuowane
w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publiczne;j;

10) zakazuje si¢ lokalizacji targowisk na otwartej przestrzeni (placow targowych), z wyjatkiem
zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze np. na czas $wiat,
itp.) oraz na czas trwania plenerowych imprez sportowo — rekreacyjnych;

11) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty
0 szczegoblnych wymaganiach budowlanych;

12) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

13) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,
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b)6,0m (po 3,0 m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektoréw
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci gazowej;

14) ustala si¢ minimalng odleglos¢ nowej zabudowy od kolektorow deszczowych: 4,0 m, (liczac od
skrajni przewodu po obu stronach);

15) na trasach elektroenergetycznych linii kablowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazuje si¢
sadzenia drzew i krzewow;

16) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej — w granicach dzialki budowlane;
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania
przestrzenne wynikajace z przepisOw obrony cywilnej;

17) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu
z wyjatkiem:
a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja planu,
b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,
c) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu,
d) infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) lokalizacji obiektow i zagospodarowania zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku
dni (wystawy, kiermasze np. na czas $wiat, itp.) oraz na czas trwania plenerowych imprez
sportowo — rekreacyjnych,

f) lokalizacji obiektéw zwigzanych zuzytkowaniem sezonowym (np. letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.);

18) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie i1 podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do pasa drogowego,
oznaczony w ustaleniach szczegoétowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic
stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrzne;;

3) parametry okreSlone w ust. 4 ustalen szczegotowych nie dotyczg dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych, potgczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym ustala sie
poprzez droge wewnetrzng D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza) oraz ulice potozone poza
obszarem planu: ul. Lubinowa, ul. Andrzejewskiego, ul. Iwaszkiewicza, ul. Dagbrowskiej;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie inwestycji
w tym samym terenie elementarnym odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

L. . Wskaznik liczby Minimalny wskaznik Wskaznik liczby
Obiekt lub teren . . . L . .
p- miejsc postojowych liczby miejsc miejsc postojowych
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(mp) dla samochodéw | postojowych (mp) dla (mp) dla rowerow
osobowych pojazdow
zaopatrzonych
w karte parkingowa
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne nie mniej niz nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne 1 mp/1 mieszkanie
2. | Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie Imp/50 mieszkan 0,2+0,5 mp/
wielorodzinne 1 mieszkanie
3. | Koscioty, kaplice, obiekty 1 mp/20 miejsc 2 mp/obiekt nie okresla si¢
zgromadzen zwiazkow siedzacych
wyznaniowych
4. | Domy kultury 1+3 mp/100 1 mp/100 1+2 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych powierzchni
jednoczesnie jednoczesnie, lecz catkowitej
nie mniej niz 2 mp
5. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1+2 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych powierzchni
jednoczes$nie jednoczesnie, lecz catkowitej
nie mniej niz | mp
6. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/200 miejsc 1,25+2,5 mp/100
miejsc
7. | Biura, urzedy, banki 1+3 mp/100 m? 1 mp/1000 m? 0,6+1,6 mp/100 m?
powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej” uzytkowej* uzytkowej”
8. | Sklepy o powierzchni 1+2,5 mp/100 m? 1 mp/400 m? 0,5+2 mp/100 m?
sprzedazy do 400 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
9. | Restauracje, kawiarnie, bary 1+2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1+3 mp/100 m?
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych powierzchni
mlecznych i jadtodajni catkowitej
charytatywnych)
10. | Przychodnie, gabinety 1+2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow nie mniej niz
lekarskie, ambulatoria 0,2 mp/1 gabinet
11. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze
12. | Przedszkola, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz
dziennego pobytu dzieci nie mniej niz
1 mp/obiekt
13. | Domy dziennego i statego 1+2 mp/20 t6zek 1 mp/20 tozek 1 mp/50 tozek
pobytu dla 0sob starszych,
domy pomocy spolecznej
14. | Obiekty szkolne, dydaktyczne 1 mp/20 1 mp/100 1+3 mp/20
uczniéw/studentow uczniéw/studentow uczniow/studentow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczes$nie jednoczes$nie jednoczesnie
15. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1+2 mp/10 1 mp/50 0,5+1,5 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczes$nie jednocze$nie jednoczesnie
16. | Ustugi rézne 1+2 mp/100 m? 1 mp/500 m? nie mniej niz
powierzchni powierzchni 0,2 mp/100 m?
uzytkowej” uzytkowej”* powierzchni
uzytkowej”

¥

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okre§lone w pkt 3, nie obowigzuja
w przypadku:
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a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, takze
tymczasowego, wywotujacych potrzeby parkingowe dla samochodéw do 2 miejsc postojowych,

c) uzytkowania sezonowego, np. letnich ogrodkéow gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach:
Lubinowej, Andrzejewskiego, Gombrowicza, Dabrowskiej, Iwaszkiewicza;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b)z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do
kolektoréw i kanalizacji sanitarnej w ulicach: Lubinowej, Andrzejewskiego, Gombrowicza, Marii
Dabrowskiej, Iwaszkiewicza;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektorow 1ikanalizacji deszczowej w ulicach: Lubinowej, Andrzejewskiego,
Gombrowicza, Marii Dabrowskiej, Iwaszkiewicza oraz zbiornikow retencyjnych w obszarze
ipoza obszarem planu po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do woéd powierzchniowych lub
kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza sie¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy linig zabudowy a linia
rozgraniczajacg ulic;
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11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej Iub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbidrki w miejscu ich powstawania;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -40 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

19) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.M.4001.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa wylacznie w zakresie:
a) obiektow kultu religijnego,
b) obiektéw administracyjnych zwigzkéw wyznaniowych,
¢) budynkow uzytecznosci publicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych obiektow towarzyszacych zwigzanych z funkcjg terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi, w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstluga terenu z ul. Andrzejewskiego, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4002.KG,KS,
D.M.4003.ZP,KND Iub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny D.M.4002.KG,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parkingi, zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje zespotu garazy dla samochodoéw osobowych, wytacznie w formie obiektu
wielopoziomowego o minimalnej liczbie dwoch kondygnacji;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,0 do 2.,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy : 12,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) dopuszcza si¢ czgsciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji obiektu zespotu garazy;
8) nakazuje si¢ ujednolicenie formy architektoniczne;j;

9) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu wylgcznie jako realizacje kompleksowa w obrebie dziatki
budowlanej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

12) dopuszcza si¢ zachowanie iniezbedny remont, bez mozliwosci rozbudowy, istniejacych
pawilonéw handlowych (znajdujacych si¢ poza ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu) do czasu zagospodarowania terenu na cele parkingu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Lubinowej (potozonej
poza obszarem planu): 40,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
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3) w pasie terenu o szerokosci min. 17,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul.
Lubinowej (polozonej poza obszarem planu): kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu zdrogi wewngtrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza) lub ul. Lubinowe;j,
potozonej poza obszarem planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4011.KDW, D.M.4002.KG.,KS lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny D.M.4003.ZP,KND
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym, zbiornik retencyjny wod
opadowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 75% powierzchni dziatki
budowlane;;

2) nakazuje si¢ uzupehiajace nasadzenia drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu z zastrzezeniem punktu 2 i 3;
2) dopuszcza si¢ realizacje toalety publicznej o nastepujacych parametrach zabudowy:

a) lokalizacja w odlegtosci do 20,0 metréw od linii rozgraniczajacych ulic: Andrzejewskiego lub
Iwaszkiewicza,

b) powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 35 m?,
¢) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajgca 4,0 m,
d) obiekt kryty dachem o dowolnej geometrii;
3) w celu realizacji zbiornika retencyjnego wod opadowych dopuszcza sie:
a) zmiang uksztattowania terenu,
b) czgsciowq likwidacjg, przebudowe oraz rozbudowe parku osiedlowego ,,Kijewo”;

4) w obszarze polozonym poza zrealizowanym parkiem osiedlowym ,,Kijewo”, do czasu realizacji
zbiornika retencyjnego dopuszcza si¢ nowe zagospodarowanie w postaci:

a) zieleni niskiej kontynuujacej zatozenie parkowo - ogrodowe zrealizowanego parku osiedlowego
»Kijewo”,

b) placéw zabaw dla dzieci,
¢) urzadzen rekreacyjnych, mini — sitowni realizowanych na otwartej przestrzent,
d) boisk szkolnych lub sportowych,
e) wybiegu dla psow,
f) obiektow malej architektury;
5) dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych:

a) w granicach zbiornika retencyjnego,
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b) w alejkach parkowych, na placach rekreacyjnych, boiskach;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego nie zwigzanego z funkcja terenu z wyjatkiem
imprez plenerowych lub sportowych trwajacych do kilku dni.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ul. Andrzejewskiego lub ul. Iwaszkiewicza, potozonych poza obszarem planu;
2) zakazuje sie realizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode ienergi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.M.4003.ZP,KND lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacjg¢ ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje kolektoréw deszczowych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych dla
obstugi zbiornika retencyjnego.

§ 10. Teren elementarny D.M.4004.UO,UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa w zakresie o§wiaty lub opieki nad dzie¢mi w wieku do
lat 3 (ztobek);

2) dopuszczalny zakres ustug: szkota, przedszkole, zlobek, punkt przedszkolny lub opiekunczy nad
matymi dzie¢mi (klub dziecigcy);

3) dopuszcza si¢ realizacje samodzielnych obiektow budowlanych stuzacych uzupehieniu funkcji
o$wiatowej (mogacej znajdowac si¢ poza granicami planu), takich jak np. sala gimnastyczna, hala
sportowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych nie przekraczajacym 12°; w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) w budynkach uzytecznos$ci publicznej: os$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej dopuszcza sig
lokalizacj¢ funkcji towarzyszacej: ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 30 m?;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji pomiardw zanieczyszczen powietrza;

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ust. 1
w zakresie:

a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe, urzadzony plac rekreacyjny, terenowa sitownia, mini
golf),
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b) parkingéw dla samochodow osobowych;

9) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu w dostosowaniu do potrzeb realizacji zbiornika
retencyjnego realizowanego w terenie D.M.4003.ZP,KND.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Andrzejewskiego, potozonej poza obszarem planu,

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.M.4004.UO,UZ lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacjg¢ ibudowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny D.M.4005.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,0 do 0,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,5 m;
5) budynek kryje sie dachem stromym czterospadowym;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ul. Andrzejewskiego, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny D.M.4006.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochod6éw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ kubaturowej zabudowy terenu,
2) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje ciggu pieszego pomiedzy ul. Lubinowa i ul. Gombrowicza;

3) dopuszcza si¢ zachowanie iniezbedny remont, bez mozliwosci rozbudowy, istniejacych
pawilonow handlowych (znajdujacych si¢ poza ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu) do czasu zagospodarowania terenu na cele parkingu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.M.4011.KDW,;

2) dopuszcza sig¢ obstuge z ul. Lubinowej, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4011.KDW,
D.M.4007.MW.,U, D.M.4006.KS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny D.M.4007.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 4,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 37,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

6) budynki kryje si¢ dachami o geometrii innej niz dach stromy, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
stromych nad wejsciami do budynkdw;

7) lokalizacje ustug dopuszcza wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych, z wyodrgbnionymi wej$ciami;

8) przy ustugowym wykorzystaniu calej pierwszej kondygnacji nadziemnej kompozycje elewacji
nalezy tworzy¢ w sposéb jednorodny na calej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu
ustugowego nalezy stosowaé rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze
spetniaja one wymagania kompozycyjne;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz
nie dotyczy:

a) zespolow garazy o minimalnej liczbie boksow garazowych — 5 sztuk,

b) zespolow garazy przylegltych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachow.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu zdrogi wewngtrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza) lub przez teren
D.M.4006.KS z ul. Lubinowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4011.KDW,
D.M.4006.KS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i1 nn oraz kanalizacji sanitarnej ideszczowej
w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny D.M.4008.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi, w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajagcymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
0 innej geometrii;

6) maksymalna powierzchnia calkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30 %
powierzchni catkowitej budynku;

7) zakazuje si¢ realizacji nowego zagospodarowania tymczasowego;

8) dopuszcza si¢ zachowanie i niezbgdny remont, bez mozliwosci rozbudowy, istniejacego pawilonu
handlowego (znajdujacych si¢ poza ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do
przylegajacych paséw drogowych.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu zdrogi wewnetrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza) lub z ul. Lubinowej,
potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.M.4011.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej
w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny D.M.4009.U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa ze zblokowang stacja transformatorowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,0 do 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o geometrii innej niz dach stromy.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4011.KDW,
D.M.4009.U,E lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny D.M.4010.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) zakazuje si¢ sprzedazy paliw i gazu do pojazdow mechanicznych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,001 do 1,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych budynkow mieszkalnych; zakazuje si¢
powiekszania liczby lokali mieszkalnych;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi, w strefach wejsciowych inad pomieszczeniami
nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia
o0 innej geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 280 m? , z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 13,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Lubinowej zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu zdrogi wewngtrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza), ul. Lubinowej lub
ul. Dabrowskiej, potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenic D.M.4011.KDW lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny D.M.4011.KDW (ul. Witolda Gombrowicza)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej pod warunkiem nie powodowania ograniczen
dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczenia znakoéw i sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
droga zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodr¢bnienia jezdni
i chodnikow);

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 21,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje kolektora deszczowego.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci: 30 % dla wszystkich terenow
objetych niniejszym planem.

§ 19. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg, traci moc Uchwata Nr
XII1/346/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrzeSnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe - Kijewo” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach.
z dnia 9 listopada 2007 r. Nr 110 poz. 1922).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..

Rady Miasta Szczecin
zdnia ......occoueeeee.. 2018 1.

Zalgoznik nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
planu
“"Majowe - Lubinowa" w Szczecinie

0 25 50 100 m

OZNACZENIA skala 1: 1000
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SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin
zdnia .....ccccenee..... 2018 1.

Zatgcznik nr 2
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Majowe - Lubinowa" w Szczecinie
rys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego|
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Majowe - tubinowa" w Szczecinie :
skala 1: 10 000
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz.1566), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Majowe -
Lubinowa" w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 5.03.2018 r. do 26.03.2018 r. w terminie do 10.04.2018 r. wptyneta uwaga
oso6b fizycznych - wlascicieli gruntow dziatek ewidencyjnych nr: 82/5, 82/3 182/4 zobrebu
4071 dotyczaca terenu elementarnego D.M.4010.U,MN.

§2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 23.04.2018 r. rozpatrzyl wniesiong uwagg.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonej uwagi:
Tre$¢ uwagi:

1. Wnioskujemy o podwyzszenie wysokosci zabudowy do 12 m, lub w zamian wprowadzenia
mozliwosci dachu ptaskiego.

2. W celu efektywniejszego zagospodarowania terenu centrotwérczego osiedla wnioskuje
o rozszerzenie procentu zabudowy do 60% w celu ,,dobrej” intensyfikacji zabudowy.

3.Ze wzgledu na osiedlowo centrotworczy charakter zabudowy, wnioskuj¢ o zmniejszenie
procentu terenu biologicznie czynnego do 10%.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uwage uwzglednia si¢ czg¢Sciowo w odniesieniu do maksymalnej wysokosci zabudowy ustalajac
jej dopuszczalng wysoko$¢ do 12,0 m, zachowujac w projekcie planu nakaz stosowania dachow
stromych wynikajacy z funkcjonujgcego sposobu krycia dachéw w kwartale zabudowy, w ktorym
potozone sa grunty wlascicieli.

Pozostalej czgsci uwagi nie uwzglednia sie:

1. Postulowane zwickszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z40% powierzchni dziatki
budowlanej do 60% nie znajduje uzasadnienia w terenie otoczonym istniejacg zabudowa,
o maksymalnych powierzchniach zabudowy nie przekraczajacych 30%. Dziatki wilascicieli gruntow
wnoszacych uwage znajduja sie w terenie o funkcji mieszanej: ustugowej z dopuszczeniem istniejacej
zabudowy jednorodzinnej, czyli w terenie, w ktorym dopuszcza si¢ funkcjonowanie zabudowy
jednorodzinnej (czgSciowo przedwojennej). W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac bezposrednie
sasiedztwo budynkow mieszkalnych, wnioskowang intensyfikacje zabudowy dla catosci terenu
elementarnego podnosi si¢ w sposdb ptynny, anie skokowy, uwzgledniajac niska maksymalng
powierzchnig zabudowy w planie dotychczas obowigzujacym.

2. Postulowane pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10% nie znajduje
uzasadnienia z powodu potrzeby ochrony powierzchni biologicznie czynnej w miastach. Powierzchnia
ta stanowi naturalny obszar wchtaniania wod opadowych i roztopowych (tak zwang naturalng retencje
terenowa) przeciwdziatajagc nadmiernemu nieuzasadnionemu zasklepianiu powierzchni ziemi,
przyczyniajagcemu si¢ do niekorzystnych zmian warunkéw gruntowo — wodnych i klimatycznych.
Whioskowany przez wnoszacych uwage niski udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (o
minimalnym stopniu zachowania jej na poziomie 10% powierzchni dziatki budowlanej) w dzielnicy
Prawobrzeze funkcjonuje jedynie w obszarach sklepow wielkopowierzchniowych oznaczanych
symbolem ,,UC”- §cisle wyznaczonych w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin”, czego studium nie ustala dla powyzszego miejsca.
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa”
w Szczecinie przystapiono zgodnie z Uchwatg Nr XIII/309/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada
2015 .

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu Majowe, obejmuje teren o powierzchni ok.

5,2 ha, ktéry ograniczaja ulice: J. Andrzejewskiego, Lubinowa i W. Gombrowicza oraz zaplecza zabudowy

ulic J. Iwaszkiewicza i W. Gombrowicza.

Nowym planem obejmuje si¢ fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,Majowe — Kijewo” uchwalonego w roku 2007. (Uchwata Nr XII1/346/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 17
wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe -
Kijewo” w Szczecinie).

Przedmiotowy projekt planu ,,Majowe — Lubinowa” w dotychczas obowigzujacym planie obejmuje
kolejno nizej wymienione tereny o okreslonych funkcjach, ktére sg potozone na dziatkach gruntéw
pozostajacych we wladaniu:

1) Jeden teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zabudowany budynkiem 11 - kondygnacyjnym
na dziatce gruntu wlasnosci spotdzielni mieszkaniowe;.

2) Dwa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — w zabudowie niskiej
(wysokos¢ od 2 do 3 kondygnacji i o dachach stromych) obejmujace budynki poniemieckie i nowe, w
catosci polozone na gruntach wilascicieli prywatnych.

3) Teren garazu i parkingdw — z urzadzonym platnym parkingiem dla samochodéw osobowych, z
niezrealizowang mozliwoscig budowy trzykondygnacyjnego garazu, potozony na gruntach spoétdzielni
mieszkaniowej i czesciowo Gminy Miasta Szczecin.

4) Teren straznicy Zgromadzenia Swiadkow Jehowy — zabudowany jednokondygnacyjnym budynkiem ze
stromym dachem na gruncie prywatnym.

5) Teren ustugowy — zabudowany jednym zaadoptowanym na cele ustug poniemieckim budynkiem na
gruncie prywatnym.

6) Rozlegly teren zieleni parkowej — na ktorym jest realizowany park osiedlowy na gruncie Gminy Miasta
Szczecin.

7) Teren z przeznaczeniem do realizacji ustug zdrowia i przedszkola — dotychczas niezabudowany na
gruncie Gminy Miasta Szczecin.

8) Tereny zrealizowanej ulicy wewnetrznej — ul. Gombrowicza oraz zabudowane tereny stacji
transformatorowych na gruncie spo6tdzielni mieszkaniowej i Gminy Miasta Szczecin.

Glownym celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest wniosek Wydzialu Gospodarki Komunalne;j i
Ochrony Srodowiska o wyznaczenie miejsca i ustalenie przeznaczenia terenu dla realizacji otwartego
zbiornika retencyjnego wod opadowych o powierzchni ok 3820 m2, w terenie niezabudowanym w osiedlu
Majowe, w obrebie obszaru dotychczas rezerwowanego na cele zieleni parkowej. Nastepnym jest wniosek
o dopuszczenie mozliwosci realizacji szkoty podstawowej w terenie dotychczas przeznaczonym wylacznie
na cele ustug zdrowia i ztobka. W dalszej kolejnosci sg wnioski wiascicieli prywatnych o intensyfikacje
zabudowy, przeksztalcenie budynku mieszkalnego w przedszkole i o dopuszczenie lokalizacji obiektu
handlowego w terenach mieszkaniowych.

Granicami planu objeto jeden spdjny obszar przylegajacych do siebie terendow elementarnych, tak aby
po uchwaleniu moégt stanowi¢ wyodrebniong (z obowigzujacego planu miejscowego) samodzielng i
niezalezng catos¢. Projekt planu nie wymaga wyksztatlcenia nowego uktadu komunikacyjnego ani
wprowadzenia ograniczen wynikajacych z wystepowania prawnych form ochrony przyrody.

Obszarami konfliktowymi, wymagajacymi rozstrzygni¢¢ planistycznych sg:

1) Lokalizacja zbiornika retencyjnego wod opadowych, o ktora WGKiOS zwraca sie wskazujac miejsce
aktualnie urzadzanego parku osiedlowego.

2) Lokalizacja nowej szkoty podstawowej (poparta stanowiskiem Rady Osiedla), dla ktérej wymagane jest
rozszerzenie dotychczasowych zapisow planu o dopuszczenie mozliwosci realizacji funkcji o$wiatowe;.

Uwzgledniajgc wyzej opisane wnioski, gléwne rozstrzygnigcia planistyczne polegaja na pomniejszeniu
powierzchni terenu rezerwowanego na cele ushug zdrowia i przedszkola oraz wprowadzenie dodatkowych
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ustalen planu dopuszczajacych lokalizacje szkoty w przedmiotowym terenie.

Whiosek wtasciciela prywatnego o realizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy 1200 m?2 nie
moze zosta¢ uwzgledniony, gdyz plan musi odpowiadaé polityce miejskiej w zakresie handlu wyrazonej w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, ktore dla jednostki
planistycznej obejmujgcej przedmiotowy obszar ustala limit powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych do 400 m2.

Wprowadzone rozstrzygnigcia planistyczne obejmujg m.in.:

1)  Powickszenie terenu zieleni parkowej i rozszerzenie funkcji terenu w celu usytuowania zbiornika
retencyjnego wod opadowych, kosztem pomniejszenia niezabudowanego terenu miejskiego
rezerwowanego na cele ustug zdrowia i ztobka.

2)  Rozszerzenie zakresu funkcji o mozliwos¢ realizacji szkoly podstawowej w terenie miejskim
dotychczas rezerwowanym na cele ustug zdrowia i ztobka.

3)  Przeksztalcenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug na teren
ustugowy wykorzystujacy istniejgca zabudowe (niektore niezamieszkate i wyprzedawane przez
wiascicieli budynki jednorodzinne), umozliwiajac takze inwestowanie nowymi obiektami o funkcji
ushlugowej, przy zachowaniu parametrow zabudowy wiasciwej dla terenéw ustugowych i o
dopuszczalnej powierzchni handlowej nie przekraczajacej 400 m2.

4)  Przesunigcie nieprzekraczalnych linii zabudowy w glgb terenow wzdtuz ul. Lubinowej w celu
wyznaczenia szerszego Korytarza (wolnego od stalej zabudowy) do lokalizacji poszerzenia ulicy
Lubinowej lub urzadzenia przylegajacych do niej parkingdw osiedlowych.

5)  Ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenow zgodnych z wymogami obowigzujacych przepisow.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne i
architektoniczne. W czgséci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
nastepujacych parametrow:

a) minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

- w terenie obiektu religijnego nie mniej niz 25%,
- w terenie obiektow garazowych i parkingu nie mniej niz 5%,
- w terenach ustugowych i mieszkaniowych oraz w terenie oswiaty lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3

nie mniej niz 30%,

- w terenie zieleni parkowej ze zbiornikiem retencyjnym nie mniej niz 75%;
b) maksymalnej powierzchni zabudowy (w zaleznosci od rodzaju zainwestowania i przeznaczenia
terenu) od 30% do 70%;
¢) wskaznikéw intensywnosci zabudowy od minimalnego wynoszacego 0,0 do maksymalnego
wynoszacego 4,0 (dotyczacego jednego terenu zabudowanego 11 - kondygnacyjnym budynkiem
wielorodzinnym);

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy ograniczajacych potozenie nowej statej zabudowy.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 37,0 m w terenie zabudowy wielorodzinnej, do 12,0 m w terenach
zrealizowanej zabudowy szeregowej jednorodzinnej oraz nowej zabudowy ushug o§wiaty lub opieki nad
dziecmi w wieku do lat 3, a takze maksymalnej wysokosci zabudowy do 12.0 m w terenach
przeksztatcanych z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w teren ustugowy z dopuszczeniem istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan sporzadzany jest w terenie zabudowanym i zainwestowanym, z wyjatkiem terenu rezerwowanego
na zabudowe ustug oswiaty lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3. Niewatpliwym walorem planu jest
realizacja parku osiedlowego z planowanymi zadrzewieniami i $ciezkami spacerowymi w terenie
zréznicowanym wysokos§ciowo, co przyczynia si¢ do podniesienia waloréw krajobrazowych terenu
otoczonego zabudowg wielorodzinng.
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2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Plan nie obejmuje gruntdéw o przeznaczeniu rolnym lub leSnym, a wymagania ochrony $rodowiska sg
zachowane w stopniu odpowiadajgcym wymaganiom dla wielkomiejskich osiedli mieszkaniowych.
Uwzglednia si¢ problematyke odprowadzenia wod opadowych poprzez dopuszczenie realizacji otwartego
zbiornika wdd retencyjnych z osiedla i okolic.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.
W obszarze planu nie ma si¢ obiektow zabytkowych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

W obszarze planu nie zaszla potrzeba formutowania dodatkowych ustalen w zakresie ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych niz te, ktére wynikaja z
powszechnie obowigzujacych przepisow prawa. W miejscach przewidzianych do zabudowy wymagajacych
okreslenia liczby miejsc do parkowania ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla oséb
niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Wykorzystuje si¢ walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwo$¢ wybudowania na terenie
niezabudowanym nowej szkoty lub obiektow uzytecznos$ci publicznej w zakresie oswiaty lub zlobka
shuzacych mieszkancom osiedla i dzielnicy. W planie ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla wszystkich terenéw objetych planem. Ustalenia planu utrwalajg warto$ci przestrzenne i
funkcjonalne zmienianego planu miejscowego ,,Majowe-Kijewo”. Nowa zabudowa i1 zagospodarowanie
terendw stwarzajag mozliwosci rozwoju ustug. Gtownym celem planu jest okre§lenie warunkdéw, zasad
funkcjonowania i zagospodarowania, gltéwnie terenow gminnych z zachowaniem funkcji terenow w planie
dotychczas obowigzujacym. Plan zgodny jest z polityka przestrzenng gminy. Uwzglednienie efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: Obszar planu jest zlokalizowany w
centrum prawobrzeza Szczecina, zabudowa ksztaltowana jest w sposob zwarty, umozliwiajac optymalna
obstuge transportowa w oparciu o istniejgcg sie¢ autobusowg komunikacji miejskie;j.

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:
Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce i planowane zagospodarowanie znajduje
si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (do 5 min dojScia pieszego).

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow: W obszarze planu zapewniono dogodne dla
mieszkancoOw ciagi piesze, a poprzez wprowadzenie zieleni parkowej poprawe dostepnosci obszaru dla
ruchu pieszego i rowerowego.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: Nowa zabudowa przewidziana jest w bliskosci juz
istniejacej 1 rozwijajacej si¢ zabudowy terenéw mieszkaniowych i ustug w Osiedlu Majowe.

2.7. Prawo wlasnoSci.
Plan nie narusza wlasnosci prywatnej gruntdéw, a grunty Gminy Miasta Szczecin przeznacza na
realizacje¢ ustug zdrowia i o§wiaty oraz na lokalizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru objetego planem nie ma zlokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej
obrony cywilnej oraz terendow stanowigcych rezerwg pod budownictwo ochronne w przypadku
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. Dla tego obszaru nie ma okreslonych zadan
rzagdowych.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.
Uwzglednia si¢ potrzebe interesu publicznego poprzez mozliwosé realizacji ztobka, przedszkola lub
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nowej szkoly oraz zbiornika retencyjnego wod opadowych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Plan dopuszcza infrastrukture techniczng niezbedng dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy i nie
zawiera ograniczen dla stosowania sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publicznej. Do projektu planu ztozono wnioski mieszkancéw, po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnien projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5.03.2018 r.
do 26.03.2018 r. W dniu 13.03.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Ogloszenia w sprawie planu ukazaty
si¢ w prasie lokalnej i na stronie internetowej gminy — w Biuletynie Informacji Publiczne;.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostkg sporzadzajgca

projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka - Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktora zapewnia mozliwos¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z
procedurg i przedmiotem planu z zespolem projektowym opracowujgcym projekt planu. BPPM posiada
warunki organizacyjno techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura odbywaja
si¢ dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu.
Zawiadomienia o zbieraniu wniosko6w do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozag srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego krggu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow ustawowych. W
opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sg do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisje
Urbanistyczno Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu sieci miejskiej wodociggowe;j, ktora zapewnia odpowiednig ilos¢ i
jakos$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku zagospodarowania ustalonego w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, w ktorym wywazono w skali
catego miasta interes publiczny i interesy prywatne zmierzajace do ochrony istniejacego zagospodarowania
terenow jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Analogicznie jak w przypadku punktu 3 kierunek zagospodarowania zostal ustalony w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, w ktorym uksztaltowano
struktury przestrzenne w oparciu o podstawowy uklad komunikacyjny zapewniajacy wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt
2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).
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6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przedstawiony w ,Prognozie skutkow
finansowych”, z ktorej wynika, ze w analizowanym projekcie planu mozna oczekiwaé wydatkow
obciazajacych budzet w kwocie okoto 8,2 mln zt. Uwzgledniaja one naktady na uzupetniajacg infrastrukture
techniczng i komunikacyjna, ktére sktadaja si¢ na 80,6% wydatkow. Koszt kredytowania wydatkow
majatkowych to 19,4% wydatkéw ogdtem okoto 1,6 min zt. Pozostate obcigzenia mieszcza si¢ w granicach
btedu oszacowan. Analiza ustalen planu, w konteks$cie zakresu zmian w stosunku do biezacego uzytkowania
terenu oraz ustalen obowigzujacego na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazuje na brak podstaw do prognozowania przychodéw gminy o obszarze analizowanej zmiany
obowigzujacego dotychczas planu ,,Majowe-Kijewo”.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.
Integralng czes$cig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Majowe — Lubinowa” sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w

skali 1:10 000,

3) rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
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