Projekt

UCHWALA NR. ........cceeeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2012 r

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto
Potulicka 4” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, zm. z 2006 1. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz.
996, Nr 155 poz. 1043, zm. 22011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje :

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXI/777/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 02 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto -
Potulicka” w Szczecinie pod nazwa ,,Nowe Miasto — Potulicka 4” w sprawie zmiany Uchwaly XXXVI1/932/09
Rady Miasta Szczecin z dnia 20 lipca 2009r., oraz po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012r.) uchwala si¢ zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Nowe Miasto — Potulicka 4” w Szczecinie na obszarze osiedla Nowe Miasto, zwana dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,3 ha ograniczony:
1) od poinocy — ul. Sowinskiego;
2) od wschodu — ul. Potulicka, terenami tacznosci i terenami zabudowy mieszkaniowej przy ul. Potulickie;j;
3) od potudnia — granica terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Piekary;
4) od zachodu — granicg terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Kusocinskiego.

3. Granice obszaru objetego zmiana planu okre$la rysunek zmiany planu wskali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem zmiany planu.

4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne:
1) S.N.2006.MW,U o powierzchni 1,60 ha;
2) S.N.2011.MW.,U o powierzchni 2,67 ha;
3) S.N.2040.U,MW o powierzchni 0,48 ha;
4) S.N.2041.US o powierzchni 0,01 ha.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug sportowo-
rekreacyjnych.

§ 3. 1. Rysunek zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Potulicka 4”
w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012r.) stanowi Zalacznik nr 2, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng
czescig uchwaly.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi Zalacznik nr 4, begdacy
integralna czg$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar zmiany planu stanowia tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku zmiany planu oraz w tekScie zmiany planu w sposob
nastepujacy:
1) S - litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) N - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Nowe Miasto;
3) 2 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 2006-2041 - liczba oznaczajaca numery terenow elementarnych;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) UMW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) US — teren ustug sportowo-rekreacyjnych.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogolnym i szczegdétowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja na
calym obszarze zmiany planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastegpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;
6) ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1. bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na

sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

2.inzZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania. Najcze$ciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go
stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne
urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4. obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

5. powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawg obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych,
jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢
powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich elementdéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone

Id: A9B81EOB-6D6C-483A-8B8B-B206847EBC29. Projekt Strona 2



oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna cz¢$¢ budynku
oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych), jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgSci znajdujacych si¢ ponizej poziomu
terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru,
basenow i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

6. reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i znakéw
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny element
wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana
nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu
budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

7. reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napiséw, znakow
graficznych iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie
jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu zmiany planu;

8. studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywiotowych lub
wojny;

9. wartoSciowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a takze inne
pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami lasow i parkow),
b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

¢) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon jesionolistny,
czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna,
daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 10lcm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna
turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;
10. dachy strome — r6zne formy dachoéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni.
Za formg¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy, w ktéorym cigciwa tuku
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

11. dachy plaskie — dachy o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych izagospodarowania tymczasowego
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego ze zmiana planu dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ likwidacji
zieleni stanowiacej zagospodarowanie tymczasowe;

2) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu za wyjatkiem: ci¢¢ sanitarnych oraz wycinki pojedynczych
drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem. Zakaz nie obejmuje realizacji drog i ulic.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy,
gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,20 m, innych elementéw programu architektonicznego - do
0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkéw, schodéw zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp oraz elementow wspartych na stupach;
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2) wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (z
wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem
obiektéw technicznych, takich jak: maszynownie dzwigow, stacje bazowe telefonii komorkowej oraz wyjscia
na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w formie sezonowych ogrodkow —gastronomicznych
lokalizowanych tylko bezposrednio przy frontowej $cianie lokalu gastronomicznego;

4) sezonowe ogrodki gastronomiczne nalezy realizowac bez obiektow kubaturowych;

5)na terenach elementarnych S.N.2006.MW,U; S.N.2011.MW,U; S.N.2040.UMW dopuszcza si¢ ushugi
w zakresie:

a) wypoczynku,
b) obstugi firm i klientow,
c¢) handlu detalicznego,
d) biznesu,
¢) gastronomii,
f) turystyki;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czgsci elewacji
budynku, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowaniach,
ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych;

8) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni do 1 m?, zawierajace grafikg informacyjno - reklamowa
okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
zmiany planu;

2) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek po granicach terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ w terenach elementarnych, w tym rowniez tych, w ktérych ustalono zakaz podziatu terenu,
wydzielenie (takze po obrysie budynku), taczenie dziatek, jezeli:

a) sluzy ono korekcie ich granic,

b) umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomo$ci w celu poprawy warunkow
zagospodarowania,

¢) shuzy ono wydzieleniu garazy podziemnych.

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek budowlanych o powierzchni niezbg¢dnej dla
ich prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej z zastrzezeniem
pkt 5;

5) niezaleznie od ustalen szczegdlowych dopuszcza si¢ podziat terenu w celu wydzielenia dziatki o powierzchni
maksymalnej 120 m? dla stacji transformatorowej;

6) w obszarze planu nie ustala si¢ obszaro6w objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiana planu z ukladem zewngtrznym zapewnia¢ beda
glownie ul. Potulicka i Sowinskiego, ktore stanowi¢ beda polaczenie z podstawowym uktadem ulicznym;

2) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; Do obliczania zapotrzebowania na
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miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki

liczby miejsc

postojowych:

L.p [Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa | Wskaznik
ilodci
miejsc
parkingow
ych

1 | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

2 |Hotele 10 tozek 4

3 | Sklepy 100 m? pow. 2,5

sprzedazy

4  |[Gastronomia 10 m. konsump. 2

5 |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 2

6 |Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet nie mniej

kancelarie adwokackie, itp. niz 1

7 |Domy kultury 1 inne ustugi kultury 100 m? pow. uzytk. 1

8 |Kina, teatry 100 miejsc siedz. 25

9 | Obiekty wystawowe 10 uzytkownikéw 1

jednoczesnie

10 |Ztobki, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci nie mniej

niz 1

11 [Rzemiosto 5 zatrudnionych** 1

12 |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 50 m? pow. 1

13 [Baseny plywackie, inne mate obiekty sportu 1 rekreacji 10 korzystajacych 2

(np. sitownie, kluby fitness)

14 [Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2

15 [Korty tenisowe z miejscami dla widzow 100 miejsc 25

16 |Ustugi rozne 50 m?pow. uzytk.* nie mniej

niz 1

17 |Obiekty ekspozycyjno - handlowe 50 m?pow. ekspozycyjno 1

- handlowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

3) realizacj¢ nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudoweg, nadbudoweg lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla roweréw, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacjq przedsigwzigcia;

4)w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia

dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

5) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki liczby
miejsc postojowych:

|L.p |Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa | Wskaznik
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ilosci
miejsc
parkingow
ych
1 | Budynki mieszkalne wiclorodzinne nie okresla si¢
2 |Hotele 10 t6zek nie mniej
niz 2
3 | Sklepy 100 m? pow. nie mniej
sprzedazy niz 1
4  |[Gastronomia nie okresla si¢
5 |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* nie mniej
niz 1
6 |Przychodnie i gabinety lekarskie, nie okresla si¢
kancelarie adwokackie, itp.
7 |Domy kultury i inne ustugi kultury 100 m? pow. uzytk. 1
8 |[Kina, teatry 100 miejsc siedz. 25
9 |Obiekty wystawowe 10 uzytkownikow nie mniej
jednoczesnie niz 0,5
10 |Ztobki, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci nie okresla si¢
11 |Rzemiosto 5 zatrudnionych** nie mniej
niz 1
12 |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 50 m? pow. 1
13 |Baseny plywackie, inne male obiekty sportu i rekreacji 10 korzystajacych 1
(np. sitownie, kluby fitness)
14 [Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
15 [Korty tenisowe z miejscami dla widzow 100 miejsc 25
16 |Ushlugi rozne nie okresla si¢
17 |Obiekty ekspozycyjno - handlowe 50 m?pow. ekspozycyjno | nie mniej
- handlowej niz 0,5

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik zaokragla sig,
pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, a koncowki wyzsze od 0,5, zaokragla si¢ w gorg do
liczby catkowitej;

7) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego, wywotlujacego potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) w przypadku obiektow tymczasowych lub wzwiazku zuzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.) i ekspozycjami plenerowymi,

¢) o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowia inacze;.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej

1) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obshugi danego terenu
elementarnego z zastrzezeniem pkt 13;
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2) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci 1ilokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowg istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja
niezbegdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wode¢ ustala sig¢ zistniejacych inowych sieci wodociagowych zasilanych =z istniejacych
rozdzielczych sieci wodociagowych w ulicach: Sowinskiego i Potulickiej;

5) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

6) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych istniejaca inowa kanalizacja sanitarna do istniejacej kanalizacji
ogolnosptawnej w ulicach: Sowinskiego, Potulickiej, Piekary i Dabrowskiego ;

7) odprowadzanie wod opadowych istniejaca inowa kanalizacja deszczowa do istniejacej kanalizacji
ogolnosptawnej w ulicach: Sowinskiego i Potulickie;j;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i nowych sieci gazowych zasilanych z istniejacej sieci gazowej w ulicach:
Sowinskiego i Potulickie;j;

9) zaopatrzenie w ciepto zistniejacej inowej sieci cieplnej w terenach: S.N.2006.MW,U, S.N.2011.MW,U,
S.N.2040.UMW, S.N.2041.US;

10) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie
elektryczna;

11) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodociaggowa
90 mm, sie¢ cieplna 2x40 mm, kanalizacja Sciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

12) zasilanie w energig elektryczng z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV i 0,4 kV
poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

13) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; wszystkie
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okres§lone w planie nie dotycza sieci i infrastruktury
telekomunikacyjnej;

14) obstuga telekomunikacyjna zistniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen iobiektow
zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

15) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegoélnych
posesjach;

16) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;
17) dopuszcza sig lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie funkcje;

18) nowe i istniejace do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny S.N.2006.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) na terenie realizuje si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) wysoko$¢ zabudowy 3 - 7 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 25 metrow;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu S.N.2041.US
1 istniejacego boiska znajdujacego si¢ poza granica zmiany planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane o powierzchni min. 1000 m? pod warunkiem zachowania
dostepu do drogi publicznej — z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni do 1000 m?w przypadku wydzielenia z terenu
elementarnego S.N.2011.MW,U obszaru o powierzchni pozwalajacej na uzyskanie tacznej powierzchni nowej
dziatki budowlanej min. 1000 m?;

3) szerokos¢ frontu nowej dziatki budowlanej i kat nachylenia granic do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego o dowolnych parametrach.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna zul. Sowinskiego. Dopuszcza si¢ obstuge zul. Potulickiej poprzez teren
S.N.2011.MW,U;

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do terenu S.N.2041.US i istniejacego boiska
znajdujacego sig poza granica planu (czg$¢ dziatki 27/11 z obregbu 1048).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenie S.N.2006.MW,U oraz w ulicach: Sowinskiego,
Kusocinskiego;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe wnowej lokalizacji sieci
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV =zasilanej linia kablowa 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja
transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetyczne;j
15 kV. Wolno stojace lub dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych
i technologicznych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.
§ 8. Teren elementarny S.N.2011.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig ushugi wbudowane w partery budynkow;
3) zakazuje sig¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 7 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 25 metrow, z zastrzezeniem pkt
3;

3) od strony zachodniej wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 18 metrow;
4) maksymalna dtugos¢ kazdego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego do 70 metrow;

5) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

7) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

8) dopuszcza sig¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu S.N.2041.US
1 istniejacego boiska znajdujacego sig poza granica zmiany planu (czgs¢ dziatki 27/11 z obrebu 1048).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 1000 m? pod warunkiem zachowania
dostepu do drogi publicznej - z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni do 1000 m?w przypadku wydzielenia z terenu
elementarnego S.N.2006.MW,U obszaru o powierzchni pozwalajacej na uzyskanie tacznej powierzchni nowej
dziatki budowlanej min.1000 m?;

3) szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 1 kat nachylenia granic do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego o dowolnych parametrach.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna zulicy Potulickiej. Dopuszcza si¢ obstuge zul. Sowinskiego poprzez teren
S.N.2006.MW,U;

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do terenéw poza granicami zmiany planu tj.:

a) istniejacej drogi wewnetrznej przebiegajacej poza granica zmiany planu obstugujacej dziatki 14/3, 14/4,
15/4,15/5, 15/6, 15/7, 15/8 z obrgbu 1048,

b) istniejacej drogi wewngtrznej (dziatka nr 2/4 obrgb 1048) przebiegajacej poza granicami zmiany planu;

4) dopuszcza si¢ dojazd do terenu S.N.2041.US oraz do istniejacego boiska zlokalizowanego poza poéinocno-
wschodnig granica zmiany planu (czg$¢ dziatki 27/11 z obregbu 1048);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych usytuowanych naprzeciwko budynku Potulicka 21 — 21b.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekdw i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: S.N.2006.MW,U, S.N.2011.MW,U oraz
w ulicach: Potulickiej, Sowinskiego, Kusocinskiego, Dabrowskiego, Piekary;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
Wolno stojace lub dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych
1 technologicznych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu;
5) obowiazuje nakaz realizacji studni awaryjne;.

§ 9. Teren elementarny S.N.2040.U,MW
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
a) dla zabudowy ustugowej: 20%,
b) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)od 3do 5kondygnacji nadziemnych w pasiec do 20 metréw wzdluz linii rozgraniczajacych ulicy
Sowinskiego, lecz nie wigcej niz 18 metrow,

b) od 3 do 7 kondygnacji nadziemnych w pasie powyzej 20 metréw wzdhuz linii rozgraniczajacych ulicy
Sowinskiego, lecz nie wigcej niz 25 metrow;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

5) w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowo-mieszkalnych obowiazuje realizacja odrgbnych wej$¢ do czesci
mieszkalne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) dopuszcza sig podziat terenu na dwie dziatki budowlane:
a) o powierzchni min. 2000 m?,
b) o szerokosci frontu min. 35 m,
¢) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 85 - 95%;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej dla istniejacej stacji transformatorowej o powierzchni niezbgdnej
dla jej prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstluge terenu realizuje si¢ z ul. Sowinskiego; dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren S.N.2006.MW,U;
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: S.N.2006.MW,U, S.N.2040.U,MW oraz w ulicy
Sowinskiego;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ oraz budowe wnowej lokalizacji sieci

wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ 1ibudowe wnowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojaca lub dobudowana
stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 10. Teren elementarny S.N.2041.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: ushugi sportowo-rekreacyjne. Obszar §ci§le zwigzany zurzadzonym poza obszarem
zmiany planu boiskiem sportowym potozonym na dziatce 27/11 obreb 1048.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuja ustalenia ogdlne § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

Obstuga terenu zulicy Potulickiej poprzez teren S.N.2011.MW,U iz ul. Sowinskiego poprzez teren
S.N.2006.MW,U.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe¢ w nowej lokalizacji sieci cieplnej,
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla terenéw objgtych zmiana planu.

§ 12. Na obszarze objetym zmiang planu uchwalong niniejsza uchwata traci moc Uchwata Nr I11/17/06 Rady
Miasta Szczecin z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w rejonie ,,Nowe Miasto — Potulicka” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2007 r. Nr 3 poz. 59).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatgeznik nr 1

do uchwaly Nr.
zdn.

12r. w sprawie zmiany

Rady Miasta Szczecin

“Nowe Miasto - Potulicka 4" w Szczecinie
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Zalacznik nr 2
Wyrys ze Studium doUchwaly / /12 Rady Miasta Szczecin
Miasta Szczecin (XV|I/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012r.) zdn. 2012 r. w sprawie przystapienia

2 oznaczeniem granic obszaru objetego zmiana, planu 45 aporzaidzatia zmiany Misfecowago plarsi
przestrzennego “"Nowe Miasto - Potulicka" w Szczecinie pod nazwa, gosp L} )
"Nowe Miasto - Potulicka 4"

“Nowe Miasto - Potulicka” w Szczecinie
pod nazwa "Nowe Miasto - Potulicka 4"
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Potulicka”
w Szczecinie pod nazwa ,,Nowe Miasto — Potulicka 4”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz.
996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. W granicach zmiany planu brak terendw elementarnych, na ktorych wystepuja inwestycje celu
publicznego, w ktorych zapisane zostalyby inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto — Potulicka 4” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz.
996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyltozono dwukrotnie do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko. Wytozenia odbyty si¢ w terminach: pierwsze
wylozenie - od 12 marca 2010 r. do 6 kwietnia 2010 r. oraz drugie wylozenie - od 7 grudnia 2010 r. do 28 grudnia
2010 r. W okresach przeznaczonych na sktadanie uwag do projektu zmiany planu, wniesiono odpowiednio: do dnia
20.04.2010 (pierwsze wylozenie) - nie wniesiono uwag, do dnia 11 stycznia 2011r. (drugie wylozenie) - 1 uwagg,
zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwage w dniu 17.01.2011r.
§ 3. Problematyka uwagi i sposob rozpatrzenia:

1. Zmiany oznaczenia linii zabudowy z ,,obowiazujacej linii zabudowy” na ,,nieprzekraczalna lini¢ zabudowy”
w celu ujednolicenia tego warunku. Nalezy wnie$¢ o korekte zalacznika graficznego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie uwzgledniono zmiany obowiazujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Intencja zmiany
planu byto doprowadzenie do zgodnosci wydanej decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkoéw wielorodzinnych ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin. Ustalenia zmiany planu sa odzwierciedleniem szczegdétowych warunkéw okreslonych
w decyzji o warunkach zabudowy i pozwalaja na wprowadzenie nowej zabudowy z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan i zachowanie kameralnego charakteru osiedla.

2. W ustaleniach szczegoétowych zmiany planu — w §8 pkt 5 dot. obstugi komunikacyjnej nalezy doprecyzowaé
zapis w ppk 3a) (...) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do istniejacego boiska (...)”

Uwaga uwzgledniona.

3. W ustaleniach szczegdtowych planu w §8 pkt 6 dot. obstugi inzynieryjnej nalezy uzupehic¢ zapisy:
- w ppk 1) o ul: Piekary i J. Dabrowskiego.
- w ppk 2) nalezy rozszerzy¢ o kanalizacje sanitarna,
- w ppk 5) nalezy wnie$¢ o sprecyzowanie co znaczy pojecie ,,studni awaryjne;j”

Uwaga uwzgledniona.

4. W ustaleniach og6lnych zmiany planu (rozdzial 2) w §6. 6 dot. obshugi inzynieryjnej w ppk 6) nalezy
rozszerzy¢ zapis o ul. Piekary i Dabrowskiego.

Uwaga uwzgledniona.
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto - Potulicka” w Szczecinie pod
nazwa ,,Nowe Miasto — Potulicka 4” zostata zainicjowana Uchwata Nr XXXI/777/09 Rady Miasta Szczecina
zdnia 02 lutego 2009 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Nowe Miasto - Potulicka” w Szczecinie pod nazwa ,,Nowe Miasto —
Potulicka 4”. Obszar zmiany planu obejmuje teren o powierzchni 4,3 ha potozony w rejonie ul. Sowinskiego,
Potulickiej i ul. Piekary.

W ustaleniach  zmiany planu wprowadzono regulacje izapisy, zktéorych wazniejsze dotycza, zasad
ksztattowania zabudowy z okre$leniem linii, form i powierzchni zabudowy, ustalen ekologicznych oraz zasad
obstugi systemow infrastruktury technicznej i komunikacji. Powyzsze regulacje doprowadza migdzy innymi do
zgodnosci pomiedzy zapisami zmiany planu, wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu 1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

Podstawowymi celami zmiany planu jest:

1) skorygowanie ustalen dotyczacych terenu elementarnego S.N.2011.US, zgodnie z wydanym pozwoleniem na
budowe (zabudowa mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi);

2) okreslenie sposobu zabudowy i nowego zagospodarowania dla terenu elementarnego S.N.2040.U,MW.

Z Prognozy oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto — Potulicka 4” wynika, ze na przewazajacym obszarze wystapi rownowaga oraz
umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustalen zmiany planu, a na pozostatym obszarze skutki korzystne.
Jedynie potencjalne zrodta zanieczyszczen i hatasu stanowi¢ beda ulice dojazdowe i wewngtrzne.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu wplynela 1 uwaga.

Integralng czesécia uchwaty w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto - Potulicka 4" sa
4 zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rozwigzania przyjgte w projekcie planu sa zgodne z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin”.
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