PREZYDENT MIASTA SZCZECIN
WOSr-VII.6220.1.54.2025.RSR Szczecin, 2026-01-13

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz, U. z 2024 r., poz. 1112
z p6zn. zm.) zwang dalej ustawg 0o$, w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu
wniosku ziozonego przez Pana Tomasza Kurianskiego, Petnomocnika Pana Marcina Przybylowicza
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ~Budowa
budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojgcego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
w Szczecinie w rejonie ul. Herbacianej na terenie dziatki nr 208/8 w obrebie 4198”.

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ~Budowa
budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojgcego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
w Szczecinie w rejonie ul. Herbacianej na terenie dziatki nr 208/8 w obregbie 4198” i jednoczesnie

okreslam warunki realizacji i eksploataciji planowanego przedsigwzigcia na srodowisko:

1. Prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach od 6:00 do
22:00, z ograniczeniem prowadzenia gto$nych prac w godzinach wieczornych.

2. Prace realizacyjne wykonywaé z zastosowaniem sprzetu, pojazdow i maszyn w dobrym stanie
technicznym, charakteryzujgcych sie niskg emisyjnoscig zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu

do $rodowiska.

3. Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania sie¢ do wéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i $rodkow transportu
oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy
zastosowaé sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat
przekaza¢ do unieszkodliwiania.

4. Podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materialy izolacyjne.

5. W trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ wykopy oraz prowadzi¢ ich regularne przeglady
pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzat nalezy je
bezzwiocznie odiowié i przeniesé do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujacego
sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji.

6. Nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem wycinki dokona¢ przegladu drzew i krzewow
przeznaczonych do usuniecia pod katem wystepowania chronionych gatunkéw (gniazd ptakow,
schronien nietoperzy, stanowisk bezkregowcow).

7. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych nalezy wstrzymac wycinke oraz
postepowac zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody.

8. Drzewa znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych zabezpieczy¢ przed
mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku mozliwosci
zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowaé zabezpieczenie pni np. w formie
odeskowania, a po zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia.



9. Podczas prowadzenia prac ziemnych w sasiedztwie drzew i krzewow przeznaczonych do
zachowania postepowaé zgodnie z ponizszymi wytycznymi. prace w obrebie bryly korzeniowej
wykonywagé recznie, zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem, nie
odcina¢ korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za statyke drzewa, przy gigbokich wykopach
wykona¢ ekrany zabezpieczajace zgodnie z zasadami pielegnacji drzew.

10. Na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
natomiast po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej odprowadza¢ do przedmiotowej sieci.

11. Nalezy racjonalnie gospodarowa¢ wodami opadowymi i roztopowymi, w szczegolnosci poprzez:
maksymalne ich zagospodarowanie w granicach dziatki inwestycyjnej, odprowadzanie wod
opadowych do gruntu w sposob niepowodujgcy jego zanieczyszczenia, niedopuszczenia do
odprowadzania wéd opadowych na teren dziatek sgsiednich ani do odbiornikéw bez wymaganych
zgdd wodnoprawnych.

12. Zrédta ciepta przewidziane do uzytkowania na etapie eksploatacji nalezy uzytkowac zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony powietrza. Dopuszcza si¢ stosowanie wytgcznie kottéw
spetniajgcych okresione wymagania i normy.

13. Zakazuje sie spalania w kottach jakichkolwiek odpadéw lub paliw innych niz zalecane przez
producenta urzadzenia.

14. Materialy opatowe (biomasa, np. pellet, zrebka drzewna) nalezy magazynowaC w sposéb
zabezpieczajacy je przed zawilgoceniem, pyleniem. Miejsce magazynowania biomasy winno byé
zadaszone, z utwardzonym, nieprzepuszczalnym podiozem uniemozliwiajgcym przedostawanie sig
odciekow do gruntu

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Pan Tomasz Kuriafiski, Petnomocnik Pana Marcina Przybylowicza wnioskiem z dnia 08.09.2025 r.
wystgpito wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa
budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojacego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
w Szczecinie w rejonie ul. Herbacianej na terenie dziatki nr 208/8 w obrebie 4198”.

Do whiosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsigwziecia, opracowang przez mgr inz. Damiana Spieczynskiego wraz
z zespolem (Szczecin, sierpier 2025 r.) — dalej KIP,

2. poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujace; przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust.
3a ustawy 008§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong
odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. potwierdzenie wniesienia opfaty za wydanie decyzji,
5. petnomocnictwo wraz z optatg skarbowg

Po zapoznaniu sie z dokumentacjg przediozong w niniejszej sprawie tutejszy organ na podstawie art.
64 kpa, pismem z dnia 12.09.2025 r. WOSr-VI1.6220.1.54.2025.RSR.1 wezwal Whnioskodawce do
pisemnego zlozenia wyjasnien do przediozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia w nastepujacym
zakresie:

1. Jednoznacznego okreélenia skali i zakresu przedmiotowego przedsigwzigcia w kontekscie
projektowanego kompleksu zabudowy mieszkaniowej na terenach sgsiednich powstatych
z podzialu dz. nr 208/2 obreb 4198, z uwagi na wystgpienie powigzania technologicznego
planowanych inwestycji, oraz przedtozenia:



a) poswiadczonej przez wiasciwy organ kopii mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie,
oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie.

b) mapy, w postaci papierowej oraz elektronicznej, sporzadzonej, w skali zapewniajgce; czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktéorym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa
w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1 - zgodnie
z art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy OOS.

2. Przedstawienia dokumentacji (KIP) odnoszacej sig¢ do caloSci przedsiewziecia (wraz
z uwzglednieniem dotychczasowego zamierzenia inwestycyjnego wraz z jego aktuaing
rozbudowa) — wraz z podpisem autora/autoréw karty informacyjnej przedsigwzigcia.

W dniu 30.09.2025 r. do tutejszego organu wplyneto uzupetnienie informacji w zakresie zgodnym
z wezwaniem z dnia 12.09.2025 r. Wnioskodawca przedtozyt wymagane wezwaniem dokumenty oraz
wskazat, iz przedmiotowa inwestycja stanowi¢ bedzie rozbudowe kompleksu 9 budynkow
jednorodzinnych planowanych do realizacji na dziatkach sgsiednich.

Bedac w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym organ, na podstawie
przediozonej dokumentacji, okreslit krag stron postepowania. Na podstawie mapy z zasiegiem
oddzialywania inwestycji oraz mapy ewidencyjnej przedsigwzigcia ustalono, ze liczba stron
postepowania administracyjnego przekroczyta 10. Wobec powyzszego zgodnie z art. 49 kpa strony
byty zawiadamiane © czynnosciach organu poprzez ogtoszenie informacji w obwieszczeniu
publikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz udostepnionym na
tablicy ogloszen w siedzibie organu.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ - organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, kiéry na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy oo$, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dia planowanych:

1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

2) przedsiewzieé mogacych potencjalne znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna. Przedsigwziecie zrealizowane zostanie na terenie dziatki
nr 208/8 obreb 4198 przy ul. Herbacianej w Szczecinie. Ww. dziatka o powierzchni 0,1038 ha
wyodrebniona zostata w skutek podziatu dziatki nr 208/2 z obrgbu 4198 na dziesie¢ mniejszych
dziatek. W wyniku tego podziatu wyodrebniono ponadto dziatki nr 208/5, nr 208/6, nr 208/7, nr 208/8,
nr 208/9, nr 208/10, nr 208/11, nr 208/12, nr 208/13 o facznej powierzchni 0,8436 ha, na ktérych
réwniez planowana jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna, oraz dziatke drogowg nr 208/14 obreb
4198 o powierzchni 0,1105 ha, ktéra stanowi¢ bedzie jeden wspolny cigg komunikacyjny i techniczny
dla ww. dziatek. Tym samym tgczna powierzchnia zabudowy przedmiotowych dziatek wyniesie okoto
1,0579 ha. Projektowana inwestycja zrealizowana zostanie w otulinie Szczecifiskiego Parku
Krajobrazowego Puszcza Bukowa oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 Wzgdrza Bukowe PLH320020.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.), nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie:

— § 3 ust. 2 pkt 3 — przedsiewziecia nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1, jezeli po
zsumowaniu parametréw charakteryzujgcych przedsigwzigcie z parametrami planowanego,
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia tego samego rodzaju znajdujgcego si¢ na
terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1



w zwigzku z:

— § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret pierwsze - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 80 ust. 2 ustawy oo$ organ wydaje decyzje po stwierdzeniu zgodnosci
lokalizacji przedsigwziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zatem w ramach swojej kompetenciji organ uzyskat stanowisko w sprawie powyzszego od Wyadziatu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin (pismo z dnia 09.10.2025 r., znak: WAIB-
1.6724.3.201 - 203.2025.DD), z ktérego wynika, ze dla obszaru na ktérym potozona jest dziatka
nr 208/8 z obrebu 4208 przy ul. Herbacianej brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Organ w ramach konsultacji z wiaciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP o opinie w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP w pimie z dnia 22.10.2025 r., znak:
ST.ZZ$.4901.224.2025.MM wyrazit opinig, ze dla przedsigwzigcia pn.. ,Budowa budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojacego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
w Szczecinie w rejonie ul. Herbacianej na terenie dziatki nr 208/8 w obrgbie 4198", nie istnieje
konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, oraz okreslit
warunki realizacji przedsiewziecia chronigce $rodowisko gruntowo — wodne. W uzasadnieniu
stanowiska wskazat, ze przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie
bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi
degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami,
jak rowniez nie nastgpi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu
ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 24.10.2025 r.,
znak: ZNS.9022.1.47.2025 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego,
wolnostojacego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Szczecinie w rejonie ul. Herbacianej na
terenie dziatki nr 208/8 w obrebie 4198". W uzasadnieniu stanowiska wskazal, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na zdrowie i zycie ludzi pod warunkiem
zastosowania wszystkich zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie dzialajgc na podstawie art. 50 kpa
wezwaniem z dnia 27.10.2025 r., znak: WONS.4220.442.2025.JC.1 zobowigzat Wnioskodawce do
przediozenia wyjasnien i uzupetnier do karty informacyjnej przedsigwzigcia w zakresie wskazania
mozliwoci realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego w odniesieniu do zapisow
Rozporzgdzenia Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie Szczecinskiego
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” (Zacho. z 2005 r., Nr 45 poz. 1052) oraz Rozporzadzenia
nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. z dnia 22 sierpnia 2006 r.
w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”
(Zach. z 2006., Nr 95, poz. 1777). Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
wezwat do uszczegOlowienia informacji dotyczacych kolizji z drzewami oraz krzewami, poprzez
przediozenie wykazu wszystkich drzew i krzewow przeznaczonych do wycinki, ze wskazaniem nazwy
gatunkowej, obwoddéw pni (mierzonych zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody) oraz stanu
fitosanitarnego.



W dniu 13.11.2025 r. do organu wplyneto uzupeinienie informacji w zakresie wskazanym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Wobec powyzszego tutejszy organ
w ramach konsultacji z wiasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ponownie zasiggnat opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej
oraz organu inspekcji sanitarnej.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w pismie z dnia 25.11.2025 r., znak:
ZNS.0022.1.47.2025 podtrzymat swoje wczeséniejsze stanowisko, ktérym to pozytywnie zaopiniowat
realizacje przedmiotowej inwestycji. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP pismem z dnia
25.11.2025 r., znak: ST.ZZS.4901.224.1.2025.0S rdowniez podtrzymat swojg opinig stwierdzajacg brak
potrzeby przeprowadzanie oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 01.12.2025 r, znak:
WONS.4220.442.2025.JC.2 wyrazit opinie, 2e dla przedsigwzigcia pn.. ,Budowa budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojacego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
w Szczecinie w rejonie ul. Herbacianej na terenie dziatki nr 208/8 w obrebie 4198", nie istnieje
koniecznoé¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz sporzgdzenia raportu
o odzialywaniu na $rodowisko oraz okreslit warunki realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestyciji.
W uzasadnieniu stanowiska wskazal, ze po przeanalizowaniu przediozonych dokumentow,
zawierajacych parametry techniczne i technologiczne planowanego przedsiewziecia oraz wstepna
analize potencjalnego oddzialywania planowanej inwestycji na $rodowisko przy uwzglednieniu
wszystkich uwarunkowan 2zwigzanych z realizacjg przedsigwzigcia uznal, iz nie wymaga ono
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Po przeanalizowaniu przediozonej w sprawie dokumentacji, odnoszac si¢ do uwarunkowan
wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy oo§ oraz do stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie oraz
stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, tutejszy organ majac
na uwadze charakter, skale przedsiewziecia oraz jego usytuowanie stwierdzil, ze realizacja
planowanej inwestycji i jej pozniejsze funkcjonowanie nie zagrozi wartosciom przyrodniczym
sgsiadujgcych terenéw oraz nie wplynie negatywnie na zdrowie i zycie ludzi, a informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewzigcia oraz przediozonych uzupetieniach w sposob wyczerpujacy
przedstawiajg stan $rodowiska naturalnego oraz przewidywane oddziatywanie inwestycji na
srodowisko. Wobec powyzszego organ nie stwierdzit, iz zasadnym bedzie przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Zatem niniejsza decyzja zostala wydana w oparciu o art. 104 ustawy kpa w mys! ktérego zalatwienie
sprawy przez organ administracji publicznej odbywa sig¢ przez wydanie decyzji oraz na podstawie
zebranego podczas postepowania materialu dowodowego, jak rowniez w oparciu o art. 84 ustawy 008,
zgodnie z ktérym w przypadku nieprzeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, wiasciwy
organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia tej oceny. Odstepujac od koniecznosci
przeprowadzenia oceny, tutejszy organ dokonat analizy na podstawie art. 63 ustawy 00§ i kierowat sie
nastepujgcymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystykg przedsigwziecia.

Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie budynku mieszkalnego, jednorodzinnego,
wolnostojacego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna. Inwestycja zrealizowana zostanie na
dziatce nr 208/8 z obrebu 4198 przy ul. Herbacianej w Szczecinie. Powierzchnia terenu planowanej
inwestycji wyniesie 0,1038 ha. Dziatka inwestycyjna wyodrebniona zostata w skutek podziatu dziatki
nr 208/2 z obrebu 4198 na dziesie¢ mniejszych dziatek, z czego jedna z nich przeznaczona zostata na
inwestycje drogowa. Na dziatkach nr 208/5, nr 208/6, nr 208/7, nr 208/8, nr 208/9, nr 208/10,
nr 208/11, nr 208/12, nr 208/13 z obrebu 4198 wyodrebnionych w wyniku podziatu ww. dziatki
planowana jest realizacja zabudowy o tozsamym charakterze, o tgcznej powierzehni zabudowy 0,8436
ha. Dojazd do ww. dziatek inwestycyjnych w tym do dziatki nr 208/8 z obrgbu 4198 zapewniony bedzie
przez dziatke drogowg nr 208/14 obreb 4198 o powierzchni 0,1105 ha, ktéra stanowi¢ bedzie jeden



wspélny cigg komunikacyjny i techniczny dla ww. dzialek. tgczna powierzchnia zabudowy
przedmiotowych dziatek wyniesie okoto 1,0579 ha.

W ramach omawianej inwestycji zaplanowano wzniesienie jednorodzinnego budynku mieszkalnego,
wolnostojacego o powierzchni zabudowy do 170,0 m2. Budynek bedzie posiadat do dwoch miejsc
parkingowych, dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe. Przedmiotowy budynek, jak
rowniez pozostata zabudowa planowana do realizacji na dziatkach sasiednich zaopatrzony bedzie
w niezbedng infrastrukture techniczna, w tym: instalacje wodociggows, instalacje cieptej wody
uzytkowej, instalacje centralnego ogrzewania, instalacje kanalizacji sanitarnej, instalacje kanalizacji
deszczowej, instalacje o$wietleniowa, odgromows, przepigciows, wyréwnawcza, domofonowg
i przeciwporazeniows,.

Faza realizacii

Projektowane budynki bedg budowane technologig tradycyjng. Na etapie realizacji inwestycji wystgpi
zapotrzebowanie na materialy budowlane, w tym: beton, zwir, piasek, drewno i stal konstrukcyjna,
tynki, gipsy itp. Prace budowlane bedg wymagaty réwniez zuzycia mediéw, paliw oraz energii. Energia
i paliwa wykorzystywane bedg do zasilania maszyn i urzgdzen budowlanych. Na etapie realizacji
przedsiewziecia woda bedzie wykorzystywana na cele bytowe pracownikéw oraz do celow
technologicznych. Woda bedzie dowozona lub pobierana z istniejgcej sieci. Pracownicy korzystac
beda z przenoénych toalet typu TOI-TOI, kiére beda oprézniane przez specjalistyczng, zewnetrzng
firme wywozaca $cieki bytowe. Wody opadowe w trakcie prac budowy bedg sptywaly z placu budowy
na grunt w sposéb naturalny - infiltracja.

Realizacja inwestycji bedzie potencjalnym zrédiem emisji akustycznej oraz emisji substancji pytowych
i gazowych do $rodowiska. Glownym zrodiem ucigzliwosci w tym zakresie bedzie praca maszyn
i urzadzen wykorzystywanych podczas prac inwestycyjnych oraz ruch samochodoéw transportujgcych
materiaty budowlane. Na tym etapie wykonywane bedg typowe prace budowlane przy pomocy
lekkiego sprzetu budowlanego o napedzie elektrycznym lub spalinowym. Zgodnie z trescig informaciji
przedstawionych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wszelkie ucigzliwosci powstale podczas
prowadzenia prac inwestycyjnych bedg mialy charakter lokalny, krétkotrwaly i ustang wraz
z zakoniczeniem prac. Zatem realizacja inwestycji nie bedzie powodowa¢ znaczacego oddzialywania
na stan powietrza, nie dojdzie réwniez do przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w zwigzKu
z prowadzonymi pracami. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na etapie realizacji
inwestycji prace budowlane nalezy prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach od 6:00 do 22:00,
z ograniczeniem prowadzenia glo$nych prac w godzinach wieczornych, przy uzyciu sprzetu, pojazdow
i maszyn w dobrym stanie technicznym, charakteryzujgacych sig niska emisyjnoscig zanieczyszczen do
powietrza oraz hatasu do $rodowiska.

Podczas prac inwestycyjnych powstawaé beda odpady gtéwnie z grupy 15, 17. Powstajgce odpady
bedg magazynowane w sposob selektywny w wyznaczonych, oznaczonych miejscach, a nastepnie
bedg przekazywane odbiorcom posiadajgcym wymagane prawem zezwolenia w tym zakresie. Ziemia
z wykopéw pod fundamenty zostanie zagospodarowana na dziatce inwestycyjnej. Za
zagospodarowanie wszystkich odpadéw wytwarzanych podczas realizacji zadania odpowiedziainy
bedzie Wykonawca prac.

Na etapie realizacji inwestycji prace prowadzone bedg w spos6b zapewniajacy ochrone $rodowiska
gruntowo — wodnego, jednakze w zwiazku z mozliwoscig potencjalnego wycieku substancji
ropopochodnych z pracujgcych na terenie inwestycyjnym maszyn i urzadzen, podioze zaplecza
budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ich ewentuainym wyciekiem, a w miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materiaty izolacyjne,
natomiast zanieczyszczony materiat nalezy przekaza¢ do unieszkodliwiania. Jak wynika
z przediozonej dokumentacji realizacji inwestycji nie przyczyni si¢ w zaden spostb do
zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych. Na etapie budowy nie beda powstawaty $cieki
technologiczne. Realizacja inwestycji nie bedzie wymagata réwniez poboru wody powierzchniowej lub
podziemnej do celéw budowlanych.



Etap eksploatacii

Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia na etapie uzytkowania wystapi zapotrzebowanie na
energie, wode. Zapotrzebowanie na energie elektryczng realizowane bedzie z  sieci
elektroenergetycznej i wyniesie tacznie dla wszystkich budynkéw okoto 54 000 kWH. Budynki
ogrzewane bedzie za pomocg pompy ciepia, kotta na pellet lub tgczac kilka Zrodet ogrzewania. Woda
na cele bytowe i gospodarcze doprowadzana bedzie z istniejace] sieci wodociagowej, ktérg Inwestor
planuje rozbudowaé na potrzeby planowanej inwestycji. Szacunkowe zapotrzebowanie wyniesie okoto
0,8 m3/d (przy zalozeniu zamieszkania przez 4 osoby) oraz okolo 7,2 m¥d dla kompleksu 9 budynkow.
Scieki bytowe w ilosci odpowiadajgcej pobranej wody odprowadzane bedg do indywidualnych
szczelnych zbiornikéw podziemnych. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane na terenie
inwestycyjnym z uwagi na brak mozliwosci przytaczenia do gminnej sieci kanalizacji deszczowej.
W celu ograniczenia negatywnego wptywu planowanej inwestycji na stosunki wodne w obrebie dziatki
oraz w jej sasiedztwie, nalezy racjonalnie gospodarowa¢ wodami opadowymi i roztopowymi,
w szczeg6lnosci poprzez: maksymalne ich zagospodarowanie w granicach dziatki inwestycyjnej,
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu w spos6éb niepowodujacy jego Zzanieczyszczenia,
niedopuszczenia do odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sasiednich ani do odbiornikow
bez wymaganych zgdéd wodnoprawnych.

Na etapie eksploatacji inwestycji nie przewiduje sie wystepowania znaczgcych emisji halasu oraz
zanieczyszczen do powietrza. Po oddaniu inwestycji do eksploatacji, gtownymi Zrédiami hatasu beda
poruszajgce sie pojazdy osobowe mieszkaricow projektowanej zabudowy, ktorych ruch odbywat sie
bedzie jedynie w zakresie podjazdu do parkingu i samego manewru parkowania, a poziom mocy
akustycznej w tym aspekcie nie przekroczy 42 dB. Wobec powyzszego na etapie funkcjonowania nie
dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku i nie bedzie powodowac ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich.

Podczas eksploatacji inwestycji emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie zwigzana giéwnie
z funkcjonowaniem indywidualnych Zrédet ciepta w budynkach i ruchem pojazdéw mieszkancow.
Majac na uwadze zakres i skale planowanej zabudowy nalezy stwierdzi¢, Zze nie bedzie ona stanowita
istotnego zrodia zanieczyszczen do atmosfery. Jednakze w celu ograniczenia emisji pytow i gazéw do
powietrza zrodta ciepla przewidziane do uzytkowania na etapie eksploatacji nalezy uzytkowac zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony powietrza, w tym nalezy stosowaé wytgcznie kotty/pompy ciepta
spelniajace okreslone wymagania i normy. Ponadto zakazuje si¢ spalania w kottach jakichkolwiek
odpadéw lub paliw innych niz zalecane przez producenta urzadzenia, a materiaty opatowe (np. pellet,
zrebka drzewna) nalezy magazynowac w spos6b zabezpieczajacy je przed zawilgoceniem, pyleniem.

Podczas uzytkowania przedsiewziecia we wszystkich projektowanych budynkach beda powstawaé
glownie odpady komunalne z grupy 20, glownie odpady o kodzie 20 03 01 - czyli niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne oraz typowe odpady opakowaniowe pochodzace z gospodarstw
domowych przewidziane do selektywnego zbierania (tworzywa sztuczne, papier, szkio i metale),
pochodzace z normalnego uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Powstate odpady beda
magazynowane selektywnie w odpowiednio przystosowanych pojemnikach lub workach ustawionych
w wyznaczonych miejscach przy budynkach. Bedg one cyklicznie odbierane przez podmiot posiadajgcy
uprawnienia w tym zakresie.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sig Srodowiska
i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsiewziecie zrealizowane zostanie na terenie dziatki nr 208/8 z obrgbu 4198, ktdra
zlokalizowana jest w otoczeniu innych terenéw niezabudowanych, poza zwartg zabudowg dzielnicy
Plonia. Dziatka inwestycyjna skiada sie z gruntéw sklasyfikowanych jako grunty orne (RV). Teren
przeznaczony pod planowane przedsiewziecie obecnie jest niezabudowany.



Bezposérednie sgsiedztwo terenu inwestycyjnego stanowia:

— od strony pétnocno wschodniej — odiogowane grunty rolne,

— od strony wschodniej — teren Szkoly Podstawowej nr 28 w Szczecinie,

— od strony potudniowej i potudniowo wschodniej — zadrzewienia,

— od strony zachodniej — dziatka z zabudowg jednorodzinng oraz obszar piaszczystych muraw,
— od strony pétnocnej — las lisciasty.

Biorac pod uwage lokalizacje przedsigwzigcia na terenach objetych ochrong przyrodnicza, tutejszy
organ szczegdlowo przeanalizowat istniejacy stan nieruchomosci, na ktérej planowana jest realizacja
przedsiewziecia, a takze ocenit jego wptyw na srodowisko.

Na potrzeby planowanego przedsiewziecia w okresie od 11 czerwca 2025 r. do 10 lipca 2025 r.
Wykonawca dokumentacji (KIP) przeprowadzit wizje terenowe w celu wykonania inwentaryzacji
przyrodniczej terenu inwestycyjnego. Jak wynika z przediozonej dokumentacji potnocno — wschodnig
czesé terenu (dziatki nr 208/7, 208/8, czes¢ dziatek 208/6 oraz 208/14) porasta roslinnos¢ trawiasta
typowa dla wieloletnich odlogéw porolnych na ubogich i $rednio zyznych, piaszczystych glebach.
Murawe tworzg kostrzewa czerwona, rajgras wyniosty, trzcinnik piaskowy, kiosowka wetnista.
Z niewielkim pokryciem wystepujg w niej bylica pospolita, bylica polna, kozibrod takowy, krwawnik
pospolity, pieciornik srebrny, wiesiotek dwuletni oraz gatunki segetalne jak mak polny, skrzyp polny,
fiolek polny, tasznik pospolity. Wsréd tych wyzszych traw miejscami rozwijajg sig ubogie niskie
murawy z jastrzebcem kosmaczkiem, tomka wonnag, mietlicg pospolitg, szczawiem polnym.
W zbiorowiska trawiaste wkracza nalot sosny zwyczajnej i czeremchy amerykanskiej. Pozostata czes¢
terenu inwestycji jest w znacznej mierze zadrzewiona. Dominuje zadrzewienie sosny zwyczajnej,
z domieszka brzozy brodawkowatej, debu szyputkowego, lipy drobnolistnej. Runo jest niespecyficzne,
z udziatem traw, gatunkéw synantropijnych i lesnych. Tworzg je m.in. kloséwka welnista, rajgras
wyniosty, kupkéwka zwyczajna, wiechlina gajowa, czosnaczek pospolity, bodziszek cuchnaey, trybula
lesna, toczyga pospolita. W zadrzewieniach calego terenu inwestycyjnego znaczny jest udziat
czeremchy amerykariskiej, ktora miejscami tworzy zwarty podrost. W poludniowej czesci obszaru
(dziatki 208/12, 208/13) wyksztaica sie zagajnik wierzby iwy z brzozg brodawkowatq i czeremchg
amerykariska. Jego runo opanowane jest przez nawlo¢ kanadyjska. W odniesieniu do gatunkow
chronionych stwierdzono wystepowanie 6 gatunkow objetych ochrong czesciowg w tym
kruszczyka szerokolistnego, kocanki piaskowe stwierdzone w murawie pomigdzy dziatkami 208/7
i 208/8 na powierzchni okotoc 1 m2, brodawkowca czystego, gajnika I$nigcego, fatdownika
nastroszonego oraz rokietnika pospolitego.

Realizacja zamierzenia inwestycyjnego bedzie wigzata sig z konieczno$cig wycinki drzew. Przewiduje
sie wycinke 2 drzew w gatunku sosna zwyczajna. W celu zminimalizowania oddziatywania na
srodowisko, nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem wycinki, nalezy dokona¢ przegladu drzew
i krzewéw przeznaczonych do usunigcia pod katem wystepowania chronionych gatunkéw (gniazd
ptakéw, schroniern nietoperzy, stanowisk bezkregowcow). W przypadku stwierdzenia obecno$ci
gatunkéw chronionych nalezy wstrzymaé wycinke oraz postgpowac zgodnie z zapisami ustawy
o ochronie przyrody. Natomiast w celu ochrony drzew i krzewoéw znajdujacych sig w bezposrednim
sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia nalezy je odpowiednio zabezpieczy¢ przed mozliwymi
uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku mozliwosci zastosowania
ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowaé zabezpieczenie pni drzew np. w formie odeskowania, a po
zakoniczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia. Z kolei prace w obrgbie strefy korzeniowe]
nalezy wykonywaé recznie najlepiej w czasie pochmurnej, deszczowej pogody, a odslonigte korzenie
nalezy jak najszybciej przykryé gruntem. W obrebie strefy korzeniowej nie nalezy sktadowa¢ zadnych
materiatow budowlanych, ktére moglyby doprowadzi¢ do skazenia i pogorszenia warunkow
glebowych.

Na terenie inwestycyjnym wystepuje fauna charakterystyczna dla ubogich siedlisk zadrzewionych
i obszaréw lesnych oraz otwartych terenéw ruderalnych usytuowanych w poblizu obszaréw zabudowy.
W odniesieniu do bezkregowcéw na terenie inwestycyjnym stwierdzono wystepowanie pospolitych
gatunkéw z grup: pajakow, pluskwiakow réwnoskrzydtych i réznoskrzydtych, bionkéwek, muchéwek



i chrzaszczy. Podczas wizji w terenie nie stwierdzono wystgpowania chronionych gatunkéw
mieczakow, natomiast z posrod chronionych owadéw odnotowano mréwke rudnice oraz trzmiela
ogrodowego. Ponadto podczas ogledzin terenu odnotowano wystepowanie jaszczurki  zwinki.
Jak wynika z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia w granicach terenu
inwestycyjnego nie wystepujg siedliska dogodne do bytowania ptazéw, niemniej jednak projektowane
wykopy mogg stanowi¢ putapki dla zwierzat, dlatego tez nalezy prowadzi¢ codzienng kontrole
wykopéw. Pozostawione w okresie nieprowadzenia prac wykopy winny zosta¢ zabezpieczone przed
mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat. W przypadku ich uwigzienia, osobniki nalezy
przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujgcego si¢ poza zasiggiem
oddziatywania inwestycji.

W odniesieniu do ornitofauny, na dzialce inwestycyjnej oraz w jej sgsiedztwie zaobserwowano
nastepujacych przedstawicieli ptakow: bogatka, grubodziob, dzigciot duzy, dzieciot zielony, grzywacz,
klgskawka, kos, kowalik, kwiczot, modraszka, muchotowka szara, pelzacz ogrodowy, piecuszek,
piegza, pierwiosnek, pleszka, pustutka, rudzik, sikora uboga, séjka, sroka, strzyzyk, szpak, wrona siwa
oraz zigha. Niemniej jednak zaden ze wspomnianych powyzej gatunkéw nie gniazdowat w granicach
terenu inwestycyjnego. Natomiast sposrod ssakow odnotowano aktywno$¢ dzika euroazjatyckiego
i sarny europejskiej, natomiast z ssakéw chronionych stwierdzono obecnos¢ kreta europejskiego.

Biorac pod uwage lokalizacje planowanej inwestycji wzgledem obszaréw cennych pod wzgledem
przyrodniczym, inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze Natura 2000 Wzgérza Bukowe
PLH320020, dla ktérego uchwalony zostat plan zadan ochronnych - Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla przedmiotowego obszaru Natura 2000 (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2014 r., poz. 1932, zm.: Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 r., poz. 3075 oraz z 2022 r., poz.
6081). Zgodnie z ww. zarzadzeniem przedmiotami ochrony obszaru s nastepujace siedliska
przyrodnicze: 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne z Nympheion, Potamion, 6210
murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis
Festucion pallentis), 6510 nizowe i gorskie $wieze iaki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris), 7140 torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-
Caricetea), 7220 zrodliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati, 9110 kwasne
buczyny (Luzulo-Fagetum), 9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion,Galio odorati-
Fagenion), 9160 grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum), 9190 kwasne dabrowy (Quercion robori-
petraeae), 91D0* bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi- Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-
Pinetum, Pino mugo- Sphagnetum, Sphagno girgensohnii- Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne,
lasy borealne, 81EQ tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso- incanae) i olsy zrodliskowe, 9110 cieptolubne dabrowy (Quercetalia
pubescenti petraeae), a takze nastepujace gatunki: skojka gruboskorupowa Unio crassus, trzepla
zielona Ophiogomphus cecilia, zalotka wigksza Leucorrhinia pectoralis, traszka grzebieniasta Triturus
cristatus, kumak nizinny Bombina bombina, mopek Barbastella barbastellus, nocek duzy Myotis
myotis, wydra Lutra lutra. W karcie informacyjnej przedsiewzigcia wskazano, ze na potrzeby
omawianej inwestycji dokonano analizy rozmieszczenia ww. przedmiotéw ochrony wzgledem terenu
inwestycyjnego. Analizy w tym zakresie wykazaly, ze w obrebie obszaru opracowania, jego
sagsiedztwie oraz na obszarze w promieniu 500 m od terenu przedsigwzigcia nie wykazano stanowisk
ani siedlisk gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony w obszarze PLH320020. Najblizsze takie
siedlisko znajduje sie w odleglosci okolo 600 m od granic terenu inwestycyjnego i jest to stanowisko
kumaka nizinnego. Majgc zatem na uwadze zakres, skale oraz lokalizacj¢ przedmiotowego
przedsiewziecia brak jest potencjalnego ryzyka oddziatywania inwestycji na te obszary.

Inwestycja zrealizowana zostanie w granicach otuliny Szczecifiskiego Parku Krajobrazowego
JPuszcza Bukowa” wyznaczonego rozporzadzeniem Nr 10/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie Szczecifiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 45, poz. 1052). Szczeg6inym celem ochrony Parku
jest zachowanie i popularyzacja jego wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz
waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Dla przedmiotowego obszaru
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rozporzadzeniem Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. w sprawie

ustanowienia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego "Puszcza Bukowa" " (Dz. Urz.

Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 95, poz. 1777) zostat ustanowiony Plan ochrony. Ochrona

wartosci przyrodniczych parku dotyczy w szczegélnosci:

— Puszczy Bukowej, w szczegoinosci - drzewostanéw zyznej buczyny pomorskiej i kwasnej buczyny,
tegéw olszowych i jesionowych i olséw Zrddliskowych, muraw kserotermicznych, mezotroficznych
zbiornikéw z podwodnymi fgkami ramienic, torfowisk wysokich z roélinnoscig torfowotwoérczg oraz
naturalnych dystroficznych zbiornikéw wodnych,

— doliny rzeki Ploni, w szczegdlnoéci - zasilanej zrodliskami wraz z kompleksami wilgociolubnej
ro§linnosci; pozostatosci duzych kompleksow le$nych, bogactwa fauny i szaty roslinne
obejmujacej liczna grupe chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat i roslin oraz zbiorowisk
roslinnych,

— jaréw i wawozow ze skatami osadowymi, w szczegoinosci: skatami wapiennymi, zlepiencami,
piaskowcami, i glazami narzutowymi.

Jak wskazano w karcie informacyjnej przedsiewziecia te elementy przyrodnicze nie znajdujg sie
w granicach terenu objetego wnioskiem, zatem projektowana zabudowa nie zaki6ci obszaru otuliny
parku i nie spowoduje istotnego uszczerbku jej znaczenia biologicznego czy krajobrazowego.
Wyznaczenie lokalizacji zabudowy poza obszarami o znacznym urozmaiceniu rzezby terenowej nie
spowoduje przeksztalcen krajobrazowych.

Zgodnie z obowigzujacym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.,, poz. 335)
przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze Jednolitej Czgéci Wod Podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czeéci Wod Powierzchniowych
(JCWP) o kodzie RW60001119743299 Plonig od jez. Plonno do ujscia.

JCWP Ptonig od jez. Plonno do ujscia (RW60001119743299) to naturalina czes¢ woéd
charakteryzujgca sie stabym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego oraz ztym
stanem ogéinym. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla ww. JCWP s3: dobry
stan ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych, zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtownego Plonig
w obrebie JCWP (dla wegorza europejskiego), stan chemiczny, dla ztagodzonych wskaznikéw
(benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry. Termin
osiagniecia celéw $rodowiskowych przediuzono po 2027 r., substancje priorytetowe wprowadzone
dyrektywa 2013/39/UE - do 2039 r.

JCWPd (600024) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilociowym. Nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiagnigcia zatozonych celow $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww. JCWPd
sg: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod $rodigdowych, jak réwniez poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obrebem Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych.

Il. Rodzajem i skalg mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 11 2:

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje si¢ wykonanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Na etapie realizacji przedsigwzigcia,
w miejscach prowadzenia rob6t budowlanych dojdzie do krétkotrwatego pogorszenia waloréw
krajobrazowych na skutek obecnosci maszyn budowlanych, $rodkow transportu oraz prowadzenia
prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, jednakze bedg one czasowe i po zakorczeniu budowy

ustapia.
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W czasie realizacji inwestycji wystapia ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, jednak oddziatywanie
zrodet emitujgcych ponadnormatywne dzwieki bedzie ograniczone do terenu, na ktérym beda
prowadzone prace i zakonczy sie z chwilg zakoriczenia prac budowlanych. Na etapie eksploatacii
przedsiewziecia zrodlem emisji hatasu do $rodowiska bedg samochody osobowe. Z uwagi na skalg
i charakter inwestycji emisja halasu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na
$rodowisko ani przekroczenia obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska.

Zdaniem tutejszego organu informacje podane w karcie informacyjnej przedsigwziecia oraz
uzupeinieniach do karty przedstawity w sposéb wystarczajacy i jednoznaczny dane o stopniu
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, w tym na $rodowisko przyrodnicze, gruntowo - wodne,
klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne. Okreslona zostata rowniez skala tych oddziatywan oraz
sposoby ich ograniczenia. Z analizy zebranego materiatu dowodowego, w tym karty informacyjne;
przedsiewziecia wynika iz realizacja przedsiewzigcia nie wplynie znaczaco negatywnie na istniejgcy
krajobraz. Podczas realizacji i eksploatacji przedsigwziecia nie wystgpig zagrozenia zwigzane
z negatywnym oddziatywaniem na obiekty i obszary prawnie chronione oraz na zdrowie i zycie ludzi.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaréw wybrzezy i obszarow gorskich, obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod érodlgdowych, lasow oraz uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowe;.
Nie przewiduje sig¢ wplywu przedsiewziecia na zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra kultury
objete ochrong oraz pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej. Planowana inwestycja nie bedzie
oddzialywac¢ na krajobraz kulturowy.

Majac na uwadze rodzaj i zastosowane technologie nie przewiduje si¢ wystapienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Nalezy rowniez podkreslié, ze planowane przedsigwzigcie z uwagi na swoj charakter,
lokalizacje i jedynie lokalne oddziatywanie na srodowisko nie bedzie powodowac oddziatywania
transgranicznego.

Nalezy rowniez wskazaé, ze zaréwno na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sie
stosowania urzadzen lub instalacji bedacych Zrodiem promieniowania elektromagnetycznego
powodujacego negatywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi tj. przekraczajacego
dopuszczalne poziomy.

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na zakres prac oraz jego relatywnie niewielkg skalg nie spowoduje
negatywnych zmian klimatu lub ich nasilenia i w takim Zzakresie nie wystapi konieczno$c
podejmowania dziatan zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu.

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na elementy jakoéci wod powierzchniowych i ich skladowe, nie bedzie stanowita rowniez
przeszkody w osiggnigciu celéw $rodowiskowych, pod warunkiem zastosowania wszystkich
zaplanowanych przez Inwestora rozwigzari technicznych i organizacyjnych chronigcych Srodowisko
gruntowo - wodne.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w otulinie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
JPuszcza Bukowa" oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Wzgérza
Bukowe PLH320020, jednakze zasieg przestrzenny oddziatywania dotyczy¢ bedzie wylgcznie
terenu realizacji przedsiewziecia, zatem planowane przedsiewzigcie nie wplynie negatywnie na
wartosci przyrodnicze tych obszarow.

Uwzgledniajac rodzaj, zakres i charakter planowanego przedsiewzigcia oraz warunki uzytkowania
terenu w fazie eksploatacji uznaje sig, iz planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Organ uwzgledniajgc facznie wszystkie uwarunkowania wynikajace z art. 63 ustaw oos, kierujac si¢
usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalg oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz
deklarowanymi przez Inwestora rozwigzaniami chronigcymi $rodowisko zawartymi w przediozonej do
wniosku dokumentaciji stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
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dla przedmiotowego przedsiewziecia. Organ nie nakiadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko uwzglednit réwniez stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP oraz stanowisko
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie. Ponadto przez tutejszy organ
zostaly natozone dodatkowe warunki dla realizacji i eksploataciji planowanego przedsigwziecia.

Tutejszy organ stwierdzit, iz przedsiewzigcie z uwagi na swoj rodzaj i charakter, miejsce lokalizaci
oraz deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w sposéb znaczacy oddziatywaé na poszczegdine elementy Srodowiska,
a eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen standardéw emisyjnych i standardow
jakosci srodowiska. Przedsiewzigcie nie bedzie miato wplywu na tereny chronione, w tym na obszary
Natura 2000.

Dziatajac zgodnie z art. 10 kpa, pismem znak: WOSr-VI1.6220.1.54.2025.RSR.21 z dnia 08.12.2025 .,
organ zawiadomit strony postepowania, o mozliwoéci wypowiedzenia sig¢ co do zebranych dowodow
i materiatow przed wydaniem przedmiotowej decyzji. W terminie okreslonym w ww. zawiadomieniu nie
wplynety zadne uwagi ani wnioski.

Majgc powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.), decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz
zgloszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktoérym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna. Ziozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastgpié w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyta wniosek o wydanie decyzi
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instanciji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia
okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa
w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwziecia ust. 1, jezeli byto
wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacie na temat stanu
srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia
warunkow realizacji przedsiewzigcia ust. 1, jezeli bylo wydane. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, skiada sie¢ do organu nie wczeéniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sig¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, whniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia
o0 zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.).

4 up. PREZADENYA MIASTA

Otrzymuija:
1, Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin WOST- a/a.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Juliusza Stowackiego 2,
71-434 Szczecin,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, ul. Wincentego Pola 6,
71-342 Szczecin,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP, ul. Gdarska 4, 73-110 Stargard






WOS$r-VI1.6220.1.54.2025.RSR Szczecin, 2026-01-13

Zalacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 13.01.2026 r., znak: WOSr - V11.6220.1.54.2025.RSR

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia pn.. ,Budowa budynku mieszkalnego,
jednorodzinnego, wolnostojacego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Szczecinie w rejonie
ul. Herbacianej na terenie dziatki nr 208/8 w obrebie 4198 zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z2024r.,
poz. 1112 z p6zn. zm.)

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego, jednorodzinnego,
wolnostojacego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Inwestycja zrealizowana zostanie na
dzialce nr 208/8 z obrebu 4198 przy ul. Herbacianej w Szczecinie. Powierzchnia terenu planowanej
inwestycji wyniesie 0,1038 ha. Dziatka inwestycyjna wyodrgbniona zostata w skutek podziatu dziatki nr
208/2 z obrebu 4198 na dziesie¢ mniejszych dziatek, z czego jedna z nich przeznaczona zostata na
inwestycje drogowa. Na dziatkach nr 208/5, nr 208/6, nr 208/7, nr 208/9, nr 208/10, nr 208/11,
nr 208/12, nr 208/13 z obrebu 4198 wyodrebnionych w wyniku podziatu ww. dziatki planowana jest
realizacja zabudowy o tozsamym charakterze, o tacznej powierzchni zabudowy 0,8436 ha. Dojazd do
ww. dziatek inwestycyjnych w tym do dziatki nr 208/8 z obrebu 4198 zapewniony bedzie przez dziatke
drogowa nr 208/14 obreb 4198 o powierzchni 0,1105 ha, ktéra stanowi¢ bedzie jeden wspdiny ciag
komunikacyjny i techniczny dla ww. dziatek. tgczna powierzchnia zabudowy przedmiotowych dziatek
wyniesie okoto 1,0579 ha.

W ramach omawianej inwestycji zaplanowano wzniesienie jednorodzinnego budynku mieszkalnego,

wolnostojacego o powierzchni zabudowy do 170,0 m2. Budynek bedzie posiadat do dwéch miejsc

parkingowych, dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe. Przedmiotowy budynek, jak

réwniez pozostata zabudowa planowana do realizacji na dziatkach sasiednich zaopatrzony bedzie

w niezbedng infrastrukture techniczng, w tym: instalacje wodociggows, instalacje cieplej wody

uzytkowej, instalacje centralnego ogrzewania, instalacje kanalizacji sanitarnej, instalacje kanalizacji

deszczowej, instalacje o$wietleniowa, odgromowa, przepieciowg, wyréwnawczg, domofonowg

i przeciwporazeniows.

Projektowane budynki bedg budowane technologig tradycyjna. W ramach realizacji przedsiewziecia

zaplanowano:

— roboty zwigzane z zagospodarowaniem i zabezpieczeniem placu budowy

— roboty ziemne (wykopy, zasypki, utwardzanie gruntu),

— ewentualne odwodnienie wykopu oraz wywéz ziemi z wykopu,

— roboty fundamentowe,

— roboty betoniarskie i zbrojarskie,

— roboty izolacyjne przeciwwodne,

— roboty murarskie i tynkarskie,

— roboty montazowe konstrukciji,

— roboty wykonczeniowe i izolacyjne warstw dachu,

— roboty dekarskie,

— roboty montazowe stolarki okiennej i drzwiowej,

— roboty elewacyjne - ocieplajgce, oktadzinowe, tynkarskie,

— roboty murarskie wewnetrzne,

— roboty instalacyjne wewnetrzne - instalacje elekiroenergetyczne, teletechniczne, wodno -
kanalizacyjne, grzewcze,



— roboty wykornczeniowe,

— roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu.

Zaplecze budowy zlokalizowane zostanie na terenie dziatki inwestycyjnej. Plac budowy zostanie
ogrodzony i oznakowany oraz zaopatrzony w media i zaplecze sanitarne. Do prac wykorzystywane
bedg maszyny i urzadzania typowe dla tego rodzaju zabudowy.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ wykorzystanie nastepujgcych surowcow

i materiatow:

— materialy budowlane: beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, cegly, pustaki,
materialy ceramiczne, drewno konstrukcyjne, stal konstrukcyjna, elementy prefabrykowane
betonowe i stalowe itp.;

— materiaty budowlane do wykonczenia wewnetrznego: tynki, gipsy, stolarka okienna i drzwiowa,
plyty g-k, glazura, elementy ceramiczne itp.

Prace zwigzane z budowg wymagat bedg zuzycia nastepujacych mediow, paliw i energii:

— woda do celéw technologicznych i socjalnych,

— paliwa silnikowe (benzyna bezolowiowa, gaz LPG, olej napedowy) do zasilania pojazdow
samochodowych i maszyn roboczych wykorzystywanych przy prowadzeniu prac.

Projektowane przedsiewzigcie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym 2rodtem emisji substanciji
pytowych i gazowych do $rodowiska oraz emisji akustycznej. Gtéwnym Zrodtem emisji w tym zakresie
bedzie praca maszyn i urzagdzen wykorzystywanych podczas prac inwestycyjnych oraz ruch srodkow
transportu realizujgcych dostawy materiatéow budowalnych. Bedg to jednakze emisje o charakterze
krotkotrwatym, przejsciowym, ktore ustang wraz z zakonczeniem prac, a zastosowane przez
Inwestora rozwigzania chronigce $rodowisko w tym zakresie, zminimalizujg powyzsze oddziatywania
tak, ze faza realizacji przedsiewziecia nie bedzie miata negatywnego wpltywu na $rodowisko oraz zycie
i zdrowie ludzi.

Na etapie eksploatacji przedmiotowa inwestycja bedzie potencjalnym zrodiem emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego oraz hatasu. Zrodiem emisji hatasu do $rodowiska na etapie
eksploatacji przedsiewzigcia bedg samochody osobowe. Emisja substancji gazowych spowodowana
bedzie ruchem samochodowym na terenie zabudowy oraz ogrzewaniem budynkéw. Emisje w tym
zakresie nie spowodujg znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko. W fazie eksploatacii
powstawaé¢ bedg odpady komunalne pochodzace 2z normalnego uzytkowania budynkow
mieszkalnych. Odpady bedg gromadzone selektywnie w wyznaczonych pojemnikach, a nastepnie
odbierane przez uprawniony podmiot posiadajgcy stosowane zezwolenia.

Planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter i lokalizacje nie bedzie powodowac
oddziatywania transgranicznego. Na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sig
stosowania urzadzen lub instalacji bedacych Zrédiem promieniowania elektromagnetycznego
powodujgcego negatywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi tj. przekraczajgcego
dopuszczalne poziomy.

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na zakres prac oraz jego relatywnie niewielkg skale nie spowoduje
negatywnych zmian klimatu lub ich nasilenia i w takim zakresie nie wystgpi koniecznosé
podejmowania dziatan zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu.

%ums TA SZCIECIN




