UCHWALA NR XL/1094/22
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 24 maja 2022 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Arkonskie — Niemierzyn — Wszystkich Swietych” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXVII/780/21 Rady Miasta Szczecin zdnia 23 marca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Arkoniskiec — Niemierzyn — Wszystkich Swigtych” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.04.2022 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn — Wszystkich Swietych”
w Szczecinie na obszarze osiedla Arkonskie — Niemierzyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok 3,24 ha ograniczony:
1) od poétnocy i wschodu — zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng przy ulicy Panoramiczne;j;
2) od potudnia — ulica Wszystkich Swietych;
3) od zachodu — zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng przy ulicy Zakole.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren ustug, ustug spotecznych, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, uklad komunikacyjny oraz obiekty isieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn —
Wszystkich Swietych” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26.04.2022 r.) stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowi Zatacznik nr4, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob nastgpujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachod;
2) A — symbol osiedla Arkonskie — Niemierzyn;
3) 5001 + 5007 — numer terenu elementarnego;
4) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
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b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug,
c¢) U — teren ustug,

d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

e) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gléwna,

f) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegblowym. Ustalenia ogolne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe dla
terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

4. Ustalenia ogo6lne formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegétowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno—zielona infrastruktura — wykorzystanie w sposob systemowy uwarunkowan
srodowiskowych  w polaczeniu  zrozwigzaniami technicznymi wcelu kompleksowego
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, zapewniajace mozliwosci
wtornego ich wtomego wykorzystania, stopniowego uwalniania, odparowania, rozsgczania
i op6zniania sptywu, regulacje poziomu wod gruntowych w miejscu opadu, naturalng wegetacje
i regulacje mikro-klimatu (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne,
rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze rozwigzania dostosowane do
zabudowy i zagospodarowania obszaru, np. zielone dachy, S$ciany, ogrody deszczowe
w pojemnikach, na-wierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska iinne
obiekty architektury ogrodowe;j i rekreacyjnej;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — ro6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i Sciekdw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
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zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uklad ipodziaty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielkoScig iproporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami laczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

6) makroniwelacja — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m
od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca migdzy innymi na zmianie
istniejgcego poziomu terenu o wysokos¢ wzgledng wieksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore do ktérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespo6t obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub
chroniony zapisami planu;

10) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica gtownej bryly budynku;

11) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oslong urzadzen i instalacji,
stluzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca wizualng przestone urzadzen
1 instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostgp do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametréw
i rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru -
w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio—balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czegsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

14) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypelniajaca ré6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;
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15) rewaloryzacja zainwestowania — przywrOcenie istniejgcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogoéw technicznych
1 funkcjonalnych;

16) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

17) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy speliajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gtdég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

18) zwarty teren rekreacyjno—wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany
w min. 50% na powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancéw przylegltego
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych
oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig iwysoka usytuowang na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego
terenu rekreacyjno—wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw
i gier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno—wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdow,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) parkingéw dla samochodow cigzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni; zakaz nie obejmuje:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) rewaloryzacji zabudowy historycznej lub odtworzenia kompozycji przestrzennej zespolu
zabudowy,

c¢) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,
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d) wycinki zwigzanej z realizacjg sieci inzynieryjnych oraz utrzymaniem pasow technicznych,
e) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja inwestycji;

2) na obszarze wystepowania terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, oznaczonym na rysunku
planu obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow z zakresu prawa budowlanego;

3) w obszarze istniejacych skarp obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

4) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych drzew ikrzewow oraz bylin gatunkow
niepozadanych;

5)w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego Z.A.5001.U, obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.A.5002.MW,U, Z.A.5003.MW
oraz Z.A.5004. MW, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.A.5005.ZP, obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenu rekreacyjno—wypoczynkowego;

8) w istniejacej i nowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej, obowigzuje zastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne skutki sgsiedztwa
z obiektami i dziatalnoscia bedacymi zroédlem hatasu;

9) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ minimum powierzchni terenu
biologicznie czynnego 0%, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach obszaru planu znajduje si¢ obiekt o wartosciach zabytkowych — budynek mieszkalny
wraz z otoczeniem przy ul. Wszystkich Swietych 70, wpisany do rejestru zabytkéw (nr rejestru
A —240);

2) w granicach obszaru planu znajduje si¢ obiekt o warto$ciach zabytkowych — budynek osrodka
opiekunczego przy ul. Wszystkich Swietych 66, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

3) na terenie Z.A.5001.U, Z.A.5002.MW,U ustala si¢ strefe rewaloryzacji zabudowy;

4) w przypadku rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje odbudowa w nawigzaniu
do wysokosci, formy dachu i kompozycji obiektu rozebranego przy zachowaniu historycznych
linii zabudowy;

5) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
w zakresie dostepnosci;

6) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy schodow zewngtrznych, daszkow
nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, balkonow, zjazdow do garazy, ramp,
przedsionkéw i ryzalitow oraz wind zewnetrznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych, z wytaczeniem terenu Z.A.5005.ZP oraz terenu
Z.A.5001.U w czgsci obszaru zagrozonego ruchami masowymi ziemi;

8) na catym obszarze zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; dopuszcza si¢
obiekty stanowigce wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego, takie jak: wiaty
przystankowe, punkty i stacje ladowania elektrycznego pojazdéw itp. oile ich usytuowanie
nie spowoduje ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla umieszczania
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znakow 1 sygnalow drogowych; wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie, jako obiekty
wyposazenia przystankéw komunikacji zbiorowe;;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 3;

10)na terenach MW 1iMW,U dla nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno—
wypoczynkowego;

11) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno—
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno—wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, ¢;

12) w budynkach mieszkalno—ustugowych ibudynkach uzytecznosci publicznej, w szczegodlnosci
w nowo projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) realizuje si¢ ukrycia podstawowej odpornosci,
zapewniajgce w razie potrzeby mozliwos¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby osob,
wynikajacej z przeznaczenia budynku;

13) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, malych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o warto$ciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placéw,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placéw, chyba zZe instalacja na czesci
lub catej potaci dachu bedzie wykonana w formie np. dachu solarnego lub z wykorzystaniem
dachowki solarnej,

c)w cze$ci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic iplacéw, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

14) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych w zabudowie
istniejacej niebgdacej obiektem o wartosciach zabytkowych i nowej zabudowie z uwzglednieniem
kompozycji catosci elewacji budynku;

15) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) | m (po 0,5 m z kazdej strony od osi dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego
powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o §rednicy co najmniej 400 mm,

¢) po 0,5 m z kazdej strony od skrajni sieci cieplnej,

d) 0,5m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

16) w pasie technicznym =zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

17) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu:
a) sieci wodociggowych o $rednicy do 300 mm — 2 m,

b) sieci i kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
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18) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

¢) sieci cieplnej — 1,5 m;

19) ustalone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych

4. Ustalenia komunikacyjne:

nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia

ul. Wszystkich  Swietych,

stanowigca element

komunikacyjnego uktadu podstawowego,
umozliwiajgca potaczenie z terenami osiedli Arkonskie — Niemierzyn oraz Niebuszewo;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania

obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej
dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa irowerdéw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do

parkowania dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz
miejsc postojowych dla rowerow:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny Minimalny Minimalny
wskaznik liczby wskaznik miejsc wskaznik miejsc
miejsc postojowych | postojowych (mp) postojowych (mp)
(mp) dla dla pojazdow dla roweréw
samochodow zaopatrzonych
osobowych w karte parkingowa

1 2 3 4 5

1. Budynki mieszkalne 1,7mp /1 1 mp /50 mieszkan | 1 mp /5 mieszkan

wielorodzinne mieszkanie

2. Domy dziennego Imp/10 Imp /20 I mp/50

1 statego pobytu dla 0s6b | podopiecznych podopiecznych podopiecznych
starszych, domy pomocy
spotecznej

3. Placowki opiekunczo— Imp/5 0 0

wychowawcze zatrudnionych

4. Przedszkola, miejsca 2 mp /25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp /25 dzieci,

dziennego pobytu dzieci lecz nie mniej niz
1 mp
5. Restauracje, kawiarnie, 1 mp / 5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 2 mp/ 100 m?
inne (z wylaczeniem konsumpcyjnych konsumpcyjnych powierzchni
baré6w mlecznych catkowitej
i jadtodajni
charytatywnych)

6. Biura, urzedy, banki Imp/50 m? pow. 0,05mp/100 m? pow. | 1 mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

7. Przychodnie i gabinety 2 mp/ 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow | 1 mp /5 gabinetow

lekarskie, kancelarie
adwokackie

8. Sklepy 1 mp / 40 m? pow. 0,2 mp / 100 m? 2 mp/ 100 m? pow.
sprzedazy pow. sprzedazy sprzedazy

9. Hotele, pensjonaty 1 mp / 4 miejsca 1 mp / 100 miejsc 2 mp / 80 miejsc
hotelowe hotelowych, lecz nie | hotelowych

mniej niz 1 mp na
hotel
10. | Schroniska miodziezowe | 1 mp/ 10 t6zek 1 mp / obiekt 1 mp / 10 t6zek
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11. | Male obiekty sportu 1 mp /5 oséb 1 mp / 50 oséb 1 mp /20 oséb
i rekreacji (np. sitownie, | korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

12. | Inne obiekty I mp/5 osob 1 mp /100 os6b 3 mp /20 os6b
rekreacyjno— sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
1 szkoleniowo— jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
rekreacyjne

13. | Sale konferencyjne 1 mp / 10 miegjsc 1 mp / 200 miejsc 1 mp / 40 miegjsc

14. | Ushugi rozne 1 mp/ 100 m? 0,2 mp / 100 m? 0,2 mp / 100 m?

pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

5)w zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych nalezy realizowac jako miejsca postojowe naziemne w formie placow
postojowych lub zatok postojowych.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 12;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub
poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji ogélnosptawnej
lub sanitarnej w obszarze lub poza obszarem planu;

5) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym, np. poprzez
retencjonowanie i wykorzystywanie ich do celow wlasnych, odprowadzenie na lub do gruntu
zuwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu, zastosowanie blekitno—zielonej
infrastruktury; dopuszcza si¢ czeSciowe opdznione odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanalizacji ogolnosptawnej, deszczowej lub lokalnego systemu zagospodarowania wod
opadowych w terenie Z.A.5005.ZP, po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
(sanitarng i deszczowa);
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7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig
zabudowy, a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetlniajacych warunki ochrony srodowiska, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédta energii, z wylaczeniem energii wiatru, spetniajace
zasady okre$lone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu;

10) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz z odnawialnych zrodet
energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢
wodociggowa — 90 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m;

14) obowigzuja rozwigzania zmniejszajagce zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne Iub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

15) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujgce energi¢ geotermalng, aerotermalng oraz
promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢
na gruncie, na budynkach oraz na budowlach krytych dachem w sposob spetniajacy zasady
okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu,

d) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych,
zamykajace si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami: U, MW i MW, U.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyst¢puja obszary wymagajace przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu
nieruchomosci;

2)z uwagi naniewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 7. Teren elementarny Z.A.5001.U — powierzchnia 1,93 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, ustugi spoteczne;
2) dopuszcza si¢ ustugi: zdrowia, opiekunczo—wychowawcze, edukacji, kultury, sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) cze$¢ terenu polozona w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi;
3) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu:
17,5 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Wszystkich Swietych 66 wraz z otoczeniem,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) utrzymanie ekspozycji obiektu poprzez utrzymanie kompozycji zagospodarowania frontowego
podjazdu i zielenca po stronie wschodniej budynku,

b) utrzymanie kompozycji zieleni wysokiej z uktadem komunikacyjnym i spacerowym,

c) utrzymanie obiektu wolno stojacego jako dominanty architektonicznej w granicach dziatki
budowlane;j,

d) utrzymanie architektury obiektu, ksztattu bryty budynku w tym: wysokosci i formy dachu,

e) utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, tradycyjnego pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, wielkosci i proporcji otworow okiennych i drzwiowych, wystroju
architektonicznego, formy stolarki, faktury tynkéw elewacyjnych, kolorystyki elewacji;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu: Z.A.5007.KDW lub ul. Zakole poprzez istniejaca droge
wewnetrzna, zlokalizowang poza granicg planu na dziatkach nr 42/10, 42/12, 42/13 z obrebu 2038;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznej SN i nn oraz kanalizacji ogolnosptawne;.

§ 8. Teren elementarny Z.A.5002.MW,U — powierzchnia 0,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) czg$¢ terenu potozona w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
12,5 m;

3) nowe budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) zasady przeksztalcen izagospodarowania terenu dla obiektu o wartosciach zabytkowych —
budynek wraz z otoczeniem, zlokalizowany przy ul. Wszystkich Swietych 70, oznaczony na
rysunku planu, obowigzujg przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

5) obowiazuje utrzymanie obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Wszystkich Swietych
70 w formie dominanty architektonicznej wyr6zniajacej si¢ w krajobrazie formg i gabarytem;

6) nowa zabudowe nalezy ksztatltowac z uwzglednieniem dominanty architektonicznej;
7) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.A.5007.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznej SN.

§ 9. Teren elementarny Z.A.5003.MW — powierzchnia 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
17,5 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) istniejace garaze do likwidacji; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu
na cele zgodne z przeznaczeniem terenu; garaze moga by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powigkszania kubatury;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.A.5007.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny Z.A.5004.MW — powierzchnia 0,20 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
17,5 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.A.5007.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energic elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 11. Teren elementarny Z.A.5005.ZP — powierzchnia 0,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, parkowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;

2) obowigzuje zastosowanie blekitno—zielonej infrastruktury mogacej stanowi¢ lokalny system
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowe irekreacyjne, ciggi piesze, niezbedne uzbrojenie zwigzane
z zagospodarowaniem terenu;

2) obowiagzuje zapewnienie dostgpu pieszego zterenow: Z.A.5006.KD.G w strefie przejscia
podziemnego i Z.A.5007.KDW;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
4) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.A.5007.KDW;

2) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢
zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ lokalny system zagospodarowania wod opadowych 1iroztopowych wraz
z kanalizacja deszczowa z wykorzystaniem biekitno—zielonej infrastruktury.

§ 12. Teren elementarny Z.A.5006.KD.G — powierzchnia 0,29 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — fragment jezdni wspomagajacej ulicy glowne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje utrzymanie jednolitego rysunku kompozycyjnego nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 13,2 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia dwa pasy ruchu;
3) chodnik minimum po stronie zabudowy wzdhuz granicy z terenem Z.A.5003.MW;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociaggowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji ogolnosptawnej, sanitarnej i deszczowe;;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektora sanitarnego
1 deszczowego.

§ 13. Teren elementarny Z.A.5007.KDW — powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleru;

2) przy realizacji miejsc postojowych obowigzuje nasadzenie 1 drzewa na 3 miejsca postojowe.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) obowiagzuje nawierzchnia przepuszczalna miejsc postojowych, nie obowigzuje w przypadku
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 9 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
elektroenergetycznej SN oraz kanalizacji ogolnosptawne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc Uchwata
Nr XIX/545/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 4 czerwca 2012 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn — Chopina” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 5 lipca 2012 r. poz. 1547).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/1094/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 maja 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn
— Wszystkich Swigtych” nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadah wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/1094/22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn —
Wszystkich Swietych” w Szczecinie wytozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach: od 13.09.2021 r. do 4.10.2021 r. (pierwsze wylozenie), od
10.01.2022 r. do 2.02.2022 r. (drugie wytozenie). W okresie wyznaczonym na skladanie uwag do
projektu planu, tj. do dnia 19.10.2021 r. wniesiono lacznie 15 pism z uwagami (pierwsze wylozenie),
do dnia 16.02.2022 r. nie wniesiono uwag (drugie wylozenie).

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 27 pazdziernika 2021 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:
1. Rozstrzygnigcie uwag wniesionych do pierwszego wylozenia projektu planu:

1) Uwagi dotyczace okre§lenia maksymalnej wysoko$ci nowej zabudowy w metrach w terenie
elementarnym Z.A.5002.MW,U.

Uwagi uwzgledniono.

Ustalenia planu skorygowano i wprowadzono zapis: maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy
do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 12,5 m.

2) Uwagi dotyczace wybudowania boiska pitkarskiego badz Orlik i zachowanie boiska przy ulicy
Bandurskiego.

Uwag nie uwzgledniono.

Nie uwzgledniono wprowadzenia zapisdw zezwalajacych na lokalizacje boiska pitkarskiego lub
Orlika. W obszarze planu nie wskazano terenu przeznaczonego na ustugi sportu. Ustalono
natomiast teren zieleni urzadzonej, parkowej, gdzie dopuszczono m.in. urzadzenia sportowe
i rekreacyjne. Uwaga dotyczaca terenu boiska sportowego przy ulicy Bandurskiego nie znajduje
w obszarze planu, uwaga jest bezprzedmiotowa.

3) Uwagi dotyczace:

Zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego do 25% w granicach dziatki
budowlanej nr 38/22 z obrebu 2030 w terenie elementarnym Z.A.5002.MW,U.

Zwickszenia powierzchni zabudowy do 45% w granicach dziatki budowlanej nr 38/22 z obrebu
2030 w terenie elementarnym Z.A.5002.MW,U.

Zwigkszenia wysokosci nowej zabudowy do wysokosci nie wyzszej niz wysoko$¢ istniejgcego
budynku mieszkalnego na dzialce sgsiadujacej nr 39/11; ilos¢ kondygnacji nie wigksza niz ilo§¢
jego poziomdéw uzytkowych od najnizszego poziomu otaczajacego teren, nie wiecej niz do
60 m n.p.m. w miejscu najwyzszego punktu przekrycia dachu.

Dopuszczenia wysunigcia poza lini¢ zabudowy przeszklonego lacznika pomigdzy nowa
zabudowa, a istniejacym budynkiem o wartosciach zabytkowych, o gabarytach mniejszych od
ryzalitu wejsciowego budynku o wartosciach zabytkowych.

Uwagi czeSciowo uwzglednione.

Nie uwzgledniono zmniejszenia terenu biologicznie czynnego, pozostawiono zapis: minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%. Wprowadzone
ustalenia sg optymalne dla realizacji inwestycji.
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Skorygowano izwigckszono maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlanej z30% do 40% oraz skorygowano linie zabudowy w terenie elementarnym
7.A.5002.MW,U zwickszajac dopuszczalny obszar nowej zabudowy.

W ustaleniach planu wprowadzono zapis: maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu: 12,5 m. Wprowadzona maksymalna wysoko$¢ dla nowej
zabudowy jest zgodna zuzgodnieniami Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

W ustaleniach ogolnych wprowadzono zapis dopuszczajacy wysunigcia poza nieprzekraczalng
linie zabudowy: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, balkonow, zjazdow do garazy, ramp, przedsionkéw i ryzalitow oraz wind zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XL./1094/22
Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 maja 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn — Wszystkich
Swietych” w Szczecinie ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Arkońskie – Niemierzyn – Wszystkich Świętych” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę



