Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Kwiatkowskiego” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz.1496, poz.1544) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXVII/697/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2017 .
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Oumience - Kwiatkowskiego” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Kwiatkowskiego” w Szczecinie na obszarze osiedla
Gumience, w dzielnicy Zachdd, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 43,9 ha, ograniczony:
1) od potnocy — tereny kolejowe;
2) od wschodu — ul. Potudniowa;
3) od potudniowego wschodu — rondo im. Hermanna Hakena;
4) od potudnia — ul. Floriana Krygiera (granica miasta);
5) od p6tnocnego zachodu — ul. Cukrowa wraz z czg$cia ulicy do granic miasta.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.G.9001.UC - 9,75 ha,
2) 2.G.9002.UC - 9,6 ha,
3) Z.G.9003.MW — 15,2 ha,
4)7.G.9004.U — 1,69 ha,
5) Z.G.9005.U — 0,27 ha,
6) Z.G.9006.KD.Z — 3,81 ha,
7) 2.G.9007.KD.L - 0,91 ha,
8) Z.G.9008.KDW — 0,74 ha,
9) Z.G.9009.KK — 1,88 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ushug, teren
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czes$cig uchwaty.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2 bedacy integralng czgécia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachod;
2) G — symbol osiedla Gumience;
3) 9001 — numer terenu elementarnego;
4) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) UC — teren zabudowy ustugowej w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

¢) U — teren zabudowy ustugowej,

d) KD.Z — teren drog publicznych — ulica zbiorcza,
e) KD.L — teren drog publicznych — ulica lokalna,
f) KDW — teren drog wewnetrznych,

g) KK — teren kolejowy.

3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sga na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy:
1) 1 - liczba okres$lajaca numer wydzielenia w terenie elementarnym;

2) symbol literowy oznaczajacy inny sposob zagospodarowania w granicach terenu elementarnego:
1.KM — obszar, w granicach ktoérego planowane jest wydzielone torowisko tramwajowe wraz
z siecig trakcyjng.

4. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegdtlowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogolne formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.
7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczegdtowe.

8. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) budynek o wartosciach zabytkowych - budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw lub
budynek wskazany w ustaleniach szczegdtowych, chroniony ustaleniami planu;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku;

7) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdhuiz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

8) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos¢ uzalezniona jest od
parametrow i rodzaju sieci;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za
podstawe¢ obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralna
czeg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,
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- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu;

10) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg rowerowy lub pieszo
rowerowy, przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

11) trasa rowerowa - spojny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, oraz drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

12) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa ikrzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;
2)na terenach Z.G.9001.UC iZ.G.9002.UC dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej stacji paliw wraz

z niezbednymi obiektami towarzyszacymi typu myjnie itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych, wycinki

pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem oraz utrzymaniem pasow
ochrony funkcyjne;j;

2)w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowane] wzdluz drég publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

3) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
iucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwos$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4) obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w obszarze istniejacych skarp w sposdb nie naruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,01 do 1,8,
z zastrzezeniem pkt 2;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu Z.G.9005.U od 0,01 do 2,4;
3) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;

5) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych;

6) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne
itp.),
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwigzanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.;
7) dopuszcza si¢ wiaty 1 kioskowiaty jako wyposazenie przystankow komunikacji zbiorowe;j;

8) obiekty stanowiace wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty
przystankowe, stojaki dla rowerow, budki telefoniczne, lampy, nie mogg powodowac ograniczen
dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakow
i sygnatow drogowych;

9) dopuszcza si¢ organizacje punktow opieki nad dzie¢mi w lokalach mieszkalnych lub ustugowych.
Punktami opieki nad dzie¢émi w rozumieniu planu nie sg punkty przedszkolne 1 zespoly
wychowania przedszkolnego, a takze ztobki oraz kluby dziecigce;

10) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi rury) dla kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy co
najmniej 400 mm;

11) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od
skrajni przewodu;

12) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN,
b) 12,0 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii) dla sredniego napigcia SN;

13) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
14) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zespolow parkingdéw naziemnych,
b) garazy wielokondygnacyjnych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
przede wszystkim poprzez:

a) ul. Floriana Krygiera i ul. Cukrowg stanowiace teren elementarny Z.G.9006.KD.Z,

b) ul. Cukrowg stanowiacg teren elementarny Z2.G.9007.KD.L,

c¢) ul. Potudniowa zlokalizowana poza granicami planu, stanowigcg element komunikacyjnego

uktadu podstawowego miasta;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 7, umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla rowerdéw przyjmuje si¢ wedlug ponizszej tabeli:

. Minimalne
Minimalne ;o . .
e wskazniki miejsc
;. - wskazniki liczby .
Wskazniki miejsc miejse postojowych postojowych (mp)
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) (mp) dla dla pojazdéw
dla rowerow . zaopatrzonych
samochodow
w karte
osobowych .
parkingowa
1 2 3 4 5
2. Budynki mieszkalne 0,2-0,5 mp/1 2mp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan
wielorodzinne mieszkanie
3. Hotele, pensjonaty 1,25-2,5mp/100 2,5mp/10 miejsc 1mp/100 miejsc
miejsc hotelowych hotelowych hotelowych lecz
nie mniej niz 1 mp/
hotel
4. Domy studenckie, 1-1,5mp/10 t6zek 2mp/10 t6zek Imp/1 obiekt
hotele pracownicze
5. Motele nie okresla si¢ Imp/1 pokoj 1mp/100 pokojow
lecz nie mniej niz
1 mp
6. Schroniska 1 -2,5mp/10 16zek Imp/10 t6zek Imp/1obiekt
miodziezowe
7. Sklepy, domy towarowe | 0,5 —2mp/100 m? 2,5mp/100 m? pow. Imp/500 m? pow.
o powierzchni pow. sprzedazy sprzedazy sprzedazy
sprzedazy do 2000m?
8. Sklepy, domy towarowe | 0,2 — 0,6mp/100 m? 3mp/100 m? pow. 0,1mp/1000 m?
o powierzchni pow. sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy powyzej lecz nie mniej niz
2000m? 4 mp/obiekt
9. Obiekty ekspozycyjno - nie mniej niz 2mp/100 m? pow. Imp/obiekt
handlowe 0,2mp/100 m? pow. uzytkowej
uzytkowej
10. Restauracje, kawiarnie, 1 —3mp/100 m? 2mp/10 miejsc 1mp/100 miejsc
inne (z wylaczeniem powierzchni konsumpcyjnych konsumpcyjnych
barow mlecznych calkowitej
i jadtodajni
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charytatywnych)
11. Biura, urzedy, banki 0,6 — 1,6/100 m? 2mp/100 m? pow. 1mp/2000 m? pow.
pow. uzytkowej uzytkowej uzytkowej
12. Przychodnie nie mniej niz 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow
0,2mp/1 gabinet
13. Domy kultury 1 —2mp/100 m? 4mp/100 os6b 1mp/100 oséb
powierzchni korzystajacych korzystajacych
catkowitej jednoczesnie jednoczesnie lecz
nie mniej niz 2 mp
14. Kina, teatry 2,5 —5/100 miejsc 20mp/100 miejsc 1mp/200 miejsc
siedzacych siedzacych siedzacych
15. Muzea, obiekty | 0,3 —0,6mp/100 m? 20mp/100 os6b 1mp/100 oséb
wystawowe, galerie itp. pow. uzytkowej* korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie + min. jednoczesnie
4 mp dla autokarow
16. Szkoly podstawowe 1,5—-4,5 mp/1 sale Imp/1 sale Imp/szkote
dydaktyczng dydaktycznag
17. Szkoty srednie | 1,5—4,5 mp/1 saleg Imp/1 salg Imp/szkote
i zawodowe dydaktyczng dydaktyczng +
1 mp/10 ucznidw
powyzej 18 lat
18. Szkoly wyzsze, obiekty 5 -15mp/100 10mp/100 studentow | 1mp/100 studentow
dydaktyczne studentow przebywajacych przebywajacych
przebywajacych jednoczesnie jednocze$nie
jednoczesnie
19. Placowki opiekunczo - nie okresla si¢ Imp/5 zatrudnionych nie okresla si¢
wychowawcze
20. Biblioteki 1 —2mp/100 m? 1mp/20 1mp/50
powierzchni korzystajacych korzystajacych
calkowitej jednoczesnie jednoczesnie lecz
nie mniej niz 1 mp
21. Przedszkola, = miejsca nie mniej niz 2mp/25 dzieci Imp/obiekt
dziennego pobytu dzieci | 2mp/25 dzieci, ale
minimum lmp
22. Place sktadowe, nie mniej niz 2,5 1mp/10 Imp/100
hurtownie, magazyny mp/100 zatrudnionych na zatrudnionych na
zatrudnionych na najliczniejszej najliczniejszej
najliczniejszej zmianie zmianie
zmianie
23. Zaktady produkcyjne 2,5 - 5mp/100 20mp/100 Imp/100
zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
Zmianie zmianie zmianie
24. Rzemiosto 0,2 —0,5mp/10 2mp/10 1mp/50
zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych
najliczniejszej najliczniejszej
Zmianie zZmianie
25. Warsztaty pojazdow nie okresla si¢ 3mp/1 stanowisko nie okresla si¢
mechanicznych naprawcze
26. Stacje paliw ptynnych nie okresla si¢ Smp/1 obiekt + 2 na nie okresla si¢
(z wylaczeniem sklep
samoobstugowych)
27. Myjnie  samochodowe nie okresla si¢ 2mp/1 stanowisko do nie okresla si¢
(jako samodzielne mycia
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obiekty)
28. Stacje  diagnostyczne, nie okresla si¢ 2mp/1 stanowisko nie okresla si¢
punkty wymiany oleju,
opon itp.
29. Mate obiekty sportu | 0,5—1,5mp/10 os6b 2mp/10 osob 1mp/50 os6b
i rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
30. Inne obiekty | 0,5—1,5mp/10 oséb 2mp/10 osob 1mp/100 oséb
rekreacyjno-sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkolno rekreacyjne jednocze$nie jednoczes$nie jednoczesnie
31. Sale konferencyjne 1,25 —2,5mp/100 10mp/100 miejsc 0,5mp/100 miejsc
miejsc
32. Rozrywka (puby, nie okresla si¢ 1mp/10 os6b Imp/ 100 oséb
dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych
itp.) jednoczesnie jednocze$nie
33. Ustugi rozne nie mniej niz 0,2/100 |  1mp/100 m? pow. 1mp/500 m? pow.
m? pow. uzytkowej uzytkowej uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncdéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncodwki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 4 i1 5 powyzszej tabeli;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

b) gdy ustalenia szczegdlowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

8) przebiegi Sciezek rowerowych wskazane na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi,
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza §ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngetrznych)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 18;
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2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejagcych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejgcych sieci wodociggowych w ulicach: Floriana Krygiera, Cukrowej, Potudniowe;;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do
kanalizacji sanitarnej w ulicy Cukrowej i Potudniowej (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagca lub nowag kanalizacja
deszczowa do kolektorow i kanalizacji deszczowej w ulicach: Cukrowej, Floriana Krygiera,
Potudniowej idalej do rzeki Bukowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych z zrzutem do odbiornika;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celow wlasnych lub z op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej i dalej do rzeki Bukowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace inowe magistrale isieci cieplne zlokalizowane
w obszarze 1ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie
z pkt 1 w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomig¢dzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energig elektryczna lub odnawialne zrédta;
13) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energie¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN ibudowe jako linii
kablowych, réwniez w nowe;j lokalizacji;

17)w zasiegu oddzialywania, oznaczonym na rysunku planu, napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoOw
odrebnych;
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18) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

20) migjsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -32 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

23) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji;

24) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.G.9001.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) dopuszcza si¢ park technologiczny, centrum logistyczne;
3) dopuszcza sig¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4)w budynku przy ul. Kwiatkowskiego 1 dopuszcza si¢ lokalizacje uslug os$wiaty: szkota,
przedszkole, ustug spolecznych: ztobek itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15%;

2) wzdluz granicy zterenem Z.G.9003.MW obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej
o szeroko$ci co najmniej 5 metrow, okreslonego na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 4;

3) obowiazuje nasadzenie 1 drzewa na 6 miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ przerywanie pasow zieleni wysokiej w celu realizacji polaczen komunikacyjnych
z terenem Z.G.9003.MW.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) wysoko§¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 16,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.G.9007.KD.L oraz Z.G.9008. KDW;

2) zakazuje si¢ obstugi z ul. Potudniowej, potozonej poza granicami planu;
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3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.9007.KD.L,
7.G.9008.KDW, Z.G.9001.UC, Z.G.9003.MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje studni glebinowej ujgcia wody,
oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny Z..G.9002.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ park technologiczny, centrum logistyczne;
3) dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15%;

2) wzdhuz granicy zterenem Z.G.9003.MW obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej
o szeroko$ci co najmniej 5 metrow, okreslonego na rysunku planu z zastrzezeniem pkt. 4;

3) obowigzuje nasadzenie 1 drzewa na 6 miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ przerywanie pasow zieleni wysokiej w celu realizacji potaczen komunikacyjnych
z terenem Z.G.9008. KDW.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16,5 m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.9008.KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatki 1/4 zobr. 2150 zul. Poludniowej z wylaczeniem dzialki nr
3 z obrgbu 2150, zlokalizowanej poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ obstuge dziatki 1/5 zobr. 2150 zterenu oznaczonego w planie symbolem
7.G.9006.KD.Z;

4) zakazuje si¢ powigzania komunikacyjnego terenu z Rondem Hakena, zlokalizowanym poza
granicami planu;

5) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.9006.KD.Z,
7.G.9008. KDW, Z.G.9002.UC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej SN, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny Z.G.9003.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne: Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach
dziatki budowlanej: 35%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
5) obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:

a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu,

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

c)o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni minimum 100 m* w jednym obszarze;

6) minimalna powierzchnia terenu, o ktéorym mowa w pkt 5, liczona w granicach dziatki budowlane;j:
a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15, tj. do 15 mieszkan obowigzuje realizacja 100 m?;
b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75, tj. od 16 do 75 mieszkan obowigzuje realizacja 200 m?;

¢) 300 m?, przy kazdej kolejnej liczbie mieszkan od 75 tj. dla kazdych 75 mieszkan nalezy liczy¢
odrgbne 300 m?;

7) obowigzuje zachowanie, utrzymanie lub odtworzenie budynku o wartosciach zabytkowych
oznaczonego na rysunku planu z zastrzezeniem punktu 8, 91 10;

8) w przypadku rozbiorki budynku o wartosciach zabytkowych obowiazuje odtworzenie na zasadach
okreslonych w punktach 91 10;

9)w budynku o warto$ciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu, ochronie podlegaja
nastgpujace elementy:

a) charakter historycznej zabudowy przemystowej,
b) elewacja ceglana,

¢) elementy dekoracyjne w $cianie szczytowej od strony ul. Cukrowe;;
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10) w budynku o warto$ciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢
nastepujace przeksztalcenia:

a) zmian¢ 1ilo$ci, wielkosci 1iksztattow otworow okiennych idrzwiowych w elewacjach
w nawiazaniu do charakteru historycznej zabudowy przemystowe;j,

b) korekte ksztattu dachow i likwidacje nadbudéwek lub ich przeksztalcenie,
¢) przekrycie dachem ptaskim,

d) nadbudowe budynku do wysokos$ci nie wyzej niz 16,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu,

e) zréznicowanie elewacji o warto$ciach zabytkowych z nowymi fragmentami elewacji,

f) wysunigcia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy na odleglto$¢ nie wigcej niz 30 cm nowej
elewacji ceglane;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z2.G.9007.KD.L, Z.G.9008. KDW i Z.G.9006.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.9006.KD.Z,
7.G.9007.KD.L, Z.G.9008.KDW, Z.G.9001.UC, Z.G.9003.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni gltgbinowych ujecia wody, oznaczonych na
rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych
SN/nn w nowej lokalizacji,

6) czes$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu;

7) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

8) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 10. Teren elementarny Z.G.9004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug o$wiaty: szkota, przedszkole, ustug spotecznych: ztobek itp.;
3) dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) wzdhuz terenu Z.G.9003.MW obowiazuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szerokosci min.
5 metréw, okre§lonego na rysunku planu z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ przerywanie paséOw zieleni wysokiej w celu realizacji potaczen komunikacyjnych
z terenem Z.G.9003.MW.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.9008.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.9006.KD.Z,
7Z.G.9008.KDW, Z.G.9003.MW;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny Z.G.9005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne: Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach
dziatki budowlanej: 15%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16,5 metrow do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

5) obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:
a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu,

b) wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

c)o zroznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni minimum 100 m> w jednym obszarze;

6) minimalna powierzchnia terenu, o ktéorym mowa w pkt 5, liczona w granicach dziatki budowlane;j:
a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15, tj. do 15 mieszkan obowigzuje realizacja 100 m?;
b) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75, tj. od 16 do 75 mieszkan obowigzuje realizacja 200m?;

¢) 300 m?, przy kazdej kolejnej liczbie mieszkan od 75 tj. dla kazdych 75 mieszkan nalezy liczy¢
odrebne 300 m2.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terendw Z.G.9006.KD.Z oraz Z.G.9007.KD.L wylacznie poprzez teren Z.G.9003.MW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.9006.KD.Z,
7.G.9007.KD.L, Z.G.9003.MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;j.
§ 12. Teren elementarny 7Z..G.9006. KD.Z

1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg
tramwajowa w granicachwydzielenia 1.KM.

2. Ustalenia ekologiczne: Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu: Ustala si¢
jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, chodnik i §ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,8 m do 36 m zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w granicach wydzielenia 1.KM ustala si¢ przebieg wydzielonego torowiska tramwajowego wraz
z siecig trakcyjng.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektorow deszczowych;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 1 budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacje sieci: cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 13. Teren elementarny Z.G.9007.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne: Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu: Ustala si¢
jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj drogi: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne, trasa rowerowa;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,7 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 1 budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;
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3) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 14. Teren elementarny Z.G.9008. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:W granicach
terenu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj drogi: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodniki obustronne;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 28,6 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 15. Teren elementarny Z.G.9009. KK

1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: obiekty budowlane iurzadzenia transportu
kolejowego.

2. Ustalenia ekologiczne: Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej stabilizujacej skarpe.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: Dopuszcza si¢
lokalizacje tymczasowych obiektéw, zagospodarowania i uzytkowania terenu zwigzanych z funkcja
terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne: Obowigzuje utrzymanie potaczenia terenu Z.G.9007.KD.L ze
zlokalizowanym poza obszarem planu odcinkiem ul. Cukrowe;.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega réwniez publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin
zdnia .....ccccenee..... 2018 1.

Zatacznik nr 2

do uchwaty Rady Miasta Szczecin
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gumience -
Kwiatkowskiego” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566 zm. z 2018 r. poz.1496, poz.1544) okresla si¢
nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 994 ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp Numer terenu . . . - ..
Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

. elementarnego

1 2 3

1. | Z.G.9003.MW Budowa kanalizacji deszczowe;.
2. | 2.G.9005.U Budowa kanalizacji deszczowe;.

3. | Z.G.9006.KD.Z Budowa torowiska tramwajowego wraz z trakcja.

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
4. | Z.G.9007.KD.L Budowa chodnika.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. z 2018 r. poz. 799 t.j., ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.)

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27sierpnia2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.2077 ze zm.) przy czym:
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1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1izbiorowym odprowadzaniu $ciekow zdnia 7 czerwca 2001r. (tj. Dz U.z2018r.
poz. 1152), ze s$rodkdw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755, ze zm.).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Kwiatkowskiego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073, poz.1566zm. z2018r. poz.1496, poz.1544),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -—
Kwiatkowskiego” w Szczecinie wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Kwiatkowskiego” byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach:

a) od 10.05.2018 r. do 30.05.2018 r. — pierwsze wytozenie,
b) od 15.06.2018 r. do 5.07.2018 r. — drugie wylozenie,
c¢) od 20.07.2018 r. do 9.08.2018 r. — trzecie wylozenie.
2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniach:
a) 29.06.2018 r. — pierwsze wylozenie,
b) 7.08.2018 r. — drugie wylozenie,
c) 30.08.2018 r. — trzecie wytozenie.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgloszonych do projektu planu po I
wylozeniu do publicznego wgladu:

1) uwaga dotyczaca uzupelnienia informacji w tekscie o pasie zieleni wysokiej, pokazanej na
rysunku planu oraz uszczegdtowienie zapisow dotyczacych wysokosci zabudowy 4 kondygnacji
w obszarze planu 12 kondygnacji w pasie terenu do 100 metrow wzdtuz drog w terenie
Z.G.9001.UC.

Uwaga uwzgledniona, skorygowano ustalenia planu.
2) uwaga dotyczgca wprowadzenia linii zabudowy od drogi KDW.

Uwaga uwzgledniona, uzupekiono rysunek planu o linie zabudowy wzdhuz drogi wewnetrznej
Z.G.9008.KDW.

3) uwaga dotyczaca braku informacji o polozeniu terenu objetego planem w zasiegu GZWP nr
122 - Dolina Kopalna Szczecin.

Uwaga nieuwzgledniona, w prognozie oddzialywania na $rodowisko w pkt.3.3 sa ujete
informacje o GZWP 122.

4) uwaga dotyczaca niezasadnego powolania si¢ na wydana decyzje Srodowiskowg dla inwestycji
obejmujacej nowa zabudoweg mieszkaniowa iustugowa. W tresci Prognozy oddzialywania na
srodowisko w pkt 5.2. zamieszczono informacje na temat zapewnienia mozliwosci odprowadzenia
wod opadowych zterenu planu. Powotano si¢ na zobowigzanie inwestora do wybudowania
zbiornika retencyjno-infiltracyjnego wod opadowych. Zobowigzanie to jednak zostato wydane na
etapie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji, ktora w zaproponowanym
projekcie planu miejscowego nie bedzie mozliwa. Dotyczyla ona wigkszego terenu
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przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa (ok. 21 ha - wprojekcie 6 ha), zinnymi
wskaznikami zabudowy (wysoko$¢ 5 kondygnacji, mniejsza ilo$¢ miejsc parkingowych).
Niezrozumiale i bledne jest zatem w Prognozie sporzadzonej do projektu planu powolywanie si¢
na wydane warunki dla inwestycji innej niz dopuszczona w planie, a nie na zapisy projektu planu.
Ponadto w Prognozie wskazano na konieczno$¢ wykonywania przerzutdéw nadmiaru wod
opadowych do rzeki Bukowej, czego nie dopuszczono w zapisach projektu planu.

Uwaga uwzgledniona, skorygowano tekst, wykreslono informacje przyjete w wydanej decyzji
srodowiskowej i odniesiono si¢ tylko do ustalen planu.

5)uwaga dotyczaca niezgodnoSci projektu planu zobowigzujacymi przepisami prawa,
nie uwzglednienia rozwigzan wnioskowanych na wczesniejszych etapach, niezgodnosci z wydang
decyzja o warunkach zabudowy, a tym samym z rozwigzaniami i zalozeniami w niej przyjetymi,
naruszenia konstytucyjnie zagwarantowanego prawa wilasnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan
skutkujagcych brakiem mozliwosci realizacji zamierzonych inwestycji. Zaproponowane
w projekcie rozwigzania skutkowac¢ beda bardzo wysokimi stratami po stronie inwestora, a w
konsekwencji prowadzi¢ beda do powstania roszczen odszkodowawczych wobec Miasta Szczecin,
z tytulu utraty wartosci nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Tezy poprzedzajace uwagi nie odnoszg si¢ do konkretnych ustalen
projektu planu. Projekt planu jest zgodny zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i przepisami odrebnymi. Inwestor nie ztozyl wniosku do planu. Propozycje
rozwigzan bedace przedmiotem wniosku - wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczg innej
procedury administracyjnej. Projekt planu jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin.

6) uwaga dotyczaca zwiekszenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Jako firma budowlana realizujaca od kilkunastu lat inwestycje mieszkaniowe,
wskazuje na potrzebe¢ zwickszenia terenu pod inwestycj¢ mieszkaniowg. Brak jest bowiem
racjonalnego uzasadnienia, dla przeznaczenia tak duzego terenu pod realizacj¢ ustugi handlu
wielkopowierzchniowego. Zaproponowana zmiana bedzie zgodna ze Studium, gdyz obszar objety
planem miesci si¢ w jednostce Z.G.28 - jest jej fragmentem. Pozostata cze$¢ jednostki jest juz
zabudowana obiektami ustugowymi, co bezzasadnym czyni umiejscowienie w obecnym planie tak
duzego areatu dla tej funkcji. Do okreslenia przewazajgcego przeznaczenia nalezy rozpatrywaé
istniejagce oraz planowane zagospodarowanie, biorac pod uwage cata jednostke Z.G.28. Zgodnie
z trescig Studium, jednostka ta posiada funkcj¢ dominujgca - tereny lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m? oraz funkcje uzupelniajaca - zabudowa
wielorodzinna. Cytujac dalej ten dokument stwierdzi¢ nalezy, ze "Ustalenia dla jednostek
planistycznych traktowane sq jako najbardziej szczegotowe ustalenia Studium, dotyczgce
konkretnego obszaru, okreslajq w jednostce planistycznej zakres zwigzania ustaleniami ogolnymi”.
Uzna¢ nalezy, ze okre$lone w Studium funkcje dotyczg wydzielonej catej jednostki planistycznej
Z2.G.28 opow. 64,19 ha iwinny skutkowa¢ odzwierciedleniem w projekcie planu zatozen
przyjetych w prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono zwigkszenia powierzchni przeznaczonej pod
zabudowe wielorodzinng. Obszar pod budownictwo wielorodzinne stanowi w projekcie planu
ponad 41% terendw inwestycyjnych. Jednostka planistyczna Z.G.28 obejmuje szerszy obszar,
ktéry przeznaczony jest gtownie na cele uslugowe, ale w ktorym realizowana moze by¢ rowniez
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako funkcja uzupekliajaca. Skonsumowanie
maksymalnie 49% powierzchni catej jednostki Z.G.28 dla zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej na jednym terenie nie uwzgledniono. Funkcja uzupeiniajaca dla danego terenu
nie oznacza, ze nalezy wykorzysta¢ maksymalnie 49% powierzchni terenéw inwestycyjnych na
czesci tej jednostki, w tym przypadku skonsumowa¢ dopuszczong funkcje w catosci w obszarze
planu. Ponadto teren jednostki planistycznej Z.G.28 znajduje si¢ przy potudniowej granicy Miasta,
jest bardzo dobrze skomunikowany i w studium przeznaczony byt gléwnie na ré6znego typu ushugi,
co odzwierciedla polityke Miasta dla tego rejonu. Zabudowa mieszkaniowa, ktora dopuszcza

Id: 41A4A525-E5SE2-412E-8CF7-92D837684455. Projekt Strona 2



studium nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy odpowiedni standard dla jej mieszkancow
i traktowac ja wytacznie jako uzupetniajaca.

7) uwaga dotyczaca zwiekszenia terenu przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne, do areatu stanowiacego 49% powierzchni calej jednostki Studium, a nie znaczace
ograniczenie tej powierzchni na czesci, ktora zostata wzigta do opracowania planu. Ograniczenie
wlascicielowi mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych w pierwotnie przyjetym zakresie,
godzi w zagwarantowane konstytucyjnie prawo wlasnosci, prowadzac do wielomilionowych strat
finansowych, a nadto prowadzi do powstania po stronie miasta zobowigzan, z tytutu odszkodowan
na rzecz wlasciciela ze wzgledu na utrate wartosci gruntu. Wiasciciel gruntu ma prawo do
zroéwnowazonego rozwoju, realizacji zaplanowanych inwestycji, ktorych zakres i ksztalt byt juz
przedmiotem postepowania administracyjnego w trakcie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy itam znalazto swoje odzwierciedlenie. Od czasu wydania powotanej decyzji,
nie wystapity zadne okolicznos$ci, jakie mogtyby prowadzi¢ do wprowadzenia rozwigzan
godzacych w interesy wlasciciela gruntu, ktore sprzeczne sg z wczesniejszymi ustaleniami
1 przyjetymi prawomocnymi rozwigzaniami w tym zakresie. Wazne jest takze podkresli¢, ze przy
zaproponowanych w projekcie planu zatozeniach, dostrzec mozna naruszenie zasady rownos$ci
stron. Polega ono na tym, ze rozwigzania przyjmowane iakceptowane dla konkurencyjnego
dewelopera, prowadzacego inwestycje po sasiedzku, sa zdecydowanie korzystniejsze, przede
wszystkim w aspekcie arealu pod zabudowe mieszkaniowa. Powyzsze narusza podstawowa zasade
prawa administracyjnego, to jest zakazu dyskryminowania interesow jednej strony kosztem innej.

Uwaga nieuwzgledniona. Obszar pod budownictwo wielorodzinne stanowi w projekcie planu
ponad 41% terendw inwestycyjnych. Jednostka planistyczna w Studium uwarunkowan Z.G.28
obejmuje znacznie wigkszy teren o podstawowym przeznaczeniu na cele ushug, w ktorym
dopuszcza si¢ jako uzupeiniajaca funkcje zabudowg mieszkaniowsg wielorodzinng. Funkcja
uzupetniajaca, to taka, ktora towarzyszy funkcji podstawowej, nie wynika ztego obowigzek
bilansowania terenow wrelacji 51% do 49% dla kazdego planu miejscowego w granicach
jednostki lub jednostek planistycznych. Tryb sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1izasady zréwnowazonego rozwoju okreslaja przepisy
ustawowe.

8) uwaga dotyczaca wydzielenia odrebnego terenu elementarnego w ramach terenu
7.G.9003.MW, w ramach dziatek 1/3 i 1/6. Sg to tereny wolne od zabudowy, ktore beda miaty
inny charakter od cz¢$ci, na ktorej juz istnieje zabudowa - np. na terenie zabudowanym mamy inne
wysokosci budynkéw, inng ilo§¢ miejsc postojowych, praktycznie nie ma w ogole terenow
rekreacji.

Uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wydzielono liniami rozgraniczajgcymi obszar, na
ktéorym mozna realizowa¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, nie rozrdzniajac terendow
zainwestowanych i niezainwestowanych. Plan ustala docelowe zagospodarowanie na okreslonym
obszarze. W terenie Z.G.9003.MW obowiazuja tozsame ustalenia dla wszystkich nieruchomosci
znajdujacych sie w jego granicach, dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, m.
in. dotyczace wysokosci budynkow, liczby miejsc postojowych czy koniecznos$ci realizacji
terenow zielonych, rekreacyjnych, ktorych wielko$¢ uzalezniona jest od ilosci powstajacych
mieszkan.

9) uwaga dotyczaca zwiekszenia wysokosci budynkéw do 5 kondygnacji naziemnych,
z pozostawieniem max. wysokosci 16,5 m, tak jak jest w decyzji o warunkach zabudowy.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Nie ma mozliwosci zwigkszenia wysokosci budynkow do
5 kondygnacji. Zgodnie z ustaleniami studium na terenie ,,nowa zabudowa dostosowana do typu
historycznej zabudowy — do 4 kondygnacji”, w planie ustalono wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy
wielorodzinnej do 4 kondygnacji. Wysoko$¢ zabudowy w planie okreslono do 16.5 metra, tym
samym okreslona wysoko$¢ jest zgodna z uwaga.

10) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na terenie
7.G.9001.UC na dziatkach 1/3 i 1/6, tak jak jest w decyzji o warunkach zabudowy. Jest to zgodne
z zapisami Raportu - str. 11, gdzie strefa ucigzliwo$ci jest max 15 m od ulicy Potudniowe;j.
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Uwaga nieuwzgledniona. Plan wskazuje tereny i granice dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zapewniajac tym samym odpowiedni standard zamieszkania. Zgodnie z ustawa
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym = w planie = wyznacza si¢  liniami
rozgraniczajacymi tereny oroéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania.
W projekcie planu zaréwno ustugi jak i zabudowa mieszkaniowa zostaty wydzielone odrgbnie.

11) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizowania naziemnych zespolow garazowych
wielokondygnacyjnych lub  zespoléw  parkingowych na terenie Z.G.9001.UC
1 2.G.9002.UC na dziatkach 1/3 i1/6, dla obstugi terendw mieszkaniowych, analogicznie jak
w pasie drogi Z.G.9008.KDW.

Uwaga uwzgledniona. Uzupeliono zapisy w czes$ci ogolnej planu o dopuszczeniu zespotow
parkingdw naziemnych. Nie uwzgledniono bilansowania miejsc postojowych w sasiednich
terenach inwestycyjnych. W ramach inwestycji nalezy spelni¢ wszystkie ustalenia planu, tgcznie
z odpowiednig liczba miejsc parkingowych.

12) uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na
terenie Z.G.9002.UC na dziatce 1/6, tak jak jest w decyzji o warunkach zabudowy. Pozostawienie
tak waskiego pasa terenu, rozdzielonego droga Z.G.9008.KDW bedzie bardzo trudne. Tereny
dziatek 1/4 i1/5 opisywane sa bardzo wybidrczo, bez zwigzku zzapisami dot. terenu
elementarnego Z.G.9002.UC - np. indywidualne zjazdy do dzialek (zapisy §8.4.2 i 3).

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Skorygowano parametry drogi wewngtrznej KDW.
Poszerzono pas terenu inwestycyjnego wzdtuz drogi, ktéry byl, jak zaznaczono w uwadze ,,zbyt
waski”, zmieniono parametry pasa z ok. od 26,5 m do 29 m na ok. od 34 m do 42 m. W uwadze
podniesiono, ze ustalenia dla terenéw dziatek 1/4 i 1/5 opisywane sg wybidrczo, co nie jest zgodne
z prawda, dla calego terenu w tym dla tych dzialek obowigzuje pelen pakiet tych samych ustalen.
Dodatkowo ustalono sposob obstugi komunikacyjnej dla tych dziatek, ktore mialy ograniczony
dostep do drogi wewnetrznej KDW, tym samym zapewniono dostgp do drogi publicznej
wszystkim dziatkom znajdujacym si¢ w terenie 9002.UC. Plan nie rozstrzyga, ktory teren do kogo
nalezy, plan ustala sposdb obstugi komunikacyjnej terenéw elementarnych wskazanych na
rysunku projektu planu.

13) uwaga dotyczaca zmiany przebiegu drogi KDW tak, aby wilasciciele dziatki 1/4 oraz 1/5
posiadali bezposredni wjazd na swoje posesje.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Zapisy projektu planu zapewniaja dla kazdej dziatki obstuge
komunikacyjng. Nie uwzgledniono korekty drogi KDW w taki sposob, aby mozna ztej drogi
bezposrednio obstuzy¢ dziatki nr 1/4 1 1/5. Zapewniono dostep z drég publicznych.

14) uwaga dotyczaca umozliwienia realizowania zwartego terenu rekreacyjnego na terenie
7.G.9002.UC lub na terenie Z.G.9001.UC, jezeli bedzie to stanowi¢ funkcjonalng catosc.

Uwaga uwzgledniona. Ustalenia planu nie zabraniaja lokalizacji zwartego terenu rekreacyjnego
na terenach UC. Nie ma jednak mozliwos$ci bilansowania terenow rekreacyjnych wynikajacych
zilosci mieszkan w terenach ustugowych, musza by¢ realizowane w terenach zabudowy
mieszkaniowej, a w terenach ustugowych moga by¢ lokalizowane jako dodatkowe. W przypadku
realizacji dodatkowych terendw zieleni rekreacyjnej, tereny te moga by¢ laczone z zielenig
znajdujacg si¢ na osiedlu mieszkaniowym i tworzy¢ funkcjonalng catosc.

15) uwaga dotyczaca mozliwosci przerywania pasow zieleni (zapisy §7.2.2 i §8.2.2) na granicach
terenow elementarnych Z.G.9002.UC iZ.G.9001.UC 1iZ.G.9004.UO na prowadzenie drog,
sciezek rowerowych, chodnikow

Uwaga uwzgledniona. Dopuszczono przerywanie pasow zieleni wysokiej w celu realizacji
drog, zjazdow, Sciezek itp.

16) uwaga dotyczaca zmiany wspolczynnika powierzchni zieleni z 35 % na 25 % jak wskazany
w decyzji o warunkach zabudowy.
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Uwaga nieuwzgledniona zuwagi na konieczno$¢ realizacji terenow rekreacyjnych. Jak
podkreslono w ztozonej uwadze w pkt 8: | praktycznie nie ma w ogole terenow rekreacji”’. W
sktad powierzchni biologicznie czynnej bedzie wchodzi¢ rdéwniez powierzchnia terenow
rekreacyjnych.

17) uwaga dotyczaca zmiany wspélczynnika miejsc parkingowych z2 miejsc na jedno
mieszkanie, na wspodtczynnik wynikajacy z decyzji o warunkach zabudowy tj. 1 miejsce na
1 mieszkanie.

Uwaga nieuwzgledniona, realizacja 2 miejsc postojowych na 1 mieszkanie wynika z polityki
ksztattowania terenow nowych osiedli mieszkaniowych, uwzgledniajacej peryferyjne wzgledem
centrum i koncentracji miejsc pracy potozenie obszaru planu, uwzglednia rowniez oczekiwania
mieszkancow i statystyki wskazujace na bardzo szybki przyrost liczby pojazdow.

18) uwaga dotyczaca dopuszczenia na terenie MW mozliwosci realizowania ustug w parterach
budynkow dla zabezpieczenia w tym zakresie potrzeb mieszkancow.

Uwaga uwzgledniona, skorygowano zapisy planu umozliwiajace realizacj¢ ustug w budynkach
wielorodzinnych.

19) uwaga dotyczaca pozostawienia dwoéch istniejacych wjazdéw z ulicy Poludniowej. Teren
KDW zlokalizowany jest w miejscu jednego wjazdu. Brak jest odniesienia do drugiego wjazdu,
ktory jest aktualnie funkcjonujacy i jest niezbgdny do prawidtowego funkcjonowania dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona, ul. Potudniowa lezy w ciagu drogi krajowej nr 13 i sklasyfikowana
jest jako ulica gtdéwna. W przypadku drog klasy G nalezy unikaé sytuowania zjazdow i zapewniac
obstuge przez drogi nizszych klas. Projekt planu ustala zasady obstugi dla przysztych terenow
inwestycyjnych wskazujac jako podstawowe polaczenie droga wewnetrzng KDW. Do czasu
zmiany przeznaczenia terenu obstuga terenu odbywa si¢ na zasadach dotychczasowych.

20) uwaga dotyczaca zweryfikowania szerokosci stref ochronnych od linii WN, w uzgodnieniu
z ENEA Operator.

Uwaga nieuwzgledniona, ENEA operator podtrzymuje szeroko$¢ stref ochronnych od linii
napowietrznej WN, przedstawione w projekcie planu, zgodnie zpismem ENEA zdn.
21.06.2018 1.

21) uwaga dotyczaca umozliwienia w pasie drogi KDW umieszczenia miejsc parkingowych bez
ograniczen ilo§ciowych z mozliwoscig rozliczania wspotczynnika parkingowego do terenu
elementarnego Z.G.9003.MW (teren po droge KDW - wlasno$¢ inwestora).

Uwaga czeSciowo uwzgledniona, jest mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych miejsc postojowych
w granicach linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej Z.G.9008.KDW, natomiast bilans miejsc
postojowych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej musi zamyka¢ si¢ w granicach inwestycji.

22) uwaga dotyczaca skutkow finansowych dla Miasta w przypadku nie uwzglednienia
zgloszonych uwag. W dniu 2 listopada 2017 r. wydana zostata ostateczna decyzja o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielomieszkaniowych oraz
budynku handlowo-ustugowego o pow. 2000 m?. W oparciu o t¢ decyzje inwestor zamierzat
wybudowa¢ wymienione w niej budynki. W przypadku wejscia w zycie planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience - Kwiatkowskiego" wybudowanie budynkéw nie bedzie mozliwe,
skutkiem czego cz¢$¢ nieruchomosci stanie si¢ dla inwestora zbg¢dna, a cze$¢ z niej straci znaczgco
na wartosci rynkowej, czynigc szkode w majatku jej wiasciciela. W przypadku wejscia w zycie
planu, inwestor skorzysta z przystlugujacych uprawnien wymienionych w art. 36 ust. 1 pkt 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Objeta decyzja nieruchomo$¢ sktada si¢
z dziatki nr 1/3 o pow. 27.393 m? oraz dziatki nr 1/6 o pow. 179.740 m? - tacznie 207.133 m? Taka
powierzchnia dziatek przeznaczona byla przez jej wlasciciela na cele komercyjne. Warto$¢ gruntu
dla celu wskazanego w decyzji o warunkach zabudowy wynositaby 118 480 076 zi. (sposob
wyliczenia w wykazie rozpatrzonych uwag). Laczny szacowany koszt, jaki poniesie Miasto
Szczecin na rzecz wlasciciela powyzszej nieruchomo$ci w przypadku uchwalenia iwejscia
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w zycie planu oscylowac bedzie na poziomie 95.347.076 z1, co nalezy uwzgledni¢ przy ocenie
skutkéw finansowych planu dla miasta Szczecin.

Uwaga nieuwzgledniona. Stanowisko dotyczace skutkéw finansowych dla miasta -
w przypadku nie uwzglednienia zgloszonych uwag, nie jest uwaga odnoszaca si¢ do konkretnych
zapisow w projekcie planu miejscowego. Firma informuje o zamiarze wystgpienia z roszczeniem
odszkodowawczym do Miasta. Przedstawione oszacowania, oile wnioskodawca wystgpi
z roszczeniem beda przedmiotem wyceny i oceny, czy zaistnialy przestanki do uznania zasadnosci
roszczenia.

23) uwaga dotyczaca wskazania konkretnego miejsca lokalizacji stacji paliw, dopuszczonej w §6
ust. 1 pkt 3. W obrgbie planu znajduje si¢ kilka nieruchomos$ci réznych wiascicieli. Z zapisu
nie wynika, kto begdzie mogt z przywileju budowy stacji paliw skorzystaé. Sytuacja konfliktowa
moze si¢ zdarzy¢, gdy wnioski od kilku wiascicieli beda ztozone jednoczesnie. Ponadto istota
planu miejscowego, jako uchwaly prawa miejscowego jest jego jednoznaczno$é, jasnosé
iczytelnos¢. Beda nimi przyszli mieszkancy nowego osiedla. Brak wskazania konkretnej
lokalizacji stacji paliw jako potencjalnej ucigzliwo$ci, bedzie stanowito naruszenie tych zasad.
Przyszli mieszkancy nie beda mogli zapozna¢ si¢ z wszystkimi uwarunkowaniami dla
zamieszkiwania, ktéra moga wplyna¢ na komfort ijakos¢ tego zamieszkiwania. Konkretna
lokalizacja planowanej stacji paliw pozwoli na okreslenie skutkow jej oddzialywania i1 weryfikacje
przez mieszkancow 1iinwestora, czy przyjeta lokalizacja nie narusza interesow podmiotow
zainteresowanych.

Uwaga nieuwzgledniona po 1i II wylozeniu planu. Lokalizacja stacji paliw jest mozliwa
wylacznie na terenach ustugowych Z.G.9001.UC 1Z.G.9002.UC, tym samym plan wskazuje
konkretny obszar na jej lokalizacje. Kazda inwestycja wymaga wczesniejszego wykazania, ze
nie bedzie narusza¢ intereséw 0sob trzecich oraz nie bedzie negatywnie wptywac na srodowisko
1 warunki zycia ludzi.

Uwaga uwzgledniona po III wylozeniu planu do publicznego wgladu izmiany terenu
7.G.9004.UO na Z.G.9004.U. Po zmianie przeznaczenia terenu konieczne byto wprowadzenie
ustalenia w tek$cie uchwaty o lokalizacji stacji paliw na terenach Z.G.9001.UC i Z.G.9002.UC
tak, aby nie byto mozliwosci lokalizacji stacji paliw na terenie ustugowym Z.G.9004.U.

24) uwaga dotyczaca wykreSlenia zapisow ograniczajacych ilo§¢ zjazdow z droég i ulic
przylegajacych do terenu Z.G.9003.MW oraz Z.G.9002.UC. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych, budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia
zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub jego przebudowg. Ustawa o drogach publicznych okresla
elementy tresciowe decyzji o lokalizacji zjazdu oraz przestanki odmowy wydania tego rodzaju
zezwolenia. Regulacja powyzsza wskazuje, ze kompetencja ta zostata przyznana zarzadcy drogi na
zasadzie wylacznosci, a decyzja administracyjna jest wylaczng formg prawng rozstrzygania o tej
kategorii sprawach. Zwigzanie zarzadcy drogi trescig miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co do obslugi komunikacyjnej okre§lonych terenow, skutkowaloby
bezprzedmiotowoscig regulacji art. 29 ustawy o drogach publicznych i wydawanych na podstawie
tych przepisow decyzji administracyjnych. W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest kompetencji do wprowadzania zakazow realizacji zjazdow lub ograniczen
co do ich ilosci. Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie w wyrokach Sadow
Administracyjnych, w tym m.in. II SA/Wr 341/11, II SA/Wr 387/12. W zwigzku z tym nalezy
wykresli¢ zapisy projektu planu dotyczace zakazow i ograniczen, co do zjazdow na droge
publiczna tj. § 8 ust 4 pkt 1-4, jako niezgodnych z prawem ograniczen.

Uwaga uwzgledniona. Usunicto zapisy ustalajace ilo$¢ zjazdow.

25) uwaga dotyczaca doprecyzowania zapiso6w dotyczacych powierzchni zwartego terenu
rekreacyjnego oraz umiejscowienia terenéw pod szkoly na terenie miejskim. W § 9 ust
3 pkt4lit. d okreslono minimalng powierzchnie terenu rekreacyjnego na 100 m?, natomiast
w pkt 5 tego samego § 1 ustepu, uzalezniono t¢ powierzchni¢ od ilosci mieszkan. Brak jest zatem
celowo$ci wprowadzania zapisu § 9 ust 3 pkt4lit. d, aponadto pozostawienie tej regulacji
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prowadzi do wieloznacznosci interpretacji zapisu planu. W powolanym pkt 4, nie uwarunkowano
okreslonej minimalnej powierzchni, w przeciwienstwie do uwarunkowan wprowadzonych w pkt 5.

W najblizszym sasiedztwie miasto Szczecin posiada wtasne grunty, w tym dziatke o pow. okoto
6 hektarow. Na tej wlasnie dzialce mozliwa jest inwestycja w postaci wybudowania szkoly.
Uwzglednianie zatem 1narzucanie realizacji takich potrzeb przy wykorzystaniu terenow
prywatnych godzi w interesy wloscianskie posiadacza gruntu.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona, w planie wprowadzono obowigzek realizacji zwartego terenu
rekreacyjno — wypoczynkowego minimum 100m? w jednym zwartym obszarze co oznacza, ze
w kazdym przypadku realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ taki teren.
Nie jest to sprzeczne zpunktem 5a, ktory uzaleznia wielko$¢ terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego ustalajgcego przy liczbie do 15 mieszkan zabezpieczenie takiego terenu, dlatego
pozostawiono zapisy bez zmian. Uwzgledniono likwidacje¢ terenu przeznaczonego na cele
o$wiatowe.

26) uwaga dotyczaca doprecyzowania zapiséw dotyczacych zmiany sposobu uzytkowania
i koniecznosci realizacji miejsc parkingowych wg okreslonych wskaznikow. Zapisy § 9 ust
3pkt 819 dotycza catego terenu elementarnego. W jego obrgbie znajduja si¢ réwniez obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow, w ktorych dopuszczono funkcje ustugowe. Natomiast zapisy §
9 ust 3 pkt 8 dotycza tylko przeksztalcenia lokali ustugowych na lokale mieszkalne. Brak jest
ustalen dla przeksztatcen lokali mieszkalnych w ustugowe, istnieje zatem ryzyko, ze przy
inwestycji polegajacej na przeksztatlceniu lokalu mieszkaniowego na ushugowy nie zostang
zrealizowane zadne miejsca parkingowe shuzace do obstugi tej nieruchomosci. Ponadto zapisy
pkt 9 lit b) odnosza si¢ rowniez do calej jednostki elementarnej, co moze skutkowac koniecznoscia
opracowania bilansow parkingowych dla calej jednostki - terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, a co za tym idzie, uwzglednieniem miejsc na dziatkach innego wtasciciela
i inwestora. Ponadto brak jest wskazania, jaki cel ma taka analiza, co ona ma wykazac.

Uwage uwzgledniono. Skorygowano ustalenia planu dotyczace pkt819. Usunigto zapis
dotyczacy zmiany sposobu uzytkowania lokali i obowigzku wykonania bilansu liczby miejsc
parkingowych w granicach terenu elementarnego. W terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej dopuszczono ustugi, dla ktorych odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych okresla sie
na podstawie ustalen planu.

27) uwaga dotyczaca zmiany zapiséow dotyczacych mozliwosci odprowadzania wéd opadowych
z terenéw zainwestowanych. W § 6 ust. 6 pkt 5 okreslono sposob zagospodarowania wod
opadowych poprzez podiaczenie do kanalizacji wulicach Cukrowa, Floriana Krygiera
i Poludniowa. Natomiast w pkt 7 tego zapisu, dopuszczono wykorzystanie wod do celéw wlasnych
lub gromadzenie iprzetrzymywanie przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Nie
dopuszczono innego alternatywnego rozwiazania, o ktorym mowa w Prognozie oddziatywania na
srodowisko dotgczonej do projektu planu tj. przerzuceniu wod do rzeki Bukowa, po ich
odpowiednim zretencjonowaniu. We wskazanych w planie, a znajdujacych si¢ w sgsiedztwie
naszych dziatek drogach, brak jest kanalizacji deszczowej bedacej w stanie przyja¢ wody opadowe
z nowych terendéw. Natomiast grunt jest malo przepuszczalny i nie jest w stanie odebra¢ tych wod
opadowych, nawet po ich retencjonowaniu. Jedynym rozwigzaniem jest przerzucenie ich do rzeki
Bukowa. Brak wskazania takiego kierunku dla odprowadzania wod opadowych uniemozliwi
realizacje jakiejkolwiek inwestycji na terenie objetym planem miejscowym is$wiadczy
o nieuwzglednieniu w projekcie planu tak charakterystyki gruntow objetych planem jak
iistniejgcej na tych gruntach infrastruktury. Wniesiono o zmiang tresci pkt 8) przedmiotowego
zapisu na nastepujaca: 8) ,,w przypadku braku warunkow technicznych do odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu, dopuszcza si¢ odprowadzenie
ich do rzeki Bukowa, po zastosowaniu retencjonowania oraz po spetnieniu wymagan dotyczacych
ich czystosci, okreslonych w przepisach odrebnych".

Uwaga uwzgledniona. Uzupelniono tekst projektu planu o zrzut wod opadowych do rzeki
Bukowe;j.
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28) uwaga dotyczaca zakwestionowania ustalenia w§ 9ust. 1 pktl, okreslajacego
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jest razagcym naruszeniem
prawa. Objecie jednym terenem elementarnym Z.G.9003.MW nieruchomo$ci gruntow
wyodrebnionych geodezyjnie z uksztaltowang siecig uzbrojenia mediéw, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng,  posiadajaca  funkcjonujacy  ukltad drég  wewngtrznych  uzbrojenie
z nieruchomosciami dziatek 1/6 oraz 1/3 zobrgbu 2150 nieuzbrojonych inie posiadajacych
zadnych mediow jest niedopuszczalne: dz. nr 6/4 obreb 2163 posiada zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, dz. nr 6/5 obreb
2163 posiada zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, dz. nr 6/10, 6/11, 4/6, 4/9 obrgb 2163 posiada zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
ul Kwiatkowskiego 20, 21, 22, 23, 24, 25, dz. nr 6/12 obrgb 2163 posiada zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 12, 13, dz. nr 4/10 obrgb 2163 posiada
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 4, 5, 6, 7, 8, 9, aktualnie w trakcie
procesu budowlanego na dzialce nr 6/1 zobrebu 2163, powstaje budynek mieszkalny ul.
Kusocinskiego 17, 18, 19, aktualnie w trakcie procesu budowlanego na dzialce nr 4/11 z obregbu
2163 powstaje budynek mieszkalny ul. Kusocinskiego 10, 11, aktualnie w trakcie procesu
budowlanego na dziatce nr 6/12 z obrebu 2163 powstaje budynek mieszkalny ul. Kusocinskiego
12,13, aktualnie w trakcie procesu budowlanego na dzialce nr 6/12 zobrebu 2163 powstaje
budynek ustugowo - mieszkalny ul. Kusocinskiego 1, dz. nr 1/3 oraz 1/6 zobrgbu
2150 w zweryfikowanym ww. projekcie planu, powinny by¢ okreslane, innym terenem
elementarnym w przeznaczeniu terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren Z.G.9003.MW obejmuje zabudowg istniejaca i planowana.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w terenie elementarnym dotycza
wszystkich dzialek znajdujacych si¢ wtym obszarze. Wyznaczanie terenu zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej  zostalo  okreslone  zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Caly teren przeznaczony jest pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng, na ktérym mozna realizowa¢ nowa zabudowe, przeksztatcac istniejaca, uzbrajac
teren w sieci itp. Wymienione budynki znajdujace si¢ przy ul. Kusocinskiego nie znajduja si¢
w obszarze projektu planu.

29) uwaga dotyczaca zakwestionowania ustalenia ustalajacego stawke procentowa w wysokosci
30 % dla calego obszaru planu w § 16, wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym jako bezzasadne i naruszeniem nabytych praw wilasnosci i probg bezpodstawnego
wzbogacenia jednostki samorzadu terytorialnego. Nw. dziatki stanowig uksztattowang sieé
uzbrojenia mediow, z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, posiadajacg funkcjonujacy uktad
drog wewnetrznych iuzbrojenie: dz. nr 6/4 obrgb 2163 posiada zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, dz. nr 6/5 obreb
2163 posiada zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, dz. nr 6/10, 6/11, 4/6, 4/9 obrgb 2163 posiada zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng
ul Kwiatkowskiego 20, 21, 22, 23, 24, 25, dz. nr 6/12 obreb 2163 posiada zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 12,13, dz. nr 4/10 obreb 2163 posiada zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 4, 5, 6, 7, 8, 9, aktualnie w trakcie procesu
budowlanego na dzialce nr 6/1 z obr¢gbu 2163 powstaje budynek mieszkalny ul. Kusocinskiego 17,
18, 19, aktualnie w trakcie procesu budowlanego na dzialce nr 4/11 z obrebu 2163 powstaje
budynek mieszkalny ul. Kusocinskiego 10,11, aktualnie w trakcie procesu budowlanego na dziatce
nr 6/12 z obrgbu 2163 powstaje budynek mieszkalny ul. Kusocinskiego 12, 13, aktualnie w trakcie
procesu budowlanego na dzialce nr 6/12 z obrebu 2163 powstaje budynek ustugowo - mieszkalny
ul. Kusocinskiego 1, dz. nr 1/3 oraz 1/6 z obrgbu 2150 w zweryfikowanym ww. projekcie planu,
powinny by¢ okreslane w przeznaczeniu terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Aktualne
uzytkowanie i zagospodarowanie nieruchomosci ww. nieruchomos$ci wymienionych w pkt 2, jest
tozsame z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Kwiatkowskiego” w Szczecinie, w przypadku uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
to wzrost wartosci nieruchomosci nie moze by¢ odnoszony do ww. nieruchomosci. Potwierdza to
réwniez prognoza skutkéw finansowych do przedmiotowego planu str. 7.
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Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga dotyczaca wysokosci stawki optaty planistycznej przyjete;
w wysokosci 30% nie zostaje uwzgledniona. Jest to maksymalna wysokos¢ tej stawki okreslona
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina realizuje swoje uprawnienia
ustawowe, zgodnie z wyktadnig przepiséw prawa nie moze odstgpi¢ od wyznaczenia takiej stawki.
30% udziat gminy w dochodzie wtasciciela nieruchomosci uzyskanym w obrocie terenami,
ktorych warto§¢ wzrosta w wyniku uchwalenia dla tych terené6w prawa miejscowego jest zasadny,
gdyz to gmina wramach swoich zadan wilasnych zapewnia dost¢p do ustug spotecznych,
komunikacje, utrzymanie drog itp. Wymienione budynki znajdujace si¢ przy ul. Kusocinskiego
nie znajduja si¢ w obszarze projektu planu.

30) uwaga dotyczaca zakwestionowania ustalenia w § 7 ust. 1 pkt 1 ustalajacego zabudowe
ushugowa. Ustalenie w projekcie planu powinna obejmowac stan aktualny, powstajacy w trakcie
procesu budowlanego na dziatce nr 6/12 zobrebu 2163 budynek uslugowo - mieszkalny ul.
Kusocinskiego 1.

Uwaga nieuwzgledniona, projekt planu sankcjonuje zrealizowany budynek ustugowo —
handlowy przy ul. Kwiatkowskiego 1. W obszarze planu nie wystgpuje budynek z adresem
Kusocinskiego 1.

31) uwaga dotyczaca zakwestionowania ustalenia w §9 ust. 3 pkt 6, ustalajacego zachowanie,
utrzymanie iodtworzenie zabytkowych budynkéw oznaczonych na rysunku planu,
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul. Cukrowej. W gminnym programie opieki
nad zabytkami na lata 2014-2018, zesp6t d. fabryki cukru nie jest objety zadnymi ustaleniami tego
programu. Przedmiotowy zespdot d. fabryki cukru utracil wartos$ci cechy zabytkowe i zostat
wylaczony z WEZ 141listopada 2017 r. Dnia 29.05.2018 r. zlozono wniosek o wytaczenie
z Gminnej Ewidencji Zabytkéw zespotu d. fabryki cukru w oparciu o ekspertyzy ,,oceny wartosci
zabytkowej oraz konstrukcji budynkow nr 81 19 stanowigcych fragment zespotu dawnej fabryki
cukru" wskazujacej, ze: ,,Zapisy w gminnej ewidencji nalezy zaktualizowaé zgodnie ze stanem
faktycznym”. W listopadzie 2017 r. nieskutecznie zwrdcono si¢ do Prezydenta Miasta
o wylaczenie z GEZ zespotu d. fabryki cukru na bazie obszernej kwerendy dokumentow
archiwalnych oraz ekspertyz technicznych. Gminna Ewidencja Zabytkow jest tylko i wylgcznie
funkcja porzadkowa i podstawg do sporzadzania programdw opieki i nie podlega ochronie prawne;j
wyrok WSA IVSA/Wa w Warszawie z23 marca 2007 r. Prezydent Miasta powinien wskazaé
formg¢ i tryb ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow, tzw. zabytku oznaczonego na rysunku.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona, skorygowano ustalenia projektu planu, zmieniono zapisy
dotyczace budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw na dzien sporzadzenia projektu
planu. Wprowadzono nowy termin ,budynek o wartoéciach zabytkowych”, przeredagowano
ustalenia dotyczace zachowanego budynku wzdluz ul. Cukrowej, oznaczonego na rysunku
projektu planu.

32) uwaga dotyczaca zakwestionowania zastosowania slownictwa budynki zabytkowe
w ustaleniach § 9 ust. 3 pkt 6, § 9 ust. 3 pkt7, § 9 ust. 3 pkt 8, izastapienie stownictwem
prawidlowym ,inne zabytki nieruchome'", co jest zgodne z przepisem prawa materialnego
zawartym w art. 22 ust. 5 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkow.

Uwaga czesciowo uwzgledniona. Skorygowano ustalenia planu.

§ 4. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgloszonych do projektu planu po II
wylozZeniu do publicznego wgladu:

1) uwaga dotyczaca wstrzymania opracowania planu ze wzgledu na podjecie dzialan
zwigzanych ze zmiang studium, ktére jest juz nieadekwatne do aktualnych kierunkow
urbanistycznych Szczecina w tym rejonie.

Uwaga nieuwzgledniona. Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin jest obowiazujace. Fakt przystgpienia do zmian studium
nie powoduje niezgodnos$ci planowanych kierunkéw rozwoju Miasta. Sposob zagospodarowania
terenu, powstajacy w wyniku uzyskanych decyzji o warunkach zabudowy, niezgodnych ze
studium nie powoduje obligatoryjnej konieczno$ci zmiany studium i dostosowania do wydanych
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decyzji o warunkach zabudowy. ,Aktualne kierunki urbanistyczne” Miasta Szczecina w tym
rejonie okresla obowigzujace studium, ktore na terenach wylotowych z Miasta planuje zabudowe
ushugows.

2) uwaga dotyczgca tworzenia miejsca zamieszkania dla pracownikéw zatrudnionych
w gminach o$ciennych, gdzie powstaja duze obiekty magazynowo-przemystowe, w ktorych
zatrudnienie znajduja tysigce pracownikow.

Uwaga nieuwzgledniona. Gmina w swoich granicach stwarza warunki do pracy
i zamieszkania. Nie jest rola Miasta Szczecin budowanie mieszkan dla pracownikow osciennych
gmin.

3) uwaga dotyczaca zmaksymalizowania zabudowy mieszkaniowej. Zlikwidowaé zabudowg
ustugowo-handlowa wielkopowierzchniowg ze wzgledu na juz duZze nasycenie tego rejonu
Szczecina i gminy sasiedniej tego typu obiektami. Nie tworzy¢ w Szczecinie mono-strukturalnych
dzielnic, gdy juz w tym rejonie powstaje zabudowa mieszkaniowa na terenie objetym ww. mpzp.

Uwaga nieuwzgledniona, nie ma mozliwos$ci realizacji osiedla mieszkaniowego o wysokiej
intensywnosci w ramach catego obszaru pomigdzy ulicami Potudniowa, Krygiera i Cukrowa.
W chwili obecnej juz sg problemy w granicach istniejacej czesdci osiedla z parkowaniem, brakiem
terenow zieleni, hatasem zwigzanym z komunikacja w obrzeznych ulicach. Zgodnie ze studium
teren nie jest wskazany pod osiedle mieszkaniowe wysokiej intensywnosci, ale na ushugi
z wylacznie uzupeklieniem zabudowa mieszkaniowa.

4) uwaga dotyczaca powstawaniu mpzp wbrew uzytkownikowi wieczystemu, w ktoérego gestii
jest 75% terenu, ktory w ramach tego mpzp moze by¢ jeszcze ksztaltowany oraz dla ktérego
obowigzuje prawomocna decyzja o WZiZT.

Uwaga nieuwzgledniona, plan powstaje zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Szczecin. Teren zostal nabyty na cele uslugowe, zgodnie ze studium,
natomiast pozniej uzyskano decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej, czyli
na inng funkcje¢ niz dokonano zakupu dziatek. Uzytkownik wieczysty znal przeznaczenie terenu
w studium. Podstawg opracowania planu jest studium okreslajace zasady zagospodarowania
terenu, ktore ustalenia planu doprecyzowuja.

5) uwaga dotyczaca zmiany terenu Z.G.9001.UC na MW.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono przeznaczenia terenow wzdtuz toréw kolejowych
i ul. Potudniowej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

6) uwaga dotyczaca pozostawienia w mpzp. wskaznikéw zabudowy, ilosci kondygnacji, miejsc
parkingowych itp. tozsamych z decyzjg o WZiZT.

Uwaga nieuwzgledniona. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie jest
podstawa do opracowania projektu planu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen przyjetych w Studium. Zgodnie z ustaleniami studium
na terenie ,,nowa zabudowa dostosowana do typu historycznej zabudowy — do 4 kondygnacji”’, w
planie ustalono wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji inie wyzej niz 16.5m. Ustalenie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 35% zapewni odpowiednig ilo$¢ miejsca na
realizacj¢ terendw rekreacyjnych. Realizacja 2 miejsc postojowych na 1 mieszkanie wynika
z polityki ksztaltowania terenéw nowych osiedli mieszkaniowych, uwzgledniajacej peryferyjne
potozenie wzgledem centrum Miasta i koncentracji miejsc pracy.

7) uwaga dotyczaca nie nawigzywania do parametréw wysokoSciowych iilosci kondygnacji
budynkow w stosunku do budynku - zabytku przy ul. Cukrowej na terenie dziatek 1/3 1 1/6
obrebu 2150, ktory od terenu dziatki 1/6 jest odlegly ok. 1 km.

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie zustaleniami studium na terenie ,jnowa zabudowa
dostosowana do typu historycznej zabudowy — do 4 kondygnacji”, w planie ustalono wysoko$¢
zabudowy do 4 kondygnacji nie wyzej niz 16,5m. Ustalona wysoko$¢ zabudowy dotyczy
wszystkich budynkow realizowanych na terenie inie jest uzalezniona od wysokosci obiektu
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o wartosciach zabytkowych przy ul. Cukrowej. Wysokos¢ ta jest tozsama z wysokoscig okreslong
w warunkach zabudowy.

8) uwaga dotyczaca wydzielenia odrebnego terenu MW dla dzialek 1/3 i 1/6 obrebu 2150, gdyz
teren juz zabudowany w obrgbie mpzp. ma catkowicie inne wskazniki.

Uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wydzielono liniami rozgraniczajacymi obszar, na
ktorym mozna realizowa¢ zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, nie rozrézniajgc terenow
zainwestowanych i niezainwestowanych. Plan ustala docelowe zagospodarowanie na okreslonym
obszarze. W terenie Z.G.9003.MW obowiazuja tozsame ustalenia dla wszystkich nieruchomosci
znajdujacych sie w jego granicach, dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, m.
in. dotyczace wysokosci budynkéw, liczby miejsc postojowych czy konieczno$ci realizacji
terenéw zielonych, rekreacyjnych, ktorych wielko$¢ uzalezniona jest od ilosci powstajacych
mieszkan.

9) uwaga dotyczaca wlaczenia miejsc parkingowych w drodze Z.G.9008.KDW do bilansu
miejsc parkingowych dzialek 1/3 i 1/6 obrebu 2150.

Uwaga nieuwzgledniona. Bilans miejsc postojowych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej musi zamykac¢ si¢ w granicach inwestycji.

10) uwaga dotyczgca zmiany przebiegu drogi Z.G.9008. KDW tak, aby ,,przylegala" do dzialek
1/4 i 1/5 obrebu 2150 i mogta obstugiwaé réwniez te dzialki.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono korekty drogi KDW w taki sposob, aby mozna
z tej drogi bezposrednio °*72 ¥¢ dziatki nr 1/4 i 1/5 z uwagi na ksztatty dziatek. Dziatki 1/4 i 1/5
obrebu 2150 maja zapewniony dostep z drog publicznych.

11) uwaga dotyczaca pozostawienia od strony ul. Poludniowej istniejacych dwdéch wjazdéw.

Uwaga nieuwzgledniona. Ulica Poludniowa lezy wciggu drogi krajowej nr
13 i sklasyfikowana jest jako ulica gtowna. W przypadku drég klasy G nalezy unika¢ sytuowania
zjazdow 1 zapewnia¢ obsluge przez drogi nizszych klas. Projekt planu ustala zasady obstugi dla
przysztych terenéow inwestycyjnych wskazujac jako podstawowe potaczenie droga wewnetrzna
KDW. Do czasu zmiany przeznaczenia terenu obstuga terenu odbywa si¢ na zasadach
dotychczasowych.

12) uwaga dotyczgca przeniesienia funkcji Z.G.9004.UO na dziatke miejskg 2/4 przy ul. Cukrowej
(ok. 6 ha).

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Na terenie ustalono funkcje uslugows z dopuszczeniem ustug
o$wiaty - szkota, przedszkole oraz ustug spotecznych: ztobek, punkty opieki nad dzieémi itp., co
oznacza, ze ww. obiekty mogg by¢ wybudowane, ale nie musza.

13) uwaga dotyczaca wszystkich uwag zgloszonych do pierwszego wylozenia planu.

Rozstrzygniecie poszczegolnych zagadnien w uwagach w § 3 pkt 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27,

14) uwaga dotyczaca pozostawienia mpzp w obecnym ksztalcie izapisach spowoduje
uruchomienie procedury odszkodowawczej w stosunku do Miasta Szczecin, zgodnie ze
stanowiskiem wyrazonym w pi$mie - uwagach do pierwszego wytozenia.

Uwaga nieuwzgledniona. Stanowisko dotyczace skutkéw finansowych dla miasta -
w przypadku nie uwzglednienia zgloszonych uwag, nie jest uwaga odnoszaca si¢ do konkretnych
zapisow w projekcie planu miejscowego. Firma informuje o zamiarze wystgpienia z roszczeniem
odszkodowawczym do Miasta. Przedstawione oszacowania, oile wnioskodawca wystgpi
z roszczeniem bedg przedmiotem wyceny i oceny, czy zaistnialy przestanki do uznania zasadnosci
roszczenia.

15) uwaga dotyczaca uwzglednienia zmiany w terenie Z.G.9002.UC wysokosci zabudowy do
12,5 m ikorekty linii zabudowy, w terenie elementarnym Z.G.9002.UC zmiany w §
8 ust. 3 pkt 4 o nastepujaca tres¢: ,,w pasie 100 metréw od strony ul. Poludniowej, Ronda Hakena
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iul. Krygiera obowigzuje zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12,5m"
oraz zmiany w § 8, ust. 3 pkt 5 odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi publiczne;j
zgodnie z zatacznikiem graficznym. Prosba ta podyktowana jest checig bardziej optymalnego
zagospodarowania dziatek nr 1/4 i 1/5 tak, aby zblizy¢ budynki do drogi, zapewniajac tym samym
ich lepszg widoczno$¢. Zmiana taka jest mozliwa, gdyz nie ma bezposredniego sgsiedztwa, ktore
narzucatoby w sposéb jednoznaczny obecnie wskazany przebieg linii zabudowy, a dziatka nr 1/7
zgodnie z uchwalonym mpzp. nie jest przeznaczona pod zabudowe, wigc nie istnieje ryzyko
ograniczenia jej zagospodarowania w tym zakresie w przysztosci.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Wykreslono zapis dotyczacy ograniczenia wysokos$ci w pasie
100 metréw od strony ul. Potudniowej, Ronda Hakena i ul. Krygiera. Na catym terenie ustalono
jednakowa wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16,5m do najwyzej
polozonego punktu przekrycia dachu. Skorygowano odlegto$§¢ od linii rozgraniczajacej ul.
Potudniowej do nieprzekraczalnej linii zabudowy z 20 m na 14 m, nawigzujac do istniejacej
zabudowy po zachodniej stronie ul. Poludniowej, na odcinku migdzy rondem Uniwersyteckim
a ul. Radomska. Przesunieto linie zabudowy na granicg dziatki nr 1/7 obrgb 2150 od strony ronda
Hakena.

16) uwaga dotyczaca koniecznoS$ci zapewnienia strefy buforowej w formie terenéw zielonych
oddzielajacych funkcje mieszkaniowa (osiedle Nowa Cukrownia) od planowanej funkcji
ushugowe;.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Wyznaczenie terendw zielonych nie jest mozliwe z uwagi na
brak w obszarze terenow nalezacych do Gminy Miasta Szczecin. Projekt planu wyznacza strefe
buforowa pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowe] a terenami ustugowymi w postaci pasa
zieleni wysokiej o szerokos$ci min. 5 metrow.

17) uwaga dotyczaca przyjecia maksymalnie duzego udzialu funkcji uzupelniajacej:
mieszkaniowej (49%) wzgledem funkcji dominujacej: ushugowej (51%).

Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczono odrebne tereny pod zabudowg mieszkaniowa
i ustugowa w proporcjach odpowiednio 42% do 58%. Funkcje w obszarze planu wprowadzono
w oparciu o istniejace studium, ktoére w dominujacej cze$ci przeznacza obszar na zabudowg
ustugowa. Dopuszczenie w studium funkcji uzupelniajacej mieszkalnictwa nie obliguje do
maksymalnego wykorzystania terenu pod zabudow¢ mieszkaniows, ajedynie dopuszcza jej
wprowadzenie. Priorytetem planu jest stworzenie wiasciwego standardu zamieszkania pomimo
ucigzliwo$ci wynikajacych z sgsiedztwa tras komunikacyjnych i istniejacych funkcji.

18) uwaga dotyczaca ustalenia wysokos$¢é kondygnacji dla funkcji mieszkaniowej - nawigzujaca
do istniejacego juz Osiedla (4 - kondygnacje).

Uwaga uwzgledniona. W projekcie planu ustalono wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji.

19) uwaga dotyczaca braku infrastruktury edukacyjnej (przedszkole, szkota) dla intensywnie
powigkszajacej si¢ liczby mieszkancow, wyznaczenie terenu przeznaczonego na os§wiate.

Uwaga nieuwzgledniona. W terenie elementarnym 7.G.9004.U dopuszczono lokalizacj¢ ustug
o$wiaty - szkota, przedszkole oraz ustug spotecznych tj. zlobek itp., nie jest to jednak rezerwacja
tylko 1wylgcznie na ww. funkcje. Zakres dopuszczonych ustlug zostal rozszerzony, co
nie wyklucza lokalizacji przedszkola lub szkoly. W projekcie planu zmieniono rezerwacj¢ terenu
na funkcje o$wiatowe i spoteczne, zmieniono symbol terenu z Z.G.9004.UO na Z.G.9004.U,
rozszerzono o mozliwo§¢ lokalizacji ustug, natomiast funkcje spoleczne io$wiatowe sa
dopuszczone, co oznacza, ze jest mozliwa lokalizacji szkoty czy przedszkola, jednak nie jest to
twarda rezerwacja. Teren jest prywatny, miasto wskaze inny grunt na wymienione funkcje.
Ponadto w ustaleniach ogoélnych jest zapis mowiacy o mozliwosci lokalizacji punktow opieki nad
dzie¢mi w pomieszczeniach mieszkalnych iustugowych, adodatkowo w budynku przy ul.
Kwiatkowskiego 1 wprowadzono mozliwo$¢ realizacji funkcji oswiatowych i spotecznych.

20) uwaga dotyczaca planowanej zabudowy w pasie 100 metréw od ul. Poludniowej,
nie powinna przekracza¢ wysokosci 11 metrow.
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Uwaga uwzgledniona. Ustalenia planu nie zabraniajg lokalizacji zabudowy uslugowej i obiektu
centrum handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Zmieniono wysoko$¢ zabudowy
z 8,5 do 16,5 metrow i maksymalnie do 4 kondygnacji, co umozliwi zrealizowanie lokalnego
wielofunkcyjnego centrum handlowego przy ul. Potudniowej. Po III wytozeniu planu do
publicznego wgladu, wplyneta uwaga dotyczaca podwyzszenia wysokosci zabudowy do 111 12,5
metra, dlatego ujednolicono izwigkszono wysoko$¢ do 16,5 metra w calym obszarze planu
jednakowo dla wszystkich dziatek, tym samym podwyzszenie wysokosci zabudowy z 8 metréw do
11 1ub 12,5 m jest zgodne z warunkami dla catego obszaru planu. Konsekwencja podwyzszenia
zabudowy byta likwidacja informacji o pasie 100 metrow.

21) uwaga dotyczaca zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej tereny o r6Znym przeznaczeniu
i roznych zasadach uzytkowania (tereny elementarne).

Uwaga nieuwzgledniona. Zuwagi wynika, Ze inwestor chciatby zrealizowaé zabudowe
mieszkaniowg i1 ustugowa na jednym terenie o funkcji mieszanej. Plan natomiast wyznacza tereny
przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng i ustugowa. Inne standardy obowigzujg na terenie
zabudowy mieszkaniowej a inne na terenie ustlugowej. Ponadto teren nie znajduje si¢ centrum
Miasta ana wylocie z Miasta, gdzie ucigzliwo$¢ komunikacyjna oraz ushugi w sasiedztwie
mieszkan nie polepszatyby standardu zamieszkiwania.

22) uwaga dotyczaca zmniejszenia terenu elementarnego Z.G.9001.UC do pasa rownolegtego do
ul. Poludniowej pomiedzy terenami elementarnymi Z.G.9009.KK iZ.G.9002.UC - zgodnie
z zalaczonym planem.

Uwaga nieuwzgledniona. Pozostawiono dotychczasowy podziat terenu na funkcje ustugowe
1 mieszkalne w proporcjach odpowiednio 58% 1 42%.

23) uwaga dotyczaca zmiany terenu elementarnego Z.G.9004.UO na MW iewentualne
potaczenie go z terenem elementarnym Z.G.9003.MW.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmieniono rezerwacj¢ terenu na funkcje oswiatowe i spoteczne,
zmieniono symbol terenu z Z.G.9004.UO na Z.G.9004.U, rozszerzono przeznaczenie terenu
o funkcje uslugowe, natomiast funkcje spoleczne i oswiatowe sg dopuszczone, co oznacza, ze jest
mozliwa lokalizacji szkoly czy przedszkola, jednak niejest to twarda rezerwacja. Nie
uwzgledniono przeznaczenia calego terenu na mieszkalnictwo.

24) uwaga dotyczaca istniejacego osiedla Nowa Cukrownia. Plan obejmuje swoim zakresem
obszar ok. 44 ha. Na terenie ok. 10,50 ha od 2014 r. realizowana jest inwestycja pod nazwa ,,Nowa
Cukrownia" stanowigca osiedle budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zuzupehiajaca
zabudowg ustugowy i hotelowg. Wszystkie projektowane obiekty kubaturowe majg prawomocne
pozwolenia na budowe, azasadnicza wigkszos¢ takze ipozwolenia na uzytkowanie.
Zagospodarowanie terenu oraz zrealizowane budynki osiedla nie zawsze s3a zgodne z zapisami
planu, ajako ze stanowig prawie 25 % jego obszaru, wnosimy o uwzglednienie nast¢pujacego
ustalenia w zapisach ogdlnych planu: ,, Dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania
nie spetniajqcego ustalen planu, istniejgcego legalnie w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu."
Ze wzgledu na fakt, ze czgs¢ budynkow na terenie osiedla ,,Nowa Cukrownia" (w tym bedace
w trakcie realizacji) ma 5 kondygnacji wnosimy o zrezygnowanie w ustaleniach szczegdétowych
dla terenow elementarnych z zapisu odno$nie ilosci kondygnacji i okreslenie dopuszczalnej
wysokosci jedynie w odniesieniu do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono dopisania w tek$cie uchwatly dopuszczenia
utrzymania i zainwestowania istniejgcego, poniewaz nie ma takiej koniecznosci. Stan istniejacy
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe nie jest wskazany w planie do likwidacji, tym
samym jest legalny izgodny zobowiazujacym prawem. Art. 35 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym gwarantuje, ze tereny, ,,w ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy”. Plan nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia terenu, teren jest przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i taki jest stan faktyczny. Plan ogranicza parametrami sposdb zagospodarowania,
ktory odnosi si¢ do innych elementow, anie przeznaczenia. Podane w planie wskazniki
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zagospodarowania terenu ustalajg standardy, ktére musza by¢ spetnione przy projektowaniu nowej
zabudowy, anie dotycza zabudowy istniejacej. Ustalone wskazniki zabezpieczaja
zagospodarowanie terenu przed np. doggszczaniem osiedla, redukcja terenéw zieleni, miejsc
postojowych itp.

25) uwaga dotyczaca ustalen dla terenu elementarnego Z.G.9001.UC. Teren elementarny
obejmuje zakresem budynek przy ul. Kwiatkowskiego 1, ktéry jest obiektem w budowie,
realizowanym na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe. Wnosimy o uzupelnienie
o nastepujacy zapis: ,,W budynku przy ul. Kwiatkowskiego 1 dopuszcza sie: funkcje mieszkalng
jako uzupetnienie funkcji ustugowej, wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji, nie wiecej niz 19,5 m
do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu.". W dniu wejscia w zycie planu ipo
zakonczeniu budowy obiektu od samego poczatku bedziemy mieli do czynienia z sytuacja, gdy
zainwestowanie na ok. 20% powierzchni terenu elementarnego nie bedzie z zalozenia speiato
ustalen planu. Dla porzadku i czystosci ewentualnych dalszych dziatan inwestycyjnych wnosimy
o urealnienie zalozen planu w tym zakresie. Jezeli uwzgledniona zostanie uwaga ogoélna do planu
rezygnujaca z okreslenia ilosci kondygnacji dla terenéw elementarnych we wnioskowanym zapisie
nalezy réwniez zrezygnowac z czes$ci méwiacej o 5 kondygnacjach, pozostawiajac jedynie zapis
o wysoko$ci w [m].

Uwaga nieuwzgledniona. Budynek przy ul. Kwiatkowskiego 1 zlokalizowany jest w odleglosci
od 4 m do 10 m od terendéw kolejowych. Z uwagi na tak bliskie sasiedztwo z terenem generujagcym
ucigzliwo$ci (hatas, drgania itp.) nie jest wskazane lokalizowanie funkcji mieszkaniowej. Projekt
planu sankcjonuje zrealizowany budynek ustugowo — handlowy zgodnie zpozwoleniem na
budowg.

26) uwaga dotyczaca ustalen dla terenu elementarnego Z.G.9003.MW. Uwaga dotyczaca
uzupetnienia w ustaleniach funkcjonalnych zapisu o zezwoleniu na lokalizacj¢ ustug dla budynku
o wartosciach zabytkowych. W przypadku nieuwzglednienia uwagi o rezygnacji z okreslenia ilosci
kondygnacji wniosek o uzupetnienie w ustaleniach kompozycji i form zabudowy nastepujacego
zapisu: ,, W budynku przy ul. Kwiatkowskiego 17, 18, 19 dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do
5 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 16,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu.”
Whioskowane zmiany zapisow dotycza budynkéw realizowanych na podstawie prawomocnych
pozwolen na budowe imaja na celu uporzadkowanie, przywracajac zgodno$¢ planu
z realizowanymi budynkami.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Dopuszczono lokalizacje ustug w budynku o warto$ciach
zabytkowych. Nie dopuszczono zwigkszenia ilosci kondygnacji do 5. Zgodnie z ustaleniami
studium na terenie ,,nowa zabudowa dostosowana do typu historycznej zabudowy — do
4 kondygnacji”, w projekcie planu ustalono wysoko$¢ do 4 kondygnacji oraz wysokos¢ zabudowy
do 16,5 m. Ustalenie 5 kondygnacji na terenie jest sprzeczne ze studium. Warunki ustalane
w projekcie planu dotyczg nowej zabudowy, nie dotycza natomiast zabudowy realizowanej

w oparciu o pozwolenie na budowe.

27) uwaga dotyczaca ustalen dla terenu elementarnego Z.G.9005.U. W ustaleniach
funkcjonalnych wniosek o dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(przywrécenie zapisow z projektu planu przedstawionych podczas pierwszego wyltozenia do
publicznego wgladu) jako logicznej kontynuacji funkcji z terenu elementarnego Z.G.9003.MW.
W przypadku nieuwzglednienia uwagi o rezygnacji z okreslenia ilosci kondygnacji wnosimy
o zmiang zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy z: ,,do 4 kondygnacji” na: ,,do 5 kondygnacji”
przy utrzymaniu 16,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu - zgodnie
z prawomocnym pozwoleniem na budowg. Budowa tego budynku wyklucza realizacje innej
zabudowy na tym terenie elementarnym - inne ustalenia dla tego terenu sg wig¢c pozbawione celu.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Dopuszczono lokalizacje funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w terenie elementarnym Z.G.9005.U. Nie dopuszczono zwigkszenia ilosci
kondygnacji do 5. Zgodnie z ustaleniami studium na terenie ,,nowa zabudowa dostosowana do
typu historycznej zabudowy — do 4 kondygnacji”, w projekcie planu ustalono wysokos$¢ do
4 kondygnacji oraz wysoko§¢ zabudowy do 16,5 m. Ustalenie 5 kondygnacji na terenie jest
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sprzeczne ze studium. Warunki ustalane w projekcie planu dotycza nowej zabudowy, nie dotycza
natomiast zabudowy realizowanej w oparciu o pozwolenie na budowg.

28) uwaga dotyczaca oceny prawnej spolki ponownego wylozenia projektu planu jako razace
naruszenie przepisOw prawa materialnego zawartego w art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2012 r. ze zm.). Prezydent Miasta
mogt ponownie wytozy¢ plan tylko iwylacznie w przypadku stwierdzenia przez rade gminy
konieczno$ci dokonania zmian przedstawionych do uchwalenia w projekcie planu miejscowego,
brak takiego stanowiska rady gminy stanowi rowniez razace naruszenie przepisow postgpowania
kpa zawartych w art. 61 7.

Uwaga nieuwzgledniona. Ponowne wytozenie projektu planu ,,Gumience - Kwiatkowskiego”
nie jest razagcym naruszeniem przepisow Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu z uwagi na wniesione uwagi zostal zmieniony, a poniewaz byty to
istotne zmiany, w zwigzku ztym zostal ponownie wytozony po to, zeby osoby fizyczne czy
instytucje zainteresowane mogty si¢ zapozna¢ z tymi zmianami i wnie$¢ swoje uwagi. Projekt
planu poprzez uwagi ikolejne wylozenia jest projektem dokumentu, ktory powstaje, jest
zmieniany, modyfikowany zgodnie zuwagami do momentu, kiedy po ostatecznej akceptacji
Prezydent Miasta poprzez uwzglednienie uwag lub nie przygotowuje ostateczng wersje projektu
i przedstawia ja Radzie Gminy do uchwalenia. Kolejnym etapem jest analiza przez radnych
przedtozonej uchwaly w sprawie planu miejscowego i akceptacja przyjetych rozwiazan lub nie.
Jezeli rada gminy wprowadzi zmiany w przedstawionym projekcie uchwaty, wowczas zostang
dokonane korekty i nastgpi cofnigcie si¢ do etapu procedury zmiany ustalen i kolejnego wytozenia.

Stanowisko rady gminy na etapie trwajacej procedury planistycznej i tworzenia planu nie jest
konieczne i nie wynika z ustawy. Rada Gminy odnosi si¢ do ostatecznego tekstu uchwaty, ktory
zostal przedtozony przez prezydenta do uchwalenia. Ten etap jeszcze nie nastgpit. Drugie
wylozenie planu do publicznego wgladu ma na celu zapoznanie o0séb fizycznych i instytucji
zainteresowanych z przyjetymi ustaleniami, a poprzez ztozone uwagi poznanie na ten temat opinii
i dodatkowe skorygowanie tekstu i ustalen planu.

Ponadto kolejne wylozenia projektu planu razaco nie naruszajg przepisoOw postepowania kpa
zawartych w art. 6 1 7, poniewaz KPA nie jest podstawa sporzadzenia planu miejscowego.

29) uwaga dotyczaca zakwestionowania ustalenia w§ 9ust.1pktl, okreslajacego
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako razace naruszenie prawa
na nw. nieruchomos$ciach dziatek gruntowych, gdzie istnieje uksztaltowana zabudowa z funkcja
mieszkaniowg. Objecie jednym terenem elementarnym Z.G.9003.MW nieruchomos$ci gruntow
wyodrebnionych geodezyjnie z uksztaltowang siecig uzbrojenia mediéw, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng  posiadajaca  funkcjonujacy  uklad drog  wewngtrznych  uzbrojenie
z nieruchomo$ciami dzialek 1/6 oraz 1/3 zobrebu 2150 nieuzbrojonych inie posiadajacych
zadnych mediow jest niedopuszczalne, poniewaz: dz. nr 6/4 obreb 2163 posiada zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, dz. nr 6/5
obreb 2163 posiada zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, dz. nr 6/10, 6/11, 4/6, 4/9 obreb 2163 posiada zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng ul Kwiatkowskiego 20, 21, 22, 23, 24, 25, dz. nr 6/12 obreb 2163 posiada
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 12,13, dz. nr 4/10 obr¢b 2163 posiada
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 4, 5, 6, 7, 8, 9, aktualnie w trakcie
procesu budowlanego na dz. nr 6/1 zobrgbu 2163 powstaje budynek mieszkalny ul.
Kwiatkowskiego 17, 18, 19, aktualnie w trakcie procesu budowlanego na dz. nr 4/11 z obrgbu
2163 powstaje budynek mieszkalny ul. Kwiatkowskiego 10, 11, proces budowlany na dz. nr 4/12
z obrgbu 2163 zakonczyt si¢ oddaniem budynku mieszkalnego ul. Kwiatkowskiego 12, 13,
aktualnie w trakcie procesu budowlanego na dziatce nr 6/12 z obrebu 2163 powstaje budynek
ustugowo-mieszkalny ul. Kwiatkowskiego 1, dz. 1/3 oraz 1/6 z obrebu 2150 w zweryfikowanym
ww. projekcie planu, powinny by¢ okreslane, innym terenem elementarnym w przeznaczeniu
terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Uwaga nieuwzgledniona. Teren Z.G.9003.MW obejmuje zabudowg istniejaca i planowana.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lone w terenie elementarnym dotycza
wszystkich dzialek znajdujacych sie wtym obszarze. Wyznaczanie terenu zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej  zostalo  okreslone  zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Caly teren przeznaczony jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, na ktéorym mozna realizowaé¢ nowg zabudowe, przeksztatcac istniejacg, uzbrajaé
teren w sieci itd.

30) uwaga dotyczaca zakwestionowania ustalenia w §16 ww. projektu planu, ustalajace stawke
procentowa w wysokosci 30 % dla calego obszaru planu opartego przez projektodawce
z art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym jako bezzasadne, naruszajace nabyte
prawa wlasnosci bedace proba bezpodstawnego wzbogacenia jednostki samorzadu terytorialnego.
Wszystkie nw. dzialki stanowia uksztatltowang sie¢ uzbrojenia mediéw, z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, posiadajgca funkcjonujgcy uktad drég wewnetrznych uzbrojenie: dz. nr 6/4 obreb
2163 posiada zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44, dz. nr 6/5 obrgb 2163 posiada zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng ul.
Kwiatkowskiego 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, dz. nr 6/10, 6/11, 4/6, 4/9 obreb 2163 posiada
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng ul Kwiatkowskiego 20, 21, 22, 23, 24, 25, dz. nr 6/12
obreb 2163 posiada zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 12,13, dz. nr 4/10
obreb 2163 posiada zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ul. Kwiatkowskiego 4, 5, 6, 7, 8, 9,
aktualnie w trakcie procesu budowlanego na dz. nr 6/1 zobrgbu 2163 powstaje budynek
mieszkalny ul. Kwiatkowskiego 17, 18, 19, aktualnie w trakcie procesu budowlanego na dz. nr
4/11 z obrebu 2163 powstaje budynek mieszkalny ul. Kwiatkowskiego 10, 11, aktualnie w trakcie
procesu budowlanego na dz. nr 4/12 z obrebu 2163 powstaje budynek uslugowo-mieszkalny ul.
Kwiatkowskiego 1, dz. 1/3 oraz 1/6 z obrebu 2150 w zweryfikowanym ww. projekcie planu,
powinny by¢ okreslane w przeznaczeniu terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Aktualne
uzytkowanie i zagospodarowanie nieruchomo$ci ww. nieruchomos$ci wymienionych w pkt 2 jest
tozsame z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience -
Kwiatkowskiego”  w Szczecinie. W przypadku  uchwalenia planu  zagospodarowania
przestrzennego to wzrost wartosci nieruchomosci nie moze by¢ odnoszony do ww. nieruchomosci.
Potwierdza to rowniez prognoza skutkow finansowych do przedmiotowego planu str. 7.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga dotyczaca wysokosci stawki optaty planistycznej przyjetej
w wysokosci 30% nie zostaje uwzgledniona. Jest to maksymalna wysoko$¢ tej stawki okre§lona
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina realizuje swoje uprawnienia
ustawowe, zgodnie z wyktadnig przepisdOw prawa nie moze odstapi¢ od wyznaczenia takiej stawki.
30% udziat gminy w dochodzie wtasciciela nieruchomosci uzyskanym w obrocie terenami,
ktérych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia dla tych terendw prawa miejscowego jest zasadny,
gdyz to gmina wramach swoich zadan wlasnych zapewnia dost¢p do ustug spotecznych,
komunikacj¢, utrzymanie drog itp.

31) uwaga dotyczaca zakwestionowania ustalenia w § 7 ust. 1 pkt 1 ustalajacego zabudowe
ustlugowsq. Ustalenie w projekcie planu powinna obejmowac stan aktualny, powstajacy w trakcie
procesu budowlanego na dzialce nr 4/12 zobrgbu 2163 budynek ushugowo-mieszkalny ul.
Kwiatkowskiego 1.

Uwaga nieuwzgledniona. Budynek przy ul. Kwiatkowskiego 1 zlokalizowany jest w odleglo$ci
od 4 m do 10 m od terenow kolejowych. Z uwagi na tak bliskie sgsiedztwo z terenem generujgcym
ucigzliwo$ci (hatas, drgania itp.) nie jest wskazane lokalizowanie funkcji mieszkaniowej. Projekt
planu sankcjonuje zrealizowany budynek ustugowo — handlowy zgodnie zpozwoleniem na
budoweg.

32) uwaga dotyczaca zakwestionowania ustalen dotyczacych obiektow wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkow, ustalen w § 9 ust. 3 pkt 7 w zakresie ,,obowiazuje zachowanie, utrzymanie
lub odtworzenie budynku o wartosciach zabytkowych oznaczonego na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt8, 9110", w§ 9 ust. 3 pkt 8 w zakresie ,,W przypadku rozbiérki budynku
o wartosciach zabytkowych, obowigzuje odtworzenie na zasadach okre§lonych w pkt 91 10, w §
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9 ust. 3 pkt 9, w zakresie ,,w budynku o wartosciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu,
ochronie podlegaja nastepujace elementy: a) charakter historycznej zabudowy przemystowej, b)
elewacja ceglana, ¢) elementy dekoracyjne w $cianie szczytowej od ulicy Cukrowej", w§
9 ust. 3 pkt 10 w zakresie:,,w budynku o wartoéciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu
dopuszcza si¢ nastgpujace przeksztalcenia: a) zmiang ilosci, wielkosci iksztalttow otworow
okiennych idrzwiowych w elewacjach w nawigzaniu do charakteru historycznej zabudowy
przemystowej, b) korekte ksztattu dachow i likwidacje nadbudowek lub ich przeksztatcenie, c)
przekrycie dachem ptlaskim, d) nadbudowe budynku o wysoko$ci nie wyzej niz 16,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, e) zrdznicowanie elewacji o warto$ciach
zabytkowych z nowymi fragmentami elewacji, f) wysunigcia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy
na odleglos$¢ nie wigcej niz 30 cm nowej elewacji ceglane;j."

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia planu dotyczace budynku polozonego przy ul. Cukrowe;j
zostaly opracowane w oparciu o wytyczne konserwatora zabytkéw. Plan pozwala na zastosowanie
r6znych rozwiazan dotyczacych przeksztalcen budynku, jak rowniez jego rozbidrke i odtworzenie
pod okre$lonymi warunkami.

33) uwaga dotyczaca zakwestionowania slownictwa uzytego w projekcie planu poprzez
stosowanie wyrazen typu: wartosci zabytkowe, historyczna zabudowa przemystowa budynki
zabytkowe, stownictwem prawidlowym jest ,,inne zabytki nieruchome" co jest zgodne z przepisem
prawa materialnego zawartym w art. 22 ust. 5 pkt 3.

Uwaga nieuwzgledniona. Definicja dotyczaca ,,budynku o wartosciach zabytkowych” zostata
stworzona na potrzeby planu, ktory po uchwaleniu stanie si¢ prawem miejscowym. Definicja
nie jest sprzeczna z obowigzujacymi przepisami prawa.

34) uwaga dotyczaca rysunku planu w skali 1:1000 uzytego do sporzadzenia planu nie odpowiada
aktualnej urzedowej kopii mapy zasadnicze;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z Art. 16 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany jest w skali 1:1000 na urzgdowych kopiach map zasadniczych bedacych w zasobie
Gminy Miasto Szczecin. Rysunek planu w skali 1:1000 na mapie zasadniczej wraz z ustaleniami
planu jest czytelny. Tres¢ mapy zasadniczej jest wystarczajaca do opracowania projektu planu.

§ 5. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgloszonych do projektu planu po III
wylozeniu do publicznego wgladu:

1) uwaga dotyczgca zakazu lokalizacji stacji paliw na terenie Z.G.9004.U.

Uwaga uwzgledniona. Uzupethiono zapis w ustaleniach ogdlnych umozliwiajacy lokalizacje
stacji paliw jedynie w terenach Z.G.9001.UC i Z.G.9002.UC.

2) uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu elementarnego Z.G.9004 z UO (ushlugi
oswiaty) na U (ushugi) i wynikajaca z zapisow dla tego terenu dalsza interpretacja definicji ushug
w planie oraz uzasadnieniem merytorycznym nieuwzglednienia wczesniejszej uwagi do planu
wniosek o uwzglednienie zapisow dla terenu elementarnego Z.G.9001.UC: ,,W budynku przy ul.
Kwiatkowskiego 1 dopuszcza sie: lokalizacje uslug oswiaty - szkota, przedszkole oraz ustug
spotecznych: ztobek, punkty opieki nad dzie¢mi itp.”, funkcje mieszkalng jako uzupehienie
funkcji ustugowej pod warunkiem zastosowania rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosci
sasiedztwa torow kolejowych.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Uwzgledniono uzupetnienie zapisow o mozliwo$¢ lokalizacji
ustug os$wiaty iustug spotecznych w budynku przy ul. Kwiatkowskiego 1. W celu uniknigcia
powtorzen, przeredagowano tekst planu, usunigto zapisy w ustaleniach szczegotowych dotyczace
punktoéw opieki nad dzie¢mi, poniewaz zapis dopuszczajacy ta funkcje znajduje si¢ w ustaleniach
ogolnych planu.

Nie uwzgledniono =zapisu dotyczacego mozliwosci lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j
w budynku przy ul. Kwiatkowskiego 1, potozonym przy torach kolejowych.
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3) uwaga dotyczaca zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
iréznych zasadach uzytkowania (tereny elementarne) - zgodnie zzalaczonym planem,
ograniczenia terenu elementarnego Z.G.9001.UC do pasa roéwnolegltego do ul. Potudniowe;j
pomiedzy terenami elementarnymi Z.G.9009.KK i Z.G.9002.UC - zgodnie z zalgczonym planem,
zmiany terenu elementarnego Z.G.9004.U na MW i ew. polaczenie go zterenem elementarnym
7.G.9003.MW - zgodnie zzalaczonym planem. Usytuowanie linii rozgraniczajacej tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o nazwie Z.G.9003.MW oraz tereny zabudowy
ustlugowej wtym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? o nazwie
7.G.9001.UC, uniemozliwia wybudowanie centrum handlowego przy ul. Potudniowe;,
a jednoczesnie ogranicza mozliwosci wybudowania wielofunkcyjnego osiedla mieszkaniowego.
W zwigzku z powyzszym sugeruje si¢ zmian¢ ulokowania linii rozgraniczajacej nast¢pujgco: od
strony potnocnej lini¢ rozgraniczajaca przesunac do torow kolejowych, od strony wschodniej linie
rozgraniczajgcg przesunaé na zachod, zgodnie z zatacznikiem nr 1.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga ma na celu powickszenie terenu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Przesunigcie linii zabudowy pomiedzy terenami Z.G.9001.UC
172.G.9002.UC w sposéb pokazany na zalgczniku graficzny oraz ewentualne przeksztatcenie
terenu Z.G.9004.U na MW, spowoduje zwigkszenie obszaru dla zabudowy mieszkaniowej
odpowiednio z 15,20 ha do 20,08 ha. Stosunek zabudowy mieszkaniowej do uslugowej wowczas
na terenie objetym planem ksztaltowalby si¢ na poziomie ok. 55% do 45 %. Ideg planu jest
zachowanie zgodnie ze studium przewagi terenow ushugowych, a zabudowa mieszkaniowa moze
by¢ jedynie jej uzupelieniem. W uwadze podkre$lono rowniez, ze wielkos¢ terenu Z.G.9001.UC
uniemozliwia wybudowanie centrum handlowego przy ul. Poludniowej. Czgs¢ dziatki nr 1/6
znajdujaca si¢ w terenie Z.G.9001.UC o pow. ok. 7 ha jest wystarczajaca na wybudowanie
centrum handlowego. Plan nie dopuszcza budowy wielofunkcyjnego osiedla mieszkaniowego,
plan wskazuje tereny na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z dopuszczeniem lokalizacji uslug wbudowanych, wtym niewielkich lokali handlowych
o powierzchni sprzedazy wytacznie do 50 m2.

4) uwaga dotyczaca nie uwzglednienia wickszosci uwag ztozonych podczas pierwszego i drugiego
wylozenia, nadal projekt planu jest niezgodny z bezwzglednie obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa, nie uwzglednia wnioskowanych rozwigzan na wcze$niejszych etapach,
ztozonych w dniu 5.04.2017 r. wbrew twierdzeniu BPPM w rozpatrzeniu uwag o nie ztozeniu
wnioskow do planu, jest niezgodny z wydana decyzja o warunkach zabudowy, atym samym
z rozwigzaniami i zatozeniami w niej przyjetymi, narusza konstytucyjnie zagwarantowane prawo
wlasnoséci, poprzez wprowadzanie rozwigzan skutkujacych brakiem mozliwosci realizacji
zamierzonym i ustalonych uprzednio z wladzami miasta inwestycji. Zaproponowane w projekcie
rozwigzania skutkowa¢ beda bardzo wysokimi stratami, a w konsekwencji prowadzi¢ beda do
powstania roszczen odszkodowawczych wobec Miasta Szczecin, ztytulu utraty wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 96.712.076 zt.

Uwaga nieuwzgledniona. Whniesienie uwagi nie jest jednoznaczne zjej uwzglednieniem.
Uwagi sa rozpatrywane, aich rozpatrzenie musi by¢ zgodne z politykg gminy, wyrazong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Idea
planu jest zachowanie zgodnie ze studium przewagi terendw uslugowych, azabudowa
mieszkaniowa ma by¢ jedynie jej uzupelnieniem. Nieuwzglednienie uwagi nie narusza
automatycznie konstytucyjnie zagwarantowanego prawa wlasnosci. Prawo wlasnosSci moze byc
regulowane tylko i wylacznie poprzez ustawy, a w tym przypadku poprzez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawowym okresie sktadania wnioskow do planu inwestor
nie ztozyt zadnego wniosku, wniosek o ktérym mowa w uwadze wptynat po terminie. Pomimo
tego faktu, wniosek byt analizowany, jednak nie zyskal akceptacji, tym samym przyjete
rozwigzania w projekcie planu nie uzyskaly aprobaty wnioskodawcy. Wprowadzone rozwigzania
w projekcie planu skutkujg brakiem mozliwosci realizacji zamierzonej inwestycji, ustalonej
w decyzji o warunkach zabudowy. Planowana inwestycja zaklada wysoka intensywnosc
zabudowy, ograniczong ilo$¢ miejsc postojowych, ,,praktycznie nie ma w ogole terenow rekreacji”’
- jak stwierdzono w uwadze do pierwszego wylozenia.
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Uwaga nie odnosi si¢ do konkretnych ustalen projektu planu. Projekt planu jest zgodny z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 przepisami odrebnymi. Sposéb zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslony w wydanej decyzji o warunkach zabudowy dotyczy innej
procedury administracyjnej i nie jest podstawa do sporzadzenia projektu planu. Projekt planu jest
zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin. Teren zostal nabyty na cele uslugowe, zgodnie ze studium, natomiast pdzniej
uzyskano decyzj¢ o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej, czyli na inng funkcje niz
dokonano zakupu dziatek. Uzytkownik wieczysty znat przeznaczenie terenu w studium. Podstawa
opracowania planu jest studium okres$lajace zasady zagospodarowania terenu, ktore ustalenia planu
doprecyzowuja.

Stanowisko dotyczace skutkow finansowych dla miasta w przypadku nie uwzglednienia
zgloszonych uwag, nie jest uwaga odnoszaca si¢ do konkretnych zapiséw w projekcie planu
miejscowego. Firma informuje o zamiarze wystapienia zroszczeniem odszkodowawczym do
Miasta. Przedstawione oszacowania, oile wnioskodawca wystapi zroszczeniem beda
przedmiotem wyceny i oceny, czy zaistniaty przestanki do uznania zasadno$ci roszczenia.

5)uwaga dotyczaca zwiekszenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

Rozstrzygniecie jak w § 3 pkt 6.

6) uwaga dotyczaca zwiekszenia terenu przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne, do areatu stanowigcego 49% powierzchni catej jednostki Studium. Ograniczenie
wlascicielowi mozliwos$ci realizacji inwestycji mieszkaniowych godzi w zagwarantowane
konstytucyjnie prawo wlasnosci, prowadzac do wielomilionowych strat finansowych
i odszkodowan na rzecz wiasciciela. W wyniku rozstrzygnigcia uwag zmniejszono powierzchnie
terenu przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. Wtasciciel gruntu ma
prawo do zréwnowazonego rozwoju, realizacji zaplanowanych inwestycji, ktorych zakres i ksztalt
byl przedmiotem postepowania administracyjnego. Przy zaproponowanych w projekcie planu
zatozeniach, dostrzec mozna naruszenie zasady rownosci stron. Polega ono na tym, ze rozwiazania
przyjmowane i akceptowane dla konkurencyjnego dewelopera, prowadzacego inwestycje po
sasiedzku, sa zdecydowanie korzystniejsze, przede wszystkim w aspekcie areatu pod zabudowe
mieszkaniows. Powyzsze narusza podstawowa zasade prawa administracyjnego, to jest zakazu
dyskryminowania interesow jednej strony kosztem inne;.

Uwaga nieuwzgledniona. Obszar pod budownictwo wielorodzinne stanowi w projekcie planu
ponad 41% terenow inwestycyjnych. Jednostka planistyczna w Studium uwarunkowan Z.G.28
obejmuje znacznie wigkszy teren o podstawowym przeznaczeniu na cele ustug, w ktorym
dopuszcza si¢ jako uzupeiniajaca funkcje zabudowg mieszkaniowsg wielorodzinng. Funkcja
uzupetniajaca, to taka, ktéra towarzyszy funkcji podstawowej, nie wynika ztego obowigzek
bilansowania terenow wrelacji 51% do 49% dla kazdego planu miejscowego w granicach
jednostki lub jednostek planistycznych.

Przebieg drogi wewnetrznej Z.G.9008. KDW zostat skorygowany, tym samym zmianie uleglty
powierzchnie przylegajacych terendéw inwestycyjnych, co pozwolito na poszerzenie pasa terenu
inwestycyjnego wzdtuz drogi z ok. od 26,5 m do 29 m na ok. od 34 m do 42 m, ktory byt, jak
zaznaczono we wczesniejszych w uwagach ,,zbyt waski”.

Tryb sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zasady
zrownowazonego rozwoju okres§laja przepisy ustawowe. Plan nie wyrdznia poszczegoélnych
wlascicieli dziatek. Plan ustala warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla wszystkich
wlascicieli tozsame na tych samych terenach elementarnych.

7) uwaga dotyczaca wydzielenia odrebnego terenu elementarnego wramach terenu
7.G.9003.MW, w ramach dziatek 1/3 i 1/6. Sg to tereny wolne od zabudowy, ktore beda miaty
inny charakter od cze$ci, na ktorej juz istnieje zabudowa - np. na terenie zabudowanym mamy inne
wysokos$ci budynkéw, inng ilo§¢ miejsc postojowych, praktycznie nie ma w ogole terenow
rekreacji.
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Rozstrzygniecie jak w § 4 pkt 8.

8) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizowania naziemnych zespoléw garazowych
wielokondygnacyjnych  lub  zespoléow  parkingowych na terenie Z.G.9001.UC
1 Z.G.9002.UC na dziatkach 1/3 i 1/6, dla obstlugi terenow mieszkaniowych.

Rozstrzygniecie jak w § 3 pkt 11.

9) uwaga dotyczaca umozliwienia realizowania zwartego terenu rekreacyjnego na terenie
7.G.9002.UC lub na terenie Z.G.9001.UC, jezeli bedzie to stanowi¢ funkcjonalng catosc
zmozliwo$ciag rozliczenia wspotczynnika terenow zielonych irekreacyjnych z terenami
mieszkaniowymi (MW). Takie rozwigzanie pozwoli stworzy¢ park rekreacyjny, ktory pozwolitby
oddzieli¢ tereny mieszkaniowe od uslugowych.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie ma mozliwosci bilansowania terenow rekreacyjnych
wynikajacych zilosci mieszkan w terenach ustugowych, musza by¢ realizowane w terenach
zabudowy mieszkaniowej, a w terenach ustugowych moga by¢ lokalizowane jako dodatkowe.
W przypadku realizacji dodatkowych terendow zieleni rekreacyjnej na terenach ustugowych, tereny
te moga byc¢ taczone z zielenig znajdujaca si¢ na osiedlu mieszkaniowym i tworzy¢ funkcjonalng
cato$¢, moga takze by¢ laczone itworzy¢ takze park rekreacyjny. Plan nie zabrania tworzenia
zespotdw zieleni w terenach ustugowych UC. Plan wymaga zapewnienia terendow zieleni przy
zabudowie mieszkaniowe;.

10) uwaga dotyczaca zmiany wspélczynnika powierzchni zieleni z 35 % na 25 % jak wskazany
w decyzji o warunkach zabudowy.

Rozstrzygniecie jak w § 3 pkt 16.

11) uwaga dotyczaca zmiany wspolczynnika miejsc parkingowych z2 miejsc na jedno
mieszkanie, na wspodtczynnik wynikajacy z decyzji o warunkach zabudowy tj. 1 miejsce na
1 mieszkanie.

Rozstrzygniecie jak w § 3 pkt 17.

12) uwaga dotyczaca pozostawienia dwoéch istniejacych wjazdéw z ulicy Poludniowej. Teren
KDW zlokalizowany jest w miejscu jednego wjazdu. Brak jest odniesienia do drugiego wjazdu,
ktory jest aktualnie funkcjonujacy ijest niezbedny do prawidlowego funkcjonowania dziatki.
Stanowisko w rozpatrzeniu uwag w Il wylozeniu o konieczno$ci ograniczania wjazdéw w ciagu
drogi krajowej nr 13 (ul. Poludniowa i Krygiera) jest nickonsekwentne w swietle zapisu, ze dziatki
nr 1/4 11/5 obrgbu 2150 beda miaty niezalezne wjazdy od ww. drogi krajowej. Eliminacja
istniejacych wjazdow i budowa nowych wygeneruje dodatkowe koszty.

Uwaga nieuwzgledniona, ul. Potudniowa lezy w ciggu drogi krajowej nr 13 i sklasyfikowana
jest jako ulica gtdéwna. W przypadku drog klasy G nalezy unikaé sytuowania zjazdow i zapewniac
obstuge przez drogi nizszych klas. Projekt planu ustala zasady obstugi dla przysztych terenow
inwestycyjnych wskazujac jako podstawowe polaczenie droga wewnetrzng KDW. Do czasu
zmiany przeznaczenia terenu obstuga terenu odbywa si¢ na zasadach dotychczasowych. Dziatka nr
Y 1 1/5 z obrebu 2150 sg dziatkami, ktore nie maja dostgpu do drogi wewnetrznej KDW. Jest to
wyjatkowa sytuacja, ktorg plan musi rozwigza¢ i wskaza¢ rejon wiaczenia do drogi publicznej, co
zostalo zapisane w ustaleniach.

13) uwaga dotyczaca powrotu do zapisow z pierwszej wersji wylozenia projektu planu, w ktérym
dopuszczono bilansowanie miejsc postojowych w drodze KDW.

Uwaga nieuwzgledniona, nie ma mozliwosci bilansowania miejsc postojowych dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowej w drodze wewngtrznej KDW, bilans musi zamyka¢ si¢ w granicach
inwestycji, w granicach terenu, ktory obstuguje.

14) uwaga dotyczaca zwiekszenia wysokosci budynkéw do S5 kondygnacji naziemnych,
z pozostawieniem max. wysokosci 16,5 m, tak jak jest w decyzji o warunkach zabudowy, zmiana
nie zwickszy ani kubatury ani wysokos$ci budynkow.
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Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Nie ma mozliwosci zwigkszenia wysokosci budynkow do
5 kondygnacji. Zgodnie z ustaleniami studium na terenie ,,nowa zabudowa dostosowana do typu
historycznej zabudowy — do 4 kondygnacji”, w planie ustalono wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy
wielorodzinnej do 4 kondygnacji. Wysoko$¢ zabudowy w planie okreslono do 16.5 metra, tym
samym okre$lona wysoko$¢ jest zgodna z uwaga. Wysoko$¢ 16,5 m jest wartoScig maksymalnag,
pozwalajaca na realizacje wyzszych parterow. Wprowadzenie kolejnej piatej kondygnacji jest
sprzeczne ze studium i skutkowatoby zwigkszeniem intensywnosci zabudowy, ilos¢ mieszkan itd..

15) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na terenie
7.G.9001.UC na dziatkach 1/3 i 1/6, tak jak jest w decyzji o warunkach zabudowy. Jest to zgodne
z zapisami Raportu - str. 11, gdzie strefa ucigzliwosci jest max 15 m od ulicy Potudniowe;.

Rozstrzygniecie jak w § 3 pkt 10.

16) uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwo$ci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na
terenie Z.G.9002.UC na dzialce 1/6, tak jak jest w decyzji o warunkach zabudowy. Pozostawienie
tak waskiego pasa terenu, rozdzielonego droga Z.G.9008. KDW bedzie bardzo trudne do realizacji
obiektu handlowego wielkopowierzchniowego. Tereny dziatek 1/4 i1/5 opisywane sg bardzo
wybidrczo, bez zwigzku z zapisami dot. terenu elementarnego Z.G.9002.UC - np. indywidualne
zjazdy do dziatek (zapisy §8. 4. 21 3). Tereny te naleza do innego Wtasciciela. Wniosek zatem
o przeprowadzenie drogi KDW tak, aby wlasciciele dziatki 1/4 oraz 1/5 posiadali bezposredni
wjazd na swoje posesje, a nie przez teren innego wlasciciela/inwestora. Droga KDW powinna
cze$ciowo przylega¢ do dziatek 1/4 1 1/5.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren dziatki 1/6 znajdujacy si¢ po wschodniej stronie wydzielongj
drogi wewnetrznej KDW ma szerokos¢ od 34 m do ok. 100 m, co umozliwia realizacje obiektu
wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. W uwadze podniesiono, ze
ustalenia dla terendéw dziatek 1/4 i 1/5 opisywane sg wybiorczo, co nie jest zgodne ze stanem
faktycznym dla catego terenu, w tym dla tych dzialek, obowigzuje peten pakiet tych samych
ustalen. Dodatkowo ustalono sposob obstugi komunikacyjnej dla tych dziatek, ktore mialy
ograniczony dostgp do drogi wewnetrznej KDW, tym samym zapewniono dostgp do drogi
publicznej wszystkim dziatkom znajdujacym si¢ w terenie 9002.UC. Plan nie rozstrzyga, ktory
teren do kogo nalezy, plan ustala sposob obstugi komunikacyjnej terenow elementarnych
wskazanych na rysunku projektu planu.

17) uwaga dotyczaca zmiany terenu elementarnego Z.G.9004.UO na teren o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej. Obecna zmiana przy Il wylozeniu jest zmiang kosmetyczng wbrew
wlascicielowi terenu i majaca wybieg finansowo-odszkodowawczy.

Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu poczatkowo ustalono Z.G.9004.UO dla potrzeb
funkcji ustlug oswiatowych i spotecznych. Zgodnie zuwagg wilasciciela terenu zniesiono
rezerwacj¢ terenu dla ustug o$wiaty i ustug spolecznych i zmieniono teren na Z.G.9004.U — teren
ustugowy z dopuszczeniem realizacji funkcji ustug o$wiaty 1iuslug spotecznych. Nie
uwzgledniono przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

18) uwaga dotyczaca skutkéw finansowych dla miasta w przypadku nie uwzglednienia
zgloszonych uwag.

Rozstrzygniecie jak w § 3 pkt 22.

19) uwaga dotyczaca wskazania konkretnego miejsca lokalizacji stacji paliw, dopuszczonej w §6
ust. 1 pkt 3. W obregbie planu znajduje si¢ kilka nieruchomos$ci réznych wiascicieli. Z zapisu
nie wynika, kto bedzie mogt z przywileju budowy stacji paliw skorzystac. Sytuacja konfliktowa
moze si¢ zdarzy¢, gdy wnioski od kilku wlascicieli bgda zlozone jednoczesnie. Ponadto istota
planu miejscowego, jako uchwaly prawa miejscowego jest jego jednoznaczno$¢, jasnosé
iczytelno$¢. Beda nimi przyszli mieszkancy nowego osiedla. Brak wskazania konkretnej
lokalizacji stacji paliw jako potencjalnej ucigzliwo$ci, bedzie stanowito naruszenie tych zasad.
Przyszli mieszkancy nie beda mogli zapozna¢ si¢ z wszystkimi uwarunkowaniami dla
zamieszkiwania, ktéra mogg wplynag¢ na komfort ijako$¢ tego zamieszkiwania. Konkretna
lokalizacja planowanej stacji paliw pozwoli na okreslenie skutkow jej oddziatywania i weryfikacje
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przez mieszkancow 1iinwestora, czy przyjeta lokalizacja nie narusza interesow podmiotow
zainteresowanych.

Uwaga uwzgledniona. Lokalizacja stacji paliw jest mozliwa wytgcznie na terenach ustugowych
7.G.9001.UC i Z.G.9002.UC, co zostalo zapisane w ustaleniach ogolnych planu. Kazda inwestycja
wymaga wczesniejszego wykazania, Ze nie bedzie narusza¢ interesOw o0sob trzecich oraz
nie bedzie negatywnie wptywac na srodowisko i warunki zycia ludzi.

20) uwaga dotyczaca zmiany zapisow dotyczacych mozliwosci odprowadzania wéd opadowych
z terenéw zainwestowanych. Uwaga w tym zakresie zloZzona do pierwszego wylozZenia zostala
pozytywnie rozstrzygnieta, jednak zmiany wtresci projektu planu nie sg takie, jakie byly
zaproponowane. Podtrzymana zmiana nastgpujacej tresci: 8) ,,w przypadku braku warunkow
technicznych do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do rzeki Bukowa, po zastosowaniu retencjonowania oraz
po spetnieniu wymagan dotyczqcych ich czystosci, okreslonych w przepisach odrebnych". Obecnie
zaproponowana tre$¢ rodzi watpliwosci interpretacyjne. W § 6 ust. 6 pkt 5 okre§lono sposob
zagospodarowania wod opadowych poprzez podiaczenie do kanalizacji w ulicach Cukrowa,
Floriana, Krygiera i Potudniowa i dalej do rzeki Bukowa. Taki zapis jednoznacznie wskazuje, ze
do rzeki Bukowa mozna odprowadzi¢ wody opadowe tylko poprzez najpierw podigczenie si¢ do
kanalizacji deszczowej. Wprowadzony w nowej wersji zapis pkt 8) "dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o ile istniejqg warunki techniczne takiego
przylgezenia” nie gwarantuje mozliwosci bezposredniego odprowadzenia tych wéd do rzeki
Bukowej, atym bardziej nie daja mozliwo$ci czgsciowego wpuszczenia wody opadowej
bezposrednio do gruntu. Nie dopuszczono alternatywnego rozwigzania, o ktérym mowa
w Prognozie oddziatywania na S$rodowisko do projektu planu tj. poprzez bezposrednie
przerzucenie wod do rzeki Bukowa, po ich odpowiednim zretencjonowaniu. We wskazanych
w planie, a znajdujacych si¢ w sasiedztwie naszych dzialek drogach, brak jest kanalizacji
deszczowej bedacej w stanie przyja¢ wody opadowe znowych terenow. Natomiast grunt jest
matoprzepuszczalny inie jest w stanie odebraé¢ w catoSci wod opadowych, nawet po ich
retencjonowaniu. Dlatego jedynym rozwigzaniem jest przerzucenie ich do rzeki Bukowa. Brak
wskazania kierunku dla odprowadzania wod opadowych uniemozliwi realizacje jakiejkolwiek
inwestycji na terenie objetym planem miejscowym i $wiadczy o nieuwzglednieniu w projekcie
planu tak charakterystyki gruntdéw objetych planem jak 1iistniejacej na tych gruntach
infrastruktury.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. W ustaleniu w§ 6 ust. 6 pkt 7 uzupetniono zapis
o mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych retencjonowanych na wilasnym terenie izrzut
poprzez kanalizacj¢ deszczowa do rzeki Bukowej. Nowy zapis otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza
si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celow wilasnych lub z opdéznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
idalej do rzeki Bukowej” oraz usunigto z § 6 ust. 6 pkt 5 termin ,,istniejacych” przed stowem
,»kolektorow”. Nie uwzgledniono odprowadzenia wod opadowych i roztopowych bezposrednio do
gruntu, z uwagi na warunki gruntowo — wodne. Zaproponowany w uwadze zapis zawarty jest
w ustaleniach § 6 ust. 6 pkt 5, 6, 7, 8, ktore wypelniaja potrzebg planu w zakresie odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych.

21) uwaga dotyczaca wstrzymania opracowania planu ze wzgledu na podjecie dzialan
zwigzanych ze zmiang studium, ktére jest juz nieadekwatne do aktualnych kierunkow
urbanistycznych Szczecina w tym rejonie.

Rozstrzygniecie jak w § 4 pkt 1.

22) uwaga dotyczgca tworzenia miejsca zamieszkania dla pracownikow zatrudnionych
w gminach o$ciennych, na poludniu Szczecina iw Szczecinie. W gminach o$ciennych, na
potudnie od Szczecina oraz w samym Szczecinie powstaja obiekty handlowe, ustugowe (np. salon
samochodowy) oraz duze obiekty magazynowo - przemystowe, w ktorych zatrudnienie znajduja
tysigce pracownikow. Wskazanym byloby, aby tworzy¢ dla tych pracownikow miejsce
zamieszkania w potudniowej czesci Szczecina.
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Uwaga nieuwzgledniona Gmina w swoich granicach stwarza warunki do pracy i zamieszkania.
Nie jest rolg Miasta Szczecin budowanie mieszkan dla pracownikow osciennych gmin. W studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin wskazane sg tereny
pod zabudowe mieszkaniowa dla mieszkancow Szczecina.

23) uwaga dotyczaca uwaga dotyczaca zmaksymalizowania zabudowy mieszkaniowej.
Zlikwidowa¢ zabudowe ushlugowo - handlowg wielkopowierzchniowa ze wzgledu na juz duze
nasycenie tego rejonu Szczecina 1gminy sgsiedniej tego typu obiektami. Nie tworzmy
w Szczecinie mono-strukturalnych dzielnic gdy juz wtym rejonie powstaje zabudowa
mieszkaniowa na terenie objetym ww.

Rozstrzygniecie jak w § 4 pkt 3.

24) uwaga dotyczaca powstawaniu mpzp wbrew uzytkownikowi wieczystemu, w ktorego gestii
jest 75% terenu, ktoéry w ramach tego mpzp moze by¢ jeszcze ksztattowany oraz dla ktorego
obowigzuje prawomocna decyzja o WZiZT.

Rozstrzygniecie jak w § 4 pkt 4.

25) uwaga dotyczgca przeniesienia funkcji Z..G.9004.UO na dziatke miejska 2/4 przy ul. Cukrowej
(ok. 6 ha).

Uwaga nieuwzgledniona. Teren Z.G.9004.U przeznaczony jest na ushugi. W terenie dopuszcza
si¢ ustugi o$wiaty - szkota, przedszkole oraz ustugi spoteczne: zlobek itp., co oznacza, ze na
terenie nie musi by¢ wybudowana szkota czy przedszkole. Funkcja nie jest obligatoryjna.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gumience - Kwiatkowskiego” w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Kwiatkowskiego” w Szczecinie
zostal zainicjowany Uchwalg Nr XXVII/697/17 Rady Miasta Szczecina z dnia 28 lutego 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Gumience - Kwiatkowskiego”.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 43,9 ha, ograniczony od poéinocy terenami kolejowymi, od

wschodu ul. Potudniows, od poludniowego wschodu — rondo im. Hermanna Hakena, od potudnia ul.
Floriana Krygiera i od pétnocnego zachodu — ul. Cukrowa.
W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) caly obszar planu
znajduje si¢ w dwoch jednostkach planistycznych Z.G.28 i1 Z.G.35.Z. Jednostka planistyczna Z.G.28
jako dominujgca w osiedlu ustala funkcje ustugowa z mozliwoscia lokalizacji obiektow o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, jako funkcje uzupetniajgce mieszkalnictwo.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ushug, teren ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, uktad komunikacyjny, oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:
- ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
poziomie 25%,
- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% dla zabudowy wielorodzinnej,
- wprowadzenie obowigzku lokalizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego:
a) dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu,

b) wyposazonego w urzgdzenia rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

c) o zréoznicowanej gatunkowo zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach,

d) o powierzchni minimum 100 m2, w jednym obszarze;
- ustalenie minimalna powierzchnia terenu, o ktorym mowa w pkt wyzej, liczona w granicach dziatki
budowlane;j:
a) 100 m2, przy liczbie mieszkan do 15, tj. do 15 mieszkan obowigzuje realizacja 100 m2;
b) 200 m2, przy liczbie mieszkan do 75, tj. od 16 do 75 mieszkan obowigzuje realizacja 200m2;
¢) 300 m?, przy kazdej kolejnej liczbie mieszkah od 75 tj. dla kazdych 75 mieszkan nalezy liczy¢
odrebne 300 m?;
- ustalenie dla zabudowy uslugowej powierzchni zabudowy w granicach 30% - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
- ustalenie dla zabudowy uslugowej powierzchni biologicznie czynnej w granicach 15% powierzchni
dziatki budowlanej,
- okreslenie na rysunku planu obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy;
- ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,8, a dla terenu Z.G.9005.U
0d 0,01 —2,4.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 16,5 m,
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- ksztatty dachéw - dachy ptaskie.
2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan szczegotowo okresla sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszcza budowe
obiektow o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych, krytych dachami ptaskimi, w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy na obszarze objetym planem. Ustalenia planu obejmujg roéwniez ustalenia zasad
dotyczacych realizowania w granicach inwestycji powierzchni biologicznie czynnych, terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, ktorych wielkos¢ zalezy od ilosci realizowanych mieszkan.
Ustalenia majg istotne znaczenie dla obecnych i przyszlych uzytkownikéw terenu, poniewaz ustalaja
standardy zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie powstajacego osiedla. Ustalone zasady
zabudowy pozwalajg na zachowanie waloréw krajobrazowych i wpisanie si¢ nowej zabudowy i form
architektonicznych w otaczajacy krajobraz.

2.3. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2016.2134 z pdzn.
zm.) oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajduja si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia
ochrong.

W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

W poludniowo — zachodniej czeSci planu, przy ul. Cukrowej zlokalizowany byt zespodt
przemystowych obiektow cukrowni o charakterystycznych kubaturach i architekturze, tworzacy
dominantg tej czeSci Miasta. Zespot zostat uznany jako zabytkowy i wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow pod adresem ul. Cukrowa 67: zesp6t dawnej fabryki cukru.

Obszar czg¢sciowo zostal zdegradowany, czes¢ budynkéw ulegla rozebraniu. Z zespotu zabudowy
zabytkowej zachowaly si¢ obiekty usytuowane wzdhuz ul. Cukrowej, tworzace przyktad architektury
przemystowej od XIX wieku do okresu miedzywojennego lat 20-30-tych.

Plan wprowadza obowigzek zachowania, utrzymania i odtwarzania budynku o wartoSciach
zabytkowych przy ul. Cukrowej, wprowadza ochron¢ charakteru historycznej zabudowy
przemysltowej, elewacji ceglanej, elementéw dekoracyjnych w Scianie szczytowej od strony ul.
Cukrowej;

Plan wprowadza nastepujace ustalenia w § 9 dla terenu elementarnego Z.G.9003.MW:

7) obowigzuje zachowanie, utrzymanie lub odtworzenie budynku o wartosciach zabytkowych
oznaczonego na rysunku planu z zastrzezeniem punktu 8, 91 10;

8) w przypadku rozbiorki budynku o wartosciach zabytkowych obowigzuje odtworzenie na zasadach
okreslonych w punktach 9 i 10;

9) w budynku o wartosciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu, ochronie podlegaja
nastepujace elementy:

a) charakter historycznej zabudowy przemystowe;j,

b) elewacja ceglana,

¢) elementy dekoracyjne w $cianie szczytowej od strony ul. Cukrowe;j;

10) w budynku o wartosciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ nastepujace
przeksztatcenia:

a) zmiang ilosci, wielko$ci i ksztaltow otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach w nawigzaniu
do charakteru historycznej zabudowy przemystowe;,

b) korekte ksztattu dachow i likwidacj¢ nadbudéwek lub ich przeksztalcenie,

¢) przekrycie dachem ptaskim,

d) nadbudowe budynku do wysokosci nie wyzej niz 16,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu,

e) zroznicowanie elewacji o warto$ciach zabytkowych z nowymi fragmentami elewacji,

f) wysunigcia poza obowiazujgca lini¢ zabudowy na odleglo$¢ nie wigcej niz 30 cm nowej elewacji
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ceglane;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Plan nie zakazuje lokalizacji urzadzen technicznych, pochylni
zapewniajacych dostep do lokali dla 0s6b niepetnosprawnych.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych
realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

Wskazano lokalizacj¢ studni awaryjnych zapewniajacych wode w warunkach specjalnych np.
w przypadku skazenia, klgsk zywiotowych itp.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Podstawowym celem planu jest ochrona jakosci zycia mieszkancow. Plan zgodny jest z polityka
przestrzenng gminy okreSlong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta
Szczecin. Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany w bezposredniej bliskosci srodmiejskiej czgsci Szczecina. Nowa
zabudowa obslugiwana bedzie poprzez komunikacj¢ miejska tj. autobusy idocelowo linia
tramwajowa.

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce i planowane zagospodarowanie znajduje
si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (od 5 min. do 10 min.). Planowana linia
tramwajowa polepszy dostep do komunikacji zbiorowe;.

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow

W obszarze planu zapewnione sg dogodne dla mieszkancow ciagi piesze i trasy rowerowe wzdhuz ul.
Potudniowej i czesciowo wzdhuz ul. Krygiera. Wprowadzenie linii rozgraniczajacych ulic pozwoli na
budowe¢ nowych chodnikéw (np. w ul. Cukrowej) i tras rowerowych.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

Teren obecnie jest czgSciowo zainwestowany, zrealizowano i realizuje si¢ nadal nowa zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng na terenie bylej cukrowni. Wskazane w planie nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugowg wzdhuz ul. Krygiera i Potudniowej uzupelnia powstajacy
kompleks mieszkaniowo — ustugowy ograniczony ulicami Potudniows, Krygiera, Cukrowsg i torami
kolejowymi.

2.7. Prawo wlasnosci.

Struktura wtasnosci jest mato zrdznicowana - grunty naleza w niewielkim stopniu do Gminy
Miasto Szczecin, wigkszo$¢ stanowi wiasnosé prywatna oraz wieczystych uzytkownikow.
Ustalenia planu ksztaltuja sposoéb wykonywania prawa wilasnosci. Wywlaszczenie gruntéw na cele
publicznie w obszarze planu wystepuje fragmentarycznie wzdtuz ul. Krygiera.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze planu nie wskazano lokalizacji obiektow na potrzeby obrony cywilne;j.
2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu
nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
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szerokopasmowych.

Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejagcych drog publicznych
i wewngetrznych potaczonych z otaczajacym ukladem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewnetrznym ustala poprzez ulice Cukrows,
Krygiera znajdujace si¢ w obszarze planu oraz ul. Potudniowa znajdujacg si¢ poza granicami planu.
Zaopatrzenic w wode ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejgcych  sieci  wodociggowych w ulicach: Floriana Krygiera, Cukrowej, Potudniowe;j.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejgca lub nowg kanalizacja sanitarng do kanalizacji
sanitarnej w ulicy Cukrowej i Poludniowej (poza obszarem planu).
Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacjg deszczowa
do kolektoréw i kanalizacji deszczowej w ulicach: Cukrowej, Floriana Krygiera, Potudniowej i dalej
do rzeki Bukowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych
z zrzutem do odbiornika. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych.
Dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych iich
wykorzystanie do celow wiasnych Iub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej i dalej
do rzeki Bukowe;j.
Dla inwestycji realizowanych z zabudowg, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub z opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych.
Zasilanie w energi¢ elektryczng plan ustala z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.
Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze,
jak 1 poza obszarem planu.
Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejagce i nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane
W obszarze i poza obszarem planu.
Projekt planu dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrdédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego, wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia,
dopuszcza budowe zroédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna.
Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, udziat zainteresowanych oséb
1 instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne zlozenie uwag do projektowanych rozwigzan.

Zgodnie z procedurg formalno — prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udzial spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony jest poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania
wnioskow do planu

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu ( 21 dni),

3) udziat zainteresowanych oséb i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu (14 dni).

Na stronie internetowej urzgdu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono
o etapach procedury wynikajacych zustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na
kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby =zainteresowane moga kontaktowaé si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
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w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.
2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozg srodowiskowa i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane s3a do szerszego kregu. W opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢
iuczestnicza Rady Osiedli, informacje kierowane sg do wszystkich jednostek samorzadowych.
Projekt planu miejscowego opiniowany jest zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu i w bezposSrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociggowych zapewniajg wystarczajacg ilosci wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej i planowanej
zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne iustalone wymogi planistyczne sg kompromisem pomigdzy interesem
publicznym i prywatnym.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomo$ci w obszarach juz czg$ciowo
zainwestowanych, z bezposrednim dostgpem do drég publicznych iw zasiegu istniejacych sieci
inzynieryjnych w sposdb uwzgledniajgcy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig. Planowana, nowa zabudowa uzupelni zabudowe¢ pomigdzy ulicami
Potudniows, Krygiera i Cukrowg i znajdzie si¢ w zasiggu istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
w ktorym wskazano rowniez budowe linii tramwajowej. Caty obszar posiada dostgp do terendw
wyposazonych w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci 1 urzgdzenia telekomunikacyjne, niezbednych dla nowe;j, planowanej zabudowy.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym projekcie planu mozna oczekiwa¢ wydatkéw obcigzajacych budzet w kwocie

okoto 12,9 min =zt Uwzgledniaja one naklady inwestycyjne na infrastrukture techniczng
i komunikacyjng to okoto 80,6% wydatkow ogotem. Obstuge kredytow dla naktadéw na
infrastruktur¢ mozna szacowac¢ na kwote¢ 2,5 min zl. Pozostale obcigzenia mieszczg si¢ w granicach
btedu prognozy.
Zestawienie dochodoéw (tgcznie okoto 37,4 min zt) iich struktura wskazuje, ze najwigksza pozycja
pewnych dochodéw beda: podatki ioptaty lokalne (62,8%). Wplywy niepewne, malo
prawdopodobne, to renta planistyczna (37,2%). Podatki i optaty lokalne sg to dochody stale i stabilne
w czasie. Wydhluzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodow i zmiang
struktury dochodéow.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spetnia
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obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng czgscig projektu  Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience - Kwiatkowskiego™ sg zaltaczniki:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 — zal. nr 1;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) — zat. nr 2;
3) rozstrzygniccia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zat. nr 3;
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zat. nr 4.
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