Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XX/477/16 Rady Miasta Szczecinz dnia 21 czerwca 2016r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Dabie” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r1.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Dabie” w Szczecinie, w obszarze osiedla Dabie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,2 ha ograniczony:

1) od potocy — planowanym przebiegiem drogowego obej$cia terenéw mieszkaniowych w Dabiu,
w tym ul. Przestrzenng, terenami zabudowy mieszkaniowej przy ulicach: Masztowej, Zamiejskiej,
Taborowej i Szybowcowej;

2) od wschodu — terenami zabudowy mieszkaniowej przy ulicach: Macedonskiej, Wrzesinskiej
i Mitostawskiej;

3) od potudnia — terenami potozonymi: na potudnie od rz. Ptoni i kanatu ulgi, ul. Ractawicka, po obu
stronach ul. Pomorskiej, przejazdem kolejowym oraz na potudnie od ul. Goleniowskiej;

4) od zachodu — planowanym przedtuzeniem ul. Lotniczej do ul. Przestrzenne;.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny: wielofunkcyjnej zabudowy S$rodmiejskiej, zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, tereny sportu irekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny produkcji rolnej, tereny wod srodladowych, tereny komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowig Zalacznik nr4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzieclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:
1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D — symbol osiedla Dabie;
3) 7001 + 7101 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu:

a) MC — teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ushugowe;j,
ustugowej,

b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
¢) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
e) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) U — teren ustug,
g) UH — teren ustug handlu,
h) UKK - teren ustug sakralnych,
i) UK — teren ustug kultury,
j) UO — teren ustug o$wiaty,
k) US — teren ustug sportu i rekreacji,
1) UZ — teren ustug zdrowia,
m) UT — teren ushug turystycznych,
n) ZP — teren zieleni urzadzone;,
0) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
p) KPS,P — teren przepompowni $ciekOw sanitarnych, teren produkcji energii,
q) O — teren gospodarowania odpadami,
r) KSP — teren stacji paliw,
s) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
t) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
u) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
v) KDW — teren drogi wewngtrznej,
w) KDW.R — teren drogi rowerowe;j,
x) KS — teren parkingu dla samochoddéw osobowych,
y) KG — teren obiektu garazowego,
z) KP — teren ciggu pieszego;
5) wydzielenia wewngtrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
a) 1.UT — teren ustug turystycznych,

b) LMC - teren wielofunkcyjnej zabudowy S$rodmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ushugowe;j,

¢) 1.KG — teren obiektu garazowego,
d) 1.U — teren ustug.
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3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia ogo6lne formutowane sa w nastgpujgcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci (formutowane w ustaleniach
ogoblnych — obowigzuja na catym obszarze planu).

5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — wykorzystanie w sposob systemowy uwarunkowan
srodowiskowych  w polaczeniu  zrozwigzaniami technicznymi wcelu kompleksowego
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, zapewniajgce mozliwosci
ich wtéornego wykorzystania, stopniowego uwalniania, odparowania, rozsaczania i opozniania
sptywu, regulacje poziomu woéd gruntowych w miejscu opadu, naturalng wegetacje iregulacje
mikroklimatu (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze rozwigzania dostosowane do zabudowy
i zagospodarowania obszaru, np. zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury
ogrodowe;j i rekreacyjnej;

2) brzeg uregulowany - obszar przy linii brzegu umocniony z wykorzystaniem urzadzen wodnych;
brzeg uregulowany moze by¢ okresowo zalewany;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomigdzy woda
i ladem;

4) dach ptaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

5) dachy strome — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie formg, gabarytem lub wysokoscig, o szczegdlnych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

7) gzyms koronujacy — element architektoniczny wystajacy przed lico muru i wienczacy S$ciang
budynku, moze stanowi¢ cze$¢ okapu;

8) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej i wodne;j
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
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teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

9) kompozycja architektoniczna obiektu — uktad i podziaty eksponowanych elewacji oraz dachu
i zwienczenia budowli zrozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami
programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami laczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

10) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikow oraz ozdobnej
roslinnosci zielnej o okreslonym skladzie gatunkowym wraz zewentualnym wyposazeniem
parkowym (np. §ciezki, zalozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

11) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, do
ktorych zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego,
rdestowiec japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

13) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow Iub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony zapisami planu;

14) obiekt sportu irekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportdow i rekreacji, ktore
nie s3 budynkami i nie sa zadaszone; przyktadem obiektow sa: boiska z wyjatkiem stadionow, pola
golfowe, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowe;j;

15) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryly budynku;

16) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

17) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca wizualng przestone urzadzen
1 instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

18) ogréodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym Ilub poza nim, lokalizowane
w sgsiedztwie lokalu uslugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgdne
wyposazenie dla prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

19) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacj¢ linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow linii;

20) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow
i rodzaju sieci;

21) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
rzutu obrysu parteru, przy czym:
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a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;

22) program zieleni uzupelniajgcej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, =z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

23) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa Iub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

24) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
i réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia
szczegbtowe planu;

25) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

26) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

27) trasa rowerowa — spojny ciag roéznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego), obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

28) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,
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-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, Swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej,

c) drzewa szczegoélnie rzadkich gatunkow introdukowanych, ktorych obwodd pnia mierzony na
wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny:
zotta, Jeffreya iBanksa, §wierki: bialy, Brewera iserbski, cypry$nik blotny, metasekwoja
chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski ikolchidzki, grujecznik japonski, grab
amerykanski;

29) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagta wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej
linii zabudowy;

30) zielen urzadzona — zespdt zieleni ogolnodostgpnej, stanowiacy skomponowang strukturg
przestrzennag.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacji paliw, z wylaczeniem terenu elementarnego D.D.7050.KSP,
¢) wydzielonych parkingéw dla samochodow ciezarowych,
d) obiektow i terenowych urzadzen sportéw motorowych,

¢) obiektow obslugi pojazdoéw (warsztatow mechaniki pojazdowej, warsztatow blacharskich,
lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdéw, myjni samochodowych, itp.),
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j;

2) przeznaczenie terenu okre$lone w ustaleniach szczegdétowych nie ogranicza mozliwos$ci lokalizacji
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgé¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ minimum powierzchni terenu
biologicznie czynnego 0%, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrona oraz
siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

5) w przypadku stwierdzenia wyst¢gpowania stanowisk gatunkow chronionych ro§lin i zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji
ustalen planu, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) czgsci terendw elementarnych: D.D.7005.WS, D.D.7006.WS, D.D.7011.US, D.D.7012.ZP,
D.D.7037.ZP, D.D.7046.KDW.R, D.D.7080.KD.Z, D.D.7083.KD.L znajduja si¢ w obszarze
wyznaczonym do objecia zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczonym na
rysunku planu; w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego obowiazuje
ochrona wystepujacych wartosci przyrodniczych i walorow krajobrazowych;
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7) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

8) w terenach elementarnych bezposrednio przylegtych do terenu elementarnego D.D.7005.WS
(rz. Plonia) nowe nasadzenia zieleni wprowadza si¢ wylacznie z gatunkdéw rodzimych,
tzn. szczegdlnych dla miejscowego ekosystemu, zbiorowiska roslinnego;

9) zakazuje si¢ ujmowania wod kanatow ulgi rz. Ploni, kanatow irowdéw wodnych w kanat
zamknigty lub uniemozliwiajacy swobodng infiltracj¢ wod do gruntu i czasowe wezbranie wod,
zabrania si¢ likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania kanalow irowow
wodnych, przy czym dopuszcza sig:

a) przekraczanie kanatow i rowow wodnych poprzez budowe ktadek lub mostow,
b) umocnienie, regulacje brzegu kanatow,

¢) umocnienie, regulacj¢ brzegu oraz budowe lub odtworzenie rowéw wodnych w nowej
lokalizacji;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe istniejacych mostow, kladek oraz umocnien
brzegu wraz z mozliwo$cia regulacji linii brzegu rz. Ptoni zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

11) realizacje przedsiewzie¢ polegajacych m.in. na budowie, przebudowie lub remoncie punktow
postojowych dla matych jednostek plywajacych, punktéw widokowych, pomostow wskazanych
w planie, poprzedza si¢ inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystepowania chronionych
gatunkow roélin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych oraz
dostosowaniem ich programu do udokumentowanych warto$ci przyrodniczych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
(z wyjatkiem terenu D.D.7049.0) oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej emisje substancji do
srodowiska w sposob niezorganizowany;

13) na zabudowanych dziatkach budowlanych, na ktorych powierzchnia terenu biologicznie
czynnego jest w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu mniejsza niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego udziatu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
wskazuja inne rozwigzania;

14) na nowo realizowanych wydzielonych parkingach naziemnych:
a) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych z nawierzchni wodoprzepuszczalnych,

b) obowiagzuje wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéow elementarnych: D.D.7016.MC, D.D.7017.MC,
D.D.7018.MC, D.D.7019.MC, D.D.7020.MC, D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7024.MC,
D.D.7026.U0O, D.D.7027.MC, D.D.7028.MC, D.D.7029.MC, D.D.7039.MW,U, D.D.7065.MC,
D.D.7066.MW, D.D.7068.MW, D.D.7071.MW,U, D.D.7072.MW, D.D.7073.MC,
D.D.7074.MW,U, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

16) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7008.MN,U, D.D.7057.MN
obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

17)w zakresie ochrony przed halasem, dla terenow elementarnych: D.D.7009.MW,U,
D.D.7035.MW,U, D.D.7036. MW, D.D.7038.MW, D.D.7041.MW,U, D.D.7043.MW,U,
D.D.7044.MW,U, D.D.7058.MW,U, D.D.7061.MW, D.D.7075.MW,U obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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18) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7001.US, D.D.7002.US,
D.D.7011.US, D.D.7012.ZP, D.D.7037.ZP, D.D.7042.ZP, D.D.7045.ZP, D.D.7051.ZP,
D.D.7069.ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenu rekreacyjno —
wypoczynkowego;

19) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendw elementarnych: D.D.7003.U, D.D.7004.U,
D.D.7010.UZ, D.D.7032.U, D.D.7034.U, D.D.7053.U, D.D.7054.U, D.D.7055.U, D.D.7056.U,
D.D.7059.U, D.D.7060.UH, D.D.7062.U0, D.D.7063.U0, D.D.7076.U, D.D.7077.U,
D.D.7079.U, obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) plan realizuje cele rewitalizacji obszaru starego miasta Dabie;

2) ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta
Dabie, oznaczong na rysunku planu, obejmujacg obszar w obrysie Sredniowiecznych murow
miejskich powigkszony od zachodu i potnocy o tereny dawnego osadnictwa nad rz. Plonig (przy
ulicach Gryfinskiej, Klombowej i Przybrzeznej) oraz od strony wschodniej o tereny dawnego
przedmiescia (w rejonie ulic Portowej, Taborowej i Szybowcowej);

3) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej wystepuja elementy historycznego zagospodarowania
o lokalnych warto$ciach kulturowych, ochrona konserwatorska realizowana jest poprzez ustalenia
ogo6lne i szczegdlowe;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dgbie
obowiazuje:

a) utrzymanie i ekspozycja historycznego uktadu urbanistycznego starego miasta, w tym siatki ulic
1 przebiegu sredniowiecznych muréw miejskich wraz z bramami,

b) utrzymanie (lub odtworzenie na wskazanych kwartatach) zwartej zabudowy kwartatowej
w nawiazaniu do skali zabudowy historycznej i schematu historycznej parcelacji wg rysunku
planu,

¢) utrzymanie wskazanych obiektow o wartosciach zabytkowych,

d) utrzymanie otwartego koryta rz. Ploni wraz zjej kanatami ulgi — stanowigcymi relikty
nowozytnych fortyfikacji,

) utrzymanie kompozycji zespotdow zieleni zabytkowej,

f) ekspozycja reliktow $redniowiecznych muréw miejskich Dabia, czeSciowe odtworzenie
inadbudowa oraz zastosowanie S$rodkow wyrazu architektonicznego w zagospodarowaniu
terenu, ktére uczytelnig pelny historyczny przebieg muréw wraz z bramami, np. poprzez
wskazanie pasem nawierzchni §ladu ich przebiegu w posadzkach przestrzeni publicznych;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje rewitalizacja irehabilitacja zdegradowanych
ukladéw przestrzennych oraz integracja nowej zabudowy i zagospodarowania z historyczna
kompozycjg urbanistyczna;

6) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zlokalizowane sa obiekty o warto$ciach
zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony zabytkow:

a) ko$ciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP (Nr Rejestru 162) wraz z otoczeniem stanowigcym
dawny cmentarz przykoscielny przy Placu Koscielnym 4 (Nr Rejestru 983) i starodrzewem,

b) budynek dawnego patacyku mysliwskiego ksigzat pomorskich, obecnie biblioteka
przy ul. Dziennikarskiej 39 (Nr Rejestru 804),

¢) relikty sredniowiecznych muréw miejskich Dabia przy ul. Cichej (Nr Rejestru 149);
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7) w granicach planu znajduja si¢ obiekty o warto§ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i obiekty chronione ustaleniami planu zuwagi na
zachowane warto$ciowe cechy zabudowy historyczne;j:

a) uktad urbanistyczny starego miasta Dabie obejmujacy obszar w obrysie $redniowiecznych
murow miejskich,

b) Plac Stowianski — park miejski,

¢) budynek przy ul. Przestrzennej 80,

d) budynki przy ul. Klombowe;j: 2, 7, 10,

e) budynki przy ul. Gryfinskiej: 1, 2, 151,

f) budynki przy ul. Emilii Gierczak: 6, 7, 10, 11, 12, 50, 52, 53,
g) budynki przy ul. Oficerskiej: 1, 2, 6, 7, 8, 12, 13, 15, 16,

h) budynki przy ul. Mierniczej: 3, 4, 10,

1) budynki przy ul. Anieli Krzywon: 8, 9, 10, 11, 13, 14, 20, 22,
j) budynki przy ul. Lekarskiej: 1, 6, 7,

k) budynki przy Pl. Koscielnym: 2, 3,

1) budynki przy ul. Dziennikarskiej: 1, 2, 4, 5, 10,

m) budynki przy ul. Portowej: 4, 5, 6, 21, 22, 24,

n) budynek przy ul. Goleniowskiej 101,

0) budynek przy ul. Zamiejskiej 18,

p) budynek dawnego mtyna wodnego przy ul. Anieli Krzywon 18,
q) relikty muréw miejskich przy ul. Drukarskiej;

8) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych (nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
dla ktoérych obowigzujg przepisy z zakresu ochrony zabytkoéw oraz budynkow przy ul: Mierniczej
10, Portowej 21, 22 i 24, Anieli Krzywon 18, dla ktérych obowigzuja ustalenia szczegotowe):

a) obowigzuje utrzymanie gtownej bryly obiektu, w tym: szerokosci elewacji frontowej, wysokosci
budynku oraz formy dachu; dopuszczony zakres przebudowy, rozbudowy i/lub nadbudowy
wskazany w ustaleniach szczegotowych,

b) obowigzuje utrzymanie lub przywrocenie kompozycji idetalu architektonicznego elewacji
frontowej (W tym m.in.: rozmieszczenie osi kompozycyjnych, wielko$¢ i proporcje otworéw
okiennych, drzwiowych i bramnych, forma stolarki i wykonczenie materialowe §cian elewacji
z detalem architektonicznym, w tym okapow i gzymsow koronujacych i materialow dachow
stromych),

¢) obowiazuje stosowanie jednorodnego rodzaju i koloru pokrycia dachu budynku,
d) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza poprzez okna potaciowe,

e) zakazuje si¢ termoizolacji elewacji frontowych od strony zewngtrznej, chyba ze elewacja
nie posiada detali architektonicznych (np. boniowanie, gzymsy — w tym miedzykondygnacyjne
i koronujace, nadokienniki, pilastry, ceramiczne wykonczenie elewacji),

f) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji frontowej w parterze budynku 2z mozliwoscia
powiekszenia otworéw okiennych i/lub realizacji odrebnych wejs¢ do lokali ustugowych;

9)w przypadku ztego stanu technicznego obiektéw o warto$ciach zabytkowych dopuszcza si¢
rozbiorke budynkéw z obowigzkiem utrzymania oryginalnych $cian elewacji frontowych
budynkéw lub w przypadku calkowitej rozbiorki budynku obowiazuje realizacja nowego obiektu

1d: BD2ACA43-4FA4-4FAA-B665-D099D3487268. Projekt Strona 9



na historycznej linii zabudowy, o kompozycji i gabarytach nawigzujacych do rozebranego obiektu
o warto$ciach zabytkowych;

10) przy odtworzeniu zabudowy o warto$ciach zabytkowych dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen
planu, utrzymanie wysokosci budynku, formy dachu, powierzchni zabudowy i wskaznika
intensywnosci zabudowy istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu;

11)ustala si¢ zasady kompozycji frontow nowej zabudowy w terenach elementarnych:
D.D.7016.MC, D.D.7017.MC, D.D.7020.MC, D.D.7022.MC, D.D.7027.MC, D.D.7028.MC,
D.D.7065.MC, D.D.7073.MC, wedhig wskazan w ustaleniach szczegdtowych, obowiazuje:

a) roznicowanie form i/lub wysokosci dachow sasiadujacych budynkéw lub sekcji, jako formy
zréznicowane dopuszcza si¢ np. dachy o uktadzie kalenic réwnoleglym lub prostopadtym do
przylegajacych ulic, wycofanie ostatnich kondygnacji od lica elewacji frontowych lub dachy
o r6znych katach nachylenia,

b) przy realizacji ustug w parterze obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z uslugami, ktorg
rozumie si¢ jako kondygnacje¢ parteru wyzsza od pozostatych kondygnacji nadziemnych
w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru z uslugami wyrdznia si¢
odmiennymi srodkami wyrazu architektonicznego,

c) lokalizacja gléwnych wejs¢ do budynkéw, bram wjazdowych do garazy podziemnych i bram
przejazdowych od frontu zabudowy;

12) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety zabudowy Starego Dabia ijej dominanty —
kos$ciota parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP przy Placu Ko$cielnym 4, oznaczong na rysunku
planu, wymogi ochrony strefy E ochrony ekspozycji realizuja ustalenia planu;

13) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, obejmujaca obszar S$redniowiecznego miasta, obowigzuja przepisy z zakresu ochrony
zabytkow;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic:

a) okapoéw, gzymsow, balkondow, wykuszy, daszkéw nad wej$ciami, studzienek doswietlajacych
piwnic, atakze takich czgsci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, zjazdy do
garazy, pochylnie, rampy, z zastrzezeniem lit. b,

b) balkonow, wykuszy i galerii na wysoko$ci powyzej parteru,

¢) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i1 wykonczeniowych — wytacznie w przypadku
budynkow istniejacych;

15) na obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza sig:
a) wycofania lica budynku na odleglo$¢ maksymalnie 2 m, o tacznej szerokosci do 20% szerokos$ci
elewacji,

b) wycofanie ostatniej kondygnacji budynku od lica jego elewacji, z mozliwo$cig utworzenia
tarasu,

16) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy z doktadnoscig do + 0,5 m;

17) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub zagospodarowanie
wskazane do likwidacji), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejgca zabudowa lub jej czes¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;
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18) na terenach zabudowanych, gdzie przed dniem wejScia w zycie niniejszego planu zostat
przekroczony limit powierzchni zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegdtowych oraz na
terenach gdzie ustalenia szczegotowe utrzymujg istniejagcg powierzchni¢ zabudowy dopuszcza si¢
zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczeg6élnych
budynkéw w celu poprawy warunkow zagospodarowania terenu i funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szybow windowych, klatek schodowych, pomieszczen dla urzadzen
1 instalacji niezbednych do obstugi technicznej istniejagcych budynkdw;

19) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania dostosowane dla oséb ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 8;

21) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych; przy realizacji garazu podziemnego wychodzacego
poza obrys budynku obowigzuje uzytkowe wykorzystanie stropodachu z dopuszczeniem urzadzen
rekreacyjnych i stropodachu zielonego;

22) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej garaze
podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu)
realizuje si¢ jako ukrycia podstawowej odpornos$ci, zapewniajagce w razie potrzeby mozliwos$c
zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby os6b, wynikajacej z przeznaczenia budynku;

23)na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ushlug (MW,U) ina terenach zabudowy s$rédmiejskiej (MC)
dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy naziemnych wytacznie jako garaze wbudowane lub dobudowane
do budynku, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

24) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika;

25) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (nie begdacej zabudowa o wartosciach
zabytkowych) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ushugowe
wedtug nastepujacych zasad:

a) w parterach dopuszcza si¢ przeksztalcenie elewacji przy zachowaniu istniejagcych poziomow
nadprozy; przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru obowigzuje ujednolicenie na calej
szerokosci elewacji: kompozycji i kolorystyki elewacji, wystroju i detalu architektonicznego,

b) powyzej parteru bez mozliwosci przeksztalcenia elewacji;

26) w nowej zabudowie wielorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej
obowigzuje realizacja wejs¢ do budynku z poziomu chodnika;

27) obowigzuje zastosowanie obudowy estetycznej:
a) dla urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach ptaskich,

b) dla obiektow przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow, obiektow technicznych
oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolno stojacych, jezeli nie ma mozliwosci ich
wbudowania w kubature budynku;

28) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

29) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$ciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi
(wystawy, kiermasze $wigteczne itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy sezonowej (np. stragany, plac targowy w przestrzeniach publicznych) bez
obiektow kubaturowych, trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu dla terendw drog;
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30) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego zwigzanych z obstuga komunikacji tj. wiaty przystankowe i kioskowiaty lokalizowane
jako obiekty wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej, punkty i stacje ladowania
elektrycznego pojazdow, stacje roweru miejskiego itp.;

31) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu przybrzeznego w dostosowaniu do potrzeb realizacji
infrastruktury turystycznej oraz umocnien brzegowych rz. Ploni (D.D.7005.WS) ikanatlu ulgi
rz. Ploni (D.D.7006.WS), stuzacych do obstugi kajakowego szlaku wodnego;

32) obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie,
obowiazuja limity wysoko$ci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalna
catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych w przypadku
zabudowy kubaturowej oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych niekubaturowych obiektow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu; catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziom morza;

33) w obszarze planu maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych wynosi
46 m n.p.m., o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

34) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisamiz zakresu prawa lotniczego
zakazuje sie:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) hodowania Iub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych,

c) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewow mogacych stanowié
przeszkodg lotnicza;

35) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisdw z zakresu ochrony przed powodzig; przebieg granic obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig i aktualizacja map powodziowych regulowane sa przepisami z zakresu
ochrony przed powodzia;

36) czes¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig aktualnych na dzien sporzadzenia planu, na ktorych obowigzuja nastepujace
wymagania:

a) w obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% obowigzuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu
utrudniajacego naturalny odptyw wod powodziowych,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym obowigzuje podwyzszenie terenu co
najmniej do poziomu rzednej wdd powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
i wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;
ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych i obiektow stuzacych do postoju
i magazynowania sprzetu ptywajacego oraz jednostek ptywajacych, przy czym obowiazuje przy
ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzig do wysokosci co najmniej 30 cm
powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

c)dla nowo projektowanych obiektow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan
i technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzia do wysoko$ci co
najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
oraz projektowanie konstrukcji obiektéw w sposdéb minimalizujgcy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi,
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d) realizacj¢ kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ wylacznie przy zastosowaniu odpowiednich
konstrukcji fundamentowych oraz przy zastosowaniu odpowiednich zabezpieczen chroniagcych
przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np. opaski drenazowe, izolacje
przeciwwodne),

e) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejgcej obowigzuje zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzig do wysokos$ci co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatow budowlanych o zwigkszonej odpornosci na dziatanie wody,

f) obowigzuje wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdow 1idoj§¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

g) obowiazuje zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje sie realizacji zbiornikow bezodptywowych,

i) nowe zagospodarowanie izabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny odptyw wod
powodziowych;

37) ustalenia dotyczgce minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza
dziatek wydzielanych dla urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek gruntu
stanowigcych dojscia i dojazd do dzialek budowlanych;

38) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach frontowych
budynkow; zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanalow wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotow i1 wylotdw wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw
fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych, z zastrzezeniem pkt 39 i 40;

39) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o warto$ciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach od strony ulic i placéw, chyba Ze cata lub cze$¢ potaci dachu begdzie wykonana
w formie np. dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej,

c)w czgsci frontowej dzialki budowlanej od strony ulic iplacow, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

40) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych:
a) na istniejacej i nowej zabudowie z uwzglednieniem kompozycji catosci elewacji budynku,

b) na istniejacych i nowych dachach stromych w formie catej polaci lub jej cze$ci np. wykonane;j
jako dach solarny lub z wykorzystaniem dachowki solarnej, z zastrzezeniem lit. a,

¢) na istniejgcych i nowych dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni — w formie
dowolne;j,

d) w formie wypelnienia otworéw okiennych na co najmniej catej jednej kondygnacji;

41) ustalone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegoétowych
nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

42) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia nn o szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii);

43) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

44) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:
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a) 1 m (po 0,5m zkazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych; dla
urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1m szeroko$¢ pasa technicznego jest
rowna szerokosci danego urzadzenia,

b)6m (po 3m zkazdej strony od osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

45)w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

46) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych i kanalizacji tlocznej o srednicy do 300 mm — 2 m,
b) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy od 300 mm do 500 mm — 3 m,
¢) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o srednicy ponad 500 mm — 8 m,
d) sieci i kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
e) sieci cieplnej — 1,5 m;
47) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z uktadem zewnetrznym przede wszystkim poprzez ulice zbiorcze: D.D.7080.KD.Z (ul. Pomorska)
1 D.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowska) oraz ulice lokalne D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak)
1 D.D.7083.KD.L (ciag ulic Anieli Krzywon — Gryfinska);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, obowigzuje z zastrzezeniem pkt 6 i 7, umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja inwestycji;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych w terenach elementarnych: D.D.7017.MC,
D.D.7018.MC, D.D.7019.MC, D.D.7020.MC, D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7023.UKK,
D.D.7024.MC, D.D.7025.UK, D.D.7026.UO, D.D.7029.MC, D.D.7066.MW, D.D.7068. MW,
D.D.7070.UK, D.D.7071.MW,U, D.D.7072.MW, okresla tabela:

maksymalny minimalny
ngainik l-iczby W§kainik 1'iczby wskaznik liczby
Lp. obiekt lub teren miejsc postojowych | micjsc pOStO.JOW},]Ch miejsc postojowych
(mp) dla (mp) dla pojazdow ;
. (mp) dla rowerow
samochodow zaopatrzonych w
osobowych karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | budynki mieszkalne 1 mp / 1 mieszkanie | 1 mp /50 mieszkan | 1 mp /2 mieszkania
wielorodzinne
2. | hotele, pensjonaty 1 mp / 4 miejsca 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp / hotel
3. | przychodnie, gabinety 1 mp/ 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow | 1 mp/5 gabinetow
lekarskie, ambulatoria
4. | koscioty, kaplice 1 mp / 20 miejsc 2 mp / obiekt 0
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siedzacych
5. | domy kultury 1 mp /100 1 mp/ 100 1 mp / 50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
6. | szkoly podstawowe i 1 mp/1sale 1 mp / obiekt 3mp/1sale
ponadpodstawowe lekcyjna lekcyjna
7. | uczelnie i inne obiekty Imp/10 1 mp/100 lmp/10
dydaktyczne studentdw/uczniéow | studentow/ucznidw | studentow/uczniow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
8. | przedszkola, ztobki i inne 2 mp / 25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp /25 dzieci,
miejsca dziennego pobytu lecz nie mniej niz 1
dzieci mp
9. | placowki opiekunczo- lmp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych

10. | sale konferencyjne 1 mp / 20 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1 mp / 50 miejsc

11. | muzea, obiekty wystawowe, Il mp/10 1 mp/100 1 mp /200 m?
galerie itp. korzystajacych korzystajacych powierzchni

jednoczesnie jednocze$nie uzytkowej*

12. | biblioteki 1 mp/20 1 mp/ 1 mp /50 m?

korzystajacych 50 korzystajacych powierzchni
jednoczesnie jednoczesnie, catkowitej
lecz nie mniej niz
1 mp

13. | obiekty ekspozycyjno- 1 mp /100 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 500 m? pow.
handlowe uzytkowej* uzytkowej*

14. | biura, urzedy, banki 1 mp / 100 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 100 m? pow.

uzytkowej* uzytkowej*

15. | sklepy o powierzchni I mp/50m?pow. | I mp/500m?pow. | 1mp/50m?pow.
sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
do 2000 m?

16. | restauracje, kawiarnie, bary 1 mp / 10 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 50 m? pow.
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
mlecznych
i jadtodajni
charytatywnych)

17. | hale sportowe (bez miejsc Imp/5 1 mp / obiekt 1 mp/10
dla widzoéw) korzystajacych korzystajacych

jednoczesnie jednoczesnie

18. | inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 1 mp / obiekt I mp/10
sportowe korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie

19. | male obiekty sportu Imp/10 I mp/50 Imp/10
i rekreacji korzystajacych korzystajacych korzystajacych
(np. sitownie, fitness) jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie

20. | pozostate ustugi I mp /100 m®>pow. | 1 mp/500 m?pow. | 1 mp/500 m?pow.

uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzgdzen technicznych, magazyndw, archiwow itp.

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych w terenach elementarnych z wylaczeniem
terenow wymienionych w pkt 3 okresla tabela:

\ Lp. \

obiekt lub teren

\ minimalny wskaznik \ minimalny wskaznik \ minimalny wskaznik \
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liczby miejsc liczby miejsc liczby miejsc
postojowych (mp) postojowych (mp) postojowych (mp)
dla samochodow dla pojazdow dla roweréw
osobowych zaopatrzonych w
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | budynki mieszkalne 2 mp/ 1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
2. | mieszkanie integralnie 1 mp / 1 mieszkanie 0 0
zwigzane
z prowadzong
dziatalno$cig (mieszkania
funkcyjne)
3. | budynki mieszkalne 1,2mp/1 1 mp /50 mieszkan | 1 mp /2 mieszkania
wielorodzinne mieszkanie
4. | hotele, pensjonaty 2 mp /5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp /50 miejsc
hotelowych hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
5. | szpitale, kliniki, 2 mp/ 5 t6zek 1 mp / 50 16zek 1 mp /50 16zek
6. | przychodnie, gabinety 2mp/ 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow 1 mp /5 gabinetow
lekarskie, ambulatoria
7. | szkoty podstawowe i 1 mp/1 sale 1 mp / obiekt 3mp/1 sale
ponadpodstawowe lekcyjng + lekcyjna
1 mp / 10 dorostych
uczniow
8. | uczelnie i inne obiekty Imp/10 1 mp/100 Imp/10
dydaktyczne studentow/uczniow | studentdw/uczniow | studentdw/uczniow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczes$nie jednocze$nie jednocze$nie
9. | placowki opiekunczo lmp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych
10. | domy dziennego i stalego | 1 mp/ 10 miejsc dla | 1 mp /20 miejsc dla | 1 mp / 50 miejsc dla
pobytu podopiecznych podopiecznych podopiecznych
dla 0sob ze szczegodlnymi
potrzebami, starszych,
domy pomocy spotecznej
11. | przedszkola, miejsca 2 mp /25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp / 25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci lecz nie mniej niz 1
mp
12. | zaktady produkcyjne Imp/5 1 mp/100 1 mp/20
zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
zmianie Zmianie Zmianie
13. | stacje paliw ptynnych 5 mp / obiekt + 0 0
(z wylaczeniem 2 mp / sklep
samoobshugowych)
14. | osiedlowe targowiska, 1 mp / 100 m? pow. 1 mp/ 1 mp / 100 m? pow.
hale targowe catkowitej targowisko/hale catkowitej
targowa
15. | sale konferencyjne 1 mp / 10 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1 mp / 50 miejsc
16. | obiekty ekspozycyjno- 1 mp / 50 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 500 m? pow.
handlowe uzytkowej* uzytkowej*
17. | muzea, obiekty Imp/5 1 mp/ 100 1 mp /200 m? pow.
wystawowe, galerie itp. odwiedzajacych odwiedzajacych uzytkowej*
1d: BD2ACA43-4FA4-4FAA-B665-D099D3487268. Projekt Strona 16



jednoczesnie jednoczesnie
18. | biura, urzedy, banki 1 mp / 50 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*
19. | sklepy o powierzchni 1 mp / 40 m? pow. 1 mp / 500 m? pow. 1 mp / 50 m? pow.
sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
do 2000 m?
20. | restauracje, kawiarnie, 1 mp /5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 50 m? pow.
bary konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
(z wylaczeniem barow
mlecznych
i jadtodajni
charytatywnych)
21. | hale widowiskowe, 15 mp / 100 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 100 miejsc
widowiskowo sportowe dla widzoéw oraz 1 | dla widzow, lecz nie dla widzow
mp dla autokarow mniej niz 1 mp
22. | hale sportowe (bez miejsc 2mp/5 1 mp / obiekt Imp/10
dla widzow) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie
23. | korty tenisowe 4 mp / 1 kort oraz I mp/1 kort 1 mp / 100 miejsc
1 mp / 10 miejsc dla dla widzoéw
widzow
24. | korty tenisowe (bez 4mp /1 kort 0 0
miejsc dla widzow)
25. | mate obiekty sportu Imp/5 1 mp/50 I mp/10
i rekreacji korzystajacych korzystajacych korzystajacych
(np. sitownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
26. | inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 1 mp/ 100 Imp/10
sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
27. | pozostate ustugi I mp/ 100 m*pow. | 1 mp/500m?pow. | 1 mp/500m?pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzgdzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4 powyzszych tabel,

6) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nie obowiazujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, rowniez tymczasowego, wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) terenow inwestycyjnych, podlegajacych dziataniom rewitalizacyjnym, w sktad ktérych wchodza
dziatki budowlane na ktérych zlokalizowane sg budynki o wartosciach zabytkowych, wskazane
na rysunku planu w terenach elementarnych: D.D.7019.MC (z wylaczeniem terenu wydzielenia
wewngetrznego 1.MC), D.D.7020.MC (z wylaczeniem terenu wydzielania wewnetrznego 1.MC),
D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7024.MC, D.D.7029.MC oraz w wydzieleniu wewng¢trznym
1.MC w terenie elementarnym D.D.7017.MC,

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

8) w zabudowie wielorodzinnej, minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok
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postojowych; ustalenie nie dotyczy terendw elementarnych wymienionych w pkt 3 oraz terenow:
D.D.7016.MC, D.D.7027.MC, D.D.7028.MC, D.D.7065.MC i D.D.7073.MC;

9) przebiegi S$ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi,
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren elementarny
przeznaczony na ulice dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $Sciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewngtrznych,
drog rowerowych, ciagu pieszego) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub
poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celow
wlasnych lub czeSciowe opoznione odprowadzenie do istniejacej lub nowej kanalizacji
deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ilokalnych rozwigzan do odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w zaleznos$ci od
warunkow gruntowo-wodnych),

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przyleglych, wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych w obszarze lub poza
obszarem planu;
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8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub zrodet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz pomiedzy linig
zabudowy a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budoweg indywidulnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, cieplo i chiod;

10) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ wykorzystania bioptynéw, biogazu i biogazu rolniczego oraz lokalizacji elektrowni
i mikroinstalacji wiatrowych, a takze innych instalacji wykorzystujacych energie¢ wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalna, aerotermalng oraz
promieniowania stonecznego,

c¢) lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego dopuszcza si¢
na gruncie oraz na budynkach ibudowlach krytych dachem w sposéb spetniajacy zasady
okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu,

d) ograniczenia lit. b ic nie dotyczg terenow: D.D.7014.KPS,P, D.D.7003.U, D.D.7048 KG,
D.D.7076.U, D.D.7079.U,

e) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii, z zastrzezeniem lit. a, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich
stref ochronnych, zamykajace si¢ w granicach terenéw elementarnych:

- wymienionych w lit. d jako funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu,

- o funkcji ustug U (niewymienionych w lit.d), UH, UKK, UK, UO, US, UZ, UT oraz
zabudowy mieszkaniowej] MC, MW,U, MW, MN,U, MN jako funkcji uzupetniajacej
przeznaczenie terenu;

11) zasilanie w energie¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napig¢cia nn, w obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz z odnawialnych zrodet energii;

12) nowe stacje transformatorowe nalezy realizowac:

a)w terenach elementarnych: D.D.7016.MC, D.D.7017.MC, D.D.7018.MC, D.D.7019.MC,
D.D.7020.MC, D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7023.UKK, D.D.7024.MC, D.D.7026.UQO,
D.D.7027.MC, D.D.7028.MC, D.D.7029.MC, D.D.7065.MC, D.D.7069.ZP, D.D.7070.UK,
D.D.7073.MC wylacznie jako wbudowane,

b) w pozostatych terenach jako wolnostojace, dobudowane lub wbudowane;

13) ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe
jako sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig
remont linii;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
w obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe
sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
telekomunikacyjnymi;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m;

16) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;
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17) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.7001.US — powierzchnia 2,505 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ ustugi produkcji rolnej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej poza
obszarem chronionego siedliska: 50%;

3) obowigzuje zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego:
nizowe i gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie — taka rajgrasowa (kod siedliska 6510-1),
oznaczonego na rysunku planu;

4) w obszarze chronionego siedliska przyrodniczego zakazuje si¢ zmiany sposobu zagospodarowania
powierzchni terenow tagkowych;

5) obowigzuje przywracanie i utrzymywanie wlasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu takowego
poprzez okresowe koszenie gk lub wypas zwierzat;

6) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) niekubaturowych obiektow budowlanych:
- w granicach dz. nr 21/11 z obr. 4006: 38 m n.p.m.,
- na pozostatej czgsci terenu: 43 m n.p.m.;

3) budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o uktadzie kalenic réwnolegtym do
przedtuzenia ul. Lotniczej (poza obszarem planu), dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni
maksymalnie 35% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie nie dotyczy
tymczasowych obiektow budowlanych, garazy, wiat i obiektow gospodarczych — krytych dachami
dowolnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5)poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza sig
zagospodarowanie terenu (np. obiekty sportu i rekreacji, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, wiaty,
szklarnie ogrodnicze itp.);

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna spoza obszaru planu, dopuszcza si¢ obstuge zterenu D.D.7003.U lub
z terenu D.D.7002.US poprzez teren D.D.7007.WS Iub z terenu D.D.7008.MN,U poprzez teren
D.D.7006.WS;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny D.D.7002.US — powierzchnia 1,177 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ ustugi:
a) produkcji rolne;j,
b) turystyczne (np. obiekty hotelarskie, pensjonatowe),
¢) gastronomii;
3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dziatki
budowlanej: 200 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy innej niz mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dziatki
budowlanej: 15%;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) niekubaturowych obiektow budowlanych: 40 m n.p.m.;

4) budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi, dopuszcza si¢ dach ptaski na
powierzchni maksymalnie 35% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie
nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych, garazy, wiat iobiektow gospodarczych —
krytych dachami dowolnymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu (np. obiekty sportu i rekreacji, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, wiaty,
szklarnie itp);

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7052.KDW lub spoza obszaru planu, dopuszcza si¢ obstuge
z terenu D.D.7001.US poprzez teren D.D.7007.WS lub z terenu D.D.7008.MN,U poprzez teren
D.D.7006.WS;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny D.D.7003.U — powierzchnia 0,411 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ produkcje energii na dz. nr 48/4 z obr. 4036;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dz. nr 48/9, 48/10 1 48/11 z obr. 4036.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;

3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 30 stopni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Przestrzennej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny D.D.7004.U — powierzchnia 0,411 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszcza sig:

a) ustugi obslugi pojazdoéw (warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat blacharski, lakierniczy,
wulkanizacyjny, stacja diagnostyki pojazdéw, myjnia samochodowa itp.),

b) funkcje mieszkaniowa w budynku przy ul. Przestrzennej 80.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) dz. nr 25/3 z obr. 4036: 5%;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 35%, z zastrzezeniem lit. b,

b) dz. nr 25/3 z obr.4036: 65%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni;
4) obowigzujgca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Przestrzennej 80,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowg i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej i/lub bocznych,
b) nadbudowe poddasza budynku, dopuszcza si¢ wycofanie od lica elewacji frontowej;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy
sytuowania budynkéw przy granicy z terenem elementarnym D.D.7003.U;

7) czes$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Przestrzennej, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 11. Teren elementarny D.D.7005.WS — powierzchnia 1,242 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srédladowe (rz. Ptonia), turystyka wodna;

2) trasa kajakowego szlaku wodnego o znaczeniu regionalnym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%;

3) obowiazuje zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego
pod nazwg ,,nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow” (kod siedliska 3260),
oraz stanowisk gatunkow roslin podlegajacych ochronie, oznaczonych na rysunku planu;

4)na czgéci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

5) ustala si¢ zachowanie cieku Plonia, oznaczonego na rysunku planu, w ktérym obowiagzuje:
a) zakaz zasypywania i zabudowy cieku,
b) realizacja brzegu uregulowanego lub brzegu uregulowanego naturalnie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 2%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu budynku dawnego
mityna wodnego: 17 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, z wytagczeniem obiektow jednokondygnacyjnych oraz obiektow
taczacych gtdéwne budynki — krytych dachami o nachyleniu potaci od 0 do 25 stopni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa ponad korytem rzeki wylacznie na odcinku wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek dawnego mtyna wodnego przy
ul. Anieli Krzywon 18 zlokalizowanego nad nurtem rz. Ptoni, oznaczonego na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie gabarytow budynku iformy dachu dawnego miyna wodnego,
kontynuacja rozwigzan materiatowych oraz stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i/lub rozbudowe budynku,

¢) obowiazuje zachowanie i ekspozycja historycznych elementow hydrotechnicznych tj. przepustu,
$luzy i umocnien brzeg6éw koryta rz. Ptoni,

d) obowigzuje udroznienie rz. Ptoni do parametrow szlaku kajakowego (pod budynkiem dawnego
mtyna wodnego);

7) wyznacza si¢ obszary infrastruktury turystycznej do obstugi kajakowego szlaku wodnego
(np. zejscie dla kajakarzy, pomost), oznaczone na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ umocnienia brzegowe, budowle i urzadzenia infrastruktury turystycznej i sportowe;j
z zachowaniem parametrow kajakowego szlaku wodnego;

9) ustala si¢ przekroczenie rzeki poprzez obiekty mostowe (mosty lub kiadki) w ciggach
komunikacyjnych:

a) D.D.7046.KDW.R (ul. Weteran6éw),
b) D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);
10) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow mostowych;

11) przy przebudowie lub realizacji obiektu mostowego nad rz. Plonia obowigzuje zachowanie
przeswitu nad powierzchnia wody umozliwiajacego swobodny ruch turystyczny na kajakowym
szlaku wodnym;

12) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna poprzez tereny: D.D.7004.U, D.D.7008.MN,U, D.D.7011.US,
D.D.7012.ZP, D.D.7032.U, D.D.7034.U, D.D.7037.ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdw;

3) obowiazuje utrzymanie istniejacych ciaggéw pieszych i tras rowerowych, z dopuszczeniem korekty
ich przebiegu lub wymiany nawierzchni;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagow
tlocznych $ciekow sanitarnych, kolektora deszczowego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekéw sanitarnych.
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§ 12. Teren elementarny D.D.7006.WS — powierzchnia 0,716 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (kanat ulgi rz. Ptoni).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%;

3)na czeSci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,.Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) ustala si¢ przekroczenie kanatu poprzez mosty w ciggach komunikacyjnych:

a) D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinska),

b) D.D.7052.KDW;
3) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow mostowych;

4) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna poprzez tereny: D.D.7001.US, D.D.7002.US, D.D.7003.U, D.D.7004.U,
D.D.7008.MN,U, D.D.7009.MW,U, D.D.7010.UZ, D.D.7032.U, zterenu D.D.7052.KDW Ilub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggow
tlocznych $ciekoéw sanitarnych.

§ 13. Teren elementarny D.D.7007.WS — powierzchnia 0,321 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe (kanat wodny).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow mostowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna poprzez tereny: D.D.7001.US, D.D.7002.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 14. Teren elementarny D.D.7008.MN,U — powierzchnia 2,778 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w tym lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
nie dotyczy dz. nr 10/21 1 10/2 z obr. 4036;

3) obowigzuje zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 10,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o ukladzie kalenic réwnoleglym do
ul. Klombowej i jej przedtuzenia, dopuszcza si¢ dach plaski na powierzchni maksymalnie 40%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie nie dotyczy garazy i wiat — krytych
dachami dowolnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochron¢ obiektow o warto$ciach zabytkowych — budynki przy ul. Klombowej 7 i 10,
oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sig:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynkéw od strony elewacji tylnej i/lub bocznych, rozbudowa
w elewacjach bocznych wytacznie do wysokosci parteru,

b) nadbudowe poddaszy budynkow wylacznie od strony elewacji tylnych do wysokosci kalenic,

c)w budynku przy ul. Klombowej 7zmiane kata nachylenia tylnej potaci dachowe;j
z zachowaniem wysokosci poziomu kalenicy, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do
utrzymania,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

7) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7088.KD.D (ul. Klombowej);

2) na przedtuzeniu ul. Klombowej w kierunku péinocnym ustala si¢ realizacj¢ dojazdu i dojscia do
dzialek w terenie;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;j;

6) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny D.D.7009.MW,U — powierzchnia 0,247 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) utrzymanie istniejgcej wysokosci dla budynku przy ul. Gryfinskiej 1,
¢) niekubaturowych obiektow budowlanych: 44 m n.p.m.;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5)ustala si¢ ochrone obiektu o warto$ciach zabytkowych — budynek przy ul. Gryfinskiej 1,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowe budynku od strony elewacji tylnej i bocznych,

b) rozbudowe budynku od strony elewacji tylne;j,

¢) doswietlenie poddasza w formie lukarn wylacznie od strony elewacji tylnej;
6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7052.KDW lub z terenu D.D.7088.KD.D (ul. Klombowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 16. Teren elementarny D.D.7010.UZ — powierzchnia 0,581 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia;

2) dopuszcza si¢ ustugi:

a) opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka
opiekunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, ztobek, swietlica srodowiskowa),

b) oswiaty,

c) biurowe i administracyjne,

d) handlu,

€) gastronomii.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) niekubaturowych obiektow budowlanych: 42 m n.p.m.;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5)ustala si¢ ochrone obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Gryfinskiej 2,
oznaczony na rysunku planu, obowiazuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sig:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylne;,

b) nadbudowe budynku od strony elewacji tylnej wytacznie do wysokosci drugiej kondygnacji
nadziemne;j;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7052.KDW lub z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 17. Teren elementarny D.D.7011.US — powierzchnia 0,190 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa na dz. nr 1 z obr. 4036,
b) ustugi turystyczne (np. obiekty hotelarskie, pensjonatowe, przystan kajakowa),
¢) handel,
d) gastronomig.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3)na czeSci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

4) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 20%, z zastrzezeniem lit. b,

b) dz. nr 1 z obr. 4036: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 9,5 m z zastrzezeniem lit. b,

b) utrzymanie istniejacej wysokosci dla budynku przy ul. Klombowej 2;

3) budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o uktadzie kalenic réwnoleglym do
ul. Klombowej, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni maksymalnie 40% rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie nie dotyczy obiektow jednokondygnacyjnych,
garazy i wiat— krytych dachami dowolnymi;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5)ustala sie ochrong obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Klombowe;j 2,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowg i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej i bocznych,

b) nadbudowe¢ budynku wylacznie w potudniowej elewacji bocznej, do wysokosci drugiej
kondygnacji nadziemnej;

6) wyznacza si¢ obszary infrastruktury turystycznej do obstugi kajakowego szlaku wodnego
(np. zejscie dla kajakarzy, pomost), oznaczone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
8) obowigzuje utrzymanie zieleni wysokiej na narozniku ul. Klombowej i ul. Anieli Krzywon;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

10) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7088.KD.D (ul. Klombowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowej, rurociggdw ttocznych §ciekow sanitarnych.

§ 18. Teren elementarny D.D.7012.ZP — powierzchnia 0,903 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym wraz zniezbednymi
urzadzeniami; powierzchniowe wody $rodladowe (kanat ulgi rz. Ptoni);

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.UT oznaczonego na rysunku planu:
a) ushugi turystyczne, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie gastronomii i handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 80%, z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.UT: 50%;

3)na czeSci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

4) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ochrona iekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych, zabytku wpisanego do
rejestru zabytkow — reliktow $redniowiecznych muréw miejskich Dabia, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkows;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej w wydzieleniu
wewngtrznym 1.UT: 30%;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.UT do najwyzszego
punktu przekrycia dachu: 8 m;

4) budynki kryte dachami dowolnymi;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Oficerskiej, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, w formie zabudowy ustalonej w terenie wydzielenia
wewnetrznego 1.UT;

7) wyznacza si¢ obszary infrastruktury turystycznej do obstugi kajakowego szlaku wodnego
(np. zej$cie dla kajakarzy, pomost), oznaczone na rysunku planu;

8) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7086.KD.D, zterenu D.D.7087.KD.D (ul. Cichej) Iub
z terenu D.D.7047. KDW;

2) ustala si¢ Sciezke rowerowa oraz cigg pieszy o przyblizonych przebiegach oznaczonych na
rysunku planu, tgczace ul. Przestrzenng (potozong poza obszarem planu) z drogg wewngtrzng
D.D.7047.KDW i z ul. Cichg w rejonie skrzyzowania z ul. Anieli Krzywon;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5)dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociaggéw ttocznych sciekow
sanitarnych, kolektora deszczowego.

§ 19. Teren elementarny D.D.7013.KD.D (ul. Chorwacka) — powierzchnia 0,335 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng otaczajacych
terenOw.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; dopuszcza si¢ zatoki
postojowe, w tym dla autokarow;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13,0 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, kolektora
deszczowego;

4) dopuszcza si¢ likwidacje kolektora ogdlnosptawnego.
§ 20. Teren elementarny D.D.7014.KPS,P — powierzchnia 0,184 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekow sanitarnych, produkcja energii;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe ustugowa,
b) funkcjonowanie punktu zlewnego $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7047.KDW lub ul. Emilii Gierczak (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont przepompowni Sciekdw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, kolektoréw sanitarnych
i deszczowego, rurociggdow ttocznych $ciekow sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny D.D.7015.KD.D (ul. Mitostawska) — powierzchnia 0,196 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng otaczajacych
terenow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ zatoki
postojowe;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 22. Teren elementarny D.D.7016.MC — powierzchnia 0,673 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej i zastosowanie btgkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14 m;
3) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy w pierzejach ulic:
a) w pierzei ul. Emilii Gierczak: 7 m — do attyki lub okapu dachu,

b) w pierzei ul. Cichej oraz lokalizowanej wzdhuz drogi wewnetrznej D.D.7047.KDW: 5,5 m — do
attyki lub okapu dachu;

4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) ustala si¢ ochrong obiektow o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Emilii Gierczak 6, 7,
10, 11112, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8§,
dopuszcza sig:

a) przebudowe i/lub rozbudowg budynkow przy ul. Emilii Gierczak 6, 7, 10 od strony elewacji
tylnej i bocznych,

b) przebudowe i/lub rozbudowe budynkow przy ul. Emilii Gierczak 11112 od strony elewacji
tylnej,

c¢) nadbudowg poddasza budynku przy ul. Emilii Gierczak 7 wylacznie od strony elewacji tylnej do
wysokosci kalenicy,

d) nadbudowe poddasza budynku przy ul. Emilii Gierczak 10 wylacznie do uzyskania trzeciej
kondygnacji nadziemnej o funkcji uzytkowej, z zastosowaniem dachu ptaskiego; dopuszcza si¢
wycofanie od lica elewacji frontowej,

e) zmian¢ kata nachylenia tylnej potaci dachowej z zachowaniem wysoko$ci poziomu kalenicy
budynku przy ul. Emilii Gierczak 11, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do utrzymania;

7) obowiazuje zabudowa obrzezna na obowigzujacej linii zabudowy:
a) wzdtuz drogi wewnetrznej D.D.7047.KDW, ulic Emilii Gierczak i Cichej, z zastrzezeniem lit. b
ic,
b) wzdluz drogi wewngetrznej D.D.7047.KDW iul. Emilii Gierczak dopuszcza si¢ przerwanie
cigglosci zabudowy w celu realizacji ciggu pieszego i/lub drogi wewngtrznej,

¢) wzdtuz ul. Cichej dopuszcza si¢ przerwanie ciaglosci zabudowy na granicy z budynkiem przy
ul. Emilii Gierczak 12;

8) ustala si¢ zasady kompozycji frontéw nowej zabudowy wzdtuz:
a) drogi wewnetrznej D.D.7047.KDW,
b) ulic Emilii Gierczak i Cichej

zgodnie z § 6 ust. 3 oraz obowigzuje zmienna szeroko$¢ sasiadujacych budynkow lub sekcji
elewacji frontowych jednego budynku — maksymalna szeroko$¢ sekcji do 20 m;

9) obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmnie;j:

a) we frontach nowej zabudowy wzdtuz potnocnej granicy planu,
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b) w parterach frontow nowej zabudowy w pierzei ul. Emilii Gierczak;
10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
11) obowiagzuje likwidacja obiektow gospodarczych i wolno stojacych zespoldéw garazy.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak), z terenu D.D.7086.KD.D
(ul. Cichej) lub z terenu D.D.7047. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) ustala si¢ cigg pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, tgczacy ulice
lokalng D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak) zciagiem pieszym w terenie elementarnym
D.D.7012.ZP poprzez droge wewngetrzng D.D.7047. KDW;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora
sanitarnego;

6) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn lub jej wbudowanie w nowa zabudowe
i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych SN inn; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, remont stacji lub zmiang jej lokalizacji jako wolno stojacej i realizacje
sieci elektroenergetycznych SN i nn;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjge sieci
elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny D.D.7017.MC — powierzchnia 0,364 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej i zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 70%, z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewnetrznym: 1.MC: 90%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 16 m dla budynku przy ul. Oficerskiej 9;
3) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu:
a) w pierzei ul. Cichej: 5,5 m,
b) w pierzejach ulic Oficerskiej i Mierniczej: 7 m;
4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;

5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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6) ustala si¢ ochrong obiektow o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Oficerskiej 6, 71 8,
oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sig:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynkéw od strony elewacji tylne;,

b) zmian¢ kata nachylenia tylnej potaci dachowej z zachowaniem wysokosci poziomu kalenicy
budynkoéw przy ul. Oficerskiej 7 i 8, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do utrzymania;

7) obowigzuje zabudowa obrzezna wzdhuz ulic Oficerskiej, Mierniczej i Cichej na obowigzujacej
linii zabudowy;

8) ustala si¢ zasady kompozycji frontow nowej zabudowy kwartatu zgodnie z § 6 ust. 3;
9) na elewacjach frontowych nowych budynkéw obowiazuje:

a) w pierzei ul. Oficerskiej — uczytelnienie historycznych podzialéw parcelacyjnych w kompozycji
architektonicznej,

b) w pierzejach ulic Cichej i Mierniczej zmienna szerokos$¢ sasiadujacych budynkéw lub sekcji
elewacji frontowych jednego budynku — maksymalna szeroko$¢ sekcji do 20 m;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7086.KD.D (ul. Cichej), zterenu D.D.7087.KD.D
(ul. Oficerskiej) lub z terenu D.D.7090.KD.D (ul. Mierniczej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 24. Teren elementarny D.D.7018.MC — powierzchnia 0,460 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 5%, z zastrzezeniem lit. b,
b) dz. nr 15/1 z obr. 4035: 20%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) dz. nr 15/1 z obr. 4036: 45%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 14 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w pierzei ul. Emilii Gierczak (dotyczy rowniez budynku naroznego w ul. Emilii Gierczak
i ul. Cichej w czgsci przylegajacej do istniejacego budynku mieszkalnego): 17 m;

3) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu — w pierzejach
ulic: 5,5 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;
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5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) obowiazuje zabudowa obrzezna wzdhuz ulic Emilii Gierczak, Cichej i Mierniczej;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7086.KD.D (ul. Cichej), zterenu D.D.7087.KD.D
(ul. Oficerskiej) lub z terenu D.D.7090.KD.D (ul. Miernicze;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 25. Teren elementarny D.D.7019.MC — powierzchnia 0,710 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MC: 20%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b, cid,
b) dz. nr 17/18 i 32 z obr. 4035: 70%,
¢)dz.nr 17/9117/12 z obr. 4035: 80%,
d) w wydzieleniu wewngtrznym 1.MC: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) w pierzejach ulic Emilii Gierczak, Anieli Krzywon i Mierniczej (dotyczy réwniez budynku
naroznego w ul. Emilii Gierczak i ul. Oficerskiej): 17 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MC 1w pierzei ul. Oficerskiej (dotyczy réwniez
rozbudowy lub dobudowy do budynku przy ul. Oficerskiej 13 w pierzei ul. Mierniczej): 12,5 m;

3) minimalna wysoko§¢ nowej zabudowy, do najwyzszego punktu przekrycia dachu, w rejonie
skrzyzowania ulic Emilii Gierczak (D.D.7082.KD.L) i Oficerskiej (D.D.7087.KD.D) oraz ulic
Anieli Krzywon (D.D.7083.KD.L) i Mierniczej (D.D.7091.KD.D): 9 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi, przy rozbudowie budynku przy ul. Oficerskiej 13 dopuszcza si¢
dach stromy co najmniej dwuspadowy o uktadzie kalenic rownoleglym do ul. Mierniczej;

5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) obowiazuje zabudowa obrzezna wzdhuz ul. Oficerskiej;

7) ustala sie ochrong obiektow o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Oficerskiej 13, 151 16,
oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowg i/lub rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej,
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b) zmian¢ kata nachylenia tylnej potaci dachowej z zachowaniem wysokos$ci poziomu kalenicy
budynkow przy ul. Oficerskiej 15116, kat nachylenia frontowej polaci dachowej do
utrzymania;

8)nowag zabudowe na dz.nr 32zobr.4035 dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynku
przylegajacego cala powierzchnig swojej $ciany do $ciany szczytowej budynku przy ul. Emilii
Gierczak 19+22, o dlugosci odpowiadajgcej dtugosci $ciany szczytowej przylegajacego budynku
istniejgcego;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7087.KD.D (ul. Oficerskiej) lub z terenu D.D.7091.KD.D
(ul. Mierniczej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowe;j i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 26. Teren elementarny D.D.7020.MC — powierzchnia 0,838 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 5%, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dz. nr 78/1 1 78/7 z obr. 4036 oraz w wydzieleniu wewngtrznym 1.MC: 20%,
¢) nie dotyczy zabudowanej dz. nr 50 z obr. 4036;

2) obowigzuje program zieleni uzupelniajacej izastosowanie bitekitno-zielonej infrastruktury;
nie dotyczy zabudowanej dz. nr 50 z obr. 4036.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 90%, z zastrzezeniem lit. b, cid,
b) dz. nr 50 z obr. 4036: 100%,
c¢) dz. nr 78/1 1 78/7 z obr. 4036: 60%,
d) w wydzieleniu wewngtrznym: 1.MC: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 15 m dla budynku przy ul. Anieli Krzywon 9;
3) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu — w pierzejach ulic: 7 m;

4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
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5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) ustala si¢ ochrong obiektow o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Oficerskiej 12,
ul. Mierniczej 3 14, ul. Anieli Krzywon 8, 9, 101 11, ul. Lekarskiej 1, 6 1 7, oznaczone na rysunku
planu, obowiazuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sig:

a) przebudowg i/lub rozbudowe¢ budynkoéw od strony elewacji tylnej,
b) nadbudowe poddaszy budynkow:

- przy ul. Lekarskiej 1 wylacznie do uzyskania trzeciej kondygnacji nadziemnej o funkcji
uzytkowej; dopuszcza si¢ wycofanie od lica elewacji frontowej,

- przy ul. Anieli Krzywon 8 do czterech kondygnacji nadziemnych, ostatnia od strony elewacji
frontowej w dachu stromym zokapem, o uktadzie kalenic rownolegtym do ul. Anieli
Krzywon,

- przy ulicach Mierniczej 4 oraz Lekarskiej 6 wylacznie od strony elewacji tylnych do
wysokosci kalenic,

- przy ul. Mierniczej 3 czg$ci budynku przy ul. Oficerskiej wylacznie od strony elewacji tylne;j
do wysokosci jej kalenicy; obowigzuje zachowanie formy dachu czesci budynku na
narozniku ul: Mierniczej i Oficerskie;j,

- przy ul. Lekarskiej 7 czgsci budynku przy ul. Oficerskiej wytacznie od strony elewacji tylne;j
do wysokosci jej kalenicy; obowigzuje zachowanie formy dachu czesci budynku na
narozniku ul: Lekarskiej i Oficerskiej,

c) zmian¢ kata nachylenia tylnej potaci dachowej z zachowaniem wysoko$ci poziomu kalenicy
budynku przy ul. Anieli Krzywon 9, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do utrzymania;

7) obowigzuje zabudowa obrzezna wzdtuz ulic Anieli Krzywon, Lekarskiej, Oficerskiej i Mierniczej
na obowigzujacej linii zabudowy;

8) ustala si¢ zasady kompozycji frontdéw nowej zabudowy kwartatu zgodnie z § 6 ust. 3;

9) obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontdéw nowej zabudowy
w pierzei ul. Anieli Krzywon;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7087.KD.D (ul. Oficerskiej), zterenu D.D.7089.KD.D
(ul. Lekarskiej), z terenu D.D.7091.KD.D (ul. Mierniczej) lub z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Anieli
Krzywon);

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowe;j i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 27. Teren elementarny D.D.7021.MC — powierzchnia 0,463 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) dz nr 79/1 1 81 z obr. 4036 do utrzymania, z zastrzezeniem § 6 ust. 3;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
4) obowigzujgca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochron¢ obiektow o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Anieli Krzywon 13
i 14, oznaczone na rysunku planu, obowiazuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sig:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynkéw od strony elewacji tylne;,

b) nadbudowe poddasza budynku przy ul. Anieli Krzywon 13 wylacznie od strony elewacji tylnej
do wysokosci kalenicy,

c¢) doswietlenie poddasza budynku przy ul. Anieli Krzywon 14 w formie lukarn wytacznie od
strony elewacji tylnej;

6) obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontow zabudowy w pierzei
ul. Anieli Krzywon;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7087.KD.D (ul. Cichej), zterenu D.D.7089.KD.D
(ul. Lekarskiej) lub z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 28. Teren elementarny D.D.7022.MC — powierzchnia 0,058 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 10% z obowigzkiem zastosowania bl¢kitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniem lit. b,
b) nie dotyczy zabudowanej dz. nr 55 z obr. 4036;

2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej, nie dotyczy zabudowanej dz. nr 55 z obr. 4036.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 70%, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dz. nr 55 z obr. 4036: 100%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14 m;

3) minimalna wysoko§¢ nowej zabudowy w pierzei ul. Anieli Krzywon iPlacu Koscielnego —
poziom attyki Iub okapu elewacji frontowej minimum jak w budynku przy Placu Koscielnym
3 (z tolerancja do 1 m ponizej);

4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni; ustalenie nie dotyczy obiektow
jedno- i dwukondygnacyjnych — krytych dachami ptaskimi;

5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) ustala sie ochrong obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Anieli Krzywon 20,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowg i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylne;j,

b) nadbudowe poddasza krytego dachem o uktadzie kalenic rownoleglym do ul. Anieli Krzywon
o nachyleniu potaci dachowych od 0 do 25 stopni;

7) obowiazuje zabudowa obrzezna wzdhuz ul. Anieli Krzywon;

8) ustala si¢ zasady kompozycji frontow nowej zabudowy pierzei ul. Anieli Krzywon zgodnie z § 6
ust. 3;

9) obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontow zabudowy w pierzei
ul. Anieli Krzywon;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7093.KD.D  (ul. Dziennikarskiej) Iub  zterenu
D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 29. Teren elementarny D.D.7023.UKK — powierzchnia 0,658 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne, zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie obiekty towarzyszace zwigzane z przeznaczeniem terenu (np. plebania, dom
parafialny, obiekt katechetyczny, dom zakonny itp.);

3) dopuszcza si¢ ustugi uzupehniajace:

a) ustugi o$§wiaty (np. $wietlica, sale dydaktyczne),

b) handel — w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) obowigzuje zachowanie starodrzewu komponowanego z gatunku: dab, lipa, brzoza;

3) obowigzuje zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie stanowiska ptaka — pustuki,
podlegajacego ochronie, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ochrona i ekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych, zabytku wpisanego do
rejestru zabytkow — koSciota p.w. Wniebowzigcia NMP przy Placu Koscielnym 4 oraz terenu
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dawnego cmentarza przykoscielnego ze starodrzewem, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazujg przepisy z zakresu ochrony zabytkow, w szczegdlnosci w zakresie:

a) trwalego zachowania kompozycji budynku kos$ciota poprzez utrzymanie: gabarytéw budynku,
formy dachu, detalu architektonicznego oraz zasady podziatow elewacyjnych (w tym
rozmieszczenie, wielko$¢ 1 proporcje otworow okiennych i drzwiowych),

b) zachowania historycznego materiatu budowlanego oraz rodzaju pokrycia dachu iwiezy
koscielnej,

¢) zachowania kompozycji zespotu zieleni wysokiej w otoczeniu budynku kosciota;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15,5 m; nie dotyczy
budynku kosciota;

4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni, dachy strome co najmniej
dwuspadowe o uktadzie kalenic réwnolegtym do ul Dziennikarskiej; ustalenie nie dotyczy:

a) budynku kosciota,
b) obiektow jednokondygnacyjnych — krytych dachami ptaskimi;

5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu; obowigzujacg lini¢
zabudowy koS$ciota wyznacza lico istniejacych wykonczonych elewacji budynku;

6) dominanta przestrzenna w postaci kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP, oznaczona na rysunku
planu;

7) ustala si¢ ochron¢ obiektow o wartosciach zabytkowych — budynki przy Pl. Koscielnym 2 i 3,
oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢
przebudowe i/lub rozbudowe¢ budynkow od strony elewacji tylnej;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

9) obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong o charakterze parkowym — stanowigca
integralny element kompozycji zespotu ze szczegdlnym uwzglednieniem terenu dawnego
cmentarza przykoscielnego;

10) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu zkostki kamiennej i phyt
kamiennych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarskiej) lub  zterenu
D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 30. Teren elementarny D.D.7024.MC — powierzchnia 0,060 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 10 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochrong obiektu o warto$ciach zabytkowych — budynek przy ul. Anieli Krzywon 22,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢
przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej;

6) obowiazuje lokalizacja lokali uslugowych co najmniej w parterze frontu zabudowy w pierzei
ul. Anieli Krzywon;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 31. Teren elementarny D.D.7025.UK — powierzchnia 0,070 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury;

2) dopuszcza sig ushugi:
a) o$wiaty,

b) opieki spolecznej (np. opicka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka
opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek),

¢) zdrowia,

d) w zakresie dzialalnos$ci dydaktyczno-kulturalnej, konferencyjno-szkoleniowej,

¢) gastronomii,

f) handlu,

g) biurowe i administracyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona iekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych, zabytku wpisanego do
rejestru zabytkow — patacyku mysliwskiego przy ul. Dziennikarskiej 39, oznaczonego na rysunku
planu, obowigzujg przepisy z zakresu ochrony zabytkéw, w szczegolnosci w zakresie:

a) trwatego zachowania kompozycji architektonicznej obiektu poprzez utrzymanie: gabarytow
budynku, formy dachu, detalu architektonicznego oraz zasady podziatow elewacyjnych (w tym:
rozmieszczenie, wielkos¢ i proporcje otwordéw okiennych i drzwiowych),

b) zachowania historycznego materiatlu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

3) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: obowigzuje
utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;
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4) obowigzujacg lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejagcych wykonczonych elewacji budynku;
5) obowiazuje zachowanie otoczenia budynku w formie ogrodu z zieleniag wysoka.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarskiej);
2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 32. Teren elementarny D.D.7026.UO — powierzchnia 0,470 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2) dopuszcza sig ushugi:

a) opieki spolecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placéwka
opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek),

b) zdrowia,
c) w zakresie dziatalnosci dydaktyczno-kulturalnej, konferencyjno-szkoleniowej,
d) gastronomii,
¢) handlu,
f) biurowe i administracyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) obowiazuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, dopuszcza si¢ przedtuzenie szpaleru wzdtuz
granicy terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) budynkow o wartosciach zabytkowych: do utrzymania,
b) pozostatych budynkow: 14 m;
3) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu w pierzejach ulic: 7 m;
4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni;
5) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) ustala si¢ ochrone obiektow o wartoSciach zabytkowych przy ul. Mierniczej 10 — zespot
budynkéw szkoly podstawowej, oznaczony na rysunku planu, obowigzuje zachowanie
historycznej kompozycji architektonicznej obiektow;

7) obowigzuje zabudowa obrzezna wzdluz ulic Anieli Krzywon i Mierniczej; dopuszcza si¢
przerwanie cigglosci zabudowy na granicy z budynkiem przy ul. Mierniczej 10;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarskiej), z terenu D.D.7092.KD.D
(ul. Mierniczej) lub z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 33. Teren elementarny D.D.7027.MC — powierzchnia 0,930 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
uslugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) do wysokos$ci parteru do 85% zrealizacja dziedzinca wewnetrznego zgodnie z pkt 101 11,
z obowigzkiem realizacji tarasu lub tarasow uzytkowych na stropodachach sytuowanych
wewnatrz kwartatu, zagospodarowanych zielenig komponowana, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do wysokos$ci parteru do 100% wylacznie
w przypadku realizacji dziedzinca wewngtrznego jako zadaszonej jednoprzestrzennej kubatury
ustugowej — ogrodu zimowego o powierzchni min. 1350 m?, zgodnie z pkt 101 11,

¢) powyzej wysokosci parteru do 65%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w pierzejach ulic Emilii Gierczak i Anieli Krzywon (dotyczy réwniez budynkéw naroznych
w ul. Emilii Gierczak i ul. Dziennikarskiej oraz w ul. Anieli Krzywon i ul. Mierniczej): 16 m —
do attyki lub okapu dachu oraz 19 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu:

a) w pierzejach ulic Emilii Gierczak i Anieli Krzywon (dotyczy rowniez budynkow naroznych
w ul. Emilii Gierczak i ul. Dziennikarskiej oraz w ul. Anieli Krzywon i ul. Mierniczej): 11 m,

b) w pierzejach ulic Dziennikarskiej i Mierniczej: 8 m;
4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
5) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) obowigzuje zabudowa obrzezna kwartalowa wzdluz ulic Anieli Krzywon, Emilii Gierczak,
Dziennikarskiej i Mierniczej;

7)na elewacjach frontowych nowych budynkéw, w kompozycji architektonicznej obowiazuje
uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyjnych (o przyblizonym schemacie oznaczonym
na rysunku planu);

8) ustala si¢ zasady kompozycji frontow nowej zabudowy kwartatu zgodnie z § 6 ust. 3;
9) obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontow zabudowy;

10) w kwartale zabudowy obowiazuje realizacja dziedzinca wewnetrznego na osi kompozycyjnej
potnoc-potudnie (0§ wyznaczaja dawny plac ratuszowy w terenie elementarnym D.D.7070.UK
i Plac Koscielny w terenie elementarnym D.D.7023.UKK), oznaczonej na rysunku planu;

11) dla dziedzinca wewngtrznego ustala si¢:
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a) obowigzek lokalizacji lokali uslugowych co najmniej w parterach dziedzinca, jako wysoka
kondygnacja parteru z ustugami,

b) dostep ogodlny na wyznaczonym kierunku osi poprzez bramy,

c) mozliwo$¢ zadaszenia dziedzinca jako jednoprzestrzennej kubatury ustugowej, ogrodu
zimowego,

d) obowiazuje zielen, nawierzchnia kamienna;
12) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7094.KD.D (ul. Dziennikarskiej) lub zterenu
D.D.7092.KD.D (ul. Mierniczej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 34. Teren elementarny D.D.7028. MC — powierzchnia 0,476 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a)do wysokosci parteru do 100%, zobowigzkiem realizacji tarasow uzytkowych na
stropodachach, zagospodarowanych zielenig komponowana,

b) powyzej wysokosci parteru do 65%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w pierzejach ulic Emilii Gierczak i Dziennikarskiej (dotyczy roéwniez budynkow naroznych
w ul. Emilii Gierczak i ul. Koszarowej oraz w ul. Dziennikarskiej i ul. Mierniczej): 17 m;

3) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu:
a) w pierzei ul. Emilii Gierczak: 11 m,
b) w pierzejach ulic Dziennikarskiej, Mierniczej i Koszarowej: 8 m;
4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
5) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) obowigzuje zabudowa obrzezna kwartatlowa wzdluz ulic Emilii Gierczak, Dziennikarskie;j,
Mierniczej 1 Koszarowe;j;
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7)na elewacjach frontowych nowych budynkéw, w kompozycji architektonicznej obowiazuje
uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyjnych (o przyblizonym schemacie oznaczonym
na rysunku planu);

8) ustala si¢ zasady kompozycji frontdéw nowej zabudowy kwartalu zgodnie z § 6 ust. 3;

9) obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontoéw zabudowy
w pierzejach ulic Emilii Gierczak, Dziennikarskiej i Mierniczej;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7092.KD.D (ul. Mierniczej), zterenu D.D.7094.KD.D
(ul. Dziennikarskiej) lub z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 35. Teren elementarny D.D.7029.MC — powierzchnia 1,165 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushlugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje szpaler, oznaczony na rysunku planu;
3) obowigzuje program zieleni uzupeiniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w pierzejach ulic Dziennikarskiej, Anieli Krzywon i Mierniczej (dotyczy rowniez budynkow
naroznych wul. Anieli Krzywon i ul. Koszarowej oraz w ul. Mierniczej i ul. Koszarowe;j):
15 m;

3) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu w pierzejach
ulic: 9 m;

4) budynki kryte dachami:
a) dowolnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) plaskimi w pierzejach ulic Mierniczej iKoszarowej (nie dotyczy budynku naroznego
w ul. Anieli Krzywon i ul. Koszarowej);

5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) obowigzuje zabudowa obrzezna wzdluz ulic Dziennikarskiej, Anieli Krzywon i Mierniczej na
obowiazujacej linii zabudowy;

7) ustala si¢ ochron¢ obiektow o warto$ciach zabytkowych przy ul. Dziennikarskiej 1, 2, 4, 5, 10,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢
przebudowe budynkéw od strony elewacji tylnej;
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8) obowigzuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontow zabudowy
w pierzejach ulic Anieli Krzywon i Mierniczej;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarskiej), z terenu D.D.7092.KD.D
(ul. Mierniczej) lub z terenu D.D.7084 . KD.L (ul. Koszarowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji deszczowe;;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 36. Teren elementarny D.D.7030.KP — powierzchnia 0,077 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje nawierzchnia utwardzona ciggu pieszego, o jednolitej kompozycji na catej dtugosci ciagu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj: ciag pieszy;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,9 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej.

§ 37. Teren elementarny D.D.7031.KDW.R — powierzchnia 0,017 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga rowerowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje nawierzchnia utwardzona ciagu pieszo-rowerowego o jednolitej kompozycji na calej
dhugosci ciggu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: ciag pieszo-rowerowys;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 38. Teren elementarny D.D.7032.U — powierzchnia 0,237 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa wolno stojaca;
2) w budynku przy ul. Gryfinskiej 151 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) niekubaturowych obiektow budowlanych: 45 m n.p.m.;

3) budynki w pierzei ul. Gryfinskiej kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o ukladzie
kalenic réwnolegltym do ulicy, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni maksymalnie 50% rzutu
dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; pozostate budynki kryte dachami ptaskimi;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5)ustala si¢ ochrong¢ obiektu o warto$ciach zabytkowych — budynek przy ul. Gryfinskiej 151,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢
przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej i bocznej potudniowe;;

6) czes$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN.

§ 39. Teren elementarny D.D.7033.KS — powierzchnia 0,037 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7087.KD.D (ul. Cichej);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie
z § 6 ust. 5;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
cieplnej i kanalizacji sanitarne;.

§ 40. Teren elementarny D.D.7034.U — powierzchnia 0,224 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ istniejacg funkcje mieszkaniows.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;

3) budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi, z wylaczeniem obicktow
jednokondygnacyjnych oraz obiektow taczacych gtdéwne budynki — krytych dachami o nachyleniu
potaci od 0 do 25 stopni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochrone¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek dawnego mtyna wodnego przy
ul. Anieli Krzywon 18 zlokalizowanego nad nurtem rz. Ptoni, (cz¢$§¢ zabudowy znajduje sie
w terenie elementarnym D.D.7005.WS), oznaczonego na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie gabarytow budynku, formy dachu dawnego mltyna wodnego, a takze
kontynuacja rozwiazan materialowych oraz stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji i stolarki
okiennej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i/lub rozbudowe budynku,

c) obowigzuje zachowanie i ekspozycja historycznych elementéw hydrotechnicznych tj. przepustu,
$luzy i umocnien brzegow koryta rz. Ploni;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy
sytuowania budynkow przy granicy z terenem elementarnym D.D.7035.MW,U;

7) obowiazuje udroznienie szlaku kajakowego na rz. Ptoni pod budynkiem dawnego mityna wodnego
poprzez przywrocenie otwartej przestrzeni nad lustrem wody do parametréw umozliwiajacych
swobodny przeplyw kajakarzy, z dopuszczeniem realizacji budowli iurzadzen infrastruktury
turystycznej pozwalajgcej na bezpieczne przekroczenie stopnia wodnego (np. ladowego obejscia
przeszkody wodnej lub pochylni z balustradg);

8) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7083.KD.L  (ul. Anieli Krzywon) Ilub =z terenu
D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 41. Teren elementarny D.D.7035.MW,U — powierzchnia 0,195 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowe;j);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 42. Teren elementarny D.D.7036.MW — powierzchnia 1,466 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KG oznaczonego na rysunku planu:
a) obiekt garazowy wielostanowiskowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KG: 10%;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) do utrzymania, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 oraz lit. b,
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b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KG: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 12,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KG: 9 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu garazowego bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowe;j);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej,
rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych, kolektora deszczowego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekow sanitarnych.

§ 43. Teren elementarny D.D.7037.ZP — powierzchnia 3,067 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami; powierzchniowe wody $rodladowe (kanat ulgi rz. Ptoni);

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w zakresie gastronomii i handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3)na czeSci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespolem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

4) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ochrona kompozycji zespotu zieleni parku miejskiego wraz z historycznym uktadem
alejek parkowych o wartosciach zabytkowych w obszarze Placu Stowianskiego, wpisanym do
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonym na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,6%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 5,5 m;
4) budynki kryte dachami dowolnymi;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej) lub z ul. Ractawickiej (poza
obszarem planu);
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2) obowiazuje utrzymanie wzdhuz rzeki Ptoni wyodrebnionej $ciezki rowerowej oraz ciggu pieszego
o przebiegach oznaczonych na rysunku planu, taczacych teren D.D.7046. KDW.R (ul. Weteranow)
z ul. Ractawicky, potozong poza obszarem planu;

3) obowiazuje utrzymanie ciggbéw: pieszo-rowerowego i pieszego na przedtuzeniu ul. Mierniczej (po
obu stronach kanatu ulgi rz. Ptoni) o przyblizonych przebiegach oznaczonych na rysunku planu,
faczacych ulice lokalng D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowg) =z ul. Ractawicks, potozona poza
obszarem planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ wyodrebnionej $ciezki rowerowej o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu, 1aczacej teren elementarny D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak) z ul. Ractawicka,
potozong poza obszarem planu;

5) dopuszcza si¢ korekty przebiegu wymienionych w pkt 2+4 ciaggdéw pieszych i drog rowerowych,
z zachowaniem ich powiazan dla ruchu pieszego i rowerowego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

7) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji deszczowej,
kolektorow deszczowych.

§ 44. Teren elementarny D.D.7038. MW- powierzchnia 0,871 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 18 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 45. Teren elementarny D.D.7039.MW,U — powierzchnia 0,131 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ przekrycie obiektow jednokondygnacyjnych
dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej) lub z terenu D.D.7099.KD.D
(ul. Glazurowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 46. Teren elementarny D.D.7040.KS — powierzchnia 0,110 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej);

2) ustala si¢ ciag pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, tgczacy ulice
lokalng D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak) z ciggiem pieszym D.D.7030.KP poprzez ulice
dojazdowg D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowg);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢
zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 47. Teren elementarny D.D.7041.MW,U — powierzchnia 0,335 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 21 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) obiektow ustugowych wolno stojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego: 7,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ przekrycie obiektow  jedno-
i dwukondygnacyjnych dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Glazurowej — w formie zabudowy
kubaturowej jako wolnostojacy obiekt ustlugowy lub w formie zespolu zieleni wysokiej,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

6) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej;

7) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

§ 48. Teren elementarny D.D.7042.ZP — powierzchnia 0,167 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym wraz 2z niezbednymi
urzadzeniami;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w zakresie gastronomii i handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 70%;

2) obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
i sktadu gatunkowego;

3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 10%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 5,5 m;
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3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7082.KD.L  (ul. Emilii = Gierczak) lub zterenu
D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej);

2) ustala si¢ ciggi piesze o przyblizonych przebiegach oznaczonych na rysunku planu, laczace
ul. Emilii Gierczak (D.D.7082.KD.L) z ul. Glazurowa (D.D.7099.KD.D) oraz z ciagiem pieszo-
rowerowym w terenie elementarnym D.D.7031.KDW,R;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekoéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarne;j.

§ 49. Teren elementarny D.D.7043.MW,U — powierzchnia 0,910 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 23 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ przekrycie obiektow  jedno-
i dwukondygnacyjnych dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;
6) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej), zterenu D.D.7085.KD.L
(ul. Portowej) lub z terenu D.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowskiej);

2) ustala si¢ cigg pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, laczacy
ul. Goleniowska (D.D.7081.KD.Z) z ciggiem pieszym w terenie elementarnym D.D.7042.ZP;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;
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6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 50. Teren elementarny D.D.7044.MW,U — powierzchnia 0,131 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14 m;

3) budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o uktadzie kalenic réwnolegtym do
ulic Goleniowskiej i Glazurowej, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni maksymalnie 40%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; w przypadku realizacji garazy i wiat
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) obowigzujgca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) obowigzuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontow zabudowy w pierzei
ul. Goleniowskiej;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

7) dopuszcza si¢ wolno stojace garaze naziemne na tytach zabudowy;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 51. Teren elementarny D.D.7045.ZP — powierzchnia 0,563 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym wraz zniezbgdnymi
urzadzeniami;

2) na dz. nr 27/9 z obr. 4025 istniejgca funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem zabudowy ustlugowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 80%, z zastrzezeniem lit. b,
b) dz. nr 27/9 z obr. 4025: 25%;

2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dz. nr 27/9 z obr. 4025: 30%; na pozostatych
dziatkach zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 25 stopni;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochrone obiektu o warto$ciach zabytkowych — budynek przy ul. Goleniowskiej 101,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowg i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej i bocznej poéinocne;j,
b) nadbudowe poddasza budynku;
6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

7) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Puckiej (poza obszarem planu) —
w formie zespotu zieleni urzadzonej wysokiej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej) lub zterenu D.D.7081.KD.Z
(ul. Goleniowskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) ustala si¢ ciaggi piesze o przyblizonych przebiegach oznaczonych na rysunku planu, laczace:
ul. Goleniowska (D.D.7081.KD.Z) zul. Portowg (D.D.7085.KD.L) oraz ul. Goleniowska
(D.D.7081.KD.Z) z ciagiem pieszym w terenie elementarnym D.D.7048.KG;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, ustalenie nie dotyczy dz. nr 27/9
z obr. 4025;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, rurociggu tlocznego $Sciekdw sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ likwidacje kolektorow ogdlnosptawnych.
§ 52. Teren elementarny D.D.7046.KDW.R (ul. Weteran6w) — powierzchnia 0,068 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga rowerowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) obowiazuje zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego
pod nazwa ,,nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow” (kod siedliska 3260),
oraz stanowisk gatunkow roslin podlegajacych ochronie, oznaczonych na rysunku planu;

3)na czeSci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

4) obowigzuje program zieleni uzupetiajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ przekroczenie rz. Ploni poprzez kladke; przy realizacji ktadki obowigzuje zachowanie
przeswitu nad powierzchnia wody, umozliwiajacego swobodny ruch turystyczny na kajakowym
szlaku wodnym;

2) obowiazuje realizacja wyodrgbnionej $ciezki rowerowej oraz ciggu pieszego o jednolitej
kompozycji na calej dlugosci ciagu;

3) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj: Sciezka rowerowa, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,6 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych nn, kolektora deszczowego.

§ 53. Teren elementarny D.D.7047.KDW — powierzchnia 0,082 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobshluga komunikacyjna
otaczajgcych terendow;

2) obowiazuje realizacja kamiennych nawierzchni drogowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,4 m;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, kolektora deszczowego,
rurociggéw ttocznych $ciekow sanitarnych;

5) ustala sie likwidacje lub przeniesienie w teren D.D.7016.MC stacji transformatorowej SN/nn; do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji irealizacje
sieci elektroenergetycznych.

§ 54. Teren elementarny D.D.7048.KG — powierzchnia 0,458 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: obiekt garazowy wielostanowiskowy;
2) dopuszcza sig:
a) ustugi wbudowane,
b) dziatalno$¢ handlowa w formie hali targowe;;
3) dopuszcza si¢ produkcje energii.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
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2) obowigzuje zielen o charakterze izolacyjnym w postaci pasa zwartej zieleni wysokiej i $redniej,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ lokale ustugowe lokalizowane wylacznie w parterze obiektu garazowego;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7013.KD.D (ul. Chorwackiej) lub z terenu D.D.7067.KD.D
(ul. Helskiej);

2) ustala si¢ cigg pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, laczacy
ul. Chorwacka  (D.D.7013.KD.D)  poprzez teren  D.D.7045.ZP  zul. Goleniowska
(D.D.7081.KD.Z);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

6) dopuszcza si¢ likwidacje kolektora ogolnosptawnego;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 55. Teren elementarny D.D.7049.0 — powierzchnia 0,071 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: obiekty gospodarowania odpadami (zbidrka odpadéw problemowych).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 7,5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi; ustalenie nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych,
wiat 1 zadaszen — krytych dachami dowolnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

7) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw na otwartym terenie — obowigzuje obudowa estetyczna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7067.KD.D (ul. Helskiej) lub poprzez teren D.D.7050.KSP;
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2) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 56. Teren elementarny D.D.7050.KSP — powierzchnia 0,430 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw;
2) dopuszcza si¢ ushugi:
a) handlu,
b) gastronomii,

c) obstugi pojazdow (warsztatbw mechaniki pojazdowej, warsztatow blacharskich, lakierniczych,
wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdow, myjni itp.).

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe¢ w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ likwidacje kolektora ogolnosptawnego.
§ 57. Teren elementarny D.D.7051.ZP — powierzchnia 0,033 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej: 60%;
ustalenie nie dotyczy dz. nr 136 z obr. 4025.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy dz. nr 136 z obr. 4025 zabudowane;j stacja
transformatorowa;

2) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowe;j: 4,5 m;
3) budynek stacji transformatorowej kryty dachem ptaskim;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7067.KD.D (ul. Helskiej);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie
z§ 6ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 58. Teren elementarny D.D.7052.KDW — powierzchnia 0,063 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przekroczenie kanatu ulgi rz. Ptoni poprzez obiekt mostowy;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obsluga komunikacyjna
otaczajacych terenow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala sie przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,0 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 59. Teren elementarny D.D.7053.U — powierzchnia 0,159 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

b) obiekty obstugi pojazdow (warsztaty mechaniki pojazdowej, warsztaty blacharskie, lakiernicze,
wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdéw, myjnie itp.).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy
sytuowania budynkéw przy granicy z dz. nr 138 z obr. 4025 (poza obszarem planu);
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7067.KD.D (ul. Helskiej), zterenu D.D.7015.KD.D
(ul. Mitostawskiej) lub spoza obszaru planu;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn.

§ 60. Teren elementarny D.D.7054.U — powierzchnia 0,570 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszcza sig¢:
a) zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

b) ustugi produkcyjne, magazyny, obiekty obslugi pojazdéw (warsztaty mechaniki pojazdowej,
warsztaty blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdow, myjnie itp.).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7015.KD.D (ul. Mitostawskiej) Iub spoza obszaru planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 61. Teren elementarny D.D.7055.U — powierzchnia 0,888 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wyltacznie w pierzejach ulic Helskiej, Chorwackiej
i Mitostawskiej,

b) ustugi produkcyjne, magazyny, obiekty obstugi pojazdéow (warsztaty mechaniki pojazdowej,
warsztaty blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdow, myjnie itp.).
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 11 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7013.KD.D (ul. Chorwackiej), zterenu D.D.7067.KD.D
(ul. Helskiej) lub z terenu D.D.7015.KD.D (ul. Mitostawskie;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energic elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 62. Teren elementarny D.D.7056.U — powierzchnia 1,600 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa wolno stojaca;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) ustugi o§wiaty,
b) szkolnictwo wyzsze,
¢) ustugi sportu i rekreacji,
d) ustugi zamieszkania zbiorowego,
e) ustugi zdrowia,

f) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spolecznej, placoéwka
opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek),

g) ustugi biurowe i1 administracyjne, park technologiczny,
h) gastronomia,
1) handel.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiagzuje zachowanie iutrzymanie (maksymalnej ilosci) istniejagcej zieleni oraz
wkomponowanie jej w zagospodarowanie terenu;

3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
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a) w pierzei ul. Chorwackiej w pasie 10 m wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy 12,5 m,
b) poza pierzeja ul. Chorwackiej 15 m;

3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 30 stopni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7013.KD.D (ul. Chorwackiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ kolektora ogdlnosptawnego;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 63. Teren elementarny D.D.7057.MN — powierzchnia 1,364 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie wolno stojacej i blizniaczej: 25%,
b) w zabudowie szeregowej: 40%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 13 m dla budynku przy ul. Szybowcowej 1;

3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni maksymalnie 35%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie nie dotyczy garazy i wiat — krytych
dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) w zabudowie wolno stojgcej: 600 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?,
¢) w zabudowie szeregowej: 300 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Szybowcowej lub ul. Portowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ kolektora ogélnosptawnego.
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§ 64. Teren elementarny D.D.7058. MW,U — powierzchnia 0,291 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) budynku o warto$ciach zabytkowych: do utrzymania,
b) pozostatych budynkow: 5,5 m;

3) budynki kryte dachami dowolnymi;

4) obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

S)ustala si¢ ochron¢ obiektu o warto$ciach zabytkowych — budynek przy ul. Portowej 4+6,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8:

a) obowigzuje zachowanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, wtym elewacji
bocznych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe budynku od strony elewacji tylnej;

6) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej;

7) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

8) dopuszcza si¢ wolno stojace zespoty garazy naziemnych (minimum 3 stanowiskowe);

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarne;.

§ 65. Teren elementarny D.D.7059.U — powierzchnia 0,427 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) ustugi oswiaty,
b) szkolnictwo wyzsze,
¢) sport i rekreacja,
d) zamieszkania zbiorowego,

e) ustugi zdrowia,
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f) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spolecznej, placoéwka
opiekunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, ztobek),

g) ushugi administracyjno-biurowe,
h) gastronomia,
i) handel.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) obowigzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu
gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej) lub zterenu D.D.7013.KD.D
(ul. Chorwackiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 66. Teren elementarny D.D.7060.UH — powierzchnia 0,989 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi handlu;

2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ handlowa w formie sklepu, placu targowego, zespolu pawilonéw
handlowych lub hali targowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej) lub zterenu D.D.7013.KD.D
(ul. Chorwackiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 67. Teren elementarny D.D.7061.MW — powierzchnia 0,360 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje program zieleni uzupelniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 22 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ przekrycie obiektow jednokondygnacyjnych
dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej) lub zterenu D.D.7085.KD.L
(ul. Portowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
gazowej.

§ 68. Teren elementarny D.D.7062.UO — powierzchnia 0,441 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2) dopuszcza si¢:

a) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spolecznej, placowka
opiekunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, ztobek),

b) dziatalno$¢ dydaktyczno-kulturalng (np. o$rodek aktywnosci oswiatowo-kulturalnej),
c) istniejacg funkcje mieszkaniowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 35%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 30 stopni;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej.

§ 69. Teren elementarny D.D.7063.UO — powierzchnia 3,636 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty;
2) dopuszcza si¢ ustugi:
a) szkolnictwa wyzszego,
b) sportu i rekreacji,
¢) zamieszkania zbiorowego,

d) opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placéwka
opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek),

e)w zakresie dziatalno$ci dydaktyczno-kulturalnej (np.o$rodek aktywnos$ci o$wiatowo-
kulturalne;j),

f) w zakresie dziatalno$ci wystawienniczej 1 artystycznej,
g) gastronomii,
h) handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) obowiazuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i skladu
gatunkowego; dopuszcza si¢ przedtuzenie szpaleru wzdtuz granicy terenu;

3) obowigzuje zielen o charakterze izolacyjnym w postaci pasa zwartej zieleni wysokiej 1 $redniej,
o0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) budynkow o wartosciach zabytkowych: do utrzymania,

b) pozostatych budynkéw: 15 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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5) ustala si¢ ochrone obiektow o wartosciach zabytkowych w Zespole Szkot Nr 2 im. Wiadystawa
Orkana przy ul. Portowej 21, 22124 — dawny zespdt koszar, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje zachowanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow;

6) istniejacy obiekt obrony cywilnej — ukrycie wolno stojace przy ul. Portowej 21; dopuszcza sig
likwidacj¢ obiektu po jego wykresleniu zewidencji budowli ochronnych niezbednych do
funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstluga komunikacyjna zterenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej) lub zterenu D.D.7101.KD.D
(ul. Taborowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 70. Teren elementarny D.D.7064.KD.D (ul. Poktadowa) — powierzchnia 0,133 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjng otaczajacych
terenow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznych nn.
§ 71. Teren elementarny D.D.7065.MC — powierzchnia 1,143 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa S$rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.U oznaczonego na rysunku planu:
a) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa;

3) dopuszczalny zakres ustug w wydzieleniu wewngtrznym 1.U:
a) sport i rekreacja,

b) ustugi oswiaty,
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c) ustugi kultury, centrum aktywnosci lokalnej,
d) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna, konferencyjno-szkoleniowa,

e) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka
opiekunczo-wychowawecza, klub dzieciecy, ztobek),

f) uslugi biurowe 1 administracyjne,
g) gastronomia,
h) handel.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;

2) obowiazuje zielen o charakterze izolacyjnym w postaci pasa zwartej zieleni wysokiej i $redniej,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j;

4) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury co najmniej w wydzieleniu
wewnetrznym 1.U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,

b) w wydzieleniu wewngtrznym 1.U: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m;
3) minimalna wysoko$¢ zabudowy do attyki lub okapu dachu:

a) w pierzei ul. Drukarskiej: 8 m,

b) w pierzei ul. Taborowej: 8 m wylacznie dla zabudowy mieszkaniowej i/lub mieszkaniowo-
ustugowe;j,

c¢) w narozniku ulic Drukarskiej i Glazurowej: 11 m;
4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
6) ustala si¢ ochrong¢ zabytku — reliktow $redniowiecznych muréw miejskich Dabia:

a) obowigzuje ekspozycja zachowanych reliktow Sredniowiecznych muréw miejskich Dabia,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu; dopuszcza si¢ ekspozycje reliktow
murdw np. w partiach cokotowych elewacji frontowych realizowanych budynkow,
w ogo6lnodostgpnych wnetrzach budynkow i/lub wskazanie pasem nawierzchni $ladu ich
przebiegu w posadzkach przestrzeni publicznych i wspdlnych,

b) dopuszcza si¢ uzupetnienie reliktéw Sredniowiecznych muréw miejskich, czgsSciowe
odtworzenie i nadbudowe uczytelniajacg historyczny przebieg muru;

7) obowiazuje zabudowa obrzezna wzdluz:
a) ul. Drukarskiej,

b) ulic Drukarskiej i Taborowej w wydzieleniu wewnetrznym 1.U w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej i/lub mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzezeniem pkt 8 lit. a;

8) ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne widokoéw od strony ulic:

a) Ustki (D.D.7096.KD.L) — w formie zabudowy kubaturowej wycofanej zlinii zabudowy
obrzeznej, tworzacej dziedziniec otwarty,
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b) Drukarskiej (D.D.7095.KD.L) — w formie zabudowy kubaturowe;j,
¢) Koszarowej (D.D.7084.KD.D) — w formie zespotu zieleni wysokiej,
0 usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

9) ustala si¢ zasady kompozycji frontdow nowej zabudowy (dotyczy réwniez wydzielenia
wewnetrznego 1.U w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i/lub mieszkaniowo-
uslugowej) zgodnie z§ 6 wust.3 oraz w pierzejach ulic obowigzuje zmienna szerokosé
sasiadujacych budynkéw lub sekcji elewacji frontowych jednego budynku — maksymalna
szerokos¢ sekcji do 20 m;

10) obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontow zabudowy;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej; nie dotyczy
sytuowania budynkow przy granicy z terenem elementarnym D.D.7063.UO;

12) obowiazuje likwidacja obiektow gospodarczych i garazy wolno stojacych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej), zterenu D.D.7099.KD.D
(ul. Glazurowej) lub z terenu D.D.7101.KD.D (ul. Taborowe;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 72. Teren elementarny D.D.7066.MW — powierzchnia 0,640 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i garazy naziemnych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej), zterenu D.D.7098.KD.D
(ul. Otwockiej) lub poprzez tereny D.D.7069.ZP i D.D.7070.UK;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 73. Teren elementarny D.D.7067.KD.D (ul. Helska) — powierzchnia 0,335 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjng otaczajacych
terenow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza sie zatoki
postojowe;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,6 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 74. Teren elementarny D.D.7068.MW — powierzchnia 0,505 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) budynkow mieszkalnych: 17 m,
b) pozostatych budynkéw: 5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i nowych garazy naziemnych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej), zterenu D.D.7096.KD.D
(ul. Ustki) lub z terenu D.D.7098.KD.D (ul. Otwockiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 75. Teren elementarny D.D.7069.ZP — powierzchnia 0,166 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona na placu miejskim publicznie dostgpnym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
i sktadu gatunkowego;

3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy realizacji obiektow izadaszen zejscia lub
zjazdu do garazu podziemnego krytych dachem ptaskim, o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 5% powierzchni terenu elementarnego;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 5,5 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;
4) zagospodarowanie terenu zintegrowane kompozycyjnie i funkcjonalnie z terenem D.D.7070.UK;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu podziemnego dla samochodow osobowych jako jednej inwestycji
polaczonej, realizowanej wspolnie w terenach elementarnych: D.D.7069.ZP, D.D.7070.UK;

6) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu zkostki kamiennej i phyt
kamiennych lub betonowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7096.KD.D (ul. Jozefa Mianowskiego) lub z terenu
D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak), z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuge z ul. Emilii Gierczak dopuszcza si¢ przez jeden zjazd;
3) ustala si¢ obstuge terenow: D.D.7066.MW i D.D.7070.UK;

4) ustala si¢ ciag pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, tgczacy ul. Emilii
Gierczak (D.D.7082.KD.L) z zabudowa ustugowa w terenie D.D.7070.UK;

5) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje sig
zgodnie z § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 76. Teren elementarny D.D.7070.UK — powierzchnia 0,107 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury;
2) dopuszczalny zakres ushug:
a) dziatalnos$¢ dydaktyczno-kulturalna, centrum aktywnosci lokalnej,
b) dziatalno$¢ wystawiennicza i artystyczna,
¢) ustugi biurowe i administracyjne,
d) gastronomia,
¢) handel.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

S)ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widokéw od strony terenu elementarnego
D.D.7069.ZP, ul. Otwockiej (D.D.7097.KD.D) i ul. Ustki (D.D.7096.KD.D) w rejonie lokalizacji
dawnego ratusza w Dabiu — w formie zabudowy kubaturowej jako obiekt zaprojektowany
indywidualnie w stylistyce wspotczesnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu;

6) zabudowa i zagospodarowanie terenu zintegrowane kompozycyjnie i funkcjonalnie z terenem
D.D.7069.ZP;

7) dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego dla samochodéw osobowych jako jednej inwestycji
polaczonej, realizowanej wspolnie w terenach elementarnych: D.D.7069.ZP, D.D.7070.UK;

8) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu zkostki kamiennej i plyt
kamiennych lub betonowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7096.KD.D (ul. J6zefa Mianowskiego), =z terenu
D.D.7098.KD.D (ul. Otwockiej) lub poprzez teren D.D.7069.ZP;

2) ustala si¢ obstuge terenu D.D.7066.MW;
3) ustala si¢ powigzanie ciggiem pieszym z terenem D.D.7069.ZP;
4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowe;].

§ 77. Teren elementarny D.D.7071.MW,U — powierzchnia 0,790 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,
b) na dz. nr 4 z obr. 4035: 60%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) 55%, z zastrzezeniem lit. b,
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b) na dz. nr 4 z obr. 4035 zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) w pierzejach ulic: 17 m,
b) wewnatrz kwartatu: 4 m;

3) minimalna wysoko§¢ nowej zabudowy, do najwyzszego punktu przekrycia dachu, w rejonie
skrzyzowania ulic Emilii Gierczak (D.D.7082.KD.L) i Oficerskiej (D.D.7095.KD.D) oraz ulic
Oficerskiej (D.D.7095.KD.D) i Otwockiej (D.D.7097.KD.D): 9 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) wewnatrz kwartatu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej,

b) na dz. nr 12/1 z obr. 4035 dopuszcza si¢ lokalizacje wielostanowiskowego garazu naziemnego
z obowigzkiem  realizacji  stropodachu  uzytkowego, zagospodarowanego  zielenig
komponowanag;

7) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7095.KD.D (ul. Oficerskiej), zterenu D.D.7096.KD.D
(ul. Jozefa Mianowskiego) lub z terenu D.D.7097.KD.D (ul. Otwockiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 78. Teren elementarny D.D.7072.MW — powierzchnia 0,700 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 35%;
2) obowiazuje program zieleni uzupelniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) budynkow mieszkalnych: 17 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynku przy ul. Ustki 7: 30 m,
¢) pozostatych budynkow: 4 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i nowych garazy naziemnych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ciggu ulic Oficerskiej—Drukarskiej), z terenu
D.D.7096.KD.D (ul. Ustki) lub z terenu D.D.7097.KD.D (ul. Otwockiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 79. Teren elementarny D.D.7073.MC — powierzchnia 0,295 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m;
3) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu — w pierzei ul. Drukarskiej: 8 m;
4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni;
5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) obowigzuje zabudowa obrzezna wzdhuz ul. Drukarskiej;

7) ustala si¢ zasady kompozycji frontow nowej zabudowy wzdtuz ul. Drukarskiej zgodnie z § 6
ust. 3 oraz obowigzuje zmienna szeroko$c¢ sasiadujacych budynkow lub sekcji elewacji frontowych
jednego budynku — maksymalna szeroko$¢ sekcji do 20 m;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy
sytuowania budynkow przy granicy z dz. nr. 34 z obr. 4024 (poza obszarem planu).

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej), zterenu D.D.7100.KD.D
(ul. Zamiejskiej) lub z terenu D.D.7101.KD.D (ul. Taborowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 80. Teren elementarny D.D.7074.MW,U — powierzchnia 0,079 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m;

3) budynki kryte dachami dowolnymi;

4) obowigzujgca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochrong¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Zamiejskiej 18,
oznaczony na rysunku planu, obowiazuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sie
przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylne;j;

6) dopuszcza si¢ wolno stojace garaze naziemne;

7) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej) lub z terenu D.D.7100.KD.D
(ul. Zamiejskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 81. Teren elementarny D.D.7075.MW,U — powierzchnia 3,187 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 30 stopni;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ droge rowerowa do czasu realizacji trasy rowerowe]j laczacej ul. Przestrzenng
z ul. Poktadowg (poza obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ wolno stojace zespoty garazy naziemnych (minimum 3 stanowiskowe);
7) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ciagu ulic Oficerskiej—Drukarskiej) lub z terenu
D.D.7064.KD.D (ul. Poktadowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w terenach:
D.D.7076.U, D.D.7078.KG i/lub D.D.7079.U; ustalenie nie dotyczy miejsc postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, kolektora sanitarnego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 82. Teren elementarny D.D.7076.U — powierzchnia 0,276 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig:

a) produkcje energii,

b) obiekt garazowy wielostanowiskowy,

¢) parking dla samochodow osobowych;
3) w budynkach przy ul. Oficerskiej 1, 2 dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochron¢ obiektoéw o warto$ciach zabytkowych — budynki przy ul. Oficerskiej 1 12,
oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowg i/lub rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej i bocznych,
b) nadbudowe poddaszy budynkow wytacznie od strony elewacji tylnych do wysokosci kalenic,

¢) podwyzszenie poddaszy oraz zmiane katéw nachylenia potaci dachowych pod warunkiem
realizacji dachow stromych co najmniej dwuspadowych o uktadzie gléwnych kalenic
réwnolegtym do ul. Oficerskiej;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Oficerskiej);
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 83. Teren elementarny D.D.7077.U — powierzchnia 0,171 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w budynkach przy ul. Emilii Gierczak 50, 52 i 53.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14,5 m;
3) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochrone obiektow o wartoSciach zabytkowych — budynki przy ul. Emilii Gierczak 50,
52153, oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza

sig:
a) przebudowge i/lub rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej,
b) nadbudowe poddaszy budynkow:

- przy ul. Emilii Gierczak 50 wylacznie od strony elewacji tylnej do wysokosci kalenicy,

-przy ul. Emilii Gierczak 52 wylacznie do uzyskania trzeciej kondygnacji nadziemnej
o funkcji uzytkowej, z zastosowaniem dachu plaskiego; dopuszcza si¢ wycofanie od lica
elewacji frontowej;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektrycznag oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 84. Teren elementarny D.D.7078.KG — powierzchnia 0,216 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: obiekt garazowy wielostanowiskowy;
2) dopuszcza si¢ parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1d: BD2ACA43-4FA4-4FAA-B665-D099D3487268. Projekt Strona 78



1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ droge rowerowa do czasu realizacji trasy rowerowe] laczacej ul. Przestrzenna
z ul. Poktadowg (poza obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenu D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak);
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng przez dz. nr 57 z obr.4024 w terenie D.D.7077.U;

3) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢
zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, ogélnosptawne;j i kolektora sanitarnego.

§ 85. Teren elementarny D.D.7079.U — powierzchnia 0,181 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig:
a) produkcje energii,
b) obiekt garazowy wielostanowiskowy,
¢) parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7064.KD.D (ul. Poktadowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 86. Teren elementarny D.D.7080.KD.Z (ul. Pomorska) — powierzchnia 0,809 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2)na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objgcia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobslugg komunikacyjng
otaczajgcych terendow;

2) przy przebudowie lub realizacji nowego obiektu mostowego nad rz. Plonia obowigzuje
zachowanie prze$witu nad powierzchnig wody, umozliwiajagcego swobodny ruch turystyczny na
kajakowym szlaku wodnym,;

3) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o minimum dwoéch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa; dopuszcza si¢ wprowadzenie drog wspomagajacych;

2) na odcinku prowadzacym do wiaduktu nad linig kolejowa ustala si¢ przebieg jezdni glownej
z minimum jednostronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa — na estakadzie;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 20,3 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, magistrali
wodociagowej i1 kolektora deszczowego.

§ 87. Teren elementarny D.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowska) — powierzchnia 1,143 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
1 sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjng otaczajacych
terendw.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka
TOWerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 21,5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagow
tlocznych $ciekow sanitarnych, kolektora deszczowego;

4) ustala si¢ likwidacje kolektora ogdlnosptawnego.
§ 88. Teren elementarny D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak) — powierzchnia 1,470 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobslugg komunikacyjng
otaczajgcych terenow;

2) obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych na odcinku od skrzyzowania
z ul. Cicha (D.D.7087.KD.D) do skrzyzowania z ul. Koszarowg (D.D.7084.KD.L);

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupelmione kamienng kostkg
w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika na odcinku co najmniej od skrzyzowania
z ul. Cichg (D.D.7086.KD.D) do skrzyzowania z ul. Koszarowg (D.D.7084.KD.L).

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o minimum dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza
si¢ zatoki postojowe;

2) na odcinku ulicy, migdzy terenami elementarnymi: D.D.7031.KDW.R a D.D.7037.ZP, ustala si¢
$ciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,3 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora
deszczowego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.

§ 89. Teren elementarny D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinska, ul. Anieli Krzywon) — powierzchnia
0,638 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgsé¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2)na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objgcia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,.Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) przy przebudowie lub realizacji nowego obiektu mostowego nad rz.Ptlonia obowigzuje
zachowanie przeswitu nad powierzchnig wody, umozliwiajagcego swobodny ruch turystyczny na
kajakowym szlaku wodnym,;

3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow co najmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami — plyty kamienne lub betonowe uzupelnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika na odcinku co najmniej od skrzyzowania
z ulicami: Cichg (D.D.7087.KD.D) i Koszarowa (D.D.7084.KD.L) do skrzyzowania z ul. Emilii
Gierczak (D.D.7082.KD.L);

5) w czesci terenu (na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego D.D.7006.WS oraz do
dz.nr41/1 zobr. 4036) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow
budowlanych: 44 m n.p.m.;
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6) czeg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ przekr6j ulicy: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza
si¢ zatoki postojowe;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,0 m;

3) na odcinku ulicy pomiedzy potudniowa granicg planu a terenem elementarnym D.D.7033.KS
dopuszcza si¢ trasg rowerowa;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggow
ttocznych $ciekow sanitarnych, kolektora deszczowego.

§ 90. Teren elementarny D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowa) — powierzchnia 0,545 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobstluga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni oraz jej przywrdcenie na odcinku pomigdzy
skrzyzowaniami z ul. Mierniczg (D.D.7092.KD.D) i ul. Emilii Gierczak (D.D.7082.KD.L);

3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami — plyty kamienne lub betonowe uzupelnione kamienng kostka
w ukladzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ zatoki
postojowe;

2)na odcinku ulicy, miedzy terenami elementarnymi: D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon)
a D.D.7046. KDW.R (ul. Weterandéw), ustala si¢ Sciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu
okreslonym na rysunku planu;

3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,3 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektorow
deszczowych.

§ 91. Teren elementarny D.D.7085.KD.L (ul. Portowa, ul. Szybowcowa) — powierzchnia
0,839 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
i sktadu gatunkowego.

1d: BD2ACA43-4FA4-4FAA-B665-D099D3487268. Projekt Strona 82



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjng otaczajacych
terendw.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2)ulica stanowi tras¢ rowerowa, na poélmocnym odcinku obowigzuje S$ciezka rowerowa
o przyblizonym przebiegu wedtug rysunku planu;

3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,5 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych, kolektora deszczowego;

6) ustala si¢ likwidacj¢ kolektora ogolnosptawnego;
7) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.
§ 92. Teren elementarny D.D.7086.KD.D (ul. Cicha) — powierzchnia 0,220 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni oraz jej przywrdcenie na odcinku pomigdzy
skrzyzowaniami z ul. Mierniczg (D.D.7090.KD.D) i ul. Oficerska (D.D.7087.KD.D);

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — plyty kamienne lub betonowe uzupetnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ jednostronny chodnik na odcinku ulicy przylegajacym do terenu D.D.7017.MC;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,1 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, kolektora
deszczowego;

6) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.
§ 93. Teren elementarny D.D.7087.KD.D (ul. Cicha, ul. Oficerska) — powierzchnia 0,350 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobslugg komunikacyjng
otaczajgcych terenow;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni ul. Oficerskiej oraz jej przywrocenie na
ul. Cichej;

3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — plyty kamienne lub betonowe uzupetnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ jednostronny chodnik i zatoki postojowe na odcinku ulicy przylegajacym do terenu
D.D.7021.MC;

3)na odcinku ulicy przylegajagcym do terenu elementarnego D.D.7033.KS wustala si¢ Sciezke
rowerowg o przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,2 m;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora
deszczowego.

§ 94. Teren elementarny D.D.7088.KD.D (ul. Klombowa) — powierzchnia 0,111 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) dopuszcza sig program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobsluga komunikacyjna
otaczajgcych terenow;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie przekroju istniejacego;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, kanalizacji sanitarnej, rurociggow ttocznych §ciekdéw sanitarnych.

§ 95. Teren elementarny D.D.7089.KD.D (ul. Lekarska) — powierzchnia 0,156 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobslugg komunikacyjng
otaczajgcych terendow;

2) obowiazuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni;
3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow — ptyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ zatoki
postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,6 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.
§ 96. Teren elementarny D.D.7090.KD.D (ul. Miernicza) — powierzchnia 0,151 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ szpaler drzew, stanowigcy kontynuacje szpaleru w terenie elementarnym
D.D.7091.KD.D, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu gatunkowego;

2)poza  jezdniami, zatokami  postojowymi ichodnikami  obowigzuje  powierzchnia
wodoprzepuszczalna;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobsluga komunikacyjna
otaczajgcych terenow;

2) dopuszcza si¢ odtworzenie ukladu drogowego, nawigzujacego do uktadu w terenie
D.D.7091.KD.D: dwie jezdnie rozdzielone pasem zieleni urzadzonej; zakazuje si¢ sytuowania
miejsc postojowych dla samochodow w pasie zieleni rozdzielajagcym jezdnie;

3) obowiazuje przywrocenie nawierzchni kamiennej jezdni;
4) obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

5) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: minimum jezdnia i chodnik, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
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3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18,4 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego;

5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.
§ 97. Teren elementarny D.D.7091.KD.D (ul. Miernicza) — powierzchnia 0,198 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
1 sktadu gatunkowego;

2)poza  jezdniami, zatokami  postojowymi ichodnikami  obowigzuje = powierzchnia
wodoprzepuszczalna;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobshluga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje utrzymanie ukladu drogowego jezdni rozdzielonych pasem zieleni urzadzonej;
zakazuje si¢ sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw w pasie zieleni rozdzielajacym
jezdnie;

3) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni;

4) obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

5) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy zgodny z ust. 3 pkt 2: dwie jezdnie po jednym pasie ruchu, obustronne
chodniki, dopuszcza si¢ zatoki postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18,2 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora
deszczowego.

§ 98. Teren elementarny D.D.7092.KD.D (ul. Miernicza) — powierzchnia 0,262 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i skladu
gatunkowego; dopuszcza si¢ kontynuacje szpaleru wzdtuz ul. Mierniczej;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobslugg komunikacyjng
otaczajgcych terendow;
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2) obowiazuje przywrdcenie nawierzchni kamiennej jezdni;
3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupethmione kamienng kostkg
w ukladzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza
si¢ zatoki postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,6 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, kolektorow
deszczowych.

§ 99. Teren elementarny D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarska) — powierzchnia 0,205 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobstugg komunikacyjng
otaczajgcych terenow;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni,

3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow — plyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostka w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik,
7z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie przekroju istniejacego;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,6 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 100. Teren elementarny D.D.7094.KD.D (ul. Dziennikarska) — powierzchnia 0,119 ha
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;
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3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow — ptyty kamienne lub
betonowe uzupeione kamienna kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekrodj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) ulicg¢ obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,1 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje i1budowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej 1ideszczowej, kolektora
deszczowego.

§ 101. Teren elementarny D.D.7095.KD.D (ul. Oficerska, ul. Drukarska) — powierzchnia
0,768 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;
3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow co najmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami — plyty kamienne lub betonowe uzupetnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ zatoki
postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,2 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.

§ 102. Teren elementarny D.D.7096.KD.D (ul. Jozefa Mianowskiego, ul. Ustki) — powierzchnia
0,214 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obsluga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;
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3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupelnione kamienng kostka
w ukladzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ zatoki
postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,2 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 103. Teren elementarny D.D.7097.KD.D (ul. Otwocka) — powierzchnia 0,131 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobstluga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;
3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow — plyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ zatoki
postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,0 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 104. Teren elementarny D.D.7098.KD.D (ul. Otwocka) — powierzchnia 0,140 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;

3) obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;
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4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow — plyty kamienne lub
betonowe uzupeione kamienna kostka w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢ zatoki
postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,0 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 105. Teren elementarny D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowa) — powierzchnia 0,429 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje szpaler, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane zobsluga komunikacyjna
otaczajgcych terendow;

2) obowiazuje zachowanie nawierzchni kamiennej jezdni oraz jej przywrocenie na odcinku pomigdzy
skrzyzowaniami z ul. Drukarska (D.D.7095.KD.D) i ciggiem pieszym (D.D.7030.KP);

3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow co najmniej na odcinkach
pomigdzy skrzyzowaniami — plyty kamienne lub betonowe uzupetnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika na odcinku co najmniej od skrzyzowania
z ul. Drukarskg (D.D.7095.KD.D) do ciggu pieszego (D.D.7030.KP).

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala sie przekrdj ulicy: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
dopuszcza si¢ zatoki postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,0 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 106. Teren elementarny D.D.7100.KD.D (ul. Zamiejska) — powierzchnia 0,054 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,6 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 107. Teren elementarny D.D.7101.KD.D (ul. Taborowa) — powierzchnia 0,241 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiagzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu
gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obshluga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni oraz jej przywrdcenie na odcinku do
skrzyzowania z ul. Drukarska (D.D.7095.KD.D);

3) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,9 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 108. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenéw
objetych niniejszym planem.

§ 109. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 110. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 559, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych tereny
elementarne przeznaczone na ulice, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o§wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktéorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. clementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1. | D.D.7013.KD.D Poszerzenie pasa drogowego w rejonie skrzyzowania ul. Chorwackiej

z ul. Portowa, budowa odcinka chodnika.

2. | D.D.7031.KDW.R | Budowa ciggu pieszo-rowerowego.

D.D.7037.ZP Budowa $ciezki rowerowej na pl. Stowianskim.

4. | D.D.7046.KDW.R | Budowa ktadki pieszo-rowerowej nad rz. Ptonig w ul. Weterandéw oraz
prowadzacych do niej odcinkéw ciagu pieszego i $ciezki rowerowe;j.

5. | D.D.7080.KD.Z Przebudowa ul. Pomorskiej — most nad rz. Ptonig, estakada prowadzaca
do wiaduktu nad torami kolejowymi; budowa odcinka §ciezki rowerowej
W poziomie terenu.

98]

6. | D.D.7081.KD.Z Budowa $ciezki rowerowej w ul. Goleniowskiej.

7. | D.D.7082.KD.L Budowa odcinka $ciezki rowerowej w ul. Emilii Gierczak.

8. | D.D.7083.KD.L Poszerzenie ul. Anieli Krzywon.

9. | D.D.7084.KD.L Budowa odcinka $ciezki rowerowej w ul. Koszarowej.

10. | D.D.7086.KD.D Poszerzenie ul. Cichej, budowa odcinka chodnika.

11. | D.D.7087.KD.D Budowa odcinka $ciezki rowerowej w ul. Cichej, korekta granicy pasa

drogowego na skrzyzowaniu ul. Oficerskiej z ul. Emilii Gierczak.

12. | D.D.7090.KD.D Korekta granicy pasa drogowego, budowa chodnika.

13. | D.D.7092.KD.D Korekta granicy pasa drogowego na skrzyzowaniu ul. Mierniczej
z ul. Anieli Krzywon.

14. | D.D.7094.KD.D Korekta granic pasa drogowego na skrzyzowaniach ul. Dziennikarskie;
z ul. Emilii Gierczak i ul. Miernicza.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.
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2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
72021 1. poz. 1973, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreSlony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305, ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie” w Szczecinie
wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko w dniach od
04.02.2022 r. do 24.02.2022 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do
dnia 11.03.2022 r. wniesiono tgcznie 3 uwagi.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl uwagi w dniu 22.03.2022 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca zmiany ustalenia przeznaczenia dziatek wzdluz ul. Drukarskiej (dz. nr 11/1
1 11/2 z obr. 4025), bedacych we wiladaniu Gminy Miasta Szczecin, z wielofunkcyjnej zabudowy
srodmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej iustugowej na garazowo-uslugowa.
Postulat dotyczy zobowigzania GM Szczecin i Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. do lokalizacji budynku garazowo-handlowo-integracyjnego z uzytkowym
wykorzystaniem stropodachu i widownig zwrocong w kierunku boisk na terenie Zespolu Szkot
nr 2 przy ul. Portowe;.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w zakresie ustalenia wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej
umozliwiajgcej zabudowe terenu budynkami, o funkcji ustugowej lokalizowanej minimum
w parterach frontéw zabudowy, o dowolnych profilach dziatalno$ci - zgodnych z sugerowanymi
profilami w tre§ci uwagi, takimi jak: handel, sport, rozrywka, integracja, kultura i edukacja.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia funkcji wylacznie garazowo-ustugowe;j
izobowigzania wiladz miasta do =zarzadzania w okreSlony sposob zasobem gruntow
i obligowaniem STBS Sp. z 0.0. do wybudowania w przyszlosci obiektu garazowo-ustugowego,
z powodu przekroczenia zakresu prawnej regulacji dopuszczonej ustaleniami planu miejscowego.

2) Uwaga dotyczaca zachowania zjazdu zul. Przestrzennej na dz.nr22/2 zobr.4006 oraz
mozliwosci lokalizacji domkow letniskowych na dz. nr 22/2 1 20/2 z obr. 4006.

Uwaga nieuwzgledniona
Ustalenie zjazdu z drogi publicznej wykracza poza kompetencje planu miejscowego.
Dziatki nr 22/2 1 20/2 z obr. 4006 nie przeznacza si¢ pod zabudowe ze wzgledu na:
- wystgpowanie siedliska przyrodniczego (laki rajgrasowej, kod 6510-1) objetego ochrong
prawna, ktora naktada obowigzek zachowania i utrzymania siedliska,

- utrudniong obstuge komunikacyjna czesci dz. nr 20/2 znajdujacej si¢ poza chronionym
siedliskiem.

3) Uwaga dotyczaca zwickszenia maksymalnej powierzchni zabudowy dz. nr 32 z obr. 4035 z 70%
do 80% wcelu realizacji 8 lokali mieszkalnych oraz 2 lokali ustugowych w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej 5-kondygnacyjne;.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
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Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
dzialce nr 32 z obr. 4035, o maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, umozliwiajacej realizacje
zamierzenia budowlanego 5-kondygnacyjnego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej do 80%. Maksymalna powierzchnia zabudowy dz. nr 32 z obr. 4035 pozostaje bez
zmian tj. 70%, ze wzgledu na odleglo$¢ pomiedzy przedmiotowa dziatka, a istniejacym sgsiednim
budynkiem mieszkalnym z oknami zwréconymi w kierunku dziatki nr 32.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie” w Szczecinie ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie” w Szczecinie.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie” zostat zainicjowany Uchwalg Nr
XX/477/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie”.

1. Informacje ogélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,2 ha, potozony w obszarze Osiedla Dabie w Dzielnicy
Prawobrzeze. Zagospodarowanie terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa iustlugowa w obrysie
dawnych muréow miejskich Dabia (tj. obiekty zabytkowe, zespoty zabudowy kwartatowej, zabudowa
pawilonowa 1imieszkaniowa ztzw. ,wielkiej ptyty”), zielen urzadzona w obszarze dawnego
przedmurza inad rz. Plonig, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nad kanalem ulgi rz. Ptoni,
a takze tereny ustugowe i ustugowo-mieszkaniowe w rejonie ul. Portowej oraz odcinek ul. Pomorskie;j
(od ul. Goleniowskiej do przejazdu kolejowego na linii kolejowej Szczecin-Poznan).

W granicach planu nie wystgpujga tereny gornicze iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
udokumentowane ztoza kopalin i woéd podziemnych. Tereny potozone wzdhuz rz. Ptoni znajdujg si¢
czgsciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszar planu jest potozony
w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie.

Plan zostat podjety w celu realizacji ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin. Do sporzadzania planu przystapiono z uwagi na potrzebg dokonania
kompleksowych regulacji planistycznych zapewniajacych odpowiednia ochron¢ obszarow
historycznych miasta.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmujg w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:
1) rewitalizacj¢ i rewaloryzacj¢ obszaru;
2) ochrong historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dabie i obiektow zabytkowych;

3) odtworzenie lokalnej centrotworczej przestrzeni publicznej 1wprowadzenie zabudowy
srodmiejskiej w formie nawigzujacej do historycznego podziatu parcelacyjnego;

4) ochrong $rodowiska przyrodniczego, w tym: ochrong siedlisk przyrodniczych, zachowanie cigglosci
przestrzennej Systemu Zieleni Miejskiej, ochrong przed zabudowa terenow wzdtuz rz. Ptoni;

5) wykorzystanie rzeki Ptoni do celow rekreacyjnych i turystyki wodne;j;
6) uzupehienie i reorganizacje powigzan funkcjonalno-przestrzennych;
7) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

2. Sposéb  realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne,  w szczegdlnoSci  ustalenia  kompozycji, form  zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu:

— maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

— minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztaltowanej w zaleznosci od istniejacego
oraz planowanego zainwestowania dziatki budowlanej oraz tego czy dzialka budowlana jest objeta
Systemem Zieleni Miejskiej,

— obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na zataczniku graficznym,

— wskaznika intensywnosci zabudowy,
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— maksymalnej i minimalnej wysokosci zabudowy,
— ksztaltow dachow,
— zamknie¢ kompozycyjnych.

Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie wigkszosci dzialek. W obszarze objetym planem
wyznaczono tereny pod zabudowe $rodmiejska, realizowang jako nowa zabudowa obrzezna oraz
uzupehlienia plombowe, uczytelniajgcg historyczng strukture przestrzenng starego miasta Dabie.
Tereny dotychczas niezabudowane przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudoweg ushlugowa (w tym ustugi: oswiaty, kultury, opieki spotecznej, zdrowia, handlu) oraz
turystyke, sport i rekreacje.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe stanowi obszar historycznej struktury przestrzennej starego
miasta Dabie objety ochrong konserwatorska, w tym: uktad ulic i kwartaléw z zabudowa obrzezna,
obiekty o warto$ciach historycznych, dominanta przestrzenna w formie wiezy koscielnej, zielen na
terenach bylych obwarowan miejskich. Struktura przestrzenna w centralno-péinocnej czgs$ci obszaru
zostala zaburzona przypadkowoscig zabudowy pawilonowej 1 mieszkaniowej z tzw. ,,wielkiej ptyty”.
Centralno-zachodnia cz¢$¢ obszaru planu objeta jest strefg E ochrony ekspozycji sylwety zabudowy
starego Dabia oraz ko$ciota parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP przy Placu Ko$cielnym 4. Plan
wyznacza obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Dolina Ploni”. Zadaniem planu
jest ochrona, uczytelnienie 1iwyeksponowanie stwierdzonych wartosci architektonicznych
i krajobrazowych.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Srodowisko obszaru opracowania jest zurbanizowane, z uwagi na intensywne zagospodarowanie
irygory ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta Dgbie posiada mata
zdolno$¢ do regulacji przyrodniczych. Znaczng czg¢$¢ obszaru planu zajmuja tereny zabudowane
i zainwestowane oraz ciagi komunikacyjne, w zwiazku z czym wyksztalcila si¢ tu roslinno$¢ gltownie
w postaci: szpaleréw i alei drzew, zieleni niskiej, skweréow i przydomowych ogrodéow na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najwickszy kompleks zieleni wysokiej w obrgbie planu
ijednoczes$nie zabytkowy zespdt zieleni komponowanej stanowi park utworzony na Placu
Stowianskim uzbiegu ulic: Newtona iRactawickiej. Zielen wzdluz rz.Ploni zostala
wkomponowana w zagospodarowanie o charakterze parkowym zciggami spacerowymi i $ciezka
rowerowg. W obszarze planu, w rejonie ulic Goleniowskiej, Helskiej i Chorwackiej znajduja si¢
niezagospodarowane tereny zieleni. Obszar opracowania nie stanowi kluczowego znaczenia dla fauny.
Istniejagce Srodowisko przyrodnicze nie ma decydujacego wplywu na utrzymanie réznorodnosci
biologicznej zadnych waznych przedstawicieli zwierzat. W granicach calej powierzchni obszaru
opracowania nie ma ostoi o decydujagcym znaczeniu dla bytowania, gniazdowania irozrodu
jakiegokolwiek waznego gatunku fauny. Podczas wizji w terenie zaobserwowano dos¢ liczne gatunki
kaczek krzyzowek na rz. Ploni, w obszarze tgk — gatunki ptakoéw z rodziny krukowatych. W obszarze
zabudowanym mozna bylo zauwazy¢ pospolite, miejskie gatunki ptakow: wroble, sroki, kawki, a na
drzewach w parku na Placu Stowianskim — liczne budki legowe. Obszar jednak nie zostal wlgczony
w granice stref majacych istotne znaczenie dla awifauny legowej, przelotnej izimujacej.
Zaobserwowano rowniez niewielkie fawice ryb zyjace w rz. Ploni, a nad powierzchnig wody wazki.

W granicach obszaru planu stwierdzono wystepowanie dwoch siedlisk przyrodniczych: bogatych
florystycznie nizowych, swiezych tgk uzytkowanych ekstensywnie — taki rajgrasowej i nizinnych rzek
ze zbiorowiskami wlosienicznikow, ktorg stanowi odcinek rz. Ptoni. Ochronie podlegaja réwniez trzy
stanowiska wlosienicznika rzecznego, wystepujacego w nurcie rz. Ploni. Rzeka wyznacza lokalny
korytarz ekologiczny, rozpoczynajac swoj bieg w okolicach Barlinka itaczac si¢ z wodami jeziora
Dabie. Rzeka Plonia wraz zterenami przybrzeznymi jest polozona w obszarze wyznaczonym do
objecia Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Dolina Ploni”. Na terenie kosciola przy Placu
Koscielnym 4 stwierdzono wystgpowanie stanowiska gatunku ptaka: pustutka, podlegajacemu
ochronie.
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Nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w Srodowisku wod powierzchniowych i podziemnych
zwigzanych zrealizacjg ustalen planu. Dla wodd powierzchniowych, reprezentowanych przez
rz. Ploni¢, kanaty ulgi i rowy melioracyjne, projekt planu zaklada ustalenie ochronne zachowujace
cieki we wlasciwym stanie przyrodniczym.

Potudniowo-zachodnia cz¢$¢ obszaru planu jest objeta Systemem Zieleni Miejskiej. System Zieleni
Miejskiej jest ustanowiong w polityce przestrzennej Szczecina ciaggla strukturg przestrzenng wiazaca
ze soba najbardziej warto§ciowe, roznorodne elementy terendow zielonych w miescie, a takze
zapewniajacg ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a zwlaszcza ztworzacymi
krajowy system obszaréw chronionych. Tereny objete SZM podlegaja ochronie poprzez ustalenie
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego specjalnych ograniczen ich uzytkowania.

Plan reguluje problematyke odprowadzenia wod opadowych i sciekow sanitarnych. Odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja deszczowa w obszarze lub
poza obszarem planu. Obowigzuje retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
iroztopowych iich wykorzystanie do celow wlasnych lub zopdéznionym odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej. Dla niektorych terenow wprowadza si¢ obowigzek zastosowania blekitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej na wykorzystaniu uwarunkowan srodowiskowych w potaczeniu
z rozwigzaniami technicznymi w celu zapewnienia retencji wod opadowych i roztopowych, regulacji
mikroklimatu i zachowania bior6znorodnosci (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), atakze rozwigzania
dostosowane do zabudowy i zagospodarowania obszaru, np. zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe
w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne iinne obiekty architektury
ogrodowej irekreacyjnej. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa
kanalizacjg sanitarng w obszarze lub poza obszarem planu. W projekcie planu ustala si¢ utrzymanie
istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i podiaczenie do kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych.

W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.

W Prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dtare Dabie” przedstawiono analize i oceng istniejagcego stanu srodowiska, problemy, cele ochrony
i przewidywane znaczace oddziatywanie na S$rodowisko. W obszarze planu nie przewiduje si¢
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, ani potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Czeg$¢ obszaru planu zostala objgta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej starego miasta Dabie wraz zterenami przylegltymi, obejmujaca obszar w obrysie
sredniowiecznych muréw miejskich powigkszony od zachodu i potnocy o tereny dawnego osadnictwa
nad rz. Ptonig oraz od strony wschodniej o tereny dawnego przedmiescia (w rejonie ulic Portowe;,
Taborowej i Szybowcowej). W obszarze opracowania znajduja si¢ obiekty o wartoSciach
zabytkowych, w tym trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (kosciot pw. Wniebowzigcia NMP
wraz z terenem dawnego cmentarza przykoscielnego, dawny patacyk mysliwski ksigzat pomorskich
i relikty $redniowiecznych muréw miejskich Dabia), obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
oraz obiekty chronione ustaleniami planu. W planie wprowadza si¢ zapisy dotyczace ochrony
historycznych wartosci (gtéwnie utrzymania elewacji frontowych) oraz mozliwosci przeksztatcen
zabudowy historycznej w zakresie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy. W przypadku zlego stanu
technicznego obiektow o wartosciach zabytkowych dopuszcza si¢ rozbiorke budynkow
z obowiazkiem utrzymania oryginalnych $cian elewacji frontowych budynkéw Iub w przypadku
catkowitej rozbiorki budynku obowigzuje realizacja nowego obiektu na historycznej linii zabudowy,
o kompozycji i gabarytach nawigzujacych do rozebranego obiektu o warto$ciach zabytkowych.
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W obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji sylwety zabudowy Starego Dagbia oraz
kosciota parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP przy Placu Koscielnym4. W obszarze
Sredniowiecznego miasta ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
w ktorej prowadzi si¢ interwencyjne badania archeologiczne w przypadku podejmowania prac
ziemnych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami.

Zapisy planu uwzgledniajg oddziatywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi w zakresie gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systemoéw transportowych, ksztaltowania
terenow zieleni i emisji zanieczyszczen, ktdore wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa.

Wymagania w zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty zabezpieczone (zgodnie
z obowigzujacym planem) poprzez:

—szerokos$ci linii rozgraniczajgcych drog, umozliwiajagcych utrzymanie odpowiednich parametrow
jezdni i chodnikow,

—wymog realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu,

— obowiazek przystosowania rozwigzan komunikacyjnych nowych lokali ustugowych realizowanych
w parterach budynkéw do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

W obszarze planu utrzymano obiekty ilokale uslugowe, w ktorych sg Swiadczone ustugi z zakresu
ochrony zdrowia (przychodnia zdrowia, pogotowie ratunkowe) oraz umozliwiono budowg¢ nowych
obiektow opieki zdrowotnej i pomocy spoleczne;.

W zakresie ochrony przed halasem w obszarze planu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska. W zakresie zagrozenia powodzia
na terenach szczegodlnego zagrozenia powodzig ograniczono obszary zabudowy. Dostosowano
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy i catkowita wysoko$§¢ obiektow budowlanych do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu kreuja trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac mozliwo$¢ rozwoju
funkcji wskazanych w polityce przestrzennej Szczecina. Glownymi celami planu jest okreslenie
warunkow, zasad funkcjonowania i zagospodarowania: kwartatow zabudowy Srodmiejskiej, terenow
przeznaczonych pod dziatano$¢ ustugowa (m.in. ustugi: oswiaty, kultury, spoteczne, zdrowia, handlu),
terendw sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni urzadzonej wzdtuz rz. Ploni.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszar planu znajduje si¢
w zasiggu transportu publicznego, obstugujacego lokalne centrum w dzielnicy Dabie; obstuga
transportowa zapewniona jest w oparciu o istniejgcg sie¢ autobusowej komunikacji miejskiej
w ulicach E. Gierczak, A. Krzywon, Gryfifiskiej, Goleniowskiej, Pomorskiej i Przestrzenne;j;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (do 10 min);

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystOw — w obszarze planu zapewnione sa
chodniki, ciggi piesze i Sciezki rowerowe zintegrowane z miejska siecig tras rowerowych;

4) planowanie nowej zabudowy w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej planuje si¢ nowa zabudowe na terenach juz czesciowo
zainwestowanych — jako uzupetnienie istniejacej zabudowy oraz na terenach niezainwestowanych
z dostgpem do drég publicznych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
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2.7. Prawo wlasnosSci.

Okoto 39% gruntow potozonych w granicach planu stanowi wlasno§¢ Gminy Miasta Szczecin, okolo
37% gruntéw stanowi wlasno$¢ prywatng lub znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym, okoto 11%
gruntow stanowi wlasno$¢ Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., okoto
10% gruntoéw jest w Trwalym Zarzadzie na gruntach Miasta. Pozostate grunty sa we wladaniu Skarbu
Panstwa, Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

W ramach regulacji stanow prawnych planuje si¢ wywlaszczenie ok. 0,14 ha gruntow prywatnych
z przeznaczeniem na cele drog publicznych i drog rowerowych.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci.

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia
procedury scalen 1ipodziatdw, tym samym nie okre§lono granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust3 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okre§lono szczegdélowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

Niezbedny zwykly podziat terenu moze by¢ dokonywany w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomosciami.

2.9. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu zlokalizowany jest obiekt obrony cywilnej — ukrycie wolno stojace przy
ul. Portowej 21. Dopuszcza sie likwidacje obiektu po jego wykresleniu zewidencji budowli
ochronnych niezbednych do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych. W nowej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej iuslugowej garaze podziemne lub inne
pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) realizuje si¢ jako ukrycia
podstawowej odpornosci, zapewniajagce w razie potrzeby mozliwo$¢ zaadoptowania do funkcji
ochronnej dla liczby 0sob, wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Plan speinia wymagania w zakresie umozliwienia realizacji celéw publicznych, zgodnie z potrzebami
interesu publicznego, uwzglednia migdzy innymi:

— utrzymanie 1iuczytelnienie historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dabie poprzez
utrzymanie ukladu ulic, placéw i kwartalow oraz ksztattowanie zabudowy uzupehnijacej strukture
srodmiejska,

— ochrong i ekspozycje obiektow historycznych — istotnych dla dziedzictwa kulturowego miasta,

— podniesienie jako$ci przestrzeni publicznych,

—utrzymanie terendw zieleni urzadzonej wzdtuz rz. Ploni, realizacj¢ szlaku kajakowego z zapleczem
do obstugi turystyki wodne;j,

— dostosowanie parametrow zabudowy dla przebudowywanych, rewitalizowanych kwartatow
srodmiejskich we wtadaniu STBS Sp. z o0.0.,

— uzupehienie osiedlowych ushug publicznych w zakresie o§wiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki
nad dzie¢mi do lat 3, opieki spotecznej i handlu,

— przebudowe uktadu komunikacyjnego w celu poprawienia funkcjonalnosci i bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz zapewnienia dostepnosci nowym przestrzeniom publicznym i poprawienia dostepu do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych (w tym rozbudowa i przebudowa wybranych odcinkéw ulic,
budowa ktadki pieszo-rowerowej nad rz. Ponig oraz budowa wyodrgbnionych $ciezek rowerowych,
ciaggu pieszo-rowerowego i ciggow pieszych),

—realizacj¢ sieci inzynieryjnych i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania
planowanej zabudowy.
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Realizacja ustalen planu bedzie dziata¢ na rzecz dobra wspolnego zapewniajac porzadek przestrzenny,
prawny i warunki do przeksztalcen w sposob nienaruszajacy wolno$ci i praw innych oséb zaréwno
w wymiarze lokalnym, jak i ogélnym — wszystkich mieszkancow miasta.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu dopuszcza infrastruktur¢ techniczng niezb¢dng dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy. Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejacych
i projektowanych drég publicznych potaczonych zukladem komunikacyjnym miasta. W planie
okresla sie wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochoddéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz rowerow.

Plan ustala zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie
wprowadzono obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym,
z dopuszczeniem czgSciowego opoznionego odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do
kanalizacji ogoélnosptawnej, deszczowej lub lokalnego systemu zagospodarowania wod opadowych.
Ponadto w planie dopuszczono budowg niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd oraz okreslono zasady realizacji odnawialnych zrodet
energii. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci oraz realizacje
nowych sieci.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez:

— mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu planu,
— mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu,

—udzial zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,

— mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu.
2.13. Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostkg sporzadzajaca
projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia mozliwo$¢
bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych =z procedura
i przedmiotem planu z zespotem projektowym. W opracowaniu projektu planu maja mozliwosc
uczestniczenia mieszkancy miasta i Rada Osiedla Dabie. Informacje o prowadzonej procedurze
planistycznej kierowane sa do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego
analizowany jest przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta.
W siedzibie biura odbywa si¢ wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusja
publiczna.

Opracowania sporzadzane na potrzeby planu, wtym opracowanie ekofizjograficzne i prognoza
skutkéw finansowych sa réwniez dostepne do wgladu dla osob zainteresowaych, co pozwala na
zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

Istniejgce w obszarze planu i w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociagowych zapewniaja wystarczajaca ilos¢ wody oraz jej jakos$¢ dla istniejacej i planowanej
zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.
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Przyjete rozwigzania przestrzenne sg wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych ispotecznych oraz wynikow przeprowadzonego konkursu na koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng rewitalizacji zabudowy w rejonie ulic Oficerskiej, Mierniczej, Cichej,
Lekarskiej 1 A. Krzywon na tle rewitalizacji obszaru Starego Miasta Dabie. Ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, analizowano
wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu.

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin zdn. 26.04.2022r.). Przeznaczenie terenu wynika zprzyjetego kierunku
zagospodarowania ustalonego w Studium, w ktorym wywazono w skali calego miasta interes
publiczny i interesy prywatne zmierzajagce do ochrony istniejacego zagospodarowania jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar objety planem obejmuje tereny zabudowane, zmozliwosciag lokalizacji zabudowy
uzupeliajacej oraz potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze niezabudowane lub wymagajace
wymiany istniejgcej substancji budowlanej na nowa. Istniejgcy zewnetrzny uktad uliczno-drogowy
zapewnia dojazd do wskazanych terendw inwestycyjnych. Obszar planu wyposazony jest
w infrastrukture inzynieryjna, ktora bedzie mogta by¢ rozbudowana na potrzeby nowych obiektow.

Planowany uktad komunikacyjny zapewnia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego oraz
rezerwacj¢ terendw dla wlasciwej obstugi ruchu pieszego irowerowego. Dostgp do publicznego
transportu zbiorowego jest zapewniony poprzez dogodne dojscia do przystankow miegjskiej
komunikacji  autobusowej w istniejacych ulicach E. Gierczak, A.Krzywon, Gryfinskiej,
Goleniowskiej, Pomorskiej i Przestrzenne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjetego Uchwalg Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r., ktore zostalo uchwalone zgodnie
z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
Nr XXI1I/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego imiejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

Zapewniono dostepnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

— w zakresie dostepnosci architektonicznej,

— w zakresie dostepnosci cyfrowe;j,

— w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy struktury wydatkow budzetowych ogétem (5,88 min zt) wynika, ze gldéwnym obcigzeniem
budzetu beda naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng i komunikacyjng (98,0%). Pozostala
czes¢ kosztow wigze si¢ z likwidacja obiektu nie zwigzanego z wybudowaniem infrastruktury
drogowej i technicznej (2,0%).

Po stronie dochodow oszacowano wpltywy budzetowe w wysokosci okoto 32,57 min zi. W tym,
pewna pozycja dochodow beda wpltywy ztytutu sprzedazy gruntéw (82,0%), wpltywy podatkowe
(zalezne od aktywnosci gospodarczej w obszarze planu) szacowane sg na 18,0% wpltywoéw ogdlem.
Wydtuzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodow izmiang struktury
dochodow.
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7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura formalno-prawna (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pézniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng cze¢$cia projektu Uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Dabie  sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.
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