Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Sw. Kingi”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr X/310/19 Rady Miasta Szczecin zdnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gumiefice — Sw. Kingi” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Sw. Kingi” w Szczecinie znajdujacy sie na obszarze
osiedla Gumience, w dzielnicy Zachod w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 30,32 ha, ograniczony:
1) od potnocnego wschodu — ul. Ku Stoncu;
2) od potudniowego wschodu — ul. Europejska;
3) od poludniowego zachodu — ul. Wroctawska i ul. Samborska;
4) od zachodu — ul. Sw. Kingi i ul. Kwiatowa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

§ 2. Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi, ushugi
sakralne, uslugi o$wiaty, uktad komunikacyjny, teren zieleni naturalnej z uzytkiem ekologicznym
»Stawek na Gumiencach”, tereny zieleni urzadzonej oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Sw. Kingi”
w Szczecinie wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowi Zatacznik nr4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
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1) Z — symbol dzielnicy Zachod,;
2) G — symbol osiedla Gumience;
3) 7501 — numer terenu elementarnego;
4) symbole uzyte w planie oznaczaja:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c¢) U — teren ustug,
d) UK — teren ustug sakralnych,
e) UO — teren ustug os$wiaty,
f) UZ — teren ushug zdrowia,
g) ZN — teren zieleni naturalne;j,
h) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
1) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtowna,
j) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
k) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
1) KDW — teren drogi wewngetrznej,
m) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
n) KP — teren ciaggu pieszego,
0) G — teren stacji gazowej;

5) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy: 1.U, 1.ZP, 1.KP, 3.KP, 1.KD.L, 1.KD.G, 1.KDW, 2. KDW, 3. KDW, 2.KS, 2.G.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreSlonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe dla
terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.
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§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajgce m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztattowany przez naturalne procesy srodowiskowe;
3) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dachy strome — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uklad ipodziaty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielkosciag 1proporcjami otworéow, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

7) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkoéw i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladajg sie: linie zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztalty dachow izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktoérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkoéw lub chroniony zapisami planu;

11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gldwnej bryty budynku;

12) pas ochrony funkcyjnej — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory
zabezpiecza eksploatacj¢ i dostep do sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokos$ci
uzaleznionej od parametrow i rodzaju sieci;

13) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametroéw i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujagc za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym:
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a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

15) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, =z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

16) przedogrodek - frontowa czes$¢ dziatki, przeznaczona na dojazd, dojscie na posesje oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg ulice a elewacja budynku;

17) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

18) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
iroznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okre$laja ustalenia szczegotowe planu;

19) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roéwniez ciag pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokos$ci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, §wierk pospolity,
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- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biala i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) parkingéw dla samochodéw cigzarowych,

¢) sklepéw o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej,

d) nowych ushig zwigzanych 2z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.;
2) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat, ktore
moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych Z.G.7502.MN, Z.G.7503.MN,
7.G.7505.MN, Z.G.7506.MN, Z.G.7507.MN, Z.G.7511.MN, Z.G.7514.MN, Z.G.7528.MN,
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7)w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego Z.G.7501.MW,U oraz
7.G.7504. MW,U, obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.G.7508.UO, obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow Z.G.7509.UK, Z.G.7510.U, Z.G.7513.U,
2.G.7516.U, Z.G.7529.UZ oraz dla wydzielenia wewngtrznego 1.U w terenie elementarnym
7.G.7501. MW,U, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw Z.G.7515.ZP, Z.G.7517.ZP, obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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11) czgs¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku, znajduje si¢ w granicach uzytku ekologicznego
»Stawek na Gumiencach”, w ktérym obowigzuja rygory chronigce wystepujace wartosci
przyrodnicze zgodnie z uchwalg Rady Miasta Szczecin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu, w granicach ktoérej wystepuja elementy zagospodarowania terenu izabudowy
o warto$ciach zabytkowych; ochronie i utrzymaniu podlegaja:

a) historyczne rozplanowanie, uktad ulic iplacow wraz z zachowaniem niskiej intensywnosci
zabudowy,

b) wngetrza urbanistyczne wyksztalcone przez:
- historyczng lini¢ zabudowy wyznaczong przez fronty obiektow o wartosciach zabytkowych,
- uktady istniejacych przedogrodkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynkow,

- historyczng kompozycj¢ uktadu zieleni i zespolu zabudowy w uktadzie obrzeznym, wolno
stojagcym, blizniaczym lub szeregowym, tworzaca kompleks zabudowy o jednolitym
charakterze,

¢) obiekty o wartosciach zabytkowych z kompozycjg architektoniczng, wykonczeniem i detalem,
d) historyczne elementy zagospodarowania ulic:

- nawierzchnia brukowana z kostki kamiennej ul. R6zanej, £.6dzkiej i Niecatej,

- zadrzewienia przyuliczne;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg sie
obiekty o wartosciach zabytkowych chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu
i wskazane adresowo w ustaleniach szczegdtowych:

a) ul. Rozana 1, 2, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
b) ul. Ku Stoncu 76,
c)ul. Lodzka 7, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 35A,

d) ul. Okulickiego 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 11, 13, 15, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 29, 30, 31, 32, 34,
36,37, 37A, 38, 39, 40, 42, 43, 45, 47,

e) ul. Sw. Kingi 2 — szkota, dobro kultury wspétczesnej,
f) ul. Sw. Kingi 6, 8, 10,
g)ul. Niecata 1, 2, 3,4,5,7,8,9, 11, 12;

3) w obiektach o warto$ciach zabytkowych:

a) obowigzuje, z zastrzezeniem lit. ¢, d 1ipkt. 7 utrzymanie istniejacej lub w przypadku
przeksztatcen przywrocenie historycznej kompozycji obiektow,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkoSci i ksztalttow otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw wylacznie od strony ogrodowej lub zaplecza dzialki,
z uwzglednieniem  niezbednego  zakresu przeksztalcen dachow ibryly  budynku,
z dostosowaniem nowych elementow do istniejgcej kompozycji obiektu,

d) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez
okna potaciowe,

¢) obowigzuje ksztaltowanie dachoéw, z uwzglednieniem pkt. 23:

- utrzymanie lub odtworzenie jednolitej kolorystyki, typu dachoéwki Iub pokrycia dachu na
catym dachu budynku,
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- zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych,

f) w przypadku konieczno$ci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiazuje wykonanie
jego inwentaryzacji; obowigzuje odbudowa w nawigzaniu do wysokosci, formy dachu
i kompozycji obiektu rozebranego przy zachowaniu historycznych linii zabudowy;

4)dla rozbudowywanych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wyznaczona istniejgcg wysokoscig budynku na dzialce, z wylaczeniem
segmentéw budynkoéw nizszych w zabudowie blizniaczej, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) w zabudowie blizniaczej, przy zréznicowanej wysokosci poszczegolnych segmentéw budynkow
przy rozbudowie lub nadbudowie obowiazuje:

a) uzyskanie jednolitej wysokosci budynkow,
b) uzyskanie tej samej wysokosci okapoéw od strony ulicy,
¢) jednakowe nachylenie i przekrycie potaci dachowych budynkéw od strony ulicy,
d) nawigzanie do kompozycji obiektu na sasiedniej dzialce;
6) zakazuje si¢ doswietlenia poddaszy lukarnami od strony ulicy z zastrzezeniem pkt. 7 1 §;

7) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy zabudowy szeregowej i blizniaczej lukarnami od strony
ulicy, o facznej szerokos$ci lukarny w potaci dachu, nieprzekraczajacej 40 % jego szerokosci;

8) obowigzuje wycofanie lukarn o minimum 80 cm w stosunku do lica $Scian istniejacych;
9) niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢ rozbudowe o dzwigi zewnetrzne;

10) dopuszcza si¢ wysuniecia poza linie zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej:

a) schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow
do garazy, ramp, istniejacych przedsionkow i ryzalitow oraz dzwigdw zewnetrznych,

b) w zabudowie blizniaczej i szeregowej — przedsionkow, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 2 m od lica
budynku, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 6 m?,

¢) termoizolacji budynkow;

11) dopuszcza si¢ termoizolacje budynku wylacznie jako dziatanie kompleksowe, obejmujace
jednoczesnie calg elewacje budynku z zachowaniem/odtworzeniem wszystkich historycznych
elementéw wykonczenia i kompozycji obiektow;

12) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong na rysunku planu; przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac
ziemnych, ustala si¢ obowiazek okreslenia zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi,
b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej do kilku dni;

14) zakazuje si¢ przeksztalcania wolno stojacych budynkéw gospodarczych i wolno stojacych garazy
na funkcje mieszkalne;

15) dopuszcza si¢ przebudowg poddaszy istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu na cele uzytkowe
lub mieszkalne;

16) wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej od 0 do 4;
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17) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych i powigkszania nawierzchni
nieprzepuszczalnej;

18) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych; istniejace garaze blaszane do likwidacji,
dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne zjego
przeznaczeniem;

19) dla lokalizacji garazy w zespolach obowiazuje kompleksowa realizacja wzdhuz jednej linii
zabudowy, wedtug jednolitego i powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci,
glebokosci, formy bram, dachu i rodzaju zastosowanych materialow;

20) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do najwyzszego punktu
przekrycia dachu: nie wigcej niz 5 m, dla budynku krytego dachem stromym i nie wigcej niz 3 m,
dla budynku krytego dachem ptlaskim;

21) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajagcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem
lit. aib:

a) istniejgca zabudowa lub jej czes¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,
b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;
22) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
23) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem
kompozycji catosci elewacji budynku;

24) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnoS$ci
zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, a takze
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

25) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn, o szerokosci 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii);

26) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

27) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b)6m (po 3m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d)0,5m (po 0,25m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

28) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

29) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

30) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
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a) sieci wodociggowych i kanalizacji tlocznej o srednicy do 300 mm — 2 m,

b) magistral wodociagowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy od 300 mm (wlacznie) do 500 mm
(wlacznie) —3 m,

¢) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o srednicy ponad 500 mm — 8 m,
d) sieci i kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
e) sieci cieplnej — 1,5 m;

31) w budynkach mieszkalno-ustugowych ibudynkach uzytecznosci publicznej nalezy planowac
obiekty podwoéjnej funkcji, w szczeg6lnosci nowo powstajace garaze podziemne lub inne
pomieszczenia najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), jako ukrycia
podstawowe]j odpornosci, zapewniajace, w razie potrzeby, mozliwos¢ zaadaptowania do funkcji
ochronnej dla takiej liczby osob, ktora wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub
zespohu budynkow.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
przede wszystkim poprzez:

a) ul. Europejska — teren elementarny Z2.G.7524.KD.G,

b) ul. Kwiatowa — teren elementarny Z.G.7518.KD.L,

c¢) ul. Leopolda Okulickiego — teren elementarny Z.G.7521.KD.L,

d) ul. Sw. Kingi — teren elementarny Z.G.7522.KD.L,

e) ul. Wroctawska — teren elementarny Z2.G.7526.KD.L,

f) ul. Ku Stoncu przebiegajaca wzdtuz péinocno-wschodniej granicy planu, poza jego obszarem;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt. 6, 7, 8 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji, odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania, liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby migjsc postojowych okresla tabela:

Lp. | Obiekt lub teren Minimalne wskazniki Minimalne wskazniki | Minimalne wskazniki
liczby miejsc miejsc postojowych miejsc postojowych (mp)
postojowych (mp) dla (mp) dla pojazdow dla rowerow
samochodow osobowych | zaopatrzonych w

karte parkingowa
1 2 3
1 Budynkl mleszkalne 2mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
2 Budypkl mlegzkalne 1,7mp/1 mieszkanie 1mp/50 mieszkan 2 mp/5 mieszkan
wielorodzinne
Domy dziennego i
statego pobytu dla os6b . 1mp/20 .
3 starszych, domy 1mp/10 podopiecznych podopiccznych Imp/50 podopiecznych
pomocy spolecznej
4 Sklepy o powierzchni Imp/40 m? pow. 1mp/500 m? pow. 1mp/100 m? pow.
. ) . . .
sprzedazy do 2000 m sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Restauracje, kawiarnie,
5 inne Imp/5 miejsc 1mp/100 miejsc 3mp/200 m? powierzchni
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
mlecznych i jadtodajni
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charytatywnych)

. . Imp/50 m? pow. 1mp/2000 m? pow. 3mp/500 m? pow.
6 Biura, urzgdy, banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
7 Przychodnie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetéw Imp/5 gabinetow
L. . 1mp/20 miejsc .
8 Koscioly, kaplice siedzacych 2mp/obiekt 0
9 Szkoty podstawowe Imp/1 sale dydaktyczna Imp/szkote 3mp/1 sale dydaktyczna

Szkoly Srednie i Imp/1 sale dydaktyczna

10 zawodowe + Imp/1 O uczniow Imp/szkote 3mp/1 sale¢ dydaktyczna
powyzej 18lat
Placowki opiekunczo - .
11 Imp/5 zatrudnionych 0 0
wychowawcze
1mp/50
_ . 1mp/20 korzystajacych korzystajacych 1mp/100 m? powierzchni
12 Biblioteki . , . L . e
jednoczesnie jednoczesnie lecz nie catkowitej
mniej niz lmp
Przedszkola, miejsca - .
13 dziennego pobytu 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25'd'z1e'cf1, lecz nie
dzicci mniej niz lmp
Imp/100
14 Zaklady produkeyine 1mp{5 za}tr.udn.lony.ch na zatrgglmopych na 1mp/f10 z.at.rudr?lon}./ch‘na
najliczniejszej zmianie najliczniejszej najliczniejszej zmianie
zmianie
15 Warsztaty pojazdow 3mp/1 stanowisko 0 0
mechanicznych naprawcze
Myjnie samochodowe .
16 (jako samodzielne 2mp/1 s:;ngi\i:lsko do 0 0
obiekty) Y
Stacje diagnostyczne,
17 | punkty wymiany oleju, 2mp/1 stanowisko 0 0
opon itp.
Mate obiekty sportu i Imp/5 0s6b Imp/50 oséb 3mp/20 oséb
18 | rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesénie
L 1mp/100 m? pow. 1mp/500 m? pow. 1mp/500 m? pow.
19 Ustugi rozne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

5) w zabudowie wielorodzinnej minimum 10% obliczonej liczby miejsc postojowych stanowié
powinny miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki
gastronomiczne itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;
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8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki nastgpi na etapie projektu budowlanego, chyba ze przebieg Sciezki
uscislony zostanie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

9) dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendéw drogowych stanowia korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt. 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt. 13;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub
poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celow
wlasnych lub czgéciowe opdznione odprowadzenie do istniejacej lub nowej kanalizacji
deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ilokalnych rozwigzan do odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w zalezno$ci od
warunkow gruntowo-wodnych),

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenéw przylegtych, wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych lub z istniejgcych lub nowych sieci
cieplnych zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej w terenach zabudowy wielorodzinnej iustlugowej pomiedzy linia zabudowy a granica
terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;
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10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aecrotermalng, wiatru
(o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji) oraz promieniowania stonecznego,

c) nie wyznacza si¢ obszarow, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref
ochronnych;

11) zasilanie w energie¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz z odnawialnych zrodet
energii;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

13) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
—-0,3m;

15) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajagce zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

16) czg$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”,
na terenie ochrony posredniej obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami z zakresu
gospodarowania wodami;

17) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.G.7501.MW,U — powierzchnia 1,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.U: ustugi;
4) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.G: stacja gazowa,
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa wolno stojaca przy ul. Kwiatowej 12.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%,
z wylaczeniem terenu wydzielenia wewnetrznego 1.U 1 2.G;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewnetrznego
1.U: 15%;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U: 40%;

3) dopuszcza si¢ nadbudoweg budynku uslugowego przy ul. Kwiatowej 12 do 30% istniejgcej
powierzchni zabudowy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 25 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) dla zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.U: 2 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) dla budynku przy ul. Kwiatowej 12: 8 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
5) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt. 6;
6) budynek przy ul. Kwiatowej 12 kryty dachem ptaskim;

7)czes¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7518.KD.L lub z ul. Ku Stoncu (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, -elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarne;
i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ w wydzieleniu wewnetrznym 2.G przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
i budowe stacji redukcyjnej gazu II stopnia;

7) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 8. Teren elementarny Z.G.7502.MN — powierzchnia 0,85 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami wbudowanymi w partery na
dziatkach nr 5/3, 5/6, 5/7 1 5/9 obr. 2097,

3) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsg na dziatce nr 22/1 obr. 2097.

2. Ustalenia ekologiczne:

Id: FO4CA6FE-03BB-40D4-A84E-A9E69B8DBSD3. Projekt Strona 13



1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej nr 22/1,
5/3'15/7 obr. 2097: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej na dziatkach nr 22/1 i 5/3
obr. 2097: 40%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m,
z zastrzezeniem pkt. 4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) na dziatce nr 22/1 obr. 2097: 12,5 m,
b) na dziatce nr 5/3 obr. 2097: 14,5 m,
¢) na dziatce nr 5/7 obr. 2097: 8 m;
5) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia 35-45 stopni od strony ulicy;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Rézanej 1, 2 iul. Ku Stoncu 76, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

7)przy przebudowie parteru obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Ku Stoncu 76
nie obowigzuje § 6 ust. 3 lit. b;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
9) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
10) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.G.7518.KD.L, Z.G.7519.KD.D Iub zul. Ku Stoncu (poza
obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”.
§ 9. Teren elementarny Z.G.7503.MN — powierzchnia 3,49 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza
1 szeregowa,

2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych: 1. KDW, 2.KDW, 3.KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej: 30%,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych, przy ul. Rézanej 25, 26, ul. Lodzkiej 7, 8, 11, 12,
ul. Okulickiego 1, 3, 5,7, 11, 13, 15, 17, 21, 23, 29, 31, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

7)czg$¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych;

8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.G.7519.KD.D, Z.G.7520.KD.D, Z.G.7521.KD.L,
ul. Ku Stoncu (poza obszarem planu) lub z wydzielen wewnetrznych: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 10. Teren elementarny Z.G.7504.MW,U — powierzchnia 0,20 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 15m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do
45 stopni; dachy strome kryte dachéwka ceramiczng;

4) od strony ul. Ku Stoncu obowiazuje realizacja przedogrodkoéw z wejsciami gldéwnymi do budynku;
5) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Ku Stonicu (poza obszarem planu) lub z wydzielenia wewnetrznego
3. KDW w terenie Z.G.7503.MN;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 11. Teren elementarny Z.G.7505.MN — powierzchnia 1,40 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa wolno stojaca na dziatce nr 23 obr. 2097;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KP: ciag pieszy;
4) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.KDW: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) mieszkaniowej do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

b) ustugowej na dzialce nr23 obr. 2097 do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 7,5m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Rézanej 21, 22, 23, 24, ul. L.odzkiej 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 35A, ul. Okulickiego 37, 37A, 39, 43, 45, 47, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) obowiazuje zachowanie charakteru zabudowy wzdluz ul. Lodzkiej 13— 20, parterowej
z poddaszem uzytkowym krytym dachem stromym wraz z parterowymi tacznikami miedzy
budynkami mieszkalnymi;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.G.7518KD.L, Z.G.7519.KD.D, Z.G.7520.KD.D,
7.G.7521. KD.L lub z wydzielenia wewngtrznego 2. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust.5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 12. Teren elementarny Z.G.7506.MN — powierzchnia 2,44 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KP: ciag pieszy;
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3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 2. KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Okulickiego 2, 4, 6, 8, 18, 20, 22, 24, 26, 30,
ul. Niecatej 1, 2,3,4,5,7,8,9, 11, 12, obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) czgs¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
8) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterendw: Z.G.7521.KD.L, Z.G.7523.KD.D lub zwydzielenia
wewnetrznego 2. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 13. Teren elementarny Z.G.7507.MN — powierzchnia 1,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
1 szeregowa,

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalno - ustugowa na dziatce nr 25/7 obr. 2111;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej: 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 40%,
¢) dla dziatki nr 25/7 obr. 2111: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;
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3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, przy ul. Okulickiego 32, 34, 36, 38, 40, 42, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) czgs¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

7) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7521.KD.L lub z wydzielenia wewngtrznego 1. KDW;

2) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.KDW dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju
ulicy;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggow tlocznych $ciekow sanitarnych i wod opadowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekow sanitarnych i wod opadowych.

§ 14. Teren elementarny Z.G.7508.UO — powierzchnia 1,00 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ushugi o$wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje zielen wysoka wzdtuz poéinocnej i wschodniej granicy terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 17 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt. 4;
4) dopuszcza si¢ przekrycie dachami ptaskimi lub przestrzennymi nowej zabudowy parterowej;

5)dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Sw. Kingi 2 obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

6) schron pod budynkiem przy ul. Sw. Kingi 2 — do zachowania; dopuszcza sie likwidacje obiektu po
jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych niezbednych do funkcjonowania miasta
w sytuacjach kryzysowych;

7)cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7522.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej nn;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 15. Teren elementarny Z.G.7509.UK — powierzchnia 0,54 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ushugi sakralne;
2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje program zieleni uzupelniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku kosciota: 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu gléwnej bryty budynku,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7522.KD.L lub z ul. Tarnobrzeskiej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 16. Teren elementarny Z.G.7510.U — powierzchnia 0,30 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje lokali handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 200 m?;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngtrzna;
4) istniejace pawilony handlowo — ustugowe do likwidacji, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
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2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5Sm do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) obowigzuje kompleksowa realizacja zabudowy w formie zwartej o jednakowych parametrach
w zakresie:

a) wysokosci i glebokosci,

b) formy dachu,

c) materialow elewacyjnych,

d) proporcji i podziatow elewacji,

¢) jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej,

f) powierzchni przeszklonych §cian minimum 50% elewacji kazdego obiektu od strony ulicy
i placu;

5) obowigzuje realizacja terenu rekreacyjno - wypoczynkowego o powierzchni minimum 200 m?;

6) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejagcych pawilonow handlowych do 51lat od dnia wejscia
w zycie planu;

7) zbiornik przeciwpozarowy do likwidacji, pod warunkiem zachowania parametréw technicznych
sieci wodociggowej okreslonych w przepisach o ochronie przeciwpozarowej, w tym
o zaopatrzeniu w wodg do celow przeciwpozarowych;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.G.7518.KD.L, Z.G.7521.KD.L lub zwydzielenia
wewnetrznego 1. KDW;

2) nie obowigzuja wymagania ustalone w § 6 ust. 4, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) obowiazuje lokalizaca min. 5 miejsc postojowych w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.KDW;

4) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowe;.

§ 17. Teren elementarny Z.G.7511.MN — powierzchnia 2,59 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza
1 szeregowa,

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KP, 3.KP: cigg pieszy;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 2. KDW: droga wewngtrzna;
4) przeznaczenie dziatki nr 48/4 obr. 2110: stacja transformatorowa SN/nn.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej: 30%,
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b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4)dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Sw.Kingi 6, 8, 10, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) czes¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenu Z.G.7527.KD.D, ul. Sw. Kingi (poza obszarem planu) lub
z wydzielenia wewngtrznego 2.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny Z.G.7512.ZN — powierzchnia 6,80 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: zielen urzadzona;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.KS: parking dla samochodéw osobowych,
og6lnodostepny.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
3) cze$¢ terenu w granicach uzytku ekologicznego ,,Stawek na Gumiencach”;

4) obowigzuje zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk gatunkow zwierzat
podlegajacych ochronie, oznaczonych na rysunku planu;

5) obowigzuje zachowanie rzeki Bukowa w otwartym korycie z brzegiem naturalnym, oznaczonym
na rysunku planu, z dopuszczeniem przebudowy i regulacji w ramach naturalnego koryta;

6) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych izakazuje si¢ zmniejszania ich
powierzchni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie¢ zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia parkowego;

3) w wydzieleniach wewnetrznych 1.ZP dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zielenig
urzadzonag;
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4) obowigzuje urzadzenie wejs¢ na teren od strony ul. Niecatej, Sybirakow, Sw.Kingi
i ul. Wroctawskie;j;

5) obowigzuje zapewnienie wjazdu na teren od strony ul. Wroclawskiej poprzez teren parkingu
w wydzieleniu 2.KS;

6) czg$¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7524.KD.G poprzez wydzielenie wewnetrzne 2.KS w terenie
Z.G.7512.ZN;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego §ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow przylegtych do zbiornika
wodnego poprzez kanalizacje deszczowa, po wcze$niejszym spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 19. Teren elementarny Z.G.7513.U — powierzchnia 0,58 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig istniejacg funkcje mieszkaniowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
5) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7526.KD.L lub z ul. Wroctawskiej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektrycznag oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny Z.G.7514.MN — powierzchnia 0,08 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zabudowy dziatki nr 103/14 z obrebu 2109;

5)cze$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7526.KD.L, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) obstuga komunikacyjna dziatki nr 103/14 zobrgbu 2109, zterenu Z.G.7526.KD.L lub
z ul. Samborskiej;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 21. Teren elementarny Z.G.7515.ZP — powierzchnia 0,03 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2)czgs¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7525.KD.L;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowe;].

§ 22. Teren elementarny Z.G.7516.U — powierzchnia 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4)czgs¢ terenu objeta strefa WIIL ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7525.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 23. Teren elementarny Z.G.7517.ZP — powierzchnia 0,02 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wytacznie zielenig urzadzona.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7525.KD.L poprzez teren Z.G.7516.U;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektoréw deszczowych i kanalizacji deszczowej.

§ 24. Teren elementarny Z.G.7518.KD.L (ul. Kwiatowa) — powierzchnia 1,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie:
a) trasy tramwajowej wraz z siecig trakcyjna,
b) petli tramwajowo - autobusowej z parkingiem.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje program zieleni uzupehiajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
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2) schron wolno stojacy przy ul. Kwiatowej 1 — do zachowania; dopuszcza si¢ likwidacj¢ obiektu po
jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych niezbednych do funkcjonowania miasta
w sytuacjach kryzysowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa;
4) cze$¢ terenu objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

5)czgs¢ terenu objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna $ciezka
rowerowa, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) torowisko tramwajowe wydzielone;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 17,6 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

6) cze$¢ terenu objgta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
. Swierczewo”.

§ 25. Teren elementarny Z.G.7519.KD.D (ul. R6zana) — powierzchnia 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) obowiazuje zachowanie kamiennych nawierzchni jezdni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj: minimum jezdnia o jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego przekroju ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej;

6) cze$¢ terenu objeta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,Swierczewo”.

§ 26. Teren elementarny Z.G.7520.KD.D (ul. L.édzka) — powierzchnia 0,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) obowiazuje zachowanie kamiennych nawierzchni jezdni.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekro6j: minimum jezdnia o jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociaggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 27. Teren elementarny Z.G.7521.KD.L (ul. Okulickiego) — powierzchnia 1,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie trasy tramwajowej wraz z siecig trakcyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
2) obowigzuje zielen wysoka wzdhuz drogi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

3)czg$¢ terenu objeta strefa WII  ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) na odcinku od skrzyzowania z ul. Kwiatowa do potnocno-wschodniej granicy planu, ustala sie:
a) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki,
b) dopuszcza si¢ Sciezke rowerows;

2)na odcinku od skrzyzowania zul. Tarnobrzeskg do skrzyzowania zul. Kwiatows, ustala sie:
jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.
§ 28. Teren elementarny Z.G.7522.KD.L (ul. Sw. Kingi) — powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;

2) obowigzuje zachowanie szpaleru drzew wzdluz terenu szkoty przy zachowaniu jego skladu
gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowe;j.

§ 29. Teren elementarny Z.G.7523.KD.D (ul. Niecala) — powierzchnia 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) obowiazuje zachowanie kamiennych nawierzchni jezdni;
3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
4) teren objety strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 30. Teren elementarny Z.G.7524.KD.G (ul. Europejska) — powierzchnia 3,66 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtowna;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KD.G: droga publiczna — ulica gléwna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje program zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) czg$¢ terenu objeta strefa WII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekr6j minimalny: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, jednostronny chodnik, Sciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 39,1 m;
4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KD.G obowiazuje:
a) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, jednostronna $ciezka rowerowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,8 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji
magistrali wodociagowej, kolektorow ogdlnosptawnych, sanitarnych i deszczowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i remont koryta rzeki Bukowej i strumienia Gumieniec;
8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont przepustoéw na rzece Bukowe;.
§ 31. Teren elementarny Z.G.7525.KD.L — powierzchnia 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2)cze$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,6 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetyczne;j
nn.

§ 32. Teren elementarny Z.G.7526.KD.L (ul. Wroclawska) — powierzchnia 0,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,7 m;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1budowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej, kolektorow sanitarnych i deszczowych.

§ 33. Teren elementarny Z.G.7527.KD.D (ul. Sybirakéw) — powierzchnia 0,36 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekro6j: minimum jezdnia o jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji
przepompowni $ciekow sanitarnych.

§ 34. Teren elementarny Z.G.7528.MN - powierzchnia 0,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7527.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 35. Teren elementarny Z..G.7529.UZ — powierzchnia 0,15 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;
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2) obowiazuje realizacja ustug zdrowia, zwigzanych z opieka medyczng powyzej 50% powierzchni
uzytkowej obiektu;

3) dopuszcza sie ushugi towarzyszgce, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 350 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 15m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do
45 stopni; dachy strome kryte dachowkga ceramiczna;

4) przy realizacji zabudowy o dachu ptaskim, nalezy wycofa¢ ostatnig kondygnacje¢ o min. 1,5 m od
strony ul. Ku Stoncu 1iul. Leopolda Okulickiego oraz omin. 2m od strony zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) od strony ul. Ku Stonicu obowigzuje realizacja przedogrodkow z wejsciami gtownymi do budynku;
6) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7521.KD.L, ul. Okulickiego (fragment poza obszarem planu)
lub z wydzielenia wewngtrznego 3.KDW w terenie Z.G.7503.MN;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej nn, gazowej, cieplne;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
magistrali cieplne;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. 1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30 % dla catego obszaru planu.

2. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze
dzielnicy Zachod, dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczacej zmiany
7Z.13 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 13, poz. 153 2 07.06.1999 1.);

2) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na
obszarze dzielnicy Zachdd, w czgéci dotyczacej zmiany Z.16 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57
7 16.04.1998 r.);
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3) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 2 lutego 1998 r. w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na
obszarze dzielnicy Zachod, w czgsci dotyczacej zmiany Z.17 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57
7 16.04.1998 r.);

4) Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze
dzielnicy Zachod, dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczacej zmiany
7.18 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 13, poz. 153 2 07.06.1999 r.);

5) Uchwata Nr III/W/348/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
7.19 nalezacej do II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 24, poz. 403 z 02.08.1999 r.);

6) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji
zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na
obszarze dzielnicy Zachod, w czeéci dotyczacej zmiany Z.20 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57
7 16.04.1998 1.).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 z dnia 26.04.2022 r.)
z oznaczeniem granic obszaru

objetego planem
7 X

LEGENDA

@D ;1 anica terenu objetego mpzp

granica jednostki planistycznej

Z.G.10 Z. - symbol dzielnicy, G. - symbol osiedla,
10 - numer jednostki planistycznej

teren zieleni naturalnej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

teren ustug

tereny drég i tereny zwigzane z obstugg komunikac

uzytek ekologiczny
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GRANICA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

LINIA ROZGRANICZAJACA WYDZIELENIA WEWNETRZNE

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

OZNACZENIE WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

MN

UK

UJo)

Uz

ZN

ZP

KD.G

KD.L

KD.D

KDW

KS

KP

OZNACZENIA

v v v

OKOOO

owlho OO

EH

°
A
|

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Z DOPUSZCZENIEM UStUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN UStUG

TEREN UStUG SAKRALNYCH

TEREN USLUG OSWIATY

TEREN UStUG ZDROWIA

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN PARKINGU DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

TEREN CIAGU PIESZEGO

TEREN STACJI GAZOWEJ

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

STREFA WIIl OGRANICZONEJ OCHRONY STANOWISK

ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA OBSZARU OBJETEGO SYSTEMEM ZIELENI
MIEJSKIEJ

STREFA OCHRONNA - TEREN OCHRONY POSREDNIEJ

UJECIA WODY PODZIEMNEJ "SWIERCZEWO"

ORIENTACYJNY PRZEBIEG SCIEZKI ROWEROWEJ

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH
CHRONIONY USTALENIAMI PLANU

KORYTO RZEKI BUKOWA

UZYTEK EKOLOGICZNY "STAWEK NA GUMIENCACH"

STANOWISKA GATUNKOW ZWIERZAT PODLEGAJACYCH

OCHRONIE
SCHRON WOLNO STOJACY

ZBIORNIK PRZECIWPOZAROWY

STUDNIA AWARYJNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

NUMERY ADRESOWE

dz. nr 22/1 NUMERY DZIALEK
AT . " N SN

Id: FO4CA6FE-03BB-40D4-A84E-A9E69BSDBS5D3. Projekt




Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz.503, zm. z2022r. poz.1846), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Sw. Kingi”
w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Id: FO4CA6FE-03BB-40D4-A84E-A9E69B8DBSD3. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Sw. Kingi” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz.503, zm. z2022r. poz. 1846), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumiefice — Sw. Kingi”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 26.05.2022 r. do 15.06.2022 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 30.06.2022 r. wniesiono 1 pismo z uwagami do projektu planu.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 7 lipca 2022 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwagi ztozonej do projektu planu:

Uwaga dotyczaca doprecyzowania irozszerzenia przeznaczenia terenu elementarnego
7.G.7529.UZ, poprzez przeznaczenie powierzchni powyzej 50% na podstawowa i specjalistyczna
opieke medyczng, a pozostaly procent na ustugi towarzyszace (w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazowej do 350 m?) oraz zmian¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 30%.

Uwaga uwzgledniona.

Id: FO4CA6FE-03BB-40D4-A84E-A9E69B8DBSD3. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r.
poz. 1846) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gumience —
Sw. Kingi" w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Sw. Kingi” w Szczecinie zostal
zainicjowany Uchwala Nr X/310/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Sw. Kingi” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne.
Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 30,32 ha, polozony na obszarze osiedla Gumience,
w dzielnicy Zachod w Szczecinie, ograniczony:
1) od potnocnego wschodu — ul. Ku Stoncu;
2) od potudniowego wschodu — ul. Europejska;
3) od potudniowego zachodu — ul. Wroctawska i ul. Samborska;
4) od zachodu — ul. Sw. Kingi i ul. Kwiatowa.

Na obszarze obj¢tym planem traci moc:

1) Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachéd dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczacej zmiany Z.13 (Dz. Urz.
Woj. Sz. Nr 13, poz. 153 2 07.06.1999 r.);

2) Uchwatla Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachdd, w czgscei dotyczacej zmiany Z.16 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57 z 16.04.1998 r.);

3) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 2 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachéd, w czesci dotyczacej zmiany Z.17 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57 z 16.04.1998 r.);

4) Uchwala Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachod, dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w cze$ci dotyczacej zmiany Z.18 (Dz. Urz.
Woj. Sz. Nr 13, poz. 153 2 07.06.1999 r.);

5) Uchwatla Nr I1I/W/348/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany Z.19
nalezacej do II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 24, poz. 403 z 02.08.1999 r.);

6) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachéd, w czesci dotyczacej zmiany Z.20 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57 z 16.04.1998 r.).

Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny ustug
publicznych, ushug o$wiaty, ustug sakralnych, tereny zieleni wraz z uzytkiem ekologicznym ,,Stawek na
Gumiencach”, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

Po analizie stanu wtadania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia procedury
scalen i podziatoéw, tym samym nie okreSlono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci (wynikajacych z Art. 15 ust 3 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz nie okreslono szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym (wynikajacych z Art. 15 ust 2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dzialan zwigzanych z procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci ze wzgledu na przewazajacy udziat gruntdéw wlasnosciowych w obszarze planu.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.
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Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czgsci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:

1) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w obrebie ktorej ustalono
m.in. sposdb ochrony wartoSciowego zalozenia urbanistycznego osiedla, w szczego6lnosci ochrong
historycznego uktadu i rozplanowania ulic wraz zzachowaniem zabudowy niskiej intensywnosci,
obiektow o wartosciach zabytkowych z historyczng linig zabudowy wyznaczong przez fronty budynkow,
historyczna kompozycje uktadu zieleni i zespotu zabudowy w uktadzie obrzeznym, wolno stojacym,
blizniaczym lub szeregowym, tworzaca kompleks zabudowy o jednolitym charakterze,

2) ustalenie sposobu realizacji zabudowy z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan architektoniczno-
krajobrazowych,

3) ustalenie sposobu rozbudowy dla obiektow o wartosciach zabytkowych,

4) ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztaltowanego w zaleznosci od
planowanego zainwestowania i mieszczacej si¢ w przedziale od 15% do 80% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu elementarnego,

5) wyznaczenie obszarow mozliwych do zabudowy,

6) kontynuacje istniejacej linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacych obiektow budowlanych,

7) ustalenie limitow wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 4,

8) ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy od 20% do 40%.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne wyznacza uktad przestrzenny fragmentu osiedla Gumience i architektura
obiektéw chronionych planem oraz tereny zielone wraz z uzytkiem ekologicznym ,,Stawek na Gumiencach”.

Gléwnym zadaniem planu jest wprowadzenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
zabudowanym, z dopuszczeniem uzupeinienia zabudowy. Zapisy ustalen kompozycji i form zabudowy
planu promujg zachowanie waloréw krajobrazowych na jego obszarze: zachowanie dotychczasowej formy
i charakteru osiedla mieszkaniowego oraz sasiadujacych z nim terenow zielonych wraz z uzytkiem
ekologicznym ,,Stawek na Gumiencach”.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Najwigksze wartos$ci przyrodnicze w granicach obszaru planu posiada teren uzytku ekologicznego
wStawek na Gumiencach” powolany uchwalg nr X/287/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 11.06.2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 86, poz. 1430) oraz otaczajagce go tereny zieleni naturalnej. Obszar ten jest
zerowiskiem townym saren, dzikow i lisow, jest takze miejscem rozrodu pospolitych ptakow wroblowatych
1 wodnych oraz miejscem wystepowania zwierzat objetych ochrong czesciowa: Zab zielonych, wydry i bobra
europejskiego. Ustalenia planu wskazuja na obowigzek ochrony tego terenu oraz wystgpujacych na nim
wartosciowych gatunkow fauny.

Zapisy planu przewidujg zachowanie terenow zieleni przydomowej poprzez utrzymanie poziomu
powierzchni biologicznie czynnych na poziomie min. 50% powierzchni dziatki budowlanej w wigkszosci
terené6w elementarnych. Ustalenia planu przewidujg ochrone¢ istniejagcych skwerow, poprzez zakaz ich
zabudowy oraz nadanie im funkcji zieleni urzadzonej. Przewiduja takze ochrone zieleni wysokiej
wystepujacej wzdtuz ul. Okulickiego oraz sw. Kingi.

W terenach drogowych wskazano dopuszczenie badz obowigzek realizacji programu zieleni
uzupehniajacej. W planie wyznaczono tez dzialania zmierzajagce do ochrony rzeki Bukowa poprzez
obowiazek jej zachowania w otwartym korycie, z dopuszczeniem przebudowy i regulacji w ramach
naturalnego koryta. Zbiorniki wod powierzchniowych, czgsciowo znajdujace si¢ w granicach uzytku
ekologicznego, wskazane sa do zachowania, z zakazem pomniejszania ich powierzchni.

Zapisy planu wykluczajg mozliwo$¢ realizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi. Z uwagi na dotychczasowy charakter zagospodarowania i sposob uzytkowania terenu objetego
planem, a takze kontynuacj¢ w zapisach planistycznych wyksztatlconej struktury przestrzennej, nie
przewiduje si¢ negatywnych oddzialtywan na mieszkancow oraz uzytkownikéw terenu.

W celu zwigkszenia odpornosci obszaru planu na zmiany klimatyczne ustaleniami dopuszczono realizacje
blekitno-zielonej infrastruktury umozliwiajacej wprowadzenie takich rozwigzan jak retencja wod, regulacja
mikroklimatu, bior6znorodnos¢ itp.
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2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w granicach ktorej
wystepuja elementy zagospodarowania terenu izabudowy o wartoSciach zabytkowych; ochronie
i utrzymaniu podlegaja:

a) historyczne rozplanowanie, uktad ulic i placow, wraz z zachowaniem niskiej intensywno$ci zabudowy,
b) wnetrza urbanistyczne wyksztatcone przez:
- historyczna lini¢ zabudowy, wyznaczona przez fronty obiektow o wartosciach zabytkowych,
- uktady istniejacych przedogrodkow przynaleznych kompozycyjnie do budynkéw,
- historyczng kompozycj¢ uktadu zieleni i zespolu zabudowy w uktadzie obrzeznym, wolno stojacym,
blizniaczym lub szeregowym, tworzaca kompleks zabudowy o jednolitym charakterze;
c) obiekty o wartosciach zabytkowych z warto$ciowa kompozycjg architektoniczng, wykonczeniem
i detalem,
d) historyczne elementy zagospodarowania ulic:
- nawierzchnia brukowana ulicy Rézanej, £.odzkiej i Niecatej z kostki kamienne;,
- zadrzewienia przyuliczne.

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ liczne
obiekty o wartos$ciach zabytkowych chronione ustaleniami planu, wskazane adresowo w ustaleniach
ogolnych i szczegdlowych, dla ktérych ustalono w planie zasady ochrony, dopuszczalne przeksztatcenia
oraz mozliwo$¢ rozbudowy.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

W planie zabezpieczono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbe¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloSci
uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji wind, urzadzen technicznych, pochylni
zapewniajacych dostep do lokali dla 0s6b niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu utrwalajg istniejace i historycznie uwarunkowane wartosci przestrzenne i funkcjonalne,
stwarzajac lepsze warunki rozwoju zabudowy i ustug uzupetniajacych obszar dedykowany takim funkcjom
w polityce przestrzennej Szczecina.

Podstawowym celem planu jest ochrona i poprawa jakosci zycia mieszkancéw. Plan jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany blisko
centrum Miasta, zabudowa ksztaltowana jest w sposob zwarty, umozliwiajac optymalna obstuge
transportowa w oparciu o istniejgcg sie¢ komunikacji miejskie;j;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu:
dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace 1planowane zagospodarowanie
w zaleznosci od obszaru zmiany znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (okoto
1 min. do 10 min.);

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow: w obszarze planu zapewniono dogodny dla
mieszkancoéw cigg pieszy, a poprzez wprowadzenie zieleni parkowej poprawe dostepnosci obszaru dla
ruchu pieszego i rowerowego. W obszarze planu wigkszo$¢ ulic objeto obszarem ruchu uspokojonego, co
podnosi bezpieczenstwo i stwarza lepsze warunki dla ruchu pieszych i rowerzystow;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: nie przewiduje si¢ powstawania nowej zabudowy, jesli
zaistniejg warunki do jej powstania, to bedzie realizowana w obszarze juz istniejacej zabudowy.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Struktura wtasno$ci jest mato zréoznicowana — grunty naleza w niewielkim stopniu do Gminy Miasto
Szczecin, wigkszos¢ stanowi wlasno$¢ prywatng oraz wieczystych uzytkownikow. Ustalenia projektu planu
ksztaltujg sposob wykonywania prawa wilasnosci, uwzgledniajac aktualne zagospodarowanie i ztozone do
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planu wnioski. Warunki zabudowy i zagospodarowania obszaru dostosowane sg do istniejacego charakteru
1 zagospodarowania terendw znajdujacych si¢ w obszarze planu oraz w ich sgsiedztwie.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu znajduje si¢ studnia glgbinowa w rejonie ul. Okulickiego 22, schron podziemny
w rejonie petli tramwajowej na ul. Kwiatowej oraz basen p. poz. w rejonie skrzyzowania ulic Okulickiego
1 Kwiatowej, ktory bedzie mogt by¢ zlikwidowany.

Ponadto w budynkach mieszkalno-ustugowych i budynkach uzyteczno$ci publicznej nalezy planowac
obiekty podwojnej funkcji, w szczegolnosci nowo powstajagce garaze podziemne lub inne pomieszczenia
najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), jako ukrycia podstawowej odpornosci,
zapewniajace, w razie potrzeby, mozliwos¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla takiej liczby osob, ktora
wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkéow.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddziatywania planu na $rodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bgdzie miata
znaczacego wpltywu na Srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi. Ustalenia planu
zapewniajg utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego, przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementdw zagospodarowania zakldcajacych wartoSciowy uktad przestrzenny, ochrone
zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokich warto$ciach architektonicznych
1 historycznych oraz uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong $rodowiska. Ustalenia planu zachowuja
historyczny charakter osiedla, wypetnionego bogatym zasobem zieleni przyulicznej i przydomowej, zgodnie
z oczekiwaniami Wydzialu Ochrony Srodowiska oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
wnoszacych o zachowanie 1 ochron¢ historycznego charakteru osiedla, zaré6wno w zakresie walorow
architektonicznych, krajobrazowych i przyrodniczych.

Realizacja ustalen planu bedzie dziata¢ na rzecz dobra publicznego, zarowno w wymiarze lokalnym
1 0gdlnym, wszystkich mieszkancow miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych.

Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest na istniejagcej sieci ulic. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszaré6w objetych planem zuktadem zewngtrznym zapewnia ul. Ku Stoncu
i ul. Europejska umozliwiajaca polaczenie tego obszaru z innymi terenami osiedla Gumience oraz dzielnica
Zachod.

Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze planu oraz spoza obszaru planu.

Plan dopuszcza przebudoweg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz realizacje nowych sieci.
W planie okres$lono zasady lokalizacji OZE oraz ustalono obowigzek retencji wod opadowych
i roztopowych dla inwestycji realizowanych z zabudowa, ktérej suma powierzchni dachow i1 utwardzonych
powierzchni terenu przekracza 1000 m?. W planie dopuszcza si¢: zastosowanie retencji wod opadowych,
pozyskiwanie energii zindywidualnych lub lokalnych zrédet (o parametrach emisji zanieczyszczen
speniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéow geologicznych),
wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte, gazowe oraz energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrédta energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, a takze zapoznania si¢
z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu, udzial zainteresowanych o0sob
i instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne zlozenie uwag do projektowanych rozwigzan.

Zgodnie z procedurg formalno—prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony jest poprzez:
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1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu,
2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu (21 dni),
3) udziat zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie,
4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu (14 dni).
Na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez ogloszenia w prasie zawiadomiono
o etapach procedury wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na kazdym
etapie procedury formalno—prawnej, osoby zainteresowane mogty kontaktowacé si¢ bezposrednio z zespolem
projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do projektu planu, opiniowaniu projektu planu, jego wyltozeniu
do publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowa i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane byly do szerszego kregu. W opracowaniu projektu planu mogly uczestniczy¢ zainteresowani.
Projekt planu miejscowego opiniowany byl przez Miejska Komisje Urbanistyczno—Architektoniczna
1 komisje state Rady Miasta, a takze przez instytucje zewngtrzne.

Procedura planistyczna (zbieranie i rozpatrywanie wnioskOw oraz uwag) prowadzona byla zgodnie
Z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Istniejace w obszarze planu 1 w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociggowych zapewniaja wystarczajaca ilos¢ wody oraz jej jako$¢ dla istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu oraz dopuszczajg zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztaltowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych,
z bezposrednim dostgpem do drég publicznych i w zasiegu istniejgcych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig. W celu
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
o funkcji ustugowej, wskazano w formie uzupehienia istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt
2).

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjetego Uchwalg Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r., ktére zostalo uchwalone zgodnie z wynikami analizy
i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) obszar planu
znajduje si¢ w jednostkach planistycznych Z.G.09. 1 Z.G.10. Dla obszaru objetego jednostka planistyczng
7.G.09 Studium ustala funkcje dominujacg — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz uzupeiniajacg —
m. in. tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci,
istniejacg zabudowg wielorodzinng wysokiej intensywnosci, ustugi, zielen urzadzong. Dla obszaru objetego
jednostka planistyczna Z.G.10 Studium ustala jako funkcj¢ dominujaca — zielen naturalna, a uzupetniajaca —
zielen urzadzona, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 ze zm.), zapewnia si¢ dostepno$¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej
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osobie ze szczegdlnymi potrzebami z treScig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej,
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego,
w szczegolnoscei:

a) w zakresie dostepnos$ci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Sw. Kingi”
w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Po stronie dochodowej przewiduje si¢ wplywy budzetowe z tytulu sprzedazy gruntow, podatkow i optat
lokalnych.

7. Podsumowanie.
Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) i spetnia

obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Integralng czes$cig Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —

Sw. Kingi” w Szczecinie s3 zalgczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z wyrysem Studium —
zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zat. nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego — zal. nr 4.
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