Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerereereenee 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-
Wodozbiér” w Szczecinie

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLII/1047/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia
2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo-Wodozbidr” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-Wodozbioér” w Szczecinie, zwany dalej
planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 122,11 ha w granicach: ulica Bukowska,
ulica Zagorskiego, ulica Srodlesna, ulica Podbdrzanska, granica lasu, granica miasta. Teren
znajduje si¢ w granicach administracyjnych osiedli: Warszewo, Bukowo.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.W.9001.ZN/WS -31,48;
2) P.W.9002.Z - 11,02;
3) P.W.9003.KS -0,57;
4) P.W.9004.MN,U -0,93;
5) P.W.9005.KDW - 0,05;
6) P.W.9006.KD.L -0,18;
7) P.W.9007.KM -0,18;
8) P.W.9008.ZP,US -2,29;
9) P.W.9009.ZP - 4,87,
10) P.W.9010.KD.G -0,16;
11) P.W.9011.U,ZP - 6,85;
12) P.W.9012.KD.D -0,11;
13) P.W.9013.ZN -0,78;
14) P.W.9014 KDW.R  -0,10;
15) P.W.9015.MN/U -0,93;
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16) P.W.9016.UM - 0,41;

17) P.W.9017.KS - 0,37;
18) P.W.9018.KD.D - 0,34;
19) P.B.5001.ZN/WS - 28,63;
20) P.B.5002.MN,U - 0,55;
21) P.B.5003.ZL - 1,02;
22) P.B.5004.U - 0,22;
23) P.B.5005.ZL -3,21;
24) P.B.5006.Z - 18,80;
25) P.B.5007.ZN/WS - 0,84;
26) P.B.5008.ZP - 1,02;
27) P.B.5009.ZP,US -4,45;
28) P.B.5010.Z - 1,28;
29) P.B.5011.KD.G - 0,47.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zieleni naturalnej iurzadzonej, tereny ustug
z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, tereny
rekreacji, zabudowa mieszkaniowa, tereny komunikacji, obiekty 1isieci infrastruktury
techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-
Wodozbidér” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ zarkuszy 1, 2, 314 stanowi
Zakacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik
nr 4, bedacy integralng czescig uchwaty.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 11. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenow
elementarnych:  P.W.9001.ZN/WS, P.W.9002.Z, P.W.9003.KS, P.W.9008.ZP,US,
P.W.9011.U,ZP, P.W.9018.KD.D, P.B.5001.ZN/WS, P.B.5006.Z, P.B.5009.ZP,US,
wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustalono odrebne zasady zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Péinoc;
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2) W - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Warszewo;

3) B - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Bukowo;

4) 9001 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;

5) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) ZN - teren zieleni naturalnej, objety forma ochrony przyrody,

b) ZN/WS — teren zieleni naturalnej 1 wod powierzchniowych §rodladowych, objety forma
ochrony przyrody,

c) Z - teren zieleni naturalnej,

d) ZL - teren zieleni le$ne;j,

e) ZP - teren zieleni urzadzonej,

f) ZP,US - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektow sportu i rekreacji,
g) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
h) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

1) U - teren zabudowy ustugowe;,

7) UM - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

k) U,ZP - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zieleni urzadzonej,

1) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtéwna,

m) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

n) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

0) KDW - teren drogi wewngtrznej,

p) KDW.R — teren drogi rowerowe;j i ciaggu pieszego,

r) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,

s) KM - teren komunikacji - pgtla autobusowa.

3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie
w sposéb nastepujacy:

1) liczba okreslajagca numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1, 2, ...;
2) symbole literowe przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) Z - teren zieleni naturalnej z dopuszczeniem innego sposobu zagospodarowania,

b) ZN - teren zieleni naturalnej, objety formami chroniony przyrody, z dopuszczeniem
innego sposobu zagospodarowania,

c) ZP,US - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektow sportu i rekreacji,
d) U,ZP - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zieleni urzadzonej,

e) KS - teren parkingu dla samochoddéw osobowych z dopuszczeniem innego sposobu
zagospodarowania,

f) KP — teren ciggu pieszego.
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4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegblowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

5. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inZzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdéZznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypelniajaca rézne powierzchnie terenu (np. zakrzewienia, zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione
$ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach), w tym takze powierzchnie
uksztaltowane sztucznie (np. skarpy, tarasy);

2) biura - budynki lub ich cze$ci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno§¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstlugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem
interesOw,  pracami  badawczo-rozwojowymi,  archiwizowaniem,  dziatalno$cig
wydawnicza, reklamg, tlumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza
udzielaniem noclegdw, przetwarzaniem 1 przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek,
administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, straza
pozarng i shuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi,
a takze podobng dzialalnos¢, ktora prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgséciach;

3) dostep ogdlny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami,
biletami wstgpu, czasem dostepu, itp.;

4) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spetnienia okre§lonych warunkéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

5) elewacja eksponowana — elewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publicznej;
w niniejszym planie sa to elewacje widoczne od strony drég publicznych przebiegajacych
poza obszarem planu od strony poludniowej i potudniowo-wschodnie;j;

6) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary,
winiarnie, puby, stolowki, obiekty sluzace dzialalnosci kateringowej, a takze obiekty do
nich podobne;
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7) hotele - budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele,
pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne;

8) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

9) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewdw 1powierzchni
trawiastych oraz trwatych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

10) makroniwelacja — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz
1,5 m od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajagca m.innnymi na
zmianie istniejacego poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledna wieksza niz 1,5 m, przy czym
prace ziemne zwigzane zposadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe)
nie stanowig makroniwelacji;

11) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia,
o powierzchni nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele tej dzialalno$ci, zlokalizowane na dzialce wspolnej z obiektem ustugowym lub
produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

12) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore,
gatunki podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny
by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢ m. innnymi:

a) drzewa 1krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna 1iarmenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew),
swidosliwka klosowa, $widwosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny:  barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek  gruczolowaty
i przyladkowy, rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
front Sciany zewngtrznej budynku na wszystkich kondygnacjach nie moze przekracza¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obiekty naukowe i badawcze - obickty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ naukowa
lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

15) obiekty opieki zdrowotnej - obiekty w ktorych udziela si¢ calodobowych §wiadczen
zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, zaktady opiekunczo- lecznicze, zaktady
pielegnacyjno- opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

16) obiekty pomocy spolecznej - domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spoleczne;j,

obiekty pogotowia opiekunczego, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

17) obiekty sportu i rekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportéw i rekreacji,
ktére nie s3 budynkami i nie sg zadaszone; przykladem obiektow sa: boiska z wyjatkiem
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stadionow, pola golfowe, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej,
ogrody botaniczne;

18) obiekty upowszechniania kultury - domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filméw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne;

19) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty
budynku;

20) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

21) partia wejsciowa ogrodu botanicznego — obiekty zwigzane z dzialalno$cia
ogrodu botanicznego, takie jak: kasy, recepcja, toalety publiczne, obiekty naukowo-
dydaktyczne oraz inne obiekty zwigzane z dzialalno$cig ogrodu; obiektem zwigzanym
z dziatalno$cig ogrodu botanicznego niejest np obiekt gastronomiczny Ilub obiekt
sprzedazy ro$lin, niezaleznie funkcjonujace;

22)pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona
jest od parametrow linii;

23) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory
zabezpiecza eksploatacje 1 dostep do sieci 1urzadzen inzynieryjnych sieciowych, a jego
szerokos$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

24) pojedynczy budynek - budynek wolno stojacy wydzielony $cianami zewnetrznymi;

25) poradnie medyczne - przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia, gabinety
lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne;

26) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie
wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow
lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow,
pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych, atakze nadwieszonych czesci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendw i sztucznych oczek
wodnych;

27) przestrzen publiczna - teren objety dostepem ogdlnym lub dostgpem publicznym oraz
teren prywatny eksponowany z terenu o dostgpie ogdlnym i dostepie publicznym;
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28) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

29) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciaggla struktura przestrzenna, wigzaca ze soba
warto§ciowe 1rdznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gléwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi,
zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. SZM jest obszarem
chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

30) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone
dla ruchu rowerowego; Sciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo -
TOWETOWY;

31) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji podziemnego budownictwa
ochronnego w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny;

32) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla
ruchu rowerowego) obejmujacy; $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1 inne
odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne
wskazane w planie;

33) ushlugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe:
imprezy plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wigteczne,
okolicznosciowe, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub
kilkumiesigczna dziatalnos$¢ ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

34) wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich  gatunkéw
introdukowanych, np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya
i Banksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;
35) wystawy i ekspozycje - muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

36) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - obiekty czasowego zamieszkania uczniow,
studentow i pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele
pracownicze, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;
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37) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektow, posiadajgce walory kompozycyjne i estetyczne;

38) zielen urzadzona — zespdt roznych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny,
trawniki) stanowigcych skomponowang strukturg przestrzenng.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizac;ji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) obiektow ustug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki
pojazdowej, warsztaty lakiernicze 1 wulkanizacyjne, stacje diagnostyczne, punkty
wymiany oleju, opon itp., z zastrzezeniem § 17 ust. 1 pkt 2 lit. p,

c) stacji paliw ptynnych i1 gazu ptynnego do pojazdow mechanicznych, z zastrzezeniem
§ 17 ust. 1 pkt 2 lit. n,

d) elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
e) wydzielonych parkingdw dla samochoddéw ci¢zarowych;

2) realizacj¢ lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla
zabudowy ustugowe] dopuszcza si¢ wylacznie tam, gdzie przepisy szczegdlne
umozliwiajg sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu, z wyjatkiem czgéci terenu P.W.5010.KD.G iterenu P.B.5011.KD.G,
obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu, w ktorym
zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50 %
powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem terenéw przeznaczonych dla urzadzen
infrastruktury technicznej (drogi, inzynieryjne urzadzenia sieciowe, itp.), o ile ustalenia
szczegoOtowe nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ ochron¢ dziko wystgpujacych ro$lin, zwierzat igrzybow oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong na podstawie przepisow wykonawczych do ustawy
o ochronie przyrody;

3) obowigzuje nakaz minimalizacji negatywnego wplywu na wlasciwy stan siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

4) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejace drzewa i krzewy
oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé
1 zastgpowac gatunkami rodzimymi;

5) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych 1 pielegnacyjnych,
b) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu,
c¢) wycinki niepozadanych gatunkéw roslin,

d) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic,
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e) niezbedne] wycinki zwigzanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz wycinki dopuszczone]
w ustaleniach szczegdtowych,

f) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjne;j;

6) zakazuje si¢ zabudowy ciekOw naturalnych oraz zasypywania i pogarszania stosunkoéw
gruntowo-wodnych zbiornikow wodnych 1 naturalnych dolin ciekow poza niezbedna
kanalizacja ciekdw zwiazang z realizacjg drog, ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz
kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych;

7) zakazuje si¢ likwidacji 1 kanalizacji rowow melioracyjnych za wyjatkiem:

a) kanalizacji zwigzane] zrealizacja ustalonych w planie drog, ciagow pieszo-
rowerowych,

b) likwidacji dopuszczonej w ustaleniach szczegoétowych;
8) zakazuje si¢ konserwacji rowdw melioracyjnych;
9) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu;

10) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadow
oraz materialow 1 produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy Ilub
zawierajacych substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

11) nasadzenia uzupelniajace istniejacych szpalerow drzew powinny by¢ realizowane
w gatunkach rodzimych, nawigzujacych do specyfiki zbiorowiska roslinnosci podlegajace;j
ochronie w danym miejscu;

12) ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnego
z ustaleniami planu, istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu
zmiany zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokoS$ci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego nie ujetych w lit. a: maksymalnie do
0,7 m,

¢) innych obiektow wskazanych w ustaleniach szczegdélowych;

3) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkow nad
wejSciami, przedsionkéw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéow do garazy
oraz ramp;

4) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych,
w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej,

b) tablic i urzadzen reklamowych;
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5) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsSciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1igarazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

6) powierzchni¢ catkowita zabudowy stuzaca do obliczania wskaznika intensywnosci
zabudowy oblicza si¢ jako sume¢ powierzchni rzutow wszystkich kondygnacji
nadziemnych, liczonych w obrysie S§cian zewngtrznych (z wylaczeniem taraséw
1balkoné6w) 1w odniesieniu do wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po
jego obrysie zewnetrznym;

7) ustala si¢ strefe W II czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong na rysunku planu, w obrgbie ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdétowych dotyczacych ochrony zabytkow;

8) ustala si¢ stref¢ W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
okreslong na rysunku planu, w obrebie ktdrej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych dotyczacych ochrony zabytkow;

9) obiekty gospodarcze np. $mietniki i urzadzenia techniczne lokalizowane od strony wgladu
z przestrzeni publicznej wbudowuje si¢ w budynki, wkomponowuje w ogrodzenia lub
ostania pnaczami badz zywoplotami;

10) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych nie dotyczy toalet
przeno$nych oraz kioskowiat iwiat przystankowych lokalizowanych wylacznie jako
obiekty wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej;

11) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu i nie
ustalono w ustaleniach szczegdtowych terminu tymczasowego zagospodarowania ustala
si¢ maksymalny termin zagospodarowania tymczasowego: 3 lata, liczone od daty wejscia
W zycie niniejszego planu;

12) na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych i zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych lub nowego zagospodarowania tymczasowego dopuszcza si¢ po lacznym
spetnieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, aw szczegdlnosci standardu wykonania (rodzaj
materialdéw elewacyjnych) obiektow tymczasowych, do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwos$cig likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celoéw zgodnych z planem,;

13) nie spelniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom
1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku; zakaz powigkszania kubatury
budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0sdb niepelnosprawnych;

14) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:
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a) ,0m (po 0,5m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m
szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpowiadac szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,;

15) w pasie technicznym zakazuje si¢:
a) zabudowy kubaturowej,
b) nasadzen drzew 1 krzewow,
c) utwardzania terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

16) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m,
liczac od skrajni rury po obu stronach;

17) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 33,0 m (po 16,5 m z kazdej strony od osi linii) dla najwyzszego napigcia NWN,
b) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN;

18) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow;

19) cze$§¢ obszaru planu jest potozona w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego
ci$nienia, oznaczonej na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy
wymagaja zachowania odpowiednich odlegtosci obiektow budowlanych od gazociagu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja
takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej;

21) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej;

22) lokalizacje obiektéw malej architektury oraz innych obiektdow stanowigcych
wyposazenie obszarOw zainwestowania miejskiego np. wiaty przystankowe, stojaki na
rowery, budki telefoniczne, lampy, parkomaty, pomniki, formy plastyczne, kosze na
$mieci, warunkuje si¢  nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

23) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem: tablic 1 urzadzen
reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegdélowych;

24) na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw tablic informacyjnych
okreslajacych:

a) form¢ ochrony przyrody terenu objetego ochrong prawna,
b) charakterystyke przyrodnicza obszaru planu lub jego fragmentu;
25) zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) w miejscach, gdzie pulsujace $wiatto tablicy lub urzadzenia reklamowego mogloby
zaktdca¢ warunki mieszkaniowe lub odbior znakow 1 sygnatow drogowych,
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b) na ogrodzeniach,
¢) na stupach oswietlenia ulicznego;

26) lokalizacje¢ tablic 1iurzadzen reklamowychh w pasie drogowym warunkuje si¢
nie powodowaniem ograniczen w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu
drogowym;

27) zbiorcze umiejscowienie szyldow dopuszcza sig:
a) na budynku, poza otworami okiennymi,
b) na wolno stojagcym obiekcie o wysokosci do 5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon);

28) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych od strony drog publicznych nie moze
przekracza¢ 1,6 m, liczone od poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy ogrodzen boisk
sportowych;

29) grodzenie terenu dopuszcza si¢ wytacznie w formie azurowej, umozliwiajagce swobodnag
migracj¢ zwierzat lub w formie zywoptotu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszardOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomosci zgodnie zzasadami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych, przy czym:

a) przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic lub drég wewngetrznych,
oznaczony Ww ustaleniach szczegdlowych, kat potozenia granic dzialek dotyczy
wylacznie granic stykajacych sie z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrznej,

b) dopuszcza si¢ odstepstwo o +5 stopni/-5 stopni od ustalonego kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy lub drogi wewngtrzne;j;

3) dla nieokreslonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terendw przeznaczonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacych
1 projektowanych drég publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objegtego planem z uktadem
zewnetrznym przede wszystkim poprzez:

a) P.W.9006.KD.L — fragment ulicy Podborzanskiej;
b) P.W.9012.KD.D — fragment ulicy Srodlesnej;

¢) P.W.9010.KD.G, P.B.5011.KD.G — tereny przewidziane w planie jako poszerzenie pasa
drogowego ulicy Wtodzimierza Ostoi — Zagorskiego, znajdujacego si¢ poza
granicg planu;

d) ulice Kredowa i ulice Bukowska (znajdujace si¢ poza granicg planu);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
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samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerow, ktora
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg inwestycji;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych

do parkowania dla samochodow osobowych, pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz miejsc postojowych dla rowerdw:

Lp. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik Minimalny
liczby miejsc liczby miejsc wskaznik liczby
postojowych (mp) dla | postojowych (mp) dla | miejsc
rowerow samochodow postojowych (mp)

osobowych) dla pojazdow
zaopatrzonych
w karte
parkingowa

1 2 3 4 5

1. Budynki mieszkalne nie okresla si¢ 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢

jednorodzinne

2. Mieszkanie funkcyjne | nie okresla sie 1 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢

3. | Hotele, pensjonaty 1,25 mp/100 miejsc 2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc
hotelowych hotelowych hotelowych lecz

1 mp
4. Domy dziennego 2 mp/100 t6zek 1 mp/10 tozek 0,5 mp/10 16zek
i statego pobytu dla
0s6b starszych, domy
pomocy spotecznej

5. Schroniska 1 mp/10 16zek 1 mp/10 t6zek 1 mp/1obiekt

mlodziezowe

6. Obiekty handlowe 0,5 mp/100 m? 2,5 mp/100 m? 1 mp/500 m?

o powierzchni powierzchni sprzedazy | powierzchni sprzedazy | powierzchni
sprzedazy do 400 m? sprzedazy

7. | Obiekty ekspozycyjno | 0,2 mp/100 m? 2 mp/100 m? 1 mp/obiekt

— handlowe powierzchni powierzchni
uzytkowej uzytkowej

8. Restauracje, kawiarnie, | 1 mp/100 m? 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc

inne powierzchni konsumpcyjnych konsumpcyjnych
(z wylaczeniem barow | calkowitej

mlecznych i jadtodajni

charytatywnych)

9 Biura, urzedy, 0,6 mp/100 m? 2 mp/100 m? 1 mp/2000 m?
powierzchni powierzchni uzytkowej | powierzchni
uzytkowej uzytkowej

10. | Obiekty wystawowe, 0,3 mp/100 m? 20 mp/100 oso6b 1 mp/100 oséb

galerie itp. powierzchni korzystajacych korzystajacych
uzytkowej* jednoczesnie + min. jednoczesnie
4 mp dla autokardéw

11. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 studentow 10 mp/100 studentéw 1 mp/100
przebywajacych przebywajacych studentéw
jednoczesnie jednoczesnie przebywajacych

jednoczesnie

12. | Placowki opiekunczo - | nie okresla si¢ 1 mp/5 zatrudnionych | nie okre$la si¢

wychowawcze

13. | Przedszkola, miejsca 1 mp, ale minimum 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt

dziennego pobytu 2mp/25 dzieci
dzieci
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14. | Kliniki 0,2 mp/10 16zek 4 mp/10 16zek 2 mp/100 t6zek
15. | Gabinety lekarskie nie wigcej niz 1mp/1 nie mniej niz 2mp/1 Imp/5 gabinetow
gabinet gabinet
16. | Rzemiosto 0,2 mp/10 2 mp/10 zatrudnionych | 1 mp/50
zatrudnionych zatrudnionych
17. | Mate obiekty sportu 0,5 mp/10 os6b 2 mp/10 os6b 1 mp/50 os6b
i rekreacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sifownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
18. | Inne obiekty 0,5 mp/10 os6b 2 mp/10 os6b 1 mp/100 osob
rekreacyjno-sportowe | korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne
19. | Korty tenisowe 1 mp/100 miejsc 4 mp/1 kort + 1 mp/10 | 1 mp/kort
widzéw
20. | Korty tenisowe nie okresla si¢ 4 mp/1 kort nie okresla si¢
(bez miejsc dla
widzow)
21. | Sale konferencyjne 1,25 mp/100 miejsc 10 mp/100 miejsc 0,5 mp/100 miejsc
22. | Ogrod botaniczny 0,5 mp/1000 m? 1 mp/5 uzytkownikéw | 1 mp/ogréd
23. | Stacje paliw ptynnych | nie okresla si¢ 5 mp/1 obiekt + nie okresla si¢
(z wylaczeniem 2 mp/sklep
samoobstugowych)
24. | Myjnie samochodowe | nie okresla si¢ 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢
(jako samodzielne
obiekty)
25. | Stacje diagnostyczne, | nie okresla si¢ 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢
punkty wymiany oleju,
opon itp.
26. | Ustugi rozne 0,2 mp/100 m? 1 mp/100 m? 1 mp/500 m?
powierzchni powierzchni uzytkowej | powierzchni
uzytkowej uzytkowej

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢ powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumeg liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 4 i 5 powyzszej tabeli;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.),

¢) punktow gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

8)w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy
dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $Sciezkami rowerowymi wskazanymi na
rysunku planu.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inZzynieryjnych urzadzen
sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog
wewnetrznych, rowerowych 1 pieszych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢  jako  podziemne; ustalenie  nie dotyczy  napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 1 najwyzszego napigcia NWN; ustalenia
dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci wodociggowych
zasilanych z magistral wodociggowych lub gltéwnych sieci rozdzielczych w terenach:
P.W.9012.KD.D, P.W.9014.KDW.R oraz ulic (poza granica planu): Podboérzanska,
Kredowa, Srédlesna, Ostoi-Zagorskiego;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem  wymaganego  zapotrzebowania na wode¢ do  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng
do kolektoréw i sieci sanitarnych w ulicach: Srédlesna, Podborzanska, Kredowa lub poza
granice planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ istniejgca lub nowa
kanalizacja deszczowa do kolektorow isieci deszczowych wulicach: Srédlesna,
Podboérzanska, Kredowa, Ostoi-Zagorskiego lub do cieku Grzeziniec lub rowdw
melioracyjnych po podczyszczeniu  w piaskownikach i separatorach  substancji
ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, wod
powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,
o ile istnieja warunki techniczne takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych iroztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do gruntu, wod powierzchniowych
albo kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
1 lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych;

11) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalizacji deszczowej;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu; gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
kontrolowang do zachowania;

13) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy uslugowej pomig¢dzy linig zabudowy
a linig regulacyjng ulic;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych lub lokalnych Zrddet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkow  geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,
b) energig¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii;

15) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng ustala  si¢  zistniejgcych lub  nowych
elektroenergetycznych sieci S$redniego napigcia SN  1iniskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

16) na obszarze planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego
napigcia NWN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napi¢cia WN 1 budowe jako linii kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

18) w zasiggu oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia WN i najwyzszego napigcia NWN, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

19) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) ustala si¢  obstuge telekomunikacyjna =z istniejagcej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci 1iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21)do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1iurzadzen inzynieryjnych,
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

22) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego;

23) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki
w miejscu ich powstawania;
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24) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

25) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami
przyblizonymi; uscislenie przebiegu i kierunku uloZenia sieci nastgpi na etapie projektu
budowlanego;

26) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.W.9001.ZN/WS

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna 1wody
powierzchniowe §roédladowe, objete formg ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95 % dziatki budowlane;;

2)teren w granicach Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wodozbior”, w ktérym
obowigzuja rygory chronigce wystgpujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe
zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin;

3) wszelkie dziatania na terenach lesSnych powinny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu
1 uproszczonym planem urzadzenia lasu;

4) nakazuje sig:
a) ochrong¢ naturalnego krajobrazu,
b) zachowanie i1 ochrong naturalnego uksztattowania terenu,
5) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cig¢ pielegnacyjnych 1 sanitarnych,

c) wycinki stuzacej zachowaniu iutrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

d) eliminacji obcych gatunkoéw roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury, na terenie 1.ZN, oznaczonym na rysunku planu,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,

c) $ciezek edukacyjno-przyrodniczych,

d) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,

e) szlakow turystycznych,

f) placow rekreacyjnych, na terenie 1.ZN,

g) przepustow,
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h) inwestycji celu publicznego o ktérych mowa w ust. 6;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji parkingdw samochodowych,

b) lokalizacji  tymczasowych  obiektéw  budowlanych oraz  zagospodarowania
tymczasowego;

4) maksymalna wysoko$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wicksza niz wysokos$¢ istniejacych drzew;

5) ciagi piesze i rowerowe o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszone;j;

6) w pasie terenu o szerokos$ci 3 m z kazdej strony gazociggu wysokiego cis$nienia, liczac od
jego osi, zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obsluga zterenu P.W.9012.KD.D poprzez teren
P.W.9002.Z lub z ulicy Bukowskiej (poza granicg planu) poprzez teren P.B.5001.ZN/WS lub
z terenu P.W.9014. KDW .R.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont gazociggu wysokiego ci$nienia
w granicach strefy kontrolowanej, oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub budowe przepustow;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen stuzgcych utrzymaniu
Wysokiego Stawu jako zbiornika retencyjnego.

§ 8. Teren elementarny P.W.9002.Z

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90 % dziatki budowlane;;
2) nakazuje si¢:

a) ochrong naturalnego krajobrazu,

b) zachowanie i ochrong naturalnego uksztattowania terenu,
3) zakazuje sig:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

b) prowadzenia prac mogacych powodowa¢ osuwiska skarp,

¢) regulacji ciekdw, poza przypadkami zwigzanymi z bezpieczenstwem oraz droznos$cig
drog lesnych i szlakow spacerowych,

d) kanalizacji naturalnych ciekéw wodnych,
e) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

f) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie przyrody
albo gospodarce wodne;j,
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g) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;
4) zakazy o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza:
a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) realizacji inwestycji celu publicznego,
c) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

d) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego iprowadzenia akcji
ratowniczych;

5) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) wycinki stluzacej zachowaniu 1iutrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

¢) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury, na terenach: 1.Z 1 2.Z, oznaczonych na rysunku planu,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
¢) Sciezek edukacyjno-przyrodniczych,
d) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,
e) szlakow turystycznych,
f) placow rekreacyjnych, na terenach: 1.Z12.Z,
g) przepustow,
h) inwestycji celu publicznego o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji parkingdw samochodowych,

b) lokalizacji  tymczasowych  obiektow budowlanych oraz  zagospodarowania
tymczasowego;

3) maksymalna wysokos$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wigksza niz wysoko$¢ istniejacych drzew;

4) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszonej;

5) w pasie terenu o szerokosci 3 m z kazdej strony gazociagu wysokiego ci$nienia, liczac od
jego osi, zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.9012.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont gazociggu wysokiego ci$nienia
w granicach strefy kontrolowanej, oznaczonych na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Ilub likwidacje ibudowe sieci
wodociggowej, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub budowe przepustow.
§ 9. Teren elementarny P.W.9003.KS

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: parking dla samochoddéw osobowych
1 Towerow.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) 90 % powierzchni terenu 1.KS, oznaczonego na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni nie kolidujace;j
Z nowym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) miejsc postojowych dla samochodow osobowych 1rowerdéw, dopuszczonych poza
terenem 1.KS,

b) obiektow matej architektury,
c) o$wietlenia parkingu,

2) miejsca postojowe dla samochodéw irowerdw o nawierzchni gruntowej lub
gruntowej ulepszonej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje¢ turystyczna,
informacj¢ historyczna;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci : stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.9012.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznga oraz odprowadzenie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie P.W.9012.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje studni awaryjnej.

§ 10. Teren elementarny P.W.9004.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakazuje si¢ lokalizacji handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
50 % powierzchni dziatki budowlane;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 132 m n.p.m.;
5) dopuszczalna forma zabudowy: budynki wolno stojace;
6) ustugi dopuszcza sig:

a) w budynkach wolno stojacych,

b) wbudowane w budynek mieszkalny;

7) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych: do 30 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego budynku.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.W.9005.KDW, P.W.9006.KD.L oraz zulicy Srodlesnej (poza
granicg planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie S$ciekow 1wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.W.9006.KD.L, P.W.9005.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 11. Teren elementarny P.W.9005.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: w formie ciggu pieszo — jezdnego;

3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi: jezdnia o minimalnie jednym pasie ruchu z minimalnie
jednostronnym chodnikiem.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 12. Teren elementarny P.W.9006.KD.L
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1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) tablice 1 urzadzenia reklamowe dopuszcza si¢ wylacznie:

a) nie pod§wietlane i nie emitujace §wiatta pulsujacego,

b) w odstgpach wiekszych niz 100 m, liczone pomigdzy obiektami usytuowanymi po tej
samej stronie drogi,

¢) o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m?, wtym tablic iurzadzen reklamowych
dwustronnych o powierzchni  kazdej ze stron nie wigkszej niz 3 m?
nie przekraczajagcych 3 m od poziomu terenu, umieszczanych w odlegtosci 50 m od
skrzyzowania ulic;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 14,6 m do 17,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci cieplnej, elektroenergetycznej SN.
§ 13. Teren elementarny P.W.9007. KM
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: pgtla autobusowa.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
20 % dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow towarzyszacych petli autobusowej takich jak np. dyspozytornia, pogotowie
techniczne, poczekalnia, pomieszczenia socjalne itp.,

b) jednego kiosku ze sprzedazg prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp.,

¢) jednego obiektu matej gastronomii,
d) toalet publicznych,
e) obiektow selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,

f) no$nikéw  tablic informacyjnych o charakterze miejskim, w zakresie tresci
obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczng, informacje
historyczna;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 7,5 m;
4) dopuszcza si¢ dowolng forme dachow;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow o ktérych mowa
w pkt 1 oraz obiektow ustug sezonowych;

6) toalety publiczne, z wyjatkiem tymczasowo lokalizowanych, realizowane jako
wbudowane w obiekty o ktorych mowa w pkt 1 lit.a, pkt 1 lit.c;

7) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ustug
sezonowych: 3 miesigce w roku.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.9006.KD.L.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu osieci uzbrojenia w terenie P.W.9006.KD.L Iub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje 1ibudowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny P.W.9008.ZP,US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow sportu i rekreacji,
b) obiektow partii wejsciowe] ogrodu botanicznego, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9,

c) obiektow administracyjno-socjalnych towarzyszacych urzadzeniom sportowym
1 rekreacyjnym, np. magazynu sprz¢tu sportowego, szatni wraz z sanitariatami, sitowni,
budynku administracji, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw sportu motorowego.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 60 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,
b) obiektow sportu 1 rekreacii,

c) obiektow administracyjno-socjalnych towarzyszacych urzadzeniom sportowym
i rekreacyjnym, np. magazynu sprz¢tu sportowego, szatni wraz z sanitariatami, sitowni,
budynku administracji,

d) $ciezek pieszych i rowerowych,
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e) Sciezek edukacyjno-przyrodniczych,

f) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,

g) szlakow turystycznych,

h) placow rekreacyjnych,

1) o$wietlenia terenu,

]) przepustow,

k) obiektow partii wejsciowej ogrodu botanicznego,

1) parkingu samochodowego o powierzchni maksymalnej do 40 stanowisk postojowych;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 125 m n.p.m., z zastrzezeniem
pkt 7;

6) budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych do 30 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego budynku;

7) maksymalna wysokos$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wigksza niz wysokos$¢ istniejacych drzew;

8)na elewacjach eksponowanych zastosowanie trwatych materialow elewacyjnych
o wysokiej jakosci;

9) lokalizacj¢ obiektow partii  wejsciowej ogrodu botanicznego oraz obiektow
administracyjno-socjalnych towarzyszacych urzadzeniom sportowym irekreacyjnym,
dopuszcza si¢ wylacznie w granicy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) lokalizacjg stacji transformatorowe;:
a) dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wolno stojacej, dopuszcza si¢ wylacznie w terenie 1.ZP,US, oznaczonym na
rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nos$nikéw tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje¢ turystyczna,
informacje historyczna;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego z wyjatkiem:

a) ustug sezonowych,
b) obiektow sportu i rekreacii,
c¢) niezadaszonych siedzisk przy obiektach sportu i rekreacji,

d) parkingu dla samochodow osobowych, o powierzchni maksymalnej do 40 stanowisk
postojowych;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu ustug sezonowych: 9 m?;

14) zakazuje si¢ faczenia obiektow uslug sezonowych w jeden obiekt;
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15) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustug sezonowych: 4 m;

16) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ustug
sezonowych: 3 miesigce w roku;

17) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 10000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.W.9018.KD.D i terenu P.W.9014. KDW.R;

2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obsluge zulicy Kredowej poprzez
istniejace uzytki drogowe (drogi gruntowe);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.9018. KD.D, P.W.9014.KDW.R,
P.W.9008.ZP,US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowej SN/nn 1irealizacje¢ sieci
elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych w pasie 5 m od terenu 1.KP, oznaczonego na
rysunku planu, w terenie P.W.9018.KD.D.

§ 15. Teren elementarny P.W.9009.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielefn urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) ci¢¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) wycinki  stuzacej zachowaniu 1utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

c) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) $ciezek pieszych i rowerowych,

c) $ciezek edukacyjno-przyrodniczych,

d) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,
e) szlakow turystycznych,

f) placéw rekreacyjnych,
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g) o$wietlenia terenu,
h) przepustow,
1) dopuszczonych sieci inzynieryjnych;

2) maksymalna wysoko$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wicksza niz wysokos$¢ istniejacych drzew;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikéw tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujagcym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna,
informacje¢ historyczng;

5) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszonej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga zterenu P.W.9014 KDW.R Ilub poprzez
teren P.W.9011.U,ZP.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie P.W.9009.ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budowe sieci
wodociagowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.
§ 16. Teren elementarny P.W.9010.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtdéwna — teren
na poszerzenie pasa drogowego ulicy Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego (poza granicg planu).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu w granicach Uzytku Ekologicznego “Dolina strumienia Grzg¢ziniec”,
w ktorym obowigzuja rygory chroniagce wystgpujace warto$ci przyrodnicze i walory
krajobrazowe zgodnie z uchwala Rady Miasta Szczecin;

2) ustala si¢ ochrone siedliska przyrodniczego: grad subatlantycki (kod siedliska 9160),
okreslonego na rysunku planu;

3) w przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na siedlisko
o ktorym mowa wpkt2, obowiazuje podjecie dzialan ograniczajacych oraz
minimalizujagcych wplyw na siedlisko i gatunki chronione;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego;
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2) dopuszcza si¢ jedng tablicg lub urzadzenie reklamowe:
a) minimum dwustronna,
b) o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej 9,0 m?, liczonej dla kazdej ze stron,
c¢) maksymalnej wysokos$ci 5 m, liczonej od poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od Om do 18,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika, §ciezki rowerowej, pobocza i skarp
oraz urzadzen zwigzanych z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga.

6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 17. Teren elementarny P.W.9011.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) o$wiata,
b) obiekty naukowe i badawcze,
c) wystawy 1 ekspozycje,
d) biura,
€) gastronomia,
f) hotele,
g) obiekty upowszechniania kultury,
h) obiekty sportu i rekreaciji,
1) obiekty opieki zdrowotne;,
J) obiekty pomocy spotecznej,
k) obiekty wychowania przedszkolnego, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
1) poradnie medyczne,
m) obiekty lecznictwa zwierzat,
n) jeden obiekt stacji paliw, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10,
0) jeden obiekt myjni samochodowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10,
p) jeden punkt wymiany opon, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10;
3) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje zabudowy zamieszkiwania zbiorowego,

b) lokalizacje mieszkan funkcyjnych,
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c) przeznaczenie terenu lub jego czes$ci dla zieleni urzadzonej, np. w formie ogrodu
botanicznego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw sportu motorowego;

5) na terenie 1.U,ZP, oznaczonym na rysunku planu, potozonym w odleglosci mniejszej niz
25m od terenu P.W.9013.ZN imniejszej niz 60 m od terenu P.B.5007.ZN/WS
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) parkingdw samochodowych, w tym tymczasowych,

b) obiektow kubaturowych.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) 100 % powierzchni terenu 1.U,ZP, potozonego w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od terenu
P.W.9013.ZN i mniejszej niz 60 m od terenu P.B.5007.ZN/WS, liczone w granicach dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ w terenie P.W.9011.U,ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 125 m n.p.m.;

5) budynki kryte dachami o spadku glownych potaci dachowych do 30 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego budynku;

6)na elewacjach eksponowanych zastosowanie trwatych materiatow elewacyjnych
o wysokiej jakosci;

7)na terenach naziemnych parkingdw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc
postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego z wyjatkiem:

a) ustug sezonowych,

b) obiektow sportu i rekreacii,

c¢) niezadaszonych siedzisk przy obiektach sportu i rekreacji,

d) parkingéw dla samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5 lit. a;

9) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ushug
sezonowych: 3 miesigce w roku;

10) obiekty o ktérych mowa w ust. 1 pkt2 lit. n, lit. o, lit. p dopuszcza si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 180 m od terenu P.W.9001.ZN/WS.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 35 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
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3) kat nachylenia granic dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogg publiczna:

a) odnoszacy sie do pasa terenu glebokosci 20 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej droge publiczng,

b) zawarty w przedziale od 85 stopni do 95 stopni.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zdrogi publicznej, planowanej do realizacji od strony potudniowej (poza
granicg planu);

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obslugg, poprzez istniejace uzytki
drogowe (drogi gruntowe);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.9010.KD.G, P.W.9009.ZP lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢  lokalizacj¢ stacji  transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny P.W.9012.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
teren na poszerzenie pasa drogowego ulicy Srodlesnej (poza granica planu).

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic 1 urzagdzen reklamowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od Om do 4,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni, chodnika, pobocza iskarp oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania drogg;

4) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie ciggu pieszo — jezdnego, bez wyodrebnienia
jezdni i chodnikow;
5) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;j,
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie realizacje sieci wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych
SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub budowe przepustu;
4) czes¢ terenu w zasiegu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci§nienia.
§ 19. Teren elementarny P.W.9013.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: =zieleh naturalna objeta forma
ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95 % dziatki budowlanej;

2) teren w granicach Uzytku Ekologicznego “Dolina strumienia Grzeziniec”, w ktérym
obowigzuja rygory chronigce wystgpujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe
zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin;

3) nakazuje si¢:

a) ochrong naturalnego krajobrazu,

b) zachowanie i ochrong naturalnego uksztattowania terenu,
4) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:

a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) wycinki stluzacej zachowaniu 1utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

¢) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,;

5) ustala si¢ ochron¢ siedliska przyrodniczego: grad subatlantycki (kod siedliska 9160),
okreslonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) Sciezek pieszych,
b) Sciezek edukacyjno-przyrodniczych,
c) przepustow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga poprzez teren P.W.9011.U,ZP z drogi publicznej, planowanej do realizacji od
strony potudniowej (poza granica planu);

2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obsluge, poprzez istniejace uzytki
drogowe (drogi gruntowe) 1 poprzez teren P.W.9011.U,ZP.
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6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej] WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny P.W.9014. KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga rowerowa i cigg pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic 1 urzadzen reklamowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 3,3m do 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu P.W.9001.ZN/WS, P.W.9008.ZP,US. i P.W.9009.ZP.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci wodociggowe;j
w nowej lokalizacji;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 21. Teren elementarny P.W.9015.MN/U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie  terenu: zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna  zustugami,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;:

a) w terenie oznaczonym jako zamkni¢cie kompozycyijne,

b) na skrajnej dzialce, w pdinocnej czgsci terenu P.W.9015.MN/U;

4) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie w zakresie: biura, gastronomia, obiekty upowszechniania
kultury, o$wiata, wychowanie przedszkolne, opieka nad dzie¢mi do lat 3, poradnie
medyczne, wystawy i ekspozycje, handel, z zastrzezeniem pkt 5;

5) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej, o ktorek mowa w pkt 3 dopuszcza si¢ wylacznie
w zakresie: gastronomii, o$wiaty, wychowania przedszkolnego, opieki nad dzie¢mi do
lat 3.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
50 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 125 m n.p.m.;

5) w terenie oznaczonym jako zamknigcie kompozycyjne, ustala si¢ nastepujace parametry
ksztattowania zabudowy:

a) minimalna dlugos¢ elewacji frontowej, widocznej od strony terenu P.W.9018.KD.D:
20 m,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu dachu,
mierzonej od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku: od 5 m
do 6 m;

6) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 30 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego budynku;

7) w budynkach mieszkalnych ustugi lokalizuje si¢ na powierzchni stanowigcej minimum
80 % pierwszej kondygnacji nadziemnej;

8) powierzchnia dziatki budowlane;:
a) od 1000 m? do 1200 m?, z zastrzezeniem lit b, lit ¢,
b) od 1400 m? do 2100 m?, dla obiektu realizowanego na zamknig¢ciu kompozycyjnym,

¢) od 1800 m? do 3000 m?, dla obiektu ustugowego realizowanego na skrajnej dziatce,
w polnocnej czesci terenu P.W.9015.MN/U;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego;

10) w pasie terenu o szerokosci 3 m z kazdej strony gazociaggu wysokiego cis$nienia, liczac
od jego osi, zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.W.9018.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.9018.KD.D Ilub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont gazociggu wysokiego ci$nienia
w granicach strefy kontrolowanej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Teren elementarny P.W.9016.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem funkceji mieszkaniowe;;
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3) ushugi dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie: biura, gastronomia, obiekty upowszechniania
kultury, os$wiata, wychowanie przedszkolne, opieka nad dzie¢émi do lat 3, poradnie
medyczne, wystawy 1 ekspozycje.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
50 % powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 125 m n.p.m;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 30 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego budynku;

6) w budynkach mieszkalnych ustugi lokalizuje si¢ na powierzchni stanowigcej minimum
80 % pierwszej kondygnacji nadziemnej;

8) powierzchnia dziatki budowlanej: od 1000 m? do 1500 m?;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.W.9018.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie S$ciekow 1wdd opadowych woparciu o sieci uzbrojenia w terenie
P.W.9018.KD.D.

§ 23. Teren elementarny P.W.9017.KS

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych
1 Towerow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni nie kolidujacej
z nowym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw,

b) obiektow matej architektury,
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c) o$wietlenia parkingu;

2) miejsca postojowe dla samochodéw irowerdw o nawierzchni gruntowej lub
gruntowej ulepszonej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje¢ turystyczna,
informacje historyczna;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z terenu P.W.9018.KD.D.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.9018.KD.D, P.W.9014.KDW.R lub spoza obszaru
planu;

2) czes¢ terenu w zasiegu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia;

3) dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1budoweg sieci
wodociggowe] w nowej lokalizacji.

§ 24. Teren elementarny P.W.9018.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic 1 urzadzen reklamowych,
b) tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego;

2) w pasie terenu o szerokosci 3 m z kazdej strony gazociggu wysokiego ci$nienia, liczac od
jego osi, zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) w granicach terenu 1.KP, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ ciag pieszy;

4) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie ciggu pieszo — jezdnego, bez wyodrebnienia
jezdni i chodnikows;

5) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont gazociggu wysokiego ci$nienia
w granicach strefy kontrolowanej, oznaczonych na rysunku planu;
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2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN
1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 25. Teren elementarny P.B.5S001.ZN/WS

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna 1wody
powierzchniowe §rddladowe, objete formg ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 95 % dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit b,
b) 80 % dziatki budowlanej na terenie 1.ZN, oznaczonym na rysunku planu;

2)teren w granicach Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wodozbior”, w ktérym
obowigzujg rygory chronigce wystgpujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe
zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin;

3) nakazuje si¢:
a) ochrong naturalnego krajobrazu,
b) zachowanie i1 ochrong naturalnego uksztattowania terenu,
4) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cig¢ pielegnacyjnych 1 sanitarnych,

c) wycinki  shuzacej zachowaniu iutrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

d) eliminacji obcych gatunkéw roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom;

5) wszelkie dzialania na terenach lesnych powinny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu lub
uproszczonym planem urzadzenia lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
c) Sciezek edukacyjno-przyrodniczych,
d) szlakow turystycznych,
e) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,
f) placéw rekreacyjnych,
g) na terenie 1.ZN, obiektow partii wejSciowe]j ogrodu botanicznego,
h) inwestycji celu publicznego o ktorych mowa w ust. 6;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji parkingdw samochodowych,

b) lokalizacji  tymczasowych  obiektow budowlanych oraz  zagospodarowania
tymczasowego;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 5% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit b,
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1.ZN;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) od 0,001 do 0,05, z zastrzezeniem lit b,
b) od 0,001 do 0,4 w terenie 1.ZN;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m, z zastrzezeniem pkt 7;

7) maksymalna wysokos$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wicksza niz wysokos$¢ istniejacych drzew;

8) ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszonej;

9) w pasie terenu o szerokos$ci 3 m z kazdej strony gazociggu wysokiego cis$nienia, liczac od
jego osi, zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z ulicy Bukowskiej (poza granica planu).
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.9001.ZN/WS, P.B.5006.Z lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont gazociggu wysokiego ci$nienia
w granicach strefy kontrolowanej, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont kanatow melioracyjnych krytych;

4)czgs¢ terenu znajduje si¢ wzasiegu oddziatywania napowietrznych  linii
elektroenergetycznch WN 1 NWN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 26. Teren elementarny P.B.5002.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakazuje si¢ lokalizacji handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
50 % powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 120 m n.p.m.;
5) dopuszczalna forma zabudowy: budynki wolno stojace;
6) ustugi dopuszcza sig¢:

a) w budynkach wolno stojacych,
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b) wbudowane w budynek mieszkalny;

7) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych: do 30 stopni,
z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego budynku.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Bukowskiej (poza granicg planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu.

§ 27. Teren elementarny P.B.5003.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielef le$na.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje i ochrone lasu;

2) wszelkie dziatania na terenach lesnych powinny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu lub
uproszczonym planem urzadzenia lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggow pieszych, Sciezek edukacyjno-przyrodniczych;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych;
3) zakazuje sig:
a) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
b) zabudowy terenu,

c) lokalizacji  tymczasowych  obiektow budowlanych oraz  zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z ulicy Bukowskiej (poza granica planu), poprzez
teren P.B.5006.Z.

6. Ustalenia inzynieryjne: zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i sieci inzynieryjnych, za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;.

§ 28. Teren elementarny P.B.5004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie gastronomii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
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2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
50 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 120 m n.p.m.;
5) budynki kryte dachami o dowolnej formie przekrycia dachéw;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem:

a) obiektow sportu i rekreacji,

b) ustug sezonowych,

¢) parkingu dla samochod6éw osobowych i rowerow;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu ustug sezonowych: 9 m?;
8) zakazuje si¢ faczenia obiektow ustug sezonowych w jeden obiekt;
9) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustug sezonowych: 4 m;

10) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ustug
sezonowych: 3 miesigce w roku.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Bukowskiej (poza granicg planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu.

§ 29. Teren elementarny P.B.5005.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielef le$na.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie roslinnos$ci lesnej oraz pielggnacje i ochrong lasu;

2) wszelkie dziatania na terenach lesnych powinny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu lub
uproszczonym planem urzadzenia lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggow pieszych, Sciezek edukacyjno-przyrodniczych;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu,
b) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

3) zakazuje si¢:
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a) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew,
b) zabudowy terenu,

c) lokalizacji  tymczasowych obiektow  budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z ulicy Bukowskiej (poza granica planu), poprzez
teren P.B.5006.Z.

6. Ustalenia inzynieryjne: zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i sieci inzynieryjnych, za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;.

§ 30. Teren elementarny P.B.5006.Z
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢:
a) ochrong naturalnego krajobrazu,
b) zachowanie 1 ochrong naturalnego uksztaltowania terenu;
2) zakazuje sig:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

b) regulacji ciekow, poza przypadkami zwigzanymi z bezpieczenstwem oraz drozno$cia
drog lesnych 1 szlakow spacerowych,

c) kanalizacji naturalnych ciekow wodnych,
d) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo gospodarce wodne;,

f) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;
3) zakazy o ktorych mowa w pkt 2 nie dotycza:
a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) realizacji inwestycji celu publicznego,
c) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

d) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego iprowadzenia akcji
ratowniczych;

4) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) wycinki  shuzacej zachowaniu 1iutrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

¢) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,;
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5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 90 % dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit b,

b) 80 % dziatki budowlanej na terenach: 1.Z, 2.Z 13.Z, 4.Z, oznaczonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow malej architektury,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
c) $ciezek edukacyjno-przyrodniczych,
d) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,
e) szlakow turystycznych,
f) placow rekreacyjnych,
g) na terenie 1.Z, realizacji obiektow partii wejsciowej ogrodu botanicznego,
h) na terenie 1.Z i terenie 2.Z, realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
1) miejsc postojowych dla rowerow,
Jj) na terenie 3.Z, przebudowy boiska sportowego,
k) na terenie 4.Z, realizacji wybiegu dla psow,
1) inwestycji celu publicznego o ktorych mowa w ust. 6;
2) zakazuje si¢:
a) przeksztatcania rzezby terenu,

b) lokalizacji  tymczasowych  obiektow  budowlanych oraz  zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
1 rowerow, lokalizowanych w terenie 1.Z i terenie 2.Z, z zastrzezeniem pkt §;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 5% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1.Z;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) od 0,001 do 0,05, z zastrzezeniem lit. b,
b) od 0,001 do 0,4 w terenie 1.Z;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 120 m n.p.m., z zastrzezeniem
pkt 6;

6) maksymalna wysokos$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wicksza niz wysokos¢ istniejacych drzew;

7) budynki kryte dachami o dowolnej formie przekrycia dachow;

8) maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw, w granicach poszczegolnych
terendw 1.212.7Z: 20;
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9) minimalna ilo$¢ stanowisk dla roweréw, w granicach poszczegdlnych terenow 1.Z i 2.Z:
20;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikow tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujagcym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna,
informacje¢ historyczng;

11) ciggi piesze 1 pieszo-rowerowe oraz miejsca postojowe dla samochodow i1rowerow
o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszonej;

12) na terenie 3.Z dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego boiska sportowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z ulicy Bukowskiej (poza granica planu).
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.5001.ZN/WS, P.B.5006.Z lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 31. Teren elementarny P.B.5007.ZN/WS

1. Ustalenia  funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna 1wody
powierzchniowe $rodlagdowe, objete forma ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95 % dziatki budowlanej;

2) teren w granicach Uzytku Ekologicznego “Dolina strumienia Grzg¢ziniec”, w ktorym
obowigzuja rygory chronigce wystgpujace wartosci przyrodnicze 1 walory krajobrazowe
zgodnie z uchwata Rady Miasta Szczecin;

3) nakazuje si¢:

a) ochrong naturalnego krajobrazu,

b) zachowanie i ochrong naturalnego uksztattowania terenu,
4) zakazuje si¢ wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) wycinki  stuzacej zachowaniu 1utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

c) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,;

5) ustala si¢ ochrone siedliska przyrodniczego: grad subatlantycki (kod siedliska 9160),
okreslonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) $ciezek pieszych,
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b) Sciezek edukacyjno-przyrodniczych,
C) przepustow,
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zulicy Bukowskiej (poza granica planu) poprzez tereny: P.B.5006.Z,
P.B.5009.ZP,US i P.B.5008.ZP;

2) dopuszcza si¢ obstuge z drogi publicznej, planowanej do realizacji od strony poludniowe;j
(poza granicg planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej] WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 32. Teren elementarny P.B.5008.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢:

a) ochrong naturalnego krajobrazu,

b) zachowanie 1 ochrong naturalnego uksztaltowania terenu,
3) zakazuje sig:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

b) prowadzenia prac mogacych powodowac osuwiska skarp,

¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo gospodarce wodne;j;

4) ustala si¢ ochrone¢ siedliska przyrodniczego: grad subatlantycki (kod siedliska 9160),
okreslonego na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) wycinki  shuzacej zachowaniu 1iutrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

¢) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,;
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6) zakazy o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) sciezek pieszych i rowerowych,

c) Sciezek edukacyjno-przyrodniczych,

d) szlakéw turystycznych,

e) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,

f) placow rekreacyjnych,

g) o$wietlenia terenu,

h) przepustow,

1) inwestycji celu publicznego o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) miejsc postojowych dla samochodow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;

4) maksymalna wysoko$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wigksza niz wysokos$¢ istniejacych drzew;

5) ciagi piesze i pieszo-rowerowe o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszone;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obsluga z ulicy Bukowskiej (poza granicg planu) poprzez
tereny P.B.5006.Z i teren P.B.5009.ZP/US lub z terenu P.B.5011.KD.G.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie P.B.5011.KD.G lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 33. Teren elementarny P.B.5009.ZP,US

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow sportu i rekreacji,

b) obiektow partii wejsciowej ogrodu botanicznego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow sportu motorowego.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego: 70 % powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matlej architektury,

b) $ciezek pieszych i rowerowych,

c) $ciezek edukacyjno-przyrodniczych,

d) szlakow turystycznych,

e) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,
f) placow rekreacyjnych,

g) oswietlenia terenu,

h) przepustow,

1) obiektow partii wejsciowej ogrodu botanicznego,

Jj) obiektoéw sportu i rekreacji,

k) na terenie 1.ZP,US, oznaczonym na rysunku planu, realizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych,

1) miejsc postojowych dla rowerow,

m) inwestycji celu publicznego o ktérych mowa w ust. 6;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 125 m n.p.m, z zastrzezeniem
pkt 9;

6) budynki kryte dachami o dowolnej formie przekrycia dachow;

7) maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
terenu 1.ZP,US: 20;

8)na elewacjach eksponowanych zastosowanie trwalych materialdéw elewacyjnych
o wysokiej jakosci;

9) maksymalna wysokos$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wigksza niz wysoko$¢ istniejacych drzew;

10) lokalizacje stacji transformatorowe;j:
a) dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wolno stojacej, dopuszcza si¢ wytacznie w terenie 1.ZP,US;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikow tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tre$ci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczna,
informacj¢ historyczna;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego z wyjatkiem:

a) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie 1.ZP,US,
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b) ustug sezonowych,
c) obiektow sportu i rekreacji;

13) maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie ushug
sezonowych: 3 miesigce w roku;

14) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 10000 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Bukowskiej (poza granicg planu);
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu P.B.5011.KD.G.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.5011.KD.G, P.B.5009.ZP,US lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowej SN/nn  irealizacje¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 34. Teren elementarny P.B.5010.Z

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % dziatki budowlanej;
2) nakazuje sig:

a) ochrong naturalnego krajobrazu,

b) zachowanie i1 ochrong naturalnego uksztattowania terenu,
3) zakazuje si¢:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budows, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

b) prowadzenia prac mogacych powodowac osuwiska skarp,
c) uszkadzania i1 zanieczyszczania gleby,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo gospodarce wodne;j,

¢) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew;
4) zakazy o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego,

¢) zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
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d) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego iprowadzenia akcji
ratowniczych;

5) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem:
a) ci¢¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) wycinki shuzacej zachowaniu 1iutrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony
siedlisk przyrodniczych,

c) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury,

b) Sciezek pieszych i rowerowych,

c) Sciezek edukacyjno-przyrodniczych,

d) szlakow turystycznych,

e) stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych,
f) placu rekreacyjnego,

g) miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,

h) miejsc postojowych dla rowerdw,

1) inwestycji celu publicznego o ktorych mowa w ust. 6;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego;

3) maksymalna wysokos$¢ stanowisk do prowadzenia obserwacji przyrodniczych: 9 m, lecz
nie wicksza niz wysokos$¢ istniejacych drzew;

4) maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodow: 20;

5) ciagi piesze i pieszo-rowerowe oraz miejsca postojowe dla samochoddéw irowerdw
o nawierzchni gruntowej lub gruntowej ulepszonej;

6) w pasie terenu o szerokosci 3 m z kazdej strony gazociagu wysokiego ci$nienia, liczac od
jego osi, zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne: obstuga z ulicy Bukowskiej (poza granicg planu).
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont gazociggu wysokiego ci$nienia
w granicach strefy kontrolowanej, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznych linii
elektroenergetycznych NWN i WN, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku
planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na wielotorowa, wielonapi¢ciowg oraz zmiang trasy
linii w granicach oznaczonego zasiegu oddziatywania.
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§ 35. Teren elementarny P.B.5011.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gidwna; teren
na poszerzenie pasa drogowego ulicy Wlodzimierza Ostoi-Zagoérskiego (poza granicg planu).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu w granicach Uzytku Ekologicznego “Dolina strumienia Grzg¢ziniec”,
w ktorym obowigzuja rygory chronigce wystepujace wartosci przyrodnicze i walory
krajobrazowe zgodnie z uchwatg Rady Miasta Szczecin;

2) ustala si¢ ochrone siedliska przyrodniczego: grad subatlantycki (kod siedliska 9160),
okreslonego na rysunku planu;

3) w przypadku planowania dziatan o potencjalnym negatywnym wplywie na siedlisko
oktorym mowa wpkt2, obowigzuje podjecie dzialah ograniczajacych oraz
minimalizujgcych wptyw na siedlisko 1 gatunki chronione;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢  lokalizacji  tymczasowych  obiektéw  budowlanych oraz  nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem jednego obiektu typu kiosk uliczny z prasa.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci: stosuje si¢ ustalenia
§ 6 ust.4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 3m do 19,7m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje chodnika, $ciezki rowerowej, pobocza, skarp 1urzadzen
zwigzanych z potrzebami obstugi ruchu i1 zarzadzania droga.

6. Ustalenia inzynieryjne: dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traca moc przepisy
Uchwaty Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23.02.1998 r. (Dz.U.W.Szcz.
Nr 8 poz. 56 z 14 kwietnia 1998 r.) w sprawie Il edycji zmian Miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Polnoc, w czgsci
dotyczacej terenu oznaczonego P.03.

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla
wszystkich terendw objetych niniejszym planem.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatagcznik Nr 1, arkusz nr 1 do uchwaty Nr ...............

Rady Miasta Szczecin
zdnia ......cceceeneen... 2018 1.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-
Wodozbidr” w Szczecinie.

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoOw stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, zm. z 2018 r. poz. 130) —
zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegoOlnych ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem  podziemnym, S$ciezkami  rowerowymi, zieleniag i1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$§¢ w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje  realizowane  samodzielnie  zlokalizowane wlub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. clementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 P.B.5011.KD.G | droga publiczna — ulica gléwna, teren na poszerzenie pasa drogowego
(cze$¢ Trasy Péinocnej)
2 P.W.9010.KD.G | droga publiczna — ulica gtowna, teren na poszerzenie pasa drogowego
(cze$¢ Trasy Potnocnej)
3 P.W.9012.KD.D | droga publiczna — ulica dojazdowa, teren na poszerzenie pasa drogowego

(ulica Srodlesna)

4 P.W.9018 KD.D | budowa ulicy wraz zchodnikiem. Budowa sieci wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

5 P.W.9014. KDW.R | budowa drogi dla ruchu roweréw i pieszych

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.
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2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2017r. poz. 519, poz. 785, poz.898, poz. 1089,
poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999, poz. 2056, poz.2290, zm. z 2018 r. poz.9,
poz. 88), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane bedg w sposodb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z2017r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089,
poz. 1387, poz. 1566, zm. z 2018 1. poz. 9, poz. 138, poz. 317).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2017r. poz.2077, zm. z2018r.
poz. 62) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej
w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ 1zbiorowym odprowadzaniu S$ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz. U.z2017 r. poz. 328, poz. 1566, poz.2180), ze srodkow wilasnych przedsi¢biorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez
budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy
Prawo energetyczne zdnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z2017r. poz. 220, poz. 791,
poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm. z 2018 r. poz. 9, poz. 138, poz. 317).
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Wodozbior” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo —
Wodozbiér” w Szczecinie wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko, zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 2 lutego 2018 r. do 23 lutego 2018 r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» Warszewo-Wodozbior” w Szczecinie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w oparciu o uchwate Nr XLII/1047/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Warszewo-Wodozbidr” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o powierzchni 122,11 ha w granicach administracyjnych osiedli:
Warszewo, Bukowo, w dzielnicy Poéinoc. Teren wyodrgbniony jest poprzez granice:
ulica Bukowska, ulica Zagoérskiego, ulica Srodlesna, ulica Podborzanska, granica lasu,
granica Miasta Szczecin.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 zdnia 26 marca 2012r1.) teren
znajduje si¢ w jednostkach planistycznych P.B.04 i PW.06 o funkcji dominujacej: zielen
urzadzona, wskazanych dla zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, uslug, zabudowy
jednorodzinne;.

Teren, generalnie niezabudowany, charakteryzuje si¢ duza powierzchnig o zréznicowanych
warunkach fizjograficznych (rzezba terenu, wody powierzchniowe, uzytkowanie),
uprzywilejowanymi warunkami solarnymi gwarantujagcymi zalozenie kolekcji roslin
o roznych wymaganiach klimatycznych, zréznicowanymi warunkami siedliskowymi roslin
iswobodg ich przeksztatcania, wysokimi walorami krajobrazowymi, ksztaltowanymi
gtownie przez dalekie widoki, powigzaniem terenu z duzymi kompleksami lesnymi.

Czeg$¢ obszaru planu objeta jest uchwala Rady Miasta Szczecin Nr X/287/07 z dnia
11 czerwca 2007 r. w sprawie ustanowienia uzytkow ekologicznych 1 zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych. Celem utworzenia zespotlu przyrodniczo — krajobrazowego
,»Wodozbior” (63,39 ha) jest ochrona wartosci przyrodniczych i estetycznych krajobrazu
naturalnego, w szczegolnos$ci uksztaltowania terenu oraz ciekow i zbiornikéw. Celem
ochrony Uzytku ekologicznego ,,Dolina strumienia Grze¢ziniec” (fragment w obszarze
planu) jest zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych doliny strumienia
poros$nietej gradami leszczynowymi.

W rejonie ul. Podborzanskiej, na obszarze planu znajduje si¢ petla autobusowa linii 87.
Przy ul. Srédlesnej realizowany jest zespot zabudowy jednorodzinnej (11 dzialek). Przy
ul. Bukowskiej, w obszarze planu, znajduje si¢ jedna zabudowana nieruchomos¢.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Plan ma przede wszystkim charakter ochronny, wzmacnia ochron¢ terenow
przyrodniczych, wprowadza minimalne powierzchnie biologicznie czynne, dostosowuje
intensywno$¢ zagospodarowania i przeznaczenie terendéw do wymogow wynikajacych
z ustanowionych na tym obszarze form ochrony przyrody i krajobrazu. Dopuszczona
zabudowa terenu 1 nowe zagospodarowanie bedg miaty charakter ekstensywny. Niewielkie
enklawy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej beda stanowity kontynuacje realizowanej
zabudowy przy granicy planu (ul. Podboérzanska) lub w bezposrednim sgsiedztwie planu
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(przy ul.Kredowej iul.Zagorskiego). Pod wzgledem tadu przestrzennego plan ustala:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w przedziale od 7,5m do 10m, nie wigcej niz do
wysokosci 132 m n.p.m.; b)maksymalng powierzchni¢ zabudowy mieszczacg si¢
w przedziale od 5 % do 30 % powierzchni dzialki budowlanej; ¢) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,001 do 0,6.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan uwzglednia walory krajobrazowe terenu poprzez: ustalenie zasad ochrony wartosci
przyrodniczych 1 estetycznych krajobrazu naturalnego, w szczegolnosci uksztaltowania
terenu (zréznicowana rzezba terenu od 100 m n.p.m. do 120 m n.p.m.) oraz ochrony
ciekéw 1 zbiornikéw. Przewiduje si¢, iz walory krajobrazowe terenu zostang praktycznie
niezmienione. Obszar najcenniejszy pod wzgledem krajobrazowym, zasobny
w mozaikowato$¢ formacji roslinnych, zostaje w planie podtrzymany jako teren prawnie
chroniony (ZPK ,,Wodozbiér”), a tereny wokét niego przeznaczono na zielen naturalng
(jako proponowane powigkszenie obszaru ZPK) lub zielen urzadzong. Dopuszczona
zabudowa bedzie miata charakter ekstensywny ibedzie dostosowana do sasiedztwa
terenow zieleni.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

W obszarze objetym granicami planu znajduje si¢ zespol przyrodniczo-krajobrazowy
,Wodozbior” powotany uchwatg nr X/287/07 Rady Miasta Szczecin Szczecina z dnia
11 czerwca 2007 r. w sprawie ustanowienia uzytkow ekologicznych 1 zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych. Obszar zespotu to jeden z kilku najwazniejszych w miescie
terenébw wystepowania chronionych i rzadkich gatunkéw bezkrggowcow, ptazow, ptakow
oraz roslin. Wystepuja tu gatunki ptakéw umieszczone w zalaczniku I Dyrektywy Ptasiej
oraz gatunki z zalacznika II Dyrektywy Siedliskowej. ZPK zostat utworzony w celu
ochrony wartos$ci przyrodniczych i estetycznych cennego krajobrazu naturalnego (w
szczeg6lnosci  uksztaltowania terenu oraz ciekow 1 zbiornikow), z dopuszczeniem
wlaczenia terenu w obszar proponowanego ogrodu botanicznego. Na omawianym obszarze
znajduje si¢ rowniez fragment uzytku ekologicznego ,,Dolina strumienia Grzeziniec",
miejsce wystepowania wielu rzadkich i chronionych przedstawicieli $wiata flory i fauny.
Celem powotania jest ochrona, zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych doliny
strumienia, porosni¢tej gradami leszczynowymi, zaro$lami itgkami cieptolubnymi oraz
ziotoro§lami i fagkami wilgotnymi, ze stanowiskami wielu gatunkow roslin zagrozonych,
objetych ochrong oraz rzadko spotykanych. W obszarze uzytku wystepuje wiele gatunkéw
sci§le chronionych zwierzat jak ropucha szara, zaby zielone i brunatne, zaskroniec,
jaszczurki zwinki, rzesorek rzeczek i1 wiele gatunkéw ptakéw. Obszar planu znajduje si¢
w sgsiedztwie innych cennych terenow przyrodniczych objetych ochrona, tj. uzytku
ekologicznego ,.Stawek przy ul. Srodlesnej oraz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Dolina Siedmiu Mtynow i zrodla strumienia Osowka”. Wodozbior jako czes¢ Wzgorz
Warszewskich z podmoklymi terenami rolniczymi stanowi jedng z najistotniejszych
zbiorczych stref faunistycznych na terenie Szczecina. Strefa ta ma najistotniejsze
znaczenie dla herpetofauny, legowych, przelotnych oraz zimujacych ptakéw wodno-
btotnych, drapieznych i $piewajacych jak rowniez teriofauny. Ze wzgledu na istnienie tu
lokalnego obszaru weztowego 1 centrum roznorodnosci biologicznej obszar ten petni
kluczowa role dla mozliwosci utrzymywania si¢ populacji i wymiany genowej miedzy
populacjami roslin izwierzat wystepujagcych w wymienionych wyzej obszarach
chronionych. Degradacja $§rodowiska przyrodniczego tego miejsca oznaczataby izolacje
ekologiczng obszaréw poddanych ochronie w formie uzytku ekologicznego ,,Stawek przy
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ul. Srodlesnej” 1,,Dolina strumienia Grzeziniec”.

Realizacja wustalen planu rozpoczynajgca procesy inwestycyjne na terenach
nie uzytkowanych wptynie negatywnie na powierzchni¢ ziemi. Zmiana tego elementu
srodowiska nastgpi w zwigzku z budowg obiektow kubaturowych, jak tez z przebiegiem
uktadu komunikacyjnego wraz z sieciami infrastrukturalnymi. Zmiany na powierzchni
ziemi 1w jej wilasciwosciach nastgpia w wyniku robot ziemnych, niwelacji terenu,
wprowadzenia uzbrojenia terenu 1inawierzchni nieprzepuszczalnej. Jednak obok
oczywistych niekorzystnych oddziatywan wynikajacych z realizacji zapisoOw, plan zwiera
rowniez ustalenia ograniczajgce negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi.
Ustalenia kompozycji, form zabudowy i zagospodarowania terenu precyzuja szczegdétowo
m.in. obszary dopuszczonej lokalizacji nowej zabudowy, jej wysokos¢, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, wskazniki intensywnos$ci zabudowy, co ma wplyw na
minimalizowanie tych oddziatywan. Z ustalonych wskaznikow wynika, iz dopuszczona
zabudowa 1 zagospodarowanie terenu majg charakter ekstensywny. Takie rozwigzania
przyjeto ze wzgledu na uwarunkowania omawianego terenu, w tym istniejacy zespot
przyrodniczo — krajobrazowy ,,Wodozbiér”. Ponadto ogodlna powierzchnia terendow
przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa z terenami komunikacyjnymi jest niewielka
1 stanowi¢ bedzie okoto 10% obszaru planu. Réwniez na terenach przeznaczonych dla
zieleni urzadzonej przewiduje si¢ niewielkie niekorzystne oddziatywanie na powierzchni¢
ziemi (w porOwnaniu zterenami o przeznaczeniu na zabudowe¢ kubaturowa badz
utwardzenie pod ciggi komunikacyjne). Bedzie to zwigzane z mozliwoscig zlokalizowania
w tych terenach boisk sportowych, kortow tenisowych i pozostaltych urzadzen i1 obiektow
zwigzanych zustugami sportu. Ze wzgledu na sasiedztwo obszaru Wodozbioru
zdefiniowano w planie, iz obiekty sportu i rekreacji, ktore dopuszcza plan, to budowle
przeznaczone do uprawiania sportow 1 rekreacji, ktore nie s3 budynkami inie s3
zadaszone. Przyktadem takich obiektow sg: boiska z wyjatkiem stadionow, pola golfowe,
korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej, ogrody botaniczne.
Ustalenia planu dla terenow przeznaczonych dla zieleni naturalnej, chronig uksztattowanie
1 powierzchni¢ ziemi np. poprzez zakaz zabudowy. Na zdecydowanej powierzchni objetej
planem prognozuje si¢ pozytywne skutki realizacji ustalen planu na powierzchni¢ ziemi.
Obszar planu ma do$¢ zrdznicowang budowe geologiczng, ktorej wynikiem sg
urozmaicone warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne. Na omawianym terenie wody
gruntowe pochodzace z infiltracji wod opadowych czgsto zalegaja dos¢ ptytko, czego
objawem s3 trwate lub okresowe podmoktosci. Rowniez obecne sg tutaj wody
powierzchniowe w formie ciekéw, rowoéw i zbiornika wodnego. Na stosunki wodne
obszaru planu bedg miaty wptyw przede wszystkim wykonywane na nim prace budowlane
(w szczegblnosci podnoszenie  poziomu iniwelacja  terenu, drenowanie).
Zagospodarowanie terenu w stopniu okreslonym przez ustalenia planu niewielkich
powierzchni omawianego obszaru, nie zmieni stosunkoOw wodnych catego terenu
w granicach planu w sposob, ktéory moglby stanowi¢ zagrozenie dla rozwijajacej si¢
roslinno$ci 1 zwigzanych z nig gatunkow zwierzat. W obszarze opracowania znajdujg sig:
a) zwarty kompleks lesny w czesci potnocnej planu; b) mniejszy w czgsci wschodniej przy
ul. Bukowskiej; ¢) w dolinie Grzezinca przy ul. Zagoérskiego; d) w rejonie skrzyzowania
ul. Srodlesnej i Kredowej. Plan obejmuje ochrong zielen lesna.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze planu wystepuja strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej 1 ograniczone;j
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Nie wystepuja tutaj obszary
1 obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa zachodniopomorskiego.
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2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych

W planie uwzgledniono potrzeby o0so6b niepetnosprawnych m.in. poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci uzaleznionej od przeznaczenia terenu. Ponadto
bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie
linii rozgraniczajacych drdg, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze
umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez: 1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego: obszar planu bedzie zlokalizowany w sasiedztwie podstawowej sieci
transportowe] Szczecina (Trasa Polnocna); 2) maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu: dostep do transportu
publicznego jest zapewniony poprzez linie autobusowe nr 87 (ul. Przgsocinska) inr 101
(ul. Zagorskiego). Teren jest w zasiegu petli autobusu linii 87. Wraz z wybudowaniem
Trasy Potnocnej wprowadzone beda zmiany w sieci potgczen, przystankow i liczby linii
korzystne z punktu widzenia przysziej obstugi ogrodu botanicznego i terend6w w otoczeniu;
3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych 1rowerzystow: w obszarze planu
zapewniono udziat terendw niezabudowanych umozliwiajacy dogodne dla mieszkancow
zaprojektowanie ciggdéw pieszych i rowerowych powigzanych ze strukturami miejskimi;
4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: nowa zabudowa
przewidziana jest w blisko$ci juz istniejacej i rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej,
gtownie jednorodzinne;.

2.7. Prawo wlasnosci

Struktura wtasno$ci w granicach planu jest zréznicowana: 90,1 % obszaru jest wlasnoscia
gminy Miasta Szczecin, 8,9 % stanowia tereny spolek i 0s6b prywatnych, 1 % stanowia
grunty Skarbu Panstwa.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci 1 bezpieczenstwa
panstwa. W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostang uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu kreujag nowe, trwale wartos$ci przestrzenne i funkcjonalne dla obszaru
prawie w catosci niezainwestowanego. Gtownym celem planu jest zapewnienie ochrony
przed niekontrolowana zabudowg terenow dedykowanych ogrodowi botanicznemu
1 terendbw w jego sagsiedztwie. Korzys$cig wynikajaca z realizacji ustalen planu bedzie
realizacja zieleni urzadzonej, np w formie ogrodu botanicznego, catorocznej atrakcji
dajacej mozliwos¢ rekreacji oraz edukacji przyrodniczej mieszkancoOw Szczecina
i przyjezdnych. Sasiedztwo terenu podniesie warto$¢ gruntow w jego sasiedztwie,
zapewniajac mieszkancom wysoka jakos$¢ zycia i warunki do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Ustalenia planu zachowujg 1chronig istniejace walory krajobrazowe
przedmiotowego obszaru.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
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szerokopasmowych

Plan dopuszcza infrastrukture techniczng niezbedng dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy 1 nie zawiera ograniczen dla stosowania sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udziat spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu,
a takze zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu,
udziat zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne zlozenie
uwag do projektowanych rozwigzan. Zgodnie z procedurg formalno - prawng sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego udziatl spoteczenstwa w tworzeniu
projektu planu zapewniony zostat poprzez: a) ogloszenie w prasie lokalnej o przystgpieniu
do sporzadzania planu i1 mozliwosci sktadania wnioskow do planu (w terminie od
11 maja 2010 . do 1 czerwca 2010 r.); b) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu (21 dni); ¢) udzial zainteresowanych oséb i instytucji
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie; d) udziat zainteresowanych
osob 1 instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Na stronie
internetowej urzedu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie
zawiadomiono o ww. terminie podj¢cia uchwaty o sporzadzeniu planu i terminie sktadania
wnioskow. Na kazdym etapie procedury formalno - prawnej osoby zainteresowane mogly
kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania
na s$rodowisko mpzp Warszewo-Wodozbior”, jak i,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia mpzp Warszewo-Wodozbidr” pozostajg do wgladu dla oséb zainteresowanych.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Istniejgce 1 projektowane w sasiedztwie obszaru planu przekroje sieci wodociggowych
zapewniaja dostawe odpowiedniej ilosci wody dla istniejgcej 1 planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu.
Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg
ochrong wartosciowych elementéw zagospodarowania terenu, jak 1 zmiany w zakresie jego
zagospodarowania i przysztego ksztalttowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp

Plan dotyczy obszaru obstuzonego w $rodki transportu publicznego od strony
ulicy Podborzanskiej (linia autobusowa z petla autobusowsg) i od strony ulic: Bukowska,
Zagorskiego (linia autobusowa). Zabudowa i zagospodarowanie potencjalnych terenow
inwestycyjnych jest kontynuacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic:
Podborzanska, Srodlesna, Kredowa. Zabudowa ustugowa realizowana przy potudniowej
granicy planu miataby obsluge z planowanej drogi publicznej (tzw. Trasa Poéinocna),
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ustalonej w planach sgsiednich.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny =z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia
06.09.2016 1. W sprawie aktualnosci Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W analizowanym projekcie planu mozna oczekiwa¢ wydatkow obcigzajacych budzet
w kwocie okoto 23,2 min zl, jesli jednak pominiemy naktady na urzadzenie ogrodu
botanicznego w kwocie 19,2 min zt (zaklada si¢ urzadzenie ogrodu w ciggu 10 lat) to
naktady na infrastruktur¢ wraz z kosztami kredytéw moga wynosi¢ okoto 4 min zi.
Pozostate obcigzenia mieszcza si¢ w granicach bledu prognozy. Po stronie dochodowe;j
szacowanej na kwot¢ taczng okoto 7,68 min zl nalezy wskazaé, iz najwieksza pozycja
wpltywoéw budzetowych beda 1Iaczne dochody ze sprzedazy gruntow (54,8%)
1 towarzyszacych im podatkoéw 1 optat lokalnych (19,6%) - okoto 74,4 Wptywy niepewne
to renta planistyczna (ok. 18,2%) oraz optaty adiacenckie (7,3%). Podatki 1 optaty lokalne
sg to dochody stale istabilne w czasie. Wydtuzenie horyzontu czasowego powoduje
zwickszenie kwoty dochodow izmian¢ struktury dochodow. Analiza przeptywow
pienigznych mozliwych do zrealizowania w okresie obowigzywania planu wskazuje, ze
roznica dochodow 1 wydatkéw, bez uwzglednienia zmian warto$ci pienigdza w czasie
(dyskontowania strumieni pieni¢znych) ma wartos¢ ujemna.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzadzony zgodnie zobowiazujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami)
1 spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng czgscig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo-Wodozbior” w Szczecinie s3 zatgczniki: a) zatgcznik nr 1,
arkusze 1, 2, 3, 4 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000; b) =zatagcznik nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin wskali 1:10 000 (Uchwata Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26 marca 2012r1.); c) zalgcznik nr3 -
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania; d) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.
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