
UCHWAŁA NR LVI/1582/24 
RADY MIASTA SZCZECIN 

z dnia 30 stycznia 2024 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Klucz – Rymarska” 
w Szczecinie 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, 
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr XLVII/1299/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
„Klucz - Rymarska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwała  
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala się miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego „Klucz – Rymarska” w Szczecinie na obszarze osiedla Żydowce – 
Klucz, zwany dalej planem. 

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,1 ha. 

3. Granice obszaru objętego planem określa rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem 
planu. 

4. Przedmiotem ustaleń planu są tereny usług z dopuszczeniem istniejącej jednorodzinnej 
zabudowy mieszkaniowej. 

5. Integralną część uchwały stanowi: 

1) załącznik nr 1 – rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Klucz – 
Rymarska” w Szczecinie, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwała Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta 
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.); 

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania; 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne utworzone dla planu. 

Rozdział 1 
Zasady konstrukcji planu 

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnętrzne, dla 
których ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. 

2. Ustala się symbole i nazwy przeznaczenia terenów elementarnych w planie: 

1) U – teren usług; 

2) IK – teren kanalizacji; 

3) teren komunikacji drogowej publicznej: 1KDD – teren drogi dojazdowej. 

3. Ustalenia ogólne obowiązują na całym obszarze planu. Ustalenia szczegółowe obowiązują dla 
terenu elementarnego. Ustalenia ogólne i szczegółowe oraz rysunek planu stanowią komplet ustaleń 
regulujących zabudowę i zagospodarowanie terenu elementarnego. 

4. Ustalenia ogólne formułowane są w następujących grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia 
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, ustalenia kompozycji, form 
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inżynieryjne, 
ustalenia zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości. 
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5. Ustalenia szczegółowe formułowane są w zależności od potrzeb w następujących grupach: 
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu 
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, ustalenia 
komunikacyjne i inżynieryjne. 

6. Przebieg linii dla celów opracowań geodezyjnych określa się poprzez odczyt graficzny osi linii 
z rysunku planu. 

§ 3. Użyte w planie określenia oznaczają: 

1) błękitno-zielona infrastruktura – rozwiązania naturalne i techniczne bazujące na funkcjach 
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowań środowiskowych (np.: ogrody 
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, małe zbiorniki 
wodne, oczka wodne), a także do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, 
ściany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podłoża strukturalne, 
zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniające m.in.: 
wegetację zieleni, retencję wód opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulację 
mikroklimatu, zwiększenie bioróżnorodności, podniesienie jakości życia mieszkańców; 

2) inżynieryjne urządzenie sieciowe – urządzenie techniczne lub obiekt inżynierii lądowej i wodnej 
połączone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka 
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja ładowania pojazdów elektrycznych, 
hydrofornia, pompownia wody i ścieków, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, 
zbiornik retencyjny, odwodnienie dróg, przepust, mnich, stopień wodny, stacja gazowa, komora 
zasuw, wymiennikownia ciepła, pompownia na sieci ciepłowniczej i inne; 

3) kompozycja obiektu – układ, artykulacja i sposób opracowania eksponowanych elewacji 
(rozmieszczenie, kształt otworów ze stolarką, elementy programu architektoniczno-estetycznego: 
detale, rodzaj wykończenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu; 

4) niepożądane gatunki roślin – ekspansywne gatunki roślin wypierające rodzimą florę do których 
zalicza się m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec 
japoński, sachaliński i czeski, partenium ambrozjowate; 

5) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ograniczająca obszar usytuowania budynku, lico 
budynku nie może przekraczać nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

6) makroniwelacje – zmiana ukształtowania powierzchni terenu w odległości większej niż 1,5 m od 
skrajnego obrysu budynku w stanie wykończonym, polegająca między innymi na zmianie 
istniejącego poziomu terenu o wysokość względną większą niż 1,5 m, przy czym prace ziemne 
związane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowią makroniwelacji; 

7) powierzchnia zabudowy – obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku 
w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą przyjmując za podstawę obrys pierwszej 
kondygnacji nadziemnej – w przypadku, gdy jest on większy od rzutu pionowego obrysu ścian 
fundamentowych albo przyjmując za podstawę obrys ścian fundamentowych, jeżeli na poziomie 
terenu jest on większy od rzutu obrysu parteru, przy czym: 

a) do powierzchni zabudowy wlicza się powierzchnię występujących w obrębie przyziemia takich 
elementów budynku jak: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone, 
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaże stanowiące integralną część budynku oraz 
powierzchnię obiektów pomocniczych (gospodarczych) jak: garaże, budynki gospodarcze, 
szklarnie itp., 

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni budynków lub ich części znajdujących się 
poniżej poziomu terenu oraz powierzchni schodów, przedproży, pochylni i ramp zewnętrznych, 
studzienek przy oknach piwnicznych, osłon przeciwsłonecznych, daszków, okapów dachowych, 
gzymsów, nadwieszonych części budynku powyżej kondygnacji nadziemnej, nie podpartych na 
słupach oraz basenów i sztucznych oczek wodnych, 
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c) do powierzchni zabudowy nie wlicza się zewnętrznej termoizolacji realizowanej na budynkach   
istniejących w dniu wejścia w życie niniejszego planu. 

Rozdział 2 
Ustalenia ogólne dla obszaru planu 

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) na obszarze planu zakazuje się lokalizacji: 

a) usług z zakresu oświaty, zdrowia, opieki społecznej, 

b) obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, 

c) nowej zabudowy mieszkaniowej. 

2) na obszarze planu dopuszcza się, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej, lokalizowanie 
infrastruktury, zagospodarowania i obiektów tymczasowych w zakresie: 

a) imprezy okolicznościowe (m.in. ekspozycje, targi itp.), na czas trwania imprezy, 

b) ogródków gastronomicznych, 

c) punktów sprzedaży okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), 

d) produkcja, magazynowanie i dystrybucja energii, 

e) obsługa komunikacyjna. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) w przypadku stwierdzenia występowania stanowisk gatunków chronionych roślin i zwierząt i ich 
siedlisk oraz możliwości ich naruszenia lub przekształcenia w wyniku realizacji ustaleń planu, 
obowiązują przepisy z zakresu ochrony przyrody; 

2) w nasadzeniach drzew i krzewów stosuje się gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca; 

3) ustala się: 

a) zakaz wprowadzania niepożądanych gatunków roślin, 

b) eliminację z zagospodarowania terenu istniejących roślin gatunków niepożądanych; 

4) obowiązuje utrzymanie i zachowanie istniejących terenów podmokłych; 

5) obszar planu położony w granicach otuliny Szczecińskiego Parku Krajobrazowego „Puszcza 
Bukowa”, dla którego obowiązują ustalenia planu ochrony; 

6) dla istniejącej zabudowy mieszkaniowej ochronę przed hałasem realizuje się poprzez stosowanie 
rozwiązań przestrzennych i technicznych zapewniających właściwe warunki akustyczne 
w budynkach, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony środowiska i prawa budowlanego; 

7) na obszarze występowania terenu zagrożonego ruchami masowymi ziemi, oznaczonego na 
rysunku planu, obowiązują zakazy i ograniczenia wynikające z przepisów z zakresu prawa 
budowlanego; 

8) w rejonie istniejących skarp obowiązuje prowadzenie prac ziemnych w sposób nienaruszający 
stabilności skarp i niepowodujący zagrożeń związanych z uruchomieniem procesów 
osuwiskowych; 

9) na obszarze planu dopuszcza się makroniwelacje. 

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:  

Na obszarze planu ustala się strefę E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochronę strefy realizują 
nakazy, zakazy i ograniczenia określone w ustaleniach planu. 

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy w granicach działki budowlanej od 0 do 2; 
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2) dopuszcza się zabudowę w odległości 1,5 m od granicy działki budowlanej lub bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej; 

3) niezależnie od ustaleń planu dopuszcza się rozwiązania uwzględniające potrzeby osób ze 
szczególnymi potrzebami, w zakresie zapewniania dostępności; 

4) w budynkach usługowych, w nowo projektowanych garażach podziemnych wielostanowiskowych 
(powyżej 4 miejsc postojowych) – pomieszczeniach najniżej położonej kondygnacji (poniżej 
poziomu gruntu), należy zapewnić podstawową funkcję ochronną dla liczby osób wynikającej 
z przeznaczenia budynku w wypadku stanu zagrożenia bezpieczeństwa państwa; 

5) na parkingach naziemnych, dla samochodów osobowych, przy miejscach postojowych, realizuje 
się zwarte, wyodrębnione powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin 
i zagospodarowanie wód opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy 
wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodów 
osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% powierzchni całego parkingu, 

b) dopuszcza się realizację nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalnej; 

6) dopuszcza się utrzymanie zainwestowania i użytkowania niespełniającego ustaleń planu, 
istniejącego w dniu wejścia w życie niniejszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele 
zgodne z przeznaczeniem, z zastrzeżeniem, że zainwestowanie i użytkowanie o innych 
parametrach niż określone w ustaleniach planu, istniejące legalnie w dniu wejścia w życie planu, 
uznaje się za zgodne z planem; 

7) dopuszcza się panele fotowoltaiczne i kolektory słoneczne z uwzględnieniem kompozycji obiektu; 

8) minimalna odległość nowej zabudowy od istniejących wzdłuż północno-wschodniej granicy planu 
zadrzewień – 12 m; 

9) w pasie 50 m od skrajnej zewnętrznej krawędzi jezdni drogi krajowej nr A6 zakazuje się, chyba że 
ustalenia szczegółowe stanowią inaczej, lokalizacji nowych obiektów budowlanych niezwiązanych 
z funkcją drogi krajowej nr A6; 

10) dopuszcza się lokalizację wież i masztów antenowych z obowiązkiem zachowania minimalnej 
odległości równej ich wysokości od zewnętrznej skrajnej krawędzi jezdni drogi krajowej nr A6, 
przy jednoczesnym zachowaniu minimalnych wymagań określonych w przepisach o drogach 
publicznych; 

11) przy budowie każdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu 
użytkowania obiektu istniejącego, nakazuje się – z zastrzeżeniem lit. c, d – umieszczenie na 
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania liczby 
miejsc postojowych dla samochodów osobowych, pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i rowerów, która wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywołanych tą inwestycją; 

a) wskaźniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) określa tabela: 

Lp. Obiekt lub teren 

Minimalne wskaźniki 
liczby miejsc 

postojowych dla 
samochodów 
osobowych 

Minimalne wskaźniki 
liczby miejsc 

postojowych dla 
pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową 

Minimalne wskaźniki 
liczby miejsc postojowych 

dla rowerów 

1 2 3 4 5 
1 Budynki mieszkalne 

jednorodzinne 
2 mp/1 

lokal mieszkalny 
0 0 

2 Hotele, pensjonaty 2 mp/5 
miejsc hotelowych 

1 mp/100 
miejsc hotelowych, lecz 

nie mniej niż 1 mp / hotel 

1 mp/50 
miejsc hotelowych 

3 Motele 1 mp/1 pokój 1 mp/100 
miejsc hotelowych, lecz 

nie mniej niż 1 mp / hotel 

1 mp/50 
miejsc hotelowych 

4  hotele pracownicze 1 mp/5 1 mp/1 obiekt 1 mp/25 
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miejsc noclegowych miejsc noclegowych 
5 Sklepy o powierzchni 

sprzedaży do 2000 m2 
1 mp/40 m2 

pow. sprzedaży 
1 mp/500 m2 

pow. sprzedaży 
1 mp/200 m2 

pow. sprzedaży 
6 Targowiska, hale targowe 1 mp/100 m2 

pow. całkowitej 
1 mp/targowisko 
(halę targową) 

1 mp/200 m2 
pow. całkowitej 

7 Obiekty ekspozycyjno-
handlowe 

1 mp/50 m2 
pow. użytkowej* 

1 mp/obiekt 1 mp/500 m2 
pow. użytkowej* 

8 Restauracje, kawiarnie, inne 
 (z wyłączeniem barów 
mlecznych i jadłodajni 

charytatywnych) 

1 mp /5 
miejsc 

konsumpcyjnych 

1 mp/100 
miejsc konsumpcyjnych 

1 mp/20 miejsc 
konsumpcyjnych 

9 Place składowe, hurtownie, 
magazyny 

1 mp/10 
zatrudnionych** 

1 mp/100 
zatrudnionych** 

1 mp/40 zatrudnionych** 

10 Zakłady produkcyjne 1 mp/5 
zatrudnionych** 

1 mp/100 
zatrudnionych** 

1 mp/40 zatrudnionych** 

11 Warsztaty pojazdów 
mechanicznych 

3 mp/1 
stanowisko naprawcze 

0 0 

12 Stacje paliw  
(z wyłączeniem 

samoobsługowych) 

5 mp/1 obiekt 0 0 

13 Myjnie samochodowe (jako 
samodzielne obiekty) 

2 mp/1 
stanowisko do mycia 

0 0 

14 Stacje diagnostyczne, punkty 
wymiany oleju, opon itp. 

2 mp/1 
stanowisko 

0 0 

15 Usługi pozostałe 1 mp/100 m2 
pow. użytkowej* 

1 mp/500 m2 
pow. użytkowej* 

1 mp/500 m2 
pow. użytkowej* 

*) do powierzchni użytkowej, w przypadku obliczeń zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza się: powierzchni 
garaży i urządzeń technicznych, magazynów, archiwów itp. 
**) dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie. 

b) ogólna liczba miejsc postojowych dla samochodów stanowi sumę liczb miejsc postojowych 
obliczoną na podstawie wskaźników z kolumny 3 i 4; 

c) w przypadku braku możliwości realizacji miejsc postojowych dla rowerów na terenie inwestycji 
dopuszcza się ich lokalizację w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania 
ograniczeń w ruchu pieszych; 

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiązują w przypadku: 

– budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu użytkowania obiektu istniejącego 
wywołującej potrzeby parkingowe do 1 miejsc postojowych, 

– zagospodarowania tymczasowego wskazanego w § 4 ust. 1 pkt 2, 

– gdy ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych stanowią inaczej. 

5. Ustalenia komunikacyjne: 

1) ustala się powiązania układu komunikacyjnego obszaru objętego planem z układem zewnętrznym 
poprzez drogę dojazdową 1KDD; 

2) ustala się budowę i przebudowę drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie 
z klasyfikacją i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegółowych dla terenów 
elementarnych; 

3) obowiązuje utrzymanie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w szczególności jezdni, 
chodników w granicach obszaru planu oraz z zewnętrznym układem drogowym; 

4) dopuszcza się dodatkowe, inne niż ustalone planem w ustaleniach szczegółowych dla terenów 
komunikacji drogowej, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowe 
obiekty inżynierskie. 

6. Ustalenia inżynieryjne: 

1) określa się następujące zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na 
obszarze objętym planem: 
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a) ustala się powiązanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu, 

b) realizację inżynieryjnych urządzeń sieciowych dopuszcza się wyłącznie w sposób niekolidujący 
z planowanym przeznaczeniem terenów, 

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysokość zabudowy, 
wskaźnik intensywności zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, 
linie zabudowy nie dotyczą inżynieryjnych urządzeń sieciowych, 

d) ustala się prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczających 
wyznaczonych w planie terenów komunikacji, terenów o przeznaczeniu: infrastruktura 
techniczna oraz w dojściach i dojazdach wydzielanych lub urządzanych w granicach terenu 
elementarnego, 

e) nowe sieci inżynieryjne oraz sieci istniejące przeznaczone do przebudowy należy prowadzić 
jako podziemne; ustalenia dla sieci i inżynieryjnych urządzeń sieciowych obowiązują 
z zastrzeżeniem pkt 11, 

f) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, remont, likwidację oraz budowę w nowej lokalizacji 
istniejących sieci uzbrojenia terenu i inżynieryjnych urządzeń sieciowych; 

2) obowiązują rozwiązania inżynieryjne zmniejszające zużycie wody, niskoemisyjne, 
energooszczędne lub wykorzystujące odnawialne źródła energii; 

3) zaopatrzenie w wodę ustala się z istniejących lub nowych sieci wodociągowych oraz ujęć 
indywidualnych według potrzeb technologicznych; 

4) odprowadzanie ścieków sanitarnych ustala się do istniejącej lub nowej kanalizacji sanitarnej; 

5) w zakresie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych: 

a) obowiązuje stosowanie rozwiązań polegających na zagospodarowaniu całości lub części wód 
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenów infrastruktury 
technicznej i komunikacji), w szczególności poprzez: wykorzystanie do celów własnych, 
retencjonowanie, odparowanie, rozsączanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zależności od 
warunków gruntowo-wodnych), 

b) w obszarze planu dopuszcza się lokalne systemy zagospodarowania wód opadowych 
i roztopowych umożliwiające przyłączenie terenów w okolicy (w szczególności wykorzystujące 
błękitno-zieloną infrastrukturę) oraz systemy zagospodarowania wód opadowych i roztopowych 
niezwiązane bezpośrednio z realizacją zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, układy 
bypassowe itp.); 

c) dopuszcza się opóźnione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wód powierzchniowych lub 
systemów lokalnych wyłącznie części wód opadowych i roztopowych (po spełnieniu wymagań 
dotyczących ich czystości), których zagospodarowanie określone w lit. a nie było możliwe; 

6) zaopatrzenie w gaz ustala się z istniejących lub nowych sieci gazowych; dopuszcza się lokalizację 
indywidualnych i lokalnych zbiorników gazu według potrzeb technologicznych; 

7) zaopatrzenie w ciepło ustala się ze źródeł niskoemisyjnych; dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło 
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza się realizację sieci cieplnej 
pomiędzy linią zabudowy a granicą terenu komunikacji drogowej; 

8) dopuszcza się budowę indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych źródeł wytwarzających 
niezależnie lub w skojarzeniu energię elektryczną, ciepło i chłód; 

9) obowiązują następujące ustalenia dotyczące urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 
źródeł energii: 

a) zakazuje się lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji 
wykorzystujących energię wiatru do wytwarzania energii elektrycznej, 
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b) w obszarze planu dopuszcza się wyłącznie urządzenia wykorzystujące energię otoczenia, 
geotermalną, aerotermalną oraz promieniowania słonecznego, 

c) wyznacza się obszar, w którym dopuszcza się lokalizację instalacji odnawialnych źródeł energii 
o mocy przekraczającej 1000 kW (z zastrzeżeniem lit. a); 

10) zasilanie w energię elektryczną ustala się z istniejących lub nowych sieci elektroenergetycznych 
poprzez istniejące lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych źródeł energii; 

11) ustala się obsługę telekomunikacyjną z istniejącej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; 
przebudowę, rozbudowę, remont, likwidację oraz budowę sieci i urządzeń infrastruktury 
telekomunikacyjnej realizuje się zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi z uwzględnieniem 
przepisów o drogach publicznych, w tym z zakresu bezpieczeństwa ruchu drogowego; 

12) ustala się minimalne średnice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sieć wodociągowa – 90 mm, 
sieć gazowa – 25 mm, sieć cieplna – 20 mm, kanalizacja sanitarna – 0,2 m, kanalizacja deszczowa 
– 0,3 m. 

7. Ustalenia zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:  

1) w obszarze planu nie określa się granic obszarów wymagających przeprowadzenia procedury 
scalania i podziału nieruchomości; 

2) z uwagi na niewystąpienie problematyki scalania i podziału nieruchomości, nie określa się 
szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem. 

Rozdział 3 
Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych 

§ 5. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 4,36 ha) 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) teren usług; 

2) dopuszcza się składy, magazyny; 

3) dopuszcza się produkcję, dystrybucję i magazynowanie energii. 

2. Ustalenia ekologiczne: 

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach działki budowlanej: 20%; 

2) obowiązuje: 

a) zastosowanie błękitno-zielonej infrastruktury, 

b) zieleń wysoka na minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 40%; 

2) maksymalna wysokość zabudowy do najwyższego punktu przekrycia dachu: 15 m; 

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 

5) obowiązuje zieleń pomiędzy północną granicą planu a nieprzekraczalną linią zabudowy; 

6) maksymalna wysokość obudowy urządzeń technologicznych, budowli i urządzeń zgodnie 
z potrzebami technologicznymi z zastrzeżeniem § 4 ust. 4 pkt 9; 

7) liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11; 

8) zagospodarowanie części terenu przyległego do drogi krajowej nr A6 realizuje się zgodnie 
z przepisami z zakresu dróg publicznych. 

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne: 
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1) obsługa komunikacyjna z terenu 1KDD lub z ulicy Rymarskiej (spoza obszaru planu); 

2) zasady obsługi inżynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej 
określono w § 4 ust. 6; 

3) w terenie występuje kolektor deszczowy; 

4) dopuszcza się realizację zbiornika retencyjnego oraz sieci i inżynieryjnych urządzeń sieciowych 
do jego obsługi dla potrzeb odwodnienia drogi krajowej nr A6 – lokalizacja poza wyznaczonymi 
liniami zabudowy; 

5) w pasie o szerokości 50,0 m od zewnętrznej krawędzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla 
infrastruktury technicznej realizuje się zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu dróg 
publicznych. 

§ 6. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,60 ha) 

1. Ustalenia funkcjonalne: 

1) teren usług; 

2) dopuszcza się istniejącą zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 

2. Ustalenia ekologiczne:  

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach działki budowlanej: 30%. 

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 50%; 

2) maksymalna wysokość zabudowy do najwyższego punktu przekrycia dachu: 10 m; 

3) maksymalna wysokość obudowy urządzeń technologicznych, budowli i urządzeń zgodnie 
z potrzebami technologicznymi z zastrzeżeniem § 4 ust. 4 pkt 9; 

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii; 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; 

6) liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 4 ust. 4. pkt 11. 

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne: 

1) obsługa komunikacyjna terenu 1KDD lub z ulicy Rymarskiej (spoza obszaru planu); 

2) zasady obsługi inżynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej 
określono w § 4 ust. 6. 

§ 7. Teren elementarny 1IK (powierzchnia ok. 0,03 ha) 

1. Ustalenia funkcjonalne:  

Teren kanalizacji. 

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:  

Ustala się zieleń na wszystkich możliwych do zagospodarowania powierzchniach. 

3. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne: 

1) obsługa komunikacyjna z terenu 1KDD; 

2) zasady obsługi inżynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej 
określono w § 4 ust. 6; 

3) dopuszcza się budowę obiektów, instalacji i urządzeń infrastruktury technicznej. 

§ 8. Tereny elementarny 1KDD – ul. Wrzosowa (powierzchnia ok. 0,12 ha) 

1. Ustalenia funkcjonalne:  
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Teren drogi dojazdowej. 

2. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne: 

1) ustala się minimalny przekrój: jezdnia, chodnik; 

2) szerokość terenu w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m; 

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inżynieryjnej określono w § 4 ust. 6; 

4) w terenie występują kolektory deszczowe. 

Rozdział 4 
Ustalenia końcowe 

§ 9. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla wszystkich terenów objętych 
niniejszym planem. 

§ 10. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Szczecin. 

§ 11. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Zachodniopomorskiego. 

 

   
Przewodnicząca Rady Miasta Szczecin 

 
 

Renata Łażewska 
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Załącznik nr 1
do uchwały Rady Miasta Szczecin 

w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

"Klucz - Rymarska"
w Szczecinie 
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Układ współrzędnych: EPSG 2176 PL - 2000 strefa 5

Załącznik Nr 1 do uchwały Nr LVI/1582/24

Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 stycznia 2024 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LVI/1582/24 

Rady Miasta Szczecin 

z dnia 30 stycznia 2024 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, 
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb 
mieszkańców stanowią – zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) – zadania własne gminy. 

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmują: 

1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy układu komunikacyjnego: 1KDD – budowa jezdni, 
chodnika. 

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej należące do zadań własnych gminy będą 
finansowane z budżetu gminy, a także ze środków zewnętrznych. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LVI/1582/24 

Rady Miasta Szczecin 

z dnia 30 stycznia 2024 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu „Klucz – Rymarska” 
w Szczecinie 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, 
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Klucz – Rymarska” 
w Szczecinie został wyłożony do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko 
w dniach: od 20 września 2023 roku do 11 października 2023 roku. W okresie wyznaczonym na 
składanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 26 października 2023 roku, nie wniesiono uwag. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LVI/1582/24 

Rady Miasta Szczecin 

z dnia 30 stycznia 2024 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. 
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) utworzone dla miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego „Klucz - Rymarska” w Szczecinie ujawnione zostaną po 
kliknięciu w ikonę. 
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Klucz - Rymarska” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.


