PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VI1.6220.1.12.2022.JR Szczecin, 2022-07-

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029
z p6zn. zm.), zwang dalej ustawg 00§, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z po6in. zm.), zwany dalej kpa,
po rozpatrzeniu wniosku Szczeciniskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
z siedzibg w Szczecinie przy ul. Bohaterow Getta Warszawskiego 1 a, w imieniu ktérego wystepuje
Petnomocnik Pawet Molenda w sprawie wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa, rozbudowa i budowa budynkéw oficynowych przy al. Piastow
15 i 16 oraz ul. B. Krzywoustego 22 wraz z budowg garazu podziemnego dwupoziomowego
i zagospodarowaniem wnetrza kwartatu Srodmiejskiego, oznaczonego numerem K33 ograniczonego
alejg Piastoéw oraz ulicami Bolestawa Krzywoustego, Bolestawa Smiatego, Jana Karola Chodkiewicza
w Szczecinie” zlokalizowanego w Szczecinie na terenie dz. nr 9/21 i 9/20 (powstatych z podziatu
dziatki 9/6) oraz dz. nr 36 i 9/7, obr. 2157.

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia pn.:

»,Przebudowa, rozbudowa i budowa budynkow oficynowych przy al. Piastéw 15 i 16 oraz ul.
B. Krzywoustego 22 wraz z budowa garazu podziemnego dwupoziomowego i zagospodarowaniem
wnetrza kwartatu $rodmiejskiego, oznaczonego numerem K33 ograniczonego alejg Piastéw oraz
ulicami Bolestawa Krzywoustego, Bolestawa Smiatego, Jana Karola Chodkiewicza w Szczecinie”,
okreslam jednoczesnie nastepujgce warunki realizacji i eksploatacji chronigce $rodowisko gruntowo-
wodne, a takze uwzgledniajgce koniecznosé ochrony cennych wartosci przyrodniczych oraz
ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

1. W celu zminimalizowania emisji hatasu do $rodowiska nalezy:

— przed rozpoczegciem realizacji inwestycji poinformowaé mieszkancéw o terminie
rozpoczecia prac,

- stosowa¢ mozliwe najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia prac
budowlanych, m. in. wykorzystywaé pojazdy, maszyny i urzadzenia nowoczesne,
charakteryzujgce sie obnizonymi poziomami hatasu oraz w petni sprawne techniczne,

- wytgczag silniki, urzadzenia, maszyny i narzedzia emitujgce hatas niepracujgce w danej
chwili, ogranicza¢ czas pracy urzadzen i maszyn na najwyzszych obrotach,

— W uzasadnionym przypadku (np. skarg mieszkancéw na wysoki poziom hatasu) nalezy
stosowac przeno$ne ekrany akustyczne,

- prace budowlane stanowigce zrodia hatasu o wysokim poziomie mocy akustycznej
prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (8:00 — 18:00). W wyjatkowych przypadkach
uzasadnionych technologicznie i organizacyjnie, dopuszcza sie prace w godzinach 18:00-
8.00, pod warunkiem, ze prace nie bedg powodowaé znaczacego dyskomfortu dla
okolicznych mieszkancéw,

- z uwagi na realizacje inwestycji w $cistym centrum Miasta, w sasiedztwie drog
0 wzmozonym obcigzeniu ukladu drogowego, w celu wykluczenia hatasu oraz
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dodatkowych utrudniern  komunikacyjnych, ruch pojazdéw i sprzetu budowlanego
zwigzanego z realizacjg przedsiewziecia dopuszczalny jest jedynie poza godzinami
porannego i popotudniowego szczytu komunikacyjnego, w szczegoinoéci z wytgczeniem
godzin od 7:00 do 8:30 i od 16:00 do 17:30.
Wszelkie prace budowlane zorganizowa¢ w sposob zapewniajgcy ich sprawng i mozliwie
najszybszg realizacje.
Ze wzgledu na blisko$¢é sagsiedniej zabudowy zastosowaé technologie nie wywotujgcg wibracji
i przemieszen tj. technologie $cian szczelinowych. Podczas robot ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji prowadzi¢ nadzor geotechniczny, ktory nadzorowa¢ bedzie takze
przydatnoéé gruntéw uzywanych do budowy nasypéw, a takze kontrolowa¢ jakosc¢
i rownomiernosé ich zageszczenia.

. Realizacja wykopéw powinna zosta¢ prowadzona poza okresem wzmozonych opaddw

atmosferycznych aby zapobiec konieczno$ci odwodnienia wykopéw pod fundamenty parkingu.
W pracach ziemnych nie wolno dopusci¢ do gromadzenia sie wody w wykopie z uwagi
na mozliwosé pogorszenia warunkoéw gruntowych.
W przypadku powstania jakichkolwiek uszkodzen obiektéw sgsiadujacych z realizowanymi
elementami przedsiewzigcia, przeprowadzi¢ odpowiednie naprawy.
W celu zminimalizowania emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:

- zapewni¢ odpowiednig organizacje i utrzymanie porzadku w granicach zaplecza

budowlanego i baz materiatowo-sprzetowych,

— unika¢ pozostawienia maszyn i pojazdéw na biegu jatowym podczas przerw w ich pracy,

— ogranicza¢ pylenie poprzez:

— zmniejszanie predkosci jazdy maszyn budowlanych i samochodow na terenie
budowy, zwtaszcza w przypadku poruszania sie tych pojazdow po powierzchniach
nieutwardzonych,

- transportowanie materiatow sypkich $rodkami transportu zabezpieczonymi
plandekami,

- magazynowanie, prowadzenie roztadunku i przemieszczanie materiatow
budowlanych sypkich w sposéb ograniczajacy pylenie,

— systematyczne oczyszczanie droég dojazdowych w sgsiedztwie placu budowy
z pylu i btota, w celu wyeliminowania wtérnej emisji,

-~ w okresie bezdeszczowym z wysokg temperatura zraszanie terenéw, z ktérych
moze dochodzi¢ do pylenia,

— na obiektach przeznaczonych do rozbiorki, podczas prowadzenia prac
demontazowych (nie wyburzeniowych), do usuwania materiatu rozbiérkowego
stosowac specjalne zsypy do gruzu (nie zrzuty bezposrednie).

Przewidziane do wykorzystania w fazie realizacji przedsigwzigcia materialy i substancje
magazynowa¢ w wydzielonych do tego miejscach, w sposob bezpieczny dla srodowiska
i ograniczajgcy emisje.

Zapobiega¢ powstaniu odpadow lub ogranicza¢ ilos¢ wytwarzanych odpadow, zapobiega¢ ich
negatywnemu oddziatywaniu poprzez selektywne magazynowanie W  wyznaczonych,
oznakowanych miejscach i specjalnych pojemnikach oraz zapewnia¢ odzysk lub unieszkodliwienie
odpadéw przez podmioty posiadajgce stosowane uregulowania w zakresie gospodarowania

_ odpadami.

Zapewni¢ na czas budowy odpowiednig organizacje ruchu, w szczegolnosci przez wyznaczenie
bezpiecznych przejs¢ dla pieszych, poprzez ograniczenie predkosci ruchu pojazdéw w graniach
terenu budowy.

10. W celu zminimalizowania oddziatywania inwestycji na érodowisko przyrodnicze nalezy:

- w sezonie legowym pakiow i okresie rozrodczym nietoperzy poprzedzajgcym
przystgpienie do realizacji inwestycji oraz bezposrednio przed przystgpieniem do realizacji



inwestycji (nie dtuzej niz 5 dni przed rozpoczeciem prac budowlanych) przeprowadzi¢
inwentaryzacje ornitologiczng i chiropterologiczng, na podstawie ktérej zostanie okreslona
doktada ilos¢ siedlisk poszczegolnych gatunkéw podlegajgcych ochronie gatunkowej oraz
wskazana konieczna do zastosowania kompensacja za utracone siedliska tych gatunkow,

— przed przystgpieniem do etapu realizacji inwestycji (na podstawie inwentaryzacii
przyrodniczej) uzyska¢ decyzje stanowigce odstepstwo od zakazéw obowigzujacych
wstosunku do prawnie chronionych gatunkéw fauny (w szczegolnosci zezwolenia
na niszczenie siedlisk oraz ptoszenie i niepokojenie chronionych gatunkoéw), a wycinke
dziw irozbiorke obiektow budowlanych realizowaé zgodnie z warunkami okreslonymi
W uzyskanej decyzji.

11. Monitorowa¢ oddziatywanie analizowanego przedsiewzigcia na $rodowisko poprzez prowadzenia
ciggtych przegladéw technicznych oraz poddawanie systematycznej konserwaciji i naprawom
urzagdzen mechanicznych (w szczegélnosci stanowigce emitory hatasu i zanieczyszczen
do powietrza).

Uzasadnienie

Dziatajgc w imieniu Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg

Szczecinie przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1a, Pawet Molenda wystgpit z wnioskiem z dnia

z dnia 15.03.2022 r. (wplyw do tut. urzedu 17.03.2022 r.) o wydanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa, rozbudowa i budowa budynkow oficynowych

przy al. Piastow 15 i 16 oraz ul. B. Krzywoustego 22 wraz z budowg garazu podziemnego
dwupoziomowego i zagospodarowaniem wnetrza kwartatu $rodmiejskiego, o0znaczonego numerem

K33 ograniczonego alejg Piastéw oraz ulicami Bolestawa Krzywoustego, Bolestawa Smiatego,

Jana Karola Chodkiewicza w Szczecinie”.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewzigcia, opracowang przez mgr inz. Pawta Molende wraz z zespotem,
dalej KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa
w ust. 3a zdanie drugie ustawy 008§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie ustawy
008 wraz z wyznaczong odlegtoécia, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1 ww. ustawy,

4. wypisy z rejestru gruntow,

5. petnomocnictwo z dnia 16.02.2022 r. udzielone Pawtowi Molendzie wraz z optatg skarbowa,

6. optate skarbowg za wydanie decyzji.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ - organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktéry na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy 00, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1. przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

2. przedsigwzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na przebudowie, rozbudowie i budowie budynkéw
oficynowych przy alei Piastow 15 i 16 oraz ul. Bolestawa Krzywoustego 22 wraz z budowg garazu
podziemnego dwupoziomowego i zagospodarowaniem wnetrza kwartatu srodmiejskiego oznaczonego
numerem K33 ograniczonego alejg Piastéw oraz ulicami Bolestawa Krzywoustego, Bolestawa




Smiatego, Jana Karola Chodkiewicza w Szczecinie. Catkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego
wynosi ok. 11 346 m?, natomiast powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu podziemnego
wyniesie 5 916,40 m?.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839), nalezy do przedsiewzigé moggcych potencjainie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie:

- § 3 ust. 1 pkt 58 garaze, parkingi samochodowe, lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych. realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54 -57 i 59,
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0.5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest wymienione w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
poszczegoinych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169).
W zwigzku z tym planowane przedsiewziecie nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktérej mowa
w art. 201 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska i nie wymaga uzyskania
pozwolenia zintegrowanego.

Dla terenu przedmiotowego przedsiewziecia nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania.

W zwiazku z faktem, iz organ ustalit krag stron biorgcych udziat w niniejszym postgpowaniu a ich
liczba przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ zastosowano art. 49 kpa i strony byty
zawiadamiane o czynno$ciach organu poprzez ogtoszenie informacji w obwieszczeniu publikowanym
w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz udostgpnionym na tablicy ogloszen
w siedzibie organu.

Organ na podstawie art. 61 § 4 kpa zawiadomieniem z dnia 31 marca 2022 r. znak: WOSr-
VI1.6220.1.12.2022 r. poinformowat strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.. ,Przebudowa,
rozbudowa i budowa budynkéw oficynowych przy al. Piastow 15 i 16 oraz ul. B. Krzywoustego 22 wraz
z budowg garazu podziemnego dwupoziomowego i zagospodarowaniem wnetrza kwartatu
srodmiejskiego, oznaczonego numerem K33 ograniczonego alejg Piastow oraz ulicami Bolestawa
Krzywoustego, Bolestawa Smiatego, Jana Karola Chodkiewicza w Szczecinie”.

Organ w ramach konsultacji z wiasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 00$ wystagpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczecinie i do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody
Polskie o opinie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 19.05.2022 r.,
znak: NZ.9022.2.24.2022 stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia oraz okreslit zakres raportu. W uzasadnieniu stanowiska wskazat,
ze informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia ze wzgledu na duza skale inwestycji nie
pozwalajg wykluczyé negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na sgsiadujgcg zabudowe
mieszkaniowg oraz ze wykonanie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko pozwoli
prawidlowo ocenié wpltyw planowanego przedsiewziecia na zdrowie ludzi oraz unikng¢ konfliktow
spotecznych.



Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, w opinii z dnia 25 maja 2022 r., znak:
SZ.775.4.4360.79.2022.TB  stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko pod warunkiem realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia zgodnie z trescig zawarta w przediozonej karcie informacyjne;
przedsigwzigcia wraz z uzupetnieniem. Ponadto, w uzasadnieniu stwierdzit, ze przedmiotowa
inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi
pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stan ilosciowy i chemiczny
JCWPd.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w postanowieniu z dnia 23 maja 2022 r.
znak: WONS.4220.206.2022. AW po przeanalizowaniu przediozonych dokumentéw, w ktérych
inwestor przedstawit parametry techniczne i technologiczne planowanego przedsiewziecia, uznat
ze z uwagi na skale, usytuowanie oraz oddzialywanie na poszczegolne komponenty $rodowiska,
planowane przedsiewzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
jednoczesnie okreslit warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji,
ktére pozwolg zminimalizowa¢ ewentualne negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze
i tereny sgsiadujgce. Warunki te w catosci zostaly ujete w niniejszej decyzji.

Organ odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na Srodowisko badajac sprawe i odnoszac sie do uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy
008.

Organ nie nakiadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsigwziecia na Srodowisko uwzglednit rowniez w calosci stanowisko Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie,
a takze odniost sie do opinii Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z dnia 19.05.2022 r.
znak: NZ.9022.2.24.2022 stwierdzajgcej potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
na érodowisko dla planowanego przedsiewzigcia. Organ nie stwierdzit aby istniata potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi oraz aby realizacja
przedsigwzigcia byta przyczyng powstania konfliktow spotecznych. Realizacja inwestycji zgodnie
z informacjami przedstawionymi przez Inwestora w KIP oraz natozonymi przez organ warunkami
powinna wykluczy¢ jej negatywny wplyw na $rodowisko w tym na zdrowie i zycie ludzi. Faza realizaciji
inwestycji bedzie przemijalna. Natomiast w fazie eksploatacji przedsiewziecia, zgodnie
z przediozonymi analizami nie przewiduje sie znaczgcego oddzialywania na $rodowisko, gdyz
zamknie sig ono w granicach terenu inwestycyjnego.

Nalezy réwniez wskazac, ze po zakorczeniu inwestycji zostanie zachowany uktad urbanistyczny jego
wnetrza bez zasadniczych zmian, z poszanowaniem historycznych uwarunkowan i podziatow
wtasnosciowych. Spowoduje to poprawe wartosci m.in. zabytkowych kamienic, co jednoczesnie
pozwoli na ich lepsze utrzymanie w historycznej formie. Stworzenie przyjaznej przestrzenni publicznej
we wnetrzu kwartatu K33, bedzie sprzyjato powstawaniu realizacji spotecznych, ktére sg niezbednym
czynnikiem miastotworczym. Inwestycja przyczyni sie do zmniejszenia deficytu miejsc parkingowych,
co z kolei powinno zmniejszyé wielkos¢ potoku pojazdow przemieszczajacych sie wytgcznie
w poszukiwaniu wolnego miejsca parkingowego. Poprawi to lokalne warunki ruchu, a takze zmniejszy
ilos¢ emisji zanieczyszczern do powietrza. Projekt rozwigzuje ponadto problem parkowania
samochodow dla mieszkanicow kwartatu, jak rowniez dla pracownikéw WOMP-u.

Zgodnie z art. 10 ustawy kpa, organ zawiadomieniem z dnia 10.06.2022 r., znak: WOSr-
VI1.6220.1.12/2022.JR16 poinformowat o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw
i materiatow przed wydaniem przedmiotowe] decyzji.




W terminie okreslonym w ww. zawiadomieniu do tut. urzedu zadne uwagi i wnioski.

W zwigzku z powyzszym organ kierowat sie nastepujgcymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystykg przedsiewziecia.

Celem planowanego przedsiewziecia jest przebudowa, rozbudowa i budowa wybranych budynkéw
mieszkalnych, oficynowych w kwartale $rodmiejskiego K33, budowa 2-kondygnacyjnego garazu
podziemnego we wnetrzu kwartatu oraz zagospodarowanie terenu. Inwestycja jest kolejnym etapem
renowacji kwartatu prowadzacym do docelowego uporzadkowania, jesli chodzi o jego
zagospodarowanie. Przebudowa dotyczy oficyn bocznych przylegajacych do kamienic przy al. Piastow
15 | 16 oraz oficyny tylnej przy ul. Bolestawa Krzywoustego 22, ktorg dodatkowo planuje
sie rozbudowaé w kierunku zachodnim, vis a vis kamienicy przy ul. Bolestawa Krzywoustego 23.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na dziatkach nr 9/7, 36 oraz dziatkach nr 9/21 i 9/20
(powstatych z podziatu dziatki 9/6 obr. Pogodno 157), na terenie miasta Szczecin znajdujgcych
sie przy al. Piastdw, ul. Krzywoustego, ul. Bolestawa Smiatego, Jana Karola Chodkiewicza
w Szczecinie. Catkowita powierzchnia inwestycji wynosi 11 346 m? z czego powierzchnia dziatki nr 36
wynosi 2 340 m?, powierzchnia dziatki 9/7 wynosi 894 m?, powierzchnia dziatki nr 9/21 wynosi 6602
m?, natomiast powierzchnia dziatki nr 9/20 wynosi 1510 m”.

Zakres planowanej inwestycji zaklada zachowanie ukiadu urbanistycznego wnetrza kwartatu bez
zasadniczych zmian, z poszanowaniem historycznych uwarunkowan i podziatow wiasnosciowych.
Przy czym ze wzgledu na zly stan techniczny i brak mozliwosci dostosowania do aktualnych
przepisow i standardéw konieczne sa fragmentaryczne lub catkowite wyburzenia i fundamentalna
przebudowa mieszkan we wskazanych oficynach, co wigze sig z powaznymi zmianami budowlanymi.
Planowane wyburzenie dysharmonizujgcych garazy znajdujgcych sie obecnie we wnetrzu kwartatu
spowoduje wprowadzenie tadu przestrzennego, lecz z drugiej strony, pogtebienie deficytu miejsc
postojowych mieszkancow kwartatu. Dlatego podjeto decyzje o wybudowaniu wewnatrz kwartatu
nr 33 garazu podziemnego z wjazdem od ulicy Bolestawa Smiatego. Wjazd do wnetrza kwartatu
pozostanie w tym samym miejscu.

Garaz bedzie usytuowany z maksymalnym wykorzystaniem catego wolnego obszaru wnetrza
kwartatu, w tym pod budynki oficyn Bolestawa Krzywoustego nr 21-23 i niezaleznie pod
przebudowywanymi i rozbudowywanymi oficynami Piastow 15 i 16. Garaz podziemny od strony
ul. Piastébw 15 i 16, bedzie realizowany w odrebnym etapie — ostatecznie planuje si¢ réwniez
wykorzystanie pomieszczen technicznych w piwnicy pod tymi budynkami na miejsca postojowe, przy
czym mozliwoéé z korzystania z tych miejsc postojowych nastgpi dopiero w momencie wykonania
gtéwnej partii parkingu z wjazdem/wyjazdem od strony ul. Bolestawa Smiatego. Na ptycie stropowej
garazu, ktéra bedzie znajdowata sie¢ na poziomie istniejgcego terenu, zaprojektowano dojscie
do ogoinodostepnego zespotu komunikacyjnego dla oséb korzystajgcych z parkingu podziemnego,
dojscia do klatek schodowych orficy przy ul. Krzywoustego 21-23, dojscia do wiat i komor
$mietnikowych, a takze zielen niska, Sredniowysoka i elementy matej architektury. Wjazd i wyjazd
do garazu podziemnego bedzie sie odbywat rampg dwupasmowa o szerokosci 550 cm od strony
ul. Bolestawa Smiatego. W ramach inwestycji zaprojektowano 187 miejsc postojowych. Zaréwno
na poziomie -1 jak i -2 zaprojektowano po 89 miejsc postojowych, oraz dodatkowo wzdtuz elewacji
wschodniej przychodni 9 stanowisk postojowych (w tym 7 miejsc dla oséb niepetnosprawnych oraz
2 dla samochodéw dostawczych). W przestrzeni garazu przewidziano miejsca do fadowania
samochodow elektrycznych ktére zlokalizowane zostang blisko strefy wyjazdowej. Bezposrednio pod
budynkiem oficynowym Krzywoustego 21-23 znajdg sie pomieszczenia gospodarcze, w szczegblinosci
komorki lokatorskie, przynalezne do mieszkan znajdujgcych sie w tym budynku. Ponadto, w garazu
zaproponowano takze pomieszczenia na obstuge pojemnikéw do gromadzenia wod opadowych oraz
zbiornikow statych samoczynnych urzgdzen gasniczych wodnych. Wewnetrzna rampa taczaca poziom
1 i 2 bedzie miata ksztatt pétkulisty i bedzie dwukierunkowa. Wejscie i wyjscie ogdinodostepne



zaprojektowano poprzez zespdt komunikacyjny sktadajacy sie klatki schodowej i widny (platformy
dzwigowej) przystosowanej dla os6b niepetnosprawnych. Dodatkowe wyjécie/wejécie dla ludzi
korzystajgcych z parkingu, nie bedacych mieszkancami kwartatu przewiduje sie rampa zjazdowa.
Dla potrzeb mieszkancéw znajdujgcych sie nad parkingowcem budynkow wielorodzinnych
przewidziano niezalezne zespoty komunikacji pionowej z kontrolg dostepu.

Planowane przedsiewziecie w tej postaci rozwigze problem parkowania samochodéw dla
mieszkarcow kwartatu, jak réwniez dla pracownikow Wojewodzkiego Osrodka Medycyny Pracy
(w skrécie WOMP).

W karcie informacyjnej przedsiewzigcia przeanalizowano mozliwo$é zaprojektowania dodatkowych
kondygnacji mieszkalnych pod katem przestaniania i nastonecznienia. Wynik tej analizy pokazuije,
ze istnieje mozliwos¢ usytuowania budynku o szesciu kondygnacjach nadziemnych w miejscu oficyny
Krzywoustego 22, jednak wymaga to drogi pozarowej we wnetrzu kwartatu.

Zalozono mozliwos¢ prowadzenia drogi pozarowej z wjazdem przez teren WOMP i petlg
do zawracania wewnatrz kwartatu, co ewentualnie umozliwi podwyzszenie przebudowywanych oficyn
do szesciu kondygnacji nadziemnych po uprzednim wykonaniu ekspertyzy pozarowej i akceptaciji
rozwigzan zamiennych rekompensujgcych zblizenie drogi do budynku na odlegtos¢ mniejszg niz
5 metrow. Projekt przewiduje przebudowe i rozbudowe istniejacej oficyny tylnej Krzywoustego 22
i pogtebienie piwnic o jedna kondygnacje.

Rozbudowa przewidziana jest w kierunku zachodnim naprzeciwko kamienicy frontowej nr 23 oraz
w kierunku wschodnim na dziatce 9/7 nalezgcej do SSM. W zwigzku z budowg dwupoziomowego
garazu podziemnego, konieczna bedzie rozbiérka istniejacego budynku mieszkalnego i budowa
nowego budynku mieszkalnego.

Na dziatce nr 36 (teren WOMP) pozostawia sie istniejgca stacje transformatorowa i dwa przylegajace
do niej boksy garazowe. Wzdtuz elewacji wschodniej przychodni zaproponowano usytuowanie
9 stanowisk postojowych w tym 7 dla oséb niepetnosprawnych oraz 2 dla samochodéw dostawczych.
Przy ogrodzeniu planuje si¢ wybudowanie wiaty $mietnikowej, a obok niej niewielkiego parterowego
budynku magazynu dla potrzeb przychodni. Teren zaplecza przychodni bedzie posiadat nowg
nawierzchnie, i wyposazony zostanie w przesuwng brame automatyczng.

Faza realizaciji
Zakres robdt obejmuje przygotowanie terenu oraz wykonanie mechaniczne rob6t ziemnych

i nawierzchniowych. Po zakonczeniu porzadkowania terenu oraz przygotowaniu tymczasowych drog
dojazdowych, mozliwa bedzie realizacja przedsiewziecia, obejmujgcego budowe projektowanych
obiektow wraz z petng infrastrukturg towarzyszgca.

Na etapie realizacji przedsiewziecia zuzycie wody, surowcoéw, materiatéw, paliw oraz energii bedzie
ksztattowa¢ sie nastepujgco:

W czasie trwania prac budowlanych woda do celéw bytowych pobierana bedzie z miejskiej sieci
wodociggowej lub dowozona beczkowozami. Doktadne okreslenie ilosci zuzytej wody bedzie mozliwe
na etapie rozpoczecia prac budowlanych, niemniej szacunkowa iloé¢ wyniesie ok. 1,0 m*/d.

Wody opadowe w trakcie prac budowlanych bedg sptywaty z placu budowy powierzchniowo na ziemie
W sposob naturalny — infiltracja.

Scieki bytowe, podczas fazy budowy bedg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych typu TOI-TOI.
llos¢ $ciekow bytowych wynosi¢ bedzie okoto Q=1,0 m*/d. Odbiér $ciekéw bedzie wykonany przez
specjalistyczne firmy.

Na etapie realizacji przedsiewziecia bedg wystepowatly nastepujgce emisje:

— gazow i pytéw do powietrza,
— hatasu do $rodowiska.




Do budowy obiektéw, bedacych przedmiotem inwestycji konieczne jest uzycie sprzetu budowlanego
oraz samochodéw w celu dowozu materiatébw budowlanych. Wiekszos¢ sprzetu budowlanego jak
réwniez ciezarowych samochodéw dostawczych zasilana jest olejem napedowym, ktorego spalanie
powoduje emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Przewiduje sie, ze w fazie realizacji
orientacyjne zuzycie paliwa bedzie wynosi¢ ok. 1000 l/d. Rozpoczynajgc inwestycje wykonawca
wystapi o przytacze elektryczne dla placu budowy i dzwig elekiryczny, co ograniczy emisje
z uzytkowania sprzetu zasilanego olejem napedowym w fazie budowy.

Ze wzgledu na charakter prac mozliwy jest wzrost zapylenia w sgsiedztwie terenu objetego
przedmiotowg inwestycjg, zmiany te jednak nie bedg znaczace i nie powinny wptyng¢ na pogorszenie
jakosci powietrza w sgsiedztwie planowanego przedsiewzigcia w diuzszym okresie czasu.

Realizacja przedsiewziecia, zwigzana bedzie z prowadzeniem szeregu prac, ktore bedg zrédiem
emisji hatasu wplywajgc na zmiane klimatu akustycznego na terenie planowanej inwestycji oraz na
terenach sasiednich. O poziomie i ucigzliwosci emitowanego hatasu w okresie realizacji inwestycji,
decydowac bedzie typ i jakos¢ uzywanego sprzetu oraz czas jego pracy. Zalezne to bedzie od fazy
realizowanych prac budowlanych, a przede wszystkim uzywanych przez wykonawce robot narzedzi
oraz eksploatowanego parku maszynowego. Najwiekszym, Zrédiem hatasu bedg prace rozbiorkowe
oraz prace ziemne zwigzane z przygotowaniem placu budowy. Zrédtem hatasu bedzie wowczas praca
ciezkiego sprzetu, dzwigow, koparek oraz ruch pojazdéw. Bedg to okresy intensywnej emisji hatasu
o charakterze przejsciowym, a znaczgce zrodta emisji hatasu, pracujgcy sprzet mechaniczny,
przemieszczac sie bedzie wraz z postepem prac.

W trakcie realizacji planowanych obiektow bedg powstawaé odpady ktére bedg zbierane selektywnie
i magazynowane w miejscach do tego przeznaczonych, a nastepnie przekazywane uprawnionym
podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia. Dokiadne podanie rodzajow i oszacowanie ilosci
odpadéw mozliwe bedzie do okreslenia dopiero na etapie budowy, a wynikania to z ilosciowo -
jakosciowej ewidencji odpadéw do prowadzenia ktérej zobowigzany jest wykonawca robot. Na chwile
obecng mozna stwierdzi¢, iz zdecydowang wiekszos¢ wszystkich wytwarzanych na tym etapie
odpadéw stanowi¢ bedg odpady z grup 15 i 17. Wytwérca odpadow jest obowigzany do stosowania
takich sposobdw produkgii lub form ustug oraz surowcow i materiatéw, ktére zapobiegajg powstawaniu
odpadéw lub pozwalajg utrzymaé na mozliwie najnizszym poziomie ich ilos¢, a takze ograniczajg
negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi. Cze§¢ wydobytej
gleby zostanie wykorzystana do celéw budowlanych w stanie naturalnym (np. zasypanie wykopu oraz
niwelacji terenu). Pozostata cze$¢ wydobytej ziemi z wykopéw zostanie wywieziona poza teren placu
budowy przez podmioty posiadajace stosowane uregulowania w zakresie gospodarowania odpadami.

Faza eksploatacii
Woda po zrealizowaniu przedsiewziecia dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej.
Przewiduje sie, ze orientacyjne zapotrzebowanie na wode wyniesie Q¢q= 76,8 m%/d,

Scieki bytowe z projektowanego przedsiewzigcia odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Orientacyjne zapotrzebowanie na wode wyniesie Qgy-69,12 m?/d.

Nie przewiduje sie, powstawania sciekdw przemystowych.

Wody opadowe odprowadzane bedg do istniejacej miejskiej kanalizacji deszczowej poprzez przytgcza
i zewnetrzng kanalizacje deszczowg na warunkach przytgczenia do gestora sieci. Wody opadowe
odprowadzone bedg do kanalizacji deszczowej, uprzednio zostang podczyszczone w separatorze.
Przewiduje sie zastosowanie zbiornikéw retencyjnych. llo$¢ wéd opadowych przewiduje sie
na poziomie Qmax = 97,45 I/s.

Zrédlem ciepta dla budynkéw bedzie jednofunkeyjny wezet cieplny pracujgcy na potrzeby c.o.
zasilajacy indywidualne stacje mieszkaniowe.



Projektowane budynki mieszkalne zasilane bedg kablami sieci 0,4 kV, z istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. Planowana moc przytaczeniowa wynosi 148,83 kW, natomiast
przewidywana moc przytaczeniowa dla catego kwartatu 33 wynosi orientacyjne ok. 1452,00 k\W.

Na etapie eksploatac;ji przedsigwziecia bedg wystepowaty nastepujgce emisje:
= gazow i pytéw do powietrza,
- hatasu do $rodowiska.

Zrédiem  hatasu emitowanego do $rodowiska podczas fazy eksploatacji bedzie ruch pojazdow
na drogach dojazdowych oraz praca systemu wentylacyjno-klimatyzacyjnego. Eksploatacja inwestycii
nie bedzie stanowita istotnego 2zrddta hatasu i zanieczyszczen do powietrza, co zastalo potwierdzone
W przedstawionych prognozach potwierdzonych obliczeniowo. Z przedstawionych danych wynika,
iz najwyzszy poziom hatasu w porze dnia wyniesie 54,8 dB i 44,4 db w nocy, co potwierdza
dotrzymanie norm wynikajgcych z tresci Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz 1120).

W celu okreslenia przewidywanego oddziatywania emisji zanieczyszczen w rejonie planowanego
przedsiewziecia na potrzeby KIP wykonano stosowne obliczenia. Z przeprowadzonego modelowania
wynika, ze wyniki obliczen stezen jednogodzinnych w sieci receptoréw nie przekraczajg wielkosci
dyspozycyjnych, nie sg przekroczone warto$ci dyspozycyjne stezen $redniorocznych i czestosci ich
przekroczen i tym samym emisja zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci powietrza okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. 22010 . nr 16, poz. 87).

Powstajace na etapie eksploatacji odpady gromadzone bedg selektywnie, w specjalistycznych
pojemnikach i kontenerach ustawionych w Wyznaczonych miejscach Magazynowania odpadéw.
Po uzbieraniu ilosci transportowej odpady przekazywane bedg uprawionym podmiotom, posiadajgcym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Na chwile obecng mozna stwierdzic¢,
iz zdecydowang wiekszo$é wszystkich wytwarzanych na tym etapie odpadow stanowié bedg odpady
zgrup 15 i 20. W zwigzku z funkcjonowaniem inwestycji mogg powstaé odpady w wyniku
zabezpieczenia niekontrolowanych wyciekéw z pojazdéw substancii typu paliwa, olej czy smary.
W takim przypadku bedg one niezwlocznie neutralizowane i usuwane przez wiasciciela/zarzadce
terenu za pomocg odpowiednich sorbentéw do neutralizowania ewentualnych rozlewow tego typu
substanciji.

Na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sie stosowania urzadzen lub instalacji
bedacych zrodtem promieniowania elektromagnetycznego powodujgcego  negatywny wptyw
na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzkie tj. przekraczajacego dopuszczalne poziomy.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, iz ww. przedsiewziecie wraz z wywotanymi przez nie
emisjami nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi.

Il. Usytuowaniem przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
W szczegolnosci przy istniejgcym  uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania
sie Srodowiska i odnawiania sie zasoboéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Planowana przebudowa, rozbudowa i budowa budynkéw oficynowych przy al. Piastéw 15 i 16 oraz
ul. B. Krzywoustego 22 wraz z budowg garazu podziemnego dwupoziomowego i Zzagospodarowaniem
wnetrza kwartatu $rédmiejskiego, Oznaczonego numerem K33 ograniczonego alejg Piastéw oraz
ulicami Bolestawa Krzywoustego, Bolestawa Smia%ego, Jana Karola Chodkiewicza w Szczecinie
zlokalizowana zostanie w $cistym centrum miasta Szczecina, w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zabudowanych i ulic.
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Teren inwestycji graniczy od strony:

—  p6tnocnej — wspotczesny budynek oficynowy przy ul. Chodkiewicza 8-8c, oddany do uzytku
w roku 2016,

~  poéinocno-zachodniej — oficynami przy ul. Chodkiewicza 34, 35 przeznaczonymi
do przebudowy,

—~  potudniowo — zachodniej — w ktorej naroznik kwartatu K33 wyznacza budynek przychodni
WOMP,

~  potudniowej kamienicami frontowymi wzdiuz ulicy Bolestawa Krzywoustego,

— wschodniej — kamienicami frontowymi wzdtuz al. Piastow.

Miejsce realizacji planowanej inwestycji zlokalizowane jest poza obszarami cennymi pod wzgledem
przyrodniczym, w tym poza granicami terenéw objetych formami ochrony przyrody o ktérych mowa
a art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916) — dalej
zwanej ustawg o ochronie przyrody. Najblizej (ok. 255 m od dziatek inwestycyjnych) zlokalizowany jest
pomnik przyrody (drzewo), granica najblizszego obszaru podlegajgcego ochronie znajduje sie
w odleglosci ok. 1,1 km i jest to zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespét Parkow Kasprowicza-
Arkonski’. Realizacja przedsiewzigcia nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww. formy ochrony
przyrody.

Na terenie przedsiewziecia znajdujg sie budynki, wiaty &mietnikowe, murowane i blaszane parterowe
garaze oraz inna towarzyszgca infrastruktura techniczna. Teren na fragmentach utwardzony jest
betonem wylewanym badz kostka betonowg, a czesciowo pozostaje w formie placow ziemnych
porosnietych trawa. Elementami zagospodarowania dziedzinca sg trzepaki, wiaty $mietnikowe badz
stojgce luzno pojemniki na odpady poszczegélnych wspdlnot mieszkaniowych. We wnetrzu kwartatu
rosng cztery duze drzewa, z ktorych dwa znajdujg si¢ W poblizu kamienicy przy ul. Krzywoustego 22,
jedno na dziedzincu Piastow 16, a jedno w sasiedztwie oficyny przy ul. Chodkiewicza 8.
Drzewa od strony ul. Bolestawa Krzywoustego i al. Piastow przewidziano do pozostawienia.
Pojedyncze drzewo od strony ul. Chodkiewicza przewidziano do wycinki, ze wzgledu na kolizje
z planowanym garazem podziemnym. Wycinka kolizyjnego drzewa bedzie mozliwa po uzyskaniu
decyzji administracyjnej od wiasciwego organu, zgodnie z art. 83a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Na terenie istniejacego kwartatu zabudowy nie ma roslin objgetych ochrong
gatunkowg, nie ma tam chronionych gatunkow grzybow.

Istniejgce drzewa sg zasiedlane przez kilka miejskich gatunkéw ptakow, ktorych siedliskami jest
réwniez istniejgca zabudowa. Ze wzgledu na lokalizacje terenu w zurbanizowanej czesci miasta
i w §cistym jego centrum nie ma on kluczowego znaczenia dla ochrony gatunkéw ptakow, w tym nie
ma istotnego znaczenia dla ochrony nietoperzy. Niemniej majac na uwadze ochrone prawnie
chronionych  gatunkéw  fauny Inwestor przed  przystgpieniem do  prac budowlanych
(w sezonie legowym ptakow i rozrodczym nietoperzy) powinien wykona¢ przez doswiadczonego
specjaliste przyrodnika (ornitolog, chiropterolog) inwentaryzacji polegajacej na stwierdzeniu na terenie
objetym inwestycjg aktualnego wykorzystania budynkow oraz roslinnoéci przez poszczegoéine gatunki
fauny objetej ochrong gatunkowa. Inwentaryzacjg nalezy obja¢ wszelkie ubytki w elewacjach, otwory
podrynnowe, wnetrza niezabezpieczonych pomieszczen. Wystepowanie nietoperzy w miejscu
planowanej inwestycji nalezy wykluczy¢ przy zastosowaniu nastuchow detektorowych. Opracowana
w ten sposob dokumentacja powinna z kolei stanowi¢ podstawe do uzyskania stosownych zezwolen
na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do prawnie chronionych gatunkoéw fauny.
Z uwagi na zmienno$¢ przyrodniczg oraz wykorzystanie obiektow budowlanych przez niektére gatunki
przez caty rok (np. golebie), ponowne ogledziny, majace na celu potwierdzenie 6wczesnie uzyskanych
wynikow i weryfikacje posiadanych decyzji, nalezy przeprowadzi¢ ponownie bezposrednio przed
przystgpieniem do realizacji inwestycji (nie pozniej niz 5 dni przed rozpoczeciem prac budowlanych).
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Dla analizowanego terenu wykonano dokumentacje geologiczno-inzynierskg (pazdziernik 2021 r.)
oraz opinie hydrogeologiczng (marzec 2022 r.). Z dokumentacii tej wynika, ze zwierciadio wod
podziemnych o charakterze naporowym stabilizuje sie na rzednej od okoto 12 (w czesci zachodniej)
do okoto 2 m n.p.m. ( we wschodniej czesci dziatki). Gtgbokos¢ stropu (mad wodami podziemnymi)
uzalezniona jest od deniwelacji powierzchni terenu i wynosi od okoto 20 m p.p.t do 40,0 m p.p.t.
Poziom ten posiada migzszo$¢ od kilkunastu do 25 m. Jego zasilanie odbywa sie drogg przesgczenia
przez gliny zwatowe, utrudnione w czesci zurbanizowanej. Gtownym kierunkiem odptywu wéd jest
dolina Odry, lokalnie z obszaru Srodmiescia wody sptywajg do Niecki Niebuszewskiej. Pomimo izolaciji
od powierzchni wystepujg skazenia antropogeniczne w zakresie przekroczen siarczanéw, amoniaku.
Wody sg $redniej jakosci ze wzgledu na podwyzszone zawartosci zelaza. Gtdwny kierunek sptywu
wod podziemnych skierowany jest z zachodu do Odry. W projekcie przedsigwziecia, zaplanowano
wprowadzenie $cian szczelinowych w warstwy nieprzepuszczalne z odcigciem doptywu wody
gruntowej do wykopu. W zZwigzku z prowadzonym odwodnieniem, utworzony zostanie lej depresiji.
Planuje sie wprowadzenie $cian szczelinowych w warstwy nieprzepuszczalne z odcigciem doptywu
wody gruntowej do wykopu, stad lej depresji nie wykroczy poza obrys $cian szczelinowych.

W podiozu badanych dziatek nr 9/7 i 9/16 przy ul. B. Krzywoustego i Al. Piastéw w Szczecinie,
wystepujg wodnolodowcowe piaski $rednie (MSa), zawatowe grunty spoiste: pyly (Si) i pyty
piaszczyste (Sasi), piaski gliniaste (clsiSA), gliny piaszczyste (saCl) oraz niespoiste: piaski drobne
(Fsa), piaski ilaste (cISa) i paski pylaste (siSa), na ktorych cigta warstwg zalegajg deluwiane gliny
piaszczyste (saCl), gliny pylaste (saclSi), piaski gliniaste (clsiSa), piaski drobne (Fsa) i piaski ilaste
(clSa). Catosé gruntow rodzimych przykryta jest nasypami niekontrolowanymi (Mfg) o migzszosci 1,4 —
3,7 m.

Warunki wodne w miejscu realizacji inwestycji nie sg korzystne. Projektowany poziom, posadowienia
przypada na rzednej okofo 14,10 m n.p.m. czesciowo znajdujac sie w i/lub pod nawodnionymi
piaskami warstw I-11, czyli znajdujac sie w i/lub pod nawodnionymi piaskami warstw | — I, czyli ok. 3,2
- 3,4 m ponizej ustylizowanego zwierciadta wody gruntowe;j pierwszego poziomu i ok. 08-12m
ponizej ustabilizowanego naporowego zwierciadta drugiego poziomu wody.

Warunki gruntowe wystepujgce w projektowanym poziomie posadzki drugiego poziomu garazu
podziemnego nie sg w petni korzystne. W rejonie otworéw 1/A i 2/A poziom ten znajdowad sie bedzie
w plastycznych glinach warstwy VI. Ponadto w rejonie otworéw 1, 1/A i 2/A ponizej wiw poziomu
zalegajg plastyczne gliny warstwy IX. Wobec powyzszego woda gruntowa zwilaszcza gornego
poziomu, stabilizujgca sie¢ powyzej poziomu posadowienia, istotnie bedzie utrudniag budowe
podziemne;j infrastruktury, diatego tez garaz podziemny powinien zostaé zrealizowany w $cianach
szczelinowych, ktore stanowié bedg jednoczesnie obudowe wykopu jak i Sciany konstrukcyjne
kondygnacji podziemnych. Z uwagi na to, ze w okolo 1,9 - 37 m ponizej poziomu posadowienia
zalega warstwa piaskow przesyconych woda o zwierciadle napietym, w obliczeniach statycznych
nalezy uwzgledni¢ cisnienie hydrostatyczne. Rzeczywisty przebieg granic pomigdzy poszczegoinymi
warstwami moze okazaé sie bardziej nieregularny lub ztozony, niz mozna bylo to przyja¢ na podstawie
interpolacii pomiedzy profilami otworéw. Realizacja wykopéw powinna zosta¢ prowadzona poza
okresem wzmozonych opadow atmosferycznych aby zapobiec koniecznosci odwodnienia wykopoéw
pod fundamenty parkingu. W pracach ziemnych nie wolno dopusci¢ do gromadzenia sie wody
W wykopie z uwagi na mozliwosé pogorszenia warunkow gruntowych. Pierwszy poziom wodonosny
stanowigcy poziom uzytkowy zalega na gtebokosci powyzej 20,0 m p.p.t. W obrebie planowanej
inwestycji, w jej potudniowej i centralnej czesci, rozpoznano wystepowanie utworéw zawodnionych,
wystepujacych prawdopodobnie w formie soczew i przewarstwien bez ciggtosci hydraulicznej. Parkingi
podziemne wykonane zostang w sposéb uniemozliwiajgcy doptyw wod do wykopu. Dane z badan
geologicznych wskazujg, ze budowa parkingu podziemnego nie wptynie znaczaco na zmiane dynamiki
i przeptywu wod. Zamkniecie przewarstwien piaszczystych ograniczone zostanie do granic $cian
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szczelinowych okalajacych parking podziemny. Powiekszenie obszarow zabudowanych powoduje
zawsze zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntéw przypowierzchniowych oraz wiekszy odptyw
wod opadowych i roztopowych. Biorgc pod uwage wielkos¢ zabudowy oraz dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, uwaza sie, iz nie bedzie ona wywierata zauwazalnego wplywu na wielkos¢
zasilania infiltracyjnego.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla ktérego opracowano
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu zagospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 poz. 1967). Teren objety whnioskiem znajduje sie
w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): kod: RW6000211999 — Odra od Parnicy
do ujscia. Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona cze$¢ wod charakteryzujgca sie ztym stanem
ogélnym z uwagi na staby potencjat ekologiczny i ponizej dobrego stan chemiczny. Staby potencjat
ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: makro bezkregowce bentosowe (indeks MMI), zas$
wskazniki determinujgce ponizej dobrego stan chemiczny to: zwigzki tributylocyny (min.), zwigzki
tributylocyny (max.). Dla przedmiotowe} JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu
srodowiskowego. Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest
ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnac
co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Termin
na osigghiecie wskazanego celu srodowiskowego przediuzono do roku 2027 r., z uwagi na brak
mozliwosci technicznych.

Teren objety wnioskiem znajduje sie Ww jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) kod:
PLGW60003. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym,
dla ktorej nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Celem $rodowiskowym
dla ww. JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Planowane przedsiewziecie na etapie realizacji i eksploatacji nie wptynie na potencjat ekologiczny
JCWP w rozbiciu na poszczeg6ine jego elementy oraz na jej stan chemiczny, jak rowniez nie wptynie
na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy, jak
i eksploatacji nie bedzie kolidowaé¢ z ustaleniami i celami srodowiskowymi. Przedmiotowa inwestycja
zardwno w fazie budowy, jak i eksploatacji nie bedzie wptywa¢ na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd.
Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy jak i eksportacji nie bedzie kolidowa¢ z ustaleniami
i celami srodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze
Dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 1. poz. 1967) lub stwarza¢ ryzyka ich niedotrzymania.

Planowana inwestycja potozona jest:

—  poza stefami ochronnymi uje¢ wod,

— poza obszarem Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

—  poza obszarem szczego6lnego zagrozenia powodzia,

—  poza granicami prawnych form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ustawy o ochronie

przyrody,

— poza obszarami wodno-blotnymi,

~ poza wybrzezami,

—  poza $rodowiskiem morskim

—  poza terenami gorskimi,
W granicach analizowanego terenu nie wystepuja szczegolne walory krajobrazowe za wyjatkiem
krajobrazu kulturowego, ktory wynika z faktu, iz w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycyjnego
znajduja sie zabudowania wpisane do gminnego rejestru zabytkow. Teren objety jest strefa A ochrony
historycznej struktury przestrzennej, kiora stanowi obszar zawierajgcy historyczny uktad W zwigzku
z tym zakres przedsiewzigcia powinien zostaé uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowarn
wymienionych w pkt 1 i 2:

Planowane przedsigwziecie polegaé bedzie na przebudowie, rozbudowie i budowie wybranych
budynkéw mieszkalnych, oficynowych w kwartale $rédmiejskim K33, budowie 2-kondygnacyjnego
garazu podziemnego we wnetrzu kwartalu oraz zagospodarowaniu terenu. Przedsiewziecie
zlokalizowane zostanie na terenie dziatek nr 9/20 i 9/21 (powstatych poprzez podziat dziatki 9/16) oraz
dziatek nr 916, 9/7, 36 obr. 2157. Na terenie inwestycyjnym nie obowigzujg zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja zmieni warunki krajobrazowe terenu inwestycyjnego z uwagi na wprowadzenie
nowego zagospodarowania. Jednakze nalezy wskaza¢, iz przedsiewziecie jest kolejnym etapem
renowacji  kwartatu prowadzgcym do jego docelowego uporzadkowania, jesli chodzi
0 zagospodarowanie.

Projektowane przedsiewzigcie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym zrédtem emisji substanc;ji
pytowych i gazowych do $rodowiska. Jednakze oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato
charakter przejsciowy i nie wplynie w dluzszym okresie czasu na pogorszenie jakosci powietrza.
Zgodnie z kartg informacyjng przedsigwziecia na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrodtem emisji
zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch pojazdow osobowych poruszajgcych sie na terenie
inwestycji oraz praca wentylacji garazy podziemnych. Uwzgledniajgc rodzaj i przewidywane wielkosci
emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy stwierdzié, ze eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.

W trakcie realizacji inwestycji bedg wystepowaé okresowe oddziatywania akustyczne, ktérych zrédtem
bedg gtownie pracujgce maszyny i pojazdy transportujgce materiaty budowlane. O poziomie
i ucigzliwosci emitowanego hatasu w okresie realizacji, decydowa¢ bedzie typ i jakos¢ uzywanego
sprzetu oraz czas jego pracy. Najwigkszym zrodlem hatasu w tym okresie bedg prace rozbidrkowe
oraz prace ziemne zwigzane z przygotowaniem placu budowy. Bedzie to hatas o charakterze
przejsciowym i zakonczy sie wraz z ustaniem prac. Planowany termin rozpoczecia prac wyznaczono
ba | kwartat 2023 roku, za$ ich zakoriczenie na IV kwartat 2025 roku. Na etapie eksploataciji
przedsiewziecia zrodtami hatasu majgcymi wpltyw na ksztattowanie klimatu akustycznego w otoczeniu
analizowanego przedsiewziecia bedsg: ruch pojazdow poruszajgcych sie na terenie inwestycyjnym
oraz praca urzgdzen wentylacyjnych. Z informaciji zawartych w KIP wynika, ze emisja hatasu z terenu
planowanego przedsiewziecia, po oddaniu do uzytkowania, w niewielkim stopniu wplynie na wzrost
poziomu hatasu na srodowisko oraz nie przekroczy pozioméw dopuszczalnych na terenach najblizszej
zabudowy podlegajgcej ochronie akustyczne;j.

Podczas etapu realizacii przedsiewziecia Scieki sanitarne bedg odprowadzane do bezodptywowych
szczelnych toalet (typu Toi - Toi), ktére bedg regularnie oprézniane przez uprawniony podmiot.
Na etapie eksploataciji przedsiewzigcia Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci sanitarnej.

Wody opadowe w trakcie trwania prac budowlanych bedg sptywaty z placu budowy powierzchniowo
na grunt w sposoéb naturalnych, a po oddaniu inwestycji do uzytkowania wody te odprowadzane bedg
do istniejgce]j kanalizacji deszczowej poprzez przytacza i zewnetrzng kanalizacje deszczowa. Wody
opadowe odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu
W separatorze. Dodatkowo przewiduje sig zastosowanie zbiornikow retencyjnych.

Na terenie przedsiewziecia, podczas realizacji inwestycji powstawaé bedg odpady typowe dla prac
zwigzanych budowg obiektow kubaturowych, bedg to m.in.: opakowania z papieru i tektury,
opakowania z tworzyw sztucznych, gruz ceglany, tworzywa sztuczne, zmieszane odpad z budowy,
ktore bedg tymczasowo magazynowane na terenie budowy, a nastepnie przekazywane
wyspecjalizowanym jednostkom posiadajgcym stosowne uregulowania prawne w zakresie gospodarki
odpadami. Na etapie eksploatagji przedsigwzigcia bedg powstawaé odpady komunalne, ktore rowniez
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bedg odbierane przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne uregulowania prawne w zakresie
gospodarki odpadami.

Zgodnie z zapewnieniem autora Karty informacyjnej przedsiewzigcia przedmiotowa inwestycja
zardwno w fazie budowy, eksploatacji nie bedzie kolidowac z ustaleniami i celami srodowiskowymi,
zawartymi w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry lub stwarza¢ ryzyka ich
niedotrzymania. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie wplywa¢ negatywnie na JCWP
i JOWPd. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie oddziatywa¢ na elementy biologiczne,
hydromorfologiczne i fizykochemiczne jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz nie bedzie
naruszony stan ilosciowy i chemiczny jednolitych czesci wod podziemnych.

Nie przewiduje sie, aby funkcjonowanie inwestycji miato wptyw na ogoéing wielkos¢ emisji gazéw
cieplarnianych, a tym samym na zmiany klimatu.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia.

Na terenie przedsiewziecia nie ma form geologicznych oddziatujgcych na krajobraz. Nie ma ciekéw
i zbiornikéw wodnych. Teren przedsigwzigcia znajduje sie poza formami ochrony przyrody
wskazanymi w art. 6 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, powotanymi w celu ochrony
ponadprzecigtnych walorow krajobrazowych, takich jak np. Parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, czy tez zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. Teren przedsiewziecia nie wykazuje cech
krajobrazu priorytetowego, tj. krajobrazu szczegobinie cennego dla spoteczenistwa ze wzgledu na swoje
wartoéci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno — widokow, i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego
ksztattowania. Niemniej, z uwagi na fakt wystepowania w bezposrednim sgsiedztwie terenu
inwestycyjnego zabudowan wpisanych do gminnego rejestru zabytkow zakres przedsiewzigcia
powinien zosta¢ uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Inwestycja realizowana bedzie w catosci na terytorium Rzeczpospolite] Polskiej, w odlegtosci
ok. 10 km od granicy z Niemcami, w linii prostej, co wyklucza mozliwo$¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski, zaréwno na etapie realizacji,
eksploatacii, jak i ewentualnej likwidacji.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac rodzaj, zakres i charakter planowanego przedsiewzigcia oraz
warunki uzytkowania terenu w fazie eksploatacji uznaje sie, iz planowana inwestycja nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Organ nie nakfadajac obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia pn.. ,Budowa zakladu produkcyjno-magazynowego z czescig administracyjno -
socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu”, uwzglednit
w calosci stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskiem, a takze odniost sie do stanowiska Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczecinie ktory stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia. . Tutejszy organ zbadat sprawe przede wszystkim
w oparciu 0 uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ust. 1 ustawy 00$, a w celu dodatkowego
zabezpieczenia Srodowiska, natozyt odpowiednie warunki dla realizacji i eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia. Ponadto, w przedtozonej dokumentaciji, réwniez Whnioskodawca zobowigzat sie
do stosowania rozwigzan chronigcych srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony przed
hatasem, ochrony przed emisjg gazow lub pytow do powietrza, ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego oraz srodowiska przyrodniczego.

Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
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Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na znaczng odleglo$é przedsiewziecia od granic
Rzeczpospolitej Polskiej, nie przewiduje sig transgranicznego oddziatywania projektowanej inwestycji
na srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu  informacii
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z poézn. zm.) decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
ww. ustawy oraz zgtoszen, o ktorych mowa w ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgltoszenia moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie¢ ostateczna, o ile strona, ktora zZtozyla wniosek
0 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ww. ustawy, od organu,
ktéry wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach W pierwszej instancji, stanowisko,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okre$lone w te] decyzji. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji
warunkow wynikajgcych z decyzji srodowiskowej. Whniosek ten skiada sie do organu nie wczesniej niz
po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja $rodowiskowa stata sie ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-504 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
CO oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgeznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $§rodowiska Oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r., poz. 1029 7 pozn. zm.)

tifjczd?%)oggt?i<8%? w kwocie LO.Q zt.
: . .

przelewem 1 . pig:
20 1020 4795 0000 9302 277 9429
Ui dzezecin

Podpis .1 46y, So5a 6 7
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Otrzymuija:

1. Strony postepowania
2. Urzad Miasta Szczecin WOSTF - afa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Firlika 20, 71 - 637 Szczecin
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, ul. T. Firlika 19, 71-637 Szczecin
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Wincentego Pola 6, 71-342 Szczecin
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WOSr-VII.6220.1.12.2022.JR Szczecin, 2022-07-44

Zalacznik
do decyzji o érodowiskoquh uwarunkowaniach
z dnia 14 .07.2022 r., znak: WOSr-VIl.6220.1.12.2022.JR

Charakterystyka planowanego Przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa, rozbudowa i budowa budynkéw
oficynowych przy al. Piastow 15 i 16 oraz ul. B. Krzywoustego 22 wraz z budowa garazu podziemnego
dwupoziomowego i Zagospodarowaniem wnetrza kwartaty srodmiejskiego, Oznaczonego numerem
K33 ograniczonego alejg Piastow oraz ulicami Bolestawa Krzywoustego, Bolestawa Smiatego, Jana
Karola Chodkiewicza w Szczecinie” zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22022 r., poz. 1029).

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na przebudowie, rozbudowie i budowie wybranych budynkéw
mieszkalnych, oficynowych w kwartale Srédmiejskim K33, budowie 2-kondygnacyjnego garazu
podziemnego we wnetrzu kwartatu oraz zagospodarowaniem terenu. Przebudowa dotyczy oficyn
bocznych przylegajgcych do kamienic przy al. Piastéw 15 i 16 oraz oficyny tylnej przy ul. Bolestawa
Krzywoustego 22, ktérg dodatkowo planuje sie rozbudowaé w kierunku zachodnim, vis a vis kamienicy
przy ul. Bolestawa Krzywoustego 23. W ramach realizacji przedsiewziecia planowana jest rozbiorka
garazy ktoéra pozwoli na wprowadzenie uporzgdkowania tereny Ooraz wprowadzenie fadu
przestrzennego. Taka sytuacja spowoduje niestety jedynie pogtebienie sig deficytu miejsc
postojowych mieszkancow kwartatu, dlatego podjeta zostata decyzja o wybudowaniu wewnatrz
kwartatu garazu podziemnego. Garaz bedzie usytuowany z maksymalnym wykorzystaniem catego
wolnego obszaru wnetrza kwartatu, w tym pod budynkami oficyn B. Krzywoustego 21-23 i niezaleznie
pod przebudowywanymi i rozbudowanymi oficynami znajdujgcymi sie przy al. Piastow 15 | 16. Garaz
podziemny od strony alei Piastow 15 i 16, bedzie realizowany w odrebnym etapie — ostatecznie
planuje sie réwniez wykorzystanie pomieszczen technicznych w tym piwnicy pod tymi budynkami
na miejsca postojowe, przy czym mozliwos¢ z korzystania tych miejsc postojowych nastgpi dopiero
W momencie wykonania gtdwnej partii parkingu z wyjazdem/wjazdem od strony ul. B. Smiatego.
Na plycie stropowej garazu, ktora bedzie sie znajdowata na poziomie istniejgcego terenu,
zaprojektowano dojécie do ogolnodostepnego zespotu komunikacyjnego dla oséb korzystajgcych
z parkingu podziemnego, dojscia do klatek schodowych oficyny przy ul. B. Krzywoustego 21-23,
dojscia do wiat i komér Smietnikowych, a takze zielen niskg, $redniowysokg i elementy matej
architektury. £.gcznie w ramach inwestycji zaproponowano 187 miejsc postojowych dla samochodoéw.
Wjazd i wyjazd do garazu bedzie sie odbywat rampg dwupasmowg o szerokosci 550 cm od strony
ul. Bolestawa Smiatego. Zaréwno na poziomie -1 jak i -2 zaprojektowano po 89 miejsc postojowych,
oraz dodatkowo wzdiuz elewacji wschodniej przychodni 9 stanowisk postojowych (w tym 7 miejsc dla
0s6b niepetnosprawnych oraz 2 dia samochodow dostawczych). W przestrzeni garazu przewidziano
miejsca do tadowania samochodow elektrycznych, zlokalizowane blisko strefy wyjazdowe;j.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na dziatkach nr 9/7, 36 oraz dziatkach nr 9/21 i 9/20
(powstatych z podziatu dziatki 9/6 obr. Pogodno 157), na terenie miasta Szczecin znajdujgcych sie
przy al. Piastow, ul. Krzywoustego, ul. Bolestawa Smiatego, Jana Karola Chodkiewicza w Szczecinie.

Bilans terenu przedsiewziecia ksztattuje sie nastepujaco:
Powierzchnia catkowita inwestycji: 11346 m?
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Powierzchnia dziatki nr 36: 2340 m*
Powierzchnia dziatki nr 9/7: 894 m?
Powierzchnia dziatki nr 9/21: 6602 m’
Powierzchnia terenu utwardzonego: oK. 2028 m*

Zestawienie powierzchni garazu podziemnego:

Poziom -1

Garaz — stanowiska postojowe i komunikacja wewnetrzna: 2633,28 m?
Pochylnia dwukierunkowa na poziom -2: 246,33 m?

Komunikacja ogélnodostepna: 22,98 m?

Komorki lokatorskie (B. Krzywoustego nr 1122061, 18 m?
Pomieszczenia techniczne: 26,09 m?

Pomieszczenia gospodarcze: 11,98 m?

Razem poziom — 1: 3070,47 m’

Liczba stanowisk postojowych na poziomie -1: 89 mp

Liczba planowanych stanowisk postojowych Piastow 15 i16: 9 mp

Poziom -2

Garaz — stanowiska postojowe i komunikacja wewnetrzna: 2 658,44 m’
Komunikacja ogélnodostepna: 25,91 m?

Komérki lokatorskie (B. Krzywoustego 21, 22). 67,78 m?®

Pomieszczenia gromadzenia wody opadowej: 26,09 m’

Razem poziom — 2: 2 845,93 m?

Liczba stanowisk postojowych na poziomie -2: 89 mp

Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego og6tem: 5 916, 40 m?
Miejsca parkingowe (naziemne): 9 mp

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie polegat na robotach przygotowawczych terenu przedsiewziecia,
montazu ogrodzenia, zabezpieczenia placu budowy, zapewnienia mediow dla realizacji robot
specjalistycznych, ewentualnych wyburzeniach oraz przeniesieniach istniejgcych instalacji, wdrozeniu
monitoringu  geodezyjnego, wykonania platformy roboczej, wykonania murkow prowadzacych
do wykonania $cian szczelinowych, wykonania zelbetowych oczepow wienczacych $ciany
szczelinowe, montaz reperéw na oczepach scian szczelinowych, wykonania wykopow o rzednej 1,0-
1,2 m ponizej osi projektowanego rozparcia, wykonanie wykopu do rzednej posadowienia piyty
fundamentowej z rownoczesnym montazem w potowie wysokosci przeset $Scian szczelinowych,
utozenie warstwy podbetonu, zbrojenie, betonowanie piyty fundamentowej, demontazu rozpor
tymczasowych.

W zwigzku z planowanym podziemnym garazem dwupoziomowym planuje sie réwniez wykonac
wykopy. Zasadnicza gtebokos¢ wykopu pod dwie kondygnacje wyniesie ok. 8,5 m ppt. Wykop planuje
sie wykonaC w obudowie écian szczelinowych rozpieranych tymczasowg konstrukcjg stalowg oraz
plytg fundamentowq i stropami zelbetowymi. Planuje sie odprowadzenie wody z wykopu dwu
kondygnacyjnego igtofiltrami  do kanalizacji miejskiej oraz wprowadzenie $cian szczelinowych
w warstwy nieprzepuszczalne z odcieciem doptywu wody gruntowej do wykopu. Czes¢ wydobytej
ziemi z wykopow bedzie wykorzystana do celow budowlanych w stanie naturalnym (np. zasypywanie
wykopow oraz niwelacji terenu). Niewykorzystana czes¢ ziemi z wykopow zostanie wywieziona
2 terenu inwestycji przez podmioty posiadajgce stosowane uregulowania w zakresie gospodarowania
odpadami zgodnie z ustawg 0 odpadach (Dz. U. 2 2022 r. poz. 699 z pdzn. zm.).
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Podczas realizacji inwestycji woda zuzywana bedzie gtéwnie na cele socjalno - bytowe zatrudnionych
pracownikow. Zapotrzebowanie na wode wyniesie: ok. 1,0 m%d. Zuzycie paliwa do pracy urzadzen
budowlanych oraz pojazdow transportujgcych materialy budowlane Szacuje sie na poziomie 1000 I/d.

Scieki bytowe gromadzone bedg w zbiornikach bezodptywowych (toi — toi) w iloséi okoto 1 m3/dobe;.
Odbiér sciekow bedzie wykonany przez specjalistyczne firmy. Wody opadowe z placu budowy bedag
odprowadzane powierzchniowo do gruntu. Nie przewiduje sie powstawania sciekdw przemystowych.
W trakcie realizacji przedsigwziecia wytworzone zostang odpady glownie z grupy 15, 17, 20, ktore
zostang zagospodarowane zgodnie z przepisami. Na etapie eksploatacii przedsiewziecia bedg

do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Przewidywane wytworzenie $ciekow przewiduje sie
natgcznym poziomie okoto Qusr = 69,12 m%/d. Wody opadowe z terenow utwardzonych bedg
odprowadzane do istniejacej miejskiej kanalizacji deszczowej poprzez przytacza i zewnetrzng
kanalizacje deszczowa. Wody opadowe odprowadzone bedg do kanalizacji deszczowej, uprzednio
zostang podczyszczone w operatorze. Dodatkowo planuje sie zastosowanie zbiornikow retencyjnych.
llos¢ woéd opadowych przewiduje sie na poziomie Qmax = 97,45 I/s. Nie przewiduje sie powstawania
Sciekow przemystowych.

Projektowane przedsiewziecie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym zroditem emisji substancji
pytowych i gazowych do $rodowiska. Oddziatywanie to bedzie miato charakter przej$ciowy
i nie wplynie w dluzszym okresie czasu na jako$¢ powietrza. Na etapie funkcjonowania
przedsigwziecia, emisja gazéw lub pytdw do powietrza bedzie miata charakter Zorganizowany oraz
niezorganizowany. Zrédiem Zanieczyszczenn do powietrza bedzie réwniez wentylacja garazy
podziemnych oraz ruch samochodéw poruszajgcych sie po terenie osiedla. Jednakze uwzgledniajgc
rodzaj i przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy stwierdzic,
ze eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych wartosci Zanieczyszczen
W powietrzu atmosferycznym. W czasie realizacji inwestyciji wystapig ucigzliwosci w zakresie emisji
hatasu, jednak oddziatywanie zrodet emitujacych ponadnormatywne dzwigki bedzie ograniczone
do terenu, na ktérym bedg prowadzone prace i zakonczy sie z chwilg zakoAczenia prac budowlanych.
Na etapie eksploatacji zrodtem hatasu bedzie gtownie ruch pojazdow poruszajgcych si¢ wewnatrz
kwartatu, parkujgcych na terenie przedsiewziecia oraz w projektowanym garazu oraz w mniejszym
stopniu  praca systemoéw wentylacyjnych. Jednak emisja halasu z terenu planowanego
przedsiewziecia, po oddaniu do uzytkowania, w niewielkim stopniu wptynie na wzrost poziomu hatasu
na $rodowisko nie przekroczy poziomoéw dopuszczalnych na terenach najblizszej zabudowy
podlegajacej ochronie akustyczne;j.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie oddziatywania
0 charakterze transgranicznym. Planowana inwestycja realizowana bedzie z dala od panstw
osciennych w odlegtosci okoto 10 km od granicy kraju. Przewidywane oddziatywanie bedzie
ograniczone do terenu inwestycyjnego, w zwigzku z czym wszelkie ucigzliwosci zwigzane
z eksploatacjg przedsiewziecia nie beda wykraczaly poza obszar kraju. Realizacja oraz uzytkowanie
przedmiotowej inwestycji nie bedzie zrodiem emisji pél elektromagnetycznych.
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