UCHWALA NR XLVI1/1301/23
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 7 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka
— Lasztownia 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2022r. poz.503, zm. z2022r. poz. 1846, poz. 2185, poz.2747),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XLIV/1271/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzesnia 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka — %Lasztownia 2” w Szczecinie pod nazwa
»Miedzyodrze Wyspa Grodzka — Lasztownia 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢dzyodrze Wyspa Grodzka — Lasztownia 3”
w Szczecinie na obszarze osiedla Miedzyodrze — Wyspa Pucka, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 174,5 ha, ograniczony:
1) od pétnocy — wschodnim brzegiem Kanatu Grodzkiego;

2) od wschodu — nabrzezem Polskim, ulica Hryniewieckiego, granica zachodnig terenéw kolejowych
Dworca Wroctawskiego;

3) od potudnia — $§rodkiem rzeki Parnicy i Kanatu Zielonego;
4) od zachodu — ulicg Bulwar Piastowski, nabrzezem Pasazerskim.
3. Granice obszaru objetego planem okres$la zalacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu s tereny przeznaczone na ushugi $rédmiejskie, wielofunkcyjna
zabudowe $rodmiejska mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, ustugi zwiazane z dostgpem do akwenow
zeglownych, funkcje portowe, logistyczne, produkcyjno-magazynowe, tereny komunikacji drogowej,
infrastruktura techniczna iinzynieryjna, zielen urzadzona oraz wody powierzchniowe ptynace
$rodladowe 1morskie wody wewnetrzne. Morskie wody wewnetrzne sa wylaczone z ustalen
planistycznych, na podstawie przepisow z zakresu obszarow morskich.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa
Grodzka — Lasztownia 3” w Szczecinie w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) stanowi zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscia
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
Zakacznik nr 2, bedacy integralng czeécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czesécig uchwaty.
4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowig zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.
Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, oznaczono na zalaczniku graficznym oraz
w tek$cie planu w sposob nastepujacy:

1) S.M.8001.NW — oznaczenie terenu elementarnego;
2) symbol przeznaczenia terenu:
a) MC — teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej,
b) U — teren ushug,
¢) UW — teren wielofunkcyjnej zabudowy uslugowej, centrum ustugowo-kongresowe,
d) UK — teren ustug sakralnych,
e) P,U — teren produkcji, magazynow, sktadow, ustug,
f) ZP — teren zieleni urzadzonej,

g) ZP,USw — teren zieleni urzadzonej, ushugi sportu, rekreacji i turystyki, wykorzystujacy dostgp
do akwenow zeglownych,

h) NW — teren nabrzeza wielofunkcyjnego,

i) KPP — teren placu miejskiego,

j) KD.G — teren drogi publicznej — ulica glowna,

k) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

1) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

m) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
n) KDW — teren drogi wewnetrznej,

0) KS — teren parkingu,

p) KP — teren ciggu pieszego publicznie dostgpnego,
r) WS — wody $rodladowe,

s) WM — morskie wody wewnetrzne;

3) oznaczenia wydzielen wewnetrznych: 1.MC, 2.MC, 3.MC, 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 1.P,U, 2.P,U,
1.ZP, 1.NW, 1. KPP, 1.KP.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegdétowym. Ustalenia
og6lne obowigzujag na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja dla terenu
elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegotowe.

4. Ustalenia ogdlne planu formutowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia w zakresie kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegétowe planu formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;
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3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celdw opracowan geodezyjnych okres$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy linii brzegu.

7. Przywotane w planie dziatki z numerami ewidencyjnymi sg aktualne na dzien uchwalenia planu.

8. Czes¢ terenu objetego planem, w zakresie oznaczonym na rysunku planu, potozona w granicach
portu morskiego. Przebieg granic portu morskiego, aktualny na dzien sporzadzenia planu, oznaczono
na rysunku planu. Przebieg granic portu morskiego reguluja przepisy o obszarach morskich.

9. W obszarze planu wystepuja grunty (uzytki gruntowe):

1) pod wodami $rédlagdowymi i drogi wodne zeglugi $rodladowej, ktorych parametry klasyfikacyjne
okreslaja przepisy z zakresu zeglugi §rodladowej;

2) pod morskimi wodami wewnetrznymi, wylaczone zustalen planu; ustalenia planu dotycza
wylacznie zabudowy i zagospodarowania na cze$ci ladowej, ana obszarach morskich woéd
wewnetrznych inwestycje realizuje si¢ zgodnie z przepisami o obszarach morskich.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia w rozumieniu planu oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in:
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancows;

2) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodna wegetacje roslinnosci w strefie
brzegu oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem,;

4) dach plaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

5) dachy strome - rozne formy dachow, o co najmniej dwodch potaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) dachy kaskadowe - w ktorych przekatna, wyznaczona przez krawedzie kaskady, taczaca
najnizszy punkt na okapie z najwyzszym punktem dachu, nachylona jest pod katem 30°-45°, przy
czym krawedz pierwszej kaskady znajduje si¢ w odlegtosci min. 3 m od lica budynku;

7) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie formg, gabarytem lub wysokoscia, o szczegdlnych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

8) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

9) kompozycja obiektu - uklad ipodziaty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielko$cia i proporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;
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10) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja sie: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltty dachow izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

11) nabrzeze - budowla hydrotechniczna tworzaca obudowg brzegu wraz z terenem wyposazonym
we wilasciwe urzadzenia i infrastrukturg inzynieryjng umozliwiajace odpowiednio: postdj statkow,
przetadunek, transport, sktadowanie tadunkéw, ruch pasazerski, atakze komunikacj¢ drogowa,
piesza i rowerowa,

12) niepozadane gatunki ro§lin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, do ktorych
zalicza sie, m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obiekt o wartos$ciach zabytkowych - obiekt, zespot obiektéw Ilub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkoéw lub chroniony ustaleniami planu;

15) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtdéwnej bryty budynku;

16) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarzania dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

17) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen technicznych
i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca wizualng przestone
urzadzen i instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

18) ogrodek gastronomiczny - miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy lokalu
ustugowym, do ktorego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

19) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru -
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenoéw i sztucznych oczek
wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

20) program zieleni uzupeliajacej - zroéznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone, tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;
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21) schron - budowla ochronna, do ochrony mieszkancéw w sytuacjach kryzysowych oraz
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

22) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa Ilub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludno$¢ w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klgsk zywiotowych lub wojny;

23) szpaler - regularna forma przestrzenna sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

24) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowg w rozumieniu planu jest réwniez cigg pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

25) trasa rowerowa - spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

26) urzadzenia iinstalacje sluzace obsludze jednostek plywajacych - ogoélnodostgpna
infrastruktura inzynieryjna oraz obiekty tymczasowe, np. punkty poboru energii elektrycznej,
wody, punkty odbioru §ciekéw i odpadow;

27) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, Swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

c) drzewa szczegoélnie rzadkich gatunkow introdukowanych, ktorych obwodd pnia mierzony na
wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna; sosny:
zotta, Jeffreya iBanksa; $wierki: biaty, Brewera iserbski, cyprysnik blotny, metasekwoja
chinska, milorzab dwuklapowy; klony: nikkonski i kolchidzki, grujecznik japonski, grab
amerykanski;

28) zabudowa obrzezna - zabudowa zlokalizowana w pierwszej linii od frontu dziatki budowalne;
wedtug okreslonych planem linii zabudowy;

29) zielen urzadzona - zespdt zieleni ogdlnodostepnej, stanowigcy skomponowang strukture
przestrzenna,
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30) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzadzonej, dostepny dla wszystkich
mieszkancéw nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych
grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig lub wysoka usytuowang na
wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach, w tym na powierzchni ziemi lub
stropodachach; wramach podstawowego programu zwartego terenu  rekreacyjno-
wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz sitowni
plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego 200 m?, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej. Ustala si¢ wskazniki
do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego teren rekreacyjno-wypoczynkowego, liczonej dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zachodnig czg$¢ obszaru planu przeznacza si¢ na wielofunkcyjng zabudowe $rodmiejska (tereny
elementarne o symbolu MC) z przestrzeniami publicznymi nadwodnymi, o wysokim standardzie
i szerokim zakresie ustug, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug publicznych o charakterze
centrotworczym; wschodnig cze$§¢ obszaru, zajmowang przez funkcje portowe, sktadowe,
magazyny, przetadunek, ushugi dystrybucyjno-logistyczne, produkcje, planuje si¢ do
przeksztatcania na wielofunkcyjna zabudowe srodmiejska w dalszej perspektywie;

2) ustala si¢ nabrzeza wielofunkcyjne na terenach elementarnych posiadajacych dostgp do akwendéw
zeglownych, ich zagospodarowanie oraz lokalizacja urzadzen i instalacji stuzacych obstudze
jednostek plywajacych niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza wielofunkcyjnego zgodnie
z potrzebami funkcjonalnymi;

3) plan realizuje cele rewitalizacji dzielnicy Srédmiescie;

4) czg$¢ obszaru planu objeta jest Obszarem Strategicznej Interwencji (OSI), oznaczonym na
rysunku planu, ktory stanowi jednoczesnie obszar rehabilitacji i rewaloryzacji zagospodarowania
terenu izabudowy oraz infrastruktury technicznej; plan realizuje cele wynikajace z lokalizacji
w Obszarze Strategicznej Interwencji;

5) dopuszcza sig¢, chyba ze ustalenia szczegélowe mowia inaczej, infrastrukture, zagospodarowanie
i obiekty tymczasowe w zakresie:

a) turystyka, sport, rekreacja,

b) imprezy okoliczno$ciowe (m.in. wystawy, kiermasze, targi itp.), na czas trwania imprezy,
¢) ogrodki gastronomiczne, niebedace obiektami kubaturowymi,

d) obstuga komunikacyjna,

e) dostawy ciepta i chtodu,

f) magazynowanie, sktadowanie, dzialalno$¢ portowa;

6) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie, zabudowe i sposdb
uzytkowania oraz obstuge komunikacyjng z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
remontu, montazu lub rozbiorki, chyba Ze ustalenia szczegétowe mowia inaczej;
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7) dla przeznaczenia, zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w punktach 5 i 6, dopuszcza
si¢ przekraczanie linii rozgraniczajacych tereny elementarne ilinii zabudowy oznaczonych na
rysunku planu;

8) dla przeznaczenia terenu wskazanego do czasu realizacji ustalen planu nie obowiazuje realizacja
ustalen szczegotowych ekologicznych, kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu, komunikacyjnych i inzynieryjnych;

9) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje punktéw zasilania jednostek ptywajacych energia
elektryczng zladu oraz stacji paliw stuzacych do zaopatrywania jednostek plywajacych
z uwzglednieniem istniejacej i planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przepisow
z zakresu bezpieczenstwa,

10) przeznaczenie terenu wskazane w planie nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych
urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz rozbudowe istniejacych obiektow 1urzadzen
nawigacyjnych, umocnienn brzegowych, nabrzezy oraz statych stanowisk postojowych,
koniecznych do wykonywania i eksploatacji tych urzadzen i obiektow;

12) dopuszcza si¢ likwidacje obiektdéw przeznaczonych na potrzeby ochrony cywilnej, po
wykresleniu obiektu z ewidencji budowli ochronnych niezbednych do funkcjonowania miasta
w sytuacjach kryzysowych;

13) na terenie objetym planem, chyba zZe ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej, zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,

b) sktadowania, przetwarzania iunieszkodliwiania odpadéw na terenach przeznaczonych na
wielofunkcyjng zabudowe srédmiejska.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych gatunkow niepozadanych;

3) ustala si¢ zachowanie, utrzymanie i uzupetnienie kompozycji istniejacych szpalerow w terenach
drog publicznych, przy zachowaniu ich sktadu gatunkowego, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

4) ustala si¢ nasadzenia szpalerdéw co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem przerwania ich ciggtosci w przypadku:

a) lokalizacji zjazdow z ulic do nieruchomosci,
b) kolizji z urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
¢) kolizji z miejscami postojowymi w uktadzie podziemnym,
d) kolizji z przystankami komunikacji zbiorowe;j;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji szpalerow:

a) zastosowanie drzew lisciastych $rednich lub wysokich ztego samego gatunku na odcinkach
wskazanych na rysunku planu, zlokalizowanych w sgsiednich terenach elementarnych,

b) lokalizacja w pasie zieleni niskiej o szeroko$ci minimum 3 m;

6) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong oraz
siedlisk przyrodniczych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;
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7) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkoéw chronionych roslin, zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji
planu, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

8) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ po spetlieniu wymogdéw okreslonych
w przepisach z zakresu ochrony przyrody, zuwzglgdnieniem zasad ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa, w tym zasad zwigzanych z lokalizacjg zaktadéw o zwickszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz zapobiegania nadzwyczajnym zagrozeniom $rodowiska
(np. ryzyka wystapienia awarii przemystowych) oraz zasad iorganizacji transportu, jak iw
zgodnosci z planami i programami realizowanymi na podstawie przepiso6w odrebnych;

9)w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objetego planem obowigzujg dopuszczalne

poziomy hatasu w $rodowisku jak dla strefy $rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

10) w istniejacej i nowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowigzuje zastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne skutki sgsiedztwa
z obiektami i dziatalnoscia bedacymi zrédlem hatasu;

11) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

12) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry, warunki
ochrony realizuje si¢ poprzez ustalenia ogolne i szczegdétowe planu; w obrebie strefy ochronie
podlegaja widoki z przestrzeni publicznych, nabrzezy, wysp Mig¢dzyodrza oraz szlakow wodnych
na:

a) panoramy nadrzeczne, w ktdrych eksponowane sa dominanty przestrzenne i kulturowe, obiekty
o wartos$ciach zabytkowych m.in. obszar Starego Miasta z podzamczem, katedrg §w. Jakuba,
Zamkiem Ksigzat Pomorskich, front wodny Watéw Chrobrego,

b) historyczne zespoty krajobrazu portowego,
c) krajobraz rzeki Odry,
d) obszary objete innymi formami ochrony;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu; ochrong realizuje si¢ poprzez ustalenia ogélne i ustalenia szczegdtowe planu;

3) ustala si¢ ochrong i ekspozycje obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach
szczegotowych iokreslonych na rysunku planu; dla obiektow o wartosciach zabytkowych
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza lico budynku istniejacego od strony drég i placow,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg si¢
nastepujace obiekty o warto$ciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow:

a) zespol dawnej rzezni miejskiej przy ul. T. A. Wendy 1,3. W sktad zespotu wchodza nastgpujace
budynki i budowle:

- przepompownia (R 1),

- budynek mieszkalny (R 2),
- stajnia (R 3),

- budynek gospodarczy (R 4),
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- hala uboju bydta (R 5),

- obora dla bydta (R 6),

- hala uboju $win (R 8),

- hala uboju nierogacizny (R 9),

- obora dla nierogacizny (R 10),

- chlewnia targowa (R 11),

- czyszczalnia (myjnia) flakow (R 12),
- lodownia (R 13),

- pomieszczenie na obornik (R 14),

- hala rzezna (sanitarna) (R 15),

- ubikacja (R 16),

- chlewnia i hala sprzedazy §win (R 17),
- obora dla bydta (R 18),

- obora dla cielat (R 19),

b) zespot obiektow sakralnych przy ul. Energetykoéw 8, w sklad zespotu wchodza nastgpujace
budynki i budowle:

- kosciot Swietej Trojey (R 20),
- budynek pastorowki (R 21),
- dawny cmentarz przykoscielny,
¢) zespol budynkow portowej strazy pozarnej (wraz z otoczeniem) przy ul. Bytomskiej 1 (R 22),

d) teren dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni W sktad zespotu wchodza nastgpujace
budynki i budowle: akwatorium portowe - nabrzeza oraz Basen Wschodni i Zachodni, inne
urzadzenia portowe, jak nabrzeza wraz z urzadzeniami przy nich zamontowanymi (do obstugi),
zachowane odcinki plotu otaczajacego teren portu oraz zespdt budowli o funkcjach
magazynowych, administracyjnych i technicznych, w tym:

- magazyny przy Nabrzezu Rumunskim (R 23 - R 25),

- magazyn przy Nabrzezu Ukrainskim (R 26),

- bgdynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 7- Zarzad Morskich Portow Szczecin
1 Swinoujscie (R 27),

- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 9 (R 28),

- budynek dawnej maszynowni ikotlowni zkominem wraz zbudynkiem dawnej
lokomotywowni na zapleczu kotlowni przy ul. Bytomskiej 10 dawne warsztaty (R 29),

- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 14 (R 30),
- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 15 (R 31),

- budynek dawnych odpraw celnych, obecnie centrala telefoniczna przy ul. Bytomska 7a (R
32),

- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 8a (R 33),
- zespot obiektow bramy gtownej u zbiegu ul. Bytomskiej i Wladystawa IV (R 34),
e) Izba Administracji Skarbowej przy ul. Energetykow 55 (R 35);
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5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg si¢
obiekty o warto$ciach zabytkowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow:

a) zaktad uzyskiwania limfy w dawnym zespole rzezni przy ul. T. A. Wendy 8 (E 1),

b) portiernia z dawnego zespotu rzezni (obok ul. T. A. Wendy 8a) (E 2),

c¢) bunkier - ul. Witadystawa IV (E 3),

d) budynek na terenie dawnego Portu Wolnoctowego - ul. Wiadystawa IV (E 4),

¢) komin na terenie dawnego Portu Wolnoctowego - ul. Wtadystawa IV (E 5),

f) budynek przemystowy na terenie dawnego Portu Wolnoctowego - ul. Wiadystawa IV (E 6),
g) budynek przemystowy dawnego Portu Wolnoctowego - ul. Wadystawa IV 5 (E 7),

h) budynek produkcyjny na terenie przedsigbiorstwa GRYF S.A. - u. Wiadystawa IV 9b (E 8),
1) schron obserwatora obrony przeciwlotniczej - ul. Bulwar Gdanski (E 9),

j) budynek -ul. Bulwar Gdanski 31 (E 10),

k) bunkier - stanowisko bojowe przy ul. Bulwar Gdanski 7 (E 11),

1) most Dtugi - ul. Wyszynskiego (E 12);

6) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz
obiektéw chronionych ustaleniami planu:

a) obowiagzuje, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej utrzymanie obiektu wraz z jego
podstawowymi parametrami:

- wysokoscig, rodzajem i kagtem nachylenia potaci dachu, szerokos$cig elewacji frontowej,
- kompozycja obiektu;
b) zakazuje si¢ termoizolacji elewacji od strony zewnetrznej, chyba ze elewacja nie posiada detali
architektonicznych lub ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

7) w przypadku odtworzenia obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje odtworzenie budynku
o materiale i architekturze nawigzujacych do rozebranego obiektu o warto$ciach zabytkowych,
w historycznej linii zabudowy frontu i jego szerokos$ci, z dopuszczeniem utrzymania istniejacego
w dniu wejscia w zycie planu wskaznika intensywno$ci zabudowy, wysoko$ci i powierzchni
zabudowy, nawet jezeli sg one wyzsze od ustalonych planem;

8) ustala sie strefe W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

9) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne itp., oraz
pomieszczenia do gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wbudowane w kondygnacjach
zamknigtych lub przestoni¢te obudowg estetyczng;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych niebedacych obiektami kubaturowymi,
wedlug nastgpujacych zasad:

a) obowigzuje jednorodnos$¢ formy i kolorystyki w pierzei,
b) obowigzuje jednakowa glebokos¢ dla sasiadujgcych ze sobg ogrodkow,

c) dopuszcza si¢ przekrycie w formie parasoli, markiz, tkanin (w tym impregnowanych,
gumowanych itp. - odpornych na warunki atmosferyczne) w jednolitym kolorze w pierzei, na
stalowej lub aluminiowej konstrukcji samonos$nej,

d) zakazuje si¢ przyslaniania nawierzchni ciagu pieszo-rowerowego, chodnikow i jezdni
podestami, wyktadzinami itp.;
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11) zakazuje si¢, oile ustalenia szczegdélowe nie stanowiag inaczej, sytuowania mikroinstalacji,
matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii w ekspozycji
obiektow o warto$ciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placoéw,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placow, chyba Ze instalacja na cz¢sci
lub catej potaci dachu bedzie wykonana w formie, np.: dachu solarnego lub z wykorzystaniem
dachowki solarnej,

c)w czgsci frontowej dzialki budowlanej od strony ulic iplacow, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

12) wysokos$¢ nowej zabudowy, okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych,
moze by¢ realizowana z doktadnoscig do 1 m;

13) na terenach produkcji, magazynow 1isktadow wysokos¢ obudowy urzadzen technicznych
1 inzynieryjnych realizuje si¢ wedlug potrzeb technologicznych;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 8;

15) dla nowej wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej (MC) od strony ulic i placow obowiazuje
wysoka kondygnacja parteru z ustugami, ktoérg rozumie si¢ jako kondygnacje parteru wyzsza od
pozostatych kondygnacji nadziemnych budynku, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;
kompozycja wysokiego parteru zustugami wyroznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu
architektonicznego np. zastosowaniem wigkszych powierzchni przeszklen;

16) dopuszcza si¢ realizacje balkonéw wylgcznie od strony wnetrz kwartatow, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

17) zakazuje si¢ wygradzania terenu, zakaz nie dotyczy terenow produkcji, magazynéw, sktadow,
dziatalnos$ci portowej lub innych potrzeb technologicznych portu;

18) dopuszczenie nadwieszenia zabudowy wzdluz nabrzeza rzeki wskazane w ustaleniach
szczegOtowych, poza linig zabudowy, nalezy rozumie¢ jako konstrukcje¢ wspornikowa, bez
zastosowania podpor;

19) w przypadku realizacji dachu kaskadowego, dopuszcza si¢ wykonanie kaskady maksymalnie
z dwoma progami, liczac do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

20) minimalna réznica wysokosci zabudowy pomiedzy kolejnymi segmentami frontowymi
zabudowy, okre§lonymi w ustaleniach szczegdétowych, wynosi 1,5 m;

21) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

22)na wskazanych w planie terenach elementarnych obowigzuje realizacja zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

23) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;

24) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w obszarze objetym granicami portu
morskiego, na ktorym obowigzuja przepisy z zakresu ustalenia granic portu morskiego, w tym
w zakresie bezpieczenstwa ruchu statkow, korzystania z ushug portowych majacych znaczenie dla
bezpieczenstwa morskiego, ochrony S$rodowiska iutrzymania porzadku na obszarze morskich
portow i przystani,

25) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen nawigacyjnych wedtug potrzeb, bez ograniczenia
ich parametrow;

26) wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, niestanowigce oznakowania nawigacyjnego,
widoczne z akwenow, swoja formg, kolorystyka i charakterystyka §wiecenia §wiatet nie moga
sugerowac oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ jego identyfikacji, a urzadzenia
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o$wietleniowe nie moga powodowac¢ padania promieni bezposrednio na akwen w sposob
powodujacy ,,olepienie” nawigatorow jednostek ptywajacych;

27)w celu zapewnienia bezpiecznego i niezaktoconego uzytkowania akwenu, bezpieczenstwa
konstrukcji iuzytkowania nabrzezy, pirséw iinnych budowli hydrotechnicznych oraz w celu
zapewnienia bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie lub w sasiedztwie
budowli hydrotechnicznych nalezy:

a) zapewni¢ dostep do konstrukcji budowli hydrotechnicznych od strony ladu i wody,

b) w nowym zagospodarowaniu i zabudowie terenu przylegtego do akwenu uwzglednic¢ istniejaca
oraz planowang infrastrukture hydrotechniczna i jej eksploatacje, w tym wymagania techniczne
wynikajgce z koniecznos$ci utrzymania parametrow toru wodnego i akwatorium;

28) na obszarze ladowym, w celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi, dopuszcza si¢:

a) budowe nowych, przebudoweg, rozbudowe, likwidacje istniejacych budowli, urzadzen
nawigacyjnych, urzadzen wodnych, oznakowania nawigacyjnego i oswietlenia brzegowego oraz
infrastruktury liniowej obslugujacej te obiekty wg potrzeb, bez ograniczenia ich parametrow;

b) budowe i przebudowe umocnien brzegu, z dopuszczeniem ich korekty — zwigzane z realizacja
przedsiewzig¢ wymienionych w lit. a;

29) w obszarze drog wodnych zeglugi $rodladowej, w granicach rzek: Odry Zachodniej, Parnicy
i Kanalu Zielonego, dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego koryt ciekow naturalnych ikanalow oraz zapewnienia swobodnego sptywu wod
powodziowych oraz lodow; na akwenach dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z:

a) wystawieniem brzegowego i plywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) budowa, przebudowa, remontem urzadzen wodnych stuzacych korzystaniu z wéod, m.in.:
bulwaréw, nabrzezy, dalb, pomostow, przystani, budowli regulacyjnych, wylotoéw urzadzen
kanalizacyjnych,

c) zabezpieczeniem brzegow,

d) budowa nowych oraz przebudowa istniejacych obiektéw mostowych oraz umocnien brzegu
wraz z mozliwos$cig regulacji linii brzegu;

30) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu linii brzegu dla potrzeb realizacji budowli hydrotechnicznych
oraz budowy i przebudowy toré6w wodnych;

31) cze$¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig aktualnym w dniu uchwalenia planu;

32) w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow z zakresu ochrony przed powodzig; przebieg granic obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig i aktualizacja map powodziowych regulowane sg przepisami z zakresu ochrony przed
powodzia;

33) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja nastgpujace Wwymagania
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przed powodzia:

a) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% obowigzuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu
utrudniajgcego naturalny przepltyw wod powodziowych,
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b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym, dopuszcza si¢ podwyzszenie terenu co
najmniej do poziomu rz¢dnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
1 wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,
ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych iobiektow stluzacych do postoju
1 magazynowania sprz¢tu plywajacego oraz jednostek plywajacych, przy czym nakazuje si¢
przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzia, do wysokoséci co najmniej
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

c)dla nowo projektowanych obiektow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan
i technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodziag do wysoko$ci co
najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
oraz projektowanie konstrukcji obiektow w sposob minimalizujacy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi,

d) zakazuje si¢ podpiwniczen oraz kondygnacji podziemnych,

e) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejacej nakazuje si¢ zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzig do wysoko$ci co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatow budowlanych o zwigkszonej odpornosci na dziatanie wody,

f) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni nowych dojazdow i doj$¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

g) nakazuje si¢ zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikow bezodpltywowych,

i) nowe zagospodarowanie izabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny przeptyw wod
powodziowych;

34) zakazuje si¢ lokalizacji ekranow akustycznych;

35) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na stupach
o$wietleniowych oraz na obiektach usytuowanych wzdhiz brzegéw Odry Zachodniej, Kanatlu
Zielonego, Parnicy oraz na obiektach mostowych iw liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacyjne;

36) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz przedluzania
lokalizacji istniejacych na okres dtuzszy niz 3 lat, liczagc od dnia wejscia w zycie niniejszego
planu, zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych inos$nikow reklam
wbudowanych, zrealizowanych jako cz¢s¢ kompozycji budynku;

37) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych wbudowanych na
elewacjach idachach obiektow o wartosciach zabytkowych objetych ochrong konserwatorska,
z zastrzezeniem pkt 38;

38) dopuszcza sie tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe wbudowane, o powierzchni do 1m?,
W sposob nieprzestaniajacy kompozycji obiektu iwystroju elewacji, zawierajace grafike
informacyjno-reklamowa okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci
w obiekcie i na dzialce, na ktorej reklama jest umieszczona;

39) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych rozpigtych na catej lub
czeSci elewacji budynku, za wyjatkiem tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na
elewacjach budynkow, rusztowaniach i ogrodzeniach instalowanych w trakcie prowadzenia prac
budowalnych;

40) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np.: zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub zagospodarowanie

Id: 13EFCAAF-4E53-45C7-9400-C81E34117A3C. Podpisany Strona 13



wskazane do likwidacji), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z planem,
z zastrzezeniem lit. a i b, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

a) istniejgce budynki lub ich czesci zlokalizowane poza liniami zabudowy, mogg by¢ poddawane
remontom, przebudowie, nadbudowie,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone w ustaleniach planu,
istniejace legalnie w dniu wejécia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

41) w budynkach mieszkalno-ustugowych ibudynkach uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci
w nowo projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej polozone;
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) realizuje si¢ ukrycia podstawowej odpornosci,
zapewniajgce w razie potrzeby mozliwo$¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb,
wynikajacej z przeznaczenia budynku;

42) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegdlowych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

43) ustala si¢ pas techniczny infrastruktury stanowiacy niezabudowany pas terenu (poza pasami
drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje idostgp do sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych, o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej Im szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b)6 m (po 3m po obu stronach osi rury) dla magistrali wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN,

d) 0,5 m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

44) w pasie technicznym infrastruktury zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew
i krzewow, utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

45) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia nn o szerokosci 4 m (po 2 m po obu stronach osi linii);

46) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

47) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;
48) ustala si¢ minimalng odleglos¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm - 2 m,

b) magistral wodociagowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy od 300 mm do 500 mm (wlacznie) -
3m,

c¢) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy ponad 500 mm - 8 m,
d) sieci i kolektorow kanalizacyjnych - 4 m,

e) sieci cieplnej - 1,5 m.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ulice:

Id: 13EFCAAF-4E53-45C7-9400-C81E34117A3C. Podpisany Strona 14



a) SM.8061.KD.Z (ul.
Szczecina,

Energetykow)

- powiazanie lewobrzeznej

i prawobrzeznej czgSci

b) S.M.8062.KD.Z (ul. Rybnicka - ul. Bytomska - ul. Wladystawa IV) - stanowiace fragment trasy
pozwalajacej na potaczenie z centralnymi obszarami portowymi,

ul. Nad Dunczycg), S.M.8042.KD.L
(ul. Wiadystawa 1V), S.M.8043.KD.L (ul. Celna), S.M.8063.KD.L (ul. Bulwar Gdanski -

c) S.M.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L (ul

Bulwar Slaski);

Zbozowa,

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem pkt6i7 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji, chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej, odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych

wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych, z wylgczeniem terenéw elementarnych
wymienionych w pkt 4, okresla tabela:

1 Minimalny
m\iZ'S skcazggl:ol'lgjvbih wskaznik liczby Minimalny
L Obiekt lub teren ] (nli ) d{a Y miejsc postojowych wskaznik liczby
P samoE hodéw (mp) dla pojazdéw | miejsc postojowych
osobowvch zaopatrzonych w (mp) dla roweréw
Y karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. quynkl mleszkalne 0’.5_1 mp/.l 1 mp/50 mieszkan 1 mp/2 mieszkania
wielorodzinne mieszkanie
0,5-1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
. hotelowych hotelowych, hotelowych
2. | hotele, pensjonaty y lecz nie mriliej iz y
1 mp / hotel

przychodnie, gabinety
lekarskie, ambulatoria

nie wigcej niz 1
mp/1 gabinet

1 mp/5 gabinetow

1 mp/5 gabinetéw

domy dziennego i statego

nie wiecej niz 1

1 mp/20 miejsc dla

1 mp/50 miejsc dla

4. | pobytu dla oséb starszych, mp/20 miejsc dla podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spotecznej podopiecznych
nie wigcej niz 1 2 mp/obiekt 0
5. | koscioly, kaplice mp/20 miejsc
siedzacych
nie wigcej niz 1 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
6. | domy kultury mp/ 1_00 ' korzysta,lje}cych catkowitej
korzystajacych jednoczesnie, lecz
jednoczesnie nie mniej niz 2 mp
nie wigcej niz 1 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
7. | kina, teatry, opera, itp. mp/10 miejsc siedzacych siedzacych
siedzacych
nie wigcej niz 1 1 mp/100 1 mp/200 m?
g | muzea, obiekty mp/10 korzystajacych powierzchni
" | wystawowe, galerie itp. korzystajacych jednoczes$nie uzytkowej*
jednoczesnie
nie wigcej niz 1 1 mp/100 1 mp/10
L. . mp/10 studentéw/uczniow | studentdw/uczniéw
9. uczelnie i inne obiekty studentow/uczniow przebywajacych przebywajacych
dydaktyczne . . s ! ]
przebywajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
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nie wigcej niz 1 1 mp/50 1 mp/50 m?
_— . mp/20 korzystajacych owierzchni
10. | biblioteki korzysF‘zaja(cych jednocyzeéﬂlie,ylecz pcalkowitej
jednoczesnie nie mniej niz 1 mp
przedszkola, ztobki i inne 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz
11. | miejsca dziennego pobytu nie mniej niz 1 mp
dzieci
placéwki opiekunczo- fie wigee) iz 0 0
12. wychowawcze 1 mp/
zatrudnionych**
13. | sale konferencyjne 0,5-1 mp/20 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
nie wigcej niz 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
14 obiekty ekspozycyjno- 1 mp/100 m? powierzchni
" | handlowe powierzchni uzytkowej*
uzytkowej*
0,5-1 mp/100 m? 1 mp/obiekt 1 mp/100 m?
15. | biura, urzedy, banki powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*
0,5-2 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/50 m?
16. | sklepy powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
nie wigcej niz 1 mp/targowisko 1 mp/100 m?
17. | targowiska, hale targowe Imp ./100 mz. (halg targowa) p owierzc;hgi
’ powierzchni catkowitej
catkowitej
restauracje, kawiarnie, nie wigcej niz 1 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
bary mp/10 miejsc konsumpcyjnych powierzchni
18 (z wylaczeniem barow konsumpcyjnych catkowitej
" | mlecznych
i jadtodajni
charytatywnych)
. nie wiecej niz 1 mp/50 1 mp/10
19 iiﬁg:;;kty sportu 1 m/ }0 kprzystajqcyph kprzystaja(cych
' (np. silownie, fitness) korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
) ’ jednoczes$nie
nie wiecej niz 1 mp/100 1 mp/40
20. E}lﬁg;ﬁzd%e’az I 1 mp/5 zatrudnionych** zatrudnionych**
- magazyny zatrudnionych **
nie wiecej niz 1 mp/100 1 mp/40
21. | zaktady produkcyjne 1 mp/20 zatrudnionych** zatrudnionych**
zatrudnionych **
nie wigcej niz 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
. 1 mp/100 m? owierzchni owierzchni
22. | pozostale ustugi povfierzchni II)JZytkowej”‘ I1)1Zytkowej”‘
uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp., ** dotyczy
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych w terenach elementarnych: S.M.8056.P,U,
S.M.8057.U, S.M.8058.P,U, S.M.8059.U, S.M.8087.P,U, S.M.8088.P,U, S.M.8089.P,U, okresla
ponizsza tabela:

Minimalny
wskaznik liczby

Minimalny
wskaznik liczby

Minimalny

L.p. Obiekt lub teren wskaznik liczby
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miejsc postojowych | miejsc postojowych | miejsc postojowych
(mp) dla (mp) dla pojazdow (mp) dla rowerow
samochodow zaopatrzonych w
osobowych karte parkingowa
1 2 3 4 5
2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
1. | hotele, pensjonaty hotelowych | hot;lowy.cl.l, - hotelowych
ecz nie mniej niz
1 mp / hotel
) przychodnie, gabinety 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
" | lekarskie, ambulatoria
domy dziennego i statego 1 mp/10 miejsc dla | 1 mp/20 miejsc dla | 1 mp/50 miejsc dla
3. | pobytu dla oso6b starszych, podopiecznych podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spotecznej
1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m?
4. | domy kultury kprzystajq?xch ' korzyst'flje-;cych powierzghr}i
jednoczesnie jednoczesnie, lecz catkowitej
nie mniej niz 2 mp
. . 1 mp/50 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
- | kina, teatry, itp. siedzacych siedzacych siedzacych
muzea, obiekty 1 mp{SO 1 mp/ '100 1 mp/200 m.2
6. - korzystajacych korzystajacych powierzchni
wystawowe, galerie ifp. jednoczesnie jednoczesnie uzytkowej*
1 mp/10 1 mp/100 1 mp/10
7 uczelnie i inne obiekty studentéw/uczniéow | studentow/uczniéw | studentow/ucznidow
" | dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m?
8. | biblioteki kprzystaj a(’cy'ch . korzystailja.}cych powierzghr}i
jednoczesnie jednoczesnie, lecz catkowitej
nie mniej niz 1 mp
przedszkola, ztobki i inne 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz
9. | miejsca dziennego pobytu nie mniej niz 1 mp
dzieci
10 placéwki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
" | wychowawcze zatrudnionych**
11. | sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
obickty ckspozycyjno- 2 mp/ 100 m.2 1 mp/obiekt 1 mp/SOO m.2
12. handl powierzchni powierzchni
andlowe . . . :
uzytkowej* uzytkowej*
2 mp/100 m? 1 mp/obiekt 1 mp/100 m?
13. | biura, urzedy, banki powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*
2,5 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/50 m?
14. | sklepy powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
1 mp/100 m? 1 mp targowisko 1 mp/100 m?
15. | targowiska, hale targowe powierzchni (hale targow3a) powierzchni
catkowitej catkowitej
restauracje, kawiarnie, 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
bary (z wylaczeniem konsumpcyjnych konsumpcyjnych powierzchni
16. | baréw mlecznych catkowitej
i jadtodajni
charytatywnych)
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matle obiekty sportu 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
17. | i rekreacji korzystajacych korzystajacych korzystajacych
(np. sitownie, fitness) jednoczes$nie jednocze$nie jednoczes$nie
18 place sktadowe, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
" | hurtownie, magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 2 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
19. | zaklady produkeyjne zatrudnilgnych** zatrudn?onych** zatrudnignych**
20 warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko 0 0
" | mechanicznych naprawcze
myjnie samochodowe 2 mp/1 stanowisko 0 0
21. | (jako samodzielne do mycia
obiekty)
stacje diagnostyczne, 2 mp/1 stanowisko 0 0
22. | punkty wymiany oleju,
opon itp.
1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
23. | pozostale ustugi powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp., ** dotyczy
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 3 i 4 odpowiedniej powyzszej tabeli;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego z zastrzezeniem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych okreslone w pkt 2 nie obowigzuja
w przypadku:
a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, rowniez tymczasowego, wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,
b) zagospodarowania i obiektow tymczasowych w zakresie okre§lonym w § 6 ust. 1 pkt 5 lit. a-f,

c¢) gdy ustalenia szczegdlowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostat w ustaleniach szczegotowych;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi terenu elementarnego
przeznaczonego na ulice lub droge wewngtrzng, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
$ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu; dopuszcza si¢ rOwniez prowadzenie tras
rowerowych w granicach innych terendw elementarnych;

10) niezaleznie od ustalen planu i rysunku planu, na wodach srédladowych i terenach przylegtych do
nich dopuszcza si¢ nowe obiekty mostowe piesze lub pieszo-rowerowe, ktore realizuje si¢
w dostosowaniu do parametrow klasyfikacyjnych $rodladowej drogi wodnej, okreslonych
przepisami z zakresu zeglugi §rodladowej;

11) na wodach $rédladowych dopuszcza si¢ dostgp do przywodnych terenow elementarnych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
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a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych)
stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzic
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy istniejagcej sieci cieplnej; ustalenia dla sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 13;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub
poza obszarem planu oraz uj¢¢ indywidualnych wedtug potrzeb technologicznych;

3) system wodociagowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w migjscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celéw wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub
do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych); obowiazek ten nie dotyczy
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych bezposrednio do wod powierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spetlnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktorych
zagospodarowanie okre§lone w lit. a nie byto mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przyleglych, wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych ilokalnych
zbiornikow gazu wedtug potrzeb technologicznych;

7) zaopatrzenie w ciepto wustala si¢ zsieci cieplnych wysoko oraz niskoparametrowych
zlokalizowanych w obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej
w terenach zabudowy pomig¢dzy linia zabudowy a granica terenu drogowego; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w cieplo ze zrodet niskoemisyjnych;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiod;

9)dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem zasad
okreslonych w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) dla OZE o mocy przekraczajacej 500 kW:

- dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w terenach produkcji, magazynow i sktadow (P), ustug (U)
jako funkcje rownorzedng z przeznaczeniem terenu,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w terenach wielofunkcyjnej zabudowy $§rodmiejskiej (MC),
ustug kultury (UK), wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej (UW), uslug sportu, rekreacji
i turystyki (USw), parkingu (KS) jako funkcje uzupetiajaca przeznaczenie terenu,

- zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) dla OZE o mocy nieprzekraczajacej 500 kW:

- dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w terenach produkcji, magazynow i sktadow (P), ustug (U)
jako funkcje¢ rownorzedng z funkcja podstawowa,

- dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w terenach wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej (MC),
ustug kultury (UK), wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej (UW), uslug sportu, rekreacji
i turystyki (USw), parkingu (KS) jako funkcje uzupehniajaca,

- zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o poziomej osi wirnika,

- dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych o pionowej osi wirnika w terenach
produkcji, magazynéw 1isktadow (P) iustug (U) o wysokosci ograniczonej maksymalng
wysokoscig zabudowy terenu elementarnego,

c) dopuszcza si¢ mikroinstalacje i inne instalacje wykorzystujace OZE o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji na terenie catego planu,

d) OZE wykorzystujace biogaz, biomase i bioptyny dopuszcza si¢ wytgcznie w terenach produkc;ji,
magazynow i sktadow (P);

10) zasilanie w energie¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz z odnawialnych zrodet
energii;

11) ustala si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe
sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ planowanej elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napigcia WN
w terenach elementarnych innych niz wskazane w ustaleniach szczeg6towych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
telekomunikacyjnymi;

14) dopuszcza si¢ budowg sieci, urzadzen i instalacji zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych;
15) dopuszcza si¢ budowe przytaczy obstugujacych stanowiska postojowe jednostek plywajacych;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m;

17) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

18) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajagce zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci:

1) nie okres$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.M.8001.NW (N. Pasazerskie) powierzchnia 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostgpne z urzadzeniami do obstugi
jednostek ptywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;

2) obowigzuje utrzymanie iuzupelnienie pasa zieleni niskiej jako zieleni $redniej iwysokiej
pomiedzy bulwarami ul. Jana z Kolna.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie korekty linii nabrzeza, budowe, przebudowe oraz lokalizacje obiektow, urzadzen
1 instalacji stuzacych obstudze jednostek pltywajacych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe czesci ladowych przepraw promowych;

3) zagospodarowanie terenu, wtym nawierzchnie, w odniesieniu do rozwigzan materiatowych
zastosowanych na Bulwarze Piastowskim na odcinku pomigdzy Mostem Dhugim a Trasg
Zamkows;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacego dojazdu do zatoki parkingowej usytuowanej
poza granicg planu;

5) dopuszcza si¢ pawilony gastronomiczno-ustugowe, jednorodne stylistycznie, 1-kondygnacyjne
z dachami ptaskimi, o powierzchni nie wickszej niz 110 m? kazdy i maksymalnej wysokosci 4,5
m, wraz z ogrédkami gastronomicznymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonow, ogrodkow gastronomicznych niebedacych obiektami
kubaturowymi w odlegto$ci minimum 9 m od linii nabrzeza;

7) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Jana z Kolna, potozonej poza obszarem planu;
2) nie obowigzujg wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje lub przeniesienie w nowg lokalizacje
stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych; dla stacji
transformatorowej obowiazuje zastosowanie obudowy estetycznej;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 8. Teren elementarny S.M.8002.NW (Bulwar Piastowski) powierzchnia 0,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostgpne z urzadzeniami do obshugi
jednostek ptywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 0%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, w tym nawierzchnie, w nawigzaniu do rozwigzan materiatlowych
zastosowanych na Bulwarze Piastowskim na odcinku pomi¢dzy ul. Dworcowa a Mostem Dlugim;

2) dopuszcza si¢ korekty linii nabrzeza, budowg, przebudoweg oraz lokalizacje obiektow, urzadzen
1 instalacji shuzgcych obstudze jednostek ptywajacych;

3) dopuszcza si¢ budowe pomostow plywajacych oraz innych urzadzen i instalacji shuzacych
obstudze jednostek plywajacych;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektow mostowych, w tym budowe obiektu mostowego
pieszo-rowerowego powigzanego z poziomem nabrzeza wielofunkcyjnego, orientacyjna
lokalizacj¢ pokazano na rysunku planu;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Nabrzeze Wieleckie, polozonej poza granicami planu;

2) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektoréw ttocznych $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 9. Teren elementarny S.M.8003.NW (Bulwar Piastowski) powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostepne, urzadzenia do obstugi
jednostek ptywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 0%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ korekty linii nabrzeza, budowe, przebudowe oraz lokalizacje obiektow, urzadzen
i instalacji stuzacych obstudze jednostek ptywajacych;

2) dopuszcza si¢ budowe pomostow plywajacych oraz innych urzadzen i instalacji shuzacych
obstudze jednostek ptywajacych i nabrzeza wielofunkcyjnego;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektow mostowych, w tym budoweg obiektu mostowego
pieszo-rowerowego powigzanego zpoziomem nabrzeza wielofunkcyjnego; orientacyjng
lokalizacj¢ pokazano na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Nabrzeze Wieleckie, polozonej poza granicami planu;

2) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektoréw deszczowych;
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5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 10. Teren elementarny S.M.8004.WS (rzeka Odra Zachodnia) powierzchnia 8,54 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody $rodladowe, srédladowa droga wodna;

2) dopuszcza si¢ plywajace obiekty mieszkalne 1 ustugowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektéw mostowych, w tym budowe obiektéw mostowych
pieszo-rowerowych powigzanych zpoziomami nabrzezy wielofunkcyjnych, orientacyjng
lokalizacj¢ obiektow mostowych pieszo-rowerowych pokazano na rysunku planu:

a) na przedtuzeniu ulicy S.M.8044.KD.D,
b) na przedhuzeniu ulicy S.M.8065.KD.D;

2) dopuszcza si¢ korekty linii nabrzeza, budowg, przebudoweg oraz lokalizacje¢ obiektow, urzadzen
1 instalacji shuzgcych obstudze jednostek ptywajacych;

3) dopuszcza si¢ budowe pomostow plywajacych oraz innych urzadzen i instalacji shuzacych
obstudze jednostek plywajacych i nabrzeza wielofunkcyjnego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ dostep do terenu z przylegajacych terenéw elementarnych;
2) obszar wodnego transportu pasazerskiego np. tramwaj wodny;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektorow ttocznych $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przejscie sieciami 1 budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.

6) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napiecia WN o orientacyjnej trasie
pokazanej na rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny S.M.8005.WS (rzeka Parnica) powierzchnia 1,78 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody $rodlagdowe, srédladowa droga wodna;

2) dopuszcza si¢ ptywajace obiekty mieszkalne i ustugowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektéw mostowych;

2) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe, przebudowe oraz lokalizacje obiektow, urzadzen
i instalacji stuzacych obstudze jednostek ptywajacych;

3) dopuszcza si¢ zaladowienie fragmentow akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej linii brzegu,
uzyskany teren powigksza teren elementarny przylegly do nabrzeza/brzegu, obowiazujg ustalenia
szczegotowe dla terenu przyleglego;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow do obstugi ipostoju jednostek plywajacych oraz innych
obiektow niezbednych do obstugi akwenu i terenu przylegtego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ dostep do terenu z przylegajacych terendw elementarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektoréw tlocznych $ciekéw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przejscie sieciami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 12. Teren elementarny S.M.8006.WS (Kanat Zielony) powierzchnia 0,88 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody $rodladowe, akwen zeglowny zeglugi sroédladowej;

2) dopuszcza si¢ pltywajace obiekty mieszkalne i ustugowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) obowiazuje utrzymanie istniejagcego brzegu naturalnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektoéw mostowych;

2) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzeza, lokalizacj¢ obiektow, urzadzen
i instalacji stuzacych obstudze jednostek ptywajacych;

3) dopuszcza si¢ zaladowienie fragmentdw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejacej linii brzegu,
uzyskany teren powigksza teren elementarny przylegly do nabrzeza/brzegu, obowigzujg ustalenia
szczegotowe dla terenu przyleglego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow do obshlugi ipostoju jednostek ptywajacych oraz innych
obiektow niezbednych do obstugi akwenu i terenu przylegltego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ dostgp do terenu z przyleglych terenow elementarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej SN oraz rurociggu ttocznego §ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektoréw ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przejscie sieciami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 13. Teren elementarny S.M.8007.U (Wyspa Bielawa) powierzchnia 0,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi uzytecznosci publicznej, ushugi ratownictwa, zarzadzanie
bezpieczenstwem.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% w granicach dziatki budowlane;j;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) wysokos$¢ wiezy obserwacyjnej wedtug potrzeb ratownictwa;
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4) dach o nachyleniu potaci do 35 stopni lub ptaski;
5) zabudowe sytuuje si¢ w odlegto$ci minimum 6 m od brzegu;
6) obowigzuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie, nabrzeze wedtug potrzeb funkcjonalnych;

7) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe, przebudowg oraz lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen
1 instalacji shuzgcych obstudze jednostek ptywajacych — typ nabrzeza/brzegu dowolny;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen nawigacyjnych, urzadzen radio i telekomunikacji
bez ograniczenia ich wysokosci;

9) dopuszcza si¢ budowe czesci ladowych obiektu mostowego;

10) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia w tym takze w obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

11) teren w granicach portu morskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu droga wodng lub mostem pieszym z terenu S.M.8008.ZP,USw;
2) nie obowigzujg wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 14. Teren elementarny S.M.8008.ZP,USw (Wyspa Grodzka) powierzchnia 14,63 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze naturalnym, publicznie dostepna,
z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, ushugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce
dostep do akwenow zeglownych;

2) ustugi towarzyszace funkcji podstawowej m.in.: gastronomia, rozrywka, kultura, dziatalnos¢
edukacyjno-naukowa, szkoleniowa, wypozyczalnie, handel;

3) nabrzeze wielofunkcyjne sportowo-rekreacyjne z obstuga jednostek ptywajacych, publicznie
dostepne, w formie ciggu pieszego, urzadzenia do obstugi jednostek ptywajacych;

4)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych ogrodéw
dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% w granicach dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) nowa zabudowa kubaturowa o lekkiej formie, np. ogrodéw zimowych, oranzerii;
5) dachy dowolne;
6) zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem istniejacej zieleni,

7) obowiazuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie, fragmentarycznie dopuszcza sig¢
nabrzeze wielofunkcyjne; dopuszcza si¢ korekte linii brzegu, budowe, przebudowe oraz
lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji stuzacych obstudze jednostek ptywajacych;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli niezbednych dla funkcji terenu, m.in. obshugi
jednostek ptywajacych;

9) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe czesci ladowych przepraw promowych;
10) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe czesci ladowych obiektow mostowych;

11) czgsé¢ terenu polozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig w tym takze w obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

12) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna terenu z S.M.8076.KDW lub droga wodna;
2) nie obowigzujg wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4;

3) sposéb zagospodarowania terenu nie moze ogranicza¢ obstugi komunikacyjnej iprowadzenia
urzadzen inzynieryjnych do terenu S.M.8007.U;

4) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg przepompowni S$ciekow
sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny S.M.8009.NW (N. Bulgarskie) powierzchnia 1,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostgpne, w formie ciggu pieszo-
rowerowego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kolowego, urzadzenia do obstugi jednostek

plywajacych;

2)do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ magazyny, sklady, produkcje, obecne
zagospodarowanie, zabudowe i sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej z obecnym
uzytkowaniem o nast¢pujacych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 90% powierzchni zabudowy istniejacej na dzialce nr 98/3
obr. 1084,

- maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 0%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz statej zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem ust.1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ korekty linii nabrzeza, budowe, przebudowe i lokalizacje obiektow, urzadzen
1 instalacji shuzgcych obstudze jednostek ptywajacych;
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3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen ibudowli niezbednych dla funkcji zeglownych: urzadzen do
obstugi jednostek ptywajacych, pomostow, itp.;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8078. KDW, S.M.8082.KD.D, S.M.8083.KD.D,
S.M.8090.KDW, S.M.8091.KDW, S.M.8092.KDW lub droga wodna;

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng z: S.M.8026.KPP, S.M.8028. KPP, S.M.8069.KPP;

3) dopuszcza si¢ obstuge przyleglych terenéw przez shuzby ratownicze ikomunalne, itp. oraz
dojazdy zwigzane zobstuga jednostek ptywajacych iustug usytuowanych wzdluz terenu
S.M.8009.NW;

4) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej;

6) ustala si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowej;
7) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 16. Teren elementarny S.M.8010.KPP (Lasztownia) powierzchnia 0,29 ha
Teren elementarny S.M.8016.KPP (Lasztownia) powierzchnia 0,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: plac miejski publicznie dostepny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) dopuszcza si¢ biekitno-zielong infrastrukture.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje mata architektura;
2) zakaz statej zabudowy kubaturowe;j;
3) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) S.M.8010.KPP z terenu S.M.8029.KD.D,
b) S.M.8016.KPP z terenu S.M.8033.KD.L lub S.M.8075.KDW;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn;

4) obowigzuja szafki przylaczeniowe na potrzeby imprez plenerowych wbudowane w posadzke
placu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
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§ 17. Teren elementarny S.M.8011.MC (Lasztownia) powierzchnia 0,27 ha
Teren elementarny S.M.8012.MC (Lasztownia) powierzchnia 0,28 ha
Teren elementarny S.M.8014.MC (Lasztownia) powierzchnia 0,29 ha
Teren elementarny S.M.8015.MC (Lasztownia) powierzchnia 0,29 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych funkcji: produkcji, ushlug produkcyjnych, magazynowania,
sktadowania i przetadunku;

3) obowiazuje budowa zespotu obslugi zatogantow jednostek ptywajacych izespotu sanitarnego
og6lnodostgpnego w terenie elementarnym S.M.8012.MC i S.M.8015.MC.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5 %;
2) obowigzuje realizacja programu zieleni uzupetniajace;j;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zmienna, do 24 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) 100% dla zabudowy o wysokos$ci do 8 m,
b) 70% dla zabudowy o wysokos$ci od 8 m do 18 m,

¢) 30% dla zabudowy o wysokosci od 18 m do 24 m; zabudowa o maksymalnej wysokos$ci
lokalizowana prostopadle do linii nabrzeza i drogi (ul. Nad Dunczyca),

d) w pasie terenu o szerokosci 20 m przyleglym do terenu nabrzeza, obowigzuje maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 8 m na minimum 40% powierzchni tego terenu;

5) dachy plaskie, kaskadowe; obowigzuje obudowa estetyczna;
6) zasady kompozycji i formy zabudowy:

a) dla kazdego zterenow elementarnych obowiazuje odmienna kompozycja, forma zabudowy
1 gtéwny materiat wykonczenia elewacji,

b) w zabudowie od strony nabrzeza, ulic iplacow obowiazuje wysoka kondygnacja parteru
z ushugami, z wejsciami gtéwnymi z poziomu chodnika;

7) funkcje parkingowa lokalizuje si¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej czgscig frontowa od
strony nabrzeza, ulicy, placu;

8) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) S.M.8011.MC z terenow: S.M.8029.KD.D, S.M.8033.KD.L Iub S.M.8070.KDW,
b) S.M.8012.MC z terenéw: S.M.8033.KD.L lub S.M.8070.KDW,
¢) S.M.8014.MC z terenéw: S.M.8033.KD.L lub S.M.8074.KDW,
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d) S.M.8015.MC z terenow: S.M.8033.KD.L, S.M.8074.KDW lub S.M.8075.KDW,

2) dopuszcza si¢ obstuge terenow z: S.M.8010.KPP, S.M.8077.NW lub S.M.8093.NW przez stuzby
ratownicze i komunalne, itp. oraz ruch dostawczy do ustug usytuowanych wzdtuz tych terendw;

3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych nn i SN kanalizacji deszczowej w terenie S.M.8011.MC;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;j i kolektora deszczowego w terenie S.M.8012.MC;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej w terenach S.M.8014.MC, S.M.8015.MC i S.M.8016.KPP;

8) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny S.M.8013.KDW (Lasztownia — N. Starowka) powierzchnia 0,47 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna w formie placu miejskiego publicznie dostgpnego;
2) nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostgpne, urzadzenia do obstugi jednostek ptywajacych;
3) w granicach wydzielen wewnetrznych 1.ZP - zielen urzadzona;
4) zakaz zabudowy kubaturowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewnetrznego
1.ZP: 80%;

2) w granicach wydzielen wewnetrznych 1.ZP obowigzuje realizacja szpaler6w oznaczonych na
rysunku planu;

3) dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j;
4) cze$c terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe czg¢sci ladowych obiektu mostowego;
2) obowiazuje kamienna nawierzchnia placu, mata architektura;
3) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 82,7 m;
2) ustala si¢ przekrdj w formie placu pieszo-jezdnego;
3) droga stanowi tras¢ rowerowa;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej i rurociggu ttocznego $ciekoéw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej SN/nn lub jej
budowe w nowej lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

6) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni Sciekéw sanitarnych (przeniesienie z terenow
S.M.8030.KDW i S.M.8033.KD.L).

§ 19. Teren elementarny SM.8017.KD.L powierzchnia 1,34 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ sktady, magazyny, ustugi logistyczne, obecne
zagospodarowanie, zabudowe 1 sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nast¢pujgcych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 50% powierzchni zabudowy istniejacej na dziatce nr 98/3
obr. geodezyjny 1084 oraz 1/6 i 2/7 obr. geodezyjny 1083,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej, szpaler.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu - zespét dawnego
Portu Wolnoctowego na Lasztowni oraz zespdt dawnej rzezni miejskiej przy ul. T. A. Wendy 1,3,
wpisane do rejestru zabytkow;

2) obowiazuje jednolita nawierzchnia chodnikow;
3) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 17,6 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i rurociggu ttocznego
$ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe przepompowni $ciekéw
sanitarnych;

5) ustala si¢ realizacje sieci wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn oraz
kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1 rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 20. Teren elementarny S.M.8018.UW powierzchnia 1,56 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa ustugowa, centrum ustugowo-kongresowe;
2) nabrzeze wielofunkcyjne o dostepie ogdlnym;

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ sklady, magazyny, ustugi logistyczne, obecne
zagospodarowanie, zabudowe i sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nast¢pujacych parametrach:
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- powierzchnia nowej zabudowy: do 90% powierzchni zabudowy istniejacej na dziatce nr 98/3
obr. geodezyjny 1084,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) dopuszcza sig program zieleni uzupetniajacej;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych (obszar ibudynek oznaczony symbolem R),
oznaczone na rysunku planu - zesp6t dawnego Portu Wolnoctowego na tasztowni, wpisany do
rejestru zabytkow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zmienna, do 45 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 5;

4) dachy dowolne, obowigzuje obudowa estetyczna;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy o wysokosci do 25 m,
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy o wysokosci od 25 m do 45 m;

6) obowiazuje zabudowa w formie dominanty przestrzennej, z lokalizacja punktu widokowego na
panoramg miasta;

7) obowiazuje utrzymanie irewaloryzacja obiektu o warto§ciach zabytkowych oznaczonego na
rysunku planu symbolem R, dopuszcza si¢ obudowe obiektu o warto$ciach zabytkowych nowa
zabudowa i jego ekspozycje w jej wnetrzu,

8) migjsca postojowe dla samochodéw osobowych wbudowane w bryle obiektu;
9) dopuszcza si¢ realizacje naziemnych miejsc postojowych dla autokarow;

10) zakaz zmiany geometrii nabrzeza, przebudowa i zagospodarowanie nabrzeza wraz ekspozycja
obiektow, urzadzen i instalacji jako $wiadectwo portowych tradycji miejsca;

11) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
12) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8029.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn kanalizacji deszczowej;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny S.M.8019.KPP powierzchnia 0,17 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: plac miejski publicznie dostgpny;

2) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych pod ptyta placu, jako potaczony z parkingiem
w terenie elementarnym S.M.8034.MC.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
3) teren w granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz statej zabudowy kubaturowe;;

2) obowiazuje: polaczenie plyty placu z chodnikiem w terenie S.M.8042.KD.L w formie pochylni,
mala architektura;

3)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych
1 zagospodarowanie tymczasowe wskazane w ustaleniach ogdélnych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8033.KD.L z zastrzezeniem pkt 2;
2) obstuga parkingu opisanego w ust. 1 pkt 2 poprzez teren elementarny S.M.8034.MC;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej SN;

5) obowiazuja szafki przylaczeniowe na potrzeby imprez plenerowych wbudowane w posadzke
placu;

6) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napiecia WN o orientacyjnej trasie
pokazanej na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 22. Teren elementarny S.M.8020.U powierzchnia 0,53 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, ustugi kultury;
2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace funkcji podstawowej: gastronomia, handel, rozrywka.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% w granicach dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy ptaskie, tarasy uzytkowe;
5) obowiazuje:

a) obudowa estetyczna,
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b) wysoki standard wykonczenia piatej elewacji;
6) teren w granicach portu morskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8033.KD.L;

2) liczb¢ miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4.
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) lokalizacja wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w terenie
S.M.8021.KS z zastrzezeniem pkt 4;

4)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje do 10 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej irurociggu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekéw sanitarnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn 1 realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny S.M.8021.KS powierzchnia 1,48 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych, autokaro6w i rowerdw;
2) dopuszcza si¢ budowe parkingu wielokondygnacyjnego dla samochodow osobowych;

3) dopuszcza si¢, wbudowane w parking wielokondygnacyjny ustugi zwigzane z gastronomia,
obstugg samochodow, z wytaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych;

4) dopuszcza realizacje¢ obiektu do obstugi parkingu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 0%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla parkingu wielokondygnacyjnego minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 5%
w granicach dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespotu dawne;
rzezni miejskiej przy ul. T. A. Wendy 1,3, wpisany do rejestru zabytkows;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) w przypadku budowy parkingu wielokondygnacyjnego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% w granicach dzialki budowlane;j;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
¢) dopuszcza si¢ budowe kubatury parkingu pod estakadg ulicy S.M.8060.KD.G,

d) dach ptaski, dopuszcza si¢ stropodach uzytkowy, obowigzuje obudowa estetyczna,
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e) kompozycja elewacji $rodmiejska, nienawigzujagca do struktury funkcjonalnej parkingu
wielokondygnacyjnego,

f) zespot sanitarny ogélnodostepny wbudowany w zabudowe parkingu wielokondygnacyjnego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze parkingu wielokondygnacyjnego, maksymalna
powierzchnia ustug 5% powierzchni parteru parkingu;

5) dla obiektu do obstugi parkingu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) dach ptaski,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% w granicach dziatki budowalnej;

6) dopuszcza si¢ likwidacje istniejgcego polaczenia dla pieszych z Trasy Zamkowej na teren
Lasztowni i budowe nowej komunikacji pionowej w granicach terenu elementarnego;

7) czes¢ terenu w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8031.KD.D lub S.M.8017.KD.L;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekoéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektorow deszczowych;

5) ustala sie¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego Sciekdéw sanitarnych;
6) ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.
§ 24. Teren elementarny S.M.8022.U powierzchnia 1,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi centrotworcze, ogdlnomiejskie.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%;
2) dopuszcza sig¢ program zieleni uzupetniajacej;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu R 5+ R 11 oraz
obszar - zespdt dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A. Wendy 1, 3, wpisane do rejestru zabytkow;

2) obowiazuje utrzymanie i rewaloryzacja zabudowy o warto$ciach zabytkowych;
3) dla obiektow o wartosciach zabytkowych dopuszcza si¢:
a) zadaszenie i zabudowe przestrzeni pomiedzy obiektami o warto$ciach zabytkowych,

b) polaczenie funkcjonalne zobiektami o warto$ciach zabytkowych w terenie elementarnym
S.M.8025.U i nowa zabudowa w terenach elementarnych S.M.8025.U oraz S.M.8027.MC,

c¢) zabudowa dopuszczona w lit. a, b na zasadach:

- konstrukcja szkieletowa wypetniona przeszkleniem transparentnym, nieprzestaniajagcym
ekspozycji z ulic na bryle i elewacje obiektu o wartosciach zabytkowych,

Id: 13EFCAAF-4E53-45C7-9400-C81E34117A3C. Podpisany Strona 34



- maksymalna wysoko$¢ zabudowy izadaszenia ponizej poziomu okapu zabudowy
o warto$ciach zabytkowych,

- zadaszenie przeszklone,
- dachy ptaskie,
- wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja,

- fronty elewacji nowej zabudowy (zabudowy przestrzeni pomig¢dzy obiektami o wartosciach
zabytkowych) wycofane zlinii nieprzekraczalnej zabudowy wyznaczonej przez lica
szczytowych elewacji obiektow o warto$ciach zabytkowych),

- we wnetrzach zabudowy obowiazuje uzupetnienie i ekspozycja nawierzchni historycznej,

- dopuszcza si¢ zadaszenie ilaczniki piesze w formie pomostow (korytarzy) oszklonych
inadwieszonych powyzej parteru nad terenem S.M.8030.KDW, 1aczace zabudowe
zzabudowa w terenach elementarnych S.M.8025.U 1iS.M.8027.MC zzachowaniem
przeswitu pomig¢dzy terenem a nadwieszeniem minimum 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 14 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 95% w granicach dziatki budowlanej;

7) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, wentylatornie itp. oraz pomieszczenia do
gromadzenia odpadéw wylacznie wbudowane;

8) obowigzuje utrzymanie ikontynuacja nawierzchni historycznej pomiedzy budynkami, jako
posadzki kondygnacji nowej zabudowy;

9) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjna:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8030.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w terenie S.M.8039.KS;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji ogolnosptawne;;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 25. Teren elementarny S.M.8023.U powierzchnia 0,29 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) w granicach wydzielen wewnetrznych 1.ZP - zielen urzadzona w formie skwerow z trawnikami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielen wewngtrznych
1.ZP: 80% ;

2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu R 2+R 41 obszar -
zespol dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A. Wendy 1, 3, wpisane do rejestru zabytkow oraz
obiekty o warto$ciach zabytkowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu E 11 E 2;

2) obowigzuje utrzymanie i rewaloryzacja obiektow o wartosciach zabytkowych;
3) istniejaca powierzchnia zabudowy do utrzymania;
4) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
5) utrzymanie i uzupetienie nawierzchni kamiennej;
6) w wydzieleniach wewnetrznych 1.ZP:
a) zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow,
b) obowigzuje mata architektura;
7) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8033.KD.L lub S.M.8030.KDW;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji deszczowe;;

5) ustala si¢ lokalizacje studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych.

§ 26. Teren elementarny S.M.8024.U powierzchnia 0,83 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi centrotwoércze, ogélnomiejskie;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP - zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.ZP: 80%;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP obowigzuje realizacja:
a) zieleni urzadzonej w formie trawnika,
b) bi¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuja obiekty o wartos$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu R 17 + R 19 i obszar -
zespot dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A. Wendy 1, 3, wpisane do rejestru zabytkow;

2) obowigzuje utrzymanie irewaloryzacja zabudowy o warto$ciach zabytkowych wraz z placem
przemystowym;

3) istniejgca powierzchnia zabudowy do utrzymania;
4) zakaz nowej zabudowy;

5) teren w granicach portu morskiego.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8017.KD.L, S.M.8033.KD.L lub S.M.8030.KDW;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego §ciekow sanitarnych;
6) ustala sie lokalizacje przepompowni §ciekow sanitarnych (przeniesienie z terenu S.M.8017.KD.L);

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych (przeniesienie z terenu
S.M.8030.KDW);

8) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 27. Teren elementarny S.M.8025.U powierzchnia 0,59 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi centrotworcze, ogolnomiejskie.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuja obiekty o wartos$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu R 12 + R 16 i obszar -
zespot dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A. Wendy 1, 3, wpisane do rejestru zabytkow;

2) obowiazuje utrzymanie i rewaloryzacja zabudowy o wartosciach zabytkowych;
3) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych dopuszcza sie:
a) zadaszenie i1 zabudowg przestrzeni pomie¢dzy obiektami,

b) potaczenie funkcjonalne z obiektami o warto$ciach zabytkowych w terenie elementarnym
S.M.8022.U i nowa zabudowg w terenie elementarnym S.M.8025.U oraz S.M.8027.MC,

c¢) zabudowa dopuszczona w lit. a, b na zasadach:

- konstrukcja szkieletowa wypekniona przeszkleniem transparentnym, nieprzestaniajagcym
ekspozycji z ulic na bryle i elewacje obiektu o wartosciach zabytkowych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1izadaszenia ponizej poziomu okapu zabudowy
o wartosciach zabytkowych,

- zadaszenie przeszklone,

- dachy ptaskie,

- wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja,

- we wnetrzach zabudowy obowigzuje uzupetnienie i ekspozycja nawierzchni historycznej,

- dopuszcza si¢ zadaszenie itaczniki piesze w formie pomostow (korytarzy) oszklonych
i nadwieszonych powyzej parteru nad terenem S.M.8030.KDW, I3czace zabudowe
z zabudowa w terenach elementarnych S.M.8022.MC, z zachowaniem przeswitu pomiedzy
terenem a nadwieszeniem minimum 4,5 m;

4) dachy dla nowej zabudowy:

a) ptaskie, stropodachy uzytkowe lub strome,
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b) obowiagzuje obudowa estetyczna;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U: 14 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% w granicach dziatki budowlanej;

8) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, wentylatornie itp. oraz pomieszczenia do
gromadzenia odpadoéw wytacznie wbudowane;

9) obowigzuje nawierzchnia z kostki kamiennej pomiedzy budynkami, jako posadzka kondygnacji
nowej zabudowy, nie dotyczy wydzielenia wewnetrznego 1.U;

10) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8017.KD.L lub S.M.8030.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w terenie S.M.8039.KS;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 28. Teren elementarny S.M.8026.KPP powierzchnia 0,37 ha
Teren elementarny S.M.8069.KPP powierzchnia 0,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: plac miejski publicznie dostgpny;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ sktady, magazyny, ushugi logistyczne, obecne
zagospodarowanie, zabudowe 1 sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nast¢pujacych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 50% powierzchni zabudowy istniejacej na dziatce nr 98/3,
12/2, 12/4 oraz 98/4 obr. 1084,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne,

c) lokalizacji parkingu dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%;
2) obowiazuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury;
3) obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespotu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) zakazuje si¢ statej zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem ust.1 pkt 2;
3) obowiazuje: mata architektura, kamienna nawierzchnia placu;
4) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) S.M.8026.KPP z terenu S.M.8017.KD.L,
b) S.M.8069.KPP z terenu S.M.8029.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge przyleglych terenow przez stuzby ratownicze i komunalne itp. oraz dojazdy
zwigzane z obstugg ustug usytuowanych w terenach: S.M.8041.MC, S.M.8045.MC;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w terenie
S.M.8026.KPP;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1deszczowe] W terenie
S.M.8069.KPP;

6) obowiazuja szafki przylaczeniowe na potrzeby imprez plenerowych wbudowane w posadzke
placu;

7) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 29. Teren elementarny S.M.8027.MC powierzchnia 1,20 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srodmiejska uslugowa, ustugowo-mieszkaniowa,
ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych — 20%
tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP - zielen urzadzona w formie skweru.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) 10% w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP;

2) w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.ZP obowiazuje realizacja podwojnego szpaleru
oznaczonego na rysunku planu o sktadzie gatunkowym identycznym jak obsadzenia w terenie
S.M.8030.KDW (w wydzieleniu 1.ZP wzdtuz S.M.8031.KD.D);

3) obowiazuje bigkitno-zielona infrastruktura;
4) dopuszcza si¢ program zieleni uzupeniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wystgpuje obiekt o wartosciach zabytkowych:
a) zespot dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A. Wendy 1,3, wpisany do rejestru zabytkow,

b) oznaczony na rysunku planu symbolem E, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% w granicach dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 17 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) zabudowa w miejscu schronu wielobrylowa, forma ekspozycyjna, stanowigca zamknigcie
kompozycyjne ulicy lokalnej S.M.8032.KD.L i placu S.M.8026.KPP;

6) dachy plaskie, obowigzuje obudowa estetyczna;

7) dopuszcza si¢ rewaloryzacj¢, rozbudowe, nadbudowe, likwidacje schronu obrony cywilnej -
zalecana forma rozbudowy schronu: konstrukcja szkieletowa przeszklona, z czesciowa ekspozycja
oryginalnej bryly schronu, zakaz termoizolacji elewacji schronu od strony zewngtrzne;j;

8) dopuszcza si¢ taczenie nowej zabudowy z obiektami o warto$ciach zabytkowych zlokalizowanymi
w terenach elementarnych S.M.8022.U i S.M.8025.U na zasadach:

a) z obiektami w terenie S.M.8022.U zadaszenie i tgczniki piesze w formie pomostow (korytarzy)
oszklonych inadwieszonych powyzej parteru nad terenem S.M.8030.KDW, z zachowaniem
przeswitu pomigdzy terenem a nadwieszeniem minimum 4,5 m,

b) z obiektami w terenie S.M.8025.U w formie zadaszenia izabudowy przestrzeni pomigdzy
obiektami o wartosciach zabytkowych na zasadach:

- konstrukcja szkieletowa wypelniona przeszkleniem transparentnym, nieprzestaniajgcym
ekspozycji z ulic na bryle i elewacje obiektu o wartosciach zabytkowych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy izadaszenia ponizej poziomu okapu zabudowy
o wartosciach zabytkowych,

- zadaszenie przeszklone,
- dachy ptaskie,
- wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja,

- fronty elewacji nowej zabudowy (zabudowy przestrzeni pomi¢dzy obiektami o warto$ciach
zabytkowych) wycofane z linii nieprzekraczalnej zabudowy wyznaczonej przez lica elewacji
obiektow o warto$ciach zabytkowych),

9) miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych wbudowane w bryle nowej zabudowy;
kondygnacje parkingéw kryte stropodachem zielonym;

10) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
11) teren w granicach portu morskiego;
12) istniejacy schron obrony cywilnej wolnostojacy przy ul. T. A. Wendy 1.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8017.KD.L, S.M.8030.KDW lub S.M.8031.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w granicach terenu S.M.8039.KS;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 30. Teren elementarny S.M.8028.KPP powierzchnia 0,23 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: plac miejski publicznie dostepny;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP - zielen urzadzona;

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ sktady, magazyny, ustugi logistyczne, obecne
zagospodarowanie, zabudowe i sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nastgpujacych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 50% powierzchni zabudowy istniejacej na dzialce nr 98/3
obr. geodezyjny 1084 oraz 1/6 obr. 1083,

- maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.ZP: 80%;

2)w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.ZP obowigzuje realizacja podwdjnego szpaleru
oznaczonego na rysunku planu;

3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespohlu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) zakaz statej zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem ust.1 pkt 3;
3) obowigzuje: mata architektura, kamienna nawierzchnia placu;
4) teren w granicach portu morskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna terenu z S.M.8017.KD.L;

2) dopuszcza si¢ obsluge przyleglych terenow przez stuzby ratownicze ikomunalne, itp. oraz
dojazdy zwigzane z obstuga ustug usytuowanych w terenie S.M.8067.MC;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn;

5) obowigzuja szafki przytaczeniowe na potrzeby imprez plenerowych wbudowane w posadzke
placu;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 31. Teren elementarny S.M.8029.KD.D (czg$¢ N. Staré6wka) powierzchnia 0,65 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ sktady, magazyny, ustugi logistyczne, obecne
zagospodarowanie, zabudowe i sposéb uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,
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b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nastepujacych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 50% powierzchni zabudowy istniejgcej na dziatce nr 98/3
obr. geodezyjny 1084,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne;

3) nabrzeze wielofunkcyjne, publicznie dostepne, urzadzenia do obstugi jednostek ptywajacych;
4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP - zielen urzadzona w formie skweru.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.ZP : 80%;

2)w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.ZP obowiazuje realizacja podwdjnego szpaleru
oznaczonego na rysunku planu;

3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespohlu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowigzuje utrzymanie przebiegu linii nabrzeza, przebudowa i zagospodarowanie nabrzeza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje i montaz obiektow, urzadzen i instalacji stuzacych obstudze jednostek
ptywajacych oraz innych niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza wielofunkcyjnego;

4) w wydzieleniu wewnetrznym 1.ZP:
a) zakazuje si¢ sytuowania miejsc postojowych dla samochodow,
b) obowigzuje mata architektura;
5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia;
6) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 m;

2) ustala si¢ przekrdj zzastrzezeniem pkt3: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum
jednostronny chodnik po stronie zabudowy;

3) od wschodniej granicy terenu elementarnego S.M.8017.KD.L oraz S.M.8033.KD.L do wschodnie;j
granicy terenu elementarnego S.M.8010.KPP przekroj: dwie jezdnie o minimum jednym pasie
ruchu;

4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 32. Teren elementarny S.M.8030.KDW (ul. T.A. Wendy, ulice i place zespotu dawnej rzezni)
powierzchnia 1,59 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna publicznie dostepna;

2) w granicach wydzielen wewnetrznych 1.ZP - zielen urzadzona w formie skwerow.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielen wewnetrznych
1.ZP: 80%;

2) w granicach wydzielen wewngtrznych 1.ZP obowiazuje realizacja podwojnego szpaleru w pasie
trawnika, oznaczonego na rysunku planu;

3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem R 1 i obszar
- zespOl dawnej rzezni miejskiej przy ul. T.A. Wendy 1, 3, wpisany do rejestru zabytkow;

2) urzadzenia techniczne i gospodarcze nalezy wbudowac¢ w kubatury zabudowy na terenach
sasiednich;

3) zakaz zabudowy terenu z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ zadaszenie 1tgczniki piesze w formie pomostéw (korytarzy) oszklonych
i nadwieszonych powyzej parteru, z zachowaniem przeswitu pomiedzy terenem a nadwieszeniem
minimum 4,5 m, laczace zabudowe¢ w terenach elementarnych S.M.8022.U, S.M.8025.U,
S.M.8027.MC;

5) obowigzuje kamienna nawierzchnia placéw i pieszo-jezdni;
6) w wydzieleniach wewngtrznych 1.ZP:
a) zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow,
b) obowigzuje mata architektura;
7) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ zespdt placoéw i pieszo-jezdni;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,8 m;
3) zespot placow i pieszo-jezdni obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektorow deszczowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni §ciekéw sanitarnych.

§ 33. Teren elementarny S.M.8031.KD.D powierzchnia 0,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespohlu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikow;
3) teren w granicach portu morskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15,1 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociggow ttocznych $ciekdéw sanitarnych.

§ 34. Teren elementarny S.M.8032.KD.L powierzchnia 0,87 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ sktady, magazyny, ustugi logistyczne, obecne
zagospodarowanie, zabudowe i sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nast¢pujacych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 50% powierzchni zabudowy istniejacej na dzialce nr 98/3
obr. geodezyjny 1084,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystgpuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespotu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowiazuje jednolita nawierzchnia chodnikow;

3) wzdhuz terenéw S.M.8079.MC iS.M.8080.MC obowiazuje budowa zatok postojowych dla
samochodoéw osobowych, co 5 stanowisk postojowych obsadzenie zielenia wysoka lub $rednia
tworzaca szpaler jednostronny wzdhuz ulicy;

4) czg$¢ terenu w granicach portu morskiego.
5. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,4 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, zatoki
postojowe jednostronne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn lub przeniesienie w teren S.M.8080.MC
i wbudowanie jej w nowa zabudowg; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, remont stacji i realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagoéw ttocznych Sciekow sanitarnych.

§ 35. Teren elementarny S.M.8033.KD.L (ul. Zbozowa, ul. Nad Dunczycg) powierzchnia 2,44
ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje pas zieleni komponowanej wzdhuz terenu S.M.8034.MC;
2) dopuszcza sig program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w rejonie terenu S.M.8036.U ustala si¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w formie
zatok postojowych lub parkingu;

2) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,3 m;

2) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia, chodnik, dopuszcza si¢ zatoki postojowe - z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz
rurociggow ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw deszczowych
i kolektorow tlocznych $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekéw sanitarnych;

6) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggéow tlocznych sciekow sanitarnych;

7) ustala si¢ lokalizacje studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu;

8) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia WN o orientacyjnej trasie
pokazanej na rysunku planu.

§ 36. Teren elementarny S.M.8034.MC powierzchnia 1,82 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa, w tym ustugi kultury;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:
a) zagospodarowanie tymczasowe zgodne z ustaleniami ogdlnymi,
b) parkingi naziemne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje realizacja szpaleru oznaczonego na rysunku planu;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% w granicach dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 23 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
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5) dachy o parametrach dowolnych, w tym tarasy i stropodachy zielone, obowiazuje obudowa
estetyczna;

6) obowigzuje zwarta zabudowa obrzezna wzdhuz ulicy Zbozowej (S.M.8033.KD.L) i Spichrzowe;j
(S.M.8044.KD.D), dopuszcza si¢ jedng przerwe w kazdej z pierzei zwartej zabudowy obrzezne;j:

a) w pierzei ul. Zbozowej na przebiegu ciagu pieszego (wskazanego orientacyjnie na rysunku
planu), pomiedzy terenem ustug kultury lokalizowanym przy placu miejskim S.M.8019.KPP,

b) w pierzei ul. Spichrzowej na przebiegu ciagu pieszego (wskazanego orientacyjnie na rysunku
planu);

7)w pierzei ulicy Zbozowej obowiazuja podzialy kompozycyjne bryt ielewacji wedlug
historycznego podzialu na segmenty frontowe, orientacyjnie przedstawionego na rysunku planu,
jako interpretacja historycznych form spichlerzy, obowiazuje zréznicowanie bryl, kompozycji,
materiatu lub kolorystyki segmentéw frontowych;

8) od strony ul. Zbozowej (S.M.8033.KD.L) i Spichrzowej (S.M.8044.KD.D) obowigzuje jednolita
ptaszczyzna elewacji, na catej wysokosci zabudowy, bez mozliwosci wycofywania i nadwieszania
zabudowy, wykonywania balkonoéw, wykuszy, chyba ze program architektoniczny jest
nawigzaniem do historycznej kompozycji spichlerzy; dopuszcza si¢ loggie o maksymalnej
glebokosci do 1m;

9) na obowiazujacej linii zabudowy obowigzuje wysoki parter z ustugami i wejsciami gtownymi od
strony ulic, dostepnymi bezposrednio z poziomu chodnika;

10) funkcje parkingowa nalezy lokalizowaé¢ wewnatrz kwartatu zabudowy jako wbudowang, poza
pierzejami z wysokim parterem z ustugami od strony ulic i placu; kondygnacje parkingu kryte
stropodachem zielonym,;

11) dla zabudowy ustug kultury lokalizowanej przy placu miejskim S.M.8019.KPP dopuszcza si¢
polaczenie parkingu dla samochodow osobowych, lokalizowanego w terenie elementarnym,
z parkingiem dopuszczonym pod ptyta placu w terenie S.M.8019.KPP;

12) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy; dopuszcza
si¢ realizacj¢ czes$ci zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w terenie S.M.8094.ZP — ale
nie wiecej niz 25% lacznego bilansu dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej;

13) obowiazuje lokalizacja ciagdw pieszych o minimalnej szerokosci 8 m, orientacyjny przebieg
ciagoéw przedstawiono na rysunku planu;

14) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8033.KD.L lub S.M.8044.KD.D;

2) liczb¢ miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych dla zabudowy ustug kultury pod ptyta placu w terenie S.M.8019.KPP;

4)na dzialce 5/34 obr. 1085 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych maksymalnie 75 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie zust. 3 pkt10, ponad liczbe miejsc
postojowych okreslong na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4, sluzacych obstudze
zabudowy w terenie S.M.8035.MC;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

Id: 13EFCAAF-4E53-45C7-9400-C81E34117A3C. Podpisany Strona 46



7) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 37. Teren elementarny S.M.8035.MC powierzchnia 0,51 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP - zielen urzagdzona z ciggiem pieszym.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia ternu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP obowiazuje realizacja szpaleru oznaczonego na
rysunku planu;

3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zmienna do 24,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) dachy o parametrach dowolnych, w tym tarasy i stropodachy zielone, obowigzuje obudowa
estetyczna;

5) obowiazuje zwarta zabudowa obrzezna wzdtuz ulicy Zbozowej;

6) na obowiazujacej linii zabudowy obowigzuje wysoki parter z ustugami i wejsciami gldéwnymi
dostepnymi bezposrednio z poziomu chodnika;

7)w elewacjach ul. Zbozowej i Spichrzowej obowiazuje jednolita ptaszczyzna elewacji, na calej
wysokosci zabudowy, bez mozliwosci wycofywania inadwieszania zabudowy, wykonywania
balkonéw, wykuszy, chyba ze program architektoniczny jest nawigzaniem do historycznej
kompozycji; dopuszcza si¢ loggie o maksymalnej gigbokosci do 1m;

8) w pierzei ulicy Zbozowej obowiagzuja podzialy kompozycyjne bryl ielewacji wedlug
historycznego podziatu na segmenty frontowe, orientacyjnie przedstawionego na rysunku planu,
obowigzuje zréznicowanie bryt, kompozycji, materiatu Iub kolorystyki segmentow frontowych;

9) funkcje parkingowa nalezy lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza pierzejami ustug od strony ulic
i placu;

10) ciag pieszy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do
historycznego $ladu ul. Spichrzowej irozwigzan materiatowych przyjetych w wydzieleniu
wewnetrznym 1.ZP terenu elementarnego S.M.8038.MC; dopuszcza si¢ przekrdj w formie ciagu
pieszo-rowerowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8033.KD.L lub S.M.8044.KD.D;

2) liczbe  miejsc  postojowych  ustala si¢ na  podstawie = wymagan  ustalonych
w §6 ust. 4 z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci miejsc postojowych (maksymalnie 75) dla samochodow
osobowych na dzialce 5/34 obr. 1085 w terenie elementarnym S.M.8034.MC;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1 rurociaggu tlocznego Sciekéw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekdw sanitarnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 38. Teren elementarny S.M.8036.U powierzchnia 0,59 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowiazuje program zieleni uzupelniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu R 35, Izba
Administracji Skarbowej przy ul. Energetykow 55 wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% w granicach dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 16 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
5) dach dowolny, obowiazuje obudowa estetyczna;

6) kompozycja elewacji nowej zabudowy wedtug autorskiej interpretacji zabudowy historycznej
z przekazow ikonograficznych;

7) w nowej zabudowie obowigzuje wysoki parter z ustugami, wejscia gtowne lokalizowac¢ od strony
ulicy i nabrzeza.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8033.KD.L;

2) poprzez teren S.M.8086.NW dopuszcza si¢ obstuge terenu przez stuzby ratownicze i komunalne,
itp. oraz ruch dostawczy do uslug usytuowanych od strony nabrzeza;

3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje czgSci wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych, wynikajacych ze spelnienia wymagan ustalonych w § 6 ust. 4 w terenie S.M.8073.KS,
jako ogolnodostepnych miejsc postojowych;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z §6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci
cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociagu
tlocznego $ciekdéw sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;
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8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekdw sanitarnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekdw sanitarnych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 39. Teren elementarny S.M.8037.MC powierzchnia 0,62 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa,
ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych — 30%
tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;

2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe wskazane
w ustaleniach ogo6lnych oraz parking naziemny dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% w granicach dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zmienna do 24 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy dowolne, obowiazuje obudowa estetyczna;
5) na obowiazujacej linii zabudowy zabudowa zwarta obrzezna;

6) dla zabudowy wzdhuz terenu S.M.8061.KD.Z obowiazuje ksztaltowanie pierzei z podzialem na
segmenty frontowe o maksymalnej dlugosci do 20 m, zzastosowaniem zmiany kompozycji,
materiatu lub kolorystyki sgsiadujacych segmentéw frontowych;

7) od strony ulicy S.M.8061.KD.Z obowiazuje plaszczyzna elewacji bez mozliwosci wycofywania
i nadwieszania zabudowy, wykonywania balkonéw i wykuszy;

8) od strony wszystkich elewacji obowigzuje wysoki parter zuslugami iwej$ciami glownymi
dostepnymi bezposrednio z poziomu chodnika;

9) funkcje parkingowa nalezy lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy jako wbudowang, poza
pierzejami z wysokim parterem z ustugami od strony ulic i placu; kondygnacje parkingu kryte
stropodachem zielonym;

10) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy; dopuszcza
si¢ realizacje czeSci zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w terenie S.M.8071.ZP — ale
nie wigcej niz 25% tacznego bilansu dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8084.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) dopuszcza si¢ parking naziemny dla samochodow osobowych poza linig zabudowy;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej i kolektorow tlocznych sciekdéw sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 40. Teren elementarny S.M.8038.MC powierzchnia 2,87 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $réodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa, ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych -
60% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;

2) w granicach wydzielen wewnetrznych 1.ZP - zielen urzadzona z ciggami pieszymi;

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie, zabudowe i sposob
uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwos$cia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nastepujacych parametrach:

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 21 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne,

- maksymalna powierzchnia nowej zabudowy: 50% dziatki budowlane;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% w granicach dzialki budowlanej, 80%
w granicach wydzielen wewngtrznych 1.ZP;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.ZP:

a) wzdhuz terenu S.M.8044.KD.D iS.M.8035.MC obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku
planu,

b) wzdtuz terenu S.M.8042.KD.L obowiazuje podwojny szpaler oznaczony na rysunku planu;
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu E 8, dla ktérego obowigzuje utrzymanie bryly budynku z wystrojem
architektonicznym;

2) dla obiektu o wartos$ciach zabytkowych:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i faczenie z nowa zabudowa,
b) zakazuje si¢ nadbudowy;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% w granicach dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 21 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
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7) na liniach zabudowy obowigzuje ksztaltowanie pierzei z wertykalnym podzialem na segmenty
elewacji o maksymalnej dlugosci do 20 m, z zastosowaniem zmiany kompozycji, materiatu lub
kolorystyki sasiednich segmentow frontow;

8) dachy dowolne, obowigzuje obudowa estetyczna;
9) na obowiazujacej linii zabudowy obowiazuje zabudowa zwarta obrzezna;

10) wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy 1iciggu pieszego 1.ZP obowigzuje wysoki parter
z ustugami i wejsciami gldéwnymi dostepnymi bezposrednio z poziomu chodnika;

11) obowiazuje lokalizacja ciggu pieszego, orientacyjny przebieg ciggu przedstawiono na rysunku
planu;

12) funkcje parkingowa nalezy lokalizowaé wewnatrz kwartatu zabudowy jako wbudowana, poza
pierzejami z wysokim parterem z ustugami od strony ulic i placu; kondygnacje parkingu kryte
stropodachem zielonym,;

13) ciag pieszy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP wzdhuz terenu S.M.8044.KD.D nalezy
realizowa¢ w nawiazaniu do historycznego $ladu ul. Spichrzowej irozwigzan materialowych
przyjetych w wydzieleniu wewnetrznym 1.ZP terenu elementarnego S.M.8035.MC; dopuszcza si¢
przekroj w formie ciggu pieszo-rowerowego;

14)dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
w wydzieleniu wewnetrznym 1.ZP wzdhuz terenu S.M.8044.KD.L realizacja nie wigcej niz 25%
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego wynikajacego ztacznego bilansu dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8042.KD.L, S.M.8044.KD.D lub S.M.8084.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjge sieci
elektroenergetycznych.

§ 41. Teren elementarny S.M.8039.KS powierzchnia 1,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych, autokarow i rowerow;
2) dla samochodéw osobowych dopuszcza si¢ budowe parkingu wielokondygnacyjnego;

3) dopuszcza si¢ ustugi, wbudowane w parking wielokondygnacyjny zwigzane z gastronomig,
obstuga samochodow, z wytaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych;

4) dopuszcza si¢ realizacjg obiektu do obstugi parkingu;
5) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP — zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego
1.ZP: 80%;
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2) dopuszcza sig program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespolu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) dla parkingu wielokondygnacyjnego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% w granicach dziatki budowlane;j,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
c¢) dopuszcza sie budowe kubatury parkingu pod estakada (teren S.M.8060.KD.G),

d) dach ptaski, obowigzuje obudowa estetyczna, lokalizacja urzadzen technicznych
w kondygnacjach zamknietych;

4)ushugi wbudowane, o ktérych mowa wust.l pkt3 lokalizowane w parterze parkingu
wielokondygnacyjnego - maksymalna powierzchnia ushug 5% powierzchni parteru parkingu;

5) dla obiektu do obstugi parkingu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) dach ptaski,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% w granicach dziatki budowalnej;
6) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8032.KD.L lub S.M.8042.KD.L;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energic elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;
5) ustala sie lokalizacje przepompowni §ciekow sanitarnych;

6) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 42. Teren elementarny S.M.8040.NW (Bulwar Gdynski) powierzchnia 0,64 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostgpne, w formie ciggu pieszo-
rowerowego, z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego iurzadzen do obstugi jednostek

ptywajacych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowigzuje wprowadzenie szpaleru.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcej linii nabrzeza z dopuszczeniem rozbudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen iinstalacji shuzgcych obstudze jednostek
ptywajacych oraz nabrzeza wielofunkcyjnego, montaz pomostow pltywajacych, cumowanie
ptywajacych obiektow mieszkalnych, ustugowych;

3) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe obiektdéw mostowych, w tym budowe obiektu mostowego
pieszo-rowerowego powigzanego <z poziomem nabrzeza wielofunkcyjnego, orientacyjng
lokalizacje obiektu w terenie S.M.8004.WS pokazano na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ nowe pawilony gastronomiczno-ustugowe, lokalizowane w odleglosci minimum
7 m od nabrzeza, jednorodne stylistycznie, jednokondygnacyjne, o powierzchni nie wigkszej niz
150 m* kazdy imaksymalnej wysokosci 4,5 m, dachy ptaskie, wraz zogrodkami
gastronomicznymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych niebgdacych obiektami kubaturowymi
w odlegtosci minimum 4,5 m od linii nabrzeza;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w tym takze w obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu S.M.8033.KD.L, droga wodna;

2) dopuszcza si¢ obsluge przyleglych terenow przez stuzby ratownicze ikomunalne, itp. oraz
dojazdy zwiazane =z obstugg jednostek ptywajacych iustug zlokalizowanych w terenie
elementarnym S.M.8040.NW;

3) nie obowiazuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
tlocznego $ciekow sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektorow deszczowych i kolektorow ttocznych §ciekow sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekdw sanitarnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

9) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia WN o orientacyjnej trasie
pokazanej na rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.

§ 43. Teren elementarny S.M.8041.MC powierzchnia 0,25 ha
Teren elementarny S.M.8045.MC powierzchnia 0,23 ha
Teren elementarny S.M.8046.MC powierzchnia 0,23 ha
Teren elementarny S.M.8051.MC powierzchnia 0,20 ha
Teren elementarny S.M.8067.MC powierzchnia 0,23 ha
Teren elementarny S.M.8081.MC powierzchnia 0,22 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa i uslugowa, ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych —
30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;
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2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ sktady, magazyny, ushugi logistyczne, obecne
zagospodarowanie, zabudowe i sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nastgpujacych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 90% powierzchni zabudowy istniejacej na dziatce nr 98/3,
12/4 obr. 1084 oraz 1/6 obr. 1083,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespohlu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, zmienna do 21 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 100% dla zabudowy o wysokos$ci do 8 m,
b) 80% dla zabudowy o wysokosci do 21 m;

6) dachy plaskie, kaskadowe; obowiazuje obudowa estetyczna;

7) zasady kompozycji i formy zabudowy:

a) dla kazdego zterenow elementarnych obowiazuje odmienna kompozycja, forma zabudowy
i gldowny material wykonczenia segmentéw frontowych elewac;ji,

b) w zabudowie od strony nabrzeza, ulic iplacow obowiazuje wysoka kondygnacja parteru
z ushugami z wejsciami gtownymi z poziomu chodnika,

c) dla zabudowy o wysokos$ci powyzej 8 m maksymalna dlugos¢ segmentéw frontowych elewacji
od strony nabrzeza, ulic i placow — 20 m;

8) funkcje¢ parkingowag nalezy lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy jako wbudowang, poza
pierzejami z wysokim parterem z ustugami od strony ulic i placu; kondygnacje parkingu kryte
stropodachem zielonym;

9)dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje realizacja zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego;

10) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) S.M.8041.MC z terenu S.M.8017.KD.L lub S.M.8078.KDW,
b) S.M.8045.MC z terenu S.M.8017.KD.L lub S.M.8092.KDW,
¢) S.M.8046.MC z terenu S.M.8017.KD.L, S.M.8091.KDW lub S.M.8092.KDW,
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d) SM.8051.MC z terenu S.M.8017.KD.L, S.M.8078. KDW lub S.M.8090.KDW,
e) S.M.8067.MC z terenu S.M.8017.KD.L lub S.M.8091.KDW,
f) S.M.8081.MC z terenu S.M.8017.KD.L lub S.M.8090.KDW;

2) poprzez tereny S.M.8026.KPP, S.M.8028. KPP, S.M.8069.KPP Iub S.M.8009.NW dopuszcza si¢
obstuge terendw przez stuzby ratownicze ikomunalne itp., oraz ruch dostawczy do ushlug
usytuowanych wzdhuz tych terenow;

3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn w terenach: S.M.8041.MC, S.M.8045.MC;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn i kanalizacji ogdlnosptawnej w terenach: S.M.8046.MC, S.M.8051.MC,
S.M.8081.MC;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej nn i kanalizacji ogdlnosptawnej w terenie S.M.8067.MC;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekOw sanitarnych (przeniesienie z terenu
S.M.8030.KDW);

9) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn zlokalizowanej w terenie elementarnym
S.M.8067.MC; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont
stacji i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 44. Teren elementarny S.M.8042.KD.L (ul. Wiadystawa IV, nowy Most Ktodny) powierzchnia
2.62 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) most przez Odre Zachodnia realizuje si¢ w dostosowaniu do parametréw klasyfikacyjnych
srodladowej drogi wodnej, okreslonych przepisami z zakresu zeglugi $srodladowe;;

2) niwelete mostu ustala si¢ przy zatozeniu, ze skrzyzowanie ulicy z ul. Nabrzeze Wieleckie (poza
granicami planu) bedzie w jednym poziomie;

3) obowigzuje potaczenie chodnika z ptytg placu S.M.8019.KPP w formie pochylni;

4)do czasu budowy mostu przez Odr¢ Zachodnig dopuszcza si¢ polaczenie ulicy zterenem
S.M.8033.KD.L;

5) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 30 m;

2) ustala si¢ przekrdj ulicy: dwie jezdnie o minimum jednym pasie ruchu, torowisko tramwajowe,
sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, §ciezki rowerowe;

3)na moscie ustala si¢ przekroj: jezdnia o czterech pasach ruchu, torowisko tramwajowe
wbudowane, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

4) przebieg ulicy w drugim poziomie w stosunku do terenu S.M.8033.KD.L;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz
rurociaggu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

7) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggdéw ttocznych Sciekow sanitarnych;

8) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia WN o orientacyjnej trasie
pokazanej na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w konstrukcji mostu.

§ 45. Teren elementarny S.M.8043.KD.L (ul. Celna, most nad Kanatem Zielonym) powierzchnia
0,62 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nowy most przez Kanat Zielony dostosowany do parametrow klasyfikacyjnych $rodladowej drogi
wodnej, okreslonych przepisami z zakresu zeglugi $rodladowej - z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ minimalny przeswit pionowy pod nowym mostem - 3 m ponad najwyzsza wode
zeglowna;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacego mostu o ograniczonych parametrach technicznych
w stosunku do parametréw eksploatacyjnych s$roédladowej drogi wodnej, z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy, prowadzenia prac remontowych;

4) przy przebudowie, rozbudowie istniejacego mostu obowigzuje usytuowanie Sciezki rowerowej;

5) dopuszcza si¢ budowg nowego mostu dla przeprowadzenia ciagu pieszo-rowerowego lub
rowerowego po zachodniej stronie istniejacego mostu, przy czym przeswit pionowy pod nowym
obiektem nie moze by¢:

a) mniejszy niz 3 m ponad najwyzsza wodg¢ zeglowng w przypadku obiektu statego,

b) mniejszy niz przeswit pionowy ponad najwyzsza wode zeglowna istniejagcego mostu
w przypadku obiektu tymczasowego;

6) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony
na rysunku planu E 11;

7) obowigzuje utrzymanie obiektu o wartosciach zabytkowych wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow - schronu obserwatora obrony przeciwlotniczej jako elementu zagospodarowania ulicy.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,8 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki z zastrzezeniem
ust. 3 pkt. 5, §ciezka rowerowa przynajmniej na odcinku oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza
si¢ zatoki postojowe;

3) szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego lub rowerowego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5, do 5 m;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, cieplnej elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz
rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociaggowe;j
i kolektorow deszczowych;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarne;j
i deszczowej.

§ 46. Teren elementarny S.M.8044.KD.D (ul. Spichrzowa) powierzchnia 0,23 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren w granicach portu morskiego.
5. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej oraz rurociaggéw tlocznych $ciekow
sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i przeniesienie przepompowni
$ciekow sanitarnych w teren S.M.8039.KS;

5) ustala si¢ realizacje sieci cieplnej oraz kanalizacji deszczowe;j.
§ 47. Teren elementarny S.M.8047.MC powierzchnia 1,45 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rdédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ parkingi naziemne;

3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.NW - nabrzeze wielofunkcyjne ogoélnodostepne,
w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KPP - teren placu ogdlnodostgpnego, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 13.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig;
4) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ nadwieszenie zabudowy wzdluz nabrzeza od wysokosci co najmniej 4 m n.p.t.,
w $wietle plaszczyzn wykonczonych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zmienna:

Id: 13EFCAAF-4E53-45C7-9400-C81E34117A3C. Podpisany Strona 57



a) w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.MC, wysoko$¢ zabudowy od 27m do 31 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.MC, wysokos$¢ zabudowy do 27 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego 3.MC, wysoko$¢ zabudowy do 31 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

d) na pozostalym terenie, wskazanym pod zabudoweg, wysokos¢ zabudowy do 24 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) dachy dowolne, obowigzuje obudowa estetyczna;

7) na obowigzujacej linii zabudowy zabudowa zwarta obrzezna; na obowigzujacej lini zabudowy od
strony terenu elementarnego S.M.8043.KD.L dopuszcza si¢ jedna przerwe w zabudowie zwartej
obrzeznej jako podzial na dwa mniejsze kwartaly zabudowy;

8) ciagi elewacyjne zabudowy komponowane wedlug zasady: zréznicowanie na segmenty frontowe
o maksymalnej dtugosci 35 m, poprzez zmian¢ wysokosci zabudowy, zmiang kompozycji i/lub
materialu sgsiednich segmentéw frontowych;

9) od strony placéw, ulic i nabrzeza obowigzuje wysoki parter z ustugami i wejsciami gltdéwnymi
dostepnymi bezposrednio z poziomu chodnika;

10) po przebudowie Mostu Dlugiego iulicy S.M.8061.KD.Z dopuszcza si¢ wejscia do zabudowy
w wydzieleniu wewngtrznym 1.MC z poziomu chodnika ulicy Energetykow;

11) dla wydzielen wewnetrznych oznaczonych 1.MC, 2.MC, 3.MC obowiazuje taczna minimalna
powierzchnia zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 500 m?;

12) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.N'W obowiazuje:
a) nabrzeze wielofunkcyjne z ciggiem pieszo-rowerowym,

b) realizacja jednolitych nawierzchni powigzanych kompozycyjnie i funkcjonalnie z nabrzezem
w terenie elementarnym S.M.8086.NW i S.M.8065.KD.D;

13) cze$¢ wydzielenia wewnetrznego 1.NW stanowi wydzielenie 1. KPP, w ktorym dopuszcza si¢
zabudowe o0 wysokos$ci wskazanej w wydzieleniach wewngtrznych 2.MC i 3.MC zgodnie z pkt 5.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna terenu z S.M.8065.KD.D lub S.M.8043.KD.L;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z S.M.8086.NW 1 wydzielenia wewnetrznego 1.KP przez shuzby
ratownicze i komunalne, itp.;

3) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej i kolektorow deszczowych;

7) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 48. Teren elementarny S.M.8048.MC powierzchnia 0,82 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, linie zabudowy od
strony nabrzeza obowiazuja dla kondygnacji przyziemia;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zmienna do 24 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy dowolne, obowiazuje obudowa estetyczna;

5) na obowiazujacej linii zabudowy zabudowa zwarta obrzezna;

6) obowiazuje ksztaltowanie ciagéw elewacyjnych ze zrdéznicowaniem na segmenty frontowe
o maksymalnej dlugosci 35 m, poprzez zmian¢ kompozycji, materiatu lub kolorystyki elewacji
sasiednich segmentow frontowych;

7) dopuszcza si¢ nadwieszenie zabudowy wzdhuz nabrzeza od wysokosci co najmniej 4 m n.p.t.,
w $wietle plaszczyzn wykonczonych;

8) wzdhuz terenu S.M.8065.KD.D obowigzuje wysoki parter zustugami iwejsciami glownymi
dostepnymi bezposrednio z poziomu chodnika;

9) funkcje parkingowa nalezy lokalizowaé¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza pierzejami ustug od
strony ulic;

10) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8065.KD.D lub S.M.8043.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje mnowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 49. Teren elementarny S.M.8049.MC powierzchnia 0,52 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa i uslugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
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2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, obowigzujaca linia
zabudowy od strony terenu elementarnego S.M.8063.KD.L obowigzuje dla kondygnacji
przyziemia;

2) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85% w granicach dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 21 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) dachy dowolne, obowigzuje obudowa estetyczna;

6) na obowiazujacych liniach zabudowy zabudowa zwarta obrzezna;

7) ciagi elewacyjne zabudowy komponowane wedlug zasad: zréznicowanie na segmenty frontowe
o maksymalnej dtugosci 25 m, poprzez zmiang wysokosci zabudowy, zmian¢ kompozycji i/lub
materiatu elewacji sgsiednich segmentow frontowych;

8) na obowiazujacych liniach zabudowy obowiazuje wysoki parter z ustugami i wejsciami glownymi
dostepnymi bezposrednio z poziomu chodnika;

9) funkcje parkingowa nalezy lokalizowaé¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza pierzejami ustug od
strony ulic;

10) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8043.KD.L, S.M.8063.KD.L lub S.M.8066.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej i kolektora deszczowego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjge sieci
elektroenergetycznych.

§ 50. Teren elementarny S.M.8050.MC powierzchnia 3,56 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo -
uslugowa iustugowa, w zabudowie wzdhiz terenu S.M.8061.KD.Z ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni calkowitej lokali mieszkalnych - 50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5;

2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j;
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3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony
na rysunku planu E 10;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dla dziatek: 13/1 1 13/18 obreb 1086 maksymalna powierzchnia zabudowy: 100%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zmienna do 24 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej: 16 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

8) dachy dowolne, obowiazuje obudowa estetyczna;

9) na obowigzujacych liniach zabudowy obowigzuje zabudowa zwarta obrzezna;

10)dla zabudowy wzdluz terenu S.M.8061.KD.Z obowiazuje ksztaltowanie pierzei ze
zroznicowaniem na segmenty frontowe o maksymalnej dtugosci do 25 m, poprzez zmiang
kompozycji lub materiatu sgsiednich elewacji;

11) od strony ulicy S.M.8061.KD.Z obowiazuje jednolita plaszczyzna elewacji bez mozliwosci
wycofywania i nadwieszania zabudowy, wykonywania balkonéw, wykuszy; dopuszcza si¢ loggie
o maksymalnej gtebokosci do 1m;

12) wejscia do budynkéw na poziomie chodnika;

13) funkcje parkingowa nalezy lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej cz¢sécig frontowa,
od strony elewacji ulicznych kondygnacje parkingowe obudowane funkcjami ustugowymi;

14) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8043.KD.L, S.M.8063.KD.L, S.M.8064.KD.L lub
S.M.8066.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej,
rurociggu tlocznego $Sciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekdw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekow sanitarnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 51. Teren elementarny S.M.8052.MC powierzchnia 0,87 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ushugowa i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowigzuje zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczony
na rysunku planu E 9;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zmienna do 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
6) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej: 16 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

7) dachy dowolne, obowiazuje obudowa estetyczna;

8) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa zwarta obrzezna; od strony ulicy S.M.8063.KD.L
dopuszcza si¢ jedna przerwe¢ w zabudowie zwartej obrzeznej jako podzial na dwa mniejsze
kwartaty zabudowy;

9) w kompozycji pierzei i rozwiazaniach architektonicznych zréznicowanie na segmenty frontowe
kompozycyjne o maksymalnej szerokosci frontu 20 m;

10) wejscia do budynkéw na poziomie chodnika;

11) funkcje parkingowa nalezy lokalizowa¢ wewnatrz kwartalu zabudowy, poza jej czescig frontowa;
kondygnacje parkingu kryte stropodachem zielonym;

12) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
13) istniejgcy obiekt obrony cywilnej — schron wolnostojacy przy ul. Bulwar Gdanski 7.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8063.KD.L lub S.M.8064.KD.L, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialki oznaczonej na rysunku planu nr. 4/4 obrgb
1086 z terenu S.M.8061.KD.Z;

3) liczb¢ miejsc postojowych okre§la si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ do 50% wymaganej liczby miejsc postojowych w granicach terenu
S.M.8055.KS,U;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

8) ustala si¢ likwidacje pompowni wody ,,Bulwar Gdanski”;

9) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;
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10) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 52. Teren elementarny S.M.8053.ZP powierzchnia 1,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona w formie parku;
2) nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostgpne, urzadzenia do obstugi jednostek ptywajacych;
3) dopuszcza si¢ punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) cz¢$¢ linii brzegu w formie brzegu naturalnego lub uregulowanego naturalnie;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje:
a) realizacja terenu zieleni urzadzonej w formie parku o charakterze naturalnym,

b) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe 1isportowe dla réznych grup
wiekowych oraz zroéznicowang gatunkowo zielen niska, $rednia lub  wysoka
z wkomponowaniem drzew istniejagcych; w ramach podstawowego programu obowigzuje mata
architektura, usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier,

c) realizacja ciagu pieszo-rowerowego o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu,
d) kontynuacja ciggu rowerowego, prowadzonego w terenie S.M.8063.KD.L;

2) obowigzuje brzeg naturalny Iub brzeg uregulowany naturalnie, dopuszcza si¢ nabrzeze
wielofunkcyjne; dopuszcza sie korekty linii brzegu, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza;

3) dopuszcza si¢ budowe imontaz obiektow, urzadzen i instalacji shuzacych obstudze jednostek
ptywajacych, wtym m.in. pomostow plywajacych oraz innych urzadzen technicznych
niezbg¢dnych dla funkcjonowania nabrzeza wielofunkcyjnego;

4) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym takze w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8063.KD.L;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekdéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego i kolektorow tlocznych $ciekow sanitarnych.

§ 53. Teren elementarny S.M.8054.UK powierzchnia 0,38 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi sakralne - kosciot wraz z funkcjami towarzyszacymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wystepujg obiekty o wartosciach zabytkowych w rejestrze zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu
R20iR 21;

3) obowigzuje utrzymanie parametrow obiektow o wartosciach zabytkowych (w tym wysokosé¢
i formy dachu) wraz z oryginalnymi elementami zagospodarowania terenu (w tym ogrodzenia
i obsadzenia dawnego cmentarza);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% w granicach dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 4 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8064.KD.L;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarne;.

§ 54. Teren elementarny S.M.8055.KS,U powierzchnia 1,24 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodoéw osobowych, autokarow i rowerows;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U - teren ustug;
3) dopuszcza si¢ budowe parkingu wielokondygnacyjnego dla samochodow osobowych;

4) dopuszcza sie uslugi, wbudowane w parking wielokondygnacyjny, zwigzane z gastronomia,
obstuga samochodow, z wytaczeniem ushug blacharskich i lakierniczych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) dla parkingu wielokondygnacyjnego:
a) dopuszcza si¢ budowe kubatury parkingu pod estakadg (teren S.M.8060.KD.G),
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki budowlane;j,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) dachy ptlaskie, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach zamknietych,

e) urzadzenia techniczne, sanitarne np. stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie,
itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadow wbudowane w zabudowe,

f) ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 sytuowane wylacznie w parterze obiektu,
mogg zajmowac do 5% powierzchni zabudowy parkingu wielokondygnacyjnego;

3) dla parkingu naziemnego:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod estakadg (teren S.M.8060.KD.G),

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektu do obstlugi parkingu, dla ktérego obowigzuje:
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- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- dach plaski,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% w granicach dziatki budowalnej;
4) dla zabudowy ustugowej wskazanej w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% w granicach dziatki budowlane;j;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
¢) dachy dowolne, obowigzuje obudowa estetyczna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8063.KD.L;

2) dla wydzielania wewnetrznego 1.U liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarne;
i deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekdw sanitarnych;

7) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 55. Teren elementarny S.M.8056.P,U powierzchnia 1,56 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: produkcja, magazyny, sktady, ustugi;
2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu R 30iR 31 oraz
obszar - zespot dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowigzuje utrzymanie obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych przy ul.
Bytomskiej nr 14, 15;

3) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dzialki budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
6) dachy dowolne;

7) zabudowa wolnostojaca;

8) utrzymanie co najmniej 60% zabytkowego ogrodzenia terenu w oryginalnej lokalizacji i formie;
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9) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8082.KD.D, S.M.8085.KDW lub poprzez jedno potaczenie
z SM.8062.KD.Z;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego Sciekdéw sanitarnych;
6) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni sciekow sanitarnych;

7) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 56. Teren elementarny S.M.8057.U powierzchnia 0,36 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu R 22 - zespot
budynkéw Portowej Strazy Pozarnej przy ul. Bytomskiej 1, wraz z przylegltym terenem, wpisany
do rejestru zabytkow;

2) obowiazuje utrzymanie obiektu o warto$ciach zabytkowych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe schronu: do dwdch nowych kondygnacji, dach ptaski, obowiazuje
obudowa estetyczna;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% w granicach dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 28 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

7) dach ptaski;

8) teren w granicach portu morskiego;

9) istniejgcy obiekt obrony cywilnej — schron wolnostojacy przy ul. Bytomskiej 1-2.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8062.KD.Z lub S.M.8063.KD.L;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 6 ust. 4,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4 nie obowigzujg dla funkcji
ratowniczej i boksow garazowych;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 57. Teren elementarny S.M.8058.P,U (N. Bulwar Slaski Potnocny) powierzchnia 2,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: produkcja, magazyny i sktady, ustugi;
2) nabrzeze wielofunkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) dachy dowolne, obowigzuje obudowa estetyczna;
5) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu/nabrzeza, budowe, rozbudoweg i przebudowe nabrzeza;
6) dopuszcza si¢ budowe i montaz obiektow i urzadzen niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza;

7) czes¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym takze w obszarze, na
ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

8) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8062.KD.Z;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjge sieci
elektroenergetycznych.

§ 58. Teren elementarny S.M.8059.U (N. Ukrainskie, N. Kubanskie, N. Jugostowianskie, N.
Albanskie, N. Greckie) powierzchnia 11,36 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, ustugi centrotwoércze, ogbélnomiejskie, w tym obstuga
zespolu portowo-srodmiejskiego, ustugi administracyjno-biurowe, wystawiennictwo (targi);

2) ustugi towarzyszace: hotelarstwo, zespoly apartamentowe, rozrywka, gastronomia, edukacja,
ochrona zdrowia, odnowa biologiczna, sport, turystyka, ustugi pobytu kwalifikowanego;

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ sktady, magazyny, ustugi logistyczne, dziatalnos¢
portowa, obecne zagospodarowanie, zabudowe isposob uzytkowania terenu zgodnie z §6,
z mozliwoscig:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,
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b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nastepujacych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 70% dziatki budowlane;j,

- maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu R 26 1 obszar - zespot
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych chroniony ustaleniami planu;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% w granicach dziatki budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zmienna do 23 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem, pkt 8a, 9¢ oraz 10a;

6) dachy dowolne, obowigzuje obudowa estetyczna;

7) w wydzieleniu wewnetrznym 1.U, wyznaczonym liniami zabudowy, dla obiektu o wartosciach
zabytkowych (symbol R 26) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony wschodniej do wysokosci 23 m
do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

8) w wydzieleniu wewngtrznym 2.U, wyznaczonym liniami zabudowy, zabudowa:
a) o wysokosci:
- od strony wschodniej do 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- od strony zachodniej od 12 m do 18,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) z dachem ptaskim,
¢) o formie nawigzujacej do zabudowy portowej z elewacjami o podziale horyzontalnym;
9) w wydzieleniu wewngetrznym 3.U, wyznaczonym liniami zabudowy:

a) obowigzuje utrzymanie obiektu o wartosciach zabytkowych - hali na nabrzezu Albanskim,
oznaczonym na rysunku planu, obowiazuje:

- zachowanie formy dachu i gabarytow,

- rozmieszczenia i wykroju otwordéw okiennych,

- utrzymanie kompozycji elewacji,

- zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz,
b) dla obiektu o wartosciach zabytkowych dopuszcza si¢ nowa zabudowe, rozbudowe obiektu,
¢) nowa zabudowa:

- 0 wysokosci od strony zachodniej do 6 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

- 0 wysokosci od strony wschodniej od 6 m do 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
zabudowa z dachem ptaskim,

- powiazana kondygnacja lub tacznikiem z obiektem o warto$ciach zabytkowych,

- z dachem ptaskim,
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- o formie nawigzujacej do zabudowy portowej z elewacjami o podziale horyzontalnym;
10) w wydzieleniach wewngtrznych 4.U i 5.U, wyznaczonymi liniami zabudowy, nowa zabudowa:
a) o wysokosci do 18,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) z dachem ptaskim,
c¢) o formie nawigzujacej do zabudowy portowej z elewacjami o podziale horyzontalnym;
11) obowigzuje utrzymanie geometrii akwatorium portowego: Basenu Zachodniego i Wschodniego;

12) utrzymanie nabrzeza wraz zjego technologicznymi urzadzeniami i instalacjami, m.in.
zabytkowych dzwigéw iich ekspozycja, nawierzchni brukowych, dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i instalacji stuzacych obstudze jednostek ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych
dla nowych funkcji;

13) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziag w tym takze w obszarze,
na ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

14) teren w granicach portu morskiego;

15) istniejacy obiekt obrony cywilnej - schron pod budynkiem przy ul. Bytomskiej 14a.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8085.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
rurociggu tlocznego $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektorow deszczowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekdw sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekéw sanitarnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 59. Teren elementarny S.M.8060.KD.G (Trasa Zamkowa im. Piotra Zaremby) powierzchnia
6,17 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica glowna;

2) pod estakada dopuszcza si¢ parkingi naziemne lub wielokondygnacyjne, wedlug ustalen
szczegblowych dla terendéw: S.M.8021.KS, S.M.8039.KS, S.M.8073.KS, S.M.8055.KS,U,
wydzielania 1.KS w terenie S.M.8062.KD.Z.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacego potaczenia (schodéw) dla pieszych na warunkach
okreslonych w ustaleniach dla terenu S.M.8021.KS;

2) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 42,9 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroéj ulicy: dwie jezdnie po 3 pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa;

3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
oraz kanalizacji deszczowe;j.

§ 60. Teren elementarny S.M.8061.KD.Z (ul. Energetykow, most Dhugi, cze¢$§¢ mostu
Portowego) powierzchnia 5,28 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ minimum dwoch szpalerow;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystegpuje obiekt o wartosciach zabytkowych wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu E 12;

2) nowe mosty przez Odr¢ Zachodnig i Parnice¢ realizuje si¢ w dostosowaniu do parametrow
klasyfikacyjnych $rodladowej drogi wodnej, okreslonych przepisami z zakresu zeglugi
srodladowe;;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcego mostu Portowego o ograniczonych parametrach
technicznych w stosunku do parametrow eksploatacyjnych srodladowej drogi wodnej,
z mozliwos$cig przebudowy, rozbudowy, prowadzenia prac remontowych;

4) przy przebudowie istniejacego mostu Portowego obowigzuje usytuowanie, po obu jego stronach,
sciezki rowerowej;

5) dopuszcza si¢ budowg nowego mostu dla przeprowadzenia ciagu pieszo-rowerowego lub
rowerowego po zachodniej stronie istniejagcego mostu Portowego, przy czym prze§wit pionowy
pod nowym obiektem nie moze by¢ mniejszy niz przeswit istniejagcego mostu drogowego;

6) przeswit pionowy pod nowym mostem Diugim na Odrze Zachodniej nie powinien by¢ wigkszy niz
5,25 m ponad najwyzsza wode zeglowna;

7) przy przebudowie lub budowie nowego mostu Diugiego uwzglednia si¢ budowe pod nim ciggu
pieszego (kontynuacja terenu S.M.8086.NW);

8) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ ciag pieszy pod mostem Diugim w formie pomostu
plywajacego;

9) obowiazuje utrzymanie jednolitych nawierzchni stanowigcych kontynuacje nabrzeza
wielofunkcyjnego pomiedzy terenem S.M.8040.NW a mostem Dhugim;

10) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 32,4 m;
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2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe, sie¢
trakcyjna, obustronne chodniki, co najmniej jednostronna $ciezka rowerowa;

3) torowisko tramwajowe wydzielone;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej,
kolektorow deszczowych oraz kolektorow ttocznych $ciekow sanitarnych;

6) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;

7) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napiecia WN o orientacyjnej trasie
pokazanej na rysunku planu.

§ 61. Teren elementarny S.M.8062.KD.Z (ul. Rybnicka, ul. Bytomska, ul. Wiadystawa IV)
powierzchnia 3,27 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) droga publiczna - ulica zbiorcza;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KS - parking dla samochodéow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czgé¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym takze w obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,2 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) na odcinku od terenu S.M.8042.KD.L do terenu S.M.8032.KD.L dopuszcza si¢ jezdni¢ o jednym
pasie ruchu;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowe] oraz
rurociaggdw tlocznych $ciekdéw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociagowe;j,
kolektora sanitarnego oraz kolektorow deszczowych;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej
i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

7) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia WN o orientacyjnej trasie
pokazanej na rysunku planu.

§ 62. Teren elementarny S.M.8063.KD.L (ul. Bulwar Gdanski, ul. Bulwar Slaski) powierzchnia
1,88 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna;

2) nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostgpne, urzadzenia do obstugi jednostek plywajacych,
obstuga shuzb ratunkowych na styku z morskimi wodami wewngetrznymi.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na odcinku od terenu S.M.8053.ZP do mostu nad Kanatem Zielonym kontynuacja ciggu pieszo-
rowerowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzen iinstalacji stuzacych obstudze jednostek
ptywajacych i nabrzeza turystyczno-sportowego;

3) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe, rozbudowg i przebudowe nabrzeza;
4) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,8 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, $ciezka
rowerowa przynajmniej na odcinku od terenu S.M.8053.ZP do mostu nad Kanatem Zielonym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz
rurociggdw ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociggowej,
kolektoréw deszczowych oraz kolektoréw ttocznych $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg przepompowni $ciekow
sanitarnych jako wbudowanych w terenach S.M.8050.MC i S.M.5052.MC;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji
deszczowej i rurociaggu tlocznego Sciekéw sanitarnych;

7) planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia WN o orientacyjnej trasie
pokazanej na rysunku planu.

§ 63. Teren elementarny S.M.8064.KD.L (ul. $w. Floriana) powierzchnia 0,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuja jednolite nawierzchnie chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,4 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych
oraz kolektorow ttocznych $ciekdw sanitarnych;

5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN.
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§ 64. Teren elementarny S.M.8065.KD.D powierzchnia 0,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa z nabrzezem wielofunkcyjnym.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) od strony Odry Zachodniej w strefie nabrzeza obowigzuje realizacja jednolitych nawierzchni
powigzanych kompozycyjnie i funkcjonalnie z nabrzezem w terenie elementarnym S.M.8047.MC
1 S.M.8086.NW;

2) dopuszcza si¢ budowe obicktu mostowego pieszo-rowerowego powigzanego z poziomem
nabrzeza wielofunkcyjnego, orientacyjng lokalizacj¢ obiektu w terenie elementarnym
S.M.8004.WS pokazano na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ korekty linii nabrzeza, budowg, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze
utwardzone;

4) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
2) ustala si¢ przekr6j minimum: jezdnia, chodnik;
3) droga stanowi tras¢ rowerowa;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowe;j
oraz kolektorow deszczowych;

7) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 65. Teren elementarny S.M.8066.KD.D powierzchnia 0,30 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzujg jednolite nawierzchnie chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
2) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia, chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.
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§ 66. Teren elementarny S.M.8068.KDW powierzchnia 0,15 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespohlu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowiazuja jednolite nawierzchnie chodnikow;
3) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw deszczowych.
§ 67. Teren elementarny S.M.8070.KDW powierzchnia 0,09 ha
Teren elementarny S.M.8074.KDW powierzchnia 0,09 ha
Teren elementarny S.M.8075.KDW powierzchnia 0,07 ha
Teren elementarny S.M.8078.KDW powierzchnia 0,05 ha
Teren elementarny S.M.8090.KDW powierzchnia 0,05 ha
Teren elementarny S.M.8091.KDW powierzchnia 0,07 ha
Teren elementarny S.M.8092.KDW powierzchnia 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,

2) w terenach elementarnych: S.M.8078. KDW, S.M.8090.KDW, S.M.8091.KDW, S.M.8092. KDW
do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ sktady, magazyny, ushugi logistyczne, obecne
zagospodarowanie, zabudowe i sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej z obecnym
uzytkowaniem o nast¢pujacych parametrach:

- powierzchnia nowej zabudowy: do 90% powierzchni zabudowy istniejacej na dziatce nr 98/3
obr. 1084 oraz nr 1/6 obr. 1083,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystgpuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - teren zespotu
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;
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2) zakaz statej zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem ust.1 pkt 2;
3) teren w granicach portu morskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu:

a) S.M.8070.KDW, S.M.8074.KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu,
minimum 20 m;

b) S.M.8075.KDW w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 m;

¢) S.M.8078.KDW, S.M.8090.KDW, S.M.8091.KDW, S.M.8092. KDW w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16 m;

2) ustala si¢ przekrdj w formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe sieci: elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji deszczowej w terenie elementarnym S.M.8070.KDW;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe kanalizacji deszczowej
w terenie elementarnym S.M.8074.KDW;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe sieci elektroenergetycznej nn,
kanalizacji deszczowej w terenie elementarnym S.M.8075.KDW;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe sieci elektroenergetycznej nn
w terenie elementarnym S.M.8078.KDW;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej w terenie elementarnym S.M.8090.KDW;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg, budowe sieci elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w terenie elementarnym S.M.8091.KDW;

9) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn zlokalizowanej w terenie S.M.8091.KDW; do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji i realizacje
sieci elektroenergetycznych.

§ 68. Teren elementarny S.M.8071.ZP powierzchnia 0,29 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona publicznie dostgpna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) obowiazuje realizacja podwojnego szpaleru oznaczonego na rysunku planu;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno - zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje zielen zréznicowana gatunkowo, mata architektura.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8084.KD.D;
2) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej i kolektorow tlocznych $ciekdéw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j i deszczowe;.
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§ 69. Teren elementarny S.M.8072.KPP powierzchnia 0,29 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: plac miejski publicznie dostepny;

2)do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie i obiekty tymczasowe
wskazane w ustaleniach ogoélnych oraz:

a) obecne zagospodarowanie i sposob uzytkowania terenu,

b) parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 15%;
2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz statej zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;
2) obowigzuje mata architektura, kamienna nawierzchnia placu;
3) teren w granicach portu morskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjna:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8032.KD.L lub S.M.8042.KD.L;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energic elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) ustala sig¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j;

5) obowiazuja szafki przylaczeniowe na potrzeby imprez plenerowych wbudowane w posadzke
placu;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 70. Teren elementarny S.M.8073.KS powierzchnia 1,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych i rowerdow;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 10% pojemnosci parkingu na lokalizacje miejsc postojowych dla
autokarow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektu do obstugi parkingu;
4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP - zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewnetrznego
1.ZP: 80%;

2) obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod funkcje wymienione w ust. 1 pkt 1 pod estakada
(teren S.M.8060.KD.G);

2) dla obiektu do obstugi parkingu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
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b) dach ptaski,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% w granicach dziatki budowalnej;
3) czg$¢ terenu w granicach portu morskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8032.KD.L lub S.M.8042.KD.L;

2) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $cickow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej i rurociagdow
ttocznych $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe przepompowni $ciekow
sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe stacji bilansowania cieplfa.
§ 71. Teren elementarny S.M.8076.KDW powierzchnia 0,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna, obiekt mostowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren potozony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego - obiekt mostowy.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,3 m;
2) ustala si¢ przekrdj w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) droga stanowi tras¢ rowerowa;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe sieci: wodociagowe;j,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej irurociggow ttocznych $ciekow
sanitarnych.

§ 72. Teren elementarny S.M.8077.NW (N. Starowka) powierzchnia 0,42 ha
Teren elementarny S.M.8093.NW (N. Staréwka) powierzchnia 0,26 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne publicznie dostgpne, w formie ciggu pieszo-
rowerowego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kolowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) obowiagzuje ochrona 1iekspozycja zabytkowego Nabrzeza Staréwka z wykorzystaniem
oryginalnych materiatéw naturalnych oraz urzadzen: dzwigi portowe, torowisko dzwigowe,
polery, kamienne umocnienia nabrzezy itp.;
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3) dopuszcza si¢ urzadzenia i instalacje stuzgce obstudze jednostek ptywajacych;

4) obowigzuje utrzymanie jednolitych nawierzchni stanowiacych kontynuacj¢ nabrzeza
wielofunkcyjnego w terenie elementarnym S.M.8040.NW;

5) zakaz zmiany przebiegu linii nabrzeza z dopuszczeniem korekt i budowy miejscowych obnizen do
poziomu wody;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) S.M.8077.NW z terenu: S.M.8013.KDW, S.M.8074.KDW lub S.M.8075.KDW,
b) S.M.8093.NW z terenu: S.M.8013.KDW, S.M.8029.KD.D lub S.M.8070.KDW;

2) dopuszcza si¢ obsluge przyleglych terenow przez stuzby ratownicze ikomunalne itp., oraz
dojazdy zwigzane zobstuga jednostek ptywajacych iuslug usytuowanych wzdhuz terenow
S.M.8077.NW, S.M.8093.NW;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej oraz rurociagow ttocznych
$ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektorow deszczowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 73. Teren elementarny S.M.8079.MC powierzchnia 1,82 ha
Teren elementarny S.M.8080.MC powierzchnia 1,90 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowai ustugowa, ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych -
30% Yacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkows;

2) w granicach wydzielen wewnetrznych 1.ZP - zielen urzadzona w formie skwerow;

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ magazyny, sktady, ustugi logistyczne, produkcje,
dziatalno$¢ portowa, obecne zagospodarowanie, zabudowe i sposéb uzytkowania terenu zgodnie
z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem o nastgpujacych parametrach:

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
dachy dowolne,

- powierzchnia nowej zabudowy dla terenu S.M.8079.MC: do 90% powierzchni zabudowy
istniejacej na dziatce nr 13/2 obr. 1084,

- powierzchnia nowej zabudowy dla terenu S.M.8080.MC: do 50% powierzchni zabudowy
istniejacej na dziatce nr 98/4 obr. 1084.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% w granicach dziatki budowlanej, 80%
w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.ZP;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP obowiazuje realizacja zieleni niskiej i $redniej;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu - zesp6t dawnego
Portu Wolnoctowego na tLasztowni, wpisany do rejestru zabytkéw oraz obiekty o warto$ciach
zabytkowych wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw oznaczone symbolami E 4, E 5, E 6, E
7 i chronione ustaleniami planu;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, zmienna do 24 do najwyzszego punktu przekrycia
dachu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach kazdego terenu wskazanego pod zabudowg
liniami zabudowy:

a) 100% dla zabudowy o wysokos$ci do 8 m (liczac do najwyzszego punktu przekrycia dachu),

b) 30% dla zabudowy o wysoko$ci od 8 do 18 m (liczac do najwyzszego punktu przekrycia
dachu),

c) 25% dla zabudowy o wysokosci od 18 do 24 m (liczac do najwyzszego punktu przekrycia
dachu);

6) dachy plaskie, w tym kaskadowe, tarasowe, stropodachy zielone; obowigzuje obudowa estetyczna;
7) zasady kompozycji i formy zabudowy:

a) dla kazdego z terendw wskazanego pod zabudowe liniami zabudowy obowigzuje odmienna
kompozycja, forma zabudowy 1 gtdbwny material wykonczenia elewacji,

b) w zabudowie od strony nabrzeza obowigzuje wysoka kondygnacja parteru zuslugami
z wejsciami gtéwnymi z poziomu chodnika,

c) zabudowa o wysoko$ci powyzej 18 m sytuowana prostopadle do nabrzeza i drogi
S.M.8032.KD.L;

8) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

9) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych - dawnych kantorow, czterech obiektow oznaczonych na
rysunku planu obowigzuje ochrona i wkomponowanie w nowg zabudowe;

10) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: S.M.8032.KD.L, S.M.8083.KD.D Iub terenu S.M.8079.MC
z S.M.8082.KD.D;

2) poprzez teren S.M.8009.NW dopuszcza si¢ obstuge przez stuzby ratownicze, komunalne oraz
dojazdy zwiazane z obstuga jednostek ptywajacych iruch dostawczy do uslug usytuowanych
wzdhuz terenu S.M.8009.NW;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej i ogolnosptawne;;
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6) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn zlokalizowanej w terenie S.M.8080.MC lub
jej wbudowanie w nowa zabudowe i realizacje¢ sieci inzynieryjnych; do czasu realizacji ustalen
planu  dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont stacji irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje mnowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 74. Teren elementarny S.M.8082.KD.D (Nabrzeze Tureckie Basenu Zachodniego)
powierzchnia 0,42 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa;
2) nabrzeze wielofunkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - zesp6t dawnego
Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowiazuja jednolite nawierzchnie chodnikow;
3) obowiazuje utrzymanie nabrzeza,

4) dopuszcza si¢ budowe imontaz obiektéw, urzadzen i instalacji stluzacych obstudze jednostek
ptywajacych;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w tym takze w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

6) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 22 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, $ciezka
rowerowa, zatoki postojowe; od strony Basenu Zachodniego nabrzeze o szerokosci min. 5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe sieci: wodociagowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 75. Teren elementarny S.M.8083.KD.D powierzchnia 0,19 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ magazyny, sktady, ustugi logistyczne, produkcje,
obecne zagospodarowanie, zabudowe i sposob uzytkowania terenu zgodnie z §6, z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej zabudowy zwigzanej zobecnym
uzytkowaniem.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - zesp6t dawnego
Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikow;
3) dla zabudowy wymienionej w ust. 1 pkt 2 obowiagzuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dachy
dowolne;

4) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 22 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, obustronne zatoki
postojowe;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej i ogdlnosptawne;;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 76. Teren elementarny SM.8084.KD.D powierzchnia 0,41 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolita nawierzchnia chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18 m;
2) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia o dwdch pasach ruchu, chodnik;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg, budowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

4) ustala sig¢ realizacj¢ sieci gazowej, kanalizacji sanitarne;j.
§ 77. Teren elementarny S.M.8085.KDW (N. Egipskie) powierzchnia 1,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) nabrzeze wielofunkcyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu R 34 i obszar-zespot
dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) obowiazuje utrzymanie nabrzeza;

3) obowigzuja jednolite nawierzchnie chodnikéw, ujednolicone z materiatem budowy nabrzeza;
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4) dopuszcza si¢ budowe imontaz obiektow, urzadzen i instalacji sluzacych obshudze jednostek
ptywajacych;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

6) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 16 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodnik od strony zabudowy, $ciezka
rowerowa; od strony Basenu Wschodniego nabrzeze o szeroko$ci min. 5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, budowe sieci: wodociagowe;j, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej i sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, budowe kolektorow deszczowych.
§ 78. Teren elementarny S.M.8086.NW (Bulwar Gdynski) powierzchnia 0,40 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne dostgpne publicznie, w formie ciagu pieszo-
rowerowego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego, urzadzenia do obstugi jednostek
ptywajacych;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KP - ciag pieszy publicznie dostepny.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;

2) czg$¢ terenu polozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzigw tym takze w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

3) obowigzuje realizacja szpaleru wzdhuz terenu S.M.8036.U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz nowej zabudowy kubaturowej i lokalizacji nowych wolnostojacych obiektow;

2) obowigzuje utrzymanie jednolitych nawierzchni stanowiacych kontynuacje nabrzeza
wielofunkcyjnego w terenie elementarnym S.M.8040.NW;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czes$ci ladowych pomostow, montaz pomostow ptywajacych, cumowanie
obiektow mieszkalnych i ustugowych, lokalizacje urzadzen cumowniczych oraz innych obiektow,
urzadzen i instalacji shuzacych obstudze nabrzeza wielofunkcyjnego;

4) przy przebudowie lub budowie nowego mostu Diugiego (teren elementarny S.M.8061.KD.Z)
uwzglednia si¢ przebieg pod nim ciggu pieszego np. w formie pomostu plywajacego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe obiektéw mostowych;

6) w granicach wydzielania wewnetrznego 1.KP dopuszcza si¢ przekrdj w formie ciggu pieszo-
rowerowego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego zgodnie z ust. 4 pkt. 2.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8033.KD.L, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig obstugg terenu z S.M.8043.KD.L zgodnie z pkt 3;
3) dopuszcza si¢ obstuge przyleglych terenéw przez stuzby ratownicze i komunalne, itp.;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz
rurociaggdw tlocznych $ciekdéw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowe;j;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekéw sanitarnych i stacji redukcyjnej gazu;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci inzynieryjnych.
§ 79. Teren elementarny S.M.8087.P,U (N. Wegierskie) powierzchnia 5,75 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: produkcja, magazyny, sktady, ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu - zespot dawnego
Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy ibudowli: 50 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
wysokosci urzadzen i obiektow wedtug potrzeb technologicznych;

5) dachy dowolne;

6) utrzymanie geometrii akwatorium portowego: Basenu Zachodniego i Wschodniego;

7) utrzymanie nabrzeza;

8) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen niezbednych dla funkcji przetadunkowo-sktadowej;

9) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziag w tym takze w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

10) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjna:

1) obstluga komunikacyjna terenu z: ulicy Hryniewieckiego (poza obszarem planu), S.M.8068. KDW
lub S.M.8085.KDW poprzez teren S.M.8088.P,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) obsluga koleja spoza obszaru planu;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociaggéw ttocznych $ciekow
sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektorow deszczowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekdéw sanitarnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;
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9) dopuszcza si¢ budowe mnowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 80. Teren elementarny S.M.8088.P,U (N. Rumunskie) powierzchnia 6,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: produkcja, magazyny, sktady, ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu R 23 - R 25 i obszar -
zespot dawnego Portu Wolnoctowego na Lasztowni, wpisany do rejestru zabytkdw;

2) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ibudowli: 30 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
wysokosci urzadzen i obiektow wedhug potrzeb technologicznych;

5) dachy dowolne;

6) utrzymanie geometrii akwatorium portowego: Basenu Zachodniego i Wschodniego;

7) utrzymanie nabrzeza;

8) dopuszcza si¢ budowg obiektow i urzadzen niezbednych dla funkcji przetadunkowo-sktadowej;

9) ochrona i utrzymanie obiektow o wartosciach zabytkowych, dopuszcza si¢ przeksztatcenia wedtug
przepisow z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

10) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
11) teren w granicach portu morskiego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8068.KDW, S.M.8085.KDW Iub ulicy Hryniewieckiego
(poza obszarem planu) poprzez teren S.M.8087.P,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) obstuga kolejg spoza obszaru planu;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego
$ciekOw sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe kolektora deszczowego;

7) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekow sanitarnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 81. Teren elementarny S.M.8089.P,U powierzchnia 4 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: produkcja, magazyny, sktady, ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) dopuszcza sig program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu R 27, R 28, R 29, R
32, R 33 iobszar - zespot dawnego Portu Wolnoclowego na Lasztowni, wpisany do rejestru
zabytkow oraz obiekt o wartos$ciach zabytkowych chroniony ustaleniami planu;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w granicach dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zmienna 28 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 5a i pkt 6a; wysokosci urzadzen i obiektow wedhug potrzeb technologicznych;

5) w wydzieleniu wewnetrznym 1.P,U, wyznaczonym liniami zabudowy ustala si¢:
a) wysoko$¢ zabudowy od 6 m do 28 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) elewacja symetryczna z alternacja kondygnacji, bez plaszczyzn oszklonych, zudzialem
powierzchni ceramicznych co najmniej 25%;

6) w wydzieleniu wewngetrznym 2.P,U, wyznaczonym liniami zabudowy ustala si¢:
a) wysoko$¢ zabudowy od 6 m do 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) zabudowe z dachami stromymi;

7) dachy dowolne, z zastrzezeniem pkt 6;

8) teren w granicach portu morskiego;

9) istniejacy obiekt obrony cywilnej - schron pod budynkiem przy ul. Bytomskiej 7.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z: S.M.8068. KDW, S.M.8085.KDW lub S.M.8062.KD.Z poprzez
jedno polaczenie;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociggdéw ttocznych $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji
kolektoréw deszczowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekow sanitarnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

8) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjg sieci
elektroenergetycznych.

§ 82. Teren elementarny S.M.8094.ZP powierzchnia 0,41 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona publicznie dostgpna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) obowiazuje realizacja podwojnego szpaleru oznaczonego na rysunku planu;
3) obowigzuje zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zielen zr6znicowana gatunkowo, mata architektura;

2) obowiazuje lokalizacja ciggu pieszego, orientacyjny przebieg ciggu przedstawiono na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje czg¢éci zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego wynikajacego
zbilansu terenu S.M.8034.MC — ale niewigcej niz 25% lacznego bilansu dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8044.KD.D;
2) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna terenu z S.M.8042.KD.L;
3) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i przeniesienie przepompowni
Sciekow sanitarnych w teren S.M.8039.KS.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 83. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 84. Na obszarze objetym planem traci moc w catosci Uchwata Nr XII/270/11 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 pazdziernika 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka — Lasztownia 2” w Szczecinie (Dz.Urz.Woj. Zach.
Nr 134 poz. 2418, z dnia 23 listopada 2011 roku).

§ 85. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 86. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XLVII/1301/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 7 marca 2023 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan
erunkow zagospodarowania przestrzennego

Za*acznik nr 1 arkusz 1 . miasta Szczecin (uchwala nr XXXI1X/1061/22 z dnia 26.04.2022

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin ) ;
w sprawie miejscowego planu zgospodarowania . } 2 :
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/1301/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 7 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846, poz. 2185, poz.2747), Rada
Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych

potrzeb mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) — zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego

1 2 3

1 | S.M.8004.WS Budowa ktadek pieszo-rowerowych nad rzekg Odra Zachodnig.

2 | S.M.8009.NW Budowa ciagu pieszo-rowerowego. Budowa kanalizacji deszczowe;.

3 | SM.8013. KDW Droga wewnetrzna w formie placu miejskiego publicznie dostepnego.
Budowa placu pieszo-jezdnego. Budowa kanalizacji deszczowe;.

4 | S.M.8016.KPP Budowa placu publicznie dostgpnego.

5 | SM.8017.KD.L Budowa ulicy lokalne;.

6 | S.M.8019.KPP Budowa placu publicznie dost¢pnego. Realizacja w trybie zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulicy Wiadystawa
IV wraz z budowa Mostu Klodnego nad rzeka Odra Zachodnig oraz
przebudowie uktadu komunikacyjnego w obrebie Starego Miasta i wyspy
Lasztownia.

7 | S.M.8021.KS Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociggu tlocznego Sciekow sanitarnych.
Budowa przepompowni §ciekdw sanitarnych.

8 | S.M.8023.U Budowa studni awaryjne;.

9 | S.M.8024.U Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.
Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.

10 | S.M.8026.KPP Budowa placu publicznie dostgpnego.

11 | S.M.8028.KPP Budowa placu publicznie dostepnego.

12 | S.M.8029.KD.D Budowa ulicy dojazdowej. Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

13 | S.M.8030.KDW Droga wewngtrzna — zespot placow i pieszo-jezdni publicznie dostgpnych.
Budowa zespohu placow i pieszo-jezdni.

14 | SM.8031.KD.D Budowa ulicy dojazdowej. Realizacja w trybie zezwolenia na realizacj¢
inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulicy Wihadystawa IV wraz z
budowa mostu Klodnego nad rzeka Odra Zachodnia oraz przebudowie
uktadu komunikacyjnego w obrgbie Starego Miasta i wyspy Lasztownia.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej i
rurociagow tlocznych $ciekow sanitarnych.

15 | S.M.8032.KD.L Budowa ulicy lokalnej. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j
i deszczowej i rurociagdéw tlocznych $ciekéw sanitarnych.

16 | S.M.8033.KD.L Budowa i przebudowa ulicy lokalnej. Realizacja w trybie zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulicy Wiadystawa
IV wraz z budowa mostu Klodnego nad rzeka Odrg Zachodnig oraz
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przebudowie uktadu komunikacyjnego w obrgbie Starego Miasta i wyspy
Lasztownia. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej 1 rurociggdéw ttocznych Sciekow sanitarnych. Budowa studni
awaryjnej.

17

S.M.8039.KS

Budowa stacji prostownikowej dla zasilania trakcji tramwajowe;j,
realizacja w trybie zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na budowie ulicy Wiadystawa IV wraz z budowa mostu
Kltodnego nad rzeka Odra Zachodnia oraz przebudowie uktadu
komunikacyjnego w obrgbie Starego Miasta i wyspy Lasztownia. Budowa
kanalizacji sanitarnej 1 rurociggéw tlocznych $ciekdéw sanitarnych.
Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych.

18

S.M.8042.KD.L

Budowa ulicy lokalnej i mostu przez Odr¢ Zachodnig wraz z torowiskiem
tramwajowym i trakcjg tramwajowa. Realizacja w trybie zezwolenia na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulicy Wtadystawa
IV wraz z budowa mostu Klodnego nad rzeka Odra Zachodnig oraz
przebudowie ukladu komunikacyjnego w obrgbie Starego Miasta i wyspy
Lasztownia. Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej i rurociagdéw tlocznych $ciekow sanitarnych.

19

S.M.8043.KD.L

Budowa odcinka $ciezki rowerowej, budowa mostu dla przeprowadzenia
ciggu pieszo-rowerowego lub rowerowego przez Kanal Zielony. Budowa
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

20

S.M.8044.KD.D

Budowa 1 przebudowa ulicy dojazdowej. Realizacja w trybie zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulicy
Wiladystawa IV wraz z budowa mostu Klodnego nad rzeka Odra
Zachodnig oraz przebudowie uktadu komunikacyjnego w obrebie Starego
Miasta i wyspy Lasztownia. Budowa kanalizacji deszczowe;.

21

S.M.8053.ZP

Budowa ciggu pieszo-rowerowego.

22

S.M.8056.P,U

Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociggu tlocznego $ciekoéw sanitarnych.
Budowa przepompowni §ciekéw sanitarnych.

23

S.M.8061.KD.Z

Przebudowa ulicy Energetykow - realizacja w trybie zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulicy Wiadystawa
IV wraz z budowa mostu Klodnego nad rzeka Odrg Zachodnig oraz
przebudowie uktadu komunikacyjnego w obrgbie Starego Miasta i wyspy
Lasztownia. Budowa nowego mostu na Odrze Zachodnie;.

24

S.M.8062.KD.Z

Budowa i przebudowa ciagu ulic: Rybnicka-Bytomska-Wtadystawa IV,
realizacja w trybie zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowe;j
polegajacej na budowie ulicy Wiladystawa IV wraz z budowg mostu
Ktodnego nad rzeka Odra Zachodnia oraz przebudowie uktadu
komunikacyjnego w obrebie Starego Miasta i wyspy Lasztownia. Budowa
sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i rurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

25

S.M.8063.KD.L

Budowa odcinka ciagu pieszo-rowerowego. Budowa sieci wodociagowej,
kanalizacji deszczowej i rurociagu tlocznego $ciekéw sanitarnych.

26

S.M.8064.KD.L

Budowa $ciezki rowerowe;j.

27

S.M.8065.KD.D

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

28

S.M.8066.KD.D

Budowa ulicy dojazdowej. Budowa sieci wodociaggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

29

S.M.8069.KPP

Budowa placu publicznie dostepnego.

30

S.M.8072. KPP

Budowa placu publicznie dostgpnego. Budowa kanalizacji sanitarne;j.

31

S.M.8082.KD.D

Budowa odcinka ulicy dojazdowej oraz $ciezki rowerowej i zatok
postojowych. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

32

S.M.8083.KD.D

Budowa ulicy dojazdowej wraz z zatokami postojowymi. Budowa sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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33 | S.M.8084.KD.D Budowa kanalizacji sanitarne;j.
34 | S.M.8086.NW Budowa odcinka ciggu pieszo-rowerowego oraz ciggu pieszego.
35 | S.M.8093.NW Budowa odcinka ciggu pieszo-rowerowego.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze Srodkéw zewngtrznych.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/1301/23
Rady Miasta Szczecin

z dnia 7 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2022r. poz.503, zm. z2022r. poz. 1846, poz.2185, poz.2747),
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka
— Lasztownia 3” w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 11.08.2022 roku do 09.09.2022 roku. W okresie wyznaczonym na sktadanie
uwag do projektu planu, tj. do dnia 23.09.2022 roku wniesiono tgcznie 12 pism z uwagami.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl uwagi w dniu 11.10.2022 roku.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposdb rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:
1) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Postuluje wprowadzenie do nowego planu obowigzku odtworzenia spichlerzy, ktére na rysunku
dotychczas obowigzujacego planu oznaczone sg symbolem F.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona czgsciowo

Uzasadnienie: w planie natozono obowigzek interpretacji historycznych form spichlerzy, co
oznacza realizacje uwagi w zakresie wykorzystania historycznej kompozycji spichlerzy. Uwagi
nie uwzglednia si¢ w zakresie natozenia obowigzku odtworzenia historycznej kompozycji
spichlerzy. To kompetencja Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory uzgadniajac projekt planu wyrazil stanowisko, Ze zastosowane w nim ustalenia
1 wprowadzone zmiany w stosunku do planu obowigzujacego sa wystarczajace.

2) Tres$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Postuluje zachowanie granic terenu elementarnego okreslonych na rysunku dotychczas
obowigzujacego planu.

Maja one swoje uzasadnienie historyczne i odstapienie od nich (przesuwajace ulice na poinoc)
nie ma uzasadnienia.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Granica przebiegu terenu elementarnego S.M.8044.KD.D jest zgodna z wydang
decyzja ZRiD.

3) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8050.MC.

Wnoszg o uzupetnienie w Rozdziale 1 § 5 szczegdtowej definicji pojecia zabudowa frontowa
dla terenu elementarnego S.M.8050 MC.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.
4) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8050.MC.

Wnosze o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na granicy dziatki budowlanej 8/1 (od
strony frontowej ulicy S.M.8043.KD.L).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wskazana na fragmencie pierzei linia obowigzujagca ma za zadanie wyksztatci¢
front wodny Kanatu Zielonego — to istotny element kompozycji krajobrazu od strony wody.
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5) Tres¢ uwagi: Szczecinska Energetyka Cieplna wnosi o zmiang zapisow.
W Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne dla obszaru planu, § 6 ust 1. Ustalenia funkcjonalne:

pkt 5) dopuszcza sig, chyba ze ustalenia szczegolfowe mowiq inaczej, zagospodarowanie
i obiekty tymczasowe w zakresie 1 dodanie punktu:

f) dostawy ciepla i chtodu;

§ 6. ust 5. Ustalenia inzynieryjne: pkt 7) zaopatrzenie w ciepto ustala sie z sieci wysoko- oraz
niskoparametrowych;

Ponadto wnosimy o dodanie w zapisach szczegdtowych we wszystkich terenach elementarnych,
dopuszczenia przebudowy, rozbudowy, budowy nowych sieci cieplowniczych oraz zaopatrzenia
w cieplo. Zapisy szczegotowe w terenach elementarnych o charakterze wod srodladowych, gdzie jest
utrudnione prowadzenie sieci inzynieryjnych pozostawic¢ bez zmian.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie: nie uwzgledniono w zakresie uzupehlienia zapiséw szczegdétowych w terenach
elementarnych - zaopatrzenie terenéw w ciepto oraz przebudowa, rozbudowa i budowa nowych sieci
cieptowniczych dopuszczone na zasadach okre§lonych w ustaleniach ogolnych.

6) Tre$é uwagi: Teren elementarny S.M.8018.UW — cypel Lasztowni.

Budynek powinien mie¢ charakter elitarny. Jest to wyjatkowe miejsce - fenomenalne
w architekturze miasta jak ina skale Europy. Nie powinno by¢ tutaj kolejnego budynku typu
centrum handlowe z,pseudo funkcja kultury”, ktora wtej funkcje ,kultury” zapewne bedzie
petnito kolejne kino.

W takiej lokalizacji powinien powsta¢ budynek charakterystyczny, ktory stanie si¢ ikona
miasta! Jest to doskonale miejsce do spelienia si¢ w tym miejscu funkcji kultury wysokiej,
elitarnej - jak np. opera! (Nawigzujac do budynku opery w Oslo) czy budynek tj. sala NOSPR
w Katowicach, NFM we Wroctawiu. W takim miejscu moze tez powsta¢ palmiarnia, oranzeria
zroslinnoscig tropikalng, ktéra znajdowalaby si¢ pod ciekawa konstrukcja np. szklang
(w nawiazaniu do Floating Garden, ktdre jeszcze nie objawito si¢ w przestrzeni publicznej).

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia funkcjonalne dla terenu elementarnego S.M.8018.UW umozliwiajg
realizacje szerokiego zakresu ustug, rowniez tych wskazanych w ztozonej uwadze. Podobnie
ustalone parametry zabudowy ijej warunki ekspozycyjne w uktadzie przestrzennym wskazuja
wyksztalcenie formy stanowigcej dominante wyspy.

7) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8038.MC,UC.
Wnosimy o dopisanie do:
Rozdzial 2. Ustalenia ogdlne dla obszaru planu, § 6.1. Ustalenia funkcjonalne: pkt 6) o tresci:

do czasu realizacji ustalen planu, dla budynkow 1iich obslugi komunikacyjnej, dopuszcza sig,
obecny sposob zagospodarowania, zabudowy iuzytkowania zmozliwoscig: przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, remontu, montazu, rbwniez w postaci magazynéw namiotowych. Nowa
zabudowa, sasiadujgca zistniejacymi zaktadami pracy, powinna uwzglednia¢ uciazliwosci
zwigzane z pracg ciagly zaktadow, ruchem kotowym pojazdow ciezarowych i hatasu wynikajacego
z pracy instalacji iurzadzen oraz ucigzliwosci zapachowych, chyba, ze ustalenia szczegdtowe
mowig inaczej.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie: uwzgledniono w zakresie ucigzliwo$ci - sgsiedztwo nowej zabudowy
z istniejacymi zaktadami pracy uwzgledniono w zakresie kompetencji planu miejscowego.

8) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8038.MC,UC.
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Wnosimy o usunig¢cie i w zamian wpisanie w:

Rozdzial 3. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych, § 40 Teren elementarny
S.M.8038.MC,UC Ustalenia funkcjonalne, pkt 2) o tresci:

wdopuszcza sig centrum ustugowo-handlowe w formie galerii: obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? z ustugami kultury, rozrywki, sportu i rekreacji"

zastapi¢ ustaleniem: wielofunkcyjna zabudowa S$rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa 1iustugowa. Calkowita powierzchnia lokali mieszkalnych do 60% tacznej powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.
9) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8038.MC,UC.

Wnosimy o dopisanie nowego pkt5 w Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe dla terenow
elementarnych,

§ 40. Teren elementarny S.M.8038.MC,UC - 1. Ustalenia funkcjonalne o tresci: do czasu realizacji
ustalen planu, dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie, zabudowg isposob uzytkowania terenu,
z mozliwoscia:

a) prowadzenia prac remontowych i zmiany sposobu uzytkowania,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, budowy nowej =zabudowy zwigzanej z obecnym
uzytkowaniem o nastgpujgcych parametrach:

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 21 m,
- powierzchnia zabudowy do 45%.
Rozstrzygniecie: uwzgledniona.

10) Tres¢ uwagi: Tereny elementarne S.M.8011.MC, S.M.8012.MC, S.M.8014.MC oraz
S.M.8015.MC — Nabrzeze Staréwka.

W terenach elementarnych S.M.8011.MC (obrgb: 1084, nr dziatki: 12/25), S.M.8012.MC
(obregb: 1084, nr dziatki: 12/15), S.M.8014.MC (obreb: 1084, nr dziatki: 12/22), S.M.8015.MC
(obreb: 1084, nr dziatki: 12/12), wnosze o zmian¢ funkcji na funkcje zwiazang z obecna forma
wykorzystania terenu tj. - teren wielofunkcyjny, ogolnodostepny, teren zieleni urzadzonej, ustugi
sportu, rekreacji i turystyki lub teren placu miejskiego publicznie dostepnego.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Jednym z gtéwnych zadan planu jest wyksztatcenie miejskiego frontu wodnego
zabudowy wzdtuz Nabrzeza Staré6wka i odpowiedniej oprawy dla zabytkowego kompleksu dawne;j
rzezni miejskiej. To zasadniczy element kompozycji urbanistycznej ikrajobrazu wyspy.
Pozostawienie wolnego placu na okazjonalne isezonowe imprezy masowe z tymczasowym
zagospodarowaniem nie realizuje wskazanego celu, nie daje szansy na pelng rewaloryzacje.
Zasady rewaloryzacji krajobrazu wyspy i kompozycji jej zabudowy wskazal Zachodniopomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow, ktory uzgadniajac projekt planu potwierdzil wyksztalcenie
odpowiedniej kompozycji urbanistycznej i otoczenia zabytku.

11) Tres¢ wuwagi: Tereny elementarne S.M.8045.MC, S.M.8046.MC, S.M.8067.MC,
S.M.8081.MC, SM.8080.MC iSM.8079.MC, S.M.8059.U — Nabrzeze Bulgarskie (Basen
Zachodni).

W terenach elementarnych S.M.8045.MC, S.M.8046.MC, S.M.8067.MC, S.M.8081.MC (obrgb
1084 dziatka nr 98/3) oraz SM.8080.MC i SM.8079.MC (obreb 1084 dziatka nr 98/4), S.M.8059.U
(obreb 1084 dziatki nr 3/4 13/7) wnosz¢ o zmiane funkcji terenu na przeznaczenie zwigzane
z obecng formg wykorzystania terenu tj. teren przemyslowo-produkcyjny, oznaczony zgodnie
z zasadami konstrukcji planu symbolem ,,P,U” (teren produkcji, magazynow, sktadoéw, ustug).

Rozstrzygniecie: uwzgledniona czgsciowo.
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Uzasadnienie: Plan dopuszcza utrzymanie i rozwoj istniejacej funkcji produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej do czasu realizacji ustalen planu, ktoére nastapia zinicjatywy wtlasciciela
nieruchomosci. Wtasciciel terenu decyduje o rozpoczeciu przeksztatcen izmianie funkcji. Plan
daje szerokie mozliwos$ci realizacji irozwoju istniejgcego przeznaczenia terenu jako nabrzeza
z dopuszczeniem przetadunkoéw i skladowania oraz produkcji iustug produkcyjnych lub jako
wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskie;.

12) Tres¢ uwagi: teren elementarny S.M.8006.ZP,USw.

Wyspa Grodzka (obreb: 1084, nr dziatki: 9/3) - wnosz¢ o zmian¢ funkcji na funkcje zwiagzana
z obecnym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu tj. — rodzinne ogrody dziatkowe,
oznaczone zgodnie z zasadami konstrukcji planu symbolem ,,ZD” (tereny ogrodéw dziatkowych).

Rozstrzygniecie: uwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie: zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istniejgca
funkcja i zagospodarowanie terenu moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
realizacji ustalen planu miejscowego. Istniejace tereny ogrodéw stanowig rezerwe na cel publiczny
jakim jest zielen urzadzona dla mieszkancow Starego Miasta i Lasztowni.

13) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8009.NW — Nabrzeze Bulgarskie (Basen Zachodni).

Ustali¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego np. 5%, azamiast programu zieleni
obowigzujacej, wprowadzi¢ pas zieleni lub trawnik. Wystgepuje bowiem obawa, ze zielen
uzupetniajgca bedzie jedynie w formie donic, a taka forma zieleni nie sprzyja wsigkaniu wody
w grunt, co w przy obecnych zmianach klimatycznych iulewnych deszczach, jest zjawiskiem
pozadanym.

Dodatkowo, skoro nabrzeze to nie jest nabrzezem o funkcji reprezentacyjnej, jak np. nabrzeze
przy Watach Chrobrego, Bulwar Piastowski czy Nabrzeze Starowka, to nie stoi na przeszkodzie,
aby wprowadzi¢ na bulwar szpaler drzew. W kontek$cie opisywanych przeze mnie powyzej zmian
klimatycznych, réwniez bedzie to rozwigzaniem pozadanym. Uwazam, ze cieckawym elementem
byloby okreslenie w planie, nie tylko wtym terenie elementarnym, aale w calosci planu,
wysokosci drzew czy tez obwodu pnia, ktore nalezy posadzi¢. Wazne jest bowiem, aby drzewa jak
najszybciej zaczety dawac pozadany cien i mialty wickszg szanse na zaadaptowanie si¢ w nowym
miejscu. Bedzie to na pewno rozwigzanie ciekawe iunikatowe na skale ogoélnopolska, zatem
sadzg, ze jest warte rozwazenia.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostala ustalona w oparciu
o wielofunkcyjno$¢ nabrzeza oraz mozliwy sposéb jego zagospodarowania, w tym wykorzystanie
dla prowadzonych funkcji produkcji, sktadéw 1magazynow. Zwickszenie powierzchni
biologicznie czynnej oraz wprowadzenie pasa zieleni (w tym zieleni wysokiej) nie jest mozliwe ze
wzgledu na mozliwo$¢ kontynuacji funkcji produkcyjno-sktadowych i funkcji zwigzanych
z obstuga jednostek ptywajacych. Szpaler drzew uniemozliwitby prowadzenie dziatalnosci
portowej na nabrzezu. Program zieleni uzupeliajacej w swojej definicji uwzglednia
wprowadzenie roznych form zieleni dostosowanych do zagospodarowania i funkcji obszaru.

14) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8010.KPP oraz Teren elementarny S.M.8016.KPP.

W terenach elementarnych wprowadzenie szpaleru drzew, przynajmniej od strony terenu
S.M.8033.KD.L. Pomyst stworzenia sieci placow publicznych jest pomystem bardzo dobrym,
uwazam zatem, ze idgc tg dobra ideg, powinno odej$¢ si¢ od idei tworzenia betonowych placow
w Polsce, gdzie jedyng zielenig sg rosliny w donicach badz kilka krzewow w ziemi. Najbardziej
efektywne sa bowiem drzewa, glownie ze wzgledu na to, ze dajg cief, co w goragce dni,
spowoduje, ze spacerujac Nabrzezem Starowka znajdzie si¢ miejsce, gdzie bedzie mozna uchronié
si¢ przed upatem.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona czgsciowo.
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Uzasadnienie: Definicje programu zieleni uzupehiajacej oraz bigkitno-zielonej infrastruktury
przewiduja zastosowanie réznorodnych form zieleni. Dodatkowo ze wzgledu na strefe E ochrony
ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry, wprowadzenie zieleni wysokiej w granicach planu jest
uzaleznione od ograniczen konserwatorskich. Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w toku uzgadniania planu ograniczyt zielen wysoka od strony Watéw Chrobrego
z uwagi na zaktocenie ekspozycji zabytkowego zespotu dawnej rzezni.

15) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8022.U.

Proponowalbym wprowadzenie obowigzku zastosowania blekitno-zielonej infrastruktury. Tego
typu zapis obowiazuje juz w sasiednim terenie elementarnym S.M.8023.U, a jest to teren bardzo
podobny, poniewaz w nim takze znajdujg si¢ obiekty zabytkowe.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia planu wprowadzaja dopuszczenie zastosowania biegkitno-zielonej
infrastruktury ze wzgledu na wysoki wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy oraz niski
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dostosowane do funkcji terenu.

16) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8048.MC.

Zaproponowatbym, podobnie jak w sgsiednim terenie 8047, wprowadzenie wydzielenie
wewnetrznego NW - nabrzeze wielofunkcyjne ogolnodostgpne, w miejscu miedzy rzeka,
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren stanowi wlasno$¢ prywatna, posiada juz prawomocng decyzje
o pozwoleniu na budowe, wramach ktorego nabrzeze zostanie zagospodarowane zgodnie
z projektem budowlanym. Z powodu tych uwarunkowan wyksztalcono droge publiczng
S.M.8065.KD.D, ktora integruje dostepy do nabrzezy Odry iKanatu Zielonego — teren
S.M.8063.KD.L.

17) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8038.MC,UC.
Whnosi si¢ o likwidacje mozliwosci realizacji centrum handlowego na tasztowni.
Rozstrzygniecie: uwzgledniona.

18) Tres¢ uwagi: Tereny elementarne S.M.8041.MC, S.M.8045.MC, S.M.8046.MC,
S.M.8051.MC, S.M.8067.MC, S.M.8081.MC.

Wnosi si¢ o wprowadzenie obowigzku zastosowania zielono-biekitnej infrastruktury, jako
kontynuacji zapisow proponowanych dla innych terenow elementarnych.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.
19) Tres¢ uwagi:

Proponowalbym, aby przy ulicach przy ktérych przewidziano miejsca parkingowe oraz
w terenach elementarnych na ktorych ulokowano parkingi, ustali¢, ze nawierzchnia samego
miejsca parkingowego powinna by¢ czgsciowo przepuszczalna (np. poprzez kostke z ,,dziurami”,
w ktorych ro$nie trawa badz znajdujg si¢ kamienie).

Rozstrzygniecie: uwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie: W jednym z terenéw elementarnych przeznaczonych na funkcje¢ parkingowa
zastosowano obowigzek realizacji bigkitno-zielonej infrastruktury, w ktorej zawieraja si¢
nawierzchnie wodoprzepuszczalne, w pozostatych terenach ochrona konserwatorska obszaru planu
determinuje zastosowanie mozliwej nawierzchni, stad plan nie uszczegétawia ustalen
kompozycyjnych w tym zakresie. W przypadku drég publicznych zastosowanie nawierzchni na
miejscach postojowych bedzie rozstrzygane na etapie realizacyjnym z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

20) Tresé uwag:
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Zauwaza sie, ze w ,Projekcie" brak jest nawigzania do istotnych przepisow nadrzednych
migdzy innymi:

- Ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskie;j.

- Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r o portach i przystaniach morskich (Dz.U. 2022 poz. 1624),

- Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1315/2013 z dnia 11 grudnia 2013 r
w sprawie unijnych wytycznych dotyczacych rozwoju transeuropejskiej sieci transportowe;j,
w ktorej dla Portu w Szczecinie stosuje si¢ przepisy rozporzadzenia Parlamentu i Rady (UE)
2017/352 zdnia 15 lutego 2017 r. ustanawiajacego ramy w zakresie $wiadczenia ustug
portowych.

»Projekt" w zakresie terené6w ustawowych portu morskiego w Szczecinie aw szczegdlnosci
w rejonach przyleglych do nabrzeza Bulgarskiego likwiduje catkowicie funkcje zamknigtego portu
handlowego, wprowadzajac w ten obszar docelowo funkcje mieszkaniowe (patrz ,,Projekt" pkt § 6. 1.1
Ustalenia funkcjonalne).

Rola nabrzeza zostaje ograniczona do bulwaru pieszo - rowerowego z funkcja postojowa jednostek
przy nabrzezu (patrz ,,Projekt" pkt § 15. 1.1 Ustalenia funkcjonalne).

Tym samym docelowo prowadzenie dzialalnosci sktadowej i przetadunkowej nie bedzie mozliwe
przy ograniczeniach wynikajacych z uwarunkowan ogélnych i szczegétowych ,,Projektu”.

Rozstrzygniecie: uwzglednione.

Uzasadnienie: Plan uzyskat niezb¢dne uzgodnienie Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie,
ktoremu powierzono kompetencje z zakresu planowania na wodach morskich iw portach oraz
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie. Ponadto plan byl przekazany w celu zajecia stanowiska do Zarzadu Morskich Portow
Szczecin-Swinoujicie. Powigzanie ustalen planu ze wszystkimi przepisami odrebnymi we wskazanym
zakresie jest spetnione i adekwatne do zakresu stanowienia prawa miejscowego.

Przywotane ustalenia planu wraz zustaleniami szczegbélowymi utrzymuja funkcjonowanie
istniejagcych podmiotow gospodarczych ipozwalaja na rozwdj, co nie byto dopuszczone w tak
szerokim zakresie planem ,,Mi¢dzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 2”.

21) Tres¢ uwag: dotycza ustalen ogoélnych
Okreslenie propozycji wprowadzenia zmian w ,,Projekcie", w czesci Zasady konstrukeji planu:
§ 5. 14 nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajqca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy
§ 5. 16 obowiqzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica gtownej bryty budynku,

Przy braku definicji linii zabudowy, okreslenie lico budynku jest malo precyzyjne i moze budzi¢
roéznice interpretacji przy niejednolinijnej formie elewacji. Tym samym konieczne jest
doprecyzowanie poje¢cia ,,linii zabudowy" z uwzglednieniem niejednolitej formy elewacji.

§6.1.6 do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecny sposob zagospodarowania,

zabudowy i uzytkowania oraz obstuge komunikacyjng z mozliwosciq przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy, remontu, montazu lub rozbiorki, chyba, ze ustalenia szczegotowe mowiq inaczej;

Wnosze o jednoznaczng interpretacja zapisu.

§ 6. 2.9 w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objetego planem obowiqzujq dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla strefy srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow,
zgodnie zapisami z Zakresu ochrony srodowiska;

Zdecydowana kolizja z funkcjg portowa (praca catodobowa) i potencjalna kolizja z dziatalno$cia
przetadunkowg i transportows.
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§ 6. 2.9 dopuszcza si¢ przekrycie w formie parasoli, markiz, tkanin (w tym impregnowanych,
gumowanych itp. -odpornych na warunki atmosferyczne) w jednolitym kolorze w pierzei, na stalowej
lub aluminiowej konstrukcji samonosnej;

Zbyt daleko idacy zapis w Planie - brak uzasadnienia dla wykluczenia np. konstrukeji drewniane;.
§ 6. 2.33.d zakazuje sie podpiwniczen oraz kondygnacji podziemnych,
Wystarczy zapis § 6.2.33.c (e)

§ 6. 2.33.f nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni nowych dojazdow idojs¢ powyzej
rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

Moze zaistnie¢ kolizja z sasiednig zabudowg oraz infrastrukturg np. kolejowa.
§ 6. 2.33.h zakazuje sie lokalizacji zbiornikow bezodptywowych,

Wystarcza zabezpieczenia jak w pkt 9.5 — wykluczeniu podlegaty by np. tymczasowe toalety typu
TOI-TOI

§ 6. 2.34 zakazuje si¢ lokalizacji ekranow akustycznych;
Scisty zwiazek z pkt 9.3 - wymaga skorygowania z przywotanym zagadnieniem.
Rozstrzygniecie: nieuwzglednione.

Uzasadnienie: Proponowane zmiany dotycza zmiany praktykowanego iogélnie stosowanego
w kraju warsztatu ustalen planistycznych, ktore zostaly wypracowane i sa czytelne przy interpretacji
prawa miejscowego. Podobnie kwestionowany zakres i szczegélowos¢ ustalen sg niezasadne z uwagi
na cele jakie ma realizowa¢ plan miejscowy oraz szczegdlna srodmiejska lokalizacja. Propozycje
zmian odnoszace si¢ do pkt 6.2.33 sg niewystarczajace w stosunku do ustalen i warunkéw uzgodnien
planu wypracowanych z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, w ramach kompetencji ustawy Prawo wodne.

22) Tres¢ uwag:

Okreslenie propozycji wprowadzenia zmian w ,,Projekcie", w czgsci szczegotowej: likwidacji
Zapisow:

1. Likwidacje zapisow o ogélnej dostepnosci dla obszaru elementarnego S.M.8009.NW
z ograniczeniem ruchu kotowego i przywrocenie funkcji zamknigtego portu handlowego.

2. Likwidacje zapisow o przeznaczeniu pod funkcje mieszkaniowg dla obszarow elementarnych:
SM.8079.MC, SM.8080.MC, SM.8041.MC, SM.8051.MC, SM.8081.MC, SM.8067.MC,
SM.8046.MC, SM.8045.MC, z zachowaniem funkcji portu handlowego (przetadunek, sktadowanie).

3. Likwidacje zapiséw o przeznaczeniu pod funkcje ogdlnodostepnych drog i placow lokalnych
dla obszaréow elementarnych: SM.8069.KPP, SM.8092.KWD, SM.8091.KWD, SM.8028.KPP,
SM.8030.KWD, SM.8078.KWD, SM.8026.KPP, SM.8083.KDD, =z zachowaniem funkcji
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych portu handlowego.

4. Likwidacje zapisu o przeznaczeniu pod funkcje ogdlnodostgpnych drog i placow lokalnych dla
obszaréw elementarnych: SM.8032.KDL, SM.8017.KDL, SM.8029.KDD (czgsciowo) z zachowaniem
funkcji dojazdu 1 komunikacji wewnetrznej portu handlowego;

Zmiany rysunku poprzez scalenie obszaréw elementarnych zgodnie z zatacznikiem graficznym oraz
poprzez ustalenie, ze:

1. maksymalna powierzchnia zabudowy 90 % w granicach proponowanego scalonego (wg
zalgcznika graficznego) terenu elementarnego, oraz dopuszczenie 0% powierzchni biologicznie
czynnej;

2.dla wyznaczonych terendw komunikacyjnych obslugi portu (wg zalacznika graficznego)
wprowadzenie zapisu o utrzymaniu infrastruktury kolejowej i ciezkiego transportu kotowego (z
wszelkimi konsekwencjami ochrony przed hatasem);
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3. wprowadzenie do rysunku planu oznaczenia wydzielenia terenéw portowych o ograniczonej
(kontrolowanej) dostgpnosci 0s6b i1 pojazdow.

Wobec powyzszego, majac na uwadze zapisy wystepujace w Projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 3" w obrgbie terenow
elementarnych, stanowigcych teren Portu Morskiego w Szczecinie i1 uzytkowanych przez nasza spotke
oraz na terenach bezposrednio z nimi sgsiadujgcych obejmujgce:

- likwidacje funkcji zamknietego portu handlowego, wprowadzajgc w ten obszar docelowo funkcje
mieszkaniowe;

- ograniczeniu funkcji nabrzeza Bulgarskiego do bulwaru pieszo - rowerowego z funkcja postojowa
jednostek przy nabrzezu i ograniczonym ruchem kotowym:;

- ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z zapiséw ogolnych;

stwierdzi¢ nalezy, ze dalsze prowadzenie dzialalnosci sktadowej i przetadunkowej tak czasowo
jak 1 docelowo nie bedzie mozliwe.

Przeszkoda prowadzenia dotychczasowej dziatalno$ci magazynowo-sktadowej, bedzie takze
lokalizacja na Lasztowni galerii handlowej, z uwagi na wzmozony ruch pojazdéw zaopatrzenia, jak
1 0s6b prywatnych.

Rozstrzygniecie: nieuwzglednione.

Uzasadnienie: Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu ustalony dla przywotanych terenow
dotyczy przeznaczenia docelowego. Do czasu jego realizacji, co nastapi z inicjatywy wlasciciela
nieruchomosci, plan utrzymuje mozliwos¢ funkcjonowania istniejacych funkcji i podmiotow
gospodarczych ipozwala na ich rozwdj (rozbudowg, nadbudowe, budowe nowych kubatur), co
nie byto dopuszczone planem ,,Migdzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 2” uchwalonym w 2011
roku. Do momentu uchwalenia przedmiotowego planu ,,Mi¢dzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia
3”, funkcjonujace podmioty kontynuuja swoja dziatalno$¢ gospodarcza na bardziej restrykcyjnych
ustaleniach planistycznych, niz to proponuje przedmiotowy plan. Twierdzenie o uniemozliwieniu
kontynuacji dzialalno$ci portowej jest wiec nieuzasadnione.

23) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8023.U.
Dotyczy nieruchomosci: dziatka gruntu nr 2/5 obrgb 1083.

Wnosimy o zmiang zapisow 1ilikwidacje ustanowienia obszaru oznaczonego ZP (zielen
urzadzona) pomiedzy budynkami R2 i R3 wraz z zakazem lokalizacji miejsc postojowych.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazana zabudowa jest chroniona wpisem do rejestru zabytkow. To zespot
dawnej rzezni miejskiej, ktorego kompozycja polega na relacjach przestrzenno-krajobrazowych
miedzy wolnostojacymi obiektami — zabytkami. Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w toku uzgodnienia projekt planu wyrazit potrzebe ochrony warto$ci kompozycyjnych
zespolu polegajacych na wskazanych relacjach przestrzennych. Plan utrzymuje kompozycje
urbanistyczng zaproponowang w planie ,,Migedzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 2” oraz
tereny zieleni urzadzonej, ktore sg niezbedne w ksztaltowaniu przestrzeni miejskie;.

24) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8023.U.
Dotyczy nieruchomosci: dziatka gruntu nr 2/5 obreb 1083.

Wnosimy o zmian¢ zapisow i likwidacje zakazu wprowadzania nowej zabudowy
z jednoczesnym wprowadzeniem zapisu o mozliwosci rozbudowy.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazana zabudowa jest chroniona wpisem do rejestru zabytkow. To zespot
dawnej rzezni miejskiej, ktérego kompozycja polega na relacjach przestrzenno-krajobrazowych
migdzy wolnostojacymi obiektami — zabytkami. Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator
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Zabytkéw w toku uzgodnienia projektu planu wyrazit potrzebe ochrony wartosci kompozycyjnych
zespolu polegajacych na wskazanych relacjach przestrzennych. Plan utrzymuje kompozycje
urbanistyczng zaproponowang w planie ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 2” oraz
tereny zieleni urzadzonej, ktore sg niezbedne w ksztaltowaniu przestrzeni miejskie;.

25) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8023.U.
Dotyczy nieruchomosci dziatka gruntu nr 12/35 obreb 1084 Srodmiescie

Wnosimy o zmian¢ zapisow i wprowadzenie na terenie ZP w obrgbie dziatki 12/35 funkcji
ogrodka gastronomicznego (§ 5, ust 19).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazana zabudowa jest chroniona wpisem do rejestru zabytkéw. To zespot
dawnej rzezni miejskiej, ktérego kompozycja polega na relacjach przestrzenno-krajobrazowych
mig¢dzy wolnostojacymi obiektami — zabytkami. Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow w toku uzgodnienia projekt planu wyrazil potrzebe ochrony warto$ci kompozycyjnych
zespolu polegajacych na wskazanych relacjach przestrzennych. Plan utrzymuje kompozycje
urbanistyczng zaproponowang w planie ,,Migedzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 2” oraz
tereny zieleni urzadzonej, ktére sg niezbedne w ksztattowaniu przestrzeni miejskiej. Plan
dopuszcza realizacj¢ ogrodkdw gastronomicznych na okreslonych zasadach na catym obszarze.

26) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8023.U.
Whnosimy o wykreslenie zapisu obowiazujacego zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury.

Teren elementarny S.M.8023.U nalezy do zespotu ,,Starej Stajni” w zespole historycznej Rzezni
Miejskiej na terenie kLasztowni. W zwigzku ztym proponujemy zachowanie kolorystyki
wynikajacej z kolorystyki historycznej zabudowy, dopasowanej do historycznego klimatu Starej
Rzezni lub zgodnie zwytycznymi konserwatorskimi, utrzymanie kolorystyki neutralnej
w odcieniach szaro$ci 1 grafitu.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowiazek zastosowania biekitno-zielonej infrastruktury stanowi ekologiczna
rekompensate przy intensywnym zasklepieniu nawierzchni. Powinien by¢ realizowany na
powierzchniach terenu wskazanych jako ZP. Ustalenie kolorystyki zabudowy pozostaje
w kompetencjach organu ds. ochrony i opieki nad zabytkami.

27) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8023.U.
Whnosimy o wykreslenie zapisu dotyczacego likwidacji muru.
Rozstrzygniecie: uwzgledniona.

28) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8023.U.

Whnosimy o dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu lub likwidacji i budowy w nowej
lokalizacji rowniez: sieci kanalizacji sanitarnej, wodnej oraz telekomunikacyjne;j.

Planu dopuszcza w terenie elementarnym S.M.8023.U przebudowe, rozbudowe, remont lub
likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji deszczowe;j
(§ 25, ust. 4. pkt 4).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapisy dotycza sieci przebiegajacych przez teren elementarny. Ustalenia
dotyczace sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej opisane zostaly w ustaleniach
ogoblnych. Pozostate uzbrojenie terenu stanowig przylacza, o ktérych plan nie wypowiada sie.

29) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.
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W § 36. ust. 4 wnioskuje si¢ o dodanie pkt3) otresci: ,,3. dopuszcza sig¢ lokalizacje
dodatkowych 75 miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ramach rozliczenia bilansu
dla terenu elementarnego S.M.8035. MC”.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.
30) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Tres¢ § 36. ust. 3 pkt 13): ,, 0bowigzuje lokalizacja ciggu pieszego ogodlnodostepnego,
orientacyjny przebieg ciggu przedstawiono na rysunku planu;”

Zastapi¢ trescia: ,,obowigzuje lokalizacja ciggu pieszego ogolnodostgpnego, orientacyjny
przebieg ciggu przedstawiono na rysunku planu; oS ciggu pieszego ogolnodostepnego
rownolegtego do terenu S.M.8033.K.DL. zlokalizowana na granicy dziatek budowlanych”

Dodatkowo nalezy nanie$¢ korekte w zataczniku graficznym planu.
Rozstrzygniecie: uwzgledniona.
31) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Zalacznik graficzny nr 1, ark. 3., korekta przebiegu obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczajacej pierzeje na terenie elementarnym S.M.8034.M.C. od strony terenu S.M.8033.K.DL
polegajaca na rownoleglym przesunigciu jej na granice dziatki budowlane;j.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.
32) Tres$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Tres¢ § 36. ust. 3 pkt 10): ,funkcje parkingowg nalezy lokalizowaé wewngtrz kwartatu
zabudowy jako wbudowang, poza pierzejami z wysokim parterem z ustugami od strony ulic i placu
oraz linii zabudowy, kondygnacje parkingu kryte stropodachem zielonym;”

Zastapi¢ trescia: ,funkcje parkingowq nalezy lokalizowaé wewngtrz kwartatu zabudowy jako
wbudowang, poza pierzejami z wysokim parterem z ustugami od strony ulic i placu, kondygnacje
parkingu kryte stropodachem zielonym”.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.
33) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Tres¢ § 36. ust. 3. pkt8): ,od strony ul. ZbozZowej i Spichrzowej obowiqzuje jednolita
plaszczyzna elewacji, na catej wysokosci zabudowy, bez mozliwosci wycofywania i nadwieszania
zabudowy, wykonywania loggii, balkonow, wykuszy, chyba zZe program architektoniczny jest
nawigzaniem do historycznej kompozycji spichlerzy”

Zastapi¢ trescia: ,,od strony ul. Zbozowej i Spichrzowej obowiqzuje jednolita plaszczyzna
elewacji, na catej wysokosci zabudowy, bez mozliwosci nadwieszania zabudowy, wykonywania
balkonow, wykuszy, chyba ze program architektoniczny jest nawigzaniem do historycznej
kompozycji spichlerzy”.

Rozstrzygniecie: uwzglednione czgsciowo.
Uzasadnienie: dopuszczalne parametry loggii ustalono w planie na gleboko$¢ do 1 m.
34) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Tres¢ § 6. ust. 3. pkt20): ,minimalna roznica wysokosci zabudowy pomiedzy kolejnymi
segmentami frontowymi zabudowy, okreslonymi w ustaleniach szczegotowych, wynosi 1,5 m”

Zastapi¢ trescia: ,,minimalna roznica wysokosci zabudowy pomiedzy kolejnymi segmentami
frontowymi zabudowy, okreslonymi w ustaleniach szczegotowych, wynosi 1,5 m z doktadnoscig do
1m”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Plan okresla realizacje wysokosci nowej zabudowy z doktadnoscig do 1 m,
zmiana minimalnej réznicy wysokosci zabudowy pomigdzy frontowymi segmentami jak
proponuje wnoszacy uwage, nie wytworzy zamierzonego efektu formalnego zréznicowania.

35) Tre$¢ uwagi:

Tres¢ § 6. ust. 3. pkt 10): dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych niebedgcych
obiektami kubaturowymi, wedtug nastepujqcych zasad.:

a) obowiqgzuje jednorodnosé¢ formy i kolorystyki w pierzei,
b) obowigzuje jednakowa glebokosé dla sqsiadujgcych ze sobg ogrodkow,

c) dopuszcza sie przekrycie w formie parasoli, markiz, tkanin (w tym impregnowanych,
gumowanych itp.

- odpornych na warunki atmosferyczne) w jednolitym kolorze w pierzei, na stalowej,
aluminiowej konstrukcji samonosnej,

d) zakazuje sie przystaniania nawierzchni ciggu pieszo-rowerowego, chodnikow i jezdni
podestami, wyktadzinami itp.;

Zastapi¢ trescia: ,,dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych niebedgcych
obiektami kubaturowymi, wedtug nastepujqgcych zasad.:

a) obowiqzuje jednorodnosé formy i kolorystyki w pierzei,
b) obowiqzuje jednakowa glebokosé dla sqsiadujgcych ze sobg ogrodkow,

c) dopuszcza sie przekrycie w formie parasoli, markiz, tkanin (w tym impregnowanych,
gumowanych itp.

- odpornych na warunki atmosferyczne) w jednolitym kolorze w pierzei, na stalowej,
aluminiowej lub drewnianej konstrukcji samonosnej,

d) zakazuje sie przystaniania nawierzchni ciggu pieszo-rowerowego, podestami, wykladzinami
itp.; w przypadku podestow nie dotyczy to chodnikow i jezdni”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: drewniana konstrukcja ogrodkéw gastronomicznych nie wytworzy oczekiwanego
wielkomiejskiego charakteru przestrzeni.

36) Tres$¢ uwagi:

Zalacznik graficzny nr 1, ark. 3, korekta przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
granicy terenu S.M.8094.ZP polegajaca na réwnoleglym przesunieciu jej na wierzchotek granicy
dziatki budowlane;j:

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.
37) Tre$¢ uwagi:

Tres¢ § 6. Ust. 3. pkt 15): ,,dla nowej wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej (MC) obowigzuje
wysoka kondygnacja parteru z ustugami, ktorq rozumie sie jako kondygnacje parteru wyzszq od
pozostatych kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego
parteru z ustugami wyroznia sig odmiennymi Srodkami wyrazu architektonicznego np.
zastosowaniem wigkszych powierzchni przeszklen;”

Zastapic trescia:

»dla nowej wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej (MC) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru
z ustugami w przebiegu zgodnym z zapisami szczegotowymi dla terenow elementarnych, ktorg rozumie
sig jako kondygnacje parteru wyzszq od pozostatych kondygnacji nadziemnych w budynku, Dopuszcza
sie wykonanie kondygnacji o wysokosci dopuszczonej przepisami szczegolowymi pod warunkiem
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zachowania na elewacji frontowej kompozycji wysokiego parteru z ustugami w postaci poziomych
akcentow architektonicznych podkreslajgcych wysoki parter;”

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: proponowana korekta ustalen nie zapewni oczekiwanego wielkomiejskiego
charakteru architektury i przestrzeni.

38) Tres$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Tres¢ § 36. Ust. 3. pkt3): ,,maksymalna powierzchnia zabudowy 70% w granicach dziatki
budowlanej”

ZastapiC trescia: ,;maksymalna powierzchnia zabudowy 85% w granicach dziatki budowlanej”.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjcta intensywno$¢ zabudowy jest adekwatna do zakladanej struktury
zabudowy terenu elementarnego.

39) Tre$¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Tres¢ § 36. Ust. 3. pkt4): ,,maksymalna wysokos¢ zabudowy 21 m, do najwyziszego punktu
przekrycia dachu lub najwyzszego punktu obudowy estetycznej,”

Zastapic trescia: ,,maksymalna wysokos¢ zabudowy 24.5 m, do najwyzszego punktu przekrycia
dachu lub najwyzszego punktu obudowy estetycznej;”.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona.

Uzasadnienie: Skorygowano wysoko$¢ zabudowy do parametru 23 m, co w kontekscie
ustalonej doktadnosci interpretacji ustalen do 1 m daje tacznie wysoko$é 24 m.

40) Tres¢ uwagi: Teren elementarny S.M.8034.MC.

Tres¢ § 36. Ust. 3. pkt 12): ,,dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-
wypoczynkowy;”

Zastapi¢ trescig: ,dla zabudowy mieszkaniowej obowiqzuje zwarty teren rekreacyjno-
wypoczynkowy; Teren ten moze by¢ zbilansowany w ramach terenu elementarnego S.M.8094.ZP
w przypadku nieruchomosci sgsiadujgcych z nim bezposrednio”.

Rozstrzygniecie: uwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie: Dopuszcza si¢ czgsciowe bilansowanie zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego w ramach terenu elementarnego S.M.8094.ZP, ale nie wigkszej niz 25%
lacznego bilansowania dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow.

41) Tres¢ uwagi:

W § 36. Ust. 3. doda¢ pkt15): ,,Dopuszcza sie, aby teren rekreacyjno-wypoczynkowy
realizowany w ramach terenu elementarnego mial mie¢ powierzchnie mniejszq niz wskazana w §.
5 pkt 34) MPZP, lecz nie mniejszq niz 100m?.”

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: rozstrzygnigcie uwagi numer 40 umozliwia pelng realizacje wymaganego
bilansu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

42) Tres¢ uwagi:

Tres¢ § 5. pkt34): ,zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzqdzonej,
dostepny dla wszystkich mieszkancow nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzqdzenia rekreacyjne, wypoczynkowe
i sportowe dla roznych grup wiekowych oraz zroznicowang gatunkowo zielen niskq, srednig lub
wysokq usytuowanqg na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach, w tym na
powierzchni ziemi lub stropodachach;, w ramach podstawowego programu zwartego terenu
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rekreacyjno-wypoczynkowego obowiqgzuje usytuowanie placu z urzqdzeniami do zabaw i gier oraz
sitowni plenerowej;, obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego 200m2, chyba, zZe ustalenia szczegolowe stanowiq inaczej. Ustala sie wskazniki
do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego teren rekreacyjno-wypoczynkowego, liczonej dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkarn do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie

>

zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje sie odpowiednio wedtug lit. a, b, c.’
Zastapic trescig:

wZwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren Ilub kilka terenow w ramach zamierzenia
inwestycyjnego zieleni urzqdzonej z naturalnymi fragmentami powierzchni utwardzonej takimi jak
dojscia, miejsca lokalizacji tawek, urzqdzen sportowych etc., dostepny dla wszystkich mieszkancow
nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkow wielorodzinnej zabudowy mieszkanioweyj,
wyposazony w urzgdzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych oraz
zroznicowanq gatunkowo zielen niskq, Srednig lub wysokg usytuowanqg na wszystkich mozliwych do
zagospodarowania powierzchniach, wtym na powierzchni ziemi Ilub stropodachach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowiqzuje usytuowanie
placu z urzqdzeniami do zabaw i gier oraz sitowni plenerowej; obowiqzuje minimalna powierzchnia
jednego zwartego terenu rekreacyjno wypoczynkowego 100m?, chyba, zZe ustalenia szczegdlowe
stanowiq inaczej. Ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego teren
rekreacyjno-wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 100 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 150 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

c) 200 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnig
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c.”

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: rozstrzygnigcie uwagi numer 40 umozliwia pelng realizacje wymaganego bilansu
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVII/1301/23
Rady Miasta Szczecin
z dnia 7 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art.67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503, zm. z2022r.
poz. 1846, poz.2185, poz.2747) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia” w Szczecinie ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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