PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VI1.6220. 1 .22.2022.JR/KM Szczecin, 2022-11-08

DECYzJA

mieszkalnej wielorodzinnej przy ul. Kazimierza Krolewicza w Szczecinie (dziatki nr 28/5, 28/7 i 28/10,

stwierdzam

brak potrzeby Przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
pn.. ,Zespot zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej przy ul. Kazimierza Krélewicza w Szczecinie
(dziatki nr 28/5, 28/7 | 28/10, obreb 3208 Szczecin”, | Jednoczesnie okreslam warunki realizacj
i eksploatacii planowanego przedsiewziecia na $rodowisko:

budowlanych.

2. Prace budowlane ograniczy¢ wytgcznie do dziatek inwestycyjnych i prowadzi¢ w sposéb nie
ingerujgcy w tereny z nim sgsiadujgce.

3. Nalezy my¢ kota samochodow ciezarowych i maszyn budowlanych Opuszczajgcych plac budowy,

4. W celuy zabezpieczenia podtoza przez nieplanowanymi wyciekami, przed przystapieniem do prac
naprawczych/tankowania nalezy stosowaé skiadang wanne do wyciekdw, Przeznaczong do
wielokrotnego uzytku.

5. Nalezy utrzymywagé porzgdek na terenie budowy.

6. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22:00), z ograniczeniem

11. Na etapie wykonywania projektu technicznego nalezy zagwarantowaé dotrzymanie standardow

12. Wycinke drzew i krzewow ograniczyé do niezbednego minimum, a prace z nig zwigzane wykona¢




wytgcznie po uprzednim przeprowadzeniu ogledzin terenu przez ornitologa i chiropterologa oraz
wykluczenia legow ptakow oraz obecnosci nietoperzy.

13. Drzewa i krzewy znajdujace sie¢ W bezposrednim sgsiedztwie prac budowanych zabezpieczy¢ na
okres budowy, a po zakonczeniu prac wykonac demontaz zabezpieczenia.

14. Prace zwigzane z rozbiorkg budynkow prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika z dogwiadczeniem
chiropterologicznym i ornitologicznym, ktory maksymalnie do 3 dnia przed rozpoczeciem prac
dokona ogledzin budynkow.

15. Podczas prowadzenia prac przestrzegac zapisow ustawy Zz dnia 16 kwietnia 2004 r. © ochronie
przyrody (Dz. U z 2022 r., poz. 916), W odniesieniu do wszystkich stwierdzonych gatunkow
chronionych na terenie dziatek inwestycyjnych, a w przypadku braku rozwigzan alternatywnych,
wystgpi¢ do organu ochrony przyrody O wydanie sezwolenia na odstepstwa od zakazow
obowigzujacych w stosunku do stwierdzonych gatunkow chronionych.

Uzasadnienie

Horizon V Sp. 2 0. 0. Z siedzibg w Szczecinie przy ul. Wojska Polskiego 184c¢/16a, wnioskiem z dnia
10.05.2022 r. wystgpita o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: Zespot zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej przy ul. Kazimierza Krolewicza W Szczecinie (dziatki
nr 28/5, 28/7 i28/10, obreb 3208 Szczecin)”.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowang przez mgr inz. Dorote Sterne oraz mgr Natalie
Latto (Szczecin, kwiecien 2022 r.) - dalej KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust.
3a ustawy 008,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa W ust. 3a wraz z wyznaczong
odlegtoscig, 0 ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ - organem wiasciwym do wydania decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktory na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mysl art. 71 ust 2 ustawy 00S, uzyskanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzigC mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

2) przedsiewzig¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja polegac bedzie na budowie kompleksu zabudowy mieszkaine;
wielorodzinnej wraz Z miejscami postojowymi oraz garazami wewnetrznymi, przy ul. Kazimierza
Krolewicza w Szczecinie, na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 28/5, 28/7 i 28/10 w obrebie
ewidencyjnym 3208 w Szczecinie. Catkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego wyniesie 13132 ha.
¥aczna powierzchnia miejsc postojowych oraz garazy wewnetrznych wyniesie okoto 1,3227 ha.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesénia 2019 1.
w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839
ze zm.), nalezy do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie:

- § 3 ust 1 pkt 58 garaze, parkingi samochodowe, ub sespoty parkingéw, w fym na potrzeby
planowanych‘ realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢. O ktorych mowa W pkt 52, 54 -57 159,
wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej Niz:




a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0.5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Obszar przedsiewzigcia objety jest obowigzujgcym miejscowym planem Zagospodarowania
przestrzennego Zawartego w uchwale nr XLV/1339/14 Rady Miasta Szczecina 7 dnia 13 pazdziernika

WONS.4220.274.2022.ED wyrazit opinie, iz dia przedsiewziecia pn.: “Zespot zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej przy ul. Kazimierza Krolewicza w Szczecinie (dziatki nr 28/5, 28/7 i 28/10, obreb 3208
Szczecin)” nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
Sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i jednoczesnie ustalit warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji ze $zczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych oraz ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich. Warunki te zostaty w catosci ujete

Dyrektor Zarzadu Zlewni W  Szczecinie PGW WP, pismem z dnia 07.072022 r. znak:
SZ.ZZS.4.4360.107.2022.TB wyrazit opinie, ze dlg przedsiewziecia pn.: ,Zespot zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne; przy ul. Kazimierza Krélewicza W Szczecinie (dziatki nr 28/5, 28/7 i 28/10,
obreb 3208 Szczecin)’, nie istnieje  koniecznosgé Przeprowadzenia oceny oddziatywania




na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja sarowno w fazie budowy,
eksploatacji nie bedzie kolidowaé z ustaleniami i celami $rodowiskowymi, zawartymi w aktualnym
Palnie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967) lub
stwarzaé ryzyka ich niedotrzymania.

Zdaniem tutejszego organu informacje w zakresie m.in. oceny akustycznej, oceny wpltywu
planowanego przedsiewziecia na najblizsze tereny chronione akustycznie wymagaty uzupetnienia.
Wobec powyzszego organ dziatajac na podstawie art. 50 § 1 kpa pismem Z dnia 05.08.2022 r., znak:

WOSr-VIIL1.22.2022.JR.12 wezwat do pisemnego uzupetnienia karty informacyjne przedsigwziecia.

W dniu 31.08.2022 r. do organu wptyneto uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia W zakresie
wskazanym W powyzszym wezwaniu z dnia 05.08.2022 r. Organ dokonat analizy uzupetnionej
dokumentaciji i uznat, ze przedstawione informacje wymagaja doprecyzowania i doszczegdtowienia.
W zwigzku z powyzszym organ wezwaniem Z dnia 12.09.2022 ., znak:  WOST-
VI1.6220.1.22.2022.JR.15 ponownie zobligowat Whioskodawce do uzupetnienia informacii
w zakresie m.in. przedstawienia rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie standardoéw jakosci
srodowiska pod katem hatasu emitowanego na teren projektowanego przedsiewziecia, przediozenia
analizy hatasu uwzgledniajacej wszystkie oddziatywania zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia oraz
przedstawienia maksymalnych mocy akustycznych mozliwych do zastosowania instalacji w kontekscie

odpowiedniego zabezpieczenia najblizszych terendw podlegajacych ochronie akustycznej.

W dniu 16.09.2022 . Inwestor przedtozyt uzupetnienie karty informacyjnej przedsigwziecia
o informacje wskazane w wezwaniu znak: WOSr-VII.6220.1.22.2022.JR.15, wobec powyzszego
Organ ponownie swrécit sie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego W Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW WP 0o opinie W sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor ~ Ochrony Srodowiska pismem Z dnia 30.09.2022 ., znak:
WONS.4220.274.2022.ED poinformowat, ze przedstawione uzupetnienia i wyjasnienia do karty
informacyjnej przedsiewziecia nie wplynely na zmiang stanowiska wyrazonego W postanowieniu
7 dnia 06.07.2022 r., znak: WONS.4220.274.2022.ED, W zwigzku z powyzszym Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie podtrzymat stanowisko W sprawie wyrazone w Ww. postanowieniu.

W pismie z dnia 30.09.2022 r., znak: $7.775.4.4360.107.2022.TB Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW WP wskazat, ze tres¢ przediozonych uzupetnieni do karty informacyjnej
przedsiewziecia nie wptynie na rozstrzygnigcie zawarte W opinii z dnia 07.07.2022 r., znak:
57.775.4.4360.107.2022.TB.

Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny W Szczecinie w pismie z dnia 07.10.2022 r., znak:
NZ.9022.2.28.2022 wskazat, iZ po PONOWNE] analizie uzupetnionej dokumentacji podtrzymuje opinie
sanitarng znak: NZ.9022.2.27.2022 z dnia 05.07.2022 r. stwierdzajacg potrzebe przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Organ odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigwziecia na
srodowisko badajgc sprawe i odnoszac sie do uwarunkowan wynikajgcych z art. 63 ust. 1 ustawy 00S.
Ponadto organ nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na srodowisko uwzglednit stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, a takze odniost sie do
opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie z dnia 05.07.2022 r. znak:
NZ.9022.2.28.2022 stwierdzajgcej potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia. Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora zarowno
podczas realizacji jakK i eksploatacji przedsiewzigcia emisja hatasu emitowanego na pobliskie tereny
chronione akustycznie, nie przekroczy dopuszczalnych poziomow hatasu. Nalezy rowniez wskazac, ze
oddziatywanie to bedzie miato charakter krétkotrwaty o charakterze lokalnym. Inwestor wskazat szereg
dziatan ochronnych majgcych na celu ograniczenie emisji hatasu, ponadto przez tutejszy organ
zostaty natozone dodatkowe warunki dia realizacji planowanego przedsiewziecia. Dodatkowo



konfliktow spotecznych.

Odstepujagc od Pprzeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko organ kierowat
sie nastepujgcymi uwarunkowaniami:

l. Rodzajem i charakterystyka przedsiewziecia.
Planowane przedsigewziecie bedzie polega¢ na budowie kompleksu zabudowy mieszkalnej

natomiast pozostate kondygnacje nadziemne zajete bedg przez lokale mieszkaine. Budynki beda
niezalezne funkcjonalnie | konstrukcyjnie z komunikacjg poprowadzong obwodowo i wewnatrz

wewnetrzne, towarzyszace Zagospodarowanie | niezbedng infrastrukture techniczng obejmujaca:

— plac zabaw z miejscem rekreaciji na stropie,

— ciggi pieszo - jezdne,

— Ciggi piesze,

— Mmiejsca postojowe,

— Wwewnetrznag sieé wodociggowsg,

— wewnetrzng sie¢ kanalizacji sanitarnej,

— Wwewnetrzng sieé¢ kanalizacji deszczowe;j,

— wewnetrzng sieé cieptownicza,

— Wewnetrzng sie¢ elektroenergetyczna.

Realizacja przedsiewziecia wymagata bedzie wycinki kolidujgcej zieleni wysokiej w postaci dawnigj
wprowadzonych nasadzeri oraz samosiewnych, sukcesyjnych zakrzewier; porastajgcych teren
inwestycyjny. Inwestycja zrealizowana zostanie etapowo. Opcjonalnie dopuszcza sie fgczng realizacje
catosci inwestycji.

Faza realizacji

maszyn i urzadzen budowlanych. Ponadto zorganizowane zostanie zaplecze socjalne dla

Prace inwestycje wigzaé si¢ bedg z Zapotrzebowaniem na pewnego rodzaju surowce, materiaty
i energie. Do prac wykorzystywane beda typowe materialy budowlane m.in. kruszywa, beton,




selbeton, drewno, stal oraz elementy gotowe, prefabrykowane np. kostka betonowa, krawezniki,
obrzeza, ekokrata, materiaty ociepleniowe, konstrukcyjne, instalacyjne. Energia elektryczna
dostarczana bedzie z istniejacej linii elektroenergetycznej lub przeno$nych agregatow. Przewiduje sie
zapotrzebowanie na poziomie okoto 10 kW/h/dobe. Woda na cele socjalno - bytowe w ilosci okoto
2 m3/dobe dowozona bedzie w zbiornikach lub bedzie pochodzita z istniejgcej sieci wodociggowe;j.
Scieki bytowe w ilosci adekwatnej do pobranej wody gromadzone bedg w szczelnym zbiorniku kabiny
sanitarnej, a nastepnie bedg odbierane wozem asenizacyjnym przez podmiot posiadajacy stosowne
uprawnienia i przekazywane do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow. Prace inwestycyjne nie beda
wigzaly sie z powstawaniem sciekow technologicznych oraz przemys&owych. Wody opadowe
i roztopowe pochodzace z placu budowy odprowadzane bedg powierzchniowo do gruntu.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie srodiem emisji gazow i pytow do powietrza oraz hatasu
do srodowiska. Gtownym zrodiem ww. emisji bedzie transport samochodowy zwigzany Z dostawami
materiatow budowlanych oraz praca maszyn i urzadzen wykorzystywanych podczas prac
budowlanych. Z karty informacyjne;j przedsigwziecia wynika, ze emisje te bedg mialy zasied lokalny,
ograniczajacy si¢ bezposrednio do terenu planowanej inwestycji i przeming wraz z zakonczeniem
prac.

W trakcie realizacji inwestycji prognozuje sie wytworzenie odpadéw z grupy 15, 17 oraz 20 zatgcznika
do rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 02.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz. U.
22020 ., poz. 10), beda to m.in.:

Rodzaj odpadu Kod odpadu

1501 06

Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania 1502 03

ochronne inne niz wymienione w 15 02 02*

17 01 02

osazenia 17 01 03

e e e

Odpady innych materiatow i elementow wyp

Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatow ceramicznych i

elementow wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06

17 03 80

17 04 05

17 04 11
17 05 06

17 06 04

17 09 04

20 03 04

{17 06 03

Zmieszane odpady z budowy, remontow i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01,
17 09 02, 17 09 03

Szlamy ze zbiornikow bezodptywowych stuzacych do gromadzenia nieczystosci

* odpady niebezpieczne



wykorzystania wydobytej gleby na terenie Inwestycji bedzie stanowita ona odpad i wéwczas zostanie
przekazana podmiotom majacym uregulowang gospodarke w tym zakresie.

zostang odpowiednie warunki dla  funkcjonowania bazy budowlano - Sprzetowe] poprzez
zabezpieczenie podioza w miejscach postoju pojazdow i maszyn budowlanych oraz zabezpieczenie
podtoza i tymczasowe zadaszenie miejsc skladowania materiatow i substancji mogacych zanieczyscié
glebe i wody gruntowe (paliwa, smary itp.). Teren budowy zostanie Wyposazony w substancje do
ewentualnego neutralizowania wyciekéw z maszyn i urzadzen, a w przypadku wycieku
zanieczyszczona powierzchnia zostanie natychmiast Zneutralizowana poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw sorpeyjnych, natomiast zanieczyszczony materiat Zagospodarowany
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami. Do prac wykorzystywany bedzie tylko Sprzet sprawny pod
wzgledem technicznym  oraz charakteryzujgcy sie  niskg emisyjnoscig hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do $rodowiska, Stosowany bedzie réwniez odpowiedni System organizacii pracy

W godzinach wieczornych (godz. 18.00 - 22:00). Prace, ktore ze wzgledu na technologie budowy nie
Mogyg zosta¢ przerwane i musza by¢ wykonane w systemie ciggtym, dopuszcza sie prowadzi¢
zaréwno w porze dnia w godzinach od 6:00 do 22:00, jak i w porze nocnej w godzinach od 22:00 do
06:00.

Etap eksploatacii

— energia elektryczna - Zapotrzebowanie dla catosci kompleksu wyniesie 6937 kW,

— energia cieplna — zapotrzebowanie na cele centralnego ogrzewania budynkéw wyniesie 1154,4 kW
i na podgrzanie cieptej wody uzytkowej wyniesie 444 kw (zapotrzebowanie $rednie godzinowe),

— Wwoda - catkowite Zapotrzebowanie na cele bytowe wyniesie Qug = 70,80 m3/d (zapotrzebowanie
Srednie dobowe) oraz do zewnetrznego gaszenia pozaru wyniesie 20//s.

Zapotrzebowanie na wszystkie media bedzie realizowane poprzez przytagcze do sieci uzbrojenia

technicznego, znajdujacego sie w przylegtych ulicach.

Woda na etapie eksploatacji bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowej, scieki bytowe bedg

odprowadzane do zewngtrznej instalacji kanalizacji sanitarne;. Przewidywane wytworzenie $ciekéw

przewiduje sie na tacznym poziomie okoto Qusr = 162,3 m3/d. Wody opadowe | roztopowe bedg

gromadzone w zbiorniky retencyjnym. Inwestor planuje wykonanie podziemnego, szczelnego

zbiornika retencyjnego o objetosci czynnej 160 m3. Gromadzone wody bedg odprowadzane szczelng

instalacjg Zewnetrzng oraz przytaczem do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w ul. 1-go Maja

w ilosci 20 Ifs, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.

Na etapie eksploatacji planowane zamierzenie wigzaé sie bedzie m.in. z emisjg hatasu oraz




przekroczen dopuszczalnych stezen w powietrzu. Natomiast hatas generowany przez pojazdy
poruszajgce si¢ PO terenie planowanej inwestycji nie bedzie stanowit zagrozenia dla klimatu
akustycznego terenow zabudowy mieszkaniowej W najblizszym otoczeniu planowanego
przedsiewziecia i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci normatywnych.

W trakcie eksploatacji osiedla powstawac beda gtéwnie odpady komunalne o kodzie 20 03 01 -
niesegregowane (zmieszane odpady komunalne, W ilosci okoto 350-400 kg/rok/mieszkarca.
Powstate odpady beda magazynowane selektywnie w odpowiednio przystosowanych pojemnikach,
ustawionych w wyznaczonych miejscach. Beda one odbierane cyklicznie prze podmiot posiadajacy
odpowiednie sezwolenia w tym zakresie.

ll. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla érodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska
i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w dzielnicy Srodmiescie, na terenie administracyjnego osiedla
Niebuszewo - Bolinko, W srodkowej czesci miasta Szczecin.  Struktura urbanistyczna
bezposredniego sgsiedztwa nie jest zroznicowana, poniewaz teren jest otoczony istniejacy
zabudowa roznego typu tj. zabudowa mieszkalna wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustug
oswiaty i biurowa, kompleksy garazowe, ciggi komunikacyjne w postaci ulic miejskich i drog
wewnetrznych. Na terenie inwestycyjnym - dziatka nr 28/7 w chwili obecnej znajdujg sie obiekty
uzytkowane na potrzeby produkcyjno — ustugowe (zaktad masarniczy i sklep firmy MAS - AR)
i oswiatowe (pracownia Katedry Technologii Miesa Wydziatu Nauk 0 Zywnosci i Rybactwa
Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego W Szczecinie). Obiekty te przeznaczone
beda do usunigcia. Teren inwestycyjny ogrodzony jest metalowym ogrodzeniem.

Teren inwestycyjny sgsiaduje z nastepujacymi terenami:

— od strony potnocno - wschodniej z dziatkg 28/9 obreb 3208 stanowiaca droge wewnetrzna,

— od strony potnocno — zachodniej z ul. Kazimierza Krolewicza - dziatka nr 18 obreb 3208,
za ktorg znajduje sie zabudowa o charakterze o$wiatowym,

— od strony potudniowo — zachodniej z dziatkg nr 20/3 obreb 3208, na ktorej zlokalizowany jest
kompleks blaszanych garazy, dalej na potudnie znajduje sie ul. Cyryla i Metodego — dziatka
22/6 obreb 3208 oraz ptatny parking,

_  od strony potudniowo — wschodniej z dziatkami 28/1, 28/3, 20/6 obreb 3208, na terenie ktorych
znajduje sie kompleks blaszanych garazy, dalej na wschod przebiega ul. Emilii Sczanieckiej.

Teren dziatek inwestycyjnych pokryty jest sbiorowiskami roslinnymi 0 charakterze typowo
antropogenicznym i ruderalnym. Zielen niska tworzy zbiorowiska trawnikowe, w wigkszosci
zaniedbane. Na niezagospodarowanych fragmentach terenu wystepuja ruderalne zbiorowiska
o ubogim sktadzie florystycznym, W wiekszosci 0 niewielkim zwarciu i pokryciu terenu. Podczas prac
terenowych stwierdzono wystepowanie takich gatunkow jak: perz zwyczajny Elymus repens,
wiechlina roczna Poa Annua, kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, bylica pospolita Artemisia
vulgaris, mnieszek pospolity Taraxacum Officinale, nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis, topian
wiekszy Articum lappa, babka zwyczajna Plantago major, babka lancetowata Plantago lanceloata,
pyleniec pospolity ~Berteroa incana, pieciornik roziogowy Potentilla  reptans, rumianek
bezpromieniowy Matricaria discoidea, rdest ptasi Polygonum aviculare, wyka ptasia Vicia cracca,
koniczyna biata Trifolium repens oraz nieduze zarosla jezyny Rubus Sp. Ponadto na
zinwentaryzowanym terenie stwierdzono wystepowanie lisciastych i iglastych gatunkow drzew
i krzewow takich jak: jesion wyniosty, topola kanadyjska, topola osika, klon jesionolistny, klon jawor,
brzoza brodawkowata, dab szyputkowy, lipa drobnolistna, robinia akacjowa, czeremcha pézna,
czeremcha zwyczajna, lilak pospolity, bez czarny, wierzba zatobna, wierzba babilonska, wierzba
iwa, réza dzika, leszczyna pospolita, sumak octowiec, deren roziogowy, ligustr pospolity, berberys



Miejsce planowane;j zabudowy nie stanowi cennego siedliska dla fauny. Teren inwestycyjny nie
przedstawia walorow siediskowych jako miejsca rozrodu i statego bytowania zwierzat. Zakrzewienia
rosnace na przedmiotowym terenie 83 stosunkowo miode i tworzg niskie bgdz niewielkie skupiska
0 matym zwarciu, co nie stwarza optymalnych warunkéw do gniazdowania ptakéw. Obszar
inwestycyjny jest w catosci ogrodzony, czyli odizolowany i niedostepny dla wigkszej zwierzyny.
W jego obrebie brak jest zbiornikow wodnych i ciekéw, czyli siedlisk niezbednych dla wystepowania
siedlisk rozrodczych ptazéw.

Teren przedsiewziecia nie wykazuje cech krajobrazu priorytetowego t;. krajobrazu szczegblnie
cennego dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno - widokowe. W rejonie realizacji

znajduje sie poza zasiggiem obszarow Szczegdlnie zagrozonych powodzig.

Planowane przedsiewziecie potozone Jest poza:

— obszarami wodno-bfotnymi, ujsciami rzek,

— siedliskami,

- Wwybrzezami,

— Srodowiskiem morskim,

- terenami gérskimi,

— terenami lesnymi,

— obszarami objetymi ochrong,

— obszarami o znaczeniu historyczno-krajobrazowymi,
— terenami przylegajacymi do jezior,

— obszarami uzdrowisk i terenami o charakterze uzdrowiskowym.

W wyniku realizacji i eksploatacii inwestycji nie nastgpig istotne zmiany Zwigzane z pogorszeniem lub
zmiang klimatu. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na swoj zakres i skale
nie wplynie na zmiane klimatu, zaréwno w ujeciu lokalnym, jak i regionalnym.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP): kod: RW6000211999 - Odra od Parnicy do ujscia. Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona

i ponizej dobrego stan chemiczny. Staby potencjat ekologiczny determinujg wskazniki takie jak:
makrobezkregowce bentosowe (indeks MMI), zas wskazniki determinujgce ponizej dobrego stan
chemiczny to: ZwigzKki tributylocyny, zZwigzki tributylocyny (max). Dla przedmiotowej JCWP

stwierdzono ryzyko nieosiggniecia cely $rodowiskowego. Przedmiotowa JCWP jest monitorowana.
Celem Srodowiskowym dla ww. JCWP jest ochrona tych wéd oraz poprawa ich potencjatu

przedtuzono do roku 2027, z uwagi na brak mozliwosci technicznych.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) kod:
PLGW60003.  Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie  dobrym  stanem chemicznym
i ilosciowym, dia ktorej nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia cely Srodowiskowego. Celem
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Planowana inwestycja potozona jest:

- poza strefami ochronnymi uje¢ wod,

- poza obszarem Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych,
- poza obszarem szczegoblnego zagrozenia powodzia,

- poza granicami prawnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

[Il. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego W odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 11 2:

Na etapie realizacji przedsiewziecia dojdzie do krotkotrwatego pogorszenia walorow krajobrazowych
na terenie prowadzenia prac pudowlanych, bedzie to spowodowane obecnoscia maszyn
budowlanych, srodkow transportu, sktadowaniem materiatéw wykorzystywanych w trakcie budowy,
rozkopaniem warstwy gleby, usunigciem roslinnosci. Jednakze nalezy wskaza¢, ze zmiany te bedg
czasowe i ustgpig po zakonczeniu prac. Nalezy réwniez wskaza¢, ze przedmiotowe przedsiewziecie
zrealizowane zostanie w sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej oraz miejscu gdzie
prowadzona jest juz dziatalnosé gospodarcza, zatem wpisze sie w funkcje | krajobraz terenu.

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia bedzie zrodiem emisji substancji do powietrza.
Oddziatywanie to jednak nie wplynie na pogorszenie jakosci powietrza w sgsiedztwie lokalizacja
przedsigewziecia W dtuzszym okresie czasu, zatem nie stworzy zagrozenia dla lokalnych warunkow
klimatycznych. Nie wystgpig rowniez znaczace negatywne oddziatywania w zakresie emisji gazow
cieplarnianych.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie rowniez srodtem hatasu do $rodowiska. Hatas podczas
realizacji inwestycji zwigzany bedzie bezposrednio z wykonywanymi pracami, jednakze wszelkie
ucigzliwosci pochodzace z fazy budowy bedg miaty charakter okresowy i ustang wraz
2 zakonczeniem prowadzonych prac. Natomiast podczas uzytkowania nowoprojektowanej zabudowy
generowany bedzie hatas gtownie z pojazdoéw poruszajgcych sie¢ po terenie planowanej inwestycji,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie stanowito zagrozenia dla klimatu akustycznego dla terendw
zabudowy mieszkaniowej znajdujacej sie W najblizszym otoczeniu planowanego przedsiewziecia i nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci normatywnych.

Przedmiotowa inwestycja, zarowno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie
nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego
i chemicznego JCWPd

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zadne dobra kultury ani stanowiska archeologiczne
podlegajace ochronie na ktoére planowana inwestycja mogta by mie¢ wptyw. W ramach realizacji

przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ realizacji lub instalacji, maszyn i urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie znaczgco negatywnie na istniejacy krajobraz.
W granicach analizowanego terenu nie wystepuja szczegolne walory krajobrazowe, obszar potozony
jest poza granicami obszaréw chronionego krajobrazu czy parkow krajobrazowych. Nie wystapig
zagrozenia zwigzane z negatywnym oddzialywaniem na obiekty i obszary prawnie chronione oraz na
zdrowie i Zycie ludzi. A

W zwigzku z realizacja i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje si¢ oddziatywania
o charakterze transgranicznym. Przewidywane oddziatywanie bedzie ograniczone do terenu
inwestycyjnego, W zwigzku z czym wszelkie ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia nie
bedg wykraczaty poza obszar kraju.
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Organ nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,Zespot zabudowy mieszkalnej wielorodzinne; przy ul. Kazimierza Krélewicza
W Szczecinie (dziatki nr 28/7,28/5,28/10 obreb 3208 Szczecin)” zbadat Sprawe przede wszystkim
W oparciu o uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ust 1 ustawy 00$ oraz uwzglednit stanowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie
PGW Wody Polskie oraz odnidst sie do stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora

Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w spossb Znaczacy oddziatywaé na poszczegoine elementy $rodowiska,

a eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen standardéw emisyjnych i standardow
jakosci $rodowiska.

Majac powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r, poz. 1029 ze zm.), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktdrych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz

uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz,
ze aktualne sg warunki realizaciji Przedsiewziecia zawarte w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniy 0 ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.

Zatgeznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisky jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.)

020 4795 0000 9302 0277 94
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Otrzymuija:
1. Strony postgpowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin - ala.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szcze
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie - PGW Wody Polskie.

Srodowiska w Szczecinie,
cinie,



WOST-VII.6220.1 .22.2022 JR/KM Szczecin, 2022-11-08

Zatacznik
do decyzji o s’rodowiskowych uwarunkowaniach
Z dnia 08.11.2022 r., znak: WOSr Vll.6220.1.22.2022.JRIKM

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: ,Zespot zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;
przy ul. Kazimierza Krélewicza w Szczecinie (dziatki nr 28/7,28/5,28/10 obreb 3208 Szczecin)”

0 srodowisky i jego ochronie, udziale Spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia budowa kompleksu zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej, planowanego do realizacji przy ul. Kazimierza Krolewicza, na terenie dziatek

w technologii mieszanej - murowanej i zelbetowe;j, Pokrycie ich dachow projektuje sie w formie
zielonych dachow, ktéra zwigkszg powierzchnie biologicznie €zynna. tacznie w budynkach
zostanie urzadzonych 488 mieszkan réznego typu oraz 4 lokale ustugowe o réznym
przeznaczeniu. W ramach przedsigwziecia zaktada si¢ realizacje petnego uzbrojenia tereny
W podstawowg infrastrukture uzbrojenia technicznego, takg jak sie¢ Cieptownicza, wodociggowa,
elektroenergetyczna oraz kanalizagji sanitarnej i deszczowej. Wszelkie przylacza beda
realizowane do sieci biegnacych w sgsiadujgcych ulicach, zgodnie z wydanymi warunkami
technicznymi. Obstuge komunikacyjna inwestycji zapewni Zjazd z przylegtej publicznej grogi

firmy MAS-AR) i oswiatowe (pracownia Katedry Technologii Migesa Wydziatu Nauk 0 Zywnosci
i Rybactwa Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego W Szczecinie).

W ramach brzedsiewziecia zaprojektowano instalacje wewnetrzne, zagospodarowanie terenu oraz
niezbedng infrastrukture techniczng obejmujgca:
- plac zabaw z miejscem rekreacji na stropie,
— ciggi pieszo - jezdne,

— ciggi piesze,

— Mmiejsca postojowe,

— Wwewnetrzng sieé wodociggowsg,

— Wewnetrzng sie¢ kanalizacji sanitarnej,

— Wwewnetrzng sie¢ kanalizacii deszczowe;j,

— Wewnetrzng sied cieptownicza,

— wewnetrzng sieé¢ elektroenergetycznq.




Realizacja przedsigwzigcia wymagata bedzie wycinki kolidujgcej zieleni wysokiej w postaci dawniej
wprowadzonych nasadzen oraz samosiewnych, sukcesyjnych zakrzewien porastajacych teren
inwestycyjny. Inwestycja zrealizowana zostanie etapowo. Opcjonalnie dopuszcza sie tgczng
realizacje catosci inwestycji.

Planowana kolejnos¢ wykonywania robot:

_ zagospodarowanie placu budowy,

— roboty ziemne, wraz z niezbedna wycinkg drzew i krzewow,

roboty budowlano — montazowe,

_ roboty wykonczeniowe.

Roboty bedg wykonywane z wykorzystaniem standardowych maszyn | urzgdzen budowlanych
tj. dzwigi wiezowe, spycharki, tadowarki, tadowarko — koparki, mioty, sprezarki, maszyny do
zageszczania, betonowozy, pompy, wywrotki. Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie
planowanej inwestycji, do ktoérego Inwestor posiada tytut prawny. Przed przystapieniem do
realizaciji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzgdzen budowlanych. W czasie,
gdy maszyny nie bedag wykorzystywane, bedg przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie
zewnetrznej, skad bedg przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okreslonych robot —
rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te beda zmieniaty potozenie
w miare postepu prac przy budowie. Dla pracownikéw budowlanych zostanie zorganizowane
zaplecze socjaine, z wykorzystaniem kontenera sanitarnego.

|

Prace inwestycje wigza¢ sie bedg z zapotrzebowaniem na pewnego rodzaju SUrowce, materiaty
i energie. Do prac wykorzystywane bedg typowe materiaty budowlane m.in. kruszywa, beton,
selbeton, drewno, stal oraz elementy gotowe, prefabrykowane np. kostka betonowa, krawezniki,
obrzeza, ekokrata, materiaty ociepleniowe, konstrukcyjne, instalacyjne. Energia elektryczna na
placu budowy dostarczana bedzie z istniejacej linii elektroenergetycznych badz z przeno$nych
agregatow pradotworczych. Na etapie realizacji inwestycji dostawa wody na cele socjalno —
bytowe realizowana bedzie poprzez dowozenie w zbiornikach lub z istniejacej sieci wodociggowej.
Przewiduje sie zapotrzebowanie W ilosci okoto 2 m?dobe. Scieki bytowe gromadzone bedag
w szczelnym zbiorniku kabiny sanitarnej, a nastepnie odbierane wozem asenizacyjnym prze
uprawniony podmiot. Na etapie realizacji przedsiewziecia nie bedg powstawaty scieki
technologiczne i przemystowe. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo
do gruntu. likwidacjg budynkéw i elementow infrastruktury technicznej zostang wytworzone typowe
odpady pochodzace z rozbiorek. Odpady powstajace podczas przygotowania terenu
inwestycyjnego magazynowane bedg selektywnie w wyznaczonych do tego celu miejscach,
a nastepnie przekazane stosownym podmiotom, celem ich wiasciwego zagospodarowania.
W trakcie budowy moga powstac nadwyzki gleby powstatej z wykopow fundamentowych, dlatego
tez w przypadku braku mozliwosci petnego wykorzystania wydobytej gleby na terenie inwestycji,
odpady te zostang przekazane podmiotom majgcym uregulowang gospodarke odpadami.

Projektowane przedsiewzigcie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym srodlem emisji
substancji pytowych i gazowych do srodowiska. W czasie realizacji inwestycji wystapig rowniez
okresowe oddziatywania akustyczne, ktorych gtéwnym zrédtem bedg prace rozbiorkowe, prace
ziemne zwigzane Z przygotowaniem placu budowy ale rowniez maszyny budowlanych oraz
pojazdy transportujgce materiaty budowlane. Nalezy wskazac, ze wszelkie uciazliwosci zwigzane
z pracami inwestycyjnymi beda miaty charakter przejéciowy i ustang wraz z zakonczeniem prac.

Na etapie eksploataciji zapotrzebowanie na wszystkie media realizowane bedzie poprzez
przylgczenie do sieci uzbrojenia technicznego, znajdujacych sig¢ W przylegtych ulicach. Planowane
przedsiewziecie na etapie uzytkowania inwestycji wigze si¢ Z zapotrzebowaniem na nastepujgce
media: energia elektryczna - zapotrzebowanie dla catosci kompleksu wyniesie 6937 kW, energia
ciepina — zapotrzebowanie na cele centralnego ogrzewania budynkéw wyniesie 1154,4 KW i na
podgrzanie cieptej wody uzytkowej wyniesie 444 KW (zapotrzebowanie srednie godzinowe), woda -



catkowite zapotrzebowanie na cele bytowe wyniesie Qus = 70,80 m¥d (zapotrzebowanie Srednie
dobowe) oraz do zewnetrznego gaszenia pozaru wyniesie 20l/s. Woda na etapie eksploatacii
bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowej, $cieki bytowe bedg odprowadzane do
zewnetrznej instalacji kanalizacii sanitarnej. Przewidywane wytworzenie $ciekow przewiduje sie na
tacznym poziomie okoto Qusr = 162,3 m3/d. Wody opadowe i roztopowe bedg gromadzone
W zbiorniku retencyjnym. Inwestor planuje wykonanie podziemnego, szczelnego zbiornika
retencyjnego o objetosci czynnej 160 m3. Gromadzone wody bedg odprowadzane szczelng

instalacjg zewnetrzng oraz przylaczem do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w ul.

Maja w ilosci 20 I/s, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.

1-go

W uzytkowania nowo powstatej zabudowy powstawac bedg glownie odpady komunalne o kodzie
20 03 01 - niesegregowane (zmieszane odpady komunalne, w ilosci okoto 350-400
kg/rok/mieszkanca. Powstate odpady bedg magazynowane selektywnie w odpowiednio
Bedg one odbierane

przystosowanych pojemnikach, ustawionych w Wyznaczonych miejscach.
cyklicznie prze podmiot posiadajacy odpowiednie zezwolenia w tym zakresie

W zwigzku z realizacjg | eksploatacijg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
oddziatywania o charakterze transgranicznym. Przewidywane oddzialywanie bedzie ograniczone
do terenu inwestycyjnego, w zZwigzku z czym wszelkie ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewzigcia nie bedg wykraczaly poza obszar kraju. Realizacja oraz uzytkowanie
przedmiotowej inwestycji nie bedzie zrodiem emisji pol elektromagnetycznych.
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