Projekt
UCHWALA Nr
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przesennego ,Smierdnica-Spokojna”
w Szczecinie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zrA004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zrB0@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199.4@27, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413; zm.
z 2010r. Nr 24 poz. 12ada Miasta Szczecin uchwala, co nggiuje :

8 11. Zgodnie z uchwaitNr XI1V/378/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 22qmaernika 2007 r.
w sprawie przyspienia do sporgzenia Miejscowego planu zagospodarowania przesterm
,Smierdnica-Spokojna” w Szczecinie, po stwierdzenigodndci ze Studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midgtzecin (Uchwatdr XXV111/706/08 Rady
Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) uchvsdaMiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegoSmierdnica-Spokojna” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,9292 lgranicami o nagpujacym przebiegu:

1) od potnocy — droga polna bieg@a od ul. Spokojnej w kierunku ul. Dobropole;
2) od wschodu - tereny rolnicze;

3) od potudnia — strumieSosnowka;

4) od zachodu — ul. Spokojna.

3. Granice obszaru aftego planem oké&a Zahcznik nrl do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegimjerdnica-Spokojna” w Szczecinie w skali 1:1000,anw
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o ppehaiach:

1) D.J.4001.MN,U pow. 0,7125 ha;
2) D.J.4002.P,U pow. 1,1432 ha;
3) D.J.4003.US pow. 0,9736 ha;
4) D.J.4004.KD.L  pow. 0,0215 ha;
5) D.J.4005.KD.D  pow. 0,0250 ha;
6) D.J.4006.KDW  pow. 0,0534 ha;

8 2. Przedmiotem planu as tereny funkcji miejskich, takie jak: tereny zabudo
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, terenydpkeji, ustug i magazyndw, tereny ustug
sportu irekreacji z zielesmitowarzysaca oraz tereny komunikacji i infrastruktury techniegn
Regulacje planu obejmujpetra problematyk okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 31. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania pzzemego Smierdnica-Spokojna”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zanik nr 1, ledacy integrala czgécia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/68dy Miasta Szczecin z dn. 24 listopada
2008 r.) stanowi Zakznik nr 2, ldacy integralm czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadéa wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
stanowi Zadcznik nr 3, ledacy integralm cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi Zadcznik nr 4,
bedacy integralm czescia uchwaty.



Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeeatalla ktorych ustalagprzeznaczenie

oraz r@ne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1)
2)

3)

4)
5)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

linii

1)

2)

3)

4)

2. Tereny elementarne oznaczoa®a rysunku oraz w tékie planu w sposob napujacy:
litera oznaczafa potaenie terenu w dzielnicy miasta Prawoliee D,

litera oznaczafa potaenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiditmniaSmierdnica-
Jezierzyce),

liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu: 4,

liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w planie:=00Q6,

symbole przeznaczenia terenGayte w planie oznaczaj

a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzizradopuszczeniem ustug,

b) P,U teren zabudowy produkcyjnej, ustugowejgazgny i skiady,

c) US teren sportu i rekreaciji,

d) KD.L teren drogi publicznej— ulica lokalna,

e) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

f) KDW teren drogi wewetrznej.

3. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgica@odarowania terenu,

ustalenia zasad parcelacji,

ustalenia dotyece obstugi komunikacyjnej,

ustalenia dotycee obstugi ittynieryjnej.

4. Przebieg linii dla celéw opracowgeodezyjnych okéa si poprzez odczyt graficzny osi
z rysunku planu.

§5. Uzyte w planie okréenia oznaczaj

dach stromy — r&ne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gigeimpochylonych
pod katem co najmniej 25; za forng dachu stromego uznajegdiakze dach mansardowy,
koputowy lub kolebkowy, w ktérym eciwa tuku hczaca najnikszy punkt z najwiszym,
nachylona jest podakem co najmniej 25°;

gatunki niepozadane ralin — ekspansywne gatunkistim wypierapce rodzim flore, ktére nie
mog by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zielenicpngjj w lasach oraz na terenach
zachowucych chgtos¢ przestrzenp z lasami, stanowiska tychstm powinny by zwalczane

i eliminowane podczas & sanitarnych i innych zabiegow hodowlanych w drzetawach
(zawarte w lasach drzewostany tych gatunkow zgalgrzebudowywé); do niepaadanych
gatunkéw reélin w granicach niniejszego planu zalicza siwazyjne gatunki drzew, krzewow
i bylin, w szczegolngci: czeremcha amerykaka, db czerwony, jeyna wcinanolistna, klon
jesionolistny, robinia akacjowa,swidosliwka klosowa, s$nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna, barszcz Montegazziego i Sosnowskiegaijerpeek gruczotowaty i przytikowy,
rdestowiec ostrokirzasty i sachaiski;

harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) —agi obiektéow budowlanych, zieleni
i innych obiektow naturalnych (przede wszystkim zikdowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wdgh estetycznym;

inzynieryjne urzgdzenia sieciowe— urzdzenia techniczne bezfyednio wspotpracure
z sieciami iynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrieg¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najczsciej wyskpujace irzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczeéektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody kciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stpkomory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczajteny telekomunikacyjne i inne;



5) makroniwelacja terenu — trwata zmiana naturalnej iy i nachylenia stoku (wykop, nasyp,
wyréwnanie powierzchni) o wysokéwzgledna wicksz niz 1,5 m;

6) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zyzane z prowadzan dziatalngcia
gospodarcz dla: wiaciciela podmiotu gospodarczego, sadub technologa (o ile dziataléio
wymaga catodobowego nadzoru), na dzialce wspollngrowadzon dziatalnGgcia
(w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélinymrawadzon dziatalngcia
gospodarcg), przy czym powierzchniazytkowa lokalu mieszkalnego nie i przekracza
tacznej powierzchni kytkowej wykorzystywanej na cele dziatakobgospodarczej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowigzujaca linia zabudowy- linia wyznaczajca potaenie lica giéwnej bryty budynku;

9) obstuga firm i klientow - ustugi z zakresu zwzanego z prowadzeniem: ustigiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodow, szkdlé nauczania, dziataldoi prawniczej, projektowej,
rachunkowéci, ksiegowasci, doradztwa, paednictwa, dostarczania informacji, spgizania
opracowa i ttumaczé, obstugi nieruchomiei itp., ustug rzeczowych np.: wdzanie wystaw,
pakowanie itp., ustug w zakresie kultury i rozrywkistug zdrowia np.: gabinety lekarskie,
poprawy kondycji fizycznej, punkty opieki nad dae i osobami starszymi a taé& innych
drobnych ustug np.: fryzjerskich, kosmetycznychalpiczych, szewskich, fotograficznych,
poligraficznych, wypayczania i naprawy spgiu biurowego, domowego itp., oraz aganych
z obstug turystyki np.: wypayczalnia sprgtu turystycznego, dziataléé biur podray,
agencji i informacji turystycznej itp.;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wyt@onym na ptaszczyznpoziony,
przyjmujc za podstawobrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on ¢kszy od rzutu pionowego obrysgcian
fundamentowych albo

b) scian fundamentowych jeli na poziomie terenu jest ongkszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wliczaggbowierzchng wystkpujacych w obebie przyziemia takich

elementéw budynku jak: prawity, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki, loggie

wgtebne (cofngte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwait oszklone oraz

przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garéub wiaty garaowe — stanowce integrala

cze$¢ budynku oraz powierzchsipbiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garazopy,

szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wliczag gpowierzchni budynkéw lub ich egci znajdujcych

sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, podhylmamp zewrtrznych,

studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeamstznych, daszkéw, okapéw dachowych

a take nadwieszonych e&ci budynku powyej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

11) reklama wbudowana — miejsce lub urzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
i znakow graficznych o charakterze informacyjnymy lmarketingowym; reklama wbudowana
stanowi wtdrny element wypagania elewacji, umieszczony na zéakmonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym; reklagnwbudowai nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk take szyld
o powierzchni do 0,3 fn

12) reklama wolno stojagca — samodzielny obiekt przeznaczony yo#nie do ekspozycji napisow,
znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnyehcharakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama nie jest zagospodarowanignttasowym w rozumieniu planu;

13) strefa ruchu uspokojonego— obszar wymagagy stosowania rych form ograniczenia
ruchu pojazdéw (np.: zakaz ruchu kotowego, wprowadz ruchu jednokierunkowego,
ograniczenia mdkosci, ograniczenia parkowania) oraz stwarzania pteidy dla ruchu
pieszego i rowerowego;

14) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona rstudprywatna
zapewnigjca zaopatrywanie w wedludnasci w warunkach specjalnych, tj. wypienia
skazenia, kkskzywiotowych lub wojny;



15) wartosciowy drzewostan— pojedyncze drzewa lub ich grupy spekpajjedn z poniszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. OH2b oraz wzdha drog (poza lasami
I parkami oraz z wyjtkiem zadrzewi& tworzonych przez gatunki niepglane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych ktBnowice pomniki przyrody, aleje
I parki zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, bwodach pnia mierzonego na
wys.130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezjagbd(z wyjatkiem dcbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wygtkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsgasnasgwierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, jasb, leszczyna, vz, zywotnik,

d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych gjatkiem gatunkéw
niepazadanych i innych gatunkoéw wymienionych w bazie ,Gdtuobce. Polska baza
danych” Instytutu OchronySrodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberysow
bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycjisgpanowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru,
mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakoswierkow, tawut i tawutowca, topoli,
winobluszczyzylistek i zywotnikow,

e) drzewa dziuplaste nie stangee zagraenia dla bezpiecastwa ludzi i mienia;

16) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej e&tsm
budowlanym (grup obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lzielena wysoks,
posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

17) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielogrowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerako
dostosowanej do oznaczonej sytuacji przestrzerm@jirium 12,0 m), zkony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonyoldyzielagcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucizliwe od terenow ssiednich;

18) zorganizowana zielé publiczna — zieler urzadzona wypetniajca przestrzenie o deginacsci
publicznej, w szczegoldoi tworzaca parki, skwery, ziefee, aleje, a tale stanowica
elementy kompozycji ggéw ulicznych i placow np. szpalery drzewwywoptoty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw elementarnych

8§ 6. Teren elementarny D.J.4001.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedrinna wolno stafa z dopuszczeniem
ustug;
2) dopuszcza siwprowadzenie ustug watznie z zakresu:
a) ustugi pensjonatowe,
b) handel detaliczny w lokalach do 5F powierzchni uytkowej, z wyhczeniem sprzeds
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samodivogth,
c) nieucyzliwe rzemiosto ustugowe (z wyptzeniem warsztatow naprawczych mechaniki
pojazdowe)) i artystyczne,
d) obstuga firm i klientow (z wyiczeniem ustug motoryzacyjnych);
3) zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochodéwezarowych;
4) zakazuje silokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowegtiacji radiowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potaony jest w granicach specjalnego obszaru ochroeglisk Natura 2000 ,Wzgorza
Bukowe” PLH 320020; przy zabudowie i zmianie zagmgyowania terenu oboyzuje nakaz
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7
8)

minimalizacji negatywnego wptywu na wtawy stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk

gatunkow rélin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszamukaf000;

planowane przedsiziccia realizuje s po przeprowadzonym p@gowaniu w sprawie oceny
oddziatywania przedsivzigcia nasrodowisko i obszar Natura 2000, wynikaym z przepisow
odrebnych;

teren potaony jest w otulinie Szczetskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

ustala s} ochrore istniegcych powazan ekologicznych, wyspujacych wartdci

przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych, zgodrde rozporadzeniami Wojewody

Zachodniopomorskiego w sprawie Parku i jego plactuany;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziesieynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu za wajkiem: cké sanitarnych, ei

pielegnacyjnych i wynikajcych z potrzeb ochrony przyrody, oraz nigheej wycinki
pojedynczych drzew zwzanej z realizagjdojazdéw od strony ul. Spokojnej i podziemnego
uzbrojenia terenu;

dopuszcza sinasadzenia drzew i krzewOw wg¥nie gatunkdw rodzimych, odpowiadaych

istniejacym warunkom siedliskowym;

w odlegtdci do 6 m od granicy terenu D.J.4004.KD.L nakazierealizacg nasadze drzew

i krzewOw uzupetniajcych istniejca zorganizowasm zielen publiczy (w terenie

D.J.4004.KD.L), odpowiadagych warunkom siedliskowym gglowym np.: grab zwyczajny,

dab szyputkowy, gtdg jednoszyjkowy, w sposob niekojity z realizacj wjazdu na poses;

odstpy migdzy nasadzeniami powinny wynésiie mniej nz 10 m;

obowhnzuje ochrona dziko wygbujacych ralin i zwierzat objetych ochrol na podstawie

przepiséw odgonych;

zakazuje si wprowadzania niegmdanych gatunkow gin, istniepce drzewa i krzewy oraz

stanowiska bylin gatunkéw niepgdanych nalgy sukcesywnie eliminowa i zastpowa

gatunkami rodzimymi;

wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykasic w granicach

dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

na jednej dziatlce budowlanej ustala Iskalizacg wytacznie jednego budynku mieszkalnego

albo mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonympaotrzeby mieszkaow budynkami

garaowymi, gospodarczymi oraz obiektami rekreacji paydwej;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wagznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku

mieszkalnego;

obowhzujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu, s&krasytuowanie budynku

glbwnego (mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowegtdly budynkéw towarzyszych

(np.: obiekty gospodarcze, gaea przebieg obowrujacej linii zabudowy wyznacza

nieprzekraczakplini¢ zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone sanku planu;

na dziatlce budowlanej przylegeg¢j do terenow: D.J.4004.KD.L i D.J.4005.KD.D zabwd

realizuje st w oparciu o ustalony przebieg obawijacej linii zabudowy w formie zamkecia

kompozycyjnego, oznaczonego na rysunku planu;

dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne i obawijace linie zabudowy:

a) na wysokeci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow, okapow - do 0,80 aikdndw, galerii
-do 1,30 m,

b) taraséw, schoddéw zewtnznych, pochylni i ramp - do 1,30 m,

c) innych elementdw programu architektonicznegadg@sionkéw, studzienek flgietlajacych
piwnice, zadaszenad wejciami oraz elementow strefy wejowej wspartych na stupach) -
do 0,80 m,

d) zewretrznych warstw termoizolacyjnych i wykozeniowych - do 0,20 m; linia zabudowy
nie ogranicza sytuowaniazynieryjnych uradze sieciowych poza budynkami;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 30%;

realizacg nowej zabudowy kubaturowe] dopuszcza wiytacznie na dziatce budowlanej

o parametrach zgodnych z ust. 4;

5



9) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostakoadygnacja
uzytkowa w stromym dachu i nie waej niz 9,5 m; wysoké&¢ zabudowy mierzy giod poziomu
terenu przy najiej potazonym wegciu do budynku do najwagzego punktu przekrycia dachu;

10) budynki kryje si dachami stromymi, przy czym w budynkach jednokgmécyjnych
dopuszcza gizastosowanie innych form przekrgachowych;

11) nie ogranicza i usytuowania zabudowy towarzysej budynkowi mieszkalnemu albo
mieszkalno-ustugowemu (wiaty, altany, przydomowangerie itp.) za wyjtkiem budynkow
gospodarczych, ktore realizuje gako wolno stajce;

12) zakazuje sirealizacji ogrodze z prefabrykowanych peset betonowych;

13) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;

14) dopuszcza sizachowanie | adaptacrainwestowania (w tym zabudowy) iytkowania terenu
niezgodnego z planem lecz istaeggo legalnie w dniu w&gia wzycie niniejszego planu - do
czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczeniaut@aeagodne z planem;

15) zakazuje sinowego zagospodarowania tymczasoweggytkowania terenu z wyjkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niegditoych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu itczejacego legalnie, do czasu
Zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniangjszego planu,

b) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgedniustaleniami niniejszego planu,

z zastrzeeniem ust. 6 pkt 2.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

2) minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych esahku do pasa drogowego:

a) ul. Spokojnej zawarty w przedziale od 85° do,90°

b) drogi hczacej ul. Spokoja z ul. Dobropole zawarty w przedziale od 75° do;90°

4) dopuszcza siregulacje podziatbw witasgciowych i scalenia gruntéw innych mustalone
w ust. 4 pkt 1+3 w celu wydzielenia dziatek na pgzyenie do ssiedniej posesji ze wzglu
na maliwos¢ jej racjonalnej zabudowy lub zapewnienie dpat do drogi wewetrznej
D.J.4006.KDW;

5) ustalone w pkt 1+4 zasady parcelacji nie datydzialek wydzielanych pod obiekty
inzynieryjne i inzynieryjne uradzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala s obstug terenu z:

a) ul. Spokojnej, potionej poza granicami planu, poszerzonej terenend@4.KD.L,

b) drogi hczacej ul. Spokoja z ul. Dobropole, potmonej poza granicami planu, poszerzonej
terenem D.J.4005.KD.D,

c) drogi wewnrtrznej D.J.4006.KDW,

2) realizagg kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje @mieszczeniem na terenie
przedsiwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonoveditzby miejsc postojowych,
obliczora na podstawie podanych w pkt 4 wahkikéw zapotrzebowania na miejsca postojowe;
potrzeby parkingowe nalg ustal& dla poszczegdlnych dziatek budowlanych, stosowlniech
przeznaczenia i sposobu zabudowy z zastriem ust. 2 pkt 10;

3) rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu izytkowania obiektu istniggego
warunkuje s} umieszczeniem na terenie przedsgiccia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszejnta, ktdra wynika z przyrostu potrzeb parkingowyegywotanych
realizacy przedsiwziccia, a ktdg oblicza st na podstawie wskaikdw zapotrzebowania na
miejsca postojowe, podanych pkt 4 z zasgneem ust. 2 pkt 10;

4) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla saw@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejscagjoste / 1 mieszkanie,

b) obstuga firm i klientéw: 1 miejsce postojowedl B¢ powierzchni aytkowe;j,

c) handel: 1 miejsce postojowe / 48 powierzchni aytkowej,

d) ustugi pensjonatowe: 1miejsce postojowe / 2 soeejpotelowe,

e) inne ustugi: 1 miejsce postojowe / 30 powierzchni uytkowe;j;:
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5)

1)

2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)
5)
6)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejscaopmse, okrélone w pkt 2, 3 i 4, nie

obowhzuja w przypadku:

a) zmiany sposobuzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanegywotujacej
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu blaloggo wywotujcej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie

sciekow sanitarnych i wéd opadowych w oparciu oigice i projektowane sieci uzbrojenia:

w ul. Spokojnej (poza granicami planu) wraz z tererD.J.4004.KD.L, lub w drodzedzacej

ul. Spokoja. z ul. Dobropole wraz z terenem D.J.4005.KD.D lub dwodze wewetrznej

D.J.4006.KDW;

w przypadku braku warunkéw praggenia do sieci wodagjowej oraz kanalizacji sanitarnej

dopuszcza gizastosowanie tymczasowych rozeé lokalnych i indywidualnych;

dopuszcza si budowe nowych oraz przebudaw rozbudow i remont istniegicych sieci

i przylaczy: wodocagowych, gazowych, elektroenergetycznych;

zakazuje siinstalowania lokalnych systeméw grzewczych nawaalstate w obiektach nowych

i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczgtalowania kominkow stanowdgych

uzupetniagcezrédio ciepla;

przy spetnieniu warunkow ochrogpdowiska dopuszczagsstosowanie innychrodet ciepta, jak

energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompploee niskoemisyjne instalacje grzewcze na

paliwo state itp.

§7. Teren elementarny D.J.4002.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjnagosia, magazyny i sktady;

zakazuje siwprowadzenia :

a) ustug motoryzacyjnych,

b) sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw meatemych;

dopuszcza si lokalizacg 1 mieszkania funkcyjnego w granicach dziatki buldms;,
wbudowanego lub dobudowanego do budynku produkggjegb ustugowego, z zasteamiem
ust. 2 pkt 10;

dopuszcza silokalizacg obiektow irzynieryjnych i inzynieryjnych uradzen sieciowych;
dopuszcza silokalizacy, stacji bazowych telefonii komaorkowej;

zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochoddezarowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren poteony jest w granicach specjalnego obszaru ochroeglisk Natura 2000 ,Wzg6rza
Bukowe” PLH 320020; przy zabudowie i zmianie zagugyowania terenu oboaziuje nakaz
minimalizacji negatywnego wptywu na wewy stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow rélin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszauiNa2000;

planowane przedsiziecia realizuje s po przeprowadzonym p@pbwaniu W sprawie oceny
oddziatywania przedsivziecia nasrodowisko i obszar Natura 2000, wynikaym z przepisow
odrebnych;

teren poteony jest w otulinie Szczetskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; usiala
ochrorg istniegcych powazan ekologicznych, wyspujacych wartdci przyrodniczych oraz
walorow krajobrazowych, zgodnie z rozpgizeniami Wojewody Zachodniopomorskiego
w sprawie Parku i jego planu ochrony;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczoigynnego na dziatce budowlanej: 50%;
zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu za vatiem: ck¢ sanitarnych, et
pielegnacyjnych i wynikajcych z potrzeb ochrony przyrody, oraz nightej wycinki
pojedynczych drzew zwianej z realizagjdojazdow | podziemnego uzbrojenia terenu;
zakazuje si makroniwelacji terenu za wgtkiem wykopow budowlanych nieztnych do
realizacji fundamentéw nowej zabudowy, pod warumkigée uruchomienia procesow erozyjnych;



7) wzdhlez granicy z terenami elementarnymi: D.J.4001.MN,UDiJ.4003.US nakazuje ¢si
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, z zachowaniem niggcych pasow zadrzewig
Z zastrzeeniem pkt 8;

8) dopuszcza sinasadzenia drzew i krzewdw wgknie gatunkow rodzimych, odpowiaglajch
istniegcym warunkom siedlisk gdowych takich jak: gb szyputkowy, gtdg jednoszyjkowy;

9) zakazuje si wprowadzania niep@danych gatunkoéw #lin, istniegce drzewa i krzewy oraz
stanowiska bylin gatunkéw niepglanych nalgy sukcesywnie eliminowa i zastpowa
gatunkami rodzimymi;

10) realizagi mieszkania funkcyjnego warunkuje ¢ szastosowaniem rozwdaa technicznych
eliminujacych przekroczenie wewtiz lokalu mieszkalnego dopuszczalnych poziomaiwigku
I wibracji;

11) wszelkie uaizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykasie w granicach
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu;

2) nakazuje si dostosowanie form zabudowy oraz zagospodarowagtiend do wymogow
uksztaltowania harmonijnej sylwety zespotu zabudogkgponowanej z terendéw paémych na
potudnie i wschod od obszaru elgigo planem;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzdhiatki budowlaneyj;

4) realizacg nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza w®iytacznie na dzialce budowlanej
0 parametrach zgodnych z ust. 4;

5) maksymalna wysoké zabudowy: 1 kondygnacja i nieggej niz 8,0 m, z zastrzeniem pkt 10;

6) budynki kryje s dachami stromymi, dopuszcza sine formy przekr§ dachowych;

7) dopuszcza simonta anten telefonii komdrkowej na wolno stoym maszcie antenowym;

8) maksymalna wysoké obiektow i uradzen telekomunikacyjnych: 70,0 m n.p.m;

9) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych z wyjtkiem jednej reklamy usytuowanej przy
drodze 4czacej ul. Spokoja z ul. Dobropole, o0 wysokoi do 4,5 m i powierzchni informacyjnej
do 12,0 mM; oznakowania prowadzonej dziatalnb gospodarczej dopuszczae sivytacznie
w formie szyldébw umieszczanych na elewacji frontpvibezpdrednio przy wejciu do lokalu
uzytkowego lub na ogrodzeniu posesji od strony fromgp

10) zakazuje s8i realizacji ogrodz& z muru pelnego o wysoka powyze] 1,5 m oraz
z prefabrykowanych peget betonowych;

11) dopuszcza sirealizacg nowego zagospodarowania tymczasowego zatiigin obiektow
kubaturowych o wysokai wickszej nk 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dzialki budowlane wydziela¢sijako przylegajce do drogi dczacej ul. Spokoja
z ul. Dobropole (poza granicami planu), albo dwegwrctrznej D.J.4006.KDW,;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 4000 rfy

3) minimalna szerokg frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

4) kat nachylenia nowych granic dziatlek budowlanych wsshku do pasa drogi wewtrznej
D.J.4006.KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5) dopuszcza siregulacje podziatbw wiasscowych i scalenia gruntow innych miustalone
w pkt 1+3 w celu wydzielenia dziatek na prmgenie do gsiedniej posesji ze wzglu na
mozliwos¢ jej racjonalnej zabudowy lub zapewnienie dpst do drogi wewetrznej
D.J.4006.KDW,

6) ustalone w pkt 1+5 zasady parcelacji nie detytzatek wydzielanych pod obiektyzynieryjne
i inzynieryjne uradzenia sieciowe oraz stacje bazowe telefonii komde.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala s obstug terenu z:

a) drogi hczacej ul. Spokoja z ul. Dobropole, potaonej poza granicami planu,
b) drogi wewnrtrznej D.J.4006.KDW,

2) realizagg kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje @mieszczeniem na terenie
przedsiwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonoveditzby miejsc postojowych,
obliczora na podstawie podanych w pkt 4 wahkikéw zapotrzebowania na miejsca postojowe;
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3)

4)

5)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

potrzeby parkingowe nalg ustaléd dla poszczegolnych dziatek budowlanych stosowniect

przeznaczenia i sposobu zabudowy z zastraem ust. 2 pkt 11;

rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu izytkowania obiektu istniggego

warunkuje s§ umieszczeniem na terenie przedsiccia odpowiedniej liczby miejsc

postojowych, nie mniejszej nta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowyghwotanych

realizacy przedsiwziccia, a ktdg oblicza s na podstawie wskaikéw zapotrzebowania na

miejsca postojowe, podanych w punkcie w pkt 4 frzeseniem ust. 2 pkt 11;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwdd@w osobowych do

obliczania potrzeb parkingowych:

a) zaklady produkcyjne i przetworstwo: 1 miejscstpwe / 5 zatrudnionych,

b) magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

c) handel: 1 miejsce postojowe / 48 powierzchni aytkowej,

d) inne ustugi: 1 miejsce postojowe / 36 powierzchni aytkowej,

e) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 nkasie;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejscaopnse, okrélone w pkt 2, 3 i 4 nie

obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobuzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanegwotujacej
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego dhbiekudowlanego wywotyrej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

C) zagospodarowania tymczasowegoazanego z gytkowaniem sezonowym.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie

sciekow sanitarnych i wod opadowych w oparciu oigice i projektowane sieci uzbrojenia

w drodze od ul. Spokojnej w kierunku ul. Dobropateaz w terenach: D.J.4001.MN.U,

D.J.4002.P,U, D.J.4006.KDW;

w przypadku braku warunkow pragkenia do sieci wodaggowej oraz kanalizacji sanitarnej

i deszczowej dopuszcza giastosowanie tymczasowych rozea lokalnych i indywidualnych;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont istniejcych sieci i przyczy: wodocagowych,

gazowych, elektroenergetycznych;

zakazuje siinstalowania lokalnych systeméw grzewczych nawaalstate w obiektach nowych

i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczgtalowania kominkow stanowdgych

uzupetniaggcezrédio ciepla;

przy spetnieniu warunkow ochrogipdowiska dopuszczagsstosowanie innychrodet ciepta, jak

energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompploee niskoemisyjne instalacje grzewcze na

paliwo state itp.

§8. Teren elementarny D.J.4003.US

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportkreaeji wraz z ustugami towarzygz/mi oraz

zielen urzadzona;

w ramach ustug sportu i rekreacji dopuszczarsin.:

a) obiekty sportowe, jak np.: boiska sportowe,vait@, mini golf, uradzenia treningowe do
gry w golfa, place zabaw dla dzieci itp.,

b) rekreacja konna wraz z niedmymi urzdzeniami terenowymi (parkur, u@zalnia,
okalnik),

c) obiekty obstugi rekreacji, sportu oraz turystykeszej, rowerowej i konnej np.: zaplecze
socjalne (szatnie, magazyny sgitg, wypazyczalnia sprgtu), saunasciezka treningowa,

dopuszcza siwprowadzenie ustug towarzygx/ch z zakresu:

a) ustugi pensjonatowe,

b) ustugi hotelowe w obiektach o liczbieytkownikow nie przekraczagej 100 oséb,

C) gastronomia,

d) handel detaliczny w lokalach do 56 powierzchni uytkowej,

e) rehabilitacja i opieka zdrowotna,
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4)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

f) kultura i edukacja;

w granicach dziatki budowlane] dopuszcza kikalizacg jednego mieszkania funkcyjnego
w formie lokalu mieszkalnego wbudowanego lub dobvaleego do budynku, z zastzeaiem
ust. 2 pkt 13.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren poteony jest w granicach specjalnego obszaru ochroeglisk Natura 2000 ,Wzg6rza
Bukowe” PLH 320020; przy zabudowie i zmianie zagugyowania terenu oboaziuje nakaz
minimalizacji negatywnego wptywu na wewy stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow rélin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszauiNa2000;
planowane przedsiziecia realizuje & po przeprowadzonym pegbwaniu w sprawie oceny
oddziatlywania przedsivzigcia nasrodowisko i obszar Natura 2000, wynid@m z przepisow
odrebnych;

teren potaony jest w otulinie Szczeatskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala
ochrorg istniepcych powazan ekologicznych, wyspujacych wartdci przyrodniczych oraz
walorow krajobrazowych, zgodnie z rozpgsizeniami Wojewody Zachodniopomorskiego
w sprawie Parku i jego planu ochrony;

wzdtwz potudniowej i zachodniej granicy terenu nakazuje rsasadzenia drzew i krzewow
wytacznie gatunkéw rodzimych, odpowiagigych istniegcym warunkom siedlisk gdowych
takich jak: grab zwyczajnyab szyputkowy, gtdg jednoszyjkowy z zastreaiem pkt 7;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczei®/nnego na dziatce budowlanej: 50 %;
zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu za watiem: ck¢ sanitarnych, et
pielegnacyjnych i wynikajcych z potrzeb ochrony przyrody, oraz nightej wycinki
pojedynczych drzew zwianej z realizagj dojazdéw | podziemnego uzbrojenia terenu,
Z zastrzeeniem pkt 14;

w pasie 5,0 m od linii brzegu strumienia Sosrebwlikazuje ginasadze drzew i krzewdw oraz
zagospodarowania terenu unieitiwiajacego dosip do strumienia w celu konserwaciji;

zakazuje simakroniwelacji terenu;

zakazuje siprzegradzania doliny strumienia Sosnéwka;

zakazuje si prowadzenia prac magych pogorsz§ stosunki wodne w dolinie strumienia
Sosnowka;

dopuszcza @i umocnienia brzegu strumienia Sosndowka agatie materiatami naturalnymi
(faszyna, drewno), bez mawvosci zmiany jego naturalnego koryta;

nakazuje gizachowanie szuwardéw i zadrzewigzdiuz strumienia Sosnéwka,;

realizagg mieszkania funkcyjnego warunkuje¢ szastosowaniem rozwian technicznych
eliminujacych przekroczenie wewtiz lokalu mieszkalnego dopuszczalnych poziomdaiwieku

i wibracji;

wszelkie ueizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykasic w granicach
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankts planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powiarzigrenu elementarnego;

realizac nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza ®iytacznie na dzialce budowlanej
0 parametrach zgodnych z ust. 4;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz niec&yi niz 9,5 m,
z zastrzeeniem pkt 7;

budynki kryje s dachami stromymi, przy czym w budynkach jednokgmdyyjnych dopuszcza
sig zastosowanie innych form przekrgachowych;

zakazuije silokalizacji reklam wolno stagych o powierzchni informacyjnej wkiszej n 0,8 nf;
zakazuje sirealizacji ogrodz@z muru petnego o wysoka powyzej 1,5 m, z prefabrykowanych
przeset betonowych oraz wszelkich ogrofizaurowanych w odlegkei do 20,0 m od strumienia
Sosndéwka;

zakazuje gizagospodarowania tymczasowego z zastrrem ust. 6 pkt 2.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydziela $ako przylegajce do drogi wewgtrznej D.J.4006.KDW;

1C



2)
3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 2000 rfy

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 10,0 m;

kat nachylenia nowych granic dzialek budowlanych wsshku do pasa drogi wewtrznej

D.J.4006.KDW zawarty w przedziale od 85° do 90°;

dopuszcza siregulacje podziatdbw wilasedowych i scalenia gruntéw innych zniustalone

w pkt 1+3, wyhcznie w celu wydzielenia dziatek na prggenie do gsiedniej posesji ze wzglu

na maliwo$¢ jej racjonalnej zabudowy lub zapewnienie dpst do drogi wewetrznej

D.J.4006.KDW,

ustalone w pkt 1+5 zasady parcelacji nie datytzatek wydzielanych pod obiektyzynieryjne

i inzynieryjne uradzenia sieciowe;

ustala & dostp do strumienia Sosndéwka celem ufiwienia prowadzenia prac

konserwacyjnych (zwzanych z utrzymywaniem powierzchniowych wod plyych):

a) ogoélny w odlegteci do 1,5 m od linii brzegu strumienia,

b) co najmniej publiczny w odlegioi od 1,5 m do 5,0 m od linii brzegu strumienia,

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si obstug terenu z:

a) ul. Spokojnej, polmnej poza granicami planu,

b) drogi wewrtrznej D.J.4006.KDW;

realizaci kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje @mieszczeniem na terenie

przedsgwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonovaaitzby miejsc postojowych,

obliczora na podstawie podanych pkt 4 wskikdéw zapotrzebowania na miejsca postojowe;

potrzeby parkingowe nalg ustald dla poszczegolnych dziatek budowlanych stosowniectd

przeznaczenia i sposobu zabudowy, z zastraem ust. 2 pkt 14;

rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu izytkowania obiektu istnigegego

warunkuje s§ umieszczeniem na terenie przedsiccia odpowiedniej liczby miejsc

postojowych, nie mniejszej nta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowyegyhwotanych

realizacy przedsiwziccia, a ktdg oblicza s na podstawie wskaikéw zapotrzebowania na

miejsca postojowe, podanych w pkt 4 z zagneem ust. 2 pkt 14;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwdd@w osobowych do

obliczania potrzeb parkingowych:

a) ustugi sportu i rekreacji: 1 miejsce postojowlekbrzystajcych,

b) handel, gastronomia: 1 miejsce postojowe / 4powierzchni uytkowej,

c) inne ustugi: 1 miejsce postojowe / 36 powierzchni aytkowej:

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejscaopnge, okrélone w pkt 2, 3 i 4 nie

obowhzuja w przypadku:

a) zmiany sposobuzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanegywotujacej
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego dabiekidowlanego wywotagej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie

sciekow sanitarnych i woéd opadowych w oparciu oigice i projektowane sieci uzbrojenia

w ul. Spokojnej (poza granicami planu) oraz w texénJ.4006.KDW;

w przypadku braku warunkow przggenia do sieci wodagjowej oraz kanalizacji sanitarnej

I deszczowej dopuszczg giastosowanie tymczasowych rozea lokalnych i indywidualnych.

zakazuje siinstalowania lokalnych systemow grzewczych nawzabktate w obiektach nowych

i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczgtalowania kominkéw stanoudgych

uzupetniagcezrodio ciepta;

przy spetnieniu warunkow ochroérpdowiska dopuszczagsstosowanie innychrodet ciepta, jak

energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompploe niskoemisyjne instalacje grzewcze na

paliwo state itp.

89. Teren elementarny D.J.4004.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica tekétz$¢ pasa drogowego).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren poteony jest w granicach specjalnego obszaru ochroeglisk Natura 2000 ,Wzgorza
Bukowe” PLH 320020; planowane przegiwziccia realizuje € po przeprowadzonym
postpowaniu w sprawie oceny oddziatywania przedsiccia nasrodowisko i obszar Natura
2000, wynikagcym z przepisow odbnych;

2) teren poleony jest w otulinie Szczeatskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala
ochrorg istniegcych powazan ekologicznych, wyspujacych wartdci przyrodniczych oraz
walorow krajobrazowych, zgodnie z rozpgizeniami Wojewody Zachodniopomorskiego
w sprawie Parku i jego planu ochrony;

3) zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu za \watiem: ck¢ sanitarnych, et
pielegnacyjnych i wynikajcych z potrzeb ochrony przyrody oraz nighiiej wycinki
pojedynczych drzew i krzewéw kolidigych z wjazdem na posesj realizacy podziemnego
uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego zatkypm zagospodarowania istnieggo i na
czas budowy;

2) zakazuije silokalizacji reklam wolno stagych;

3) nakazuje si zachowanie, uzupetnienie i ocheoistniepcej przyulicznej zieleni wysokiej jako
zorganizowanej zieleni publicznej — w formie alerzelv, dopuszcza ¢i uzupetnienie
zadrzewienia zgodnego z siedliskiemdpwym.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych (w granicach planu) zmienna od 0,0 m do 2,2godnie
Z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

w granicach terenu realizujeggposzerzenie pasa drogoweggldtego poboczem ul. Spokojnej,

potozonej poza granicami planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

§ 10. Teren elementarny D.J.4005.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa (czs¢ pasa drogowego).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren poteony jest w granicach specjalnego obszaru ochroeglisk Natura 2000 ,Wzgo6rza
Bukowe” PLH 320020; planowane przegigriccia realizuje s po przeprowadzonym
postpowaniu w sprawie oceny oddziatywania przedsgiccia nasrodowisko i obszar Natura
2000, wynikagcym z przepisow ogbnych;

2) teren potaony jest w otulinie Szczatskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala
ochrorg istniepcych powazan ekologicznych, wyspujacych wartdci przyrodniczych oraz
walorow krajobrazowych, zgodnie z rozpgizeniami Wojewody Zachodniopomorskiego
w sprawie Parku i jego planu ochrony;

3) dopuszcza siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego zatkygm zagospodarowania istrieggo i na
czas budowy;

2) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;

3) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhiikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog

publiczry okreslong w ust. 1;
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2) szerokét w liniach rozgraniczagych (w granicach planu) zmienna od 0,0 m do 13,2gudnie
z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
ustala s} przylkczenie terenu do pasa drogowego fragmentu drogjnigej od ul. Spokojnej
w kierunku ul. Dobropole, w granicach terenu ragézsk fragment jezdni, chodnika i pobocze.

1)

2)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

si€ i przylacza: wodocigowe, gazowe, elektroenergetyczne — z dopuszczepresbudowy,
rozbudowy i remontu, oraz budowy sieci w nowej laegji;

dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

8§ 11. Teren elementarny D.J.4006.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wetvana.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony jest w granicach specjalnego obszaru ochroeglisk Natura 2000 ,Wzgérza
Bukowe” PLH 320020; planowane przeggriccia realizuje i po przeprowadzonym
postpowaniu w sprawie oceny oddziatywania przedgzigcia nasrodowisko i obszar Natura
2000, wynikagcym z przepisow odbnych;

2) teren potaony jest w otulinie Szczetskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala
si¢ ochror istniepgcych powazan ekologicznych, wyspujacych wartdci przyrodniczych oraz
waloréw krajobrazowych, zgodnie z rozpgtzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego
w sprawie Parku i jego planu ochrony;

3) dopuszcza i wprowadzenie zieleni ugdzonej wyhcznie gatunkéw rodzimych
odpowiadajcych istniejcym warunkom siedliskowym, z wadzeniem gatunkow
niepazadanych ralin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego zaatkigm zagospodarowania terenu na czas
budowy drogi;

2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni atdzone;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zydanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
wewrgtrzna;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza siscalenia gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustsbnne chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cagu pieszo-jezdnego (bez wyebniania jezdni
i chodnikow);

3) drog: wewretrzng obejmuje si stref ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

§ 12. Ustala st stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraanmyvysokdgci:

1)

2)

30% dla niezabudowanych nieruchaeio gruntowych w terenach elementarnych:
D.J.4001.MN,U, D.J.4002.P,U, D.J.4003.US,
0% dla pozostatych terenow etyich niniejszym planem.
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§ 13. Na obszarze oiym planem zagospodarowania przestrzenneiyoigrdnica-Spokojna”
w Szczecinie, uchwalonym niniejszuchwah, traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego D.100, uchwalony uchadl XVI/536/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22[istda
1999 r. w sprawie zmiany D.100 Miejscowego plandlioggo zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.G020 Nr 5, poz. 47).

8 14. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 15. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegavniéz publikacji na stronie
internetowej gminy.
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UZASADNIENIE

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg8mierdnica - Spokojna” w Szczecinie

Do sporadzenia projektu Miejscowego planu zagospodarowpriastrzennegoSmierdnica -
Spokojna” w Szczecinie przygiono zgodnie z uchwatNr XIV/378/07 Rady Miasta Szczecin
z dn. 29.10.2007 r.

Obszar miejscowego planu obejmuje teren o powngiz2,9292 ha, potmny w czsci Osiedla
PloniaSmierdnica-Jezierzyce (w pobli administracyjnej granicy miasta i granicy Szcaskiego
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”). W granicgtanu znajduje si teren zabudowy
ustugowo-produkcyjnej (ggciowo zainwestowany) oraz tereny rolne (niezainewane).

Na czsci obszaru planu obowzuje zmiana Miejscowego planu ogélnego zagospodan@mwv
przestrzennego miasta Szczecina D.100. Zgodnieaskiem jednego z wigicieli terenu ohjtego
grania zmiany Miejscowego planu ogolnego zagospodarowBreastrzennego Miasta Szczecina
D.100, jej zakres terytorialny oraz obawijacy nakaz stosowania stromych dachéw nie pozwalaj
na rozbudow istniepcego zakitadu produkcyjno-ustugowego KRYOLAN POLANEp. z 0. o.
(zmiana D.100 miata na celu usankcjonowanie istoyeih obiektow produkcji rolniczej jako
obiektéw ustugowych, magazynowych i produkcyjny@h zwiazanych z rolnictwem).

W projekcie planu ustalacshastpujace przeznaczenie terendéw:

1) zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazyny i sktad

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastog dopuszczeniem ustug,

3) zabudowa ustug sportu i rekreacji wraz z ustugamarzysacymi oraz zielé urzadzona,

4) komunikacja drogowa - poszerzenie ulicy lokaingdjcy dojazdowe.

Wprowadzone rozstrzyggtia planistyczne m. in. ok§kaja warunki:

1) realizacji lokalnych celéw publicznych jakimi:s
a) rozbudowa sieci infrastrukturyzynieryjnej,

b) rozbudowa uktadu drogowego stangw@go fragment ulicy lokalnej (ul. Spokojna) oraz
fragment ulicy dojazdowej d¢zacej ul. Spokoja z ul. Dobropole), znajdagego s¢ poza
granicami planu,

2) utrzymania, przebudowy, rozbudowy istaagj i realizacji nowej zabudowy (w tym zabudowy
ustugowo-produkcyjnej zgodnie z wnioskiem zaktadodokcyjno-ustugowego KRYOLAN
POLAND Sp. z 0. 0.),

3) zmiany zagospodarowania terenéw w dostosowaniuicl przeznaczenia oraz lokalnych
wymaga w zakresie ksztalttowania krajobrazu.

Na terenach niezainwestowanych plan kreuje noweodcarprzestrzenne i funkcjonalne, zgodnie

Z polityka proinwestycyja miasta.

Z prognozy oddziatywania narodowisko przyrodnicze projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegémjerdnica - Spokojna”’ wynika,ze ustalenia planu
przeznaczag tereny oraz ok#&tajac sposob ich zagospodarowania, anap celu zachowanie
i przywrécenie na poszczegoélnych terenach rownowegirodniczej i nie wptym niekorzystnie na
stansrodowiska przyrodniczego. Przeznaczenie terenowikaygtownie z istnigjcego ju stanu
zagospodarowania oraz rozga projektowych uméliwiajacych nowe zainwestowanie, zgodnie
z warunkami okrdonymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

Kompleksowa analiza aktualnego stadwodowiska przeprowadzona w trakcie spdzania
prognozy wykazataze w granicach planu mina zauwayc¢ jedynie niewielki wptyw cztowieka na
poszczegbdlne komponentgrodowiska. Wdraenie rozwizanh wskazywanych przez plan
zapobiegnie niekontrolowanemu zainwestowaniu i dalwe oraz umdiwi przeksztatcenie
dotychczas terendéw rolnych na tereny ekstensywnegiowestowania miejskiego, zgodnie
z aktualnymi potrzebami i w dostosowaniu do istitggh uwarunkowd przyrodniczych.



Plan reprezentuje wdaiwe podejcie do ochronyrodowiska, ograniczag do minimum niezédna
ingerencg w srodowisko przyrodnicze. Ponadto wszelkie ograniczewnikapce z istnigjcych
form ochrony przyrodysuwzgkdnione w ustaleniach planu.

W zakresie obstugi itynieryjnej plan przewiduje: zaopatrzenie w wpdgaz, energi
elektryczra i obstug telekomunikacyja oraz odprowadzenigsciekOw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu sieci uzbrojenia: w ul. Spokgjitpoza granicami planu) oraz drodze
wewretrznej - istniegce i nowe (projektowane), ktorych realizacja jestiazana z potrzebami
obstugi irzynieryjnej terendw gsiednich (poza granicami planu). Do czasu realizadprojenia
plan umaliwia zastosowanie indywidualnych rozwen inzynieryjnych.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 1 ustawy onplaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odnosz sie do gruntdw niezabudowanych w terenach elementarnyx.J.4001.MN,U,
D.J.4002.P,U, D.J.4003.US. W odniesieniu do wwngw ustalono stawkprocentow stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4tdwy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na poziomie 30%.

Prezydent Miasta stwierdza zgodéoozwiazan projektu planu z polityk przestrzensy gminy

okreslona w Studium uwarunkows i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin.
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