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od pozycia SRS M\RASOARGS
PETYCJA MO w. 34 aa\ Q\Q’Q‘g\ﬁ
W SPRAWIE PODJECIA DZIALAN ZMIERZAJACYCH DO ZMIANY SPOSOBU
NALICZANIA PODATKU OD NIERUCHOMOSCI OD LOKALI MIESZKALNYCH
UTRZYMYWANYCH JAKO PUSTOSTANY W CELACH INWESTYCYJNYCH

Dziatajgc w interesie publicznym, wnosimy o podjecie przez Prezydenta Miasta Szczecin
wszelkich mozliwych, koniecznych i prawnie dopuszczalnych dziatan, ktére bedg prowadzié
do pobierania podatku od nieruchomosci od lokali mieszkalnych, ktére nie zaspokajajg
funkcji mieszkalnej (tzw. trwate pustostany), a sg nabywane lub utrzymywane w celach
inwestycyjnych. W szczegolnosci dotyczy to niesprzedanych mieszkah w zasobach
deweloperow oraz innych inwestoréw.

Whioskujemy, aby od takich lokali podatek byt pobierany w wysokosci odpowiedniej dla
budynkow lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

UZASADNIENIE

Zgodnie z obowigzujgcg w Szczecinie Uchwata nr V/108/24 Rady Miasta Szczecin z dnia
29 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia wysokoséci stawek podatku od nieruchomoséci,
inne stawki obowigzujg dla budynkéw mieszkalnych, a inne, znacznie wyzsze, dla budynkéw
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Zréznicowanie to wynika
wprost z zapiséw art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Istotg naszej petycji jest wniosek o usuniecie wszelkich ewentualnych watpliwosci
interpretacyjnych i konsekwentne stosowanie zapisow wspomnianej uchwaty. W naszej
opinii, w Swietle najnowszego orzecznictwa sgdowego, lokale mieszkalne utrzymywane jako
trwate pustostany w celach inwestycyjnych powinny by¢ bezsprzecznie kwalifikowane jako
‘czesci budynkow mieszkalnych zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej”, co jest
kategorig juz istniejgcg w lokalnym prawie podatkowym.

Kluczowa dla naszej petycji jest interpretacja tych przepiséw, ktérg ugruntowata uchwata
Sktadu Siedmiu Sedziéw Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 21 pazdziernika 2024
r. (sygn. akt lll FPS 2/24). NSA orzekt, ze lokale mieszkalne, ktore nie stuzg zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, a jednoczesnie "pozostajg w dyspozycji przedsiebiorcy (...),
stanowigc element jego strategii gospodarczej", powinny by¢ traktowane jako nieruchomosci
zajete na prowadzenie dziatainosci gospodarcze;.

NSA wskazat jednoznacznie: ,Podobnie traktowaé nalezy sytuacje, w ktorej podatnik -
przedsigbiorca wprawdzie wzniost budynek mieszkalny albo nabyt budynek lub jego czesé,



jednak nie dokonuje sprzedazy lokali mieszkalnych ani ich nie wynajmuje na cele zgodne z
przeznaczeniem (trwate pustostany). Ze zjawiskiem takim czesto spotka¢é sie mozna
wowczas, gdy lokale mieszkalne nabywane sg (lub realizowane) w celach inwestycyjnych
jako forma dtugoterminowej lokaty $rodkow finansowych w oczekiwaniu na wzrost cen
(praktyka znana w dziatalnodci m.in. funduszy inwestycyjnych)”.

Oznacza to, ze miasto ma petne prawo, aby opodatkowa¢ wyzszg stawkg trwate pustostany
utrzymywane przez deweloperow i fundusze inwestycyjne jako element ich strategii
biznesowej. Pragniemy podkreslié, ze zmiana ta nie dotyczytaby oséb fizycznych, ktére
posiadajg pusty lokal, ale nie prowadzg dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na obrocie lub
wynajmie nieruchomosci.

Inne miasta w Polsce juz podjety kroki w celu wdrozenia tej interpretacji. Przyktadem sg
Katowice, ktore, jak informujg media, zaczely nalicza¢ deweloperom podatek od
niesprzedanych mieszkan wedtug stawek dla dziatalno$ci gospodarcze;.

Podjecie analogicznych dziatari w Szczecinie przyniesie podwdjng korzy$c¢:

1. Zwiekszy dochody budzetu miasta, poniewaz wptywy z podatku od nieruchomosci w
catosci zasilajg kase gminy.

2. Stworzy impuls na rynku mieszkaniowym, zachecajgc deweloperéw i inwestoréow do
wprowadzenia na rynek pustych lokali, co moze przyczyni¢ sie do stabilizacji lub
obnizenia cen i czynszéw w Szczecinie, gdzie dostepno$¢ mieszkan jest powaznym
problemem spotecznym.

Wprowadzenie proponowanych zmian jest krokiem stusznym, oczekiwanym przez
mieszkancow i majgcym szanse na realng poprawe sytuacji na szczeciriskim rynku
mieszkaniowym.

Z wyrazami szacunku,

Mieszkancy miasta Szczecin,
podpisani pod niniejszg petycja,
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Zatgczniki:

1.Karty z 290 podpisami pod petycjg
2.https://www.petycieonline.com/petycia ws podatku od pustostanow - szczecin (211

podpisow)




