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Prezydent Miasta Szczecin

Dotyczy: Projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego “Skolwin-Saperska” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, po zapoznaniu sie z prezentacjg
oraz projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
~Skolwin-Saperska” w Szczecinie opiniuje go z nastepujgcymi uwagami.

Uwagi ogdlne:

Plan tgczy sig z drugim podobnym, réwnolegle projektowanym i opiniowanym planem
dla Skolwina, co w konsekwencji prowadzi do powstania duzego obszarowo osiedla
(ponad 320ha), dla ktérego nie przewidziano rozwigzan kompozycyjnych, nadajacych
mu charakter lub identyfikujgcych miejsca. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
zblizong powierzchnig ma osiedle Pogodno, ktérego populacja to ponad 23 tysigce
ludzi, a w jego obszarze znajdujg sie mi.in. “szpital, przychodnie, szkoly, przedszkola,
zlobki, uczelnie, obiekty sportowo widowiskowe, koécioly, obiekty obronnosci,
ochrony zdrowia i administracji” tworzace wielofunkcyjng dzielnice miasta.

W projektowanym zatozeniu Komisja zauwaza przede wszystkim:

e brak czytelnej kompozycji drogowej i wskazania publicznych przestrzeni
wspdinych (poza obszarami istniejacej zieleni i drogami) w ujeciu catego
obszaru, w tym np. brak ciagtosci komunikacji drég publicznych (drogi bez
przejazdu do innych drég, ,Slepe” o dlugich przebiegach). Inne powstajgce
drogi wewngtrzne mogg mie¢ charakter prywatny, co moze zaburza¢ swobode
poruszania sie na obszarze;

e brak placow / skweréw w obrebie drég, stanowigcych punkty identyfikujacy,
charakterystyczne dla obszaru;



brak wskazania miejsc widokowych — powigzanych z wyraznie w studium
okreslonymi walorami krajobrazowymi (np. istniejgc ekspozycja widokowa na
wrak ,betonowca”);
brak ciggtosci infrastruktury rowerowej (przebieg drogi rowerowej) wzdtuz ulicy
inwalidzkiej z kierunku ul. Szczecinskiej w ramach terenu 2KDL (plan Skolwin
Przesocinska Karpacka) lub w ramach poszerzenia tej drogi teren 1 KDL
(plan Skolwin Saperska) co w rezultacie komplikuje  mozliwe proste
potaczenie rowerowe ul. Szczecinska — Skolwin.
szeroko$ci paséw drogowych wydajg sie za mate do prawidiowego
przeprowadzenia infrastruktury wraz z pasami ochronnymi;
duzy obszar nowego osiedla w sgsiedztwie historycznej wsi o walorach
krajobrazowych i zabytkowych, nie w petni chroni rozpoznane wartosci;

o pominigcie analiz przestrzennych, krajobrazowych i widokowych,

o przypadkowe sytuowanie dziatek wzgledem nastonecznienia;

o zbyt wiele malych dzialek w stosunku do wielko$ci narzucanych w

projekcie planu;
o zbyt waskie dziatki drogowe;

Uwagi szczegéiowe:

Warte docenienia - jako cenne dziatanie, jest wprowadzenie nasadzen
szpalerowych wzdluz drég o wiekszym znaczeniu, cho¢ brak wskazan
szczegélowych co do zageszczenia, gatunkéw, rytmu - moze dac
nieoczekiwane efekty. W zwigzku z tym proponujemy w §4 ust. 2 (ustalenia
ekologiczne) wprowadzi¢ dodatkowy pkt ze szczegdtowymi ustaleniami
dotyczacymi nasadzen szpalerowych.
Odnosnie terenéw L (Is na mapie ewidencyjnej) proponujemy wprowadzi¢
zapisy:
o zakaz wycinki drzew, zmiany przeznaczenia terenu (wylesienia) po
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony srodowiska
o stosowanie zabiegéw gospodarczych, z maksymalnie diugim nawrotem
ciet.
o dopuszczona wycinka drzew jedynie ze wzgledow bezpieczenstwa

§4 ust. 2. Ustalenia ekologiczne:

A - drzewa do nasadzen (drzewa z gatunkéw rodzimych, zgodnych z typem
siedliska,)
B — roslina kopana z brylg korzeniowa odpowiednio zabezpieczong tkaning
jutowa i/lub siatkg druciang (B+S),
Pa — forma pienna — drzewa prowadzone jako materiat alejowy (przyuliczny),
pien prosty, pozbawiony pozostatosci po usunigtych konarach. Wysokosc¢ pnia
mierzona od projektowanego poziomu materialu  wykanczajgcego
powierzchnie pod drzewami do najnizszych konaréw korony;,
Pa 250/10-12 — forma pienna drzewa o wysokosci pnia 250 cm i obwodzie od
12 do 14 cm na wysokosci 100 cm;
X 2 — minimalna wymagana iloé¢ przesadzen rosliny w procesie szkétkowania;
szkétkowanie dwukrotne;
B - uwaga odnos$nie terenéw L (Is na mapie ewidencyjnej):

o zakaz wycinki drzew, zmiany przeznaczenia terenu (wylesienia) po

uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony srodowiska



o stosowanie zabiegdw gospodarczych, z maksymalnie dtugim nawrotem
cieé.
o dopuszczona wycinka drzew jedynie ze wzgledéw bezpieczeristwa.

§4 ust. 4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu:

Okreslenie dachow plaskich o spadkach do 20° i dachow stromych o
spadkach od 35° eliminuje zakres stosowania spadkéw rzedu 25° - 30°,
najbardziej ekonomicznych ze wzgledu na statyke wigzarow kratowych,
najczesciej stosowanych w zabudowie parterowej. Jedyne funkcjonujace w
przepisach okreslenie dachéw plaskich zawiera sie w przedziale 0°-12°.
PowyZej traktowane sg jako dachy strome.

Zakazuje sige stosowania ogrodzen pelnych od strony drég i ciggéw pieszych.
Przez "ogrodzenie petne — nalezy rozumieé przegrode, z wytgczeniem $cian
oporowych, w ktérej powierzchnia przes$witéw widocznych w kierunku
prostopadtym do ptaszczyzny przegrody wynosi mniej niz 50% na kazdy metr
biezacy".

§ 5. Teren elementarny 1MNW (powierzchnia ok. 1,88 ha)

Teren elementarny 2MNW (powierzchnia ok. 0,83 ha)

Teren elementarny 3MNW (powierzchnia ok. 0,30 ha)

Teren elementarny 4AMNW (powierzchnia ok. 4,68 ha)

Teren elementarny SMNW (powierzchnia ok. 1,56 ha)

Teren elementarny BMNW (powierzchnia ok. 3,06 ha)

Teren elementarny 14MNW (powierzchnia ok. 1,09 ha)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

b) dla budynkéw krytych dachami ptaskimi: —m 7,5 m, 2 kondygnacje
nadziemne;

8) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy w granicach dziatki
budowlanej: 0,26;

§ 7. Teren elementarny 1MNW-U (powierzchnia ok. 2,70 ha)

Teren elementarny 2MNW-U (powierzchnia ok. 0,33 ha)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

b) dla budynkéw krytych dachami ptaskimi: s 7,5 m, 2 kondygnacje
nadziemne;

§ 8. Teren elementarny 3MNW-U (powierzchnia ok. 0,91 ha)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 48-m 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlanej: 0,4.

3) dopuszcza sie, niezaleznie od ustalen planu:



c) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby oséb ze szczegolinymi potrzebami, w
zakresie zapewniania dostepnosci z wylgczeniem elewacji frontowych od
strony drég publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia w
tym zakresie '

pozostatych elewacji budynku,

16) zakazuje sig szylddw emitujgcych pulsujgce swiatlo, zakazuje sie rowniez
szyldow emitujgcych swiatto lub ich podswietlania powodujacych ucigzliwo$é
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.

§4 ust. 5 Ustalenia komunikacyjne:

6) Nalezy dgzy¢ do skierowania ruchu z Osiedla Stolczyn za pomocg ul.
Miyiiskiej do ulicy Szczecinskiej. Potgczenie to powinno mieé¢ charakter
bezkolizyjny, tj. prowadzi¢ nad lub pod planowanym potgczeniem drogowym
do Polic i stanowi¢ alternatywne potaczenie komunikacyjne Osiedla Skolwin z
Osiedlem Przesocin.
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