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Dotyczy: Projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu _zagospodarowania

przestrzennego .Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie.
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Miejska Komisja Urbanistyczno—Architektoniczna po zapoznaniu si¢ z prezentacjg i
projektem uchwaly Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Nowe Miasto —
Plac Zawiszy Czarmego” w Szczecinie zwraca uwage ha mylace znaczenie tytutu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére w sensie semantycznym
wskazuje, ze przedmiotem planu jest migdzy innymi historyczny plac miejski ~ podczas, gdy
w rzeczywistosci plan zaklada likwidacje tego placu poprzez wprowadzenie zabudowy na
wigkszej jego czesci. Komisja sugeruje, by w przysziosci tytuty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — nie tylko okreslaly obszar objety opracowaniem
poprzez uzycie odpowiednich nazw ulic i placdw, ale réwniez odzwierciedlaty charakter
zawartych w nich ustalen, a w kazdym razie nie zawieraly sformutowan, ktére mogg byé
odczytane mylnie.

Miejska Komisja Urbanistyczno—Architektoniczna po zapoznaniu sie z prezentacjg i
projektem uchwaty Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Nowe Miasto —
Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie, po analizie ustalen ogolnych i szczegétowych oraz
rysunku planu, opiniuje go pozytywnie z nastepujgcymi uwagami:

. brak jest uzasadnienia dla ustalenia ograniczenia maksymalnej wysokosci w strefie
zabudowy o podwyzszonej wysokosci, od strony terenu 1ZP, do 40 m (61,5 m
n.p.m.).

W zwigzku z powyzszym Komisja postuluje wprowadzenie:

- wymogu minimalnej wysokosci w strefie zabudowy o podwyzszonej wysokosci od

strony terenu 1ZP réwnej 40 m (61,5 m n.p.m.);

- wymogu maksymalnej wysokosci w strefie zabudowy o podwyzszonej wysokosci od

strony terenu 1ZP réwnej 80m (101.5m n.p.m.).

2. komisja postuluje zwigkszenie parametru maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy odnoszgcej sie do catego obszaru obowigzywania planu, do wielkosci nie
mniejszej niz 6 w obecnym brzemieniu pozostalych zapiséw planu, lub tez
intensywnosci adekwatnej do wysokosci zabudowy na terenie 1TMW-U w przypadku
podniesienia parametru wysoko$ci maksymalnej do wskazanej wysokoSci
maksymalnej (80m)

3. ze wzgledu na integracje funkcji komunikacyjnych, tworzacych gtéwny wezet
przesiadkowy nalezy w maksymalnie mozliwym stopniu wykorzystaé teren na
wykonanie miejsc postojowych i parkingowych dla samochodéw osobowych.

4. komisja postuluje zmiane obowigzujgcych linii zabudowy $rédmiejskiej po jej
potnocnej i potudniowej stronie na linie nieprzekraczalne. Taka zmiana pozwoli



przysziemu projektantowi tego fragmentu zabudowy na swobodnigjsze ksztaltowanie
gtéwnej bryty subdominanty.

. ponadto komisja wskazuje, Zze rozpatrywanie ukfadu komunikacyjnego

przedmiotowego planu w oderwaniu od ukfadu komunikacji w najblizszym otoczeniu

nie daje gwarancji osiggniecia prawidtowych rozwigzan.
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