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pzieLnica zact6p, OSIEDLE ARKONSKIE - NIEMIERZYN (Z.A.) powierzchnia: 254 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 4 { w stosunku do 2011 r.)
¢ mieszkaniowa populacja: 11228
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4711
e turystyczno-rekreacyjna 7-15 J 850
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 J 320
» oérodka nauki (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 5688
+ ekologiczna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna 13659
» $rodowiskowo-inzynieryjna tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 168 oséb
< gestosc zaludnienia: 4 420 os6b/km?
Srednia liczba osdb w gospodarstwie domowym 2,5
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
- w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 2456
> Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):
e osiedle powstato na obszarze sredniowiecznej wsi nad potokiem Osdéwka, na potudniowych stokach Wzgérz
Warszewskich do XIX w. w catosci wykorzystywanych pod uprawy rolnicze; od potowy XIX w. stato sie osiedlem
< podmiejskim o charakterze rekreacyjnym, ktérego rozwdj zapoczgtkowata budowa zaktadu opiekuriczego dla dzieci
wokot ,Kurzego Miyna” na potoku Warszowiec rozbudowanego jako szpital, obecnie szpital wojewddzki. Po
2 zachodniej stronie terendw szpitala w latach 20-tych XX w. powstata dzielnica willowa, dogeszczona i powiekszona
w latach 60. XX w. o mate osiedle blokowe ze szkotg, a w latach 70. zabudowano wzgdrza po pdtnocnej stronie
(o) ul. Chopina. Osiedle dobrze skomunikowane ze Srédmiesciem, ograniczone terenami kolejowymi, doskonale
wyposazone w tereny zieleni urzgdzonej; struktura przestrzenna zréznicowana o odmiennych typach i intensywnosci
~ zabudowy mieszkaniowej swobodnie rozlokowanych budynkéw wielorodzinnych 3- i 5-kondygnacyjnych oraz
11- kondygnacyjnych, posiada park na terenie dawnego cmentarza, bezposredni dostep do lasu Arkoriskiego (park
> le$ny) oraz terendéw parkowych i sportowych w strefie potudniowej potoku Oséwki. Usytuowanie na potudniowych
stokach budynkéw jednorodzinnych z ogrodami oraz wielorodzinnych o niskiej intensywnosci tworzy bardzo
5 korzystne warunki zamieszkania o kompozycji osiedla podmiejskiego z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (65%),
ustugowaq oraz z ustugami ochrony zdrowia o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie osiedla znajdujg sie enklawy
ogroddéw dziatkowych, zieleni naturalnej, naturalne zbiorniki i cieki wodne
e« e urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone na stokach Wzgdrz Warszewskich, opada w kierunku potudniowo-
-zachodnim, do obnizenia doliny Oséwki z Syrenimi Stawami
< e udziat pow. objetej roznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 61%
e udziat zwartej zabudowy:
= o 71% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 29% poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe
S e udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 1,8%
¢ lokalne centra ustugowe — dobrze i stabo wyksztatcone
e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe, przychodnie, szpital, koscidt, obiekty
sportowe, urzedy pocztowe, biblioteka
e udziat pow. zieleni ogéinodostepnej w pow. osiedla —27%
¢ dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
e dostepnos$¢ miejsc postojowych dla samochoddw — ograniczona/wystarczajgca
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 80%
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%
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Stan srodowiska:

e tereny chronione: zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespo6t Parkéow Kasprowicza — Arkonski”, pomniki przyrody,
stanowiska chronionej flory i fauny

e obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ,Zespot
Parkow Kasprowicza — Arkonski” z Syrenimi Stawami i doling Oséwki, park im. F. Chopina, czes¢ Lasu Arkoniskiego,
ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, doliny strumienia Warszewiec i rzeki
Osoéwka, kompleksy zbiornikéw wodnych na przebiegu rzeki Oséwka i Warszewca stanowig naturalne obszary
retencyjne, czes¢ osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

e problemy srodowiskowe: pétnocno-wschodni fragment osiedla stanowi obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi,

< czesc osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne, na terenie ogrodéw dziatkowych

nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na sSrodowisko gruntowo-wodne i jakosé

- powietrza, inwazyjne gatunki roslin

Uktad komunikacyjny:

z » elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Wszystkich Swietych, ul. ks. abpa Kazimierza Majdariskiego (ulice
w ciggu obwodnicy srodmiejskiej), ul. F. Chopina, odcinek ul. Arkonskiej wraz z trasg tramwajowg

< * linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna:

2 * magistrale wodociggowe

e magistrale cieplne

¢ kolektory ogdlnosptawne, kolektory sanitarne

e kolektory deszczowe
» stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Niemierzyn”
e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
e ekoport
e czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:
e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. zespo6t szpitalny, modrzewiowy dwor, budynek mieszkalny z otoczeniem
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
e strefa WIII — ochrony archeologiczne;j
Ograniczenia obwodnica $rédmiejska i linia kolejowa oddzielaja osiedle od Srédmiescia, tereny ogroddw dziatkowych
w lokalizacjach weztowych o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, sasiedztwo linii kolejowych z terenami
mieszkaniowymi i ustugowymi, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
2 wraz z pasami ochrony funkcyjnej
Zagrozenia: zmiana i zacieranie fizjonomii krajobrazu osiedla i struktury zabudowy mieszkaniowej w zieleni:
) wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej w miejsce jednorodzinnej, zwiekszanie intensywnosci

zabudowy na dziatkach budowlanych, przejscia przez tory poza dozwolonymi miejscami — tzw. ,dzikie
przejscie”, presja budowlana na tereny w sgsiedztwie lasu zagraza utrzymaniu ciggtosci lokalnych
korytarzy ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, ogrody dziatkowe wchodzace
w strukture zespotow parkowych i lesnych

Potrzeby: integracja pieszo-rowerowa osiedla ze Srédmiesciem m.in. przez linie kolejowa, kontynuacja
uporzagdkowania zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespdt Parkéw Kasprowicza - Arkonski”,
rewaloryzacja terenu zabytkowego cmentarza przy ul. F. Chopina zagospodarowanego na park
osiedlowy
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Zadania strategiczne:

e utrzymanie i ochrona krajobrazu kulturowego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespdét Parkdéw Kasprowicza
— Arkonski” z kontynuacja projektow ,,Dolny i Gérny Botanik” oraz ,,Syrenie Stawy” —jedna z lokalizacji ogrodu botanicznego
(model: dydaktyczny, ochrona lokalnych ekosystemdw i rodzimych gatunkéw zagrozonych)

e potgczenia komunikacyjne z kolejowym przystankiem osobowym (SKM) Szczecin Niemierzyn, utworzenie wezta
przesiadkowego wraz z parkingiem

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci skoncentrowanych wzdtuz kameralnych uktadéw ulic, utrzymanie
zespotéw zabudowy wielorodzinnej wysokiej intensywnosci

e stopniowe wysycanie terenow przydatnych pod zabudowe mieszkaniowa w nawigzaniu do uktadéw kameralnych
z utrzymaniem standardow wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego (SZM), lokalnej
intensywnosci zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz waloréw krajobrazowych

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtdérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzonej,
w granicach jednorodnych zespotéw zabudowy (w rejonie ul. Tatrzanskiej — ul. Wiosny Luddéw — ul. Arkonskiej
— ul. Fryderyka Chopina — park lesny Arkonski)

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug oswiaty, kultury, handlu
i gastronomii)

¢ wzmocnienie lokalnych centrow ustugowych w lokalizacjach weztowych (w formie nawigzujacej do lokalnych rozwigzan)

e utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym m.in. szpital przy ul. Arkonskiej

e utrzymanie i uzupetnienie przebiegu ciggu pieszego taczacego osiedla: Gtebokie-Pilchowo, Oséw, Arkonskie-
-Niemierzyn, tekno, Srédmiescie-Pétnoc, Centrum, Stare Miasto, przebiegajacego od jeziora Gtebokiego do bulwaréw
nadodrzanskich — tzw. ,,Ztoty Szlak”, przez tereny zabudowy staromiejskiej i Srédmiejskiej, parki, ogrody i lasy miejskie oraz
przy wodach powierzchniowych: rzeka Odra, rzeka Osowka, jeziora Syrenie Stawy, jezioro Gtebokie

e wyksztatcenie ciggu pieszego taczacego osiedla Niebuszewo-Bolinko i Arkoriskie-Niemierzyn przebiegajacego nad torami
kolejowymi, taczacego tereny Srédmiescia i zieleni ogdlnodostepnej

e wyksztatcenie ciggu pieszego faczacego osiedla Warszewo, Oséw, Arkonskie-Niemierzyn, przebiegajacego przez tereny
zieleni na brzegach strumienia Warszewiec - od ul. Wapiennej do ul. Chopina

e uzupetnienie w terenach zieleni urzadzonej placéw zabaw, terendw sportowo-rekreacyjnych, podniesienie jakosci terenéw
zieleni urzadzonej

e utrzymanie terendw zieleni nieurzadzonej, doliny rzeki Oséwka i doliny strumienia Warszewiec jako gtéwnych elementéw
korytarzy ekologicznych i struktury krajobrazowej osiedla

e kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki, rekreacji, edukacji ekologicznej oraz integracja infrastruktury rekreacyjnej
na terenach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i w sgsiedztwie lasow

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

» zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtéwnej: ul. Wszystkich Swietych, ul. ks. abpa Kazimierza
Majdanskiego, ulice w klasie zbiorczej: odcinek ul. F. Chopina, odcinek ul. Arkonskiej z trasg tramwajowg

* budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Niemierzyn na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtoéwny-Trzebiez Szczecinski

¢ budowa wezta przesiadkowego, wraz z parkingiem w rejonie ulic Arkonskiej, Butgarskiej

* realizacja odcinkéw tras rowerowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéow systemow infrastruktury inzynieryjnej

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejacych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zesp6t Parkéw Kasprowicza — Arkonski, utrzymanie
Syrenich Stawdw jako centrum rdéznorodnosci biologicznej, rewitalizacja i rozbudowa ogrodu botanicznego, likwidacja
inwazyjnych gatunkéw roslin, ochrona zlewni i zasobéw wodnych Warszewca i doliny Oséwka, ochrona zbiornikéw
wodnych)

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej zbiornikdw wodnych, strumienia Warszewiec i doliny Osowki

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkcji retencyjnej
i regenerujacej powietrze miejskie

e utrzymanie, uzupetnianie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodow dziatkowych z uporzgdkowaniem gospodarki odpadami i emisji
zanieczyszczen, czes¢ ogroddw dziatkowych w lokalizacjach weztowych wskazana do przeksztatcen

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

¢ ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych
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DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE ARKONSKIE - NIEMIERZYN
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OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.01 powierzchnia 71,31 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zieled urzadzona, ogrody dziatkowe, ustugi, ustugi sportu
— stadion przy ul. Arkonskiej, zabytkowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wartosciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-florystyczny: zespot
przyrodniczo — krajobrazowy ,Zespo6t Parkéow Kasprowicza — Arkonski”, Syrenie Stawy z doling
Osowki jako naturalny obszar retencyjny, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzgdzona, ogrdd botaniczny, park rekreacyjno-wypoczynkowy

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, ustugi zwigzane z obstugg parku
i ogrodu botanicznego, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja i rozbudowa ogrodu
botanicznego; na czesci uporzadkowanie i przywrocenie terenu ogdlnodostepnego (likwidacja
ogroddw dziatkowych), przeksztatcenia w kierunku wzbogacenia oferty programowej uktadu
przestrzenno-funkcjonalnego, kontynuacja integracji funkcjonalnej kompleksu parkowego
z otoczeniem poprzez system ciggdw pieszych, Sciezek rekreacyjno-sportowych i edukacyjnych,
z dopuszczeniem odbudowy obiektéw ustugowych w historycznych lokalizacjach i parametrach,
udroznienie przebiegu strumienia Oséwka; kontynuuje sie przeksztatcenia i rewitalizacje terenéw
d. ogrodu botanicznego ,,Dolny i Gérny Botanik”, zespotu jezior ,Syrenie Stawy”, terendw zieleni
w sgsiedztwie petli tramwajowej; odcinek trasy rowerowej (R-66) w ciggu miedzynarodowego
szlaku rowerowego wokot Zalewu Szczecinskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu parkowego do zachowania
i uzupetnien wraz z uktadem promenad i alei parkowych z dopuszczeniem odbudowy obiektow
ustugowych w historycznych lokalizacjach, w miejscu ogrodéw dziatkowych utworzenie obiektéw
ustugowych ogdlnodostepnych np. palmiarni

Zasady zabudowy: obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja rekreacyjng i obstugg ogrodu
botanicznego, zakaz wprowadzania obiektéw masowej rekreacji, dopuszcza sie odtworzenie
obiektéw ustugowych w historycznych lokalizacjach, obszar objety SZM, proponowany pomnik
przyrody, cze$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ARKONSKIE — NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.OZ powierzchnia 13,34 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, zabudowa ustugowa, ogrody dziatkowe, stacja elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Niemierzyn”, napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen urzgdzona, stacja
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, likwidacja substandardowej zabudowy i
zagospodarowania, ogrodow dziatkowych i obiektéw tymczasowych; wyksztatcenie ustug
stanowigcych zaplecze kompleksu parkowego; zagospodarowanie wnetrz kwartatéw
i wyksztatcenie obudowy parku wzdtuz pétnocnej pierzei ul. Stowianskiej; uzupetnienia zabudowy
pierzei ul. Arkonskiej, na odcinku pomiedzy ul. Arkonska a ul. Stowianska uzupetnienia pierzei ul.
Serbskiej oraz ul. Harcerzy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy pierzejowej wzdtuz ul.
Arkonskiej do zachowania i uzupetnienia; wyksztatcenie wschodniej pierzei ul. Stowianskiej jako
zabudowy wolnostojgcej w typie zabudowy willowej, bedacej uzupetnieniem historycznej
struktury przestrzennej obudowujgcej tereny parkowe

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach zabudowy istniejacej,
o wartosciach lokalnych i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca, wzdtuz
ul. Stowianskiej zabudowa wolnostojgca do 3 kondygnacji, zakaz zabudowy czesci zachodniej
dziatek w sasiedztwie Sciezki parkowej, obszar objety SZM, czes¢ obszaru w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

ARKONSKIE — NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.03 powierzchnia 39,67 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna niskiej i wysokiej
intensywnosci, zabudowa ustugowa, w tym ustugi oswiaty, ochrony zdrowia, zielen urzadzona;
wartosciowy obszar przyrodniczy powigzany poprzez strumien Warszewiec
i teren zieleni wysokiej z sgsiadujgcymi lasami; naturalny obszar retencyjny na fragmencie wzdtuz
ul. Chopina, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru

osiedla, historycznej struktury i niskiej intensywnosci zabudowy, uzupetnienia
w nawigzaniu do oryginalnej struktury, poprawa warunkéow zamieszkania, w tym wyksztatcenie
lokalnego centrum ustugowego i wzmochienie istniejacego, utrzymanie

i wyposazenie terendw zieleni urzadzonej, utrzymanie ogdélnodostepnego terenu sportowo--
rekreacyjnego przy ul. Tatrzanskiej, zabudowa wielorodzinna wzdtuz ul. Arkonskiej i Chopina,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejagca w sasiedztwie, obszar objety SZM, zachowanie naturalnego charakteru doliny
strumienia Warszewiec, zakaz zabudowy w strefie doliny i zmiany jej warunkdw srodowiskowych

OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.04 powierzchnia 36,60 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa ustugowa, szpital, szkoty, obiekty opieki spotecznej, obiekty
instytucji naukowo-badawczych, ogrody dziatkowe, zabudowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, zieler urzadzona, park im. F. Chopina z doling strumienia Warszewiec, pomniki
przyrody

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego kameralnego zespotu zabytkowej
zabudowy wolnostojgcej w zieleni parkowej (kompleks szpitala, d. cmentarz z kaplicg),
utrzymanie zieleni urzadzonej ogolnodostepnej parku im. F. Chopina z doling strumienia
Warszewiec, poprawa warunkow funkcjonowania obiektéw i uzupetnienia z zachowaniem
historycznej struktury przestrzennej, utrzymanie i rozwdéj ustug spotecznych, opiekurczych
i zwigzanych z ochrong zdrowia, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejaca, obszar objety SZM, proponowany pomnik przyrody, utrzymanie parku im. F. Chopina
z doling strumienia Warszewiec jako naturalnego obszaru retencyjnego
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OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.05 powierzchnia 48,19 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci z ustugami,
zabudowa jednorodzinna, ustugowa, ustugi spoteczne i oswiaty, petla autobusowa, ogrody
dziatkowe, zielen osiedlowa, zielen nieurzadzona, czesciowo obszar zagrozony ruchami
masowymi ziemi, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zieler urzadzona, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia substandardowych form
zabudowy i zagospodarowania terenu, uzupetnienia zabudowy, poprawa warunkéw
zamieszkania i uzupetnienie funkcji ustugowych, wyksztatcenie nowego zespotu zabudowy
w rejonie petli autobusowej i wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego w pétnocnej czesci
jednostki, uzupetnienie uktadu drogowego, dopuszcza sie lokalizacje petli autobusowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i
uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejagca w sgsiedztwie, ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, utrzymanie i rewaloryzacja terendw zieleni osiedlowej, czes¢ obszaru objeta SZM

OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.OG powierzchnia 13,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci, ustugi
wbudowane i wolnostojgce, ustugi sportowe, stacja paliw, garaze, zielen urzadzona, skwer
u zbiegu ul. Chopina i ul. Krasinskiego

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi sportu i rekreacji, na co najmniej 25% zwartej powierzchni
dziatki nr 1/6 z obrebu 2038 — wzdtuz ulicy Sportowej obowigzuje realizacja ogélnodostepnego
kompleksu naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w zieleni urzadzonej wysokiej bez
obiektéw kubaturowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia i uzupetnienia
w nawigzaniu do historycznych struktur zabudowy wielorodzinnej, poprawa warunkéw
zamieszkania, uporzadkowanie terenu w zachodniej czesci, do przeksztatcenia
i zainwestowania tereny zabudowy produkcyjnej, obiektéw infrastruktury, garazy oraz
zdegradowanego boiska sportowego przy ul. Chopina — restrukturyzacja terenu ustug sportu
i rekreacji z utrzymaniem jego integracyjnej roli w osiedlu i tradycji sportowo-rekreacyjnych
miejsca

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i
uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej i wysokosci nie wyzszej niz 5
kondygnacji, zachowanie i rewitalizacja skweru u zbiegu ul. Chopina i ul. Krasinskiego

OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.07 powierzchnia 12,93 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, w tym publiczne,
oswiaty, domy studenckie, zabudowa rzemieslnicza

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa jednorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie charakteru kameralnego
uktadu przestrzennego zespotu zabudowy jednorodzinnej, przeksztatcenie substandardowych
form zabudowy ustugowej, poprawa warunkow zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia, zakomponowanie i uporzadkowanie
zagospodarowania i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j i zabudowy wzdtuz linii kolejowe;j,
wyksztatcenie bezkolizyjnego przejscia pieszego nad linig kolejowa do srédmiescia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz istniejgca
zabudowa wielorodzinna, fragment obszaru objety SZM
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pzieLnica zac6p, OSIEDLE KRZEKOWO — BEZRZECZE (Z.B.) powierzchnia: 382 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011r.)
e mieszkaniowa populacja: 4302
¢ komunikacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
+ ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 1 318
» $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 464
16-19 ™ 172
produkcyjna 2510
poprodukcyjna 1 838
tendencja: M wzrost liczby zameldowane;j
ludnosci — 716 oséb
gesto$é zaludnienia: 1126 0s6b/km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,9
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 864

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle w zachodniej czesci miasta ztozone z niwy siedliskowe]j sSredniowiecznej wsi Krzekowo i potudniowej czesci
niwy uprawowej sredniowiecznej wsi Bezrzecze; uktad przestrzenny ulicowej wsi Krzekowo ze sredniowiecznym
kosciotem i cmentarzem oraz zachowang pierwotng strukturg wtasnosciowa od nawsia do drogi zatylnej, posiada
wymieniong w XIX i XX w. zabudowe uzupetniang i przeksztatcang do chwili obecnej; przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (21%) niskiej intensywnosci, ponadto
punktowa lokalizacja ustug; klimat wiejski tworzy szerokie nawsie z drogg zimowg i dwiema drogami letnimi, ktére
zachowato gabaryt, zadrzewienie i elementy zagospodarowania z XIX w.; w dolinie rzeki Bukowej po Il wojnie
Swiatowej znacznie ograniczono uprawy rolnicze i ogrodnicze, dziatki siedliskowe przeksztatcono na ustugi
rzemieslnicze, hurtownie oraz rozpoczeto wtérny podziat pod domy mieszkalne; podobnie zagospodarowywano
tereny uprawowe Sredniowiecznej wsi Bezrzecze, potozone na wschodnim stoku doliny Bukowej, powstato willowe
osiedle mieszkaniowe zatozone w okresie miedzywojennym i rozbudowywane do dzisiaj oraz bardzo duzy zespét
ogrodéw dziatkowych na potudniowym skraju osiedla, graniczacy z terenem strzelnicy wojskowej; po stronie
potnocnej, wzdtuz ul. Modrej lokalizacja ustug, handlu, rzemiosta tworzgcych lokalne centrum ustugowe
osiedle potozone w dolinie rzeki Bukowej, w obrebie Wzniesien Szczecirnskich, zachodni kraniec na wyniesieniu Watu
Stobnianskiego
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu —11 %
udziat zabudowy zwartej:

o 50% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 50% poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie ogrody dziatkowe, tereny zamkniete
brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
lokalne centra ustugowe — wyksztatcone i stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — koscidt, przedszkole, obiekty sportowe, zaktad poprawczy
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 0%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 92%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — wystarczajgca
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.o. — 7%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan.: 49%

Stan srodowiska:

tereny chronione: brak

obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:

rzeka Bukowa, ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe, zielen przyuliczna, czes¢ osiedla stanowi obszar regeneracji
powietrza dla miasta

problemy srodowiskowe: zabudowa dawnych terenéw rolniczych, zabudowa bezposredniego sgsiedztwa rzeki
Bukowej, na terenie ogroddéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza
oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza, niekorzystne warunki aerosanitarne

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Taczaka, odcinek ul. Sosabowskiego, cigg ulic Koralowa,
Modra
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Infrastruktura inzynieryjna:
» cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody , Swierczewo”, magistrale wodociggowe
e przepompownia Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny sciekow sanitarnych
< * kolektory deszczowe
- e napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN
> e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
e obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
< Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
= e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, budynki mieszkalne
o e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
e strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej
> Ograniczenia:  strefa ochronna ujecia wody, dostep komunikacyjny dla osiedla i gminy Dobra, ktéra podlega ciggtemu
2 rozwojowi budownictwa mieszkaniowego (m.in. komunikacja poprzez ul. Zasciankowg z gming Dobra),
S budynki mieszkalne w rezerwie terenu na budowe ulicy klasy gtéwnej, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami ochrony
e« funkcyjnej
< Zagrozenia: zacieranie krajobrazu kulturowego dawnej wsi Krzekowo na skutek wymiany zabudowy, presja
= inwestycyjna w strefie rzeki Bukowej, wzrost udziatu pojazdéw indywidualnych oraz niski udziat
transportu publicznego w podziale zadan przewozowych pomiedzy gminami obszaru funkcjonalnego
> Potrzeby: wyksztatcenie nowych lub wzmocnienie lokalnych centrow ustugowych, ustugi spoteczne,
ogélnodostepna zielen rekreacyjna, lokalnie miejsca postojowe w enklawach zabudowy
wielorodzinnej, wzmocnienie roli komunikacji publicznej, budowa weztéw przesiadkowych
Zadania strategiczne:
¢ skoordynowanie projektu nowego przebiegu drogi krajowej nr 10 w granicach miasta z projektowanym odcinkiem
drogi od granicy miasta do projektowanego Zachodniego Drogowego Obejscia Szczecina
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powstatych na uktadzie dawnych wsi, ochrona uktadu przestrzennego dawnej wsi Krzekowo
e stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
do uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrzymanie standardéw w zakresie wielkosci dziatek,
wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego z udziatem zieleni wysokiej, niskiej intensywnosci
zabudowy, jakosci i formy zabudowy oraz waloréw krajobrazowych, ograniczenie lokalizacji zabudowy terendéw
wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegdw na zielen
- * zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatow dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzonej
w w granicach historycznego uktadu ruralistycznego w rejonie ul. Szerokiej
e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji
> i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii), funkcje uzupetniajagce w formie ustug wolnostojgcych
i wbudowanych
5 e dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej nieuciagzliwej funkcji produkcyjnej z mozliwoscia jej przeksztatcen
¢ wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych i wyksztatcenie nowych zwigzanych z obstugg mieszkancéw osiedla
« i gminy Dobra
e uzupetnienie o tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw, placéw, parkow i zieleni przyulicznej, utrzymanie
w ogrodow dziatkowych
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
_ e budowa ulicy w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego w ciggu ul. tukasinskiego na odcinku od ronda Powstaricéw
Warszawskich do granicy miasta jako nowy przebieg drogi krajowej nr 10
« e budowa ulicy w klasie gtéwnej od ul. Szafera do ul. Sosabowskiego wraz z budowg trasy tramwajowej na odcinku
od ul. Szafera do ul. Zotnierskiej
e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Koralowa, ul. Modra
» dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej w ciggu ulic: Sosabowskiego (od ul. Zotnierskiej do ul. tukasiriskiego),
Taczaka
e realizacja odcinka trasy rowerowej
Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
» rozbudowa ujecia wody , Swierczewo”
¢ budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,, Wronia — Krzekowo”
¢ budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona zlewni i zasobéw wodnych rzeki Bukowej i Stobnicy, ograniczenie zagospodarowania i zabudowy
w strefie rzeki Bukowej i Stobnicy w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow)

odtworzenie i rozwdj funkcji ekologicznej i retencyjnej rzeki Bukowej i Stobnicy

utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkgcji
retencyjnej i regenerujacej powietrze miejskie

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodow dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

— | Obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

K

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow o wartosciach
zabytkowych
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OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.01

powierzchnia 79,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnos$ci, ustugi rzemieslnicze, ustugi wolnostojgce i wbudowane,
ogrody dziatkowe, wartosciowy obszar przyrodniczy — zrédtowy odcinek rzeki Bukowej; tereny
zamkniete

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ogrody dziatkowe, zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej uwzgledniajgce istniejgcg kompozycje zabudowy, uporzgdkowanie
form zabudowy, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejagcej kompozycji zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej i nie wyzszej od zabudowy
istniejacej; ochrona i utrzymanie doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza ekologicznego,
ograniczenie zabudowy terendw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegdw zielenig,
obszar czesciowo objety SZM, obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
122

OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.02

powierzchnia 264,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrody dziatkowe przy ul. tukasinskiego i ul. Wroniej, tereny
zamkniete; napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, teren
ujecia wody , Swierczewo”, ogrody dziatkowe, zieler urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewaloryzacja dawnej wsi Krzekowo,
przeksztatcenia uwzgledniajgce kompozycje zabudowy i uktad historyczny dawnej wsi Krzekowo,
tereny niezainwestowane do uzupetnien w rejonie ulic: Szerokiej, Zyznej i Wroniej, wzmocnienie
lokalnego centrum ustugowego; rozbudowa ujecia wody, budowa stacji elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia WN/SN ,Wronia — Krzekowo”, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejgcej kompozycji zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do istniejgcego zagospodarowania terenu,
w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca, ochrona i utrzymanie doliny
rzeki Bukowe] jako lokalnego korytarza ekologicznego i elementu systemu retencyjnego,
ograniczenie zabudowy terendw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegdéw zielenig,
uktad ogrodow dziatkowych i zabudowa wedtug przepiséw odrebnych, obszar objety SZM,
lokalizacja obiektow i urzgdzen zwigzanych z rozbudowa ujecia wody, czes¢ obszaru w strefie
ochrony posredniej ujecia wody, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
122

OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.03

powierzchnia 10,69 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny produkcyjne, ustugowe i handlowe

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia i aktywizacja terenu, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia zmierzajgce do podniesienia jakosci
zabudowy i zagospodarowania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca; ochrona i utrzymanie doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza ekologicznego,
ograniczenie zabudowy terendw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegdéw zielenig,
obszar w strefie ochrony poéredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.04 powierzchnia 4,68 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego
napiecia NWN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: korekta granic ogrodow dziatkowych po rozbudowie ul. tukasinskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad ogroddéw dziatkowych i zabudowa wedtug przepisow
odrebnych

Zasady zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi, obszar objety SZM, obszar w strefie ochrony
poéredniej ujecia wody , Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122
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pziewNica zacop, OSIEDLE GUMIENCE (Z.G.) powierzchnia: 1042 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011r.)

mieszkaniowa populacja: 21489

turystyczno-rekreacyjna struktura wiekowa: przedprodukcyjna
produkcyjno-ustugowa ponizej 6 1 1644
ustugowa (znaczenie dla OF) 7-15 M 1875
ustug spotecznych (znaczenie dla OF) 16-19 M 653
komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna 4 11693
osrodka nauki i innowacji (znaczenie dla poprodukcyjna: 4 5624
OF) tendencja: M wzrost liczby zameldowanej
ekologiczna (znaczenie dla OF) ludnosci — 2 565 oséb
srodowiskowo-inzyn. (znaczenie dla OF) gestos¢ zaludnienia: 2 062 0s6b/km?

$rednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,7
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?

w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 1204

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle wywodzace sie ze Sredniowiecznej wsi w formie owalnicy z kosciotem na srodku nawsia z pot. XIll w.,
otoczonej polami uprawnymi; wie$ pozostawata w granicach sredniowiecznej niwy siedliskowej, w jej otoczeniu
powstawaty bogate folwarki, budowane byty cegielnie, od potowy XIX w. zamieszkiwata tu ludno$¢ zatrudniona w
cukrowni oraz zaktadach przemystowych pobliskich Pomorzan; budownictwo mieszkaniowe rozwijato sie przez
dtugi czas jedynie w obrebie starej wsi i folwarkdw; na poczatku XX w. cata wies posiadata zabudowe murowana,
ztozong z ustawionych kalenicowo wzdtuz ulic skromnych parterowych doméw jednorodzinnych, miejscowo
pojawita sie w niej zabudowa w formie kamienicy miejskiej, dostosowana gabarytowo do zabudowy wsi; w latach
1900-1924 utworzono na terenie Gumieniec jeden z najwazniejszych elementéw przestrzeni miejskiej Szczecina
- Cmentarz Centralny, realizowany etapowo - jego najstarsza cze$¢ zajmowata tereny od linii kolejowej do
cmentarza wojskowego, a nastepnie zagospodarowano cze$s¢ do ul. Dworskiej i Wierzbowej; w okresie
miedzywojennym na terenach podtnocno zachodnich rozpoczeto budowe kolonii domkdéw jednorodzinnych z
duzymi ogrodami zachowujgc folwarki i tereny rolne; nowa zabudowa jednorodzinna o czytelnej kameralnej
kompozycji osiedla podmiejskiego zostata znacznie rozbudowana po Il wojnie $sw. i uzupetniona zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (35%) wysokiej i niskiej intensywnosci, ponadto w osiedlu wystepujg tereny
ustugowe, ustugowo-produkcyjne, ustugi gospodarki komunalnej, produkcja, ogrody dziatkowe, zieler naturalna,
naturalne cieki wodne
réwninna rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesien Szczecinskich, z niewielkim obnizeniem doliny
rzeki Bukowej
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 36 %
udziat zwartej zabudowy:

o 67 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 33 % poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie tereny zieleni: cmentarz, ogrody dziatkowe, rzeka

Bukowa z przylegtymi terenami zieleni

udziat budynkoéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 0,4%
lokalne centra ustugowe — wyksztatcone i stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe, srednie i wyzsze, przychodnie,
koscioty, dwa cmentarze, urzedy pocztowe, biblioteki
udziat pow. zieleni ogéinodostepnej w pow. osiedla — 20%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni — niewystarczajacy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 94%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — wystarczajgca/ograniczona
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. —49%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan.: 99%
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Stan srodowiska:

tereny chronione: uzytek ekologiczny , Stawek na Gumiencach”, chronione gatunki flory i fauny

obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogrody
dziatkowe, rzeka Bukowa z Jeziorem Stonecznym, Stawek na Gumiericach, Cmentarz Centralny, zielen przyuliczna,
parki, skwery ogdlnodostepne

problemy srodowiskowe: presja inwestycyjna w strefie rzeki Bukowej i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na
srodowisko wodne rzeki Bukowej, cieku Gumieniec i Wierzbak, niekontrolowane przeksztatcenia terendw
w sgsiedztwie uzytku ekologicznego ,Stawek na Gumiencach”, zanieczyszczenia powietrza, na terenie ogrodéw
dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na Srodowisko
gruntowo-wodne i jakos$¢ powietrza

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Ku Storicu (w ciggu drogi krajowej nr 10), odcinek
ul. Mieszka I, odcinek ul. Potudniowej, odcinek ul. F. Krygiera, odcinek ul. Cukrowej (w ciggu drogi krajowej nr 13),
ul. Europejska, odcinek ul. Krakowskiej, odcinek ul. Taczaka, odcinek ul. Derdowskiego

element systemu tramwajowego w ciggu ul. Ku Storicu oraz w ul. Kwiatowej i Okulickiego stanowigcy obecnie
petle w tréjkacie ulic

linie kolejowe nr 408 Szczecin Gtéwny-Stobno Szczecinskie, nr 409 Szczecin Gumience-granica Panstwa (Tantow),
nr 851 Szczecin Ustowo-Szczecin Gumience

s |.
o |.
|-
2 |.

Infrastruktura inzynieryjna:

ujecie wody ,Swierczewo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej i posredniej, magistrale wodociggowe
magistrale cieplne

przepompownie $ciekdéw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory ttoczne $ciekéw sanitarnych
kolektory deszczowe

stacje elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Biatowieska” i ,Gumience”
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

sortownia odpaddw, ekoport

obszar w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

< .

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:

obszar i obiekty prawnie chronione m. in. Cmentarz Centralny, wiatrak holenderski, zatozenie dworsko-parkowe
z folwarkiem przy ul. Husaréw, kosciét z cmentarzem przy ul. Lwowskiej

obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej

dobra kultury wspodtczesnej

Ograniczenia: ujecie wody podziemnej wraz ze strefami ochrony, ogrody dziatkowe ograniczaja

tereny doliny rzeki Bukowej predystynowane do wyksztatcenia zieleni
ogodlnodostepnej, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, sgsiedztwo terendéw kolejowych, produkcyjnych
i sktadow

Zagrozenia: presja inwestycyjna w strefie rzeki Bukowej i cieku Wierzbak, zanieczyszczenie

powietrza, ogrody dziatkowe w strefie ochrony ujecia wody, enklawa intensywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach poprodukcyjnych przy ul. Ku
Storicu

Potrzeby: ogdlnodostepna zielen rekreacyjna, wyksztatcenie lokalnych centréw ustugowych,

ustugi spoteczne, budowa i integracja weztéw przesiadkowych w relacjach
pomiedzy gminami obszaru funkcjonalnego, wzmocnienie roli komunikacji
publicznej, miejsca postojowe w zespotach zabudowy wielorodzinne;j
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Zadania strategiczne:

ochrona i utrzymanie ujecia wody
zmiana przebiegu drogi krajowej nr 13, nowy przebieg na przedtuzeniu ul. Potudniowej

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu podmiejskich zespotdw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej skoncentrowanych wzdtuz kameralnych uktadéw drogowych, uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej
w nawigzaniu do kameralnych uktadow przestrzennych, utrzymanie standardéw w zakresie wielkosci dziatek, udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego (SZM), lokalnej intensywnosci zabudowy, formy zabudowy i waloréw
krajobrazowych

zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzone;j
w granicach historycznego uktadu ruralistycznego (w rejonie ul. Lwowskiej)

w obszarach jednorodnej zabudowy jednorodzinnej ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej, nowa
zabudowa w typie lokalnej zabudowy historycznej zespotu, w rejonie: ul. Tadeusza Szeligowskiego - ul. Ku Storicu
- ul. Okulickiego - ul. Rézanej, ul. Sandomierskiej - ul. Spiskiej - ul. Olsztynskiej - ul. Gtogowskiej - ul. Kruszwickiej,
ul. Dworskiej - ul. Krzywej, ul. Wierzbowej - ul. Reczanskiej - ul. Jesionowej - ul. Braniborskiej

uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)

wzmochienie lokalnych centréw ustugowych i wyksztatcenie nowych jako ustugi wbudowane lub wolnostojgce
(w formie nawigzujgcej do lokalnych rozwigzan)

uzupetnienie terendw produkcyjno-ustugowych niepowodujacych obnizenia jakosci przestrzeni i Srodowiska
utrzymanie i rozwdj w potudniowej czesci funkcji ustugowych, produkcyjnych, szczegdlnie w lokalizacjach weztowych
utrzymanie ciggu pieszego taczacego osiedla Gumierice i Swierczewo, przebiegajacego przez tereny zieleni
ogdlnodostepnej przy jeziorze Stonecznym od ul. Derdowskiego do ul. Szeligowskiego

wyksztatcenie i wyposazenie ciggu pieszego, przebiegajgcego przez tereny zieleni na brzegach rzeki Bukowa od
ul. Europejskiej do ul. Mieszka |

wyksztatcenie ciggu pieszego, taczacego osiedla Swierczewo, Gumierice, Pomorzany, przebiegajagcego przez teren
Cmentarza Centralnego od ul. Ku Storicu do ul. Mieszka |

uzupetnienie osiedla o tereny zieleni urzagdzonej w formie skwerdw i placow zabaw, czes¢ ogrodéw dziatkowych do
przeksztatcenia na zielen ogdlnodostepng rekreacyjno-sportowg

utrzymanie terendw zieleni nieurzadzonej, doliny z rzekg Bukowa i dolin ciekdw jako elementéw korytarzy
ekologicznych i struktury krajobrazowej, ich integracja funkcjonalno-przestrzenna poprzez wyksztatcenie wzdtuz
ciekow ciggdw pieszych

kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji, integracja infrastruktury rekreacyjnej w dolinie rzeki
Bukowej i wzdtuz ciekdw Wierzbak i Gumieniec

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:

rozbudowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. Ku Storicu do ul. 26 Kwietnia do klasy ulicy gtéwnej

rozbudowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. 26 Kwietnia do ul. Witkiewicza do klasy ulicy zbiorczej

wtgczenie nowego przebiegu drogi krajowej nr 13 w klasie gtdwnej ruchu przyspieszonego do ronda Hakena
potfaczenie ul. Ku Storicu z nowym przebiegiem drogi krajowej nr 10 w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego
przedtuzenie trasy tramwajowej w ul. Ku Storcu do granicy miasta wraz z budowa petli tramwajowo-autobusowe;j
i wezta przesiadkowego z parkingiem

budowa trasy tramwajowej w ciggu ulic: Mieszka |, Potudniowej, Cukrowej wraz z budowa petli
tramwajowo-autobusowej i wezta przesiadkowego z parkingiem w rejonie stacji PKP Szczecin Gumience

wydtuzenie trasy tramwajowej w ciggu ul. Janiny Smolenskiej od ul. Cukrowej do ul. Bronowickiej wraz z budowa
petli tramwajowej

dopuszcza sie trasy tramwajowe: w ciggu ul. Potudniowej, ul. Krygiera i ul. Cukrowej od ronda Uniwersyteckiego do
granicy miasta wraz z przedtuzeniem na terenie gminy Kotbaskowo, w ul. Taczaka, w ciggu ul. Kwiatowej i na odcinku
ul. Okulickiego

zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtdwnej: odcinek ul. Potudniowej, odcinek
ul. Mieszka I, ul. Europejskiej i odcinek ul. Krakowskiej, odcinek ul. Ku Storicu z trasg tramwajowa, odcinek ul. Taczaka,
ulice w klasie zbiorczej: odcinek ul. Krygiera od ronda Hakena do ul. Cukrowej, odcinek ul. Cukrowej od ul. Krygiera
do granicy miasta

realizacja odcinkéw tras rowerowych
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Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementow systeméw infrastruktury inzynieryjnej
budowa rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych

rozbudowa ujecia wody ,, Swierczewo”

budowa kolektoréw deszczowych

budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

budowa stacji prostownikowych =zasilajgcych trakcje tramwajowa, w rejonie ulic: Cukrowej/Husaréow
i Mieszka I/Milczanskiej oraz na przedtuzeniu trasy tramwajowej w ul. Ku Storicu

dopuszczenie budowy stacji prostownikowych zasilajgcych trakcje tramwajowag w rejonie ulic: F. Krygiera
/Potudniowej, Taczaka

2 .

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, parkow, skwerow ogdlnodostepnych, ochrona zlewni i zasobodw wodnych rzeki Bukowej, ochrona dolin
z ciekami Wierzbak i Gumieniec, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefie ciekéw w celu zapewnienia
swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow, utrzymanie uzytku ekologicznego ,,Stawek na Gumiericach”)
odtworzenie funkcji ekologicznej i rozwdj funkcji retencyjnej rzeki Bukowej z jeziorem Stonecznym oraz Stawku na
Gumiencach

utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego
i obowigzkiem realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych
mieszkan

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji czesci ogrodéw dziatkowych z uporzgdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz déb kultury wspétczesnej:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektdw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej
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TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.01

powierzchnia 24,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody ,Swierczewo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej, park,
zielen nieurzadzona, ogrody dziatkowe, dolina rzeki Bukowe;j

Kierunki

Funkcja dominujaca: ujecie wody

Funkcje uzupetniajgce: zielen urzadzona, tymczasowe ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa ujecia wody, ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie
zieleni urzadzonej — parku i terenéw otwartych bez zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie terendw otwartych zieleni

Zasady zabudowy: lokalizacja obiektow i urzagdzen zwigzana z ujeciem wody, obszar objety SZM,
obszar w strefie ochrony bezpoéredniej ujecia wody , Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.02

powierzchnia 29,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, fragment
doliny rzeki Bukowej, dolina cieku Wierzbak

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie zabudowy osiedla wielorodzinnego, zachowanie terendéw
zieleni wzdtuz rzek, przeksztatcenia majgce na celu uporzadkowanie zainwestowanych terendéw,
poprawe standardu i warunkdéw zamieszkania, wyposazenie obszaru w niezbedne elementy
funkcjonalne i zielen ogdlnodostepng, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): gtéwna kompozycja oparta na sieci istniejgcych droég,
wyksztatcony uktad przestrzenny z czytelnymi podziatami funkcjonalnymi, z zachowaniem
otwartych ciekéw wodnych i terendw zieleni urzgdzone;j

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci istniejgcej zabudowy wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, fragment obszaru objety SZM, utrzymanie strefy otwartego cieku Wierzbak
i rzeki Bukowej; obszar w strefie ochrony poéredniej ujecia wody ,Swierczewo”; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.03

powierzchnia 13,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi, stacja
paliw

Kierunki

Funkcja dominujgca: teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie funkcji ustugowej i kontynuacja zainwestowania w kierunku
rozwoju lokalnego i dzielnicowego centrum ustugowego w lokalizacji weztowej, poprawa
standardéw zagospodarowania, w tym wyposazenia terenu w zieler wysoka

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja do zachowania i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej; obszar w strefie ochrony
posredniej ujecia wody , Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122
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TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.04

powierzchnia 28,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zielen nieurzadzona, tereny parkowe, rekreacyjno-
-wypoczynkowe z jeziorem Stonecznym i doling rzeki Bukowej

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona, jezioro Stoneczne

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, ustugi uzupetniajgce program funkcjonalno-
-przestrzenny, dopuszcza sie ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu doliny rzeki Bukowej z jeziorem Stonecznym,
utrzymanie otwartego terenu zieleni z jeziorem i rzekg, nalezy dazy¢ do spdjnego
zagospodarowania terenu wedtug kompleksowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej zatozenia
otwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego zieleni urzgdzonej z doling rzeki i jeziorem,
Z wyposazeniem w urzadzenia sportu i rekreacji; sukcesywne przeksztatcanie terendw ogroddéw
dziatkowych na zielen urzadzong ogdlnodostepng, przywrdcenie ekologicznych waloréw doliny
rzeki Bukowej i jeziora Stonecznego, dopuszcza sie lokalizacje ogrodéw dziatkowych na terenie
wskazanym na ustugi sportu i rekreacji

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie i odtworzenie przyrodniczej struktury,
kompozycja zagospodarowania terenu podporzadkowana istniejgcym uwarunkowaniom
i wartosciom krajobrazowym i ekologicznym

Zasady zabudowy: teren rekreacyjno-wypoczynkowy oraz niezbedna zabudowa ustugowa
stanowigca uzupetnienie funkcjonalne o wysokich walorach architektonicznych, wolnostojaca
wkomponowana w istniejgcy krajobraz i warunki srodowiskowe; obszar objety SZM, zachowanie
zieleni w dolinie rzeki Bukowej i wokdt jeziora Stonecznego; czes¢ obszaru w strefie ochrony
posredniej ujecia wody , Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.05

powierzchnia 21,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, enklawa zabudowy jednorodzinnej przy ul. Witkiewicza,
ustugi zwigzane z obstugg miasta, ekoport

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona

funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ekoport

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, nalezy dazy¢ do spdjnego
zagospodarowania terenu wedtug kompleksowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej; teren
stanowi potencjalny obszar inwestycyjny, sukcesywne przeksztatcanie terendw ogroddw
dziatkowych na zielen urzadzong i uaktywnienie funkcjonalne terenu, wyposazenie w urzgdzenia
sportu i rekreacji, dopuszczenie w pétnocnej czesci terenu enklawy zabudowy jednorodzinnej przy
ul. Witkiewicza, dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja uwzgledniajgca istniejgce uwarunkowania
wynikajace z waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu oraz uwzgledniajgca mozliwos¢
lokalizacji obiektu, grupy obiektéw stanowigcych element krystalizujacy/porzadkujgcy
kompozycje zatozenia parkowego

Zasady zabudowy: zabudowa stanowigca uzupetnienie programu funkcjonalno-przestrzennego,
o wysokich walorach architektonicznych i wysokosci dostosowanej do otoczenia — tereny rekreacji
i wypoczynku, obszar objety SZM, obszar w strefie ochrony poéredniej ujecia wody ,Swierczewo”,
obszar w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z2.G.06

powierzchnia 24,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, enklawy zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, ogrody dziatkowe, ustugi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla;  przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej strukturze
z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji osiedla i typu zabudowy, poprawa warunkow
zamieszkania, dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy na terenach niezabudowanych,
przeksztatcanie terenéw ogrodéw dziatkowych na zielen urzadzong jako zintegrowane potaczenie
rekreacyjne terenéw mieszkaniowych z parkiem przy ul. Przygodnej, dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 131 z obr. 2098

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ukfad urbanistyczny i kompozycja zespotu zabudowy
osiedla do zachowania i kontynuacji

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach zabudowy kontynuujacej lokalne
wartosci historycznej zabudowy z udziatem zieleni wysokiej; obszar objety SZM, czes¢ obszaru
w strefie ochrony poséredniej ujecia wody , Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.07

powierzchnia 6,10 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, magazyny, hurtownie, ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wysokiej intensywnosci

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kontynuacja restrukturyzacja i przeksztatcania istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terenu, poprawa warunkdw zamieszkania, przywrdcenie wartosci
funkcjonalno-przestrzennej terenu, uzupetnienie terendw mieszkaniowych o tereny rekreacji
i zieleni urzagdzonej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-
przestrzennych

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejgcej wzdtuz
ul. Hrubieszowskiej, obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.08

powierzchnia 11,87 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie zainwestowania stanowigcego enklawe terendéw zieleni
majgcych wptyw na poprawe warunkow klimatycznych obszaru, uporzgdkowanie i poprawa
warunkow zagospodarowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura ogrodow dziatkowych wedtug przepisow

odrebnych

Zasady zabudowy: zgodne z przepisami odrebnymi, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.09 powierzchnia 193,86 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, enklawy zabudowy
wielorodzinnej niskiej i wysokiej intensywnosci, ustugi opieki spotecznej, oswiaty, szkolnictwa
Sredniego, ustugi kultury, sakralne, ustugi wolnostojgce i wbudowane, ogrody dziatkowe,
produkcja, zieled urzadzona, dolina cieku Gumieniec z zielenig nieurzadzong, stacja
elektroenergetyczna  wysokiego napiecia WN/SN ,Gumienice”, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgce ogrody dziatkowe, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, istniejgca zabudowa wielorodzinna
wysokiej intensywnosci, ustugi, zielen urzadzona, produkcja, stacja elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym zachowanie kameralnej struktury
urbanistycznej osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zachowanie ogrodéow
dziatkowych przy ul. Ku Storicu i Spiskiej, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w istniejacej
tkance mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji osiedla, ustugi publiczne i sakralne,
ustugi w nawigzaniu do parametréw oryginalnej zabudowy, poprawa warunkéw zamieszkania,
zielen urzadzona, wzmocnienie istniejgcych i wyksztatcenie nowych lokalnych centrow
ustugowych, tereny niezainwestowane w rejonie ul. Okulickiego i ul. Harnasidow, uzupetnienie
uktadu drogowego, w ul. Kwiatowej i ul. Okulickiego dopuszcza sie przebieg uzupetniajgcej trasy
tramwajowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kameralnego charakteru osiedla
mieszkaniowego z duzym udziatem zieleni z uwzglednieniem istniejgcego $rodowiska
przyrodniczego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa jednorodzinna w typie i parametrach zabudowy
jednorodzinnej istniejgcej o wartosciach lokalnych z udziatem zieleni wysokiej; zabudowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci o parametrach nawigzujacych do zabudowy znajdujgcej sie w
bezposrednim sgsiedztwie, zachowanie otwartego cieku Gumieniec i utworzenie terendw zieleni
wzdtuz jego przebiegu, obszar czesciowo objety SZM, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej
ujecia wody , Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.10 powierzchnia 6,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen urzadzona, naturalna, uzytek ekologiczny , Stawek na Gumiericach”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: zielen urzadzona, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie naturalnego charakteru
terenu otwartego uzytku ekologicznego , Stawek na Gumienicach”, chronionego przed zabudowg;
do zainwestowania tereny zieleni poza uzytkiem ekologicznym na zagospodarowanie w formie
parku osiedlowego, dopuszcza sie udostepnienie/przytgczenie czesci terendw przylegtych do
zapleczy zabudowy mieszkaniowej, nalezy dazy¢ do spdjnego zagospodarowania terenu na
podstawie kompleksowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej jako kontynuacji i integracji
zagospodarowania terenu sgsiedniego Z.G.17 z wyksztatconym ciggiem pieszym wzdtuz wody

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie i odtworzenie przyrodniczej struktury,
kompozycja zagospodarowania terenu podporzadkowana istniejgcym uwarunkowaniom
i wartosciom krajobrazowym i ekologicznym — istniejgca naturalna kompozycja zespotu zieleni
dominujaca, do zachowania z dopuszczalnymi zmianami zwigzanymi z realizacjg funkcji parkowe;j
i modyfikacji uzytkowania terenéw przeksztatconych

Zasady zabudowy: elementy stanowigce niezbedne wyposazenie terenu dostosowuje sie do
istniejgcego krajobrazu i wartosci przyrodniczych, obszar objety SZM, obszar w granicach
gtownego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.11

powierzchnia 72,57 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cmentarz komunalny przy ul.
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Bronowickiej, napowietrzna linia

Kierunki

Funkcja dominujaca: cmentarz

Funkcje uzupetniajace: ustugi zwigzane z funkcjg dominujaca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie kompozycji przestrzennej i jej wypetnienia elementami
zagospodarowania i zabudowy, tereny niezainwestowane przeznacza sie na realizacje cmentarza;
zagospodarowanie kompleksowe terenu cmentarza — realizacja cmentarza komunalnego
z bogatym programem zieleni urzgdzonej wysokiej i ustugami towarzyszacymi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja cmentarza w formie zatozenia parkowego
z uwzglednieniem mozliwosci realizacji obiektu sakralnego jako dominanty zespotu

Zasady zabudowy: realizacja zasadniczych obiektéw wyposazenia terenu w rejonie gtéwnych
wejs¢ na teren cmentarza; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.12

powierzchnia 56,17 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, magazyny, produkcja, rzemiosto, ustugi, zielen urzadzona
z zespotem dworsko-folwarcznym przy ul. Husaréw; sortownia odpaddow, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: produkcja, park technologiczny, mieszkalnictwo zbiorowe, sktfady,
rzemiosto, zielen urzadzona, trasa tramwajowa, sortownia odpaddw, parking (P&R)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru zagospodarowania,
rewaloryzacja i odtworzenie parku przy zespole dworsko-folwarcznym przy ul. Husaréw,
przeksztatcenia form zabudowy i uzupetnienia w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;
restrukturyzacja zabudowy produkcyjnej i ustugowej, caty teren stanowi potencjalny obszar
inwestycyjny; trasa tramwajowa z petla3 tramwajowo-autobusowg, parkingiem i stacjg
prostownikowg zasilajgcg trakcje tramwajowg, w rejonie ulic Cukrowa/Husaréw, wydtuzenie trasy
tramwajowej w ciggu ul. Janiny Smolenskiej od ul. Cukrowej do ul. Bronowickiej, uzupetnienie
uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ukfad urbanistyczny i kompozycja zespotu zabudowy
osiedla do zachowania z uzupetnieniem zabudowy ustugowej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wedtug potrzeb technologicznych z uwzglednieniem
zabudowy istniejgcej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.13

powierzchnia 1,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
intensywnosci, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

niskiej

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru zespotu zabudowy mieszkaniowej; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy
w istniejgcej strukturze z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy, poprawa
warunkow zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;
zielen izolacyjna wprowadzona na granicy z terenami przemystowymi i ustugowymi; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.14

powierzchnia 11,55 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, w
tym ustugi szkolnictwa wyzszego

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ustugi publiczne

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, rzemiosto

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania, do zainwestowania
tereny zlokalizowane przy ul. Bronowickiej i Europejskiej, likwidacja lub dalsze uzytkowanie
terendw ogrodow dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca kompozycja zespotu zabudowy do uzupetnienia,
w nawigzaniu do charakteru zabudowy istniejgcej w sasiedztwie

Zasady zabudowy: nowa zabudowa lokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
wielorodzinnej nie pogarszajgca standardu zabudowy mieszkaniowej, nowa zabudowa w typie
zabudowy i wysokosci nie wyzszej od zabudowy istniejgcej; obszar w granicach gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.15

powierzchnia 16,88 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi oswiaty, ustugi opieki spotecznej, ustugi sakralne, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, teren w otoczeniu wartosciowych obszaréw przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie struktury i charakteru
kameralnego zespotu zabudowy jednorodzinnej z zielenig urzgdzong, przeksztatcenia majace na
celu uporzadkowanie zainwestowanych terenéw, poprawe standardu i warunkow zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): gtéwna kompozycja zespotu zabudowy jednorodzinnej do
zachowania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci zabudowy istniejacej z udziatem zieleni
wysokiej, obszar objety SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

Z.G.].G powierzchnia 170,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Cmentarz Centralny, obszar o wartosciach przyrodniczych (florystyczno-
-faunistyczny) z cennymi okazami przyrody ozywionej

Kierunki

Funkcja dominujaca: cmentarz komunalny — zielen parkowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi zwigzane z funkcjg dominujaca, parking przy ul. Ku Storicu

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie i rewaloryzacja kompozycji
cmentarza w  zieleni parkowej; obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu
kompozycyjnego, jego wypetnienia i uksztattowania terenu; obszar przestrzeni publicznej
- cmentarz komunalny w formie zatozenia parkowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja do zachowania, odtworzenia
i uzupetnien, z uwzglednieniem ukfadu historycznego

Zasady zabudowy: obszar cmentarza jako zatozenie krajobrazowo-przestrzenne do ochrony
z ograniczeniem zabudowy, nowa zabudowa wytgcznie bezposrednio zwigzana z funkcja
cmentarza, dostosowana do historycznego uktadu kompozycji, istniejgcego krajobrazu, wartosci
kulturowych i przyrodniczych; obszar objety SZM; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.17

powierzchnia 13,16 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen nieurzadzona, dolina rzeki Bukowej z zielenig towarzyszaca

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i otoczenia zabytkowego cmentarza,
zachowanie naturalnego charakteru terenu i ochrona przed zabudowg; nalezy dazy¢ do spdjnego
zagospodarowania terenu wedtug caftosciowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej,
uwzgledniajgc ciggtos¢ systemu zieleni wzdtuz rzeki Bukowej; do zainwestowania i urzadzenia
obszar wzdtuz rzeki Bukowej stanowigcy korytarz ekologiczny i tereny spacerowe, rekreacyjno-
-wypoczynkowe

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie i odtworzenie struktury przyrodniczej,
kompozycja zespotu zieleni parkowej wynikajgca zistniejgcego naturalnego charakteru,
podporzadkowana istniejgcym uwarunkowaniom, walorom przyrodniczym i krajobrazowym
doliny rzeki Bukowej, mozliwo$¢ nieznacznych zmian zwigzanych z wyksztatceniem zieleni
urzadzonej, wytworzenie ciggu spacerowego wzdtuz rzeki Bukowej

Zasady zabudowy: elementy stanowigce wyposazenie terenu dostosowane do krajobrazu
i wartosci przyrodniczych, obszar objety SZM, utrzymanie i ochrona naturalnych waloréw rzeki
Bukowej; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.18

powierzchnia 72,57 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi oswiaty, ustugi administracji, kosciét, ustugi
wolnostojgce i wbudowane; zielen urzadzona, teren w bezposrednim sgsiedztwie wartosciowych
obszaréw przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla wraz z ustugami wolnostojgcymi i wbudowanymi, sakralnymi, publicznymi,
uzupetnienie zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej, poprawa warunkéw zamieszkania
i wyposazenie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, do zainwestowania tereny wzdtuz
ul. Europejskiej, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru osiedla z uwzglednieniem
istniejgcej struktury zabudowy i Srodowiska przyrodniczego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i intensywnosci istniejacej zabudowy, obszar objety
SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.19

powierzchnia 4,84 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: realizacja zainwestowania stanowigcego enklawe terendéw zielonych
majacych wptyw na poprawe warunkéw klimatycznych obszaru, uporzadkowanie i poprawa
warunkow zagospodarowania, dopuszcza sie ogrody dziatkowe

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): likwidacja ogrodow dziatkowych w celu wyksztalcenia
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i sportowych osiedla

Zasady zabudowy: zabudowa rekreacyjna w zieleni, obszar objety SZM, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.20

powierzchnia 9,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, ustugi,
zamieszkanie zbiorowe, stacja benzynowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zieler urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: charakter osiedla wielorodzinnego do utrzymania; przeksztatcenia majace
na celu uporzgdkowanie zainwestowanych terendéw, poprawe standardu i warunkow
zamieszkania, wyposazenie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, zielen stanowigca
uzupetnienie struktury funkcjonalnej, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego; do
przeksztatcenia i zainwestowania cze$¢ terenu po hotelu w obszar zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o zréznicowanej intensywnosci

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnienia istniejgcy uktad zabudowy
wielorodzinnej o swobodnej kompozycji z udziatem zieleni w postaci skweréw i terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych

Zasady zabudowy: uzupetnienia zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, od strony
ul. Reczanskiej zabudowa o parametrach nawigzujgcych do zabudowy jednorodzinnej, obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.21

powierzchnia 11,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, w tym handel, zielen nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia majace na celu poprawe
standardu zabudowy i zagospodarowania terenu, uzupetnienie zabudowy w pierzei ul. Mieszka |,
budowa stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowg, uzupetnienie uktadu drogowego,
parking dla samochoddéw osobowych dla obstugi cmentarza

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja stanowigca kontynuacje wartosci
krajobrazowych Cmentarza Centralnego, wyksztatcenie odpowiedniego frontu i wejscia na teren
cmentarza z aranzacjg alei prowadzgacej na teren cmentarza i ekspozycjg wiatraka holenderskiego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wkomponowana w krajobraz i sylwete cmentarza, obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.22

powierzchnia 7,90 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, w tym handel, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN/SN , Biatowieska”, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, park technologiczny, produkcja, sktady, magazyny

Funkcje uzupetniajace: stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przywrdcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennej, uporzadkowanie
ekspozycji pierzei zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja ukfadu funkcjonalno
— przestrzennego, uporzgdkowanie zagospodarowania terenu

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nie wyzszej niz 6 kondygnacji z miejscowym
dopuszczeniem realizacji obiektdw do 10 kondygnacji, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.23

powierzchnia 12,59 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa
i wbudowane, ustugi oswiaty, zielen nieurzadzona

jednorodzinna, ustugi wolnostojgce

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru
osiedla jednorodzinnego; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej tkance
mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy i parametréw, ustugi
wbudowane i wolnostojgce gtéwnie wzdtuz ul. Mieszka I, poprawa warunkéw zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach istniejgcej zabudowy jednorodzinne;j
z udziatem zieleni wysokiej, ograniczenie zabudowy wzdtuz rzeki Bukowej uwzgledniajgce
naturalne walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu, obszar objety SZM, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.24

powierzchnia 29,41 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: enklawa ustug przy ul. Biatowieskiej, ogrody dziatkowe, dolina rzeki
Bukowej z przylegtymi terenami zieleni naturalnej, przepompownia $ciekéw ,Biatowieska”,
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna, ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: zielen urzadzona, istniejgce ustugi, przepompownia sciekow

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie naturalnego charakteru
terenu zieleni i jego ochrona przed przeksztatceniami i zabudowa, stanowigcego korytarz
ekologiczny wzdtuz rzeki Bukowej; enklawa ustug przy ul. Biatowieskiej, nalezy dgzy¢ do spdjnego
zagospodarowania terenu zieleni urzgdzona wedtug catosciowej koncepcji funkcjonalno-
-przestrzennej, uwzgledniajgc ciggtosc systemu zieleni wzdtuz rzeki Bukowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczej, kompozycja zespotu
zieleni urzagdzonej wynikajgca z istniejgcego naturalnego charakteru i uksztattowania doliny rzeki
Bukowej, podporzadkowana walorom przyrodniczym i krajobrazowym doliny rzeki Bukowej,
istniejgca kompozycja zespotu zieleni do zachowania z mozliwoscig nieznacznych zmian
zwigzanych z realizacjg funkcji parkowej, wytworzenie ciggu spacerowego wzdtuz rzeki Bukowej
oraz bezkolizyjnego przejscia pieszego przez tereny kolejowe faczgcego osiedla Gumience
i Pomorzany

Zasady zabudowy: elementy stanowigce wyposazenie terenu dostosowuje sie do istniejacego
krajobrazu i wartosci przyrodniczych; zakaz zabudowy i przeksztatcen wzdtuz rzeki Bukowej
pogarszajgcych jej wartosci ekologiczne, obszar objety SZM, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.25

powierzchnia 30,55 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, biurowce,
produkcja, magazyny, ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, produkcja, magazyny, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajace: rzemiosto, park technologiczny, istniejgca zabudowa wielorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przywrdcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, likwidacja ogrodéw
dziatkowych, restrukturyzacja, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i uporzadkowanie istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terenu, poprawa warunkdéw zagospodarowania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w nawigzaniu do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
zabudowa istniejgca lub wynikajgca z potrzeb technologicznych, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.26

powierzchnia 12,34 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna

intensywnosci, ustugi, dawny dworzec kolejowy Gumience

niskiej

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru
osiedla; przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej
z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy i parametréw, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wzdtuz ul. Cukrowej, poprawa warunkéw zamieszkania, w tym
wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego, zielen stanowigca uzupetnienie programu
funkcjonalnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w typie i wysokosci istniejgcej
zabudowy, zabudowa ustugowa niepogarszajaca standardu zabudowy mieszkaniowej znajdujacej
sie w bezposrednim sgsiedztwie, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.27

powierzchnia 4,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty i urzgdzenia kolejowe, nieuzytki

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, logistyka, ustugi

Funkcje uzupetniajace: obiekty i zainwestowanie zwigzane z funkcjonowaniem terendéw
kolejowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: caty obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny, zagospodarowanie
i zabudowa wedtug potrzeb technologicznych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uporzagdkowanie terenu, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GUMIENCE

Jednostka planistyczna

2.G.28

powierzchnia 64,74 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny po dawnych koszarach i cukrowni, ustugi, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, zieler nieurzadzona, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej
2000 m?, ustugi, park technologiczny, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, szkofa,
przedszkole, ztobek, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, restrukturyzacja i rewitalizacja obszarow
poprzemystowych i powojskowych, uporzadkowanie terenu, przeksztatcenia historycznej
zabudowy, wyksztatcenie i wzmocnienie istniejgcego lokalnego centrum ustugowego,
wyksztatcenie kompleksu szkolnego z zespotem zieleni urzgdzonej; uzupetnienie uktadu
drogowego, dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowg w rejonie
ulic F. Krygiera/Potudniowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do uzupetnien, zachowanie
czesci zespotu zabudowy historycznej, w nowej architekturze nawigzanie do tradycji architektury
przemystowej miejsca

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy istniejgcej - do 4 kondygnacji,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122
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pzieLnica zacHop, OSIEDLE ZAWADZKIEGO - KLONOWICA (Z.K.) powierzchnia: 158 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 11 641
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych ponizej 6 4 528
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie OF) 7-15 4 833
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 L 346
e $rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna 4 5643
poprodukcyjna M™4291
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 1 192 oséb
gestos¢ zaludnienia: 7 368 0sdb/km?
Srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,5
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 2884

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):
e osiedle powstate na terenach poligonéw utworzonych po wojnach napoleonskich, z francuskim zespotem koszarowym na

< granicy z Krzekowem i cmentarzem zotnierzy francuskich przy ul. Litewskiej oraz kopcem ziemnym - Wzgdrzem Napoleona
przy skrzyzowaniu ul. Unii Lubelskiej i ul. Klonowica; jednolita struktura przestrzenna wielorodzinnej zabudowy
- mieszkaniowej otoczona pasem sktadajacym sie z terendw: wojskowych, sportowych, ogrodéw dziatkowych, ustugowych,
mieszkalnych niskiej intensywnosci, pofabrycznych, na ktérych zlokalizowano m.in. zabudowe jednorodzinna, ustugi, zieler
2

urzadzong, obiekty oswiaty, zaktady komunalne, petle tramwajowo--autobusowg, zajezdnie tramwajowa, zajezdnie
autobusowsy, straz pozarng, obiekty sportowe; zespot funkcji mieszkaniowej z lokalnym centrum ustugowym dobrze
< skomunikowany zewnetrznie i wewnetrznie, posiada zespoty garazowo-parkingowe, dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (92%) z wielkiej ptyty o oryginalnej kompozycji urbanistycznej z petnym wyposazeniem w ustugi spoteczne
= e teren osiedla wyniesiony nad otoczenie, ptaski, potozony w obrebie Wzniesien Szczecirskich
e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu —9 %
e udziat zabudowy zwartej:
o 82% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 18% poza obszarem zwartej zabudowy
e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdélnej budynkéw w osiedlu — 3,4%
e |okalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone
4 e wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkola, szkoty, przychodnie, obiekty sportowe, obiekt administracyjny, obiekt
kultury i sportu (hala widowiskowo-sportowa), straz miejska, straz pozarna, koscidt, urzad pocztowy, biblioteka
o e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 4%
e dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
o e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
e dostepnos$¢ miejsc postojowych dla samochodéw — wystarczajgca/ograniczona
e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. — 98%
e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Stan srodowiska:

e tereny chronione: brak

e obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: zielen

= osiedlowa, zielen przyuliczna, zielen ogélnodostepna (parki, skwery)

e problemy $rodowiskowe: niekorzystne warunki aerosanitarne, na terenie ogroddéw dziatkowych nieodpowiednia
gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na Srodowisko gruntowo-wodne i jakos$¢ powietrza

Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115) wraz z trasg
tramwajowa, ul. Szafera wraz z trasg tramwajowa oraz petla tramwajowo-autobusowa, wezet przesiadkowy z parkingiem

Infrastruktura inzynieryjna:

e cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,, Arkonka”, magistrale wodociggowe
e cieptownia CR ,,Marlicza”, magistrale cieplne

o kolektory ogdlnosptawne i sanitarne

e kolektory deszczowe

e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,,Polmo”

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

e stacje prostownikowe , Klonowica”, Pogodno” i ,Las Arkonski”, zasilajgce trakcje tramwajowa
e obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:

< e obszary i obiekty prawnie chronione, m. in. cmentarz
; e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
< e strefa WIIl — ochrony archeologicznej
= e dobra kultury wspétczesnej
o Ograniczenia: ogrody dziatkowe w rezerwie terenu na rozbudowe zajezdni tramwajowej, napowietrzna linia
« elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, wysokie zageszczenie
=z zabudowy, lokalnie pomiedzy al. Wojska Polskiego, a terenem Syrenich Stawow zréznicowana konfiguracja
D terenu o duzych spadkach w kierunku wschodnim
< Zagrozenia: przeksztatcanie terendw zieleni na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
< Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych — rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty, obudowa
= al. Wojska Polskiego o charakterze miejskim, miejsca postojowe w terenach zrealizowanej zabudowy
2 mieszkaniowej wielorodzinnej, utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach
mieszkaniowych oraz zwiekszenie terendw zieleni ogélnodostepnej w osiedlu
Zadania strategiczne:
e obstuga komunikacji zbiorowej: rozbudowa zajezdni tramwajowej przy al. Wojska Polskiego, zajezdnia autobusowa przy
ul. Klonowica, petla tramwajowo-autobusowa przy ul. Szafera
e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e utrzymanie modelu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o czytelnej kompozycji zabudowy o wysokiej intensywnosci
oraz utrzymanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty, ochrona osiedla przed dogeszczaniem zabudowy mieszkaniowej, uzupetnienia
zabudowy mieszkaniowej na terenach zwalnianych przez istniejgce zagospodarowanie przy zapewnieniu wystarczajgcej
liczby miejsc postojowych
e utrzymanie i uzupetnienie funkcji ustugowej o charakterze ponadlokalnym, kontynuacja transformacji funkcjonalnej
potnocnej i pétnocno-zachodniej czesci osiedla zwigzana z budowg wezta przesiadkowego
e intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz istniejgca w bezposrednim sgsiedztwie (z wytaczeniem zabudowy wysokosciowej)
- e integracja powigzan pieszo-rowerowych osiedla z Syrenimi Stawami i terenami parkow lesnych
e utrzymanie terendw zieleni ogélnodostepnej i miedzyblokowej w poszczegdlnych zespotach zabudowy
« e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (kultura, ustugi spoteczne, spedzanie
wolnego czasu)
> e dopuszcza sie utrzymanie funkcji targowiska
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
e budowa ulicy klasy gtéwnej na odcinku od ul. Szafera do ul. Zotnierskiej wraz z budowg trasy tramwajowej
> e rozbudowa al. Wojska Polskiego do klasy ulicy gtéwnej
e rozbudowa zajezdni tramwajowe] przy al. Wojska Polskiego
e e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtdéwnej: ul. Szafera z trasg tramwajowg i petlg
tramwajowo-autobusowg, odcinek al. Wojska Polskiego z trasg tramwajowa
w e realizacja odcinka trasy rowerowej
Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
- e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementow systemow infrastruktury inzynieryjnej
e budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
>

e budowa stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowg na petli tramwajowej przy ul. Szafera

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, parkdw, skwerdéw, zieleni osiedlowej)

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e zagospodarowanie zieleni osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego i obowigzkiem realizacji
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych oraz
débr kultury wspdtczesnej
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OSIEDLE

ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.01

powierzchnia 16,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi sportu i rekreacji: hala widowiskowo-sportowa, tor kolarski
z zapleczem ustugowym, teren organizacji imprez masowych, punktowo zabudowa wielorodzinna

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majace na celu stworzenie atrakcyjnego zagospodarowania
terenu sportowo-rekreacyjnego z zielenig urzadzong o znaczeniu ponadlokalnym i lokalizacji
weztowej, mozliwos¢ modernizacji, przebudowy toru kolarskiego lub realizacji nowego
wielofunkcyjnego obiektu sportowego wraz z niezbednym zapleczem, wyksztatcenie obudowy
pierzei wzdtuz ul. Szafera, istniejgca zabudowa mieszkaniowa do zachowania lub przeksztatcenia
w obiekty ustugowe

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): centrum sportowo-rekreacyjne,
ksztattowane w uktadzie swobodnym, w lokalizacji weztowej

wypoczynkowe,

Zasady zabudowy: zabudowa obiektem lub kompleksem obiektéw sportowych o wysokich
walorach architektonicznych i zagospodarowaniem wielofunkcyjnymi przestrzeniami wspolnymi;
strefa ochrony posredniej ujecia wody , Arkonka”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.02

powierzchnia 79,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci wraz z ustugami, w tym
ustugi kultury, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
osiedlowa, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa jednorodzinna, parking, baza strazy pozarnej,
targowisko

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majace na celu uporzadkowanie zainwestowanych terenéw
oraz poprawe standardu i warunkéw zamieszkania, do zachowania enklawa zabudowy
jednorodzinnej; utrzymanie lokalnego centrum ustugowego w zabudowie mieszkaniowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnienia istniejgcy uktad zabudowy
wielorodzinnej z urzgdzong zielenig osiedlowa, skwerami i parkiem (m.in. park Szachisty, park przy
ul. Romera), kompozycja zabudowy jednorodzinnej przy ul. Unii Lubelskiej do zachowania i
uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejacej, obszar w granicach
gtownego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.03

powierzchnia 9,12 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny ustugowe o réznych funkcjach, cieptownia CR ,,Marlicza”, zajezdnia
autobusowa, zaplecze techniczno-remontowe, administracja, wartosciowa zielen wysoka,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; stacja prostownikowa
,Klonowica” zasilajaca trakcje tramwajowg

Kierunki

Funkcja dominujaca: zajezdnia autobusowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi, cieptownia, stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie form zabudowy wzdtuz ul. Klonowica i wyksztatcenie
obudowy ulicy, restrukturyzacja i przebudowa istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu,
poprawa warunkow zagospodarowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadu funkcjonalno-
-przestrzennego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejgcej wzdtuz ul. Klonowica,
obszar w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z2.K.04

powierzchnia 11,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zajezdnia tramwajowa, ogrody dziatkowe, stacja prostownikowa , Pogodno”
zasilajgca trakcje tramwajowg

Kierunki

Funkcja dominujaca: zajezdnia tramwajowa

Funkcje uzupetniajace: obiekty niezbedne dla funkcjonowania zajezdni tramwajowej, stacja
prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego - utrzymanie historycznej kompozycji
architektonicznej obiektéw o wartosciach zabytkowych, istniejgce ogrody dziatkowe przy
al. Wojska Polskiego do likwidacji w celu rozbudowy zajezdni tramwajowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania i ekspozycji historyczna kompozycja zespotu
zabudowy

Zasady zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje obiektdw stanowigcych uzupetnienie funkcjonalne obszaru
z dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i historycznej zabudowy, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.05

powierzchnia 9,67 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rekreacyjno-sportowy, schronisko dla zwierzat, teren po bytym
motocrossie, tor kartingowy, stacja zasilajgca trakcje tramwajowg ,Llas Arkonski”, bezposrednie
sgsiedztwo  wartosciowych obszaréw przyrodniczych parku lesnego, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z zielenig wysoka

Funkcje uzupetniajace: zabudowa jednorodzinna, ustugi, w tym tor kartingowy, stacja prostownikowa
zasilajgca trakcje tramwajowg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zagospodarowanie terenu powigzane
z terenami lesno-parkowymi parku Arkonskiego i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespot
Parkéw Kasprowicza-Arkonski”, powigzanie al. Wojska Polskiego z parkiem lesnym poprzez
wyksztatcenie ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego przez teren zespotu zabudowy
z ciggiem spacerowym wzdtuz Syrenich Stawdw, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego
w zabudowie mieszkaniowej; po relokacji schroniska dla zwierzat i toru kartingowego dopuszcza sie
przeksztatcenie terenu ustug pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng, oraz
zielen urzadzong stanowigcg uzupetnienie programu funkcjonalnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): spdjna forma funkcjonalno-przestrzenna zespotu zabudowy jako
kontynuacja kameralnej kompozycji w jednostce sasiedniej Z.P.03, powigzanie ul. Wojska Polskiego z
parkiem lesnym poprzez wyksztatcenie ogdlnodostepnych ciggéw pieszo-rowerowych przez teren
zespotu zabudowy

Zasady zabudowy: zabudowa do wysokosci 15 m o wysokich walorach architektonicznych,
z duzym udziatem zieleni wysokiej, uwzgledniajagca wartosci przyrodnicze i krajobrazowe terenu
z zachowaniem istniejgcych skarp wzdtuz al. Wojska Polskiego i Syrenich Stawdw, obowigzuje
wyksztatcenie obudowy pierzei al. Wojska Polskiego zabudowg wolnostojgcg o szerokosciach frontéw
i odstepach pomiedzy budynkami w nawigzaniu do struktury urbanistycznej osiedla Pogodno, obszar
objety SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.06

powierzchnia 2,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: teren sportu i rekreacji — istniejgcy stadion lekkoatletyczny przy
ul. Litewskiej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajace: ustugi stanowiace uzupetnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie i przeksztatcenia, wyksztatcenie zespotu sportowo-
rekreacyjnego, poprawa standardéw istniejgcego stadionu lekkoatletycznego, dopuszczenie
przebudowy, rozbudowy obiektu oraz zaplecza treningowego i sportowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zasadnicza kompozycja do zachowania

Zasady zabudowy: zabudowa obiektem sportowym o wysokich walorach architektonicznych, obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

lednostka planistyczna Z.K.07 powierzchnia 12,00 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: tereny przemystowo-ustugowe o zréznicowanych funkcjach: stacja paliw,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci; stacja
elektroenergetyczna  wysokiego  napiecia  WN/SN  ,Polmo”, napowietrzna linia

elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: produkcja, istniejgca zabudowa jednorodzinna przy al. Wojska Polskiego,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, stacja elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, obowigzuje utrzymanie petnej
pierwotnej kompozycji architektonicznej obiektow o wartosciach zabytkowych podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej, rewitalizacja obszaru zagospodarowania i zabudowy poprodukcyjnej
i ustugowej, restrukturyzacja, przebudowa istniejgcej zabudowy i zagospodarowania, poprawa
warunkow uzytkowania terenu, do zainwestowania tereny po dawnych zaktadach produkcyjnych
fabryki maszyn i urzadzen jako adaptacja na np.: ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, inne ustugi lub zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng niskiej
intensywnosci, nowa zabudowa wielorodzinna wolnostojgca kontynuujaca istniejgcg w jednostce
zabudowe mieszkaniowg przy al. Wojska Polskiego i w nawigzaniu do struktury urbanistycznej
osiedla Pogodno

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nowe zagospodarowanie uwzgledniajgce kompozycje
i ekspozycje budynkéow o wartosciach zabytkowych podlegajgcych ochronie konserwatorskiej
w potudniowo-wschodniej czesci terenu

Zasady zabudowy: nowa zabudowa harmonijnie wkomponowana i dostosowana do istniejgcego
krajobrazu i otaczajacej zabudowy historycznej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP 122
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pzieLnica zaci6p, OSIEDLE GLEBOKIE - PILCHOWO (Z.L.) powierzchnia: 1 259 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011 r.)
* mieszkaniowa populacja: 1188
* turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
¢ komunikacyjna (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 49
* ekologiczna (znaczenie dla OF) 7-15 ™124
¢ S$rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) 16-19 M52
produkcyjna J 569
poprodukcyjna M 394
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 14 oséb
gestosé zaludnienia: 94 oséb/km?
$rednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 3,2
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 382

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle peryferyjnie potozone w odniesieniu do centrum miasta; dwa obszary zwartej zabudowy w otoczeniu laséw:
osiedle zabudowy jednorodzinnej - Gtebokie na wschodnim brzegu jeziora Gtebokie oraz znajdujgcej sie w granicach
Szczecina potudniowej czesci wsi Pilchowo potozonej przy ul. Szczecinskiej; w Pilchowie znajduje sie ujecie wod
gtebinowych zasilajgcych miasto Szczecin od czaséw przedwojennych; Gtebokie to zaprojektowane i wybudowane
przed wojng osiedle willowe, skomunikowane z centrum miasta linig tramwajowa; kagpielisko i tereny rekreacyjne; po
wojnie zaludniono i dogeszczono osiedle w niekorzystnym normatywie PRL, wybudowano szkote i kosciét; pozostate
ustugi sg niewystarczajgce; oryginalny uktad historycznego osiedla podmiejskiego zabudowy willowej zachowat klimat
i specyficzng fizjonomie wycofanej w giab dziatek linii zabudowy z zachowanym starodrzewem lesnym na dziatkach
oraz naturalnej konfiguracji terenu przenikajgcego sie z sgsiadujgcymi terenami lesSnymi; jednorodna struktura
przestrzenna w granicach obszaru zabudowanego, zabudowa jednorodzinna, typu willowego, punktowo zageszczona
do formy wielorodzinnej (2%) o bardzo niskiej intensywnosci; czes¢ dawnej wsi Pilchowo (z zachowanym ukfadem
Sredniowiecznym) w czesci szczecinskiej sktada sie z szesciu ulic z zabudowg jednorodzinng oraz zaktadami
produkcyjno-ustugowymi, w tym zakfad produkcji wody ,Pilchowo”; do osiedla nalezg lasy Puszczy Wkrzanskiej,
tereny obronnosci panstwa, ogrody dziatkowe, zielen lesna (lasy chronione), zielen naturalna, naturalne zbiorniki
i cieki wodne
urozmaicona rzezba terenu — pétnocno-wschodnia czes¢ potozona na stokach i u podndza Wzgdrz Warszewskich,
potnocno-zachodnia czesé na Rowninie Wkrzanskiej
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 14 %
udziat zwartej zabudowy:

o 5% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 95% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie lasy (w tym tereny zamkniete) i wody
brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
lokalne centrum ustugowe — stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — szkota, przedszkole, koscidt, urzad pocztowy, biblioteka, obiekt sportowy, obiekt
wojskowy
udziat pow. zieleni ogdlnodostepnej w pow. osiedla — 63%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 87%
dostepnosé miejsc postojowych dla samochodéw — wystarczajaca
zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. — 87%

Stan srodowiska:

tereny chronione: zespét przyrodniczo-krajobrazowy , Dolina Siedmiu Mtynéw i zrédta strumienia Oséwki”, pomniki
przyrody, stanowiska chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze, Lesny Kompleks Promocyjny
,Puszcze Szczecinskie”

obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: las,
Jezioro Gtebokie, Staw Wedkarski, Jezioro Goplana, Jezioro Gtuszec, strumienie: Gunica, Oséwka, Kijanka, Zabiniec,
Zielonka, Pilchdwka, Jasmundzka Struga, Wielecki Potok, osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta
problemy srodowiskowe: brak petnego przytaczenia zabudowy do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
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Uktad komunikacyjny:
¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego, ul. Zegadtowicza (ulice w ciggu drogi
wojewaddzkiej nr 115), ul. Kupczyka, ul. Miodowa

< | * trasatramwajowa w al. Wojska Polskiego wraz z petlg tramwajowo-autobusowg i parkingiem
_ | Infrastruktura inzynieryjna:

e ujecie wody ,,Pilchowo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej i posredniej, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej
z ujecia wody ,, Arkonka”, magistrala wodociggowa
<« | * Przepompownia Sciekow, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny sciekdw sanitarnych

¢ kolektory deszczowe
= e napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN i wysokiego napiecia WN

e cze$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
© Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
¥ | * obiektyiobszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

m. in. uktad urbanistyczny osiedla podmiejskiego

Z |+ strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej
> | * dobra kultury wspofczesnej

Ograniczenia: ujecia wody podziemnej wraz ze strefami ochrony, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
< napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami ochrony funkcyjnej
« | Zagrozenia: presja inwestycyjna nierealizujgca historycznej struktury przestrzennej osiedla, zacieranie sie fizjonomii

krajobrazu osiedla i struktury zabudowy willowej w zieleni: wycinka zieleni wysokiej, wprowadzanie
2 zabudowy wielorodzinnej do zespotu zabudowy jednorodzinnej, zwiekszanie intensywnosci zabudowy
na dziatkach budowlanych, brak podtgczen do istniejacej kanalizacji sanitarnej (w przewadze

> indywidualne systemy odprowadzania $ciekdw)

Potrzeby: utrzymanie i ochrona krajobrazu oraz struktury kameralnego osiedla willowego w zieleni lesnej,

wzmochnienie lokalnego centrum ustugowego

Zadania strategiczne:

e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego i wezta przesiadkowego

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie struktury podmiejskiego, kameralnego osiedla zabudowy willowe;j
jednorodzinnej w zieleni o charakterze lesnym, utrzymanie kameralnego osiedla — czesci wsi Pilchowo, zabudowa
lokalizowana w zieleni, ograniczenia zainwestowania —dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy, obowigzuje utrzymanie:

- standardow wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego (SZM), niskiej intensywnosci
zabudowy, lokalnej formy i jakosci zabudowy, waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, zakaz wycinki istniejgcych
¥ drzew z dopuszczeniem niezbednych cie¢ (sanitarnych, zwigzanych z posadowieniem budowli)

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach

= powstatych z wtdrnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzgdzonej
ilesnej

o | * uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkafcow (ustugi sportu, rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii) w rejonie petli autobusowo-tramwajowej

e | ° wzmochienie lokalnego centrum ustugowego jako ustugi wbudowane lub wolnostojgce (w formie nawigzujacej
do lokalnych rozwigzan)

w | wzmocnienie funkcji ustugowych w lokalizacji weztowej petli tramwajowo-autobusowej

e utrzymanie i uzupetnienie przebiegu ciggu pieszego tgczgcego osiedla: Gtebokie-Pilchowo, Osdéw, Arkonskie-

_ -Niemierzyn, tekno, Srédmieécie-Pétnoc, Centrum, Stare Miasto, przebiegajacego od jeziora Gtebokiego do bulwaréw
nadodrzanskich —tzw. ,, Ztoty Szlak”, przez tereny zabudowy staromiejskiej i sSrédmiejskiej, parki, ogrody i lasy miejskie

« oraz przy wodach powierzchniowych: rzeka Odra, rzeka Oséwka, jeziora Syrenie Stawy, jezioro Gtebokie

¢ uwzglednienie ochrony laséw, utrzymanie terendéw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jako elementédw korytarzy
ekologicznych i struktury krajobrazowe;j

¢ kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki, rekreacji, edukacji ekologicznej oraz integracja infrastruktury
rekreacyjnej na terenach lasow, utrzymanie plazy i kapieliska miejskiego oraz zwigzanych z nimi terenéw sportowo
-rekreacyjno-wypoczynkowych
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Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

¢ zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulica w klasie gtdwnej odcinek al. Wojska Polskiego wraz z trasg
tramwajowg, ulice w klasie ulicy zbiorczej: ul. Zegadtowicza, odcinek al. Wojska Polskiego wraz z trasg tramwajowg
i petlg tramwajowo-autobusowg, ul. Miodowa

¢ budowa odcinka ulicy gtdwnej tgczacej al. Wojska Polskiego z ul. Kupczyka omijajgcego skrzyzowanie ulic: Wojska
Polskiego — Kupczyka — Zegadtowicza — Miodowa wraz z rozbudowg ul. Kupczyka w kierunku granicy miasta do klasy
ulicy gtownej

¢ realizacja odcinkdw tras rowerowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
z e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni

) Miejskiej, utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Siedmiu Mtyndéw i zrédta strumienia
Oséwki”, utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Jezioro Gtebokie”, utworzenie zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego ,Doliny Wieleckiej i Jasmundzkiej Strugi”, utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Las Arkonski”, utworzenie uzytkéow ekologicznych , Owczary” i ,,Wolfia”, utworzenie rezerwatu przyrody ,Buczyny
nad Pilchéwk3a”), ochrona siedlisk przyrodniczych

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej zbiornikdéw wodnych i strumieni — ochronie podlegajg zasoby
wod podziemnych i wéd powierzchniowych

e utrzymanie istniejacej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkgji
retencyjnej i sanitarnej dla powietrza miejskiego

¥ | Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych
i dobr kultury wspétczesnej
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OSIEDLE

GtEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.1..01

powierzchnia 22,18 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody ,Pilchowo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej; wartosciowy
obszar przyrodniczy, Wielecki Potok, zieled nieurzadzona, fragment siedliska przyrodniczego,
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN i wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ujecie wody

Funkcje uzupetniajace: urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja terenu oraz instalacje wykorzystujgce
odnawialne zrddta energii z wytaczeniem energii wiatru

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie terendw otwartych bez zabudowy kubaturowej, z dopuszczeniem
uzupetnienia zabudowy przy ul. Wodociggowej

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnienia zabudowa przy

ksztattowania ul. Wodociggowej

przestrzeni Zasady zabudowy: zachowanie formy obiektéw przy ul. Wodociggowej, parametry zabudowy
wedtug potrzeb technologicznych, obszar w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Pilichowo”,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122, obszar objety SZM, fragment
siedliska przyrodniczego

OSIEDLE GLEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.1L.02

powierzchnia 8,57 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zielen
nieurzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie zabudowy kameralnego osiedla
jednorodzinnego, uzupetnienia zabudowy utrwalajgce lokalny uktad przestrzenny, przeksztatcenia
dysharmonijnych form zabudowy w nawigzaniu do wartosci lokalnych, zachowanie terenéw zieleni
wysokiej, zieler stanowigca uzupetnienie programu funkcjonalnego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania

ksztattowania Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa

przestrzeni istniejgca, obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Pilchowo”, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE GLEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.1L.03

powierzchnia 416,97 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, parking le$ny stanowigcy zaplecze dla funkcji sportowo-rekreacyjnych
kgpieliska przy jeziorze Gtebokim, ogrody dziatkowe, uprawy ogrodnicze, wartosciowy obszar
przyrodniczy florystyczno-faunistyczny, pomniki przyrody, park lesny Gtebokie, siedliska
przyrodnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN i wysokiego
napiecia WN, tereny zamkniete

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, turystyczne z zapleczem parkingowym,
parking, ogrody dziatkowe, tereny zamkniete, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie naturalnego charakteru parku
lesSnego ogdlnodostepnego bez wprowadzania obiektow bazy noclegowej i obiektdw masowej
rekreacji, wyposazenie terenu w Sciezki i urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe jako spdjny system
komunikacji rekreacyjnej z sgsiednimi parkami lesnymi i miastem

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przyrodnicza do utrzymania, uktad szlakéw
turystycznych do utrzymania, wzbogacenia i integracji

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze, proponowany uzytek
ekologiczny ,Owczary” i ,Wolfia”, proponowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Jezioro
Gtebokie”, proponowane pomniki przyrody, czes¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody,
obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GtEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z...04

powierzchnia 330,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, wartosciowy obszar przyrodniczy florystyczno-faunistyczny, park lesny
Gtebokie, zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Siedmiu Mtynéw i zrédta strumienia Oséwka”,
siedliska przyrodnicze, strumienie: Kijanka, Jasmudzka Struga, Pilchowka, niewielkie osuwiska,
pomniki przyrody, parking w rejonie budynku Lesnictwa Gtebokie

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, turystyczne, enklawy ustug

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie naturalnego charakteru parku
lesnego ogdlnodostepnego, odtworzenie stawéw w ,Dolinie Siedmiu Mtyndw” wraz z zabudowg
o funkcji gastronomicznej, noclegowej, edukacyjnej, itp., zwigzanej z obstugg terenéw lesnych,
rekreacyjno-wypoczynkowych z wykorzystaniem istniejgcych obiektéw budowlanych, wyposazenie
terenu w $ciezki i urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i integracja z sgsiednimi parkami lesnymi
i miastem

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przyrodnicza do utrzymania, uktad szlakéw
turystycznych do utrzymania, wzbogacenia i integracji

Zasady zabudowy: odtworzenie zabudowy w ,Dolinie Siedmiu Mtynéw” w oparciu o materiaty
archiwalne i lokalizacje historyczne, nowa zabudowa ustugowa dla obstugi terenu na obrzezu lasu
przy ulicach, ograniczenie zabudowy (w tym na terenie osuwisk), siedliska przyrodnicze, obszar
objety SZM, proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Wielecka i Jasmundzka
Struga”, proponowane pomniki przyrody, zachowanie naturalnego charakteru dolin
z ciekami, obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Pilchowo”, cze$é¢ obszaru w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GtEBOKIE — PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.L.05

powierzchnia 55,40 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: jezioro Gtebokie ze strefg brzegowa i terenami rekreacyjnymi w otoczeniu,
plaza i kapielisko miejskie, lasy, wartosciowy obszar przyrodniczy florystyczno-faunistyczny, siedliska
przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna z jeziorem Gtebokie, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Funkcje uzupetniajace: plaza i kgpielisko miejskie, ustugi zwigzane z obstugg kapieliska i szlakow
turystycznych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wyposazenie terenu w urzgdzenia
rekreacyjno-wypoczynkowe, przeksztatcenia w kierunku podniesienia jakosci przestrzeni,
wyposazenia kapieliska miejskiego, zaplecza ustugowego, w tym w ustugi gastronomiczne
i turystyczne zwigzane z obstugg kapieliska i szlakow turystycznych strefy wschodniej brzegu jeziora
Gtebokie, utrzymanie ogélnodostepnosci obszaru

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania charakter rekreacyjny kapieliska

Zasady zabudowy: realizacja ustug w strefie przybrzeznej jeziora zwigzanych z funkcja terenu jako
zabudowa wolnostojgca w lesie, ograniczenie zabudowy (w tym na terenie osuwisk), proponowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Jezioro Gtebokie”, siedliska przyrodnicze, obszar objety SZM,
obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Pilchowo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika
woéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

GtEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.1L.06

powierzchnia 30,27 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa ustugowa, ustugi, w tym ustugi oswiaty i sakralne,
lasy, pomnik przyrody

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: lasy, ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego — utrzymanie kameralnego ukfadu
osiedla w formie zabudowy willowej wsrdd zieleni o charakterze leSnym, uzupetnienia zabudowy
kontynuujace kompozycje lokalnego uktadu przestrzennego, przeksztatcenia dysharmonijnych form
zabudowy w nawigzaniu do wartosci lokalnych, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do zachowania

ksztattowania i uzupetnien, utrzymanie bryty kosciota jako dominanty lokalnego uktadu przestrzennego

przestrzeni Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy willowej i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
oryginalna zespotu, sytuowana w zieleni o charakterze lesnym, do zachowania wartosciowy
drzewostan i zielen wysoka, teren objety SZM, obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody
»Pilchowo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE GLEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.1L.07

powierzchnia 103,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, wartosciowy obszar przyrodniczy florystyczno-faunistyczny, strumienie
Oséwka, Zabiniec, Zielonka, zbiorniki wodne, park lesny Arkoriski, osuwiska, parking przy Polanie
Miodowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, turystyczne, ustugi sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie naturalnego parku lesnego
ogolnodostepnego bez wprowadzania obiektéw bazy noclegowej i obiektdw masowej rekreacji,
wyposazenie terenu w Sciezki i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, w tym wzdtuz strefy
wschodniego brzegu jeziora Goplany, integracja z sgsiednimi parkami lesnymi i miastem, odcinek
trasy rowerowej (R-66) w ciggu miedzynarodowego szlaku rowerowego wokét Zalewu
Szczecinskiego

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczej, uktad szlakéw
turystycznych do zachowania, wzbogacenia i integracji, uczytelnienie wartosci krajobrazowych
i przyrodniczych obszaru, w tym wzdtuz szlakdw rekreacyjnych

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy z  wyfaczeniem strefy petli tramwajowej
i autobusowej, ograniczenie zabudowy na osuwiskach, obszar objety SZM, planowany zespoét
przyrodniczo-krajobrazowy ,Las Arkonski”, zachowanie naturalnego charakteru dolin ze
strumieniami i zbiornikdw wodnych, cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody
»Arkonka”, czes¢ obszaru w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

GtEBOKIE - PILCHOWO

Jednostka planistyczna

Z.1.08

powierzchnia 266,01 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, wartosciowy obszar przyrodniczy, tereny zamkniete

Kierunki

Funkcja dominujaca: teren zamkniety

Funkcje uzupetniajace: lasy, ustugi, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i turystyczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie naturalnego parku lesnego
ogdlnodostepnego bez wprowadzania obiektow bazy noclegowej i obiektow masowej rekreac;ji,
wyposazenie terenu w sciezki rekreacyjno-wypoczynkowe

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad szlakow turystycznych do zachowania i wzbogacenia

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, teren objety SZM, proponowany pomnik przyrody, czesc
obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody, obszar w granicach gtéwnego zbiornika waéd
podziemnych GZWP 122, czes$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,, Arkonka”
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pzieLNica zacHop, OSIEDLE POMORZANY (Z.N.) powierzchnia: 705 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P 4 w stosunku do 2011 r.)
* mieszkaniowa populacja: 19777
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 960
e produkcyjno-ustugowa 7-15 11434
» komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 ¥ 549
» os$rodka nauki (znaczenie dla OF) produkcyjna V9753
» ekologiczna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna L 7081
» $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) tendencja: J spadek liczby zameldowane;
ludnosci — 1 863 osoby
gesto$¢ zaludnienia: 2 805 o0séb/km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,3
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 2227

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle w potudniowej czesci miasta, na krawedzi skarpy odrzanskiej; powstato na terenach duzej wsi sredniowiecznej w
uktadzie owalnicy z kosciotem i cmentarzem, otoczonym zabudowaniami, od 1253 r. nalezacej do Szczecina; charakter
rolniczy wsi utrzymat sie do XX w.; w XIX pomiedzy wsig i miastem, wzdtuz obecnych ulic: Chmielewskiego i Tama
Pomorzanska; powstata dzielnica przemystowa - Kolonia Pomorzany z mieszang funkcja produkcyjng i mieszkaniowa
wielorodzinng; ulokowano tu miejska gazownie, elektrownie, szpital, zaktad wodociggowy z wieza cisnien oraz okoto 50
zaktadéw produkcyjnych, ktére prawie catkowicie zostaty zniszczone w czasie Il wojny Swiatowej; pola uprawne zostaty
pociete liniami kolejowymi na wysokich nasypach, pomiedzy ktérymi urzadzono ogrody dziatkowe; po roku 1945
odbudowano czes¢ zabudowy uzupetniajac ja nowymi blokami wielorodzinnymi silnie przeksztatcajac pierwotny charakter
osiedla, zachowany zostat jedynie ukfad ulic nawsia ikosciét; po zachodniej stronie ul. Powstaricéw Wielkopolskich
wzniesiono zespoty wielokondygnacyjnych blokéw mieszkalnych; teren przy ul. Mieszka | zajmuja ustugi handlu; na osiedlu
dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (82%) wysokiej intensywnosci, w tym budownictwo z wielkiej ptyty,
znajduja sie tu enklawy XIX-wiecznej zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci (np. przy ul. Ruskiej) oraz XIX-wieczne
kamienice, niewielki udziat zabudowy jednorodzinnej dostepnej od ul. Ustowskiej, ponadto: obiekty ustug, w tym handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; wzdtuz rzeki Odry w czesci pétnocnej: oczyszczalnia $ciekdw, tereny
produkcyjno-ustugowe, tereny produkcji, sktadéw, magazyndéw, zieleni naturalnej oraz tereny elektrocieptowni i port
rzeczny
urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w zachodniej czesci, w obrebie Wzniesien Szczecinskich z lokalnymi
dolinami, we wschodniej czesci w obnizeniu Doliny Dolnej Odry
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 10%
udziat zwartej zabudowy:

o 50 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 50 % poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie tereny nadwodne zieleni, ogrody dziatkowe oraz tereny sktadéw
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 2,6%
lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone i wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, Srednie, wyzsze, szpital, przychodnie, koscioty,
urzedy pocztowe, biblioteka, obiekt sportowy
udziat pow. zieleni ogéinodostepnej w pow. osiedla — 8%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 97%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodéw — ograniczona
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. — 75%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. —96%

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)
obszar do remediacji przy ul. Tama Pomorzariska

Stan srodowiska:

tereny chronione: potudniowy kraniec osiedla potozony w granicach obszaréw Natura 2000 PLH ,,Dolna Odra” i PLB ,,Dolina
Dolnej Odry”, chronione gatunki flory i fauny, pomnik przyrody

obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogrody
dziatkowe, dolina rzeki Bukowej, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, powierzchnie terenu biologicznie czynnego
towarzyszace zabudowie i terenom zagospodarowanym, zielern ogélnodostepna (place, skwery), rzeka Odra z terenami
podmoktymi

problemy srodowiskowe: w centralnej czesci osiedla wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, emitory
zanieczyszczen powietrza, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen
powietrza oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza, inwazyjne gatunki roslin 205
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Uktad komunikacyjny:

¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Mieszka I, odcinek ul. Potudniowej (ulice w ciggu drogi krajowej
nr 13), odcinek ul. Krygiera wraz z fragmentem Mostu Pomorzan (ulica w ciggu drogi krajowej nr 31), al. Powstancéw
Wielkopolskich z trasg tramwajowa, ul. Budziszyniska, ul. Wtoscianska, odcinek ul. Kolumba wraz z trasg tramwajowg, ul.
Chmielewskiego wraz z trasg tramwajowg, ul. Smolanska wraz z trasa tramwajowa ipetlg tramwajowa, ul. Tama

< Pomorzanska, ul. Szczawiowa

¢ linie kolejowe: nr 406 Szczecin Gtowny-Trzebiez Szczecinski, nr 408 Szczecin Gtéwny-Stobno Szczecinskie, nr 432 Szczecin

- Ustowo-Szczecin Turzyn, nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny, nr 851 Szczecin Ustowo-Szczecin Gumience,nr 433

Szczecin Gtéwny-Szczecin Gumience, nr 998 Szczecin Ustowo-Elektrownia Pomorzany

2 Infrastruktura inzynieryjna:
e zaktad produkcji wody ,, Pomorzany”, ujecie wody ,,.Bosman Browar”, zbiorniki i pompownia wodociggowa, magistrale
< wodociggowe

* magistrale cieplne

e oczyszczalnia Sciekdéw ,,Pomorzany”, przepompownie Sciekdw, kolektory ogdlnosptawne i sanitarne, kolektory ttoczne
Sciekdw sanitarnych

* kolektory deszczowe

o ¢ elektrocieptownia EC ,,Pomorzany”

» stacja elektroenergetyczna najwyzszego i wysokiego napiecia NWN/WN/SN (GPZ) ,,Pomorzany”

~ ¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

= Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. koscioty, budynek dawnej restauracji, wieza cisnien,
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

e strefa WII, WIll — ochrony archeologicznej

* dobra kultury wspotczesnej

Ograniczenia: linie kolejowe dzielace strukture osiedla i generujace uciazliwe sgsiedztwo, ujecie wody podziemnej wraz ze
strefg ochronng, ograniczenia parametréw szlaku zeglugowego przez mosty, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, budynki mieszkalne
i niemieszkalne w rezerwie terenu pod rozbudowe uktadu drogowego

= Zagrozenia: antropopresja na doline rzeki Bukowej, przeksztatcanie terenéw zielonych na miejsca postojowe dla

samochoddéw osobowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, budowa i integracja weztdw przesiadkowych,

wzmocnienie roli komunikacji publicznej, miejsca postojowe dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, poprawa dostepnosci komunikacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej do terendéw
po obu stronach linii kolejowych, potgczenia komunikacyjne z przystankiem osobowym SKM Szczecin
Pomorzany
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Zadania strategiczne:

¢ obstuga komunikacji zbiorowej: petla tramwajowa przy ul. Smolanskiej, petla autobusowa przy ul. Szczawiowe;j
e rozbudowa ciggu ulic Tama Pomorzanska-Szczawiowa z bezposrednim potgczeniem z ul. Krygiera

e rozbudowa oczyszczalni $ciekdw ,,Pomorzany”

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e utrzymanie podziatu obszarowego osiedla na mieszkalno-ustugowy i ustugowo-produkcyjny wzdtuz rzeki Odry

e utrzymanie struktury i gestosci zabudowy mieszkaniowej, w tym enklaw zabudowy o wartosciach historycznych
i rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty

e utrzymanie przestrzeni wspdlnych i podnoszenie ich jakosci

» wyksztatcenie ciggu pieszego, taczacego osiedla Swierczewo, Gumierice, Pomorzany, przebiegajacego przez teren
Cmentarza Centralnego od ul. Ku Storicu do ul. Mieszka |

e utrzymanie ktadek pieszo-rowerowych nad torami kolejowymi — potgczenie wewnatrz osiedla ul. Bluszczowe;j
z ul. Budziszynska i ul. Ustowska oraz ul. Ruskiej z ul. Na Skarpie

e wyksztatcenie ciggu pieszego tgczacego osiedla Pomorzany i Nowe Miasto, przebiegajgcego nad torami kolejowymi
taczacego tereny zieleni ogélnodostepnej — park Pomorzanski z ul. gen. D. Chtapowskiego

e wzmocnienie ponadlokalnych i lokalnych centréw ustugowych w obszarach weztowych

e utrzymanie i rozwdj funkcji o znaczeniu ponadlokalnym m.in. ochrony zdrowia, szkolnictwa wyzszego, produkcji,
inzynierii komunalnej

e utrzymanie i wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w szczegélnosci SKM

~ e utrzymanie duzego udziatu terendw zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej nadwodnej jako elementéw korytarzy
ekologicznych i struktury krajobrazowej

e kontynuacja szerokiego zakresu ustug w strefie przybrzeznej: ogdlnomiejskich i rekreacyjnych, m.in. zwigzanych

z naprawami, remontami, transportem wodnym s$rodlgdowym, itp.
¢ kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji nadwodnej oraz wzmocnienie jej dostepnosci dla osiedla i dzielnicy
e ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
e rozbudowa do klasy ulicy gtdwnej ciggu ulic Tama Pomorzanska i Szczawiowa wraz z bezposrednim potgczeniem
z ul. Krygiera, skrzyzowanie z linig kolejowg bezkolizyjne

e rozbudowa ul. Krygiera do klasy ulicy gtéwnej

* budowa trasy tramwajowej w ul. Mieszka |

e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtéwnej: odcinek ul. Mieszka |, odcinek

> ul. Potudniowej, ulice w klasie zbiorczej: al. Powstaiicow Wielkopolskich z trasg tramwajowa, ul. Budziszynska,
ul. Wioscianska, ul. Smolanska z trasg tramwajowg, ul. Chmielewskiego z trasg tramwajowa, odcinek ul. Kolumba
z trasg tramwajowa

* rozbudowa petli tramwajowej wraz z budowg wezta przesiadkowego i parkingu

e dopuszcza sie trase tramwajowa w ciggu ul. Potudniowej

e budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Pomorzany na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtodwny-Trzebiez
Szczecinski wraz z budowg parkingu

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjne;j
¢ budowa kolektora sanitarnego i rurociggdw ttocznych sciekdw sanitarnych

¢ rozbudowa oczyszczalni $ciekdw ,,Pomorzany”

* budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,, Wstowo” w rejonie ul. Przy Ogrodach

¢ budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

¢ budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

¢ budowa kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN

¢ budowa stacji prostownikowej ,,Chmielewskiego” zasilajgcej trakcje tramwajowa

* rezerwa terenu pod budowe elektrocieptowni
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
- Miejskiej, skwerdw, placow ogdlnodostepnych, ochrona zlewni i zasobow wodnych rzeki Bukowej, ograniczenia
zagospodarowania i zabudowy w strefie cieku w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow,
~ likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin)

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

2 e utrzymanie, uzupetnianie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

¢ nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego i obowigzkiem realizacji
S zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

e utrzymanie naturalnej roslinnosci przywodnej brzegowej strefy Odry

o ¢ odtworzenie funkcji ekologicznej i rozwdj funkcji retencyjnej rzeki Bukowej, budowa zbiornika retencyjnego

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami,
w eliminacja emisji zanieczyszczen wdd i powietrza

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

- e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

4 e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej
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OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.01

powierzchnia 3,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci z ustugami,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej
intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie charakteru osiedla wraz z zielenia zlokalizowang wsréd
zabudowy wielorodzinnej, stanowigcg uzupetnienie programu funkcjonalnego, ograniczenie
dogeszczania zabudowy, uporzadkowanie przestrzenne zainwestowanych terendw,
poprawe standardu i warunkéw zamieszkania, uzupetnienie w niezbedne elementy
funkcjonalne, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego w strefie weztowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy
wielorodzinnej do utrzymania i uzupetniania

Zasady zabudowy: utrzymanie typu zabudowy wielorodzinnej

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.02

powierzchnia 0,85 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie ogroddéw dziatkowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura ogrodow dziatkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, czes$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.03

powierzchnia 25,88 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: hurtownie, magazyny, ustugi, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
WN, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Kierunki

Funkcja dominujgca: teren lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: ustugi, parki technologiczne, magazyny, produkcja, sktady,
rzemiosto, logistyka, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie i rozwdj ustugowej funkcji terenu; uporzadkowanie
zabudowy wzdtuz ul. Mieszka | w celu stworzenia frontu ulicy, przeksztatcenia form
zabudowy, uzupetnienia, poprawa warunkéw zamieszkania bez prawa do rozbudowy
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uporzgdkowanie, restrukturyzacja istniejgcej
zabudowy i zagospodarowania terenu, modernizacja uktadu funkcjonalno-przestrzennego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa ustugowa o wysokosci nawigzujgcej do zabudowy
istniejacej, likwidacja zabudowy o charakterze tymczasowym, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.04 powierzchnia 62,07 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w tym ustugi oswiaty, szkolnictwa wyzszego,
domy studenckie, ustugi sakralne, kultury, zielen osiedlowa, zielen nieurzadzona, ogrody
dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa jednorodzinna, ustugi, obiekty zamieszkania zbiorowego,
zielen urzadzona, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego zespotu zabudowy o wartosciach
historycznych, uporzadkowanie przestrzenne terendw zainwestowanych, poprawe standardu
i warunkdw zamieszkania, uzupetnienie w niezbedne elementy funkcjonalne
i tereny zieleni urzadzonej, wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych, tereny ogrodéw
dziatkowych do zachowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca kompozycja zespotu zabudowy wielorodzinnej
do utrzymania i uzupetniania, integracja osiedli Pomorzany i Gumierice bezkolizyjnym przejsciem
pieszym przez tereny kolejowe

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci istniejacej zabudowy wielorodzinne;j
niskiej intensywnosci, fragment terenu objety SZM, cze$¢ obszaru w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.05 powierzchnia 31,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, szpital, przychodnia, hospicjum,
koscidt, ustugi, park im. gen. Dowbér Musnickiego, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, pomnik
przyrody

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci,
zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego zespotu zabudowy i zieleni urzadzonej
o wartosciach historycznych, uporzagdkowanie przestrzenne i uzupetnienie w niezbedne elementy
zainwestowanych terendw mieszkaniowych, ustugowych w tym ustug: spotecznych, zdrowia,
publicznych; poprawa standardu i warunkéw zamieszkania; w rejonie ul. Starkiewicza
przeksztatcenie terendw pokolejowych w zesp6t zabudowy wielorodzinnej z wyksztatceniem
lokalnego centrum ustugowego, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy z zielenig
wysokg na terenie szpitala, park oraz zabudowa mieszkaniowa kwartatowa do zachowania
i uzupetniania, ogrody dziatkowe do likwidacji, bezkolizyjne przejScie piesze przez tereny
kolejowe tgczace osiedla Pomorzany i Nowe Miasto

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do charakteru i parametréw zabudowy
istniejacej, zielen parkowa do utrzymania i urzadzenia

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.OG powierzchnia 10,10 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ogrodnictwo, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ogrodnictwo

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie istniejgcego kompleksu ogrodéw dziatkowych z zabudowa
rekreacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi, stanowigcego enklawe terendw zielonych;
uporzagdkowanie przestrzenne i poprawa warunkow zagospodarowania, budowa stacji
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,,Wstowo” w rejonie ul. Przy Ogrodach, budowa
napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgce ogrody dziatkowe do zachowania, istniejgca
zabudowa wielorodzinna przy ul. Przy Ogrodach do przeksztatcen, uzupetnien

Zasady zabudowy: ogrody dziatkowe z zabudowa rekreacyjng zgodnie z przepisami odrebnym,
obszar objety SZM, cze$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.07

powierzchnia 26,56 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, zielen nieurzadzona, ogrody dziatkowe, schronisko dla
zwierzat w trakcie realizacji, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, parki technologiczne, produkcja, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, schronisko dla zwierzat

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia form zagospodarowania terenu, cze$¢ terenu stanowi
potencjalny obszar inwestycyjny, budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia NWN, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uporzadkowanie przestrzenne, restrukturyzacja
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu, poprawa warunkdéw zagospodarowania,
wyksztatcenie nowego spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokich walorach architektonicznych, parametry
zabudowy wedtug potrzeb technologicznych; obszar w granicach gtéwnego zbiornika waéd
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.08

powierzchnia 55,59 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen nieurzadzona, ogrodnictwo, ogrody dziatkowe, dolina rzeki
Bukowej jako cenny obszar przyrodniczy (faunistyczno-florystyczny), stacja
elektroenergetyczna najwyzszego i wysokiego napiecia NWN/WN/SN ,Pomorzany”;
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, fragment siedliska
przyrodniczego

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen nieurzadzona, dolina rzeki Bukowej

Funkcja uzupetniajgca: ogrody dziatkowe, stacja elektroenergetyczna najwyiszego
i wysokiego napiecia NWN/WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego doliny rzeki Bukowej, zachowanie
uksztattowania doliny rzeki Bukowej— ochrona obszaru przed przeksztatceniamii zabudows,
zachowanie otwartych terendw zieleni w dolinie rzeki jako lokalnego korytarza
ekologicznego, budowa zbiornika retencyjnego, budowa napowietrzno-kablowej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN, lokalnie uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejgcej struktury przyrodniczo-
-krajobrazowej doliny rzeki z zielenig, wytworzenie ciggu spacerowego wzdtuz doliny rzeki
Bukowej

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, ochrona doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza
ekologicznego, obszar objety SZM, fragment siedliska przyrodniczego, czes¢ obszaru
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.09

powierzchnia 23,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, wartosciowy obszar
przyrodniczy, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie kameralnego
charakteru osiedla podmiejskiego, przeksztatcenia i uzupetniania zabudowy w istniejgcej
strukturze mieszkaniowej z uwzglednieniem istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy,
uksztattowania terenu oraz istniejgcej wartosSciowej zieleni, poprawa warunkéw
zamieszkania, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy do
zachowania i uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej, obszar objety SZM, czes$¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika waod
podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.10

powierzchnia 14,54 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrodnictwo, zielen nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie kameralnego
charakteru zespotu zabudowy, uzupetnianie zabudowy w istniejacej strukturze
mieszkaniowej z uwzglednieniem Srodowiska przyrodniczego, uzupetnienie w niezbedne
elementy funkcjonalne, poprawa warunkow zamieszkania, ochrona istniejgcych skarp od
strony potudniowej przed zabudowg; do zainwestowania obszary w rejonie ul. Ustowskiej
i ul. Nasypowej; uzupetnienie uktadu drogowego; na fragmencie budowa napowietrzno-
-kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): na terenach niezainwestowanych wyksztatcenie
kameralnego uktadu przestrzennego z czytelnymi podziatami funkcjonalnymi i zachowaniem
terendw zielonych z mozliwoscig wprowadzenia zieleni izolacyjnej od ul. Floriana Krygiera

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysokosci nie wyzszej niz istniejgca zabudowa
jednorodzinna z mozliwoscig realizacji dominanty lokalnej - obiektu sakralnego w rejonie ul.
Ustowskiej; ochrona skarp od strony ul. Floriana Krygiera; cze$¢ obszaru w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.11

powierzchnia 48,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi, w tym ustugi oswiaty, zieler urzadzona, skwer przy ul. Boryny, ogrody
dziatkowe, zaktad produkcji wody ,Pomorzany”, elektrocieptownia EC , Pomorzany”,
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, obszar zagrozony ruchami
masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, produkcja, ogrody dziatkowe, zaktad produkcji
wody, elektrocieptownia

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, uporzadkowanie przestrzenne
zainwestowanych terendw, poprawa standardu i warunkdéw zamieszkania, uzupetnienie
w niezbedne elementy funkcjonalne, utrzymanie osiedlowej zieleni urzgdzonej;
wkomponowanie zabudowy w krajobraz z uwzglednieniem zréznicowanej konfiguracji
terenu i utrzymania skarp; do uzupetnienia zabudowa pojedynczych parceli wewnatrz
osiedla; zachowanie ogroddw dziatkowych lub przeksztatcenie na tereny zieleni urzadzonej,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci do utrzymania i uzupetniania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wielorodzinna w typie i wysokosci istniejgcej zabudowy;
bryta hali Elektrowni Pomorzany winna stanowi¢ dominante przestrzenng w widoku
z ul. Szczawiowej; w przypadku kontynuacji funkcji produkcyjnej na terenie elektrowni
parametry zabudowy wg potrzeb technologicznych; utrzymanie terendw zieleni urzadzonej,
ograniczenie zabudowy na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi

303

1d: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany Strona 303




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022

TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.12 powierzchnia 30,96 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci,
ustugi, w tym ustugi oswiaty, sakralne, boisko sportowe ogdlnodostepne, ogrody dziatkowe,
zielen nieurzadzona, produkcja, sktady, obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzagdzona, ustugi, ustugi
sportu i rekreacji, ogrody dziatkowe, produkcja i sktady

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, uporzadkowanie przestrzenne
zainwestowanych terendw, wyksztatcenie/wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych,
poprawa standardu i warunkéw zamieszkania, uzupetnienie w niezbedne elementy funkcjonalne,
w tym zielen urzadzona; wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, do uzupetnienia
zabudowa w rejonie ul. Szczawiowej i Budziszyriskiej oraz wewnatrz osiedla; ograniczenia
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie obszaréw produkcji, sktaddéw, magazyndw;
utrzymanie ogrodéw dziatkowych do dalszego uzytkowania z wytaczeniem niezbednych
obszaréw na potrzeby osiedla

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca kompozycja zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do utrzymania i uzupetniania, utworzenie struktury zieleni urzadzonej z ciggami
pieszymi stanowigcymi potgczenia spacerowe wewnatrz osiedlowe

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wielorodzinna w typie zabudowy istniejacej, ograniczenie
zabudowy na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z. N . 13 powierzchnia 10,43 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szczecinski browar, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi, warsztaty ustugowe, rzemiosto, sktady, magazyny, ujecie wody , Bosman
Browar”

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, rzemiosto, sktady, magazyny, parki technologiczne, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, ujecie
wody

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: caty obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny; restrukturyzacja
obszaru, przeksztatcenia form zabudowy i zagospodarowania terenu, ograniczenie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, budowa stacji prostownikowej ,Chmielewskiego” zasilajacej trakcje
tramwajowaq

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-
przestrzennych, wymagane wprowadzenie zieleni izolujgcej teren przemystowy od zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejaca, zabudowa produkcyjno-ustugowa wedtug potrzeb technologicznych

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.14 powierzchnia 8,74 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci,
ustugi, ustugi administracji, obiekt handlowy o powierchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci, ustugi, rzemiosto, teren lokalizacji obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury o wartosciach zabytkowych,
przeksztatcenia form zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do poprzemystowej
tradycji osiedla; obszar stanowi potencjalny teren do zainwestowania, zagospodarowanie
kompleksowe terendw inwestycyjnych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-
przestrzennych, wymagane wprowadzenie zieleni izolujacej teren produkcyjny od strefy
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejaca, zabudowa produkcyjno-ustugowa wedtug potrzeb technologicznych
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OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.15

powierzchnia 175,02 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, tereny produkcyjno-ustugowe, magazynowe, sktadowiska,
sktadowisko popiotow i zuzla, zaktady gazownicze, oczyszczalnia Sciekow ,,Pomorzany”,
ustugi sportu, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja (w tym energii), sktady, magazyny, logistyka, transport,
ustugi, oczyszczalnia Sciekdw

Funkcje uzupetniajace: ustugi, sktadowisko popiotéw i zuzla — po zakoriczeniu sktadowania
odpaddéw produkcyjnych adaptacja na wskazane w planie miejscowym funkcje, ustugi
rekreacji i sportow wodnych w zieleni urzgdzonej z dostepem do rzeki, port rzeczny,
nabrzeza wielofunkcyjne, petla autobusowa, parking (P&R)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, restrukturyzacja zabudowy
i zagospodarowania, przeksztatcenia form zabudowy i zagospodarowania terenu, ogrody
dziatkowe do likwidacji, obszar stanowi potencjalny teren do zainwestowania; rozbudowa
oczyszczalni Sciekéw, rezerwacja terenu pod budowe elektrocieptowni, uzupetnienie uktadu
drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadow
funkcjonalno-przestrzennych

Zasady zabudowy: nowa zabudowa z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych
i Srodowiskowych, parametry zabudowy produkcyjno-ustugowej wedtug potrzeb
technologicznych, wprowadzanie zieleni izolacyjnej, fragment obszaru objety SZM,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.16

powierzchnia 36,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen nieurzgdzona, teren sportowo-rekreacyjny, tereny podmokte,
wartosciowy obszar przyrodniczy wzdtuz rzeki, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi rekreacji i sportow zwigzane z terenami wodnymi wraz
z ustugami towarzyszacymi, istniejgca zabudowa rekreacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry i panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca kompozycja do zachowania uwzgledniajaca
naturalne walory przyrodnicze i krajobrazowe doliny Odry, rozwdj zieleni droga sukcesji
naturalnej

Zasady zabudowy: zabudowa rekreacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi — niska
i ekstensywna dostosowana do istniejgcego krajobrazu nadwodnego i wartosci
przyrodniczych, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OSIEDLE

POMORZANY

Jednostka planistyczna

Z.N.17.W

powierzchnia 33,43 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: srodlagdowe wody powierzchniowe Odra Zachodnia, tor wodny
zeglugi srédlgdowej, ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe srédlgdowe

Funkcje uzupetniajgce: transport, sport i turystyka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry i panoramy miasta,
obszar naturalny, dopuszcza sie przeksztatcenia na terenach stycznych lgdowych; ochrona
srodowiska naturalnego, utrzymanie parametréw zeglownosci, obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna: wody ptyngce, utrzymanie i wzmocnienie funkcji
ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar objety SZM, ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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pzieLNica zackop, OSIEDLE OSOW (Z.0.) powierzchnia: 814 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 4 J w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 4242
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
» komunikacyjna ponizej 6 4 259
» ekologiczna (znaczenie dla OF) 7-15 1 553
+ $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) 16-19 T 204
produkcyjna: N 2410
poprodukcyjna: N 816
tendencja: M wzrost liczby zameldowanej
ludnosci — 829 oséb
gesto$é zaludnienia: 521 o0s6b/km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 3,0
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 685

oD .

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle w ptn.-zach. czesci miasta potozone na skraju Puszczy Wkrzanskiej, peryferyjnie w odniesieniu do centrum;
od sredniowiecza istniata tutaj wie$ usytuowana w najwyzszej czesci wysoczyzny na skraju Wzgdrz Warszewskich,
jako wielodroznica z ulicami zbiegajacymi sie w ksztatt litery T, z nawsiem wzdtuz ul. Miodowej, z mtynami, polami
i lasami; w srodku dawnej wsi znajduje sie odbudowany w XIX w. kosciét i cmentarz; mtyny w “Dolinie Siedmiu
Miynéw” byty wielokrotnie niszczone i odtwarzane; w Il pot. XIX w. funkcjonowaty juz tylko 2 mtyny; teren osiedla
nabrat znaczenia turystycznego ze wzgledu na wybitne walory krajobrazowe; w latach 30. XX w. powstat na Osowie
zespdt wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Uroczej i Mokrej; w okresie powojennym obszar
pomiedzy starg wsig a tg kolonig zabudowany zostat zespotem jedno- i dwukondygnacyjnych domdéw utrzymujgcych
gabarytami i wysokimi dachami charakter wiejski; przy drodze do centrum powstaty: lokalne centrum ustugowe,
punktowo zlokalizowane zespoty zabudowy wielorodzinnej (4%), ponadto wystepujg: szczatkowa zabudowa
ustugowa, rzemieslnicza i hodowlana, tereny sportéw zimowych, ogrody dziatkowe, zespét domodw letniskowych oraz
park lesny z duzym udziatem terendw zieleni naturalnej laséw z ciekami wodnymi
bardzo urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone na wzniesieniu i stokach Wzgdrz Warszewskich
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 40%
udziat zwartej zabudowy:

o 29 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 71% poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie lasy i wody
brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
lokalne centra ustugowe — stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkole, przychodnia, kos$ciét, obiekt sportowy
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 58%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 58%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddw — wystarczajgca
zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 98%

Stan srodowiska:

tereny chronione: zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Siedmiu Mtyndw i zrédta strumienia Oséwki”, uzytek
ekologiczny ,Dolina strumienia Zabiniec”, pomniki przyrody, stanowiska chronionej flory i fauny, siedliska
przyrodnicze, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”

obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania biordznorodnosci: las,
strumienie we wspdlnej zlewni: Warszewiec, Arkonka, Zabiniec, Kijanka, Zielonka, Oséwka, zbiorniki i oczka wodne
wraz z obszarami zrddliskowymi strumieni, ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe, poétnocna i potudniowa czesc
osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

problemy Srodowiskowe: presja inwestycyjna w strefie dolin ciekéw i zbiornikéw wodnych, obszaréw zrédliskowych
oraz w sgsiedztwie lasdw, na terenie ogroddéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja
zanieczyszczen oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza, inwazyjne gatunki roslin,
w poétnocnej i potudniowej czesci osiedla osuwiska na gruntach lesnych, teren uzytku ekologicznego ,Dolina
strumienia Zabiniec” na gruntach prywatnych
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Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Miodowej, ul. Chorzowska, odcinek ul. Chopina, odcinek

< ul. Arkonskiej z trasg tramwajowa, petla tramwajowa
_ | Infrastruktura inzynieryjna:
e ujecie wody , Arkonka” wraz ze strefg ochrony bezposredniej i posredniej, zbiornik i pompownia wody, magistrale
z wodociggowe
< e kolektory sanitarne
e kolektory deszczowe
= e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
e czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
© Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
¥ * obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, relikty wiezy widokowej
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
z e strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej
) Ograniczenia: ujecie wody podziemnej wraz ze strefami ochrony, teren uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia
Zabiniec” na gruntach prywatnych, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
e wraz z pasem ochrony funkcyjnej, nieczynne wysypisko $Smieci przy ul. Podbdrzanskiej, niepetne
< uzbrojenie
Zagrozenia: presja inwestycyjna w strefie ciekéw i zbiornikéw wodnych, obszaréw zrédliskowych oraz
2 w sgsiedztwie laséw, zanieczyszczenie powietrza, rozprzestrzenianie sie gatunkdéw inwazyjnych
zagrazajacych rodzimym siedliskom roslinnym
> Potrzeby: wyksztatcenie/wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, wzmocnienie roli komunikacji publicznej,
rewaloryzacja terenu zabytkowego cmentarza i zagospodarowanie na rekreacyjng zielen parkowg
Zadania strategiczne:
e obstuga komunikacji zbiorowej: petla autobusowa w rejonie ul. Wymarzone;j
¢ kompleksowe zagospodarowanie na potrzeby rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne zespotu przyrodniczo
-krajobrazowego ,,Dolina Siedmiu Mtyndw i zrédta strumienia Oséwki”, uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia
Zabiniec” i Lasu Arkonskiego, wraz z odtworzeniem zabudowy ustugowej w historycznych lokalizacjach (m.in. obiekty
w Dolinie Siedmiu Mtyndéw, Wieza Quistorpa, itd.)
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego, ochrona uktadu przestrzennego dawnej wsi Oséw, kontynuacja modelu zabudowy
- mieszkaniowe] jednorodzinnej skoncentrowanych wzdtuz kameralnych uktadéw ulic lub placow
e stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
¥ do uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrzymaniu standardow w zakresie wielkosci dziatek,
wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej intensywnosci zabudowy, jakosci i formy
= zabudowy oraz waloréw krajobrazowych
e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
- powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzone;j
e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustugi sportu, rekreacji
« i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)
e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego jako ustug wbudowanych lub wolnostojgcych (w formie nawigzujacej
w do lokalnych rozwigzan)
e utrzymanie i uzupetnienie przebiegu ciggu pieszego tgczgcego osiedla: Gtebokie-Pilchowo, Oséw, Arkonskie-
_ -Niemierzyn, tekno, Srédmieécie-Pétnoc, Centrum, Stare Miasto, przebiegajacego od jeziora Gtebokiego do bulwaréw
nadodrzanskich — tzw. ,Ztoty Szlak”, przez tereny zabudowy staromiejskiej i $Srédmiejskiej, parki, ogrody
« i lasy miejskie oraz przy wodach powierzchniowych: rzeka Odra, rzeka Osdwka, jeziora Syrenie Stawy, jezioro Gtebokie

e wyksztatcenie ciggu pieszego tgczgcego osiedla Warszewo, Osow, Arkonskie-Niemierzyn, przebiegajgcego przez
tereny zieleni na brzegach strumienia Warszewiec — od ul. Wapiennej do ul. Chopina

e uzupetnienie zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placéw zabaw oraz zieleni lesnej i zieleni nieurzgdzonej jako
elementdéw korytarzy ekologicznych, struktury krajobrazowej i regenerujgcej powietrze

e kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki, rekreacji i edukacji oraz integracja infrastruktury rekreacyjnej na
rozlegtych terenach lesnych jako ponadlokalny osrodek ustug turystyczno-rekreacyjnych w oparciu o posiadane
zasoby unikatowych terendw zieleni i krajobrazu
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Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:

¢ budowa ul. Gwiazdy Polarnej w klasie ulicy zbiorczej

e zachowanie przebiegu drog uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Chorzowska, odcinek ul. Chopina,
odcinek ul. Miodowej, odcinek ul. Arkonskiej z trasg tramwajowg i petlg tramwajowg

e realizacja odcinkéw tras rowerowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjnej

w Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona wspdlnej zlewni i zasobow wodnych strumieni oraz zbiornikdw i oczek wodnych, ograniczenia
zagospodarowania i zabudowy w strefie ciekdw i zbiornikdw wodnych w celu zapewnienia swobodnej migracji
zwierzat, roslin i grzybdw, utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Dolina Siedmiu Mtynéw i zrédta
strumienia Oséwki” oraz uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia Zabiniec”, utworzenie zespotu przyrodniczo
-krajobrazowego ,Las Arkonski”, ochrona siedlisk przyrodniczych, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin)

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej oczek i zbiornikéw wodnych oraz strumieni

e utrzymanie zieleni le$nej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkgcji
retencyjnej i sanitarnej dla powietrza miejskiego

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektdw o wartosciach zabytkowych
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OSIEDLE

0sOw

Jednostka planistyczna

Z2.0.01

powierzchnia 243,18 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, nieczynne wysypisko smieci przy ul. Podbdrzanskiej, teren
sportu i rekreacji — szczecinska ,Gubatéwka”, wartosciowy obszar przyrodniczy
(florystyczno-faunistyczny), pomnik przyrody ozywionej, obszar czeSciowo objety zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym ,Dolina Siedmiu Mtyndéw i zZrddta strumienia Oséwka”,
siedliska przyrodnicze, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji wraz z ustugami uzupetniajgcymi program
funkcjonalny, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, turystyczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i $rodowiska naturalnego,
utrzymanie naturalnego charakteru parku lesnego bez wprowadzania obiektdw bazy
noclegowej i obiektéw masowej rekreacji, za wyjgtkiem odtworzenia stawéw w , Dolinie
Siedmiu Miynédw” wraz z zabudowg ustugowg w historycznych lokalizacjach, zwigzana
z obstugg rekreacyjno-wypoczynkowg laséw oraz zagospodarowania terenu osrodka
sportéw zimowych i rekreacji catorocznej z duzg iloscig zieleni, bedacego uzupetnieniem
i ustugowym zapleczem kompleksu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Siedmiu
Mtyndw i zrédta strumienia Oséwka”

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczej obszaru, uktad
szlakow turystycznych do zachowania i odtworzenia; wzmocnienie wypoczynkowej
i turystycznej funkcji lasu w obszarze ,Doliny Siedmiu Mtynéw” i ich integracja piesza
i rowerowa z otoczeniem, teren sportu i rekreacji o kompozycji uwzgledniajgcej wysokie
wartosci przyrodnicze i krajobrazowe terenu

Zasady zabudowy: odtworzenie zabudowy w ,Dolinie Siedmiu Mtyndéw” w oparciu
o historyczne materiaty archiwalne, ograniczenie zabudowy na osuwisku, teren objety SZM,
siedliska przyrodnicze, zabudowa terenu sportu i rekreacji o wysokich walorach
architektonicznych, wkomponowana z uwzglednieniem wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych

OSIEDLE

0osOw

Jednostka planistyczna

2.0.02

powierzchnia 147,11 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody dziatkowe
zlokalizowane przy ul. Andersena i na zapleczu ul. Miodowej, punktowo zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci przy ul. Miodowej, ustugi, w tym ustugi
oswiaty, sakralne, fragmenty terenu o wartosciach przyrodniczych, czesciowo objete
zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,Dolina Siedmiu Mtynéw i Zrddta strumienia
Osowka”, zrédta strumienia Warszewiec, zbiorniki wodne, zielen nieurzadzona, fragmenty
siedlisk przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ogrody dziatkowe, ustugi, ustugi sportu i rekreacji, istniejgca
zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla zabudowy jednorodzinnej z uwzglednieniem istniejgcego $srodowiska
przyrodniczego z duzg iloscig zieleni, uzupetnianie zabudowy w istniejgcej strukturze
i uzupetnienie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, poprawa warunkéw
zamieszkania, w tym wzmocnienie istniejgcego i wyksztatcenie lokalnego centrum
ustugowego; istniejgca zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci bez prawa
rozbudowy, ochrona istniejgcych skarp od strony pétnocnej przed zabudowa, uzupetnienie
uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): na terenach niezainwestowanych wyksztatcenie
uktadu przestrzennego z czytelnymi podziatami funkcjonalnymi, zielen urzadzona, zakaz
rozbudowy zabudowy wielorodzinnej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej jednorodzinnej, nie wyzsza
od istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, z zielenig wysokga, teren czesciowo objety SZM,
ogrody dziatkowe do zachowania; zachowanie naturalnego charakteru strumienia
Warszewiec i zbiornikdw wodnych, fragmenty siedlisk przyrodniczych
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OSIEDLE

0sOw

Jednostka planistyczna

Z2.0.03

powierzchnia 61,12 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty niezainwestowane, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi wolnostojace i wbudowane, wartosciowy obszar przyrodniczy, strumien Warszewiec
i Arkonka, zielen nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rozbudowa osiedla w zabudowie
jednorodzinnej z uwzglednieniem istniejgcego Srodowiska przyrodniczego, uzupetnianie
zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej, uzupetnienie obszaru w niezbedne elementy
funkcjonalne, zielen jako uzupetnienie struktury zabudowy jednorodzinnej, zielen
urzgdzona, poprawa warunkéw zamieszkania, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): na terenach niezainwestowanych wyksztatcenie
czytelnego uktadu przestrzennego z podziatami funkcjonalnymi i wkomponowaniem
w warunki krajobrazowo-srodowiskowe

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach zabudowy istniejgcej
jednorodzinnej z zielenig wysoka, czes¢ obszaru objeta SZM, utrzymanie naturalnego
charakteru strumieni

OSIEDLE

0osOw

Jednostka planistyczna

2.0.04

powierzchnia 46,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zieler urzadzona z boiskiem, ustugi kultury
i oswiaty, teren o wysokich walorach przyrodniczych uzytek ekologiczny ,,Dolina strumienia
Zabiniec”, strumien Zielonka, skwer przy ul. Kwiatéw Polskich i Zawitej, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska przyrodniczego, w tym
dolin strumieni, utrzymanie terenu uzytku ekologicznego jako obszaru przyrodniczego
o wysokich walorach krajobrazowych, uzupetnienie zabudowy w istniejgcej tkance
mieszkaniowej, uzupetnienie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, poprawa
warunkow zamieszkania, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kameralnego charakteru osiedla
z uwzglednieniem srodowiska przyrodniczego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej jednorodzinnej nie wyzsza
niz istniejgca, ograniczenie zabudowy na osuwisku, zachowanie naturalnego charakteru
strumienia Zielonka, fragment terenu objety SZM

311

1d: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany Strona 311




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022

TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

0sOw

Jednostka planistyczna

Z2.0.05

powierzchnia 226,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, teren kapieliska , Arkonka”, ruiny les$niczowki Arkoriska
i Czerwona, ruiny zabytkowej wiezy widokowej Quistorpa, ustugi opieki spotecznej, stadnina
koni przy ul. Junackiej, ogrody dziatkowe, obszar wartosciowy przyrodniczo (florystyczno
-faunistyczny), Park Lesny Arkonski, strumien Arkonka, zbiornik i pompownia wody, parking
w rejonie stadionu Arkonii; napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN,
pomniki przyrody, osuwiska

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
opieki spotecznej, ustugi uzupetniajgce funkcje terenu, ujecie wody, zbiornik i pompownia
wody; ogrody dziatkowe, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, ruiny zabytkowej wiezy widokowej
Quistorpa do adaptacji wraz z reliktami dawnego zagospodarowania, zachowanie
charakteru parku lesnego wypoczynkowego w formie ogdlnodostepnego zatozenia
- odtworzenie zabudowy ustugowej w historycznych lokalizacjach, zwigzanej z obstugg
terendw lesnych, rekreacyjno-wypoczynkowych, przeksztatcenia w kierunku uaktywnienia
i poprawy urzadzenia terenu, realizacja Sciezek rekreacyjno-wypoczynkowych, edukacyjnych
skomunikowanych z sgsiednimi parkami lesnymi i miastem, odcinek trasy rowerowej (R-66)
W ciggu miedzynarodowego szlaku rowerowego wokoét Zalewu Szczecinskiego, rozbudowa
stadniny koni przy ul. Junackiej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczej obszaru, uktad
szlakéw turystycznych do zachowania i rozszerzenia, wzbogacenie wypoczynkowo
-rekreacyjnej funkcji lasu, integracja funkcjonalna z otoczeniem

Zasady zabudowy: odtworzenie historycznej zabudowy w oparciu o materiaty archiwalne,
kapielisko ,, Arkonka” wraz z niezbednym programem ustug towarzyszacych, ograniczenie
zabudowy na osuwiskach, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Las Arkonski”,
teren objety SZM, zachowanie naturalnego charakteru ciekéw, czes¢ obszaru w strefie
ochrony posredniej ujecia wody , Arkonka”, czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika
woéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

0sOw

Jednostka planistyczna

Z2.0.06

powierzchnia 71,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe ,Skarbéwka”, teren zabudowy rekreacji
indywidualnej , Skarbéwek”, pomnik przyrody, zielen naturalna, strumied Warszewiec,
zbiorniki wodne, siedlisko przyrodnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa, w tym istniejgce tereny
rekreacji indywidualnej, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego krajobrazu i kameralnego charakteru
zagospodarowania w istniejgcych granicach ogrodéw dziatkowych i zabudowy rekreacji
indywidualnej w potudniowej czesci terenu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczej doliny
Warszewca z zielenig naturalnag

Zasady zabudowy: utrzymanie i uzupetnienie zabudowy rekreacji indywidualnej o wysokosci
nie wyzszej od istniejacej, utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnej, teren objety SZM, zachowanie naturalnego charakteru doliny strumienia
Warszewiec, zbiornikdw wodnych i zieleni naturalnej, zakaz zabudowy i przeksztatcen
doliny, siedlisko przyrodnicze
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pziewnica zacHop, OSIEDLE POGODNO (Z.P.) powierzchnia: 419 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 { w stosunku do 2011 r.)

Mieszkaniowa populacja: 23331

ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
turystyczno-rekreacyjna ponizej 6 4 1248
ustug spotecznych (znaczenie dla OF) 7-15 T 2011
administracyjna (znaczenie dla OF) 16-19 4 695
komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkceyjna 4 12140

osrodka nauki (znaczenie dla OF) poprodukcyjna ™ 7237
tendencja: J spadek liczby zameldowanej

ludnosci — 1 905 oséb
gesto$é zaludnienia: 5 568 0s6b/km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,6
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 2161

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle potozone w zachodniej czesci miasta na gruntach nalezgcych niegdys do wsi: Turzyn, Krzekowo, od linii
kolejowej do terendw Krzekowa, pomiedzy ulicami Klonowica i Witkiewicza; pierwsze inwestycje zrealizowano na
tzw. Nowym Westendzie zaplanowanym wzdtuz al. Wojska Polskiego, byta to kontynuacja wczesniejszej inwestycji
— Westendu; w centrum tego zespotu wytyczony zostat gwiazdzisty plac Jakuba Wujka, od ktérego wychodzity ulice
do czesci rozplanowanej w uktadzie szachownicowym; uktad zostat powiekszony o ulice po przeciwnej stronie
al. Wojska Polskiego: ul. Kochanowskiego, Prusa, Michatowskiego, a ok. 1900 roku przy ul. Mickiewicza,
Wieniawskiego i Konopnickiej powstat zespot eklektycznych wolnostojgcych willi na bardzo duzych dziatkach
z ogrodami; zabudowa o bardziej zréoznicowanym charakterze powstata po 1911 r. gdy rozpoczeto budowe trzeciego
zespotu przy ul. Warynskiego i ul. Trentowskiego z formami rezydencji, willi, doméw jednorodzinnych, zabudowy
szeregowej; osiedle charakteryzujg czytelne, kameralne enklawy zabudowy wielorodzinnej (40%) niskiej
intensywnosci, ktérg zrealizowano w latach 30. XX w. w pierzejach gtéwnych ulic oraz jako wydzielone osiedla
robotnicze i zabudowe koszarowg, zbudowano stadion miejski, szpital, kilka szkoét; obszar nie ulegt zniszczeniom
wojennym (Il wojna $w.); do przedwojennej punktowej lokalizacji ustug wbudowanych, w latach 70. XX w. dodano
wolnostojgce, duze, wielobranzowe sklepy; zachowaty sie ogrody dziatkowe, zieled urzgdzona ogdlnodostepna,
obiekty sportowe, obiekty szkolnictwa wyzszego, tereny zamkniete, szpital. Osiedle o duzej atrakcyjnosci, dobrze
skomunikowane ze Srédmieéciem, dobrze zachowany oryginalny uktad historycznego osiedla podmiejskiego,
czytelna struktura przestrzenna
mato urozmaicona rzezba terenu z wyniesieniem w potnocno-zachodnim krancu — osiedle potozone w obrebie
Wozniesien Szczeciniskich
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 71 %
udziat zabudowy zwarte;j:

o 98 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 2% poza obszarem zwartej zabudowy
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 0,1%
lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone;
wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, srednie i wyzsze, szpital, przychodnie,
obiekty sportowe, koscioty, komisariat policji, przychodnie, szpital, obiekty administracji, urzedy pocztowe, biblioteki
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 3%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodéw — ograniczona / wystarczajaca
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. —97%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

obszar do remediacji przy ul. Sadowskiego
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Stan srodowiska:

tereny chronione: stanowiska chronionej flory

obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:

zbiornik wodny przy ul. tukasinskiego, parki, place i skwery ogdélnodostepne, zieler osiedlowa, ogrody dziatkowe,
ogrody zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, zielen urzgdzona i przydomowa (przedogrédki)

problemy srodowiskowe: w potudniowo-wschodniej czesci osiedla obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi,
niekorzystne warunki aerosanitarne, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami
i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na sSrodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza

< Uktad komunikacyjny:

2 .

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115)
z trasg tramwajowa, odcinek ul. Mickiewicza i ul. Zotnierska z trasg tramwajowa i petlg tramwajowo-autobusowsa,
odcinek ul. Taczaka, ul. Witkiewicza, ul. Traugutta, ul. Poniatowskiego

linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny - Trzebiez Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna:

ujecie wody ,Swierczewo” wraz ze strefg ochrony poéredniej, magistrale wodociggowe
magistrale cieplne

kolektory ogdlnosptawne i sanitarne

kolektory deszczowe

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122

< .
; .
o .
>

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:

obszary i obiekty prawnie chronione m. in. Wzgdrze Napoleonskie, budynek d. Miejskiej Kasy Oszczednosciowej,
koscidt, liczne wille z otoczeniem, szkoty

obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow

strefa WIIl — ochrony archeologicznej

dobra kultury wspodtczesnej

Ograniczenia: linia kolejowa oddzielajgca osiedle od czesci srédmiejskiej, strefy ochrony ujecia wody, lgdowisko

szpitalne — specjalne wymagania dotyczace uzytkowania, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjne;j

Zagrozenia: aktywnos¢ inwestycyjna nie zawsze utrzymujaca i kontynuujgca historyczng strukture przestrzenna

osiedla, przeksztatcanie i zacieranie na fragmentach krajobrazu osiedla i struktury zabudowy osiedla
w zieleni: wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej do zespotéw zabudowy jednorodzinnej, wtérne
podziaty, zwiekszanie intensywnosci zabudowy istniejacej, przeksztatcanie powierzchni terenu
biologicznie czynnego: ogrodéw i przedogréodkédw w miejsca postojowe

Potrzeby: ochrona krajobrazu kulturowego osiedla i utrzymanie wartosci funkcjonalno-przestrzennych,

wzmocnienie lokalnych centréow ustugowych i wyksztatcenie nowych, lokalnie miejsca postojowe
w terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, szczegdlnie w rejonie
szpitala, poprawa dostepnosci pieszej lub pieszo-rowerowej terendw po obu stronach linii kolejowej,
pozyskanie pasa terendéw kolejowych w celu budowy obwodnicy srédmiejskiej, lokalnie poprawa
warunkow przewietrzania i regeneracji powietrza poprzez utrzymanie duzego udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego
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Zadania strategiczne:

¢ budowa obwodnicy srodmiejskiej, pozyskanie terendw kolejowych w celu realizacji ulicy

e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego

e potgczenia komunikacyjne z przystankiem osobowym SKM Szczecin Pogodno, przebudowa ciggu ulic Witkiewicza
— Jagiellonska w celu przekroczenia linii kolejowej w drugim poziomie

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie modelu podmiejskiego kameralnego osiedla zabudowy mieszkaniowej,
z zabudowa lokalizowang w zieleni, ograniczone zainwestowanie — dopuszcza sie wytgcznie uzupetnienie zabudowy
w nawigzaniu do historycznego rozplanowania, obowigzuje utrzymanie charakterystycznych dla osiedla standardow
w zakresie wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego (SZM), udziatu zieleni wysokiej,
przedogrodkow, zieleni urzadzonej, lokalnej intensywnosci zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzone;j

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustugi sportu, rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)

e wzmocnienie lokalnych centrow ustugowych w formie ustug wbudowanych lub wolnostojgcych (nawigzujacej
do lokalnych rozwigzan), wzmocnienie funkcji ustugowych w lokalizacjach weztowych

e utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym

v e utrzymanie terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzone] jako elementéw struktury krajobrazowej oraz korytarzy
ekologicznych
= e kontynuacja wyposazenia terendw zieleni w urzadzenia turystyki, rekreacji, edukacji ekologicznej oraz integracja

infrastruktury rekreacyjnej osiedla i osiedla z otoczeniem

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

> ¢ budowa odcinka obwodnicy srédmiejskiej w klasie ulicy gtdwnej o przebiegu czesciowo w granicach terenéw
« kolejowych

e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtéwnej: odcinek al. Wojska Polskiego z trasg
- tramwajowa, odcinek ul. Taczaka, ulice w klasie zbiorczej: ul. Zotnierska z trasg tramwajowa, odcinek ul. Mickiewicza

z trasg tramwajowa, ul. Traugutta, ul. Poniatowskiego, ul. Witkiewicza
¢ dopuszcza sie trase tramwajowg w ul. Taczaka (odcinek)
¢ realizacja odcinkdw tras rowerowych

w Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjne;j
» rozbudowa ujecia wody , Swierczewo”

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej z udziatem zieleni wysokiej, parkow, placéw, skweréw ogdlnodostepnych)

¢ zachowanie funkcji ekologicznej i retencyjnej zbiornika wodnego przy ul. tukasinskiego

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e utrzymanie istniejacej fizjonomii osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkgcji
retencyjnej i regenerujgcej powietrze miejskie

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzagdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déb kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej
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OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.01

powierzchnia 15,10 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi wolnostojace i wbudowane, ustugi szkolnictwa wyzszego, ustugi
publiczne, policja, sad, ustugi zdrowia, zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, ustugi szkolnictwa wyzszego

Funkcje uzupetniajace: ustugi publiczne i ogélnomiejskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, przeksztatcenia
utrzymujgce oryginalng kompozycje zabudowy koszarowej, wyksztatcenie obudowy pierzei
ul. Wernyhory, niezabudowane tereny dawnej jednostki wojskowej do zainwestowania na ustugi
publiczne i ogélnomiejskie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejgcej kompozycji zabudowy z
uzupetnieniem zielenig urzadzong, zabudowa pierzei ul. Wernyhory

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do istniejgcego zagospodarowania
i zabudowy terenu, nawigzujgca do typu zabudowy istniejgcej, o wysokosci nie wyiszej niz
w zabudowie istniejgcej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.02

powierzchnia 122,61 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa w zieleni: jednorodzinna i wielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi wolnostojgce i wbudowane, szpital wraz z Ilgdowiskiem dla helikopteréw, ustugi
oswiaty, szkolnictwa, targowisko ,,Pogodno”, zielen przydomowa, zielen urzadzona: park im. Romana
tyczywka, plac Jakuba Wujka, park Ostrawicka; boisko sportowe przy
ul. Mickiewicza, ogrody dziatkowe, teren zamkniety

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona, ogrody dziatkowe, teren zamkniety, targowisko

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru osiedla,
uktadu i intensywnosci zabudowy z zielenig przydomowa, w tym zielenig wysoka; zieler urzadzona
parkéw, skwerdw, przyuliczna; dopuszczone lokalnie przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajace istniejagcg kompozycje osiedla, historyczng strukture, intensywnos$¢ zabudowy i
kompozycje zieleni; dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wzdtuz ul. Klonowica i
Wernyhory; odbudowa pierzei ul. Wernyhory

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura  przestrzenna  (kompozycja): utrzymanie  kompozycji  zespotu  zabudowy
z zielenig urzadzong; wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane i nawigzujace do istniejgcej
kompozycji historycznej zespotu zabudowy osiedla z zielenig urzgdzong

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejacej, o wysokosci i intensywnosci nie wyzszej
niz zabudowa istniejaca, obszar czesciowo objety SZM; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.03

powierzchnia 14,91 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi wolnostojgce i wbudowane, ustugi zdrowia, zielen przydomowa, teren zamkniety,
bezposrednie sgsiedztwo parku lesnego

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, teren zamkniety, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego charakteru
osiedla z jego rozplanowaniem i intensywnoscia zabudowy, ustugami, zielenig przydomowsg,
uwzgledniajgce powigzania z parkiem lesnym, przeksztatcenia uwzgledniajace istniejgcg kompozycje

zabudowy
Standardy ksztattowania Struktura  przestrzenna  (kompozycja): utrzymanie = kompozycji  zespotu  zabudowy
przestrzeni z zielenig urzadzong; wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane i nawigzujgce do istniejgcej
kompozycji historycznej zespotu zabudowy osiedla z zielenia przydomowa

i powigzania z alejami i promenadami parkowymi

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejgcej, o wysokosci i intensywnosci nie wyzszej
niz w zabudowie istniejgcej, z duzym udziatem zieleni wysokiej, obszar objety SZM, obszar w
granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE POGODNO
Jednostka planistyczna Z.P.04 powierzchnia 28,57 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci, ustugi wolnostojagce i wbudowane, zielen przydomowa i urzadzona, boisko
sportowe przy ul. Korfantego, obiekty oswiaty, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla, uktadu i intensywnosci zabudowy z zielenig przydomowa, utrzymaniem zieleni
wysokiej oraz z zieleniag urzgdzong, wyposazonego w niezbedne ustugi, przeksztatcenia
uwzgledniajace istniejagcg kompozycje zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kompozycji zespotu  zabudowy
z zielenig urzadzong; wszelkie dziatania inwestycyjne podporzgdkowane i nawigzujgce do istniejgcej
kompozycji historycznej zespotu zabudowy osiedla z zielenig urzadzong

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejgcej, o wysokosci i intensywnosci nie wyzszej
niz w zabudowie istniejgcej, z duzym udziatem zieleni wysokiej, rewitalizacja dawnego boiska
sportowego, obszar objety SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
122

OSIEDLE POGODNO
lednostka planistyczna Z.P.05 powierzchnia 10,93 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci, ustugi wolnostojace i wbudowane

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla z jego rozplanowaniem i intensywnoscig zabudowy, zielenig przydomowa
z utrzymaniem zieleni wysokiej oraz zielenig urzadzong, przeksztatcenia uwzgledniajace istniejgca
kompozycje zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia nawigzujgce do istniejgcej kompozycji
historycznej zabudowy z zielenig urzadzong

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejacej, o wysokosci i intensywnosci nie wyzszej
niz w zabudowie istniejgcej, z duzym udziatem zieleni wysokiej, obszar objety SZM, obszar w
granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.06

powierzchnia 28,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: stadion miejski wraz z obiektami towarzyszacymi, boiska treningowe, ustugi
szkolnictwa wyzszego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrody
dziatkowe, obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: stadion miejski, ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajace: ustugi, szkolnictwo wyisze, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przebudowa i rozbudowa stadionu wraz z
przylegtymi terenami sportowo-rekreacyjnymi; przeksztatcenia uwzgledniajgce istniejace
sgsiedztwo z zabudowa mieszkaniowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja uwzgledniajgca walory widokowe wyniesienia i
powigzania z terenami zabudowy mieszkaniowej

Zasady zabudowy: fragment trenu objety SZM, ograniczenie zabudowy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.07

powierzchnia 112,16 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iwielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi wolnostojgce i wbudowane, zielen urzagdzona, placim. W. Pawtowskiego,
ustugi publiczne, oswiaty, sakralne

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla z jego rozplanowaniem i intensywnoscig zabudowy, zielenig przydomowsa,
zielenia wysoka oraz zielenig urzadzong, utrzymanie istniejgcej kompozycji zabudowy,
wyksztatcenie i wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kompozycji zespotu zabudowy
ksztattowania z zielenig urzadzong; przeksztatcenia podporzadkowane i nawigzujace do istniejgcej kompozycji
przestrzeni historycznej zabudowy z zielenig urzagdzong
Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejacej, o wysokosci i intensywnosci nie
wyzszej niz w zabudowie istniejgcej, z duzym udziatem zieleni wysokiej, obszar objety SZM, czes¢
obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122
OSIEDLE POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.08

powierzchnia 46,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci,
ustugi wbudowane i wolnostojace, zielern urzadzona, park rekreacyjny przy ul. Taczaka, ustugi
sakralne, teren zamkniety

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona, ustugi, teren zamkniety

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, podnoszenie jakosci wspdlnych
przestrzeni miedzyblokowych

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja osiedla wielorodzinnego do zachowania

ksztattowania i uzupetnien, powigzanie osiedla z parkiem rekreacyjnym przy ul. Taczaka

przestrzeni Zasady zabudowy: zabudowa w typie i wysokosci zabudowy istniejgcej, czes¢ obszaru w strefie
ochrony poéredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.09

powierzchnia 2,74 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody , Swierczewo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ujecie wody

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa ujecia wody, utrzymanie terenéw otwartych z zielenig
urzadzong

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Zasady zabudowy: lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z rozbudowag ujecia wody, obszar
objety SZM, obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.].O powierzchnia 11,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi publiczne, administracji, obiekty strazy granicznej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zielen urzgdzona, istniejgca zabudowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja, przeksztatcenia zespotu koszar
w kompleks ustug publicznych i funkcje ogdlnomiejskie, uwzgledniajace istniejaca kompozycje
zabudowy; uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejacej kompozycji zabudowy;
przeksztatcenia podporzagdkowane i nawigzujgce do istniejacej kompozycji historycznej zabudowy z
zielenig urzadzong

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
zabudowa istniejaca; obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w
granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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pziewnica zacioo, OSIEDLE SWIERCZEWO (Z.S.) powierzchnia: 244 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P 4 w stosunku do 2011 r.)
* mieszkaniowa populacja: 15477
e ustugowa struktura wiekowa: Przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 710
* turystyczno-rekreacyjna 7-15 1 1060
 komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 L 379
 os$rodka nauki (znaczenie dla OF) produkcyjna v 7330
poprodukcyjna 1 5998
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 1 192 osoby
gestosc zaludnienia: 6 343 osoby/km?
Srednia liczba osdéb w gospodarstwie domowym 2,3
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 2757

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle potozone w zachodniej czesci miasta pomiedzy ul. Ku Storicu, Derdowskiego, Witkiewicza i linig kolei
obwodowej, obejmujgce tereny rolne dawnej sredniowiecznej wsi potozonej na krawedzi wzniesienia nad jeziorkiem
Stonecznym oraz po stronie wschodniej dawne grunty turzyniskie; wies$ stanowita dobra koscielne do pot. XV w. po
reformacji przejete przez miasto; z uwagi na lokalizacje na przedpolu twierdzy wies byta wielokrotnie pustoszona,
w okresie nowozytnym dziatat tu duzy folwark zajmujac teren nawsia z zachowaniem pdznosredniowiecznego
kosciotfa; na terenach turzynskich w XIX w. powstaty place ¢wiczen ze strzelnicami oraz magazyny prochowe (tzw.
»Turzynskie Alpy” dzisiaj stanowig tereny rekreacyjno-wypoczynkowe osiedla); w okresie miedzywojennym dla
wiekszosci terenu zaplanowano funkcje przemystowe i doprowadzono bocznice kolejowg; na terenie powstato tylko
kilka zaktadéw produkcyjnych i duzy zespot koszarowy a w czesci wschodniej osiedle dla pocztowcdw i niezamoznych
robotnikéw; obok zabudowy gospodarczej folwarku powstato niewielkie osiedle doméw jednorodzinnych a drugi taki
zespol powstat przy granicy z Pogodnem; otwarte tereny po wojnie zostaly zabudowane blokowymi osiedlami
wielorodzinnymi Kaliny | Przyjazni (77%) wysokiej intensywnosci z zachowaniem zagospodarowanych ustugami
terendw od ul. Ku Storicu oraz przedwojennych ogrodéw dziatkowych z zespotem sportowym oraz powstatym nowym
obiektem naukowo-badawczym
urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone w obrebie Wzniesien Szczecinskich, znacznie wyniesione we
wschodniej czesci ,, Turzyriskie Alpy” i opadajgce w kierunku zachodnim do rzeki Bukowej przy ul. Derdowskiego
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu —21%
udziat zwartej zabudowy:

o 99% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 1% poza obszarem zwartej zabudowy — ogrody dziatkowe, tereny sportowe
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 3,5%
lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone, wyksztatcone i stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, szkota s$rednia, szkoty wyisze,
przychodnie, obiekty sportowe, koscioét, urzedy pocztowe, biblioteka
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 4%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — wystarczajgca/ograniczona
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. — 100%
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Stan srodowiska:

tereny chronione: brak

obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: ogrody

dziatkowe, zielen przyuliczna, park przy ul. Twardowskiego, zielen osiedlowa, ogrody przydomowe, pozostata zielen

wysoka

problemy srodowiskowe: w poétnocno-wschodniej czesci osiedla obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi,
niekorzystne warunki aerosanitarne, wschodnia czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, na terenie ogrodéw
dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na srodowisko gruntowo
-wodne i jako$¢é powietrza
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Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Witkiewicza, ul. 26 Kwietnia, odcinek ul. Ku Storicu (w ciggu
drogi krajowej nr 10) wraz z trasg tramwajowg, odcinek ul. Derdowskiego, ul. Santocka

Infrastruktura inzynieryjna:

< e magistrale wodociggowe
e magistrale cieplne
- e kolektory ogélnosptawne i sanitarne
z e kolektory deszczowe
< e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysc’)kiego napiecia WN
e stacja prostownikowa ,Kaliny” w rejonie ul. Swierczewskiej zasilajaca trakcje tramwajowa
= e obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:
© e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
) m. in. wartosciowy krajobraz kulturowy , Turzynskie Alpy”
e strefa WIII — ochrony archeologiczne;j
z Ograniczenia: linia kolejowa oddzielajgca osiedle od czesci sSrédmiejskiej, napowietrzna linia elektroenergetyczna
S wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, istniejgce ogrody dziatkowe, zespdt garazy
wzdtuz ul. Swierczewskiej
e Zagrozenia: uszczuplanie zasobu terendw zieleni ogélnodostepnej i przestrzeni wspdlnych na potrzeby parkowania
< Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, wzmacnianie lokalnego centrum ustugowego
(wielofunkcyjnego), budowa i integracja weztow przesiadkowych, przebudowa ciggu ulic Witkiewicza
= - Jagielloska w celu bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej, miejsca postojowe dla istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, lokalizacja bazy strazy pozarnej i pogotowia
2 ratunkowego
Zadania strategiczne:
¢ budowa obwodnicy srodmiejskiej
¢ powigzania komunikacyjne ze stacjg Szczecin Turzyn oraz kolejowym przystankiem osobowym Szczecin Cmentarz
Centralny
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e utrzymanie podziatu funkcjonalnego osiedla na obszary mieszkalno-ustugowe i ustugowo-produkcyjne
- e utrzymanie struktury zabudowy mieszkaniowej, w tym enklaw zabudowy o wartosciach historycznych i rewitalizacja
zabudowy z wielkiej ptyty, ograniczenie dogeszczania zabudowy mieszkaniowe;j
* e podniesienie jakosci przestrzeni wspdlnych, w szczegdlnosci terenéw zieleni urzgdzonej
¢ wzmocnienie ponadlokalnych i lokalnych centrow ustugowych w obszarach weztowych
z e utrzymanie ciggu pieszego taczacego osiedla Gumierice i Swierczewo, przebiegajacego przez tereny zieleni
ogdblnodostepnej przy jeziorze Stonecznym od ul. Derdowskiego do ul. Szeligowskiego
2 » wyksztatcenie ciggu pieszego, taczacego osiedla Swierczewo, Gumierice, Pomorzany, przebiegajacego przez teren
Cmentarza Centralnego od ul. Ku Storicu do ul. Mieszka |
o« e utrzymanie i rozwdj funkcji o znaczeniu ponadlokalnym m.in. szkolnictwa wyzszego, osrodka naukowo-badawczego,
produkgji, ustug, sktadéw
w | Kierunki rozwoju systemow komunikacji:
¢ budowa odcinka obwodnicy srédmiejskiej w klasie ulicy gtéwnej
- ¢ rozbudowa ul. 26 Kwietnia do klasy ulicy gtdwnej na odcinku od ul. Derdowskiego do obwodnicy srodmiejskiej,
dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej
¥

¢ rozbudowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. Ku Storicu do ul. 26 Kwietnia do klasy ulicy gtéwnej

¢ rozbudowa ul. Derdowskiego na odcinku od ul. 26 Kwietnia do ul. Witkiewicza do klasy ulicy zbiorczej

e zachowanie przebiegu dréog uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: odcinek ul. Witkiewicza, odcinek
ul. Ku Stoncu z trasg tramwajowag, ul. Santocka

¢ realizacja odcinkdw tras rowerowych
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Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej

¢ dopuszczenie budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN o alternatywnym przebiegu

e dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa, w rejonie ulic 26 Kwietnia
-K. Twardowskiego

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

2 e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ogrodéw przydomowych,
parkow, skwerdw, zieleni osiedlowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem , Turzynskich Alp”)

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e zachowanie i utrzymanie zieleni wysokiej w nowym zagospodarowaniu terenu przy ul. 26 Kwietnia

e rozwoj terendw zieleni osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

e zwiekszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, zwiekszenie zdolnosci retencyjne;j

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzgdkowaniem gospodarki odpadami

i emisji zanieczyszczen

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

x e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektdow o wartosciach

zabytkowych

323
1d: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany Strona 323




7

7

DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE SWIERCZEWO

500

o

g
.\;‘alﬂh h——
A . £

S e i TN A \\n
S L
- M{ﬁrﬁr’pﬁu'}!‘nﬁibﬂ‘ W

-
o T LT

L

)
F—/

metry

324
Strona 324

Id: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022

TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.01

powierzchnia 29,51 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci,
enklawa zabudowy jednorodzinnej, ustugi wolnostojace, w tym ustugi publiczne, oswiaty, zielen
urzadzona

Kierunki

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia i poprawa standardu
zamieszkania, utrzymanie i wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca w sgsiedztwie, utrzymanie zieleni miedzyblokowej, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.02

powierzchnia 39,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci,
ustugi wolnostojace i wbudowane, sakralne, ustugi sportu, zieler urzagdzona miedzyblokowa, zielen
parkowa, obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego zespotu zieleni , Turzynskie Alpy” i jego
adaptacja na park oraz wyposazenie w urzadzenia rekreacyjne; utrzymanie i wzmocnienie
lokalnych centréw ustugowych, przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, poprawa
warunkow zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien,
utrzymanie i adaptacja zespotu , Turzynskie Alpy” na zielen urzgdzong osiedla

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca, utrzymanie zieleni miedzyblokowej i zespotu zieleni urzgdzonej ,Turzynskie Alpy”,
ograniczenie zabudowy na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi, obszar w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.03

powierzchnia 7,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi wolnostojgce, hurtownie, zielen nieurzadzona, sktadowanie,
magazynowanie, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujgca: zabudowa ustugowa, teren lokalizacji obiektéw handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: baza pogotowia ratunkowego, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: poprawa standardu zagospodarowania i zabudowy, obszar istniejgcej
zabudowy ustugowej do restrukturyzacji i przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, obszar
stanowi potencjalny teren inwestycyjny; dopuszczenie budowy napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym przebiegu, uzupetnienie uktadu
drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespdt zabudowy do przeksztatcen

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o niskiej intensywnosci z mozliwoscig wyksztatcenia
subdominanty w strefie dworca kolejowego; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

Jednostka planistyczna

Uwarunkowania

SWIERCZEWO
Z.S.04 powierzchnia 10,07 ha
Stan zainwestowania: ustugi wolnostojgce i wbudowane, sktady, magazyny, zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa ustugowa, parki logistyczne, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego obszaru o wartosciach zabytkowych,
obszar istniejgcej zabudowy ustugowej do restrukturyzacji i przeksztatcen, przeksztatcenia
uwzgledniajgce zabudowe mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych,
wyksztatcenie pierzei ulic: Derdowskiego, Swierczewskiej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca; obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE SWIERCZEWO
lednostka planistyczna Z.S.05 powierzchnia 16,58 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi wolnostojace,

zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego obszaru o wartosciach zabytkowych,
utrzymanie kameralnego charakteru osiedla, uktadu przestrzennego i jego parametréw, zakaz
przeksztatcen terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowe wielorodzinng,
dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy i podzialty wskazane w planie; przeksztatcenia form
zabudowy substandardowej, uzupetnienia, poprawa warunkéw zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien, uzupetnienia w nawigzaniu do historycznej struktury zespotu zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.06

powierzchnia 36,99 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi wolnostojgce i wbudowane, sktady, magazyny, rzemiosto

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, magazyny, park technologiczny, logistyka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar zabudowy ustugowej do restrukturyzacji i przeksztatcen, obszar
stanowi potencjalny teren inwestycyjny; likwidacja bocznicy kolejowej, uzupetnienie uktadu
drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uporzadkowanie terenu i zielni

komponowanej izolacyjnej na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej

wprowadzenie

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokosci nawigzujgcej do wysokosci zabudowy
mieszkaniowe] w sasiednie]j jednostce; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122, teren objety SZM

326

1d: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany

Strona 326




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022

TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.07

powierzchnia 42,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ustugi wolnostojace, zielen, tereny szkolnictwa
wyzszego wraz z terenami boisk sportowych

Kierunki

Funkcja dominujgca: ogrody dziatkowe, ustugi, obiekty zamieszkania zbiorowego, produkcja,
sktady, park technologiczny, logistyka, baza strazy pozarnej

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wyksztatcenie obudowy architektonicznej ul. 26 Kwietnia, uzupetnienie
uktadu drogowego, dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompleksowe zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
konfiguracji terenu — skarpy od strony ul. Santockiej, od strony potudniowej wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej, likwidacja bocznicy kolejowej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do charakteru terenu, wolnostojgca utrzymanie
zieleni wysokiej w nowym zagospodarowaniu; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

SWIERCZEWO

Jednostka planistyczna

2.5.08

powierzchnia 27,85 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i wysokiej
intensywnosci, zabudowa jednorodzinna z ustugami, ustugi wolnostojgce i wbudowane, w tym
ustugi oswiaty, ustugi osiedlowe, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, stacja prostownikowa
,Kaliny” w rejonie ul. Swierczewskiej zasilajaca trakcje tramwajowa

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zieled urzadzona, istniejgca zabudowa jednorodzinna

i wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego obszaru o wartosciach zabytkowych,
w tym zachowanie kompleksu modernistycznej galeriowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o wysokiej wartosci architektonicznej, zieleni przydomowej: przedogrodkow
i ogdlnodostepnych podworzy-ogroddéw; przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, poprawa
warunkow mieszkaniowych i tadu przestrzennego; przeksztatcenia powinny dazy¢ do
przywrdcenia pierwotnej formy zespotu o wartosciach historycznych, przywrécenia dostepu do
zielni urzadzonej wnetrz zespotéw zabudowy, przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych
w ogoélnodostepng zielen urzadzong, uzupetnienie uktadu drogowego, stacja prostownikowa
zasilajaca trakcje tramwajowg

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowania

i uzupetnien, likwidacja bocznicy kolejowe;j

kompozycja zespotu zabudowy do

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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