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Dotyczy: projektu uchwaly w sprawie miejscowedo planu_zagospodarowania prze-

strzennego terenu .Smierdnica — Stepowa” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po prezentacji i zapoznaniu sie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

,Smierdnica — Stepowa” w Szczecinie opiniuje wiw projekt z nastepujgcymi uwagami:

1. MKU-A przy okazji przedmiotowego planu poddaje pod dyskusje (ponownie) sens
przeznaczania odleglych od centrum terendw pod inwestycje, zwlaszcza mieszka-
niowe. Nie jest to na pewno uzasadnione potrzebami demograficznymi, a zwiek-
sza koszty uzbrojenia terenoéw obcigzajace miasto — zwtaszcza w kanalizacje oraz

koszty wyposazenia w podstawowe ustugi.

Przeznaczanie duzych, odlegtych od centrum terenéw na mieszkalnictwo
(w przedmiotowym planie ok. 150 nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng), w zwiazku z nadmierng podazg dziaiek, doprowadza ponadto do

rozpraszania zabuéewy ?G{)!’ZQZ r‘eaf zao;e W wyznaczsnyf‘?z W§kszy@h k@mg; eks -

Hiko 4.5 drialkach.

2. Komunikacja
Plan wprawdzie wskazuje kierunki skomunikowania (np. do ul. Stepowsj,
ul. Klonowej, ul. Nad Strumieniem itd.), ale przejezdnosé tych ulic jest obecnie

bardzo ograniczona (z wyjatkiem krétkiego nowego odcinka ul. Stepowej). Drogi
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i ulice rozpatrywanego planu wiasciwie nie istnieja — zaktadane funkcje w planie

bedg generowaty nowe inwestycje drogowe.

~Jezeli jednak wyznaczono juz nowe obszary pod zabudowe jednorodzinna, to na-

lezy dazy¢ do mozliwie duzego ujednolicenia zabudowy m. in. poprzez wprowa-
dzenie obowigzujacych linii zabudowy i ograniczenie do nieduzych "widetek" kata
pochylenia stromych dachéw, w znaczacy sposob decydujacych o tadzie prze-
strzenno-architektonicznym.

Ustalenie "budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome"
nie reguluje rodzaju dachu, tylko dopuszcza ich dowolng geometrie.

W § 28 ust. 5 pkt 2 (DJ7022 KDL — droga lokalna) dopuszczono szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych od 13,3 do 29,5 m. Nalezatoby pozostawi¢ jedynie gorng
granice ze wzgledu na to, ze gdyby rozpoczeto eksploatacje kopalin terenu DJ
7006 PE to droga ta stataby sie wowczas uciazliwa, a bedzie jedyng drogq trans-
portowg urobku.

Ponadto zlokalizowane obok niej dziatki (tereny DJ 7004MN, 7005MN, 7009MN)
maja okreslong linie zabudowy nie uwzgledniajaca tej przysztej ucigzliwosci. Nale-
zatoby odsuna¢ od drogi linig zabudowy o kilka metrow, tym bardziej, ze wowczas

przesunie sie ona poza teren oddziatywania linii energetycznej.

_ Niezrozumiatym jest wprowadzenie zabudowy pensjonatowej w terenach elemen-

tarnych przeznaczonych na rekreacje, bez wskazania jaki obszar mogtby byc¢
przeznaczony na te zabudowe (§ 18 (DJ7012US) p.2/b, § 20 p.2/b DJ7014 US
oraz § 31 DJ2025US). Np. z ustalen na terenie DJ2025US wynika, ze mogtoby

powsta¢ ok. 20 pensjonatow.

. W § 31 ust.6/2 DJ7025U, § 8 p.6/2 DJ7002 U, § 9 p/6/1 oraz innych ,dopuszcza

sie odprowadzanie wod opadowych do otwartych zbiornikéw wodnych...” Caty
rozpatrywany teren potozony jest na gruntach ilastych, a wiec nieprzepuszczal-

nych prawie zupetnie, wiec zbiorcze odprowadzenie wod opadowych do jeziorek —

nie poziomu wody. Zapis nalezatoby zamieni¢ na: ,odprowadzenie wod opado-

wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w drogach.”

. Nalezy skonsultowac¢ z geologiem odlegtos¢ linii nieprzekraczalnej zabudowy od

krawedzi skarp (moze byC rézna w zaleznoéci od nachylenia skarpy, materiatu jg

budujgcego i warunkow gruntowo-wodnych).




9. Teren powierzchniowe;j eksploatacji kopalin — D.J.7006.PE:

1) okreslic czego, w przypadku tak okreslonej funkcji, dotyczy wskaznik
powierzchni zabudowy;

2)w przypadku braku zasady podziatu na dziatki bezzasadne jest ustalenie
wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

3) obszar lokalizacji obiektow i zaplecza powinien byé wyznaczony poza ztozem
kopaliny;

4) linia zabudowy, o ile w zamys$le oznacza teren eksploatacji, nie uwzglednia
filara ochronnego majacego za zadanie zabezpieczenie terenu poza obszarem
kopalni — podziat terenu na teren produkcji wydobywczej i teren filara
ochronnego;

5) ustali¢ kierunek rekultywaciji.
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