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DZIELNICA SRODMIESCIE,

OSIEDLE MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA (S.M.) powierzchnia: 3 185 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. I |, w stosunku do 2011 r.)
e wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska populacja: 956
- wyspy: tasztownia, Kepa Parnicka (znaczenie dla OF) |struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) ponizej 6 4 67
* komunikacyjna (weztowa — znaczenie dla OF) 7-15 J 88
» produkcyjno-ustugowa (znaczenie dla OF) 16-19 J 40
+ ekologiczna (znaczenie dla OF) produkeyjna: 4 546
« $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie OF) poprodukcyjna: ™ 215
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 132 osoby
gestosc zaludnienia: 30 os6b / km?
srednia liczba osdéb w gospodarstwie domowym 2,8
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
< w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 46
Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):
_ e struktura dynamiczna w trakcie przeksztatcen z wyraznie wyksztatconymi kierunkami docelowymi, historyczne tereny
portowe (tasztownia, Kepa Parnicka, Wyspa Zielona) zdegradowane technicznie, jest to obszar inwestycyjny
> z okreslonym programem zabudowy o charakterze centrum z wielofunkcyjng zabudowg srédmiejskg na tasztowni
i Kepie Parnickiej; Wyspa Grodzka zagospodarowana w czesci potudniowe]j ustugami turystycznymi, pozostatg czesc
zajmujg ogrody dziatkowe planowane do likwidacji, z przeznaczeniem na ustugi rekreacji w zieleni parkowej: na
< Ostrowie Grabowskim znajdujg sie tereny czesciowo zagospodarowane produkcyjno-portowe, ze znacznymi
rezerwami oraz obiekty inzynieryjne gospodarki komunalnej: Zaktad Termicznego Unieszkodliwiania Odpaddw
3 i oczyszczalnia Sciekow; rezerwy portowe stanowi wyspa Ostréw Mielenski; wyspy po stronie wschodniej Przekopu
Mielenskiego petnia funkcje izolacji ekologicznej, pokryte zielenig naturalng o wybitnych wartosciach przyrodniczych
o i znaczeniu dla ekosystemu regionu (Natura 2000); w potnocnej czesci wyspy Puckiej znajdujg sie tereny portowe,
produkcyjne, magazynowe, sktadowe, tereny obiektéw inzynieryjnych gospodarki komunalnej o znaczeniu
) ogoélnomiejskim i dla obszaru funkcjonalnego, elektrocieptownia, stacja rozrzgdowa; w osiedlu znajduje sie réwniez
zabudowa ustugowa, ogrody dziatkowe, nieliczna zabudowa mieszkalna: jednorodzinna z uzytkami rolno-
> ogrodniczymi, punktowo zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci (43%), lasy, naturalne
zbiorniki i cieki wodne; cze$¢ obszaru w granicach portu morskiego
5 e uksztattowanie terenu — teren pfaski, bagienny, czesciowo depresyjny chroniony nasypami kolejowo-drogowymi
i watami przeciwpowodziowymi, osiedle potozone w Dolinie Dolnej Odry
o e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 6 %
e udziat zwartej zabudowy:
o 19% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
< o 81% poza obszarem zwartej zabudowy - gtéwnie tereny zieleni naturalnej i lesnej, ogrodéw dziatkowych,
sktady, tereny komunikacji, wody, w tym morskie wody wewnetrzne
= e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,5%
¢ lokalne centrum ustugowe — niewyksztatcone
D * wyposazenie w ustugi spoteczne — przychodnia, WOPR, straz pozarna, kosciét, obiekt administracyjny, obiekty
kultury, obiekt sportowy
¢ dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 84%
e dostepnosé miejsc postojowych dla samochodéw — deficytowa na terenach zabudowy srédmiejskiej, wystarczajgca
na terenach portowych
e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 44%
* zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 54%
Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
* czes¢ osiedla w granicach Obszaru Strategicznej Interwencji (OSI)
e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)
e obszary do remediacji przy ul. Gdanskiej
¢ obszar sktadowiska popiotéw i zuzla po zamknieciu do rekultywacji
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Stan srodowiska:

tereny chronione: potudniowa czes¢ wyspy Zaleskich tegdéw, Wyspy Puckiej i wyspa Brynecki Ostréw potozone w granicach
obszaréw Natura 2000 PLH ,,Dolna Odra” i PLB ,,Dolina Dolnej Odry”, wyspy Wielka Kepa i Mieleniska tgka potozone w
granicach obszaru Natura 2000 PLB ,Dolina Dolnej Odry”, zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Zaleskie tegi”, Lesny
Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”, liczne stanowiska chronionej fauny i flory oraz siedliska przyrodnicze
obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka Odra z
kanatami i wyspami z naturalnym brzegiem: Zaleskie tegi, Wyspa Pucka, Brynecki Ostréw, Mieleriska tgka, Wielka Kepa —
obszar zlewni i retencji, integracji ekologicznej, utrzymania bioréznorodnosci w skali regionu, gtéwny korytarz
przewietrzajacy, ogrody dziatkowe i produkcja rolna

problemy s$rodowiskowe: sasiedztwo obszaréw portowych, produkcyjnych z terenami zieleni naturalnej
o stwierdzonych wartosciach przyrodniczych, emisja punktowa zanieczyszczen powietrza, na terenie ogrodéw dziatkowych
nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i jakosé
powietrza, inwazyjne gatunki roslin, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: ulice Energetykow i Gdanska z przeprawami mostowymi (Most Dtugi, Most
Portowy i Most im. ,,Pionieréw Miasta Szczecina”) i trasg tramwajowa, stanowigce cigg drogi krajowej nr 10, ul. Krygiera z
przeprawami mostowymi (Most Pomorzan i Most Gryfitdw) w ciggu drogi krajowej nr 31, Trasa Zamkowa im. Piotra
Zaremby z przeprawami mostowymi (most nad rz. Odra Zachodnia i Most im. Jerzego tabudy) w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 115, odcinek ul. Gdanskiej z przeprawg mostowa (Most Ctowy), cigg ulic Wiadystawa IV, Bytomskiej, Rybnickiej,
Hryniewieckiego, Logistycznej z odgatezieniem do ul. Gdanskiej z przeprawa mostowg przez rz. Parnica, odcinek ul.
Gornoslaskiej, petla tramwajowo-autobusowa przy ul. Gdanskiej, parking dla samochoddéw ciezarowych w rejonie ulic
Hryniewieckiego i Logistycznej na potrzeby obstugi portu

linie kolejowe: nr 273 Wroctaw Gtéwny- Szczecin Gtdwny, nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtéwny, nr 854 Szczecin Port
Centralny SPB-Dziewoklicz, nr 990 Szczecin Port Centralny SPA-Szczecin Port Centralny SPD32, nr 991 Szczecin Port
Centralny SPA-Szczecin Port Centralny Lokomotywownia, nr 992 Szczecin Port Centralny SPA-Szczecin Port Centralny SPC,
nr 993 Szczecin Port Centralny SPB-Szczecin Port Centralny SPB TOR 400, nr 994 Szczecin Port Centralny SPB17-Szczecin
Port Centralny SPB15, nr 995 Szczecin Port Centralny SPD31-Nabrzeze Starowka T846

.
b4 .

Infrastruktura inzynieryjna:

magistrale wodociggowe

magistrale cieplne

oczyszczalnie Sciekow ,Ostrow Grabowski” i ,,PKP Port Centralny”, przepompownie sciekow, kolektory ogdlnosptawne i
sanitarne, kolektory ttoczne $ciekdw sanitarnych

kolektory deszczowe

elektrocieptownia EC ,,Szczecin”

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

stacje prostownikowe ,Piesza”, ,Gdanska” i ,Basen Gorniczy”, zasilajace trakcje tramwajowa; stacja prostownikowa
»Piesza” do relokacji

zaktad termicznego unieszkodliwiania odpadéw ZTUO, sortownia odpadow, ekoport

waly przeciwpowodziowe, pompownie melioracyjne

) ]

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

wystepujg obszary i obiekty prawnie chronione m. in. teren d. rzezni miejskiej i teren portu wolnoctowego, gmach Urzedu
Celnego, kosciot z pastorowka, zespot budynkow strazy pozarnej, zespdt budynkow WSSE

obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

strefa WIIl — ochrony archeologicznej

dobra kultury wspétczesnej — ,grzybek Baltony”

Ograniczenia: niewystarczajaca liczba przepraw mostowych; brak bezposrednich przepraw z lewobrzeza na wyspy: tasztownie,

Kepe Parnicka, Wyspe Zielong oraz z Kepy Parnickiej na Wyspe Pucka; brak przepraw na Ostrow Mielenski, na wyspie
Grodzkiej brak sieci uzbrojenia terenu, niektdre istniejagce przeprawy mostowe nie spetniajag wymogdw parametréw
technicznych dla s$rédlgdowych drég wodnych, wymagane parametry ograniczajg rozwigzania o charakterze
miejskim; ograniczenia wynikajace z objecia obszaru granicami portu, infrastruktura inzynieryjna poportowa
niewystarczajaca dla nowego $rédmiejskiego zagospodarowania a takze zaawansowanych technologicznie funkcji
portowych; tereny komunikacji rozdzielajgce tereny chronione przyrodniczo; napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, magistrala cieplna, brak
petnostandardowych powigzan komunikacyjnych pomiedzy wyspami (np. most na Kanale Zielonym, wiadukt
kolejowy nad ul. Heyki); cze$¢ obszaru potozona w strefie nalotdw Lotniska Szczecin — Dabie; rozdrobniony stan
wiasnosci i maty udziat miasta we wiadaniu gruntami, ogrody dziatkowe; brak dostatecznej ochrony zabudowy
mieszkaniowej na Wyspie Puckiej przed powodzig, trudne ikosztochtonne warunki gruntowo-wodne do
posadowienia obiektow oraz realizacji infrastruktury inzynieryjnej
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< Zagrozenia: stan geotechniczny wysp, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
= Potrzeby: integracja funkcjonalno-przestrzenna Srédmieécia i Starego Miasta z tasztownia i Kepa Parnickg, uzupetnienie
g powigzarn komunikacyjnych z lewobrzezem, budowa przepraw mostowych, wzmocnienie roli komunikacji
(o) publicznej, potaczenia komunikacyjne z przystankiem osobowym SKM Szczecin tasztownia, realizacja planowane;j
§ zabudowy i kreacja nowych wartosci funkcjonalno-przestrzennych, odbudowa zwigzkéw miasta z rzeka i dalsza
E modernizacja nabrzezy o przeznaczeniu wielofunkcyjnym i ogdlnodostepnym, srédmiejskim, zagospodarowanie
g terendw zieleni ogélnodostepnej, uregulowanie gospodarki sciekowej na Wyspie Puckiej, kontynuacja programu
= Mare Dambiensis, w tym budowa kolejnych zakatkéw wodnych, utrzymanie zdolnosci retencyjnej Miedzyodrza i
znaczenia ekologicznego Odry dla srodowiska i bioréznorodnosci
Zadania strategiczne:
e kontynuacja projektu rozbudowy Srédmiescia na wyspach Miedzyodrza (tasztownia, Wyspa Grodzka, Kepa Parnicka, Wyspa
Zielona)
e poprawa obstugi transportowej portu od strony potudniowe;j
e dziatania prowadzgce do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
¢ wyksztatcenie ponadlokalnej roli obszaru osiedla i jego funkcjonalnego podziatu wedtug planowanej specjalizacji:
1) wielofunkcyjna zabudowa Srédmiejska mieszkalno-ustugowa z wykorzystaniem przestrzeni rzeki Odry 2) portowa: ustugowo-
produkcyjna, sktady i tereny obiektéw gospodarki komunalnej (wraz z korytarzami transportowymi), sasiadujgca z torem wodnym
3) rekreacyjno-ogrodnicza na czesci Wyspy Puckiej 4) pozostate akweny i wyspy Miedzyodrza lub ich czesci o funkcji ekologicznej
i turystyczno-rekreacyjnej
e ochrona fizjonomii historycznej struktury przestrzennej portu miejskiego, rewitalizacja obszaréw i zabudowy zabytkowe;j,
utrzymanie ekspozycji na sylwete zabudowy Starego Miasta, Watéw Chrobrego
- ¢ transformacja funkcjonalno-przestrzenna wysp tasztowni, Kepy Parnickiej, Wyspy Grodzkiej i Wyspy Zielonej, korelacja dziatann w
procesie przeksztatcen obejmujgca: stopniowa relokacje funkcji portowo-produkcyjnej na nowe rezerwy portowe i wyksztatcanie
czesci Srodmiejskiej nad rzekg, program modernizacji infrastruktury technicznej mostowej, drogowej i inzynieryjnej adekwatny
x do docelowych potrzeb inwestycyjnych, zmiana granic portu morskiego uwzgledniajaca kierunek rozwoju funkcji miejskich i
centrotworczych na wyspach
> ¢ koncentracja o,biektc')w centrotworczych i przestrzeni publicznych o najwyzszej jakosci i znaczeniu ponadlokalnym na tasztowni,
integracja ze Srédmiesciem poprzez reaktywacje przestrzeni rzeki Odry i bulwaréw nadodrzanskich jako wielofunkcyjnych
przestrzeni ogdlnodostepnych; odbudowa frontéw wodnych, budowa przepraw mostowych; uzytkowanie czesci obszaru w
S zakresie funkcji portowych do czasu zapotrzebowania na realizacje funkcji docelowych
¢ realizacja na wyspach bazy turystyki wodnej o wysokim standardzie i atrakcyjnym zakresie ustug, pozyskanie zaplecza do rozwoju
sportéw i rekreacji wodnej dla mieszkancéw Szczecina; realizacja wielofunkcyjnej struktury przestrzennej taczacej mieszkalnictwo
e ze zréznicowanym programem ustugowym wykorzystujacym szczegdlne cechy nadwodnego potozenia
¢ utworzenie ponadlokalnych i lokalnych centréw ustugowych w obszarach weztowych
e utrzymanie i wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w szczegdlnosci SKM
b e utrzymanie i rozwdj funkcji portu o znaczeniu ponadlokalnym
e wyksztatcenie ogdlnodostepnych terendw zieleni urzgdzonej komponowanej jako elementu jakosciowego nowej czesci
_ srédmiejskiej i Starego Miasta
¢ kontynuacja wyposazenia w urzgdzenia turystyki i rekreacji nadwodnej oraz wzmocnienie jej dostepnosci
¢ naWyspie Puckiej utrzymuje sie funkcjonalny podziat obszaréw, ekstensywne zagospodarowanie i ograniczenia zabudowy: obszar
4

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci oraz obszar upraw warzywnych i ogrodéw dziatkowych (bedacych w
czesci zasobem ogrodow zamiennych dla likwidowanych ogrodéw dziatkowych w innych czesciach miasta); na Wyspie Puckiej
uregulowania wymaga gospodarka wodno-$ciekowa i ochrona przeciwpowodziowa

e ochrona rzeki Odry z kanatami i wyspami z zielenig naturalng i brzegiem naturalnym jako korytarza ekologicznego
i struktury przyrodniczo-krajobrazowej

e utrzymanie i objecie ochrong — wartosci unikatowego akwenu z wyspami Miedzyodrza — terendw zieleni nieurzadzonej tworzace
kompleksy lesne i zbiorowiska roslinnosci nadwodnej na wyspach (szczegdlnie cenne gatunki flory i fauny / awifauny); planowane
zagospodarowanie musi uwzgledniac ciggtos¢ ekologiczna

e ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag

* przeksztatcenia terendw stycznych do morskich wod wewnetrznych, zlokalizowanych w strefie widocznosci toru wodnego i
akwenodw portowych z zapewnieniem bezpieczenstwa zeglugi, w tym ochrony ekspozycji oznakowania nawigacyjnego, warunki
ochrony wg przepiséw odrebnych
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Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

rozbudowa ul. Krygiera do klasy ulicy gtéwnej z budowg dodatkowych przepraw mostowych na rz. Odra Zachodnia
i rz. Regalica

budowa trasy faczacej ul. Gdanska i ul. Hryniewieckiego z ul. Krygiera w klasie ulicy gtéwnej, przeprawy mostowe nad
Kanatem Rybnym i Regaliczka, skrzyzowania z kolejg bezkolizyjne

budowa trasy taczacej ul. Gdanska z tzw. ul. ,,Nowogdanska” w klasie ulicy zbiorczej, skrzyzowania z kolejg bezkolizyjne
rozbudowa i przedtuzenie ul. Logistycznej w klasie ulicy zbiorczej

budowa trasy taczacej ul. Gornoslaska z ul. Logistyczng z budowa przepraw mostowych nad rz. Parnica inad
rz. Dunczyca w klasie ulicy zbiorczej

przebudowa mostu Dtugiego, budowa obiektéw mostowych: Ktodnego, Dworcowego, na Wyspe Zielonga, taczacego Kepe
Parnicka z Wyspa Pucka

zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulica w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego: odcinek
ul. Gdanskiej wraz z fragmentem Mostu Pionierdw z trasg szybkiego tramwaju na wydzielonym torowisku i odrebnym
obiekcie mostowym, ulice w klasie gtéwnej: odcinek ul. Gdanskiej wraz z fragmentem Mostu Ctowego, Trasa Zamkowa im.
Piotra Zaremby, ulice w klasie zbiorczej: ul. Energetykow, odcinek ul. Gdanskiej, ul. Wiadystawa IV (odcinek), ul. Bytomska,
ul. Rybnicka, ul. Hryniewieckiego (odcinek), ul. Logistyczna (odcinek), ul. Gérnoslaska (odcinek)

w ciggu ulic Energetykéw i Gdanskiej trasa szybkiego tramwaju

trasa tramwajowa od ul. Energetykéw w kierunku ulic Jana z Kolna i ul. Nabrzeze Wieleckie przez nowa przeprawe mostowa
Most Ktodny

budowa przystanku osobowego SKM Szczecin tasztownia na linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny
- Szczecin Gtowny wraz z budowg parkingu

budowa parkingdw pod Trasg Zamkowa i w jej otoczeniu (m.in. rejon ulic Energetykéw i Wtadystawa IV, ulic Energetykdw i
Bulwar Gdaniski)

budowa parkingu przy ul. Gdanskiej

realizacja odcinkow tras rowerowych

budowa tgcznicy kolejowej z linii Wroctaw Gtéwny — Szczecin Gtéwny w kierunku stacji Szczecin Gumienice (zadanie
rzgdowe)

v .

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementow systemow infrastruktury inzynieryjnej

budowa pompowni melioracyjnej

budowa stacji elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN/SN ,,PKP GSZ Szczecin Port Centralny” i ,,EC Szczecin”
budowa kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN

budowa napowietrzno-kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN

budowa w nowej lokalizacji stacji prostownikowej ,,Piesza” zasilajacej trakcje tramwajowa

budowa stacji prostownikowej ,tasztownia” zasilajgcej trakcje tramwajowa

budowa instalacji termicznego przeksztatcania odpaddéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne, w tym medycznych i
weterynaryjnych

dopuszczenie budowy stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN w rejonie ZTUO

Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobdow:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona wéd ptynacych rzeki Odry z kanatami, wyspami z brzegiem naturalnym, utrzymanie granic istniejgcego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zaleskie tegi”, utworzenie nowych zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych
,Miedzyodrze Szczecifiskie” (Brynecki Ostrow) oraz,Wielka Kepa, Mieleriska tgka, Sadlinskie taki, Czapli Ostréow”,
utworzenie w potudniowo-zachodniej czesci Zaleskich tegéw rezerwatu przyrody, ochrona siedlisk przyrodniczych,
likwidacja inwazyjnych gatunkdéw roslin)

utworzenie miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych na wyspach, zwigzanych z turystykg wodng przy utrzymaniu istniejgcych
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéow dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami i emisji
zanieczyszczen

utrzymanie terendw rolniczych

utrzymanie funkcji gtéwnego korytarza przewietrzajgcego

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych oraz
dobr kultury wspdtczesnej
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022

TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.01

powierzchnia 192,70 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Wielka Kepa — Plaza Mieleriska, warto$ciowy obszar przyrodniczy,
stanowiska gatunkéw chronionych roslin i zwierzat, siedliska przyrodnicze, obszar specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi rekreacji, wypoczynku, sportow wodnych, komunikacja wodna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego Miedzyodrza i ekspozycji panoramy
miasta, reaktywacja publicznej Plazy Mielenskiej; realizacja Programu Mare Dambiensis
i zakatkdw wodnych; modernizacja toru wodnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem istniejacego
krajobrazu i zieleni przybrzeznej, urzgdzenie Sciezek pieszych

Zasady zabudowy: miejsca postojowe dla jachtéw z programem ustug towarzyszacych oraz
zapleczem sportowo-rekreacyjnym; proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Miedzyodrze
Szczecinskie (Wielka Kepa i in.)”; obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”, siedliska przyrodnicze,
poza obszarem plazy i potrzeb technologicznych toru wodnego utrzymanie brzegu naturalnego,
obszar objety SZM; ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.02

powierzchnia 245,31 ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania: czes$¢ wyspy tasztownia, Ostrow Grabowski, tereny portowe, tereny
niezainwestowane; tereny zamkniete, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, bocznice
kolejowe; siedliska przyrodnicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: ustugi, produkcja, sktady, bazy z infrastrukturg transportowa, centrum
logistyczne; adaptacja struktur zabytkowych na funkcje ustugowa w tym zwigzang z dziatalnoscig
portu, funkcje ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajace: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego, tereny zamkniete, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna akwen zeglowny zeglugi morskiej, infrastruktura
nawigacyjna, parkingi, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
miejskiego, transformacja funkcjonalno-przestrzenna tasztowni — rewitalizacja obszarow
zabytkowych, w tym zabytkowej czesci portu i stopniowe wprowadzanie wielofunkcyjnych
struktur miejskich, w tym funkcji mieszkalnej; zachowanie waloru portu morsko-rzecznego,
uniwersalnego drobnicowo-masowego; podniesienie potencjatu przetadunkowo-sktadowego
poprzez budowe potaczenia przez Miedzyodrze do autostrady A6, poprawe potaczen kolejowych,
budowe terminalu przetadunkowego dla drobnicy w kontenerach, uniwersalizacje nabrzezy
masowych; rozwdj ustug dystrybucyjno-logistycznych okotoportowych, dyslokacja istniejgcej
funkcji mieszkaniowej; teren stanowi potencjalny obszar inwestycyjny; modernizacja toru
wodnego, uzupetnienie uktadu drogowego, dopuszczenie budowy stacji elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN/SN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-
-przestrzennych

Zasady zabudowy: w obszarze przeznaczonym pod funkcje miejskie wyksztatcenie funkcji
ustugowych w parterach; parametry zabudowy uwzgledniajace utrzymanie ekspozycji krajobrazu
Miedzyodrza i widokéw na/z Waty Chrobrego; zabudowa na potrzeby portu wedtug potrzeb
technologicznych, o wysokosciach i parametrach wynikajgcych z funkcji; ochrona siedlisk
przyrodniczych, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022

TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.03

powierzchnia 82,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Ostréw Mielenski — tereny w granicach portu, niezainwestowane, siedliska
przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: teren stanowi obszar inwestycyjny; budowa powigzan transportowych (drogi i
mosty) tworzenie warunkéw do rozwoju portu morskiego w Szczecinie jako uniwersalnego portu morsko-
rzecznego, drobnicowo-masowego, budowa nowoczesnej bazy przetadunkowej, wyspecjalizowanych
terminali; modernizacja toru wodnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga wyksztatcenia uktadu funkcjonalno-przestrzennego, w
tym drogowego z przeprawami mostowymi

Zasady zabudowy: struktura i parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, siedliska
przyrodnicze, ograniczenia zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.04

powierzchnia 3,27ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny portowe, wystepuje obiekt stanowigcy dobro kultury wspétczesnej;
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, ustugi

Funkcje uzupetniajace: ustugi produkcyjne i specjalistyczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym obiektu stanowigcego dobro kultury
wspotczesnej; teren stanowi potencjalny obszar inwestycyjny do restrukturyzacji i przeksztatcen

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura uwzgledniajgca ekspozycje krajobrazu portowego w
tle, teren wymaga restrukturyzacji i modernizacji

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojaca z wgladami z ul. Gdanskiej na obszar portowy i rzeke
Parnice, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.05

powierzchnia 5,20 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, port; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, utrzymanie portu morskiego
w Szczecinie jako uniwersalnego portu morsko-rzecznego, drobnicowo-masowego, rozwdj ustug
dystrybucyjno-logistycznych, budowa wyspecjalizowanych terminali; istniejgce struktury do
restrukturyzacji i przeksztatcen; teren stanowi potencjalny obszar inwestycyjny

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-
-przestrzennych, rozbudowa ustug okotoportowych

Zasady zabudowy: struktura i parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.06

powierzchnia 134,51 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
teren portu, place sktadowe, nabrzeza, uktad bocznic kolejowych, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: tworzenie warunkdw rozwoju, utrzymanie portu morskiego w Szczecinie jako
uniwersalnego portu morsko-rzecznego, drobnicowo-masowego, rozwdj ustug dystrybucyjno-
logistycznych, budowa wyspecjalizowanych terminali; restrukturyzacja i przeksztatcenia istniejgcych
struktur; teren stanowi potencjalny obszar inwestycyjny, ochrona krajobrazu kulturowego miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen, teren
wymaga restrukturyzacji i modernizacji

Zasady zabudowy: struktura i parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, od strony ul.
Gdanskiej wymagane uporzadkowanie pierzei i form architektonicznych, ograniczenie zabudowy w
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, od strony ul. Gdariskiej eksponowane elewacje
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TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.07

powierzchnia 9,14 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: elektrocieptownia EC ,Szczecin”, napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN, bocznica kolejowa, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: elektrocieptownia

Funkcja uzupetniajgca: funkcja przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa, ustugi produkcyjne
i rzemiosto, nabrzeze przetadunkowo-sktadowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zasilanie w energie cieplng i elektryczng dla miasta; budowa stacji
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,,EC Szczecin”, budowa napowietrzno-kablowej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN, ochrona krajobrazu kulturowego historycznej
struktury przemystowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia zabudowy i zagospodarowania wedtug
potrzeb technologicznych

Zasady zabudowy: ekspozycja historycznego zespotu zabudowy przemystowej od strony
ul. Gdanskiej, utrzymanie i rewaloryzacja struktury historycznej, parametry nowej zabudowy
wedtug potrzeb technologicznych, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.08

powierzchnia 38,72 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspa Grodzka — ustugi sportu i rekreacji, marina zeglarska, plaza miejska
z zapleczem ustugowym, ogrody dziatkowe; wyspa tasztownia — ustugi, w tym ogdlnomiejskie:
morskie centrum nauki, centrum kultury Stara Rzeznia, tereny portu, nabrzeza przetadunkowe,
produkcja, sktady, magazyny; obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, ustugowo-mieszkalna, ustugowa,
w tym ustugi sportu i rekreacji, turystyki, kultury, rozrywki, zieleh urzadzona, ustugi portowe, na
Wyspie Grodzkiej park miejski z zapleczem ustugowym

Funkcje uzupetniajgce: ustugi uzytecznosci publicznej, wyspecjalizowane obiekty kulturalno-
-edukacyjne, nabrzeza wielofunkcyjne ogélnodostepne w formie bulwaréw nadwodnych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej
portu miejskiego, sukcesywne przeksztatcanie funkcjonalno-przestrzenne terenu na funkcje
ogdlnomiejskie z koncentracjg wizerunkowych obiektow ustugowych i nadwodnych przestrzeni
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zagospodarowanie rzeki Odry na funkcje miejskie,
turystyczno-rekreacyjne, sportowe; rewitalizacja poprzemystowych obszaréw zabytkowych,
w tym zabytkowej czesci portu i stopniowe wprowadzanie wielofunkcyjnych struktur miejskich,
w tym funkcji mieszkalnej; caty obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny, budowa
i integracja bulwaréw nadwodnych tasztowni i Starego Miasta, integracja Starego Miasta
i Srédmiescia z tasztownia, uzupetnienie uktadu drogowego, w tym budowa obiektu mostowego
taczgcego Stare Miasto z tasztownig; budowa stacji prostownikowej ,tasztownia” zasilajgcej
trakcje tramwajowg

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zagospodarowanie wyspy Grodzkiej na cele turystyczno-
-rekreacyjne, sportowe z parkiem miejskim; struktura przestrzenna wyspy tasztownia
ksztattowana z wgladami na sylwete Starego Miasta, Watéw Chrobrego i krajobraz portu;
restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-przestrzennych i infrastruktury technicznej

Zasady zabudowy: zachowanie kompozycji historycznej i harmonijnej sylwety zabudowy,
wyksztatcenie frontéw wodnych wzdtuz bulwaréw, zabudowa wysokiej jakosci, nawigzujgca do
tradycji hanzeatyckich, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.09

powierzchnia 24,95 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Kepa Parnicka — tereny produkcyjne, sktady, magazyny, nabrzezia
przetadunkowe, ustugi, bazy transportowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, w
tym ustugi sportu i rekreacji, kultury, rozrywki, zielen urzadzona

Funkcje uzupetniajace: nabrzeza wielofunkcyjne ogdlnodostepne w formie bulwaréw nadwodnych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
miejskiego, sukcesywne przeksztatcanie funkcjonalno-przestrzenne terenu na funkcje ogélnomiejskie,
rewitalizacja zabytkowych obszaréw poprzemystowych i obszaréw historycznej zabudowy wyspy;
stopniowe wprowadzanie wielofunkcyjnych struktur, w tym funkcji mieszkalnej, wyksztatcenie
lokalnych centéow ustugowych, w tym z uwzglednieniem przystanku SKM, dopuszcza sie produkcje,
ustugi i sktadowanie do czasu zapotrzebowania terenéw na cel wskazany w planach miejscowych; caty
obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny; budowa i integracja bulwaréw nadwodnych wyspy,
utrzymanie czesci nabrzezy w formie brzegu naturalnego, integracja piesza wyspy z lewobrzezng czesciag
miasta i tasztownig, poprawa i uzupetnienie uktadu drogowego, budowa powigzan komunikacyjnych
ze Srédmiesciem, budowa obiektu mostowego, faczacego wyspe z ulica Kolumba; dopuszcza sie
budowe mostu faczacego z Wyspa Pucka

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen, struktura
przestrzenna wyspy ksztattowana z wglagdami na sylwete Nowego Miasta, wzgdrza zamkowego i
krajobraz portu; restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-przestrzennych i infrastruktury
technicznej

Zasady zabudowy: zachowanie ogodlnodostepnosci nabrzezy, harmonijna sylweta zabudowy
z ciggow widokowych wzdtuz Odry, kompozycja zespotu zabudowy obrzeinej z dopuszczeniem
zabudowy wysokiej i wysokosciowej w wybranych lokalizacjach, ograniczenie zabudowy
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.10

powierzchnia 0,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Przymoscie — przystan wioslarska, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi ogdlnomiejskie

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu, rekreacyjno-wypoczynkowe, nabrzeze wielofunkcyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, modernizacja uktadu
funkcjonalno-przestrzennego i powigzanie z lewobrzezem, budowa obiektu mostowego tgczgcego
wyspe z ul. Kolumba oraz budowa/przebudowa potgczenia z Wyspg Kepa Parnicka; wyspa stanowi
teren inwestycyjny

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do przeksztatcen

Zasady zabudowy: nowa zabudowa na catosci wyspy, realizacja przystani przy nabrzezach wyspy
Przymoscie i Kepy Parnickiej, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.11

powierzchnia 21,30 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, magazyny, sktady, ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, tereny zamkniete, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: rzemiosto, produkcja, sktady, bazy, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi, tereny zamkniete, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, do
zainwestowania tereny przykolejowe, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen

Zasady zabudowy: relokacja istniejgcej funkcji mieszkaniowej przy ul. Pieszej - Gdanskiej
i przeksztatcenie zabudowa na funkcje ustugowe; ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.12

powierzchnia 75,13 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, sktady, bazy, zabudowa mieszkaniowa, ogrody dziatkowe, bocznica
kolejowa, tereny zamkniete, stacja prostownikowa , Gdanska” zasilajgca trakcje tramwajowa, czesé
stacji prostownikowej ,,Piesza” zasilajacej trakcje tramwajowa (do relokacji), pompownia melioracyjna,
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, las, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, magazyny, logistyka,

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, stacje paliw, obiekty i urzadzenia transportu kolejowego, ogrody
dziatkowe przy ul. Kotwicznej, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, stacje prostownikowe
zasilajgce trakcje tramwajowg, tereny zamkniete, parking dla samochoddw osobowych, parking dla
pojazddéw ciezarowych, zieler naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny, restrukturyzacja
i modernizacja uktadow funkcjonalno-przestrzennych, likwidacja ogrodéw dziatkowych w rejonie
Basenu GOrniczego, uzupetnienie ukfadu drogowego, budowa napowietrzno-kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN, budowa w nowej lokalizacji stacji prostownikowe;j
»Piesza” zasilajacej trakcje tramwajowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do uzupetnien i przeksztatcen

Zasady zabudowy: wzdtuz ul. Gdanskiej harmonijna sylweta zabudowy, struktura i parametry
zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, zabudowa i zagospodarowanie ogroddw dziatkowych
wedtug przepiséw odrebnych, siedliska przyrodnicze

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.13

powierzchnia 0,54 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: sktady, bazy, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska z wytaczeniem mieszkalnictwa, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, restrukturyzacja
i modernizacja uktadéw funkcjonalno-przestrzennych; caty obszar stanowi potencjalny teren
inwestycyjny

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): istniejgca zabudowa do przeksztatcen

Zasady zabudowy: harmonijna sylweta zabudowy, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.14

powierzchnia 27,13 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zaplecze techniczne dla taboru kolejowego, obiekty i ustugi produkcyjne dla
transportu kolejowego i przedsiebiorstw

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, ustugi, logistyka, obiekty i urzgdzenia transportu kolejowego

Funkcje uzupetniajace: rzemiosto, sktady, bazy, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-przestrzennych;
zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymagan ruchu lotniczego, budowa
napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): dominacja struktury torowej

Zasady zabudowy: struktura i parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.15

powierzchnia 41,11 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, oczyszczalnia Sciekow ,PKP Port Centralny”, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: ustugi, oczyszczalnia Sciekéw

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie struktury ogrodéw dziatkowych, dopuszcza sie budowe mostu
taczacego z Wyspa Kepa Parnicka

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i przeksztatceri; nowa zabudowa
ustugowa jako obudowa wnetrza rzeki Parnicy, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Zasady zabudowy: dopuszcza sie rozbudowe oczyszczalni, zabudowa i zagospodarowanie ogrodéw
dziatkowych wedtug przepiséw odrebnych, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.16

powierzchnia 335,58 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspa Pucka, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrodnictwo, uprawy
rolnicze, ogrody dziatkowe, zielen przybrzeina, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN, waty przeciwpowodziowe, pompownie melioracyjne, siedlisko przyrodnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe, ogrodnictwo, uprawy rolnicze

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, ogrody dziatkowe oraz
tereny upraw rolniczych do utrzymania i rozwoju; wprowadzenie zabezpieczen przeciwpowodziowych;
wskazane tereny przeznaczone do uzupetnienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej, budowa pompowni
melioracyjnej, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnien istniejacy uktad zabudowy
w formie rozproszonej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa uzupetniajagca w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
zabudowa istniejgca, zabudowa i zagospodarowanie ogrodéw dziatkowych wedtug przepisow
odrebnych, siedlisko przyrodnicze, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.17

powierzchnia 1,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Krainka, wartosciowy obszar przyrodniczy, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji w zieleni urzagdzonej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: tereny sportowo-rekreacyjne i wypoczynkowe

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta i krajobrazu
rzeki Odry, dopuszcza sie inwestycje na wyspie z uwzglednieniem istniejacej szaty roslinnej i
wartosciowego drzewostanu wzdtuz brzegu wyspy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa - wolnostojaca w zieleni, zagospodarowanie terenu i odcinkow
brzegu, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.18

powierzchnia 427,59 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, jezioro Portowe z kanatami, faki, tereny podmokte, zielenn nieurzadzona,
wartosciowy obszar przyrodniczy ze stanowiskami rzadkich gatunkéw chronionych roslin i zwierzat,
obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy, wody $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: taki, zielen naturalna, rekreacja; rekreacyjne wykorzystanie akwenu i stref
przybrzeznych z wytaczeniem potudniowego brzegu jeziora Portowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, utrzymanie krajobrazu i
srodowiska naturalnego Miedzyodrza, swobodny rozwdj zieleni poprzez sukcesje naturalng, budowa
napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej - naturalnego
charakteru i funkcji obszaru z terenami lesnymi

Zasady zabudowy: obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, proponowany rezerwat
przyrody ,Zaleskie tegi”, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze, brzeg jeziora i kanatéw naturalny,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.19

powierzchnia 38,84 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, tereny zamkniete, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy, zielen naturalna, tereny zamkniete

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, utrzymanie krajobrazu i
srodowiska naturalnego Miedzyodrza, swobodny rozwdj zieleni poprzez sukcesje naturalng

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej - naturalnego
charakteru i funkcji obszaru z terenami leSnymi

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy, siedliska przyrodnicze
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.20

powierzchnia 45,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN,
obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: facznica kolejowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, utrzymanie krajobrazu
i srodowiska naturalnego Miedzyodrza, swobodny rozwdj zieleni poprzez sukcesje naturalng,
wydzielenie terenu pod tacznice kolejowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowe;j

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem obiektéw technicznych, obszary
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze, obszar objety SZM

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.21

powierzchnia 233,80 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, ustugi, sktadowisko popiotéw i zuzla, cementownia, turystyka,
zespoty zabudowy rekreacyjnej skupione przy kanatach, lasy, zespét przyrodniczo-krajobrazowy
,Zaleskie tegi”, obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy, zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: produkcja, ustugi, sktady, logistyka, sktadowisko popiotéw i Zzuzla,
turystyka i rekreacja wodna, nabrzeza wielofunkcyjne, m.in. dla obstugi portu rzecznego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, zachowanie
naturalnego charakteru obszaru lesnego w czesci potudniowej — swobodny rozwdj zieleni poprzez
sukcesje naturalng, planowane sktadowisko refulatu; uzupetnienie uktadu drogowego, budowa
napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej —
naturalnego charakteru i funkcji obszaru z terenami leSnymi i zielenig naturalng na terenach
podmoktych

Zasady zabudowy: zachowanie zieleni lesnej, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy
»Miedzyodrze Szczecinskie (Brynecki Ostrow)”, obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna
Odra”, siedliska przyrodnicze, obszar objety SZM, zachowanie zbiornikéw wodnych, sieci rowow,
kanatow i zatok w stanie naturalnym w potudniowej czesci terenu, zabudowa rekreacyjna wzdtuz
kanatow wedtug przepiséw odrebnych; struktura i parametry zabudowy produkcyjno-logistycznej
wedtug potrzeb technologicznych, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.22

powierzchnia 20,85 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, zielen nieurzgdzona, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN, obszary Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i , Dolna Odra”, obszary
szczegOllnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, utrzymanie krajobrazu
i Srodowiska naturalnego Miedzyodrza, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowe;j,
naturalnego charakteru i funkcji obszaru z terenami lesnymi i zielenig naturalng na terenach
podmoktych, swobodny rozwdj zieleni poprzez sukcesje naturalng

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjgtkiem inwestycji infrastrukturalnych, obszary Natura
2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, obszar objety SZM, proponowany zespét przyrodniczo-

-krajobrazowy ,Miedzyodrze Szczeciniskie (Brynecki Ostréw)”, ograniczenie zabudowy
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.23

powierzchnia 43,20 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, zabudowa rekreacyjna w strefie nabrzeza, ogrody dziatkowe, punkt
postojowy barek, drogi nieutwardzone, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN; obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy, zielen naturalna, obstuga transportu wodnego

Funkcje uzupetniajgce: istniejgce ogrody dziatkowe, sport, rekreacja i turystyka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta, utrzymanie krajobrazu
i Srodowiska naturalnego Miedzyodrza, swobodny rozwdj zieleni poprzez sukcesje naturalng

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej,
naturalnego charakteru i funkcji obszaru z terenami leSnymi i zielenig naturalng na terenach
podmoktych

Zasady zabudowy: obszary Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, siedliska
przyrodnicze, obszar objety SZM, grunty do zalesienia, zabudowa i zagospodarowanie ogrodéw
dziatkowych wedtug przepisow odrebnych, zakaz rozbudowy ogrodéw dziatkowych, ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.24

powierzchnia 33,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kgpielisko Dziewoklicz, marina zeglarska, teren zabudowy letniskowej,
ogrody dziatkowe, tgki, tereny podmokte, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN; obszary Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, otulina Parku
Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, siedliska przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji i turystyki, zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: ustugi towarzyszace funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i turystycznej,
istniejgce ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry, przeksztatcenie, przebudowa
i zagospodarowanie terenu jako obszaru masowego wypoczynku, modernizacja kapieliska,
uzupetnienie uktadu drogowego; do zainwestowania obszar kapieliska i mariny zeglarskiej;
w potudniowej czesci swobodny rozwdj zieleni poprzez sukcesje naturalng

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenu ekstensywne
uwzglednieniem struktury przyrodniczo-krajobrazowej

Zasady zabudowy: zabudowa obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z rekreacjg
i wypoczynkiem oraz ustugami towarzyszgcymi; obszary Natura 2000,,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna
Odra”, otulina Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, siedliska przyrodnicze, teren objety
SZM; lokalizacja nowej zabudowy sportu, rekreacji, wypoczynku i turystyki z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych, zabudowa i zagospodarowanie ogrodéw dziatkowych wedtug
przepisow odrebnych, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.25

powierzchnia 3,78 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny portowe, bazy, sktady, magazyny, sortownia odpaddéw, obszary
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%
i1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, bazy, logistyka

Funkcje uzupetniajgce: sortownia odpadow

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zagospodarowanie technologiczne z dostepem do nabrzeza; do
zainwestowania caty teren, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadu funkcjonalno-
-przestrzennego

Zasady zabudowy: struktura i parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, obszary
Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, ograniczenie zabudowy w obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE - WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.26

powierzchnia 65,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny portowe, oczyszczalnia $ciekéw ,Ostrow Grabowski”, zaktad
termicznego unieszkodliwiania odpadéw, wat przeciwpowodziowy, siedliska przyrodnicze, obszar
szczegOlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: centrum logistyczne, ustugi portowe, ustugi produkcyjne, produkcja
i sktady, bazy z infrastruktura transportowg, nabrzeza przetadunkowo-sktadowe

Funkcje uzupetniajgce: oczyszczalnia Sciekdw, unieszkodliwianie odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego miasta portowego, utrzymanie portu
morskiego w Szczecinie jako uniwersalnego portu morsko-rzecznego, drobnicowo-masowego,
z szerokimi ustugami logistycznymi, budowa terminalu przetadunku konteneréw, uniwersalizacja
nabrzezy masowych, rozwdj ustug dystrybucyjno-logistycznych; dyslokacja istniejacej funkcji
mieszkaniowej, rozbudowa oczyszczalni Sciekéw; dopuszczenie budowy instalacji termicznego
przeksztatcania odpaddow niebezpiecznych i innych nize niebezpieczne, w tym medycznych
i weterynaryjnych, dopuszczenie budowy stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura ksztattowana wedtug potrzeb technologicznych

Zasady zabudowy: struktura i parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, siedliska
przyrodnicze, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.27

powierzchnia 50,32 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Ostrow Mielenski — tereny portowe niezainwestowane, siedliska
przyrodnicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi portowe, produkcja, magazyny, sktady, bazy, logistyka, nabrzeze
przetadunkowo-sktadowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kierunki przeksztatcen polegajace na uzdatnieniu i zagospodarowaniu
obszaru, teren stanowi obszar inwestycyjny; tworzenie nowych warunkéw do rozwoju portu
morskiego w Szczecinie jako uniwersalnego portu morsko-rzecznego, drobnicowo-masowego,
ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga wyksztatcenia ukftadu funkcjonalno-
-przestrzennego, w tym drogowego z przeprawami mostowymi

Zasady zabudowy: struktura i parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, siedliska
przyrodnicze, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.28

powierzchnia 12,62 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, magazyny, sktady, zielen nieurzadzona, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska, ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa,
mieszkaniowa, ustugi centrotwdrcze, ogélnomiejskie, nabrzeze wielofunkcyjne ogdlnodostepne

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? w
charakterze zabudowy srédmiejskiej, ustugi publiczne, nabrzeza wielofunkcyjne ogélnodostepne w formie
bulwaréw nadwodnych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
miejskiego, sukcesywne przeksztatcanie funkcjonalno-przestrzenne terenu na funkcje ogélnomiejskie z
koncentracjg wizerunkowych obiektéw ustugowych i nadwodnych przestrzeni publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym, zagospodarowanie rzeki Odry na funkcje miejskie, turystyczno-rekreacyjne, sportowe;
rewitalizacja poprzemystowych obszaréw zabytkowych, w tym zabytkowej czesci portu i stopniowe
wprowadzanie wielofunkcyjnych struktur miejskich, w tym funkcji mieszkalnej; obszar stanowi
potencjalny teren inwestycyjny, budowa i integracja bulwaréw nadwodnych wyspy i Starego Miasta,
integracja Starego Miasta i Srédmiescia z tasztownia, uzupetnienie uktadu drogowego, dopuszcza sie
budowe trasy tramwajowej od ul. Energetykdw w kierunku ulic Jana z Kolna i ul. Nabrzeze Wieleckie przez
nowy most

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna wyspy tasztownia ksztattowana
z wgladami na sylwete Starego Miasta i krajobraz portu; uktad historyczny ulic i kwartatéw zabudowy do
adaptacji, odbudowa frontu wodnego w historycznej linii zabudowy ul. Celnej — Zbozowej, we wnetrzach
kwartatéw zabudowy wyksztatcenie ogrodéw i struktur ogdlnodostepnych; restrukturyzacja i
modernizacja uktadéw funkcjonalno-przestrzennych i infrastruktury technicznej

Zasady zabudowy: wyksztatcenie harmonijnej sylwety zabudowy frontu wodnego, utrzymanie ekspozycji
panoramy miasta w widoku z Trasy Zamkowe;j i niezaktéconej perspektywy wjazdu do miasta w widoku z
ul. Energetykéw; zabudowa wysokiej jakosci, nawigzujgca do tradycji hanzeatyckich, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? o formie i charakterze zabudowy $rédmiejskiej z ustugami w
parterach dostepnymi z ulicy, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.29

powierzchnia 2,88 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny portowe, portowa straz pozarna, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, produkcja, sktady, bazy z infrastrukturg transportowg

Funkcje uzupetniajace: nabrzeze wielofunkcyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
miejskiego; adaptacja zabytkdéw i restrukturyzacja istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej; do
zainwestowania teren nabrzeza

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i
-przestrzennych o jednolitej zasadzie ksztattowania zabudowy

modernizacja uktadéw funkcjonalno-

Zasady zabudowy: zabudowa wedtug potrzeb technologicznych, ograniczenie zabudowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.30

powierzchnia 11,21 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny portowe, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozwdj portu morskiego w Szczecinie jako uniwersalnego portu morsko-rzecznego,
drobnicowo-masowego, zmierzajgcy do poprawy potencjatu przetadunkowo-sktadowego dla przetadunku
kontenerowego i uniwersalizacji nabrzezy masowych; dyslokacja istniejacej funkcji mieszkaniowej, teren
stanowi potencjalny obszar inwestycyjny; ochrona krajobrazu kulturowego miasta portowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do uzupetnien i przeksztatcen, teren wymaga
restrukturyzacji i modernizacji funkcjonalno-przestrzenne;j

Zasady zabudowy: zabudowa harmonijna sylweta w widoku z ul. Gdanskiej, struktura i parametry
zabudowy wedtug potrzeb technologicznych, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.31

powierzchnia 10,87 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: skfady, ustugi, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska, ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa;
ustugi centrotwoércze, ogdlnomiejskie

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, nabrzeza wielofunkcyjne ogdélnodostepne w formie
bulwarow nadwodnych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego historycznej struktury przestrzennej portu
miejskiego, sukcesywne przeksztatcanie funkcjonalno-przestrzenne terenu na funkcje
ogdlnomiejskie z koncentracja wizerunkowych obiektow ustugowych i nadwodnych przestrzeni
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zagospodarowanie rzeki Odry na funkcje miejskie,
turystyczno-rekreacyjne, sportowe; rewitalizacja poprzemystowych obszaréw zabytkowych, w
tym zabytkowej czesci portu i stopniowe wprowadzanie wielofunkcyjnych struktur miejskich, w
tym funkcji mieszkalnej; obszar stanowi potencjalny teren inwestycyjny —tereny niezabudowane i
tereny do przeksztatcen z zabudowg o niskiej wartosci estetycznej i historycznej, budowa i
integracja bulwarow nadwodnych wyspy i Starego Miasta, integracja Starego Miasta i Srddmiescia
z tasztownig, uzupetnienie uktadu drogowego, przebudowa Mostu Dtugiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna wyspy tasztownia ksztattowana
z wgladami na sylwete Starego Miasta i krajobraz portu, odbudowa frontu wodnego,
restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-przestrzennych i infrastruktury technicznej

Zasady zabudowy: wyksztatcenie harmonijnej sylwety zabudowy frontu wodnego, utrzymanie
ekspozycji panoramy miasta w widoku z Trasy Zamkowej i niezaktéconej perspektywy wjazdu do
miasta w widoku z ul. Energetykéw; zabudowa wysokiej jakosci, nawigzujgca do tradycji
hanzeatyckich, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.32

powierzchnia 29,95 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspa Zielona — tereny poprodukcyjne, sktady, zielen naturalna, tereny
podmokte, siedlisko przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi turystyki, rekreacji i sportéow wodnych, zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa i mieszkaniowa wielorodzinna o zrdéznicowanej intensywnosci, nabrzeza
wielofunkcyjne ogdélnodostepne w formie bulwaréw nadwodnych, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry, przeksztatcenia funkcjonalno-
-przestrzenne terenu, rewitalizacja terendw poprzemystowych zmierzajagca do kreacji miejskich
przestrzeni ustugowych, rekreacyjnych, turystycznych w sasiedztwie naturalnych struktur przyrodniczo-
-krajobrazowych; integracja bulwaréw nadwodnych wyspy z bulwarami Kepy Parnickiej, utrzymanie
czesci nabrzezy w formie brzegu naturalnego, wyksztatcenie uktadu drogowego, w tym powigzan
komunikacyjnych z lewobrzezem, budowe mostu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadéw funkcjonalno-
-przestrzennych; utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej — naturalnego charakteru
i funkcji obszaru zieleni naturalnej

Zasady zabudowy: zachowanie ogdlnodostepnosci nabrzeza, harmonijna sylweta zabudowy wzdtuz
ciggébw widokowych z przeciwlegtych nabrzezy rzeki Odry, dopuszcza sie zabudowe
w poétnocnej czesci wyspy, siedlisko przyrodnicze, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — dopuszcza sie zabudowe z wykluczeniem
podpiwniczenia i przy kompleksowym zabezpieczeniu przeciwpowodziowym
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OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.33.W

powierzchnia 96,98 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Odra Zachodnia — sSrédlgdowe wody powierzchniowe ze strefg brzegu, tor
wodny zeglugi srodlgdowej, obszar o naturalnych wartosciach przyrodniczych, siedliska roslin
wodnych i zwierzat, w tym gatunkéw chronionych, siedlisko przyrodnicze, ponadregionalny
korytarz ekologiczny doliny Odry; cze$¢ terenu w obszarze Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry”
i ,Dolna Odra”; fragment obszaru w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry;
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka, nabrzeza wielofunkcyjne, zakatki wodne
z dostepem publicznym

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta i krajobrazu rzeki Odry,
obszar naturalny, dopuszcza sie przeksztatcenia linii brzegu wedtug potrzeb funkcjonalnych dla
ladowych jednostek planistycznych stycznych do akwenu; budowa i przebudowa przepraw
mostowych, modernizacja toru wodnego, regulacja i umacnianie nabrzezy, utrzymanie
parametrow zeglownosci, ochrona przeciwpowodziowa, ochrona srodowiska naturalnego,
budowa napowietrzno-kablowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach uzytkowania - wody ptyngce

Zasady zabudowy: obszar o naturalnych wartosciach przyrodniczych, siedliska roslin wodnych
i zwierzat, w tym gatunkow chronionych; siedlisko przyrodnicze; podtrzymanie i odtworzenie
funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar objety SZM, na
fragmencie terenu obszar Natura 2000, Dolina Dolnej Odry” i ,, Dolna Odra”, fragment obszaru
w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry

OSIEDLE

MIEDZYODRZE— WYSPA PUCKA

Jednostka planistyczna

S.M.34.W

powierzchnia 171,74 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Odra Wschodnia (Regalica), Kanat Lesny (Odynca) srédlgdowe wody
powierzchniowe, tor wodny zeglugi s$rddlagdowej, obszar o naturalnych wartosciach
przyrodniczych, ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry, obszary Natura 2000 ,,Dolina
Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, fragment obszaru w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej
Odry, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Funkcje uzupetniajgce: transport wodny, sport i turystyka, nabrzeza wielofunkcyjne, zakatki
wodne z dostepem publicznym

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: obszar naturalny, przeksztatcenia, dopuszcza sie przeksztatcenia linii brzegu
wedtug potrzeb funkcjonalnych dla lgdowych jednostek planistycznych stycznych do akwenu;
budowa przepraw mostowych, systematyczna modernizacja toru wodnego, regulacja
i umacnianie nabrzezy, utrzymanie parametréw Zzeglownosci, ochrona przeciwpowodziowa,
ochrona srodowiska naturalnego, budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN, ochrona krajobrazu kulturowego panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach uzytkowania — wody ptynace

Zasady zabudowy: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregionalnego korytarza
ekologicznego doliny Odry, obszary Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, fragment
obszaru objety SZM, lokalizacja nabrzezy sportowych zakatkéw wodnych uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych
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