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Sktadanie wnioskow do planu
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i uzgodnienia planu ogdlnego
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Whioski do planu ogo

Whnioski do POG (z wytaczeniem ROD)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng 104
B Strefa wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkaniowg wielorodzinng 86

12 23
12
30 \ W Strefa wielofunkcyjna z zabudowa
\ ‘ mieszkaniowg 36
22

104

Strefa zieleni i rekreacji 95
Strefa komunikacyjna 15

20 m Strefa handlu wielkopowierzchniowego

14

W Strefa gospodarcza 20
15 /

e

W Strefa ustugowa 22
Strefa otwarta 30
Strefa infrastrukturalna 12

B Zmiana parametrow 12

Inne 23

nego

. Liczba
strefy planistyczne wypowiedzi
Strefa zieleni i rekreacji - ROD 14834
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa

. . . . 104
mieszkaniowa jednorodzinng
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa 36
mieszkaniowa wielorodzinng
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa 36
mieszkaniowg
Strefa zieleni i rekreacji 95
Strefa komunikacyjna 15
Strefa handlu wielkopowierzchniowego 14
Strefa gospodarcza 20
Strefa ustugowa 22
Strefa otwarta 30
Strefa infrastrukturalna 12
Zmiana parametrow 12
Inne 23

14 834 wnioskéw ROD

469 wnioski poza ROD

32 wnioski od instytucji

razem: 1 5 3 3 5 whioskéw




Whioski do planu ogdlnego

Rozpatrzenie wnioskoéw z uzasadnieniem dostepne na BIP:
https://mpzp.um.szczecin.pl/BIP/poms/04/BIP wykaz wnioskow plan ogolny m Szczecin.pdf

WYKAZ WNIOSKOW

do projektu planu ogdlnego miasta Szczecin

Czesc A. Wykaz wnioskow do projektu planu ogdlnego gminy, o
ktorych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy o pizp

Whioski indywidualne i grupowe: mieszkancow, wtascicieli nieruchomosci,

przedsiebiorcow, spotdzielni mieszkaniowych, rad osiedli i inne
Pozycje od 1 do 535

Czesc B. Wykaz wnioskow do projektu planu ogélnego gminy, o
ktorych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 2 ustawy o pizp

Whioski organow, instytucji, gestorow sieci
Pozycje od 1 do 32
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/miana systemu

Studium uwarunkowan Strategia rozwoju gminy
i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego

Strategia rozwoju gminy

Decyzje o warunkach zabudowy

A

A
Miejscowe plany Decyzje o warunkach zabudowy
zagospodarowania przestrzennego/
Miejscowy plan rewitalizacji/

Zintegrowany plan inwestycyjny/
Uproszczony mpzp

Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego/
Miejscowy plan rewitalizacji
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Reforma planowania przestrzennego

STU

Studium zachowuje moc do 30 czerwca 2026 r.
lub do dnia wejscia w zycie planu ogodlnego

Gminy majg obowigzek sporzadzic¢ plan ogodlny
do 30 czerwca 2026 r.
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Studium a Plan ogdlny

Studium — zindywidualizowana forma Plan ogdlny gminy — cyfryzacja danych przestrzennych,
krajowa, ujednolicona baza danych

numer symbol oznaczenie proffunDod maxNadlZab maxUPowZab maxWysZab minUPBiolC

2 SW 2SW MNZNLW 16 400 12,5 30,0
Tekst tomu KIERUNKI sktada sie z dwoch czesci: opisu kierunkéw polityki przestrzennej miasta i syntezy 8 s 8s) INLW 0.5 250 9.5 350
ustalen Studium wraz z uzasadnieniem i objasnieniami przyjetych rozwigzan. Elementem integralnym tomu 9 S) gs) ZNLW 0,5 25,0 g5 55,0
KIERUNKI jest cze$¢ graficzna (cztery mapy ilustrujgce i uzupetniajgce tekst) oraz wytyczne rozwoju
przestrzennego w odniesieniu do poszczegolnych osiedli i jednostek, w formie kart osiedli i kart jednostek nd 45U ZN L WPS PEF 06 300 80 300
planistycznych. 4 SW 45w MNZNLW 05 25,0 95 55,0
Czesc graficzna tomu KIERUNKI zawiera nastepujace mapy: 5 [SU U ZN L WPS PEF 06 300 80 00
Mapa 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego 6 SU 6SU ZN LW PS PEF 03 15,0 8,0 850
Mapa 2. Kierunki ksztattowania srodowiska i krajobrazu kulturowego 5 SW S5SW MN ZN LW 10 300 95 300
Mapa 3. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji - . < -
Mapa 4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej 10 SJ 108) INLW 09 30,0 100 50,0
o " G ol Sidona roMGRA y o ) " 8 SN 8SN ZN LUGUHD UKUS UT -1,0 -1,0 -1,0 65,0

es¢ pierwsza tomu opisuje zagadnienia polityki przestrzennej dotyczace rozwoju przestrzennego

i spoteczno-gospodarczego, bazujace na wnioskach z uwarunkowar przestrzennych, sSrodowiskowych, 1 8 118 INLW 1.2 400 9.0 50,0
spotecznych i gospodarczych, uwzgledniajac cele strategii rozwoju Szczecina, programy obowijzujgce 7 SU 7SU ZN LW PS PEF 16 400 13,0 25,0
w miescie oraz ustalenia strategiczne wojewodztwa zachodniopomorskiego.
Gléwne zagadnienia przedstawione w czesci pierwszej dotyczg najwazniejszych wyzwan i wytycznych, 128 125 INLW 053 250 2.0 500
kierunkéw rozwoju gospodarczego, ksztattowania modelu funkcjonalno-przestrzennego miasta, 13 SJ 13S) ZINLW 06 30,0 90 50,0
urbanistycznych warunkéw jakosci zycia, zrownowazonego rozwoju w aspekcie srodowiskowym, spotecznym, 8 SuU asu 7N LW PS PEF 05 250 90 500
komunikacyjnym i infrastrukturalnym, z uwzglednieniem zadan wiasnych samorzadu oraz ustalen - : ' -
wynikajgcych z ogdlnie obowigzujacego prawa. 9 SN 9SN ZNLUGUHD UKUS UT -1,0 -10 -1,0 70,0

9 SU asu ZN LW PS PEF 12 40,0 13,0 400

1 SP 1SP ZINLWU 1.2 400 17,0 400
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458 jednostek planistycznych 4746 stref planistycznych
Czesc opisowa w dowolnej formie Dane przestrzenne
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Mapy kierunkow w Studium

Kierunki Kierunki ksztattowania Kierunki rozwoju Kierunki rozwoju
zagospodarowania srodowiska i krajobrazu systemow komunikacji systemow infrastruktury
przestrzennego kulturowego technicznej

Zasadniczo zatozenia Studium zostaty przeniesione do projektu Planu ogdlnego, w zakresie
szczegotowosci na jakg pozwala plan ogolny
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Plan ogdlny miasta Szczecin

Studium -> Strategia

model struktury funkcjonalno-
przestrzennej

Uwarunkowania rozwoju

przestrzennego
Art. 13b

Obowigzujace plany miejscowe
Art. 13d w pierwszej kolejnosci

+
- sporzgdzane projekty mpzp, koncepcje
- whnioski
- Inwestycje, plany inwestycyjne
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Plan ogdlny a Strategia Rozwoju 2035

MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ SZCZECINA

21 —— e T o X PATE T
MODEL STRUKTURY FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNEJ e — : — S o e
L
1 GEOWNE DETERMINANTY ROZWOJU ey A {
I OBSZARY INTERWENCII 3 3
3 o
24ahi ™
OZNACZENIA . <3
— i s —_— el
— P S
//l P __/::-”",‘ mmmmmmmmmmmmmm \ 1
— PN OO -<ira S I-! i
[srsuboag s wotacyr 7
I:I-:::wm_«m — A WOARS (Merthie, iriSintowe -
paten = MPONENT SPOLECZNY
rolcte prrestirenie peodubcyire b ) e $ ‘L»i‘a
- suled Gasy, pock, ogrody dilelicws] 1.2 BRODNCOWANT TAICORY 1#ORI B
Wiy ot IR —
Sl . ] ‘ T
% [P ——. ) - """"""""" o .:_q‘::“; Fl'.‘
o . [ e—— : :
T cbun remtarcacy - ol e WA N i
O | |!Mmf:cmwmvvpnuvrﬂ\m strefs mapla "‘\’i‘ ’”‘f b
‘l}l}lw«w o > 0 \a : il
If | 2 .
R A ——y ¥ st
Y Ab H
/4
ENT GOSPODARCZY

GMINA
KOBYLANKA

b v 1A
.

OMPONENT SRODOWISKOWY

KOMPONENT PRZESTRZE

&F &Y




Plan ogd
normatywng

ny zwiera czesci

informacyjng

Dane przestrzenne
tworzone dla planu
ogodlnego

% Granice dziatek
ewidencyjnych

J

UCHWALA

) e B

Obiekty przestrzenne

Projekt planu ogdlnego zawiera uchwate
oraz dane przestrzenne.
Osobnym plikiem jest uzasadnienie,
bedgce dokumentem tekstowym.

CZESC TEKSTOWA

.

DANE PRZESTRZENNE ]

|

’ Woyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref

S/

planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogdlnym, w tym przedstawienie
obliczen

y,

'

\
Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy $rédmiejskiej w granicach
okre$lonych w planie ogdlnym

L

Wyijasnienie przyczyn ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdélnym

/

\

CZESC GRAFICZNA

L

Wyjasnienie sposobu
uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy
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Ustalenia planu ogdlnego okresla sie:

1. uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy - Art. 13b.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (obowigzkowo)

2. wyznaczajgc gminne standardy urbanistyczne (obowigzkowo):

* strefy planistyczne (13 stref)

e parametry zabudowy (4)

3. wyznaczajac obszar uzupetnienia zabudowy (fakultatywnie - wyznaczono)

4. wyznaczajgc obszar zabudowy srodmiejskiej (fakultatywnie - wyznaczono)

5 A alinValvialiaVallalaallala¥Ya a¥a a alfa alaYa¥Ya a a¥Yatlfa a¥a
VvV W [ J (LA 1 € J [ J \A U/ \ A V S\ JA\J NS \.J [ L L J v AW

(fakultatywnie)
6. Szacujac chtonnosc terendw niezabudowanych (obowigzkowo)
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e Ustawa — zasady wyznaczania stref z
zabudowa mieszkaniowg w POG:

Art. 13b.

Art. 13d.

[Elementy uwzgledniane przy ustalaniu planu ogélnego gminy]
Ustalenia planu ogdélnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wdd srédlgdowych,
g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewdédzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz
dobra kultury wspotczesnej,
k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
| ) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

[Zasady wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowa

mieszkaniowg lub zagrodow3]

1. Strefy planistyczne, o ktorych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w
pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z

istniejaca zabudowg o) funkcji
mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej
zabudowie, biorac pod uwage

uwarunkowania, o ktéorych mowa w art.
13b.




Podziat stref
planistycznych

4 parametry

Nazwa strefy planistycznej

Min. udziat biol.
czynnej

Stand. Urb.

Profil podstawowy (obligatoryjny)

Profil dodatkowy (mozna wybra¢ sposréd zawartych)

30 %

okresla sie: maks. nadziemng
intensywnos¢, max. wys. zab.;
max. pow. zab.

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

strefa wielofunkcyjna z zabudowa

okresla sie: maks. nadziemng
intensywnos¢, max. wys. zab.;

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

1 parametr

brak wymogu okreslenia

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

SJ mieszkaniowa jednorodzinna 30 % max. pow. zab. komun’ikacji., teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
okresla sie: maks. nadziemng | teren zabudowy zagrodowej, teren produkgc;ji teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
intensywnos$¢, max. wys. zab.; | w gospodarstwach rolnych, teren zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
sz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 30 % max. pow. zab. akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren lasu, teren wéd

30 %

okresla sie: maks. nadziemna
intensywnos$¢, max. wys. zab.;
max. pow. zab.

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren sktadow i magazynoéw, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

strefa handlu wielkopowierzchniowego

30 %

okresla sie: maks. nadziemna
intensywnos$¢, max. wys. zab.;
max. pow. zab.

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

20 %

okresla sie: maks. nadziemna
intensywnos¢, max. wys. zab.;
max. pow. zab.

teren produkgciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

okreslenie biol. cz.

kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
technicznej

teren infrastruktu

okresla sie: maks. nadziemng | teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
L . o 0 intensywnos¢, max. wys. zab.; | produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
SR strefa produkcji rolniczej 30 A) max. pow. zab. teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd
dopuszcza sie: maks. teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw teren ustug, teren produkciji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
o nadziemng intensywnos¢, dziatkowych naturalnej, teren lasu, teren wod
Sl strefa infrastrukturalna 20 A, max. wys. zab.; max. pow. zab.
dopuszcza sig: maks. teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdéd, teren komunikacji, teren teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
nadziemng intensywnos¢, ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
SN strefa zieleni i rekreacji 50 % max. wys. zab.; max. pow. zab. turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
dopuszcza sie: maks. teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
nadziemng intensywnosg¢, ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
sC strefa cmentarzy 30 % max. wys. zab.; max. pow. zab.
_ dopuszcza sie: maks. teren gornictwa i wydobycia, teren komunikaciji, teren ogrodéw teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych,
. nadziemng intensywnosé¢, dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
sSG strefa gornictwa dopuszcza sig max. wys. zab.; max. pow. zab. teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
okreslenie biol. cz. teren lasu, teren wéd
dopuszcza sig: maks. teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
dopuszcza sie nadziemng intensywnos¢, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
sO strefa otwarta okreslenie biol. cz. max. wys. zab.; max. pow. zab. | infrastruktury technicznej biogazowni, teren zieleni urzgdzonej
dopuszcza sie: maks. teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
nadziemng intensywnosé¢, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
max. wys. zab.; max. pow. zab. | teren drogi gtéwnej, teren komunikacji lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
SK sfrefa komunikacyjna dopuszcza sie kolejowej i szynowej, teren komunikacji




Szczegotowe zatozenia - przyktad

448 SJ — strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg

Profil funkcjonalny

podstawowy

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren ustug

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren infrastruktury technicznej

!

Profil funkcjonalny
dodatkowy

teren zieleni naturalnej
teren wod

l

Profil podstawowy wskazuje,
ktore profile funkcjonalne
obowigzkowo dopuszczono w
tej strefie.

Profil wskazuje, ktore profile
funkcjonalne dodatkowo
dopuszczono w strefie.

ustalenia strefy planistycznej 448 S)

Plan ogdlny miasta Szczecin
parametry:

symbol strefy max powierzchnia max wysokos¢ max nadziemna min udziat
zabudowy (%) zabudowy intensywnos¢ powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
(%)
SJ 30 9,5 0,6

Obowiazujacy plan miejscowy
TERENY KOMUNKACYJNE
drogi lokalne, dojazdowe,

wewnetrzne
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=2 Coaloow Parametry zabudowy w POG
ZWigzanie z MPZP | Decyzjami wz
(zeodnosc z POG)

MPZP DECYZJA

MY

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]

maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]

< ' 3097 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%)]
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -
Wskaznik np.:

0,30 (udziat pow. zabudowy) x 3 kondygnacje = 0,9

QUK

%
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Obszar uzupetnienia zabudowy — etapy

wyznaczania

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznacza sie na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
W sprawie sposoby wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.
Sposob wyznaczania sktfada sie z nastepujacych po sobie etapow:
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Okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys

kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej
niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu.
Uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkoéw:

budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110;
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Plan ogdlny — dane przestrzenne
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Obszary zabudowy Obszary uzupetnienia
zabudowy

Strefy planistyczne $rodmiejskiej




Plan ogdlny - projekt




KRAJOWY
=S

PLAN
=== ODBUDOWY

Plan ogdlny — chtonnosc terenow
niezabudowanych

Obliczona chtonnos¢ w skali catego miasta stanowi sume chtonnosci
terendw w mpzp i OUZ oraz chtonnosci na pozostatych obszarach miasta.
60 024 mieszkancow + 27 620 mieszkancow = 87 644 mieszkancow

87 644 chtonnos¢ w skali catego miasta < 88 588 liczby mieszkancow
stanowigcej 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe w miescie.
Chtonnos¢ w skali catego miasta wynosi 87 644 mieszkancow i jest nizsza
niz obliczone 130% zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa
w art. 13d ust. 2, co pozwala na wyznaczenie stref planistycznych z
zabudowg mieszkaniowg poza strefami  wyznaczanymi w _pierwszej
kolejnosci uwzgledniajgcymi obowigzujgce mpzp i OUZ.

Kolejnos¢ wyznaczania stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa, wedtug
nastepujacych etapow:

1. Identyfikacja obszarow objetych planami miejscowymi w miescie,
2. Identyfikacja terendw elementarnych umozliwiajacych realizacje zabudowy
mieszkaniowej,
3. Wyznaczenie obszaréw uzupetnien zabudowy, . ... . .
. : . e, . ) i i Pokrycie planami miejscowymi obszaru miasta
4. Wyznaczenie obszaru identyfikujacego mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.

Szczecina
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Plan ogdlny — chtonnosc terenow
niezabudowanych
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Tereny umozliwiajgce w mpzp realizacje funkcji Obszary uzupetnien zabudowy w oparciu , i . e
i |Z i i ja!d ial o dzaj JQb d J O prze \;s ropz orzadzenia MR‘:TWE rawie Wspolny, wynikowy obszar identyfikacj
ml.esz anl.owej.w.po Z|ae.na ro .zaje za u.owY przepisy rozp Q. P Wi zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej sposobu wyznaczania obszaru uzupetnien

zabudowy w planie ogélnym gminy




Gestosc zaludnienia Szczecina na tle wybranych duzych miast w Polsce

Powierzchnia wg przeznaczenia

. - - %
Powierzchnia Wg przeznaczenia [%]
[ha]
80
90 80,76
60000 76,15
51720 80 451 70
s 67,04 65,76
70
o000 == 60 ~ 52,67
52,67
40000 35535 60 ’ a3
32685 50
30062 29280 30386 59375 50 43,67
30000 26191 26398 25800 . — 10
21880 40
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11058 11278 E . E,“
10000 84 6908 7684 20 .
0 Brak danych 10
Szczecin Poznan Wroctaw Krakow Gdansk (bez  Katowice Warszawa todi Bydgoszcz 0 Brak danych
(POG) zatoki) Szczecin Poznan Wroctaw Krakow Gdansk  Katowice Warszawa todi Bydgoszcz
(bez zatoki)
m Powierzchnia ogdtem [ha] ® Powierzchnia bez wod i zieleni [ha] ™ Grunty zabudowane i zurbanizowane [ha] .
m Powierzchnia bez wod i zieleni [%) m Grunty zabudowane i zurbanizowane % Szczecin
(POG)

Gestosc zaludnienia wg. powierzchni
[ludnoéé/hal

Obecnie 23,2% Szczecina to tereny
zabudowane/zurbanizowane
61,34

) Zabudowa dziatek objetych mpzp i dalsza
55,44 - realizacja zabudowy w oparciu o POG
51,15 ' mozliwa do poziomu 36,8%
43,33
, 42,17
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Brak danych
Szczecin Poznan Wroctaw Krakéow Gdansk (bez Katowice Warszawa todz Bydgoszcz
zatoki)

m Gestosc zaludnienia (grunty ogotem) m Gestosc zalud. (grunty bez wod i zieleni) m Gesto$c zaludn (grunty zabudowane/zurbanizowane)




Zabudowa mieszkaniowa
Gestosc¢ zaludnienia w strefach SW/S)J

T

Gestosc¢ zaludnienia w osiedlach Szczecin / w obszarach zabudowy mieszkaniowej SW/SJ (osoby/ha)
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Plan ogdlny a Strategia Rozwoju 2035

MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ SZCZECINA

MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

1 GLOWNE DETERMINANTY ROZWOJU
I OBSZARY INTERWENCII

St o, hagtme

1.2 PAOINC AN EAROOWY |0 RIS




=== ODBUDOWY

Plan ogolny — ,
obszary szczegolne — OUZ, OZS

Obszar zwartej,
intensywnej zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowe;j,
na ktorym obowigzuja
warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie
jak dla zabudowy
srodmiejskiej.

Stosuje sie szczegodlne
przepisy budowlane
dopuszczajgce np. mniejsze
odlegtosci pomiedzy
budynkami,
nastonecznienie,
zacienianie.

Nie dotyczy
inwestycji:

1. zmieniajgcych
zagospodarowanie
terenu w sposob inny
niz budowa obiektu
budowlanego,

2. w zakresie budowy
obiektu budowlanego
polegajacej na
odbudowie,
rozbudowie lub
nadbudowie

Wyznaczone
mozliwe decyzje wz

Wyznaczone obszary zabudowy srodmiejskiej
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Obszar uzupetnienia zabudowy miasta
Szczecin

Wytaczono

obszary objete Dostosowanie

obowigzujgcymi do geometrii
dziatek

mpzp

ewidencyjnych
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Uzasadnienie do planu ogdlnego —
czesC graflczna mformacyjna

5,
L S

T
/
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W, p—
l, N \ﬁ,\_,_'-i

4
Sy v

Mapanrl- Mapa nr 2 - plan ogdlny Mapa nr 3 - plan ogdlny Mapa nr 4 - plan ogdlny na tle
plan ogdlny miasta Szczecin z uwzglednieniem z uwzglednieniem dziedzictwa istniejgcej i planowanej
uwarunkowan kulturowego i zabytkow oraz infrastruktury transportowe; i

srodowiskowych débr kultury wspotczesnej technicznej
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Plan ogdlny — komunikacja

t"- ‘ B, J "‘ } ) ; ‘l\,\}"u SYSTEM KOMUNIKACJI SYSTEM KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
p B »” SYSTEM KOMUNIKACJI DROGOWEJ ] “ TRAMWAJOWEJ WARIANTY TRAS SKM
S g WARIANTY TRAS
X ‘ e trasa SKM

= linie kolejowe

w— isthigjace drogi klasy A, S. GP. G, Z I —+— trasa SST Orientacyjne korytarze polaczenia kolejowego
—+— frasa tramwajowa po wschodniej stronie srédmiescia
istnigjace pozostate drogi ” —+— trasa tramwajowa planowan poda
h iy A -+ warianty przebiegu trasy franwajowe] planowanej korytarz tawowy
=== planowane drogi wyZszych klas A \ %J i "‘r : ! R : S 3 r ‘ﬂ" —— korytarz dodatkowy
h : @ stacje kolejowe
z \ @ przystanki kolejowe
4 ;‘I

SYSTEM KOMUNIKACJI DROGOWE]J SYSTEM KOMUNIKACII TRAMWAJOWEJ SYSTEM KOMUNIKACII KOLEJOWEJ -
WARIANTY ROZBUDOWY SKM
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Legenda:

0-13
13-32
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Maksymalnanadziemna intensywnosc
zapudowy
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Legenda:
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sokos¢ zabudowy

Legenda:

0-5,5
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MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY

-1do 3

3do 25

25 do 40

B 40 do 60




STREFY PLANISTYCZNE
- STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

- STREFA USLUGOWA

- STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

| GRANICA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
 OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

W. 80 MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

I.8  MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC
ZABUDOWY




ZN

- STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA, MIESZKANIOWA WIELORODZINNA,

[ streraustucowa
- STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

GRANICA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

- OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE
WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

W. 80 MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

I.8 MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC
ZABUDOWY




Strefy planu ogdlnego a jednostki planistyczne studium
Powierzchnie zielone (zielen urzagdzona, naturalna ROD, lasy, cmentarze, wody)

PLAN OGOLNY STUDIUM
powierzchnie zielone SN, SO i SC - 16 324 ha powierzchnie zielone - 16 295 ha




Strefy planu ogdlnego a jednostki planistyczne studium
Tereny mieszkaniowe: wielorodzinne i jednorodzinne
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PLAN OGOLNY STUDIUM
tereny mieszkaniowe - 5 450 ha tereny mieszkaniowe - 5 263 ha




Strefy planu ogdlnego a jednostki planistyczne studium
Tereny ustug, handlu wielkopowierzchniowego, produkcji, sktadow, portu, infrastruktura

PLAN OGOLNY STUDIUM
tereny produkcji, infrastuktury(port) i ustug - 4 292 ha tereny produkcji i ustug - 4 241 ha
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