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pzietnica péenoc, OSIEDLE STOLCZYN (P.T.) powierzchnia 1254,4 ha
Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 4178
e ustug spotecznych struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e produkcyjno-ustugowa (znaczenie dla OF) ponizej 6 1 360
» komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 J 396
 ekologiczna (znaczenie dla OF) 16-19 V172
* $rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna 1 2385
poprodukcyjna 865
tendencja: J  spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 203 osoby
gestosé zaludnienia: 333 / km?
< $rednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,7
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
- w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 774

2 .

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle potozone na skarpie odrzanskiej, o dwudzielnej, zréznicowanej strukturze; wywodzace sie od Xlll-wiecznej
wsi typu wielodroznego o specjalizacjach: rolnictwo, sadownictwo, rybotéwstwo; w XIX w., po wybudowaniu cegielni,
wies zyskata czesciowo charakter przemystowy z osiedlami robotniczymi z zabudowa wielorodzinng i jednorodzinng,
nadal utrzymujac charakter rolniczy a w czesci nadbrzeznej — osady rybackiej; z uwagi na atrakcyjne potozenie:
wyniesienie Wyzyny Stotczynskiej i naturalne brzegi Odry, rozwijaty sie tu tereny turystyki, sportéw wodnych
i rekreacji; w obszarze tarasu gérnego znajduje sie zachowany uktad dawnej wsi ulicowki z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng (57%) niskiej intensywnosci z zielenig rekreacyjng (ogrody dziatkowe) i naturalna,
w obszarze skarpy i tarasu dolnego zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z pasem nadwodnym ustug; tereny
produkcji i sktadéw z dostepem do nabrzezy poprzedzielane waskimi terenami zieleni naturalnej przywodnej,
bedacymi elementem korytarza ekologicznego, za ktérym znajduje sie obszar obejmujacy Odre z wyspami,
podlegajacy ochronie w ramach SZM i obszaréw NATURA 2000; na tarasie nadwodnym obok znacznych terendéw
produkcji wystepujg punktowo ustugi sportu i rekreacji, zielen naturalna, lasy, naturalne cieki wodne, oddzielone od
wysp obszarem morskich wéd wewnetrznych z torem wodnym; osiedle o unikalnych walorach krajobrazowych
urozmaicona rzezba terenu — zachodnia cze$é¢ osiedla potozona w obrebie stoku wschodniego Wzniesien
Szczeciniskich u podndza Wzgdrz Warszewskich, wschodnia cze$¢ w obnizeniu Doliny Odry
czesc osiedla w granicach portu morskiego
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego — 33 %
udziat zwartej zabudowy:

o 17% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 83% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie tereny zieleni naturalnej, wtym ogrody dziatkowe

oraz tereny wod z przewagg morskich wéd wewnetrznych

ok. 25% powierzchni osiedla stanowig wyspy — lasy i zieler naturalna
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 0,1%
lokalne centra ustugowe — wyksztatcone i stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przedszkole, szkota podstawowa, specjalny osrodek szkolno-
-wychowawczy, przychodnia, koscidt, straz pozarna, obiekt sportowy
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 8%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 91%
dostepnosé miejsc postojowych dla samochoddw — wystarczajgca
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 10%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. - 91%
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Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)
¢ obszar do remediacji przy ul. towieckiej

Stan srodowiska:

e tereny chronione: wyspy Mewia, Kacza i potnocna czes¢ Debiny potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLB
,Dolina Dolnej Odry”, pétnocna czes¢ Debiny potozona w granicach obszaru Natura 2000 PLH ,Dolna Odra”, zespét
przyrodniczo-krajobrazowy ,Debina”, uzytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stofczynki i Z6twinki”, Lesny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, ztoza kopalin, liczne stanowiska chronionej fauny i flory oraz siedliska
przyrodnicze

e obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka
Odra z wyspami z brzegiem naturalnym: Ostréw Zurawi, Mewia, Kacza, pétnocna czeé¢ Debiny, doliny strumieni
Skolwinka, Glinianka, liczne rowy, tereny podmokte, wysieki, ogrody dziatkowe, cze$é¢ osiedla stanowi obszar
regeneracji powietrza dla miasta, gtdwny korytarz przewietrzania, istniejgce doliny stanowig lokalne korytarze
ekologiczne pomiedzy Puszczg Wkrzanska i Odrg

e problemy srodowiskowe: w pdétnocnej i centralnej czesci osiedla osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi
ziemi, przerwanie ciggtosci korytarzy ekologicznych przez infrastrukture drogowg oraz tereny produkcyjne nad rzeka,
obecnos¢ emitorow punktowych i powierzchniowych zanieczyszczen powietrza, na terenie ogrodéw dziatkowych
nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza oddziatujgca na Srodowisko i jakosc
powietrza

Uktad komunikacyjny:
2 * elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Szosa Polska, cigg ulic Nad Odrg, Stotczyriska
¢ linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez Szczecinski

o | Infrastruktura inzynieryjna:

* magistrale wodociggowe

~ e przepompownie Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektory ttoczne Sciekdw sanitarnych
e kolektory deszczowe

= e cieptownia lokalna, magistrale cieplne

e stacja elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN/WN/SN ,Glinki”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
e kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. cegielnia, kosciét
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, obszar
dawnej wsi
3 e strefa WIIl — ochrony archeologicznej
Ograniczenia: | budynki mieszkalne w rezerwie terenu na rozbudowe do klasy ulicy zbiorczej ulic Nad Odrg (w ciggu

tzw. Trasy Nadodrzanskiej) i Szosa Polska, zréznicowana konfiguracja terenu z podziatem na gérny
i dolny taras ogranicza dostepnos¢, bocznice kolejowe do terenéw produkcyjnych, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej

Zagrozenia: zabudowa terendw otwartych zagraza ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funkcji
regeneracyjnych powietrza, obcigzanie zabudowg stokdéw zagraza uruchomieniem procesow
osuwiskowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Potrzeby: wyksztatcenie wartosci  funkcjonalno-przestrzennych, wzmocnienie roli lokalnych centréw
ustugowych, relokacja strazy pozarnej, ogélnodostepna zielen rekreacyjna, infrastruktura pieszo
-rowerowa, zagospodarowanie terenéw o funkcji rekreacyjno-turystycznej, zwigzanych z dostepem
do wody, budowa zakatkow wodnych na wyspach, kontynuacja Programu Mare Dambiensis
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Zadania strategiczne:

wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w szczegdlnosci SKM
rozbudowa ulicy Nad Odrg (w ciggu tzw. Trasy Nadodrzanskiej) warunkujgca rozwoj terenéw wzdtuz Odry
relokacja strazy pozarnej

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ochrona historycznego uktadu dawnej wsi Stotczyn
wyznaczanie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przy dazeniu do uczytelnienia kameralnego
uktadu przestrzennego wsi, utrzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkosci dziatek, dominujgcego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej intensywnosci zabudowy, wysokiej jakosci i formy zabudowy
uwzgledniajgcej walory krajobrazowe

zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzone;j
w rejonie ul. Witosa — ul. Warszawskiej oraz w granicach historycznego uktadu ruralistycznego w rejonie ul. Nehringa
rozwaj ustug, zwigzanych z obstugg osiedla, rekreacja, wypoczynkiem wodnym i turystyka

istniejgca dziatalno$¢ produkcyjna, modernizowana, moze by¢ utrwalana poprzez wprowadzenie nowych rodzajow
dziatalnosci o oddziatywaniu nie pogarszajgcym istniejgcych warunkéw srodowiskowych

utrzymanie wyksztatconego ciggu pieszego taczacego osiedla Bukowo i Stotczyn, przebiegajacego przez tereny zieleni
ogdlnodostepnej Uroczyska Kupaty - od ul. Debogérskiej do ul. Studziennej

wyksztatcenie ciggu pieszego, przebiegajgcego przez tereny zieleni - od ul. Koscielnej do ul. Zamknietej
wyksztatcenie ciggu pieszego, przebiegajacego przez tereny zieleni przedtuzenie ul. Witosa do ul. Nad Odrg

ochrona wéd ptynacych i wysp pokrytych roslinnoscig [w ramach SZM i obszaréw Natura 2000]; przeksztatcenia
obszaru nie mogg ogranicza¢ mozliwosci korzystania z toru wodnego oraz wprowadzac¢ innych ograniczen
zeglugowych

ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

przeksztatcenia terendéw stycznych do morskich wéd wewnetrznych, zlokalizowanych w strefie widocznosci toru
wodnego i akwendw portowych z zapewnieniem bezpieczeristwa zeglugi, w tym ochrony ekspozycji oznakowania
nawigacyjnego, warunki ochrony wg przepiséw odrebnych

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

rozbudowa ul. Szosa Polska na odcinku od tzw. Trasy Pétnocnej do granicy administracyjnej miasta do klasy ulicy
gtéwnej

ul. Nad Odrg ulica klasy zbiorczej, odcinkami budowa ulicy zbiorczej w nowym przebiegu, skrzyzowania z linig
kolejowa bezkolizyjne

zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Szosa Polska odcinek od tzw. Trasy
Poétnocnej w kierunku potudniowym do ul. Nehringa, odcinek ul. Stotczyriskiej

dopuszcza sie trase tramwajowaq: w ulicach Szosa Polska i Policka z petlg tramwajowa w rejonie ul. Bajecznej
budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Stotczyn na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecinski
wraz z budowg parkingu

budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Stotczyn Pétnocny na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtdwny-Trzebiez Szczecifiski
realizacja odcinka trasy rowerowej

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjne;j:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemodw infrastruktury inzynieryjnej
budowa magistrali wodociggowe;j

budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa w rejonie ulicy Bajecznej
dopuszczenie realizacji punktu odbioru odpaddw problemowych
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, podniesienie rangi ochrony na czesci uzytku ekologicznego ,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki
i Z6twinki” oraz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Debina” do formy rezerwatu, utworzenie uzytkéw
ekologicznych ,Kacza, Mewia Wyspa oraz Zurawi Ostréw” i ,Babinskie Zbocza”, utworzenie zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego ,,Park Lesny” (Lesne Wzgdrze), ochrona siedlisk przyrodniczych, ochrona zlewni i zasobéw wodnych
strumieni, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefach strumieni w celu zapewnienia swobodnej migracji
zwierzat roslin i grzybdéw)

e utrzymanie funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni i terendw podmoktych

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem iterenami

> zabudowy

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami

< i emisji zanieczyszczen

e rozwijanie istniejacej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkcji

w retencyjnej i regenerujgcej powietrze miejskie

e utworzenie kolejnych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych — zakagtkéw wodnych na wyspach zwigzanych z turystyka

- wodng przy zachowaniu istniejgcych waloréw

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych
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OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.01

powierzchnia 39,87 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa ustugowa przy ul. Polickiej, ogrody dziatkowe, zieleri naturalna
i nieurzadzona, ciek wodny z zielenia towarzyszacy, fragmenty siedliska przyrodniczego,
osuwisko, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, realizacja kompleksu
rekreacyjno-sportowego, wyksztatcenie miejsca aktywnego wypoczynku, przeksztatcenie czesci
ogroddw dziatkowych na tereny sportu i rekreacji lub ustug publicznych; dopuszcza sie przeznaczenie
czesci terendw wskazanych ustug sportu na ustugi publiczne spoteczne (oswiaty, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej), uzupetnienie uktadu drogowego; zachowanie wartoSciowych elementéw
przyrodniczych; caty obszar do zainwestowania z wytgczeniem terenéw chronionych przyrodniczo

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompleksy rekreacyjno-sportowe z duzg iloscig zieleni
urzadzonej, wyksztatcenie harmonijnego otoczenia krajobrazowego wokét uzytku ekologicznego,
w tym ciggtej struktury terendéw zielen urzgdzonej wzdtuz ciekéw wodnych

Zasady zabudowy: zabudowa kompleksu rekreacyjno-sportowego o wysokich walorach
architektonicznych, uwzgledniajgca walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu, kompozycja
zabudowy podporzadkowana krajobrazowi doliny cieku, ograniczenie zabudowy na osuwiskach,
obszar objety SZM, fragmenty siedliska przyrodniczego

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.02

powierzchnia 25,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, zielen naturalna i nieurzgdzona, cieptownia lokalna

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, parki
technologiczne, rzemiosto, produkcja, skfady, magazyny, zielen urzadzona, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, dopuszcza sie trase tramwajowa wraz z petla
tramwajowg w rejonie ul. Bajecznej, cieptownia lokalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie funkcji osiedlowych, wyksztatcenie lokalnych miejsc pracy,
wzmacnianie lokalnego centrum ustugowego, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijne pierzeje wzdtuz ulic

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji z dopuszczeniem
lokalnych akcentow wysokosciowych

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.03

powierzchnia 33,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna i nieurzadzona, ogrody dziatkowe, produkcja, sktady,
magazyny, osuwiska, fragmenty siedliska przyrodniczego, napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, zielen urzadzona, zielen naturalna, istniejgce sktady i magazyny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, panoramy miasta i Srodowiska;
przeksztatcenie terenu sktadéw i magazyndw na ustugi, uzupetnienie uktadu drogowego;
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne z wytgczeniem terendw cennych przyrodniczo

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijnego sasiedztwa krajobrazowego
wokdt ustanowionego uzytku ekologicznego; parametry nowej zabudowy zrdznicowane
w zaleznosci od ekspozycji terendw, szczegdlnie panoramy od strony rzeki Odry; w sasiedztwie
terendw cennych przyrodniczo wyksztatcenie strefy ekotonowej

Zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny, maksymalna wysokos¢
zabudowy 3 kondygnacje, na terenie zieleni urzadzonej dopuszcza sie realizacje budynkdéw
rekreacji indywidualnej, ograniczenie zabudowy na osuwiskach, obszar objety SZM, fragmenty
siedliska przyrodniczego, zachowanie otwarcia widokowego na rzeke Odre i jezioro Dabie z ulicy
Ornej
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OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.04

powierzchnia 82,16 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna i nieurzagdzona, ogrody dziatkowe, zabudowa
mieszkaniowa przy ul. Stotczyniskiej, zabudowania i wyrobisko dawnej cegielni ,Zgoda”,
udokumentowane ztoza kopalin, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, siedlisko
przyrodnicze, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, ogrody
dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury o wartosciach zabytkowych
i ochrona $rodowiska naturalnego; uzupetnienie istniejgcego zespotu zabudowy w rejonie
ul. Cegtéwki uwzgledniajgce historyczng strukture przestrzenng; restrukturyzacja i rewitalizacja
obszaru z wytgczeniem terenédw osuwisk i obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji istniejgcego zespotu zabudowy
w rejonie ul. Cegtéwki parametry nowej zabudowy zrdznicowane w zaleznosci od warunkéow
ekspozycji krajobrazu, szczegélnie panoramy od strony rzeki Odry; koncentracja ustug na
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej; zachowanie charakteru przestrzeni otwartej na dolnym tarasie na terenach ustug
sportu i rekreacji oraz zieleni uzytku ekologicznego; wyksztatcenie ciagtej struktury terenéw
zieleni wraz z ciggami pieszymi, stanowigcej powigzanie terenu ustug sportu i rekreacji
z zespotami zabudowy mieszkaniowe

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje; zachowanie otwarc
widokowych na rzeke Odre i jezioro Dabie; proponowany uzytek ekologiczny ,Babinskie Zbocza”;
ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszar
objety SZM, siedlisko przyrodnicze

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.05

powierzchnia 108,77 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, w rejonie ulic: Nehringa, Koscielna, Dgbréwki, Witosa, ustugi
oswiaty, sakralne i inne ustugi podstawowe, sktady, magazyny, zielen urzgdzona dawnego
cmentarza, tereny rolne, zieled naturalna i nieurzagdzona, ogrody dziatkowe, osuwiska i tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzagdzona, ogrody dziatkowe
Polityka Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej dawnej wsi
przestrzenna Stotczyn, przeksztatcenia istniejgcej zabudowy dawnej wsi Stotczyn uwzgledniajgce jej historyczna

strukture przestrzenng; doinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu osiedlowym —wzmocnienie
lokalnego centrum ustugowego; przeksztatcenie zieleni nieurzadzonej (w pdtnocnej czesci
jednostki) w kompleks zieleni urzadzonej, przy zachowaniu wartosSciowych elementéw
przyrodniczych, przeksztatcenie czesci istniejgcych ogrodéw dziatkowych m.in. na potrzeby
realizacji ustug spotecznych (oswiata, kultura, ochrona zdrowia, opieka spoteczna) lub zieleni
urzadzonej, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnej wsi
Stotczyn; zabudowa mieszkaniowa uzupetniajgca istniejgce zespoty mieszkaniowe; uzupetnienia
zabudowy w parametrach nie wiekszych niz lokalnie istniejgca zabudowa; na terenach
ustugowych, w zaleznosci od zakresu ustug, dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalno-
ustugowych z ustugami w parterach; utrzymanie oryginalnej kompozycji zespotu zieleni urzadzone;j
dawnego cmentarza, dopuszczenie realizacji nowych ogrodéw dziatkowych w terenie
wyznaczonym dla zieleni urzgdzonej

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje dla zabudowy jednorodzinnej
i ustugowej oraz 4 kondygnacje dla zabudowy wielorodzinnej; obrzezna zabudowa ulic Koscielnej,
Nehringa, Dabréowki; zachowanie otwarcia widokowego na rz. Odre i j. Dabie, szczegdlnie z terenu
dawnego cmentarza przy ul. Nehringa i Géry Pocztowej; ograniczenie zabudowy na osuwiskach
i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszar objety SZM
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OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.06

powierzchnia 47,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
zielen naturalna i nieurzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ustugi sportu i rekreacji,
zielen urzgdzona, dopuszcza sie trase tramwajowa w ul. Polickiej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, uzupetnienie infrastruktury technicznej i spotecznej, wyksztatcenie lokalnych
miejsc pracy i wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, w terenach ustugowych
wyksztatcenie zieleni urzadzonej, wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): parametry nowej zabudowy zréznicowane
w zaleznosci od warunkéw ekspozycji terendw, szczegdlnie panoramy od strony rzeki Odry;
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach i punktowych lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej; enklawy zabudowy jednorodzinnej gtdwnie od strony wschodniej jednostki;
harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje dla zabudowy
jednorodzinnej i 4 kondygnacje dla zabudowy wielorodzinnej, dopuszczenie lokalnych akcentow
wysokosciowych; w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie mate zespoty
zabudowy jednorodzinnej gtéwnie szeregowej, obszar czesciowo objety SZM

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.07

powierzchnia 42,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen naturalna i nieurzagdzona, ogrody dziatkowe, las, ciek
i naturalne zbiorniki wodne z zielenig towarzyszacg, siedlisko przyrodnicze, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
zielen urzadzona, lasy, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i utrzymanie wartosci przyrodniczych,
w tym doliny cieku, naturalnych zbiornikdw wodnych z zielenig towarzyszacg, realizacja nowych
terenéw mieszkaniowych z wyksztatceniem lokalnego centrum ustugowego i uzupetniajgcego
uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie ekspozycji uktadu historycznego dawnej wsi
Stotczyn; uzupetnienia zabudowy o parametrach nie wiekszych niz istniejagca zabudowa;
parametry nowej zabudowy realizowanej poza istniejgcymi strukturami zrdéznicowane
w zaleznosci od ekspozycji terenéw, szczegdlnie panoramy od strony rzeki Odry; miejscowo,
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci; dopuszczenie
punktowych lokalizacji ustug w terenach zieleni; w zabudowie duzy udziat zieleni; w potudniowej
czesci jednostki, ochrona doliny cieku i zachowanie jej ciggtej struktury z zielenig towarzyszacg;
w sgsiedztwie zieleni lesnej i doliny cieku wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny;
harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, ograniczenie zabudowy na
osuwiskach, siedlisko przyrodnicze, obszar czesciowo objety SZM
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OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.08

powierzchnia 54,43 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna i nieurzadzona, ogrody dziatkowe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, dolina cieku i zbiorniki z zielenig towarzyszacg, siedliska przyrodnicze, osuwiska i tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona, ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, w tym ustugi sportu i rekreacji, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i utrzymanie wartosci przyrodniczych,
w tym dolin z ciekami i zbiornikami wodny i zielenig towarzyszgca, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnej wsi
Stotczyn; ograniczenie w obszarze strefy ekspozycji lokalizacji zabudowy zwartej, wysokiej lub
o formach agresywnych utrudniajgcych lub zaktdcajacych ekspozycje dawnej wsi; miejscowo,
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci na terenach
przylegtych do drdég publicznych; dopuszczenie punktowych lokalizacji ustug w terenach zabudowy
mieszkaniowej; w terenach zabudowy mieszkaniowej uzupetnienia zabudowy o parametrach nie
wiekszych niz istniejgca lokalnie zabudowa; parametry nowej zabudowy realizowanej poza
istniejgcymi strukturami zréznicowane w zaleznosci od ekspozycji terendw, szczegdlnie panoramy
od strony rzeki Odry; duzy udziat terendéw zielonych; utrzymanie struktury przyrodniczo-
krajobrazowej - wzdtuz doliny strumienia Glinianka wyksztatcenie ciggtej struktury terendw
zieleni, w sasiedztwie zieleni lesnej i doliny ciekéw wkomponowanie zabudowy w krajobraz
naturalny; dopuszczenie realizacji nowych ogrodéw dziatkowych w terenie wyznaczonym dla
zieleni urzadzonej

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, zachowanie otwarcia
widokowego na rz. Odre ij. Dgbie; proponowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Lesne
Wzgdrze”, siedliska przyrodnicze, ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, obszar objety SZM

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.09

powierzchnia 32,15 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, magazyny, sktady, zielen naturalna i nieurzadzona, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury o wartosciach zabytkowych,
adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rewitalizacja i aktywizacja
terendw, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry; dopuszczenie
realizacji nowych ogroddéw dziatkowych w terenie wyznaczonym dla zieleni urzadzone;j

Zasady zabudowy: parametry zabudowy uwzgledniajgce ekspozycje obszaru od strony rzeki
Odry, ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
obszar czesciowo objety SZM

OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.10

powierzchnia 0,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, zielen naturalna
i nieurzadzona, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, bazy, rzemiosto

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, od strony ul. Nad
Odrg utrzymanie gabarytéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy
od strony terenéw kolejowych

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca przy ul. Nad Odra, ograniczenie zabudowy na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi
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OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.11

powierzchnia 134,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja (d. Huta ,Szczecin”, ,Fosfan”), nabrzeza, woda, kanaty
i rowy melioracyjne, rekreacja, sport i wypoczynek z wykorzystaniem dostepu do wody, zespét
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary podmokte, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, bazy, przetadunek, sktady, magazyny m.in. terminale ciektych
i statych fadunkéw chemicznych, logistyka, parki technologiczno-naukowe, inkubatory
przedsiebiorczosci, nauka, nabrzeze wielofunkcyjne

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym produkcyjne, logistyczne, telekomunikacji, dziatalnos¢
stoczniowa, dopuszcza sie stacje przetadunkowag odpaddéw z funkcjami towarzyszacymi,
rzemiosto, ustugi zwigzane z turystykg wodng i sportem wodnym (np. hotelarstwo, pensjonaty,
gastronomia), istniejgca zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, zielen naturalna wzdtuz
kanatu

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, restrukturyzacja
i rewitalizacja obszaru, tworzenie nowych warunkéw do rozwoju obszaru portowego, zachowanie
waloru uniwersalnego portu morsko-rzecznego, rozwdj ustug dystrybucyjno-logistycznych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry, funkcje
mieszkaniowq dopuszcza sie wytgcznie na terenie koncentracji ustug

Zasady zabudowy: gabaryty zabudowy uwzgledniajace ekspozycje obszaru od strony rzeki Odry,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszar czesciowo objety
SZM

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.12

powierzchnia 20,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Zurawi Ostréw — tereny podmokte, wody i kanaty wodne, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%, wartosciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-
-florystyczny (trzcinowiska i szuwary), siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, wszelkie dziatania
podporzadkowane ochronie Srodowiska naturalnego i krajobrazu, obszar naturalny do swobodnego
rozwoju drogg sukcesji naturalnej roslinnosci

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowe;j
—zachowanie Srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy z fgkami

Zasady zabudowy: proponowany uzytek ekologiczny ,Miedzyodrze Szczecinskie (Kacza, Mewia
iin.)”, siedliska przyrodnicze, zakaz zabudowy, obszar objety SZM

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.13

powierzchnia 70,13 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Mewia Wyspa — roslinnos¢ typowa dla terendéw podmoktych obszarow
przywodnych; wody i kanaty wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%,
wartosciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-florystyczny (trzcinowiska i szuwary), obszar
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcja uzupetniajaca: obiekty i urzgdzenia nawigacyjne, sport i rekreacja - zakatki wodne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, obszar naturalny do
przeobrazen gtéwnie drogg sukcesji naturalnej roslinnosci, wszelkie dziatania podporzadkowane
ochronie srodowiska naturalnego i krajobrazu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowe;j
- zachowanie $srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy z tgkami

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, lokalizacja zakatku wodnego z uwzglednieniem
wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat, proponowany uzytek ekologiczny ,Miedzyodrze Szczecinskie (Kacza, Mewia i in.)”,
siedliska przyrodnicze, obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”, obszar objety SZM, ograniczenie
dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.14

powierzchnia 58,86 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Kacza Wyspa — tereny podmokte, srédlagdowe wody powierzchniowe wraz
ze strefg przybrzeing, wartosciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-florystyczny (trzcinowiska
i szuwary), obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”, siedliska przyrodnicze, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcja uzupetniajgca: obiekty i urzadzenia nawigacyjne, obiekty i urzgdzenia ustug sportéw
wodnych i rekreacji — zakatki wodne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, wszelkie dziatania
podporzadkowane ochronie s$rodowiska naturalnego i krajobrazu, obszar naturalny do
przeobrazen gtdwnie drogg sukcesji naturalnej roslinnosci

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej
— zachowanie srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy z tgkami

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, lokalizacja zakatkéw wodnych z uwzglednieniem
wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat, obszar objety SZM, proponowany uzytek ekologiczny ,,Miedzyodrze Szczecinskie (Kacza,
Mewia i in.)”, obszar Natura 2000 , Dolina Dolnej Odry”, siedliska przyrodnicze, ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.15 powierzchnia 273,43 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspa Debina - lasy, zielen naturalna , tereny podmokte, wody i kanaty
wodne, urzadzenia nawigacyjne, wystepowanie wartosciowych obszaréw i obiektéw
przyrodniczych: zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Debina”, stanowiska rozrodu i statego
przebywania zwierzat gatunkéw chronionych, obszary Natura 2000 ,Dolna Odra” i ,,Dolina Dolnej
Odry”, siedliska przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia nawigacyjne, obiekty i urzadzenia ustug sportéw
wodnych i rekreacji — zakatki wodne, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry, naturalnego krajobrazu
wyspy, ochrona srodowiska naturalnego, zakaz zabudowy kubaturowej; obszar naturalny do
przeobrazen gtdwnie drogg sukcesji naturalnej roslinnosci

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej
- zachowanie $rodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy, lokalizacja zakatkdw wodnych z uwzglednieniem
wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat; proponowane przeksztatcenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego w rezerwat
przyrody ,Debina i Czarnoteka”, obszary Natura 2000 ,Dolna Odra” i ,Dolina Dolnej Odry”,
stanowiska rozrodu istatego przebywania zwierzat gatunkdéw chronionych, siedliska
przyrodnicze, obszar objety SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

OSIEDLE

STOLCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.16

powierzchnia 27,93 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: dolina z ciekami wodnymi i zielenig towarzyszacg, siedliska przyrodnicze,
uzytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki i Zétwinki”, las, zieled naturalna
i nieurzadzona, osuwiska, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: lasy, zielert urzadzona, ustugi

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta ochrona srodowiska
naturalnego, prowadzenie gospodarki lesnej, ochrona doliny z ciekami wodnymi i zielenig
towarzyszaca

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowe;j

Zasady zabudowy: zachowanie naturalnego charakteru doliny z ciekami, siedliska przyrodnicze;
ograniczenie zabudowy na osuwiskach, proponowany rezerwat przyrody ,Dolina Skolwinki”,
dopuszcza sie lokalizacje ustug przylegtych do ulicy gtéwnej, obszar objety SZM
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OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.17

powierzchnia 21,86 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: stacja elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN/WN/SN ,Glinki”,
napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN, ciek wodny z zielenig towarzyszgca, ogrody
dziatkowe, fragment siedliska przyrodniczego

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona, ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: stacja elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN/WN/SN, sktady,
magazyny, ustugi, turystyka i rekreacja, lasy, dopuszczenie punktu odbioru odpadow
problemowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona srodowiska naturalnego i krajobrazu z dolinami ciekéw wodnych
i zielenig towarzyszgcy, wprowadzenie zieleni urzgdzonej; do zainwestowania teren wzdtuz ul.
Szosa Polska, teren pomiedzy stacjg elektroenergetyczng i terenem ogrodéw dziatkowych;
budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyiszego napiecia NWN, uzupetnienie
uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnego charakteru terenéw otwartych
wzdtuz ciekdw wodnych, zachowanie ciggtej struktury terendw zieleni wzdtuz ciekdw wodnych;
harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej, dopuszczenie realizacji nowych ogroddw dziatkowych w terenie
wyznaczonym dla zieleni urzgdzonej

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje, zabudowa inzynieryjna
wedtug potrzeb technologicznych, zakaz zabudowy strefy ciekdw wodnych, obszar objety SZM,
siedlisko przyrodnicze

OSIEDLE

STOtCZYN

Jednostka planistyczna

P.T.18

powierzchnia 3,83 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, magazyny, produkcja, sktady

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, produkcja, sktady, logistyka

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
zielen urzadzona, dopuszcza sie ustugi ratownictwa, w tym pozarnictwa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, restrukturyzacja
i rewitalizacja obszaru, przeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej, kompleksowe zagospodarowanie
terenu i obstuga komunikacyjna

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy
od strony terendw kolejowych

Zasady zabudowy: wyksztatcenie nowego spdjnego zespotu zabudowy
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