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pzietnica poenoc, OSIEDLE GOLECINO — GOCLAW (P.G.) powierzchnia 1021,6 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 3110
e ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e produkcyjno-ustugowa ponizej 6 J 178
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 274
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) 16-19 125
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna 11768
¢ ekologiczna (znaczenie dla OF) poprodukcyjna T 765
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 250 os6b
gestosc zaludnienia: 304 / km?
Srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,6
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 922

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle potozone na skarpie odrzanskiej o tréjdzielnej zrédznicowanej strukturze; historycznie Golecino byto sredniowieczna
wsig w uktadzie ulicowki (dzisiejsza ul. Strzatowska), od XIV do XIX wieku na Wzgdrzach Golecinskich uprawiano winorosl.
W XIX wieku po cze$ciowym uwtaszczeniu wie$ zabudowano réwniez kamienicami, cze$¢ wsi zyskata charakter miejski wraz
z nazwami ulic i numerami domdéw. Goctaw wywodzi sie ze Sredniowiecznej wsi rybackiej; rozwijato sie rolnictwo
i sadownictwo, do XIX wieku uprawiano réwniez winorosl; po wybudowaniu linii kolejowej Szczecin-Jasienica w 1898 r.
nastapit intensywny rozwdj dzielnicy: przemystu, produkcji i handlu. W czasie Il wojny swiatowej na terenie Golecina
i Goctawia powstaty betonowe bunkry oraz schrony; alianckie naloty w 1944 roku powaznie uszkodzity zaktady
przemystowe i stocznie oraz zniszczyty czes¢ zabudowy mieszkaniowej; obecnie w obszarze tarasu gérnego zabudowa
jedno- i wielorodzinna (64%) o niskiej intensywnosci; w obszarze tarasu dolnego istniejgca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z pasem nadwodnym ustug, tereny produkcji i sktadéw, tereny zieleni, bedace elementem korytarza
ekologicznego; trzeci obszar, obejmujgcy Odre i wyspy pokryte roslinnoscia, podlega ochronie w ramach SZM i obszarow
NATURA 2000
urozmaicona rzezba terenu — zachodni kraniec osiedla potozony u podndza Wzgdérz Warszewskich, pozostata czesc
w obnizeniu Doliny Dolnej Odry
wschodnia czes$¢ osiedla w granicach portu morskiego
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu —35%
udziat zwartej zabudowy:

o 12% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 88% poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie tereny zieleni: naturalnej i le$nej oraz ogrody dziatkowe, tereny

wéd z przewagg morskich wéd wewnetrznych

ok. 70% powierzchni osiedla stanowig wyspy — lasy i zieler naturalna
udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,3%
lokalne centrum ustugowe — stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkola, szkota podstawowa, przychodnia, szpital, biblioteka, urzad pocztowy, straz
miejska
udziat pow. zieleni ogdlnodostepnej w pow. osiedla — 2%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
dostepnosé miejsc postojowych dla samochoddéw — wystarczajaca
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 1%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 97%

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowiska:

tereny chronione: wyspy Radolin, Czarnoteka i potudniowa czes¢ Debiny potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLB
»,Dolina Dolnej Odry” i PLH ,Dolna Odra”, zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Debina”, Lesny Kompleks Promocyjny
»Puszcze Szczecinskie”, siedliska przyrodnicze, stanowiska chronionej flory i fauny

obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka Odra
z wyspami z naturalnym brzegiem — wyspy Radolin, Czarnoteka i potudniowa cze$¢ Debiny, ogrody dziatkowe, dolina
Grzezifca, gorny taras osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta, gtdwny korytarz przewietrzania

problemy sSrodowiskowe: w pdtnocno-zachodniej czesci osiedla osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
na terenie ogroddw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na
srodowisko gruntowo-wodne i jako$¢ powietrza
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Uktad komunikacyjny:

e elementy podstawowego ukfadu drogowego: odcinek ul. Boguminskiej, cigg ulic: Debogdrskiej, Wiszestawa, Strzatowskiej,
< Swiatowida, Lipowej, cigg ulic: Pokoju, Swietojariskiej

e trasa tramwajowa w ciggu ulic Debogérskiej, Wiszestawa, Strzatowskiej Swiatowida, Lipowej z petla w rejonie ulic: Lipowej,
- Szkolnej

e zajezdnia tramwajowa ze stacjg zasilajgcg trakcje tramwajowa ,,Golecin”

z e linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna:

< e magistrale wodociggowe

e przepompownie sciekdw, kolektory sanitarne i ogélnosptawne, kolektory ttoczne sciekéw sanitarnych
kolektory deszczowe

kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

e stacja prostownikowa , Golecin” zasilajgca trakcje tramwajowa

w
)

° Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:
o e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. kosciot, zespoty budynkéw pofabrycznych, klub jachtowy, budynek mieszkalny,
zajezdnia tramwajowa
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
= e strefa WIIl — ochrony archeologicznej
Ograniczenia: budynki mieszkalne i niemieszkalne w rezerwie terenu na rozbudowe tzw. Trasy Nadodrzanskiej (ulica
2 Debogdrska, Wiszestawa, Swiatowida, Lipowa), ograniczona dostepnosc terenu z podziatem na gérny i dolny
taras, o urozmaiconej konfiguracji terenu i duzej wartosci krajobrazowej skarpy odrzanskiej
e Zagrozenia: antropopresja na doline cieku Grzeziniec, presja inwestycyjna w strefie osuwisk i obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%
< Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, lokalne centrum ustugowe, w tym turystyczno-
-rekreacyjne zwigzane z dostepem do rzeki Odry, ogdlnodostepna zielen rekreacyjna, wydzielenie
= i zagospodarowanie nowych terendw zieleni w formie skwerdéw i placéw zabaw, w tym zagospodarowanie
Wzgdrza Kupaty z punktem widokowym, budowa infrastruktury pieszo-rowerowej, kontynuacja Programu
5 Mare Dambiensis, zagospodarowanie nowych terenéw nadwodnych o funkcji rekreacyjno-turystycznej
i zakatkdw wodnych na wyspach
Zadania strategiczne:
e przebudowa tzw. Trasy Nadodrzanskiej warunkujgca rozwéj terendéw wzdtuz Odry
e pofaczenia komunikacyjne z kolejowymi przystankami osobowymi
e wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w tym SKM
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu skoncentrowanych wzdtuz kameralnych ulic, podmiejskich zespotéow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci
e stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg w nawigzaniu do oryginalnych ukfadéw
tarasowych dawnych winnic; utrzymanie: struktury dziatek, wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,
- niskiej intensywnosci zabudowy; indywidualne formy i wysoka jako$¢ zabudowy, ochrona waloréw krajobrazowych
e zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej do uzupetnienia i uczytelnienia kompozycji
x z dostosowaniem wskaznika intensywnosci zabudowy do lokalnego charakteru zabudowy
e w obszarze tarasu dolnego istniejagce obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi,
2 z wytagczeniem obszaréw osuwiskowych, zostajg utrzymane przy zachowaniu niskiej intensywnosci, rehabilitacji zabudowy

i poddaniu obszaru restrukturyzacji i rewitalizacji

S e rozwdj i wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych

e utrzymanie funkcji ochrony zdrowia (szpital) o znaczeniu ponadlokalnym

e naterenach wzdtuz Odry utrzymanie i kontynuacja funkcji produkcji, sktadéw i magazynéw

e wyksztatcenie ciggu pieszego taczacego osiedla Warszewo, Bukowo, Golecino-Goctaw przebiegajgcego przez tereny zieleni
na brzegach strumienia Grzeziniec — od ul. Kredowej do ul. Wendenskiej

e wyksztatcenie ciggu pieszego tgczacego osiedla Golecino, Goctaw, przebiegajacego przez tereny zieleni ogélnodostepnej
Wzgdrza Kupaty — od ul. Batkaniskiej do ul. Narciarskiej

e utrzymanie i kontynuacja wyksztatcenia enklaw terendw zieleni urzadzonej przywodnej, stanowigcej element korytarza
ekologicznego; dostep mieszkaricow do nadwodnych terendw sportu i rekreacji

e na terenach skarpy odrzanskiej obowigzuje zachowanie otwar¢ widokowych na rzeke Odre

e wody ptyngce oraz wyspy z brzegiem naturalnym, pokryte roslinnoscig podlegajg ochronie w ramach SZM i obszaréw
NATURA 2000

e planowane sktadowanie refulatu na fragmencie w poblizu Przekopu Mielenskiego

e ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

e przeksztatcenia terendow stycznych do morskich wod wewnetrznych, zlokalizowanych w strefie widocznosci toru wodnego
i akwendéw portowych z zapewnieniem bezpieczeristwa zeglugi, w tym ochrony ekspozycji oznakowania nawigacyjnego,
warunki ochrony wg przepiséw odrebnych
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Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:

e rozbudowa tzw. Trasy Nadodrzanskiej (ulice Debogdrska (odcinek), Wiszestawa, Strzatowska (odcinek), Swiatowida, Lipowa
(odcinek) do klasy ulic zbiorczych, skrzyzowanie z linig kolejowa bezkolizyjne

e rozbudowa odcinka ul. Bogumirskiej do klasy ulicy zbiorczej

e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Pokoju, ul. Swietojariska

e trasa tramwajowa w ciggu ulic: Debogdrska, Wiszestawa, Strzatowska, Swiatowida, Lipowa

e budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Golecino na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecinski wraz
z budowa parkingu

e budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Goctaw na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtoéwny-Trzebiez Szczecinski

e realizacja odcinka trasy rowerowej

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemodw infrastruktury inzynieryjnej

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona waéd ptynacych rzeki Odry oraz wysp z brzegiem naturalnym, podniesienie rangi ochrony zespotu

o przyrodniczo-krajobrazowego ,Debina” do formy rezerwatu z rozszerzeniem granic w stosunku do istniejacych granic

ochrony, ochrona siedlisk przyrodniczych)

[ e utrzymanie funkcji retencyjnej i ekologicznej rzeki Odry z kanatami, wyspami i strumienia Grzeziniec

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

w e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi

ziemi

- e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami i emisji

zanieczyszczen powietrza

> e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkcji retencyjnej
i regenerujgcej powietrze miejskie

e utworzenie kolejnych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych na wyspach zwigzanych z turystyka wodna (zakatkéw wodnych)
przy zachowaniu istniejacych waloréw przyrodniczych

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych
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OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.01

powierzchnia 36,02 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrody dziatkowe, zielen naturalna i nieurzadzona, siedlisko
przyrodnicze, osuwisko i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie ogroddéw dziatkowych z zabudowa rekreacyjng wedtug
przepiséw odrebnych, zachowanie wartosciowych elementéw przyrodniczych i krajobrazowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ochrona krajobrazu kulturowego struktury o wartosciach
zabytkowych, utrzymanie kameralnego charakteru zabudowy, gabaryty nowej zabudowy
dostosowane do sgsiedztwa i zréznicowane w zaleznosci od ekspozycji terenu, wkomponowanie
zabudowy w krajobraz naturalny, szczegdlnie w ekspozycji terenu od strony rzeki Odry, przy granicy
z kompleksem lesnym rekreacja, turystyka, wypoczynek lub ustugi gastronomii

Zasady zabudowy: uzupetnienia enklaw zabudowy mieszkaniowej o wysokosci i parametrach nie
wiekszych niz zabudowa istniejgca; maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 2 kondygnacje, wielorodzinnej 3 kondygnacje z dopuszczeniem lokalnych akcentow
i duzym udziatem zieleni; zabudowa i zagospodarowanie terendw z zachowaniem niezaktéconego
widoku na Wieze Goctawska; ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, obszar objety SZM, siedlisko przyrodnicze

OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.02

powierzchnia 14,17 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szpital, ustugi, w tym ustugi sakralne, spoteczne, nieczynny cmentarz, zielen
naturalna i nieurzagdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: produkcja towarzyszaca ustugom zdrowia, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, utrzymanie bryty kosciota jako lokalnej dominanty przestrzennej uktadu i w sylwecie
zespotu zabudowy osiedla

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego,
rozbudowa ustug spotecznych i innych stanowigcych zaplecze szpitala, utrzymanie kompozycji
zespotu zabudowy szpitala w zieleni i w otoczeniu zieleni urzadzonej dawnego cmentarza,
utrzymanie kompozycji dawnego cmentarza, ksztattowanie zabudowy podporzadkowanej
uksztattowaniu terenu i dominancie przestrzennej zabudowy (kosciot)

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejaca;
wzdtuz ul. Rolnej zachowanie otwarcia widokowego na rzeke Odre i jezioro Dabie, obszar objety
SZM
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OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.03

powierzchnia 60,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi spoteczne i ochrony zdrowia,
motoryzacyjne, dawny zespot sanatoryjny z parkiem, zielen naturalna i nieurzadzona, strumien
Grzeziniec, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi spoteczne, ochrony zdrowia, zielen urzgdzona,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, rehabilitacja dawnego zespotu sanatoryjnego ,Bystrzyk” w parku (zabudowa
w parku), zachowanie naturalnych waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu z dominujaca
rolg doliny strumienia Grzeziniec z zielenig wysoka i parku z zabudowa; wkomponowanie nowej
zabudowy w krajobraz i rzezbe terenu, uwzglednienie wyksztatconych ekspozycji na zabudowe,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ustugi skoncentrowane w potudniowo-zachodniej czesci
obszaru z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; wyksztatcenie ciagtej struktury terendw
zieleni wraz z ciggami pieszymi, stanowigcej powigzanie terenéw zieleni urzgdzonej dawnego
cmentarza przy ul. Ostrowskiej, poprzez doline cieku, z tarasami widokowymi ,Wzgérza Kupaty”;
harmonijne pierzeje wzdtuz ulic zbiorczych

Zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w krajobraz i rzezbe terenu; gabaryty nowej
zabudowy zrdéznicowane i uzaleznione od ekspozycji zabudowy i dominanty kulturowej (bryty
kosciota), szczegdlnie panoramy od strony rzeki Odry i ul. Boguminskiej; zachowanie
niezaktdconego widoku na sylwete zabudowy Golecina i Wieze Goctawska; zabudowa
w potudniowej czesci obszaru w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejaca
po potudniowej stronie; zakaz zabudowy strefy ciekéw wodnych i ich utrzymanie wraz z zielenig
wysoka; ograniczenie zabudowy na osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
obszar objety SZM

OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.04

powierzchnia 13,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zajezdnia
tramwajowa ze stacjg prostownikowsg ,,Golecin” zasilajaca trakcje tramwajowg, ustugi, produkcja,
magazyny, ogrody dziatkowe, zielen naturalna i nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, komunikacja publiczna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie i ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej
o wartosciach zabytkowych, rewitalizacja i adaptacja zabytkowej zabudowy, uzupetnienia
i przeksztatcenia zabudowy uwzgledniajgce wartosci zabytkowe sgsiedztwa; restrukturyzacja
i przeksztatcenie terendw produkcyjnych i magazynowych, wyksztatcenie lokalnego centrum
ustugowego, uzupetnienie uktadu drogowego,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (obrzeznej kamienicowej i pasmowej), koncentracja ustug na
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej

Zasady zabudowy: zachowanie kompozycji historycznej struktury przestrzennej i jej uzupetninie
w nawigzaniu do lokalnych wzorcéw zabudowy, zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie
wyzszej niz zabudowa istniejgca, obszar czesciowo objety SZM
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OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.05

powierzchnia 13,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
produkcja, zielen naturalna i nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym ustugi rekreacji, turystyki i obstugi terenéw przywodnych,
zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zachowanie historycznych obiektow
produkcyjnych z mozliwoscig ich przeksztatcen, uzupetnienia i przeksztatcenia istniejacej
zabudowy w nawigzaniu do wzorcéw lokalnych, koncentracja zabudowy wzdtuz ulicy
i wyksztatcanie strefy buforowej wzdtuz toréw kolejowych, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejgcej struktury przestrzennej, parametry
nowej zabudowy uwzgledniajace ekspozycje obszaru od strony rzeki Odry i typ zabudowy lokalnej,
harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony terenéw kolejowych

Zasady zabudowy: zabudowa mieszkaniowa obrzezna i wolnostojgca w typie i gabarytach
zabudowy lokalnej, obszar objety SZM

OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.06

powierzchnia 6,81 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna i nieurzagdzona, ogrody dziatkowe, marina zeglarska,
ustugi, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wodnej, nabrzeza wielofunkcyjne

Funkcje uzupetniajgce: ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, w tym edukacja pozaszkolna,
drobna wytwdrczosé, rzemiosto, przystanie rybackie, zieler urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry i jego ekspozycji,
wprowadzenie funkcji ogdlnomiejskich, zaplecze rekreacyjno-wypoczynkowe osiedla,
wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego z dostepem do wody, utrzymanie otwaré
widokowych na rzeke Odre

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja sylwety zabudowy od strony rzeki Odry

Zasady zabudowy: ekstensywna wolnostojgca niska zabudowa — parametry i lokalizacja zabudowy
uwzgledniajgce ekspozycje obszaru dolnego tarasu od strony rzeki Odry i widoki na rzeke Odre
z ulicy zbiorczej, zachowanie niezaktéconego widoku na Wieze Goctawska, obszar objety SZM,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.07

powierzchnia 15,77 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: produkcja, bazy, sktady, magazyny, obiekty obstugi portu, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, bazy, sktady, magazyny, logistyka, ustugi, parki technologiczno-
-naukowe, inkubatory przedsiebiorczosci, nauka

Funkcje uzupetniajace: nabrzeze wielofunkcyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: tworzenie warunkow do rozwoju obszaru portowego, zachowanie waloru
portu morsko-rzecznego petnigcego role portu uniwersalnego, rozwéj ustug dystrybucyjno-
-logistycznych, restrukturyzacja istniejgcego zagospodarowania, ochrona krajobrazu kulturowego
i panoramy miasta

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry, harmonijna
pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony rzeki Odry

Zasady zabudowy: gabaryty zabudowy wedtug potrzeb technologicznych uwzgledniajgce
ekspozycje obszaru dolnego tarasu od strony rzeki Odry, zabudowa ulicy zbiorczej wolnostojaca,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.08

powierzchnia 3,59 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zieled urzadzona, ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji, turystyki (np. przystan wodna, przystanek
pasazerski transportu wodnego), edukacji, kultury, spoteczne, nabrzeze wielofunkcyjne

Funkcje uzupetniajace: ustugi towarzyszgce funkcji podstawowej, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wprowadzenie funkcji ogéInomiejskich,
tereny turystyki i wypoczynku, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego z dostepem do
wody z zielenig urzadzong ogdélnodostepna, pozostawienie otwarcia widokowego na rzeke Odre,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry i od strony ulicy
zbiorczej, ekstensywna zabudowa wolnostojgca

Zasady zabudowy: otwarcie widokowe na rzeke Odre, zabudowa niska wolnostojaca,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.09

powierzchnia 305,94 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Debina, las, zielen naturalna, obszary podmokte, wody i kanaty
wodne, wartosciowe obszary i obiekty przyrodnicze: zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Debina”,
stanowiska rozrodu i statego przebywania zwierzat gatunkow chronionych, obszary Natura 2000
»,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: zielern naturalna, infrastruktura nawigacyjna, obiekty i urzgdzenia ustug
sportu i rekreacji wykorzystujacej dostep do wody np. zakatki wodne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry i srodowiska naturalnego,
udroznienie kanatdw, utrzymanie brzegu naturalnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej:
Srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy — strefa ochrony krajobrazu wysp i kanatow
Miedzyodrza

Zasady zabudowy: wkomponowanie zakatkéw wodnych w naturalny krajobraz wyspy, zakaz
zabudowy kubaturowej, lokalizacja zakatka wodnego dla matych jednostek ptywajgcych
z uwzglednieniem chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw
rosdlin i zwierzat, proponowany rezerwat przyrody ,Debina i Czarnoteka”, obszar objety SZM,
siedliska przyrodnicze, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.10

powierzchnia 422,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: Wyspy Czarnoteka - Radolin, lasy, zieleh naturalna, obszary podmokte,
Srédlgdowe wody powierzchniowe ze strefg przybrzeing, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%, wartosciowe obszary przyrodnicze, stanowiska rozrodu i statego przebywania
zwierzat gatunkéw chronionych, obszary Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i ,Dolna Odra”,
siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: zieler naturalna, infrastruktura nawigacyjna, obiekty i urzadzenia ustug
sportu i rekreacji wykorzystujgcej dostep do wody np. zakatki wodne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Odry i Srodowiska naturalnego, lasy
do utrzymania i prowadzenia gospodarki lesnej, udroznienie kanatéw, utrzymanie brzegu
naturalnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej:
Srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy — strefa ochrony krajobrazu wysp i kanatow
Miedzyodrza

Zasady zabudowy: wkomponowanie zakgtkéw wodnych w naturalny krajobraz wyspy, zakaz
zabudowy kubaturowej, lokalizacja zakatku wodnego dla matych jednostek ptywajacych
z uwzglednieniem chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat, proponowany rezerwat przyrody , Debina i Czarnoteka” i zespét przyrodniczo-
-krajobrazowy ,,Miedzyodrze Szczecinskie (Radolin)”, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.11

powierzchnia 2,99 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna i nieurzagdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji, turystyki wodnej, wypoczynku (przystanie wodne,
dziatalnos¢ edukacyjna), zakatek wodny, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Funkcje uzupetniajgce: ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, w tym edukacja pozaszkolna,
drobna wytwadrczos¢, rzemiosto, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i panoramy miasta, wprowadzenie funkcji
ogdlnomiejskich — tereny turystyki i wypoczynku, wytworzenie lokalnego centrum ustugowego
z dostepem do wody, utrzymanie otwaré widokowych na rzeke Odre

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry, zabudowa
ekstensywna wolnostojgca

Zasady zabudowy: zabudowa niska, ekstensywna, wolnostojgca — parametry i lokalizacja
zabudowy uwzgledniajgce ekspozycje obszaru dolnego tarasu od strony rzeki Odry i widoki na
rzeke Odre zulicy zbiorczej, zachowanie niezaktéconego widoku na Wieze Goctawska,
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar objety SZM
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OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.12

powierzchnia 7,92 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, w tym ustugi motoryzacyjne, zielen naturalna
i nieurzagdzona, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi (w tym ustugi kultury,
rozrywki, turystyki i rekreacji), zielen urzagdzona, ogrody dziatkowe, punkt widokowy na Wzgorzu
Kupaty z lokalizacja ustug gastronomii, rekreacji, sportu, turystyki, ustug spotecznych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wprowadzenie funkcji ogélnomiejskich
— tereny rekreacji, turystyki i wypoczynku, m.in. odbudowa punktu widokowego na Wzgérza
Kupaty — odnowa funkcjonalno-przestrzenna zagospodarowania i zabudowy wzgérza i potaczen
pieszych z osiedlem, w tym utrzymanie ktadki pieszej nad torami kolejowymi, wyksztatcenie
lokalnego centrum ustugowego, rehabilitacja terendw mieszkaniowych, uzupetnienie zabudowy
(z wytaczeniem terendw osuwisk) i wkomponowanie w rzezbe terenu, uzupetnienie uktadu
drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem enklaw zabudowy jednorodzinnej, koncentracja ustug wzdtuz
ulic, z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej, zielen
izolacyjna od strony terendw kolejowych, utrzymanie i odtworzenie zieleni urzagdzonej na wzgérzu
jako zielen towarzyszgca ustudze

Zasady zabudowy: zachowanie kompozycji wartosciowych uktadow i elementow przestrzennych;
zabudowa w typie zabudowy i wysokosSci nie wyziszej niz zabudowa istniejgca; zachowanie
otwarcia widokowego na Odre i jezioro Dabie ze Wzgdrza Kupaty; w terenach wyznaczonych pod
koncentracje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie mate zespoty zabudowy
jednorodzinnej, ograniczenie zabudowy na osuwisku, obszar objety SZM

OSIEDLE

GOLECINO-GOCtAW

Jednostka planistyczna

P.G.13

powierzchnia 11,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, w tym ustugi ochrony zdrowia, spoteczne, sakralne
(klasztor), oswiaty, ogrody dziatkowe, obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzgdzona, ustugi sportu i rekreacji, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wzmocnienie lokalnego centrum
ustugowego, utrzymanie ustug spotecznych, ochrony zdrowia, os$wiaty, kultury i opieki spotecznej,
w tym ustug dla senioréw, zabudowa uzupetniajgca dostosowana do wartosci krajobrazowych
terenu i lokalnych parametréw zabudowy, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): duzy udziat terenéw zieleni w zabudowie, zielen izolacyjna
od strony terenéw kolejowych, w ksztattowaniu zabudowy utrzymanie roli dominanty
przestrzennej w postaci bryty kosciota

Zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w krajobraz i rzezbe terenu, parametry nowej
zabudowy zrdznicowane w zaleznosci od ekspozycji terenu, szczegdlnie panoramy od strony rzeki
Odry; miejscowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w terenie koncentracji
ustug; utrzymanie i odtworzenie zieleni urzadzonej — alei prowadzacej na Wzgdrze Kupaty,
ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszar objety SZM
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