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Opis koncepcji programowo-przestrzenne;
zagospodarowania Alei Papieza Jana Pawia Il i zabudowy kwartatéw
przylegtych w rejonie Placu Lotnikéw i Placu Zotnierza Polskiego w
Szczecinie

projekt konkursowy



1. Stan istniejacy

Centrum Szczecina charakteryzuje sie szerokimi ulicami, wzdtuz ktorych stojq kilkukondygnacyjne,
eklektyczne kamienice. Wieksza cze$¢ Srodmiescia zbudowana zostata w uktadzie gwiazdzistym z
placami w formie rond oraz alejami obsadzonymi drzewami. Widac¢ to w planie trzech zachowanych
placow Sprzymierzonych, Odrodzenia, Grunwaldzkim.

Teren opracowania, obejmujacy Aleje Papieza Jana Pawta I, Plac Zoinierza Polskiego ze
skrzyzowaniem z Al. Niepodlegtosci i Al. Wyzwolenia, to jedno z najwazniejszych skrzyzowan w
Szczecinie, wazne miejsce dla komunikacji samochodowej, tramwajowej, ruchu pieszego. To takze
centrum handlowo-ustugowe $ciagajace tutaj tumy ludzi (np. Galeria Kaskada)

Pierzeje kwartatdw objetych opracowaniem sg bardzo zréznicowane stylistycznie i gabarytowo. Budynki
petnig réznorodne funkcije.

2. Projekt

Celem projektu jest stworzenie nowoczesnego centrum miasta kreujacego réznorodne funkcje,
przestrzeni miejskiej z atrakcyjnym programem uzytkowym "Salonu Miasta”, miejsca spotkan, pracy i
wypoczynku ,miejskiego”, przestrzeni wspdinych doswiadczen. Projektowana architektura ma by¢ na
tyle uniwersalna, by potaczy¢ starg zabytkowa architekture z planowanym przysztym rozwojem tego
fragmentu miasta

W celu realizacji zamierzen proponujemy szereg dziatart w skali urbanistycznej i architektonicznej:

— Zzachowanie spacerowego charakteru Al. Papieza Jana Pawta Il od Placu Lotnikéw do Placu
Zotnierza Polskiego.

— potaczenie Alei Papieza Jana Pawla Il z Placem Zotnierza Polskiego i dalej ze Starowka poprzez
przejcie podziemne pod skrzyzowaniem z Alejg Niepodlegtosci;

— uzupetnienie kwartatow w zabudowie obrzeznej ulic objetych opracowaniem;

— Zlokalizowanie programu handlowo ustugowego z atrakcjami kulturalnymi w postaci kina, teatru
wzdtuz ulic i wewnetrznych pasazy.

— pozostawienie istniejgcych budynkdw wysokich mieszkalnych z rewitalizacjg ich infrastruktury
technicznej i elewacji zewnetrznych wraz z wtgczeniem ich ustugowych parterow w system pasazy
handlowo- ustugowych

— wyznaczenie w zabudowie kwartatdw miejsc, ktére moga by¢ zabudowane gabarytami zabudowy
przekraczajacych wielko$ci historyczne, miejsca te winny by¢ opracowane ze szczegding troskg o
jako$¢ formy i materiatéw i powinny podlega¢ opracowaniom konkursowym

— likwidacja/przeniesienie w inne miejsce pomnika Wdzigczno$ci dla Armii Radzieckiej

— wyznaczenie miejsc formalnie waznych na Alei Papieza Jana Pawia |l dla lokalizacji pomnikéw lub
dominant przestrzennych
od strony Placu Lotnikdw na ,wejsciu” miejsce na pomnik,
od strony Placu Zotnierza w miejscu zadaszenia nad obnizonym zakorczeniem Alei (zaproponowana
w konkursie forma zostata zaprojektowana na potrzeby tego opracowania konkursowego, co nie
wyklucza zaprojektowania dominanty w innym ksztatcie i formie jako dominanty zakonczenia osi Alei
Jana Pawta Il)

— rewitalizacja zabudowy kwartatowej kwartatow A i B

— naAl. Papieza Jana Pawia |, uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew i dosadzenie nowych
wzdtuz budynkdw, zaprojektowanie matej architektury podkreslajacej range miejsca;

— pozostawienie istniejacego uktadu komunikacyjnego z korektami w zakresie zatok postojowych przy



ulicach

— pozostawienie przejazdu jednokierunkowego po obu stronach Alei z mozliwo$cig parkowania
rownolegtego oraz dojazdéw samochoddw specjalnych, karetek sanitarnych i wozéw bojowych
strazy pozarnej i dostawczych;

— projektuje sie podziemne parkingi pod projektowana nowg kubatura w czesci kwartatow Ai B z
okresleniem miejsc wjazdu i wyjazdu

— postuluje sie ograniczenie nasilenia ruchu samochodowego w obrebie Alei Papieza Jana Pawta |l
poprzez wymiane jezdni asfaltowych na kostke granitowg o zréznicowanej wielkosci i barwie;

— obsadzenie roslinno$cig niskg , zywoptotami oraz zielenig wysokq drzewami ulic wokdt kwartatow
(wymaga to odrebnej analizy mozliwosci technicznych , uzbrojenia podziemnego itp. - jest to zapis
intencjonalny a nie formalny )

3. Zabudowa projektowana

Projektowana zabudowa ,neutralizuje” istniejgcq wysokg zabudowe mieszkaniowg wprowadzajac
kubature posredniq miedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg a istniejgcymi zabytkowymi
kamienicami. Celem byto uatrakcyjnienie opracowywanych kwartatéw dzieki potaczeniu projektowane;
zabudowy z istniejacg wewnetrznymi pasazami handlowo-ustugowymi

Czesci kwartatow bedace w planie urbanistycznym miejscami formalnie waznymi, podkreslone sg
odpowiednimi formami architektonicznymi np. obto$cig, dominanta, nadwieszeniem itp.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania projektowana zabudowa w cze$ci parteru i | - szego
pietra przewiduje funkcje handlowo-ustugowa, biurowa. Powyzej | pietra projektuje si¢ mieszkania o
wyzszym standardzie wykorczenia, najwyzsza kondygnacja to mieszkania 2-kondygnacyjne. Cofnigta
kondygnacja ostatniego pietra pozwala na prawidtowe doswietlenie mieszkan, dodatkowo mieszkania
posiadajq zielone tarasy lub balkony otwarte na wewnetrzne podwérka. Zabudowa uzupetniajgca
kwartaty respektuje zjawisko przestaniania, chronigc istniejgcgq zabudowe przed ewentualnym
zacienianiem jednak na etapie projektowania wymaga szczegdtowej analizy.

Miejsca postojowe mieszkaicow w garazach podziemnych pod budynkami.

Istniejace wysokie budynki mieszkalne nalezy zmodernizowa¢ wizualnie przez dobudowe do elewacji
szklanej ,drugiej skory” w postaci balkonéw zamykanych przeszkleniami w celu ochrony akustycznej i
podwyzszenia standardu mieszkan.

3.1. Ustalenia ogdlne dla kwartatu A

W kwartale A projektuje sie zabudowe zorganizowang wokét 2-kondygnacyjnego pasazu handlowo-
ustugowego taczacego Pl. Lotnikéw z ulicg przy Galerii Kaskada. Takie uksztattowanie pasazu
aktywizuje partery istniejacych budynkow. Projektowane budynki stojg na wspdinej plycie Zelbetowej
przekrywajacej 2-kondygnacyjny parking podziemny obstugujacy kwartat (dostepny z projektowanych
wjazddw od strony Al. Papieza Jana Pawta II)

Budynki w tym kwartale majg zapewniony dojazd gospodarczy od strony ul. Obroncéw Stalingradu.
Dachy budynkéw projektuje sie ptaskie, zielone. Projektowany kwartat ,A” zostat podzielony na
nastepujace pola inwestycyjne:

Pole A1

Projektowany w polu A1 budynek od strony Placu Lotnikow stanowi wejscie do wewnetrznego pasazu
handlowego i od strony Al. Jana Pawta Il tworzy pierzeje ulicy. Proponowana jest 6-kondygnacyjna
zabudowa z 2-kondygnacyjnym podcieniem: parter i kondygnacja | zostata zajeta przez ustugi i handel,
powyzej znajdujq sie mieszkania o podwyzszonym standardzie wykonczenia, przedostatnia
kondygnacja to 2-poziomowe apartamenty z tarasami na dachu, mozliwos¢ wprowadzenia balkonéw od
wewnatrz kwartatdw.



Pole A2

W polu A2 projektuje sie budynek naroznikowy VIII kondygnacyjny z cofnigtq kondygnacjg dachowg
(w kondygnaciji przyziemia i pierwszego pietra zlokalizowano ustugi, powyzej powierzchnie biurowe).
Budynek ten zamyka perspektywe z Pl. Zotierza Polskiego i z tego wzgledu zaproponowano
charakterystyczna jego forme — kolistg z akcentem wysokosciowym, budynek nadwieszony od |I
kondygnacji nad chodnikiem. Istnieje mozliwo$¢ zastosowania na jego elewacji mobilnych ekranow
multimedialnych. Proponuje sie wykoriczenie przeszklonych elewacji w wysokim standardzie. Kubature
pola A1 i A2 na cafej diugosci taczy 2-kondygnacyjny podcien. Zabudowa obrzezna pola A2:
postulowany procent zabudowy — 100%. Miedzy polami inwestycyjnymi A1 i A2: istniejacy wysoki
budynek mieszkalny zmodernizowa¢ dobudowujgc mu ,drugg skére” w postaci przeszklonych balkonow
chronigc istniejace lokale mieszkalne przed zwigkszajacym sie hatasem.

Pole A3

Poprzez przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe proponuje sie zmieni¢ funkcje istniejacej zabudowy
na poziomie parteru z mieszkalnej na ustugowa. Nalezy zapewni¢ drozno$c¢ istniejacych przejsé
pieszych z projektowanym pasazem handlowym.

Pole A4
Istniejacy XI- kondygnacyjny budynek mieszkalny. Poprzez wigczenie go w projektowany pasaz, dwie
najnizsze kondygnacje budynku podlegajq modernizacji i zostajg zaktywizowane przez przylegajacy
pasaz. Proponuje sie podniesienie standardu istniejacych mieszkan poprzez dobudowanie tzw. ,drugiej
skéry” w formie przeszklonych balkonéw, chronigc istniejace lokale mieszkalne przed zwiekszajacym sie
hatasem.

3.2. Ustalenia ogoélne dla kwartatu B

Zaktada sie pozostawienie istniejacej zabudowy w obrebie kwartatu B, budowe 2-kondygnacyjnego
parkingu podziemnego pod nowg zabudowe z wjazdem i wyjazdem od strony ul. Matopolskiej.
Proponuje sie wytyczenie nowego pasazu jako skrotu miedzy ul. Matopolskg a Placem Zotnierza
Polskiego

Ostatnia kondygnacja — mieszkalna w projektowanym kwartale posiada zielony taras.

Pole B1

W polu B1 projektuje sie zabudowe na styku ul. Matopolskiej, pl. Lotnikéw i Al. Papieza Jana Pawia II.
Naroznik od strony PI. Lotnikdw zostat podkreslony 8-kondygnacyjnym, charakterystycznie podcigtym
budynkiem. Zaprojektowano reprezentacyjne wejscie z naroznika. Od strony Al. Jana Pawia II
Zlokalizowano ustugi (podkreslone szklanym zadaszeniem na poziomie parteru i I-szej kondygnacji),
nad nimi mieszkania (w tym: mieszkania 2-poziomowe, na dachach zielone tarasy). Ostatnia
kondygnacja zostata wycofana. Zaprojektowany wewnetrzny 2-kondygnacyjny pasaz faczy w cato$¢
kondygnacje ustugowe.

Pole nr B2

W polu B2 projektuje sie wewnetrzne podwérze zabudowane budynkami ustugowymi 2-
kondygnacyjnymi. Na narozniku od strony skrzyzowania charakterystyczny budynek naroznikowy
wyoblony, mieszczacy na parterze i | kondygnacji ustugi, wyzej 4 kondygnacje biur. Proponuje sie
modernizacje Istniejgcego wysokiego budynku mieszkalnego przez dodanie przeszklonych balkonow.

Pole nr B3

Poprzez przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe proponuije sie zmieni¢ funkcje istniejacej zabudowy
na poziomie parteru z mieszkalnej na ustugowa. Nalezy zapewni¢ drozno$¢ istniejacych przejsé
pieszych z projektowanym zagospodarowaniem kwartatu.



Pole nr B4

Istniejacy XI- kondygnacyjny budynek mieszkalny. Poprzez wigczenie go w projektowany pasaz — skrot
z Al. Wyzwolenia na Al. Papieza Jana Pawia I, dwie najnizsze kondygnacje budynku podlegajg
modernizacji i zostajg zaktywizowane przez przylegajacy pasaz. Proponuje sie podniesienie standardu
istniejgcych mieszkan poprzez dobudowanie tzw. ,drugiej skory” w formie przeszklonych balkondw,
chronigc istniejgce lokale mieszkalne przed zwigkszajacym sie hatasem.

4. Uktad komunikacyjny

Projekt zachowuje wytyczne komunikacyjne sformutowane w warunkach konkursu. Al. Papieza Jana
Pawfa |l na odcinku opracowania tworzg dwa jednokierunkowe pasy ruchu z reprezentacyjng alejq
pieszg posrodku. Wzdtuz ulic wyodrebniono strefe parkowania czasowego, wydzielong pasem zieleni
od ciggu pieszego. W czesci potudniowej, zaprojektowano wjazd i wyjazd z podziemnego parkingu.
Wzdtuz pierzei poprowadzony szeroki chodnik pod projektowanymi arkadami. Zapewniono dojazd i
dostawa do wszystkich istniejacych i projektowanych budynkéw. Pod projektowanymi budynkami
przewidziano garaze podziemne.W przysztosci proponuje sie przedtuzenie ruchu pieszego i $ciezki
rowerowej pod istniejgcym skrzyzowaniem przez wybudowanie przejscia podziemnego na zakornczeniu
alei (pole C2).

5. Zielen

Projekt zachowuje w maksymalnym stopniu istniejacq zielen. Nalezy uzupetni¢ istniejace szpalery
drzew tworzacych aleje. Dodatkowo projektuje sie po obu stronach ulicy drugi szpaler drzew — miedzy
chodnikiem biegngcym wzdtuz pierzei, a miejscami parkingowymi. Linia drzew podkresla osiowe
zalozenie, ktore sprzega kolejne wnetrza — Plac Lotnikéw i Plac Zotnierza Polskiego. Al. Papieza Jana
Pawta Il jest jedng z najwazniejszych ulic Szczecina. Przestrzen $rodkowa alei tworzy salon miasta,
miejsce wypoczynku, spotkan. Przestrzen uatrakcyjniajg strzyzone zywoptoty, trawniki i ozdobne
klomby. Zielen ma charakter uporzadkowany, formowany, elegancki. Jest spokojnym dopetnieniem
architektury. Dodatkowo projektuje sie zieleh na dachach projektowanych budynkéw (uktad dachu
odwrdconego).

6. Mata architektura

Mata architektura powinna by¢ wykonana ze szlachetnych, stonowanych materiatdw. Ma podkresli¢
znaczenie miejsca oraz uatrakcyjni¢ przebywanie. Jako materiat na posadzki przewidziano kamien
naturalny —

granit w formie duzych ptyt chodnikowych lub matej brukowej kostki. Wkomponowane w zielen mate
zbiorniki wodne sg kontynuacjg sasiadujacej Alei Fontan, a klomby z kwiatami Alei Kwiatow.
Projektowana mata architektura — fawki, lampy, kosze, murki tworzg spdjng catos¢. Lampy uliczne sg
proste i nowoczesne, podkreslajg osiowy charakter kompozycji. Wazne kompozycyjnie elementy
podswietlono, tak aby tworzyty nastréj wieczorem i podkres$laty charakter miejsca. Posadzke uzbrojono
w media pozwalajace na szybkg i tatwg instalacje urzadzen nagtasniajacych, oSwietlenia i ekspozycji.
Internet jest dostepny w przestrzeni. Kompozycja przestrzeni pozwala w fatwy sposob zorganizowac
wystawe, jarmark Swigteczny itp.



Schemat lokalizacji obszarow inwestycyjnych
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Zestawienie obszaréw inwestycyjnych

Lp. Obszar Numer dziatki Pow. zabudowy Pow. Kubatura
Inwestycyjny (wm2) catkowita (wm3)
(wm2)
1 A1 12/6 (fragment dziatki) 1736,70 12628,55 38766,546
12/6 (fragment dziatki)
2 |A2 13 (nadwiesznie 1104,26 8522,06 28887,91
nad fragmentem dziatki)
72
73
3 |A3 126 929,70 5578,20 18408,06
127
129 (fragment dziatki)




131

12/6 (fragment dziatki)

A4

97

129 (fragment dziatki)

130

12/6 (fragment dziatki)

14/4 (fragment dziatki)

613,87

757737

21587,796

B1

7/4

715 (fragment dziatki)

7110

7111

1182,11

10296,66

31842,51

B2

8 (fragment dziatki)

7113 (fragment dziatki)

7114 (fragment dziatki)

7/15 (fragment dziatki)

7116

11/2 (nadwieszenie
nad fragmentem dziatki)

1128,75

3468,43

12823,218

B3

70

71

125

717

719

712

7113 (fragment dziatki)

1527,19

9163,14

32987,30

B4

8 (fragment dziatki)

13 (fragment dziatki)

96

7/14 (fragment dziatki)

7115 (fragment dziatki)

11/2 (fragment dziatki)

650,51

7996,85

22769,74

C1

13 (fragment dziatki)

11/2 (fragment dziatki)

1610,27

1610,27

4830,81

10

C2

6 (fragment dziatki)

8 (fragment dziatki)

13 (fragment dziatki)

5/2 (fragment dziatki)

14/4

15/1

48/2

3868,25

3868,25

11604,75

11

C3

43/2 (fragment dziatki)

43/4

43/5

43/6 (fragment dziatki)

43/7 (fragment dziatki)

1011,3

10931,3

30607,5




