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Dotyczy: projektu_uchwaly w sprawie Mieiscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego terenu ,Swierczewo — Osiedle Przyiazni” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po prezentacji i zapoznaniu sie z projektem
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Swierczewo — Osiedle
Przyjazni” w Szczecinie zgtasza nastgpujgce uwagi do uwzglednienia w dalszym procesie
projektowym:

1. Za wiasciwe uznaje sie zablokowanie lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych na
tereny historyeznie uksztattowanego Osiedia Przyjazni.

2. Proponuje sig rozgraniczenie terenu elementamego Z.8.3002.MW.,U na dwie czesci
tj. zabudowe mieszkalng typu osiedlowego stanowigcg integraing cze$é¢ dawnego
osiedla Przyjazni powstatego w latach siedemdziesiatych (teren przylegly do
ul.Santockiej} i zabudowe mieszkalno-ustugows realizowanag w pozniejszym okresie
wedtug zupetnie innych zalozen funkcjonalnych i regut formalnych w ksztattowaniu
architektury (dostepng gtownie od strony od ul.Witkiewicza). Zdaniem komisji tereny
te — z racji odmiennego wygladu i programu funkcjonalnego - powinny mie¢ zupetnie
inne ustalenia dostosowane do istniejacego, urealnionego status quo.

3. Watpliwosci budzi interpretacja ustalent dla terenu Z.5.3001.U. Projekt planu
dopuszcza na tym ternie jeden obiekt handlowy o powierzchni do 2000 m kw.
Zgodnie ze stanem istniejacym mozna przyjaé, ze zapis ten zostat juz
~SKonsumowany” poprzez realizacie sklepu wielkopowierzchniowego sieci Lidl. W
powyzszej sytuacji nalezatoby ustosunkowac sie do zdekapitalizowanego juz zespotu
kioskéw ustugowo — handlowych pod nazwg ,Kalinka” sasiadujgcych ze wskazanym
skiepem. Projekt planu powinien rozstrzygnac o docelowej likwidacii tege zespotu lub
wprowadzi¢ zmiane zapiséw umozliwiajacg przeksztatcenie tego zespotu w odrebny



ew. drugi ujednolicony obiekt ustugowy o formie architektonicznej dostosowanej do
otoczenia.

4. W budynkach wielorodzinnych o wytgcznej funkcji mieszkalnej (dotyczy terendw
dawnego osiedla Przyjazni - Z.5.3006.MW,U; Z.S.3008.MW U; czgsciowo
Z.5.3002.MW,U) proponuje sie wykluczy¢ mozliwosé przeksztatcania lokali
mieszkalnych na cele niemieszkalne w celu ochrony obecnie istnigjacego komfortu
mieszkaniowego wiasciwego dla typowego osiedla mieszkalnego wyposazonego
jedynie w obiekty ustug wolnostoiacych. W kontekscie dostatecznie duzych i fatwo
dostepnych powierzchni roznorodnych ustug na calym obszarze w budynkach
wytacznie mieszkalnych nalezaloby dopusci¢ tylko te lokale niemieszkaine, ktdre
funkcjonujg obecnie.

5. Watpliwosci budzi zbyt maty wskaznik terenu biologicznie czynnego (70%) dla parku
osiedliowego na terenie Z.5.3007.ZP. Czy wskaznik ten ma sankcjonowac istniejacy
na tym obszarze ogromny teren nawierzchni utwardzonej w potudniowej czesci
parku (jeszcze nie objetego petnym zagospodarowaniem), ktéry w chwili obecnej jest
wykorzystywany do nieformalnej jazdy treningowej dla samochoddw oraz jako
parking. Likwidacje blaszanych garazy usytuowanych na obrzezach i wewnairz
parku, uwarunkowang jedynie nie okreslong w czasie realizacjg obiektu
wielokondygnacyjnego na terenie Z.8.3004.KG, uznaje za niewykonalng. Zapis nie
jest konsekwentny w kontekécie bardziej radykalnych wymogdéw tworzonych w
stosunku do garazy blaszanych w innych czgsciach miasta.

8. Proponuje sie zweryfikowaé ustalenia dla ustug znajdujgcych sie w obrebie
wydzielenia wewnetrznego 2U na terenie elementarnym Z.5.3006.MW U. W ocenie
Komisji — ze wzgleddw wizerunkowych - wskazane byloby dopuszczenie mozliwosci
przeksztalcenia zespotu pawilonéw w jednorodny obiekt o wysokosci do 9 m tak jak
to ma miejsce na terenie sasiadujacym tj. 3U.

7. Proponuje sie okreslic i wyeksponowaé punkt widokowy znajdujgcy sie w rejonie
potudniowo-wschodniego naroznika terenu Z.8.3006.MW,U i terenu £.8.3019.KG. Z
ww. miejsc roztacza sie rozlegta panorama Srédmiescia Szczecina z gtebokimi
widokami miedzy innymi na koscioly w rejonie Bramy Portowej. Powyzszy punkt
widokowy moze by¢ wazng lokalng atrakcjg $rodowiskows. Ekspozycja punktu
widokowego wymagataby okreslenia dodatkowych wymagat dla istniejacego zespotu
garazowego na terenie Z.5.3019.KG np. pokrycia dachéw tych garazy nawierzchnig
trawiastg lub papa koloru zielonego.
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