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W miejscu

Dotyczy: projekitu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu ,Warszewo — Wodozbidr’ w Szczecinie.
Szanowny Panie Prezydencie !
Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po prezentacji i zapoznaniu sie

z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

JNVarszewo — Wodozbiér” w Szczecinie przedstawia nastepujace uwagi :

Uwagi ogodlne

Wigkszos¢ terenu objetego opiniowanym projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Warszewo — Wodozbior' stanowi rzadki

W naszym miescie obszar o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych
uchroniony przed zainwestowaniem. Walory te poza terenem poddanym prawnej
ochronie przyrody w postaci Zespotu Krajobrazowo-Przyrodniczego ,Wodozbior’
zachowaly sig¢ dzigki (wariantowemu) przeznaczeniu tego obszaru na ogrod
botaniczny w Studium uwarunkowar i kierunkow rozwoju przestrzennego miasta.
MKUA popierajac pozostawienie ich w dotychczasowym naturainym stanie widzi
sprzecznos¢ takiego przeznaczenia z ustawowg definicjg ogrodu botanicznego, ktéra
brzmi:

,0grod botaniczny — urzadzony i zagospodarowany teren wraz z infrastrukturg

techniczng i budynkami funkcjonalnie z nim zwigzanymi, bedacy miejscem ochrony



ex situ, uprawy roslin réznych stref klimatycznych i siedlisk, uprawy roslin
okre$lonego gatunku oraz prowadzenia badan naukowych i edukacji”.

Ponadto MKUA nie sadzi, zeby mozliwe byio urzadzenie tak zdefiniowanego ogrodu
botanicznego na tak duzym terenie. Réwnoczesnie nie chcac przekreslac na tym
etapie mozliwosci takiego zagospodarowania i wprowadzania zapiséw sprzecznych
z obowigzujgcym Studium proponujemy:

- ograniczyé przeznaczenie obszaru na ogrod botaniczny do terendw na
potudnie od terenéw P.W.9002.Z i P.B.5006.Z (z ewentualnym wigczeniem terenow:
P.W.0009.ZP, P.W.9013.ZN, P.B.5007.ZN/WS i P.B.5008.ZP); wymaga to
odpowiedniej korekty ustalen funkcjonalnych, form zabudowy i komunikacyjnych
planu;

- poniewaz o ustanowienie zespotu krajobrazowo-przyrodniczego moze
wniesé kazdy - przygotowaé i uzgodni¢ uchwate Rady Miasta o powigkszeniu ZPK
Wodozbior’ o tereny P.W.9002.Z i P.B.5006.Z (za uzasadnienie wniosku moze
stuzy¢ Problemowe opracowanie ekofizjograficzne ,Warszewo - Waodozbior”,
K.Ziarnek, W. Mrugowski, M. Ziarnek, E. Mrugowska, Szczecin, 2010 r.), ktora
uchwalona razem z planem stanowitaby najlepsza gwarancjg dotychczasowego
uzytkowania terenu i jego dalszej renaturyzacji;

- nalezy przeanalizowaé zasadno$¢ wprowadzenia funkgji ustugowej
i zamieszkania zbiorowego — teren PW 90.11 U w sasiedztwo terendw przyrodniczo
cennych poza projektowang droge zbiorcza (Nowopodboérzariska — w innym planie);
funkcje zwiazane z Parkiem Technologicznym i do jego obstugi powinny zamknag¢ sie
w obszarze wyznaczonym w sasiednim planie, na ptd. od w/w projektowanej drogi;
teren PW.90.11 MU powinien pozostaé w stanie istniejacym lub o funkcji zwigzanej
z obstugg terenéw przyrodniczo cennych lub Ogrodu Botanicznego, a w aktualizaciji

Studium powinna nastgpi¢ weryfikacja funkgji terenu.

Uwagi szczegobtowe

- w przypadku dopuszczenia ogrodu botanicznego nie mozna w ustaleniach
ogoinych zakaza¢ wprowadzania gatunkéw roslin nie zwigzanych z siedliskiem
(par.6 ust.2 pkt.4), taki zakaz trzeba wprowadzi¢ w ustaleniach dla wiasciwych

terendw elementarnych;



na wszystkich terenach zieleni naturalnej / chronionych, nalezy - ze wzgledu na
faune, a w szczegolnosci ptaki - ograniczy¢ oswietlenie sztuczne do niezbednego
minimum oraz dopusci€ jedynie o$wietlenie skierowane w dot;

na terenie o duzym zréznicowaniu wysoko$ciowym problematyczne jest ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy w wartosciach wysokosci bezwzglednej -
bezpieczniejsze jest standardowe okresSlenie maksymalnej i ew. minimalnej
wysokosci zabudowy;

niewtasciwe wydaje sie ustalenie znacznie mniejszej ilosci miejsc postojowych dla
rowerdw niz dla samochoddw osobowych dla schronisk miodziezowych i obiektéw
dydaktycznych dla studentow;

w terenie elementarnym P.W.9004. MN,U w ustaleniu 3.7) nalezy wykresli¢ stowo
"mieszkalne", bo dopuszczone sg takze budynki wolno stojgce ustugowe, ktdre nie
powinny miec¢ dachow dowoinych;

mato prawdopodobny wydaje sie bogaty program zieleni przyulicznej na terenach
o niewielkich wymiarach P.W.9005.KDW i P.W.9014 KDW.R;

nalezy ponownie rozwazy¢ ustalenie minimalnej powierzchni dla usiug w
budynkach mieszkalnych w terenie P.W.9015.MN/U, poniewaz sugeruje ono, ze
ustugi majg sie znalez¢ w kazdym budynku na tym terenie;

ustalenia ekologiczne 3) i 4) z terenu elementarnego P.B.5008.ZP nalezy
przenie$¢ do terenu elementarnego P.B.5007 ZN/WS.
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