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Dotyczy: Projektu uchwaty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pn. ,Nowe Miasto — Potulicka 6” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna po zapoznaniu sie z prezentacjg
i projektem uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ,Nowe Miasto
- Potulicka 6” w Szczecinie oraz po wizji lokalnej opiniuje w/w opracowanie nastepujgco:

1. Negatywnie zmiane terenu elementarnego $.N.2044.MW,U — §9 (oceniang w szerszym
kontekécie urbanistycznym) w zakresie: wprowadzenia kolejnego terenu o funkgji

mieszkaniowe] wielorodzinnej — dogeszczenia intensywnie zagospodarowanego osiedla.

Teren, potozony w Srodku nowo zbudowanego osiedla mieszkaniowego (intensywna
zabudowa wielorodzinna), jest ostatnia rezerwa jak najbardziej predestynowana do
umieszczenia ogdinodostepnych ustug, a najlepiej zieleni publicznej (skwer). Z uwagi na
uktad komunikacyjny oraz zréznicowanie wysokosciowe caly ofaczajacy teren nie ma
dostepu do zwartego obszaru zieleni publicznej (izochrona 10 min. dojscia pieszego) —
najblizszy taki obszar to park przy ul. Powstaricow Wielkopolskich. Nie rekompensuje tego
zielern migdzyblokowa rozproszona miedzy parkingami | zajmujgca najmnigjszg
wymagang przepisami powierzchnig, nie ma ona take dostatecznege oddziatywania
mikroklimatycznego dla rozlegtych powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Obecny
stan terenu pozwalatby na tatwe jego urzgdzenie przez uporzadkowanie istniejacej juz
zieleni i dosadzenie niewielkiej ilosci drzew. Dopetnienie omawianego obszaru zabudowa
mieszkaniowg stworzy na nim warunki poréwnywaine z gestg zabudowg $rédmiegjskg bez
jei udogodnien (komunikacja, ustugi).
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Dodatkowe uwagi do ustalern szczegdtowych (gdyby powyisza uwaga zasadnicza nie

zostata uwzgledniona):

- brak definicji ,zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego”,

- zbyt mate powierzchnie rekreacyjno-wypoczynkowe okresione w ust. 3 pkt 5 w stosunku
do liczby mieszkan (jest 100 m?, 200 m?, 300 m?, a powinno by¢ min. 200 m?, 300 m?,
400 m2).

2. Negatywnie zmiane terenu elementarnego S.N.2043.KS - §8, w zakresie lokalizacji
placu zabaw.

Zwazywszy na ogromng intensywnosé zabudowy mieszkalnej na obszarze pomiedzy
ulicami Potulicka i Kusocinskiego i wystepujace tu juz obechie (pomime trwajgcych
procesdéw inwestycyjnych) drastyczne deficyty miejsc parkingowych proponuje sie
przeznaczy¢ teren S.N.2043KS wylacznie na cele parkingu - najlepiej dwu- lub
czterokondygnacyjnego — w celu uzyskania maksymalngj ilosci miejsc. Obecnie ustalony
obowigzek realizacji na terenie S.N.2043KS takZe placu zabaw uznaje sig za niewlasciwy
z kilku powodéw: antagonistyczny funkcjonalnie charakter obu typdéw zagospodarowania,
polozenie potencialnego piacu zabaw poza gléwng sirefa rzeczywiste] zabudowy
mieszkaniowej, przylegtosé terenu do ruchliwej ulicy miejskiej o intensywnym poziomie
ruchu (framwaj, bardzo duzy ruch samochodowy) i koniecznos€ jej przekraczania przez
mate dzieci. W czasie wizji terenowej na obszarze pomigdzy ulicami Potulickg
i Kusocinskiego stwierdzono kilka istnigjacych juz tutaj i wygrodzonych placéw zabaw dla
dzieci i mozliwosé zorganizowania kolejnhych tego typu obiektdw w poblizu oraz pomiedzy
istniejacg zabudowa zaréwno TBS-6w jak i starszych wiezowcow mieszkalnych w ciggu
ul. Potulickiej.

3. Bez uwag zmiane terenu elementarnego S.N.2042.UZ - §7.
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