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Szanowny Pan

Piotr Krzystek

Prezydent Miasta Szczecin
W miejscu

Dotyczy: Projektu miejscowego planu_zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica -
Topolowa” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno—Architektoniczna, po zapoznaniu si¢ z prezentacjg i
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica -
Topolowa” w Szczecinie, opiniuje go pozytywnie z nastepujgcymi uwagami:

Przeznaczeniem terenu elementarnego 1US sg ustugi sportu i rekreacji. Plan nie przewiduje
mozliwosci podziatu terenu (nie okreslono minimalnej powierzchni dziatki, szerokosci frontu
dziatki itp.). Jednoczesnie w §4 ust.1 pkt 2 dopuszcza sie ustugi bez okreslonego
przeznaczenia — czyli niekoniecznie zwigzane ze sportem i rekreacjg. Dopuszczalna
powierzchnia zabudowy w granicach dziatki (czyli terenu elementarnego) wynosi 15%.
Uwzgledniajgc niezbedne dojscia, dojazdy, miejsca postojowe — ustalenia planu umozliwiajg
istotne ograniczenie powierzchni przeznaczonej na sport i rekreacje, co zdaniem komisji nie
jest wtasciwe.

Plan dopuszcza maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy 0,9 i maksymalng
wysokos¢ zabudowy 15 metrow, co ze wzgledu na gabaryty istniejgcej zabudowy i potozenie
terenu jest wartoscig zbyt duzg. Ponadto wnioskuje sie o urealnienie dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy w zestawieniu z dopuszczalng wysokoscig zabudowy.
Intensywnos$¢ 0,9 w zestawieniu z dopuszczalng powierzchnig zabudowy 15% umozliwia
teoretycznie budowe obiektéw do szeéciu kondygnacji nadziemnych, co przy dopuszczalnej
wysokosci 15 metrow nie jest realne.

Komisja zauwaza niespojnosc¢ ustalenia w planie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci
15m - §4 ust. 3 pkt 2), z informacjg w pkt 2.1.4) ,Uzasadnienia do Planu”, ze zapewnienie
tadu przestrzennego realizowane jest m.in. poprzez ograniczenie wysokos$ci zabudowy do
7,5m z zastrzezeniem, ze jedynie wysoko$¢ zabudowy sportowo-rekreacyjnej moze wynosic
15 m.

Plan dopuszcza realizacje zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 metra od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy. Jest to zapis konfliktogenny i
wptywajgcy na ograniczenie zagospodarowania dziatek sgsiednich. Jednoczesnie warto
podkresli¢, ze ograniczenia odlegtosci obiektow budowlanych od granicy dziatki dotyczg
budynkéw a nie budowli. W zwigzku z tym budowa ewentualnych trybun boiska (bedacych
budowlg) nie podlega takim regulacjiom i nie wymaga szczegdlnej zgody na zblizenie do
granicy dziatki, zwtaszcza, ze istniejgce zagospodarowanie terenow sportu i rekreacji
wykracza poza granice przedmiotowego terenu elementarnego [na obszar gminy sgsiedniej]
— Komisja zwraca réwniez uwage na fakt, iz tereny ustug sportu i rekreacji potozone na
terenie gminy Stare Czarnowo nie posiadajg kontynuacji tej funkcji w strefach planistycznych
projektu planu ogdlnego gminy [strefa otwarta 51S0O], co docelowo bedzie miato wptyw na
ograniczenie mozliwosci wtasciwego uzytkowania przedmiotowego terenu.




Teren 1US potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk - Natura 2000
Wzgorza Bukowe PLH320020 — rodzi sie pytanie: Czy wymiana nawierzchni boiska na
Lhieprzepuszczalng” i ustalenie 5% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
ustug sportu i rekreacji nie jest w sprzeczno$ci z planem ochrony tego obszaru Natura 20007?

W imieniu cztonkéw MKUA opinie podpisat Zastepca Przewodniczgcego Komisji:
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mgr inz. arch. Michat Bay

mgr inz. arch. Maciej Furmanczyk

mgr inz. arch. Grzegorz tuczak

dr inz. arch. Maciej Ptotkowiak

mgr inz. arch. Agata Wierzchowska — Kustosz
dr hab. inz. arch. Grzegorz Wojtkun

mgr inz. arch. Pawet Zaremba

Do wiadomosci:

Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin Anna Szotkowska
Dyrektor BPPM Zofia Fiuk — Dymek

Architekt Miasta Marek Koguciuk
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