Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
organ doradczy Prezydenta Miasta Szczecin

Szczecin, dnia 24.04.2020 r.

Szanowny Pan

Piotr Krzystek

Prezydent Miasta Szczecin
W miejscu

Dotyczy: Projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego ,Drzetowo - Grabowo - Teatr Polski” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna po zapoznaniu sie z projektem
uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Drzetowo -
Grabowo - Teatr Polski” w Szczecinie opiniuje ten plan pozytywnie z
nastepujacymi uwagami:

1.W dalszym ciggu komisja zwraca uwage w § 5.1) na doprecyzowanie definicji
"alternacji kondygnacji" tak, zeby nie oznaczata ona zréznicowania kompozycji
kazdej wyzszej, nastepnej kondygnaciji.

2.Podobnie § 5.3 oraz § 5.4 opisujgcych definicje dachu ptaskiego i dachu
stromego brakuje w dalszym ciggu opisu dachu o kacie nachylenia potaci
zawartych miedzy 12° a 25°. Czy taki kat pochylenia potaci jest planem
wykluczony?

3. Nalezy wyjasni¢ czy opisane w § 6.3.11) ustalenie zasady realizacji ogniw
fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na elewacjach istniejgcej i nowej
zabudowy dotyczy rowniez elewacji frontowych, kiedy wczesniej w punkcie 7)
jest mowa o zakazie umieszczania urzadzen wykorzystujgcych odnawialne
zrédta energii wiasnie na elewacjach frontowych.

4 .Ustalenia szczegoétowe dla terenu elementarnego S.D.5001.MC sg miedzy sobg
sprzeczne, kiedy w punkcie 3.2) istniejacy schron stanowigcy obiekt obrony
cywilnej ma by¢ do utrzymania, a potem w punkcie 5.3) méwi sie¢ o jego
przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania.

Identyczna sprzeczno$¢ jest ustalona dla schronu w terenie elementarnym
S.D.5002.MC.

5.Dla terenu elementarnego S.D.5008.MC w § 14.3.3) opisuje sie obowigzujgce i
nieprzekraczalne linie zabudowy, kiedy na rysunku planu wystepuje tylko linia
obowigzujgca dla zabudowy obrzezne;.

Opisana w punkcie 9.b) wysoka kondygnacja parteru sgsiaduje z terenem ulicy
Jana z Kolna czyli S.D.5012.KD.G, a nie jak napisano w ustaleniu z terenem |
S.D.5019.KD.G.



. Dla terenu elementarnego S.D.5009.MC komisja wnosi o ustalenie
obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Jana z Kolna w sposéb ciggty - na
catej dtugosci linii rozgraniczajgcej dziatke drogowg od dziatki budowlanej -
zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi - w tym miejscu znajdowata sie
zwarta zabudowa obrzezna tworzgca sylwete miasta od strony rzeki. Nakaz
zabudowy obrzeznej wynika z ustalen ogolnych § 6.3.1), oraz szczegoétowych §
15.3.2.

Miejsce, gdzie dzi§ wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy (w odlegtosci
ok. 13+15m od granicy dziatki drogowej), zdaniem komisji nie spetni wymogow,
jakie nalezatoby narzuci¢ dla wspétczesnej formuty nowego waterfrontu.
Wyjgtkiem moze byé zachowanie "szczeliny” w ciggu obrzeznej zabudowy
frontowej ze wzgledu na rosngce tu drzewo oraz potrzebe utrzymania
czesciowego wgladu na zachowane fragmenty zabudowy historycznej przy ul.
Swietostawy i zapewnienie widoku z wnetrza terenu w strone Odry.

. W ustaleniu § 15.3.7) dopuszczajgcym nadbudowe o dwie kondygnacje
budynku przy ul. Storrady - Swietostawy 1 komisja wnosi o dopisanie uwagi o
wycofaniu co najmniej jednej kondygnacji, tej nadbudowy o minimum 2 m od
istniejgcej elewacji frontowej. Bedzie to analogiczne do ustalen dla nowej
zabudowy obrzeznej w sgsiednich terenach.

. Dla terenéw elementarnych S.D.5004.MC. oraz S.D.5009.MC. przylegajgcych
swoimi pierzejami do ulicy Jana z Kolna bedacej ulicg gtébwng z torowiskiem
tramwajowym powinno ustali¢ sie wymagania w zakresie ochrony przed
hatasem przekraczajgcym tu dopuszczalne normy. Takie zapisy sg tez
wskazywane w teks$cie prognozy oddziatywania na srodowisko.

. W dalszym ciggu watpliwosci budzg ustalenia ogélne dopuszczajgce realizacje
taraséw dachow zielonych § 6.3.19), oraz szczeg6towe w § 15.3.8) nakazujace
realizacje dachu zielonego z tarasem dla nowej zabudowy naroznika ul.
Storrady - Swietostawy i ul. Jana z Kolna. Te zielone tarasy majg sie znalez¢ na
dachu 7 kondygnacyjnego budynku z ustugami w parterze, gdzie obok znajdujg
sie urzgdzenia wentylacyjne i techniczne.

W jakiej czesci te nowe dachy ptaskie miatyby by¢ zielone z tarasami?

10.W ustaleniach dla terenu elementarnego S.D.5013.KDD teren placu publicznie
dostepnego o pow. 0,08ha raz jest oznaczony symbolem 1.KPp, a potem 1.KM.

11.Komisja wnosi o doprecyzowanie zapiséw ustalen ogélnych w § 6 ust.3 ustalen
kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu dla punktow:

-18d) poprzez np. wskazanie adreséw budynkéw posiadajgcych na fasadzie
frontowej detale architektoniczne, ktére wykluczajg mozliwo$¢
docieplenia od strony zewnetrznej budynku lub w zalezno$ci od ilo$ci
tych budynkéw wskazanie adreséw gdzie brak detalu umozliwia izojacje
termiczng od zewnatrz.

Z)



-24i) potrzebny jest doktadny opis, czym nie mozna przestoni¢ kamiennych

nawierzchni chodnikéw i jezdni w przypadku lokalizacji na nich ogrédka
gastronomicznego.

-30) wskazana jest definicja dachu pulpitowego, ktérej brak stowniczku,

12.

a termin ten pojawia sie tu w ustaleniach ogélnych, oraz szczeg6towych
§7.3.6.

W ustaleniach § 18 dla terenu elementarnego S.D.5011.NW.(Bulwar
Piastowski) komisja wnosi o uscislenie zapiséw dla:

- ust.2 pkt. 1) o okre$lenie obecnej wielko$ci terenu biologicznie czynnego
lub wskazanie go na planie.

- ust 3 pkt. 4) o doktadniejszy opis materiatdw nawierzchni i sposobu
zagospodarowania, w miejsce uzytego nieprecyzyjnie okreslenia o
nawigzaniu stylistycznym do zagospodarowania bulwaru na odcinku Most
Dtugi — Trasa Zamkowa.
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Do wiadomos$ci:

1. Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin Daniel Wacinkiewicz.
2. Dyrektor BPPM Zofia Fiuk - Dymek

3. Architekt Miasta Jarostaw Bondar



