Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
organ doradczy Prezydenta Miasta Szczecin

Szczecin, 24 wrzesnia 2020 r.

Szanowny Pan

Piotr Krzystek

Prezydent Miasta Szczecin
w miejscu

Dotyczy: Opinii do projektu uchwaty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pn. ,Gumience-Krakowska 3” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna po zapoznaniu sie
z internetowg prezentacjg i projektem uchwaty miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Gumience-Krakowska 3” w Szczecinie wyraza swoje stanowisko
w postaci nastepujgcych uwag:

1.

Ze wzgledu na matg efektywno$¢ wykorzystania catosci obszaru obecnie
zwigzanego z uzytkowaniem hotelu Orbisu ocenia sie pozytywnie mozliwos¢
wprowadzenia na czesci tego terenu zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;.
Watpliwosci budzi jednak dos¢ sztywna delimitacja obszaru uwarunkowana
zréznicowaniem wysokoéci zabudowy. Scisle okreslone wewnetrzne
granice fragmentow H1-H5 mogag w przysztosci utrudni¢ racjonalne
zaprojektowanie cato$ci obszaru.

W opinii MKU-a caty obszar Z2.G.5166.MW.U powinien stanowi¢ jednorodny
kompozycyjnie i architektonicznie zesp6t osiedlowy. W obecnej propozyciji
projektowej nie mozna jednak wykluczyé podziatu terenu na fragmenty dla
odrebnych podmiotéw (np. wg wskazan obszaréw H1-H5), poniewaz projekt
planu nie wyklucza takiej mozliwo$ci nie ustalajgc minimalnej wielko$ci
dziatki budowlanej. Nalezy zauwazy¢, ze wszystkie parametry i wskazniki
urbanistyczno-architektoniczne odnoszg sie do ,niedookre$lone]” w
projekcie planu dziatki budowlanej a nie do cato$ci terenu Z.G.5166.MW.U.
Zasady kompozycji i ksztattowania zabudowy ograniczajg sie gtéwnie do .
ustalania wysokosci zabudowy. Ocenia sie to za niewystarczajgce - od
strony ul. Reczanskiej i ul. Profesora Ludwika Janiszewskiego wskazane
bytoby ustalenie obowigzujgcych linii zabudowy majac na uwadze wzorce
terenébw sgsiadujgcych (osiedle Reda i ciggi przyuliczne zabudowy
jednorodzinnej). Obowigzujgca linia zabudowy umozliwia utrzymanie - na
obszarze intensywnie zabudowanego miasta - dominujgcej zasady
zabudowy obrzeznej tworzgcej wyraziste pierzeje ulic miejskich (nawet
poprzez szereg obiektéw sgsiadujgcych ze sobg ale usytuowanych na tej
samej linii).

4. Komisja nie majgc wiedzy na temat szczegdtowego wniosku do zmiany



planu zwraca uwage, ze rozgraniczenie terenéow Z.G.5166.MW.U i
Z.G.5167.UT powinno by¢ poprzedzone co najmniej wstepng koncepcja
zabudowy catego obszaru uzasadniajgcg taki podziat. Komisja nie ma
przestanek do stwierdzenia czy zaproponowane rozgraniczenie terenu na
rézne funkcje umozliwi optymalne rozwigzania przestrzenne.

5. Przy zageszczeniu zabudowy catego obszaru nalezatoby ustali¢ pas zieleni
izolacyjnej od istniejgcej stacji benzynowej przy wschodniej granicy terenu
Z.G.5167.UT.

6. Nalezy rozstrzygngé niejednoznacznos¢ zapisbw odnoszgcych sie do
sposobu ksztattowania zabudowy od strony ul. Reczanskiej. W § 7 ust 3 pkt
2a ustata sie wycofanie 4 kondygnaciji z lica budynku o 3 m, w § 7 ust 3 pkt
3a) — jest mowa o zréznicowanej elewacji i czeSciowym wycofaniu lica
budynku na gtebokos¢ 5 m.

7. W planie nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ zabudowy jednokondygnacyjnych
garazy naziemnych — w szczegdlnosci od strony ulic, jak to ma miejsce na
osiedlu Reda — w ciggu ul. Europejskiej.

MKUA w skfadzie:

mgr inz. arch. Stawomir Wunsch
mgr inz. arch. Matgorzata Cymbik
mgring ah. Michat Baly @ === 000 s s o ooms v s sevsssosmanes
mgr inz. Janusz Gasior
mgr inz. arch. Marek Szymanski
nigr inZ. areh. Ewa Pgska 00000 eimcesisenss sessomenneves i es s

dr inz. arch. Maciej Plotkowiak

mgr Krystyna Mieszkowska L,

W imieniu i z upowaznienia Komisji: Stawomir Wunsch

Do wiadomosci:
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