UCHWALA NR .......... /23
Rady Miasta Szczecin
Zdnia ............ 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,LLubczynska 2’ w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawyz dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwala Nr XL/1085/22 Rady Miasta Szczecinz dnia 24 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,[lubczynska 2”
w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,L.ubczynska 2”
w Szczecinie, na obszarze osiedla Dabie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 74 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny: ustug, sktadéw, magazynéw, produkcji, zieleni naturalnej,
komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lubczynska2”
w Szczecinie, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalagcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw elementarnych w planie:

1) U-P — teren ustug, produkeji, sktadéw i magazynéw;
2) ZN — teren zieleni naturalnej;
3) teren komunikacji drogowej publicznej: KDD - teren drogi dojazdowe;.

3. Ustala si¢ symbol i nazwe przeznaczenia wydzielenia wewnetrznego w planie: 2.1ZN.

4. Ustalenia ogdélne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegélowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen regulujacych
zabudowg i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogélne formulowane sg w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkow
scalania 1 podzialu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia  funkcjonalne, ustalenia  ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.



§ 3. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach przyrodniczych,
dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki
irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy
i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie
przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowe;j i rekreacyjnej),
zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancéw;

2) inzynieryjne urzgdzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody i $ciekéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny,
odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta,
pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

3) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, do ktérych zalicza
sie¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian
fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: prze§wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne
(cofniete) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze¢$¢ budynku oraz powierzchni¢
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altanys, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru oraz basenéw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejgcych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

6) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypetniajaca rézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy,
tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

7) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto§ciowe i réznorodne tereny
zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia szczegétowe planu;

8) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

9) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowg w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo-rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

10) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego),
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

11) wartoSciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatlowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szakltak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeres$nia, gtdg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,



- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny 1 szyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, perelkowiec, sosna czarna
i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4.1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w obszarze planu zakazuje sig:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustug w zakresie o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, turystyki, sportu i rekreacji;

2) na terenach elementarnych przeznaczonych na funkcje U-P, dopuszcza si¢ chyba, ze ustalenia szczegétowe
moéwig inaczej, infrastrukture, zagospodarowanie i obiekty tymczasowe w zakresie:
a) obstugi komunikacyjnej,

b) magazynowania i produkcji energii elektrycznej, ciepta i chtodu;

3) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezb¢dnymi
do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”
PLB320003, dla ktérego obowigzuja zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie i zmianie
zagospodarowania terenu zakazuje si¢ podejmowania dziatah mogacych wptynaé negatywnie na
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢;

2) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrona, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3)w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych ro$lin izwierzat
oraz mozliwos$ci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

4) cze$¢ obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

5)czgs¢ obszaru planu  potozona jest w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego ,,Trzebuskie, Sadlinskie Leggi, Rokiciny”, oznaczonego na rysunku planu;

6) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

7) w nasadzeniach drzew i krzewdw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;

8) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roélin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin gatunkéw niepozadanych;

9) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujacej emisje substancji do S$rodowiska w sposob
niezorganizowany.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania dostosowane dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy ramp, pochylni, okapéw, gzymsoéw, wykuszy, daszkéw nad
wejsciami;

3) ustala si¢ spos6b mierzenia wysokos$ci zabudowy z doktadno$cia do 1 m;

4) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 3;

5) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa iroweréw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych tg inwestycja;



6) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Lp. Obiekt lub teren Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik Minimalny
liczby miejsc liczby miejsc wskaznik liczby
postojowych (mp) postojowych (mp) miejsc
dla samochodéw dla pojazdéw postojowych
osobowych zaopatrzonych w (mp) dla
kartg parkingowa roweréw
1 2 3 4 5
1 | Zaktady 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/40
produkcyjne zatrudnionych** zatrudnionych ** zatrudnionych**
2 | Place sktadowe, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
hurtownie, zatrudnionych ** zatrudnionych ** zatrudnionych**
magazyny
3 | Targowiska, hale 1 mp/25 m? pow. 1 mp/1000 m? pow. | 1 mp/500 m? pow.
targowe catkowitej catkowitej catkowitej
o charakterze
ogoélnomiejskim
4 | Obiekty 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m? pow.
ekspozycyjno- uzytkowej* uzytkowej*
handlowe
5 | Biura 1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. | 1 mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
6 | Sklepy 1 mp/40 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/200 m? pow.
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
7 | Pozostate ustugi nie | 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m? pow.
wymienione w uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
wierszach powyzej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

7) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4 okreslonych w pkt 6;

8) w nowej zabudowie ustugowej garaze podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji
(ponizej poziomu gruntu) realizuje si¢ jako ukrycia podstawowej odpornos$ci, zapewniajace w razie
potrzeby mozliwo§¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb, wynikajacej z przeznaczenia
budynku;

9) na obszarze planu nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan
ruchu lotniczego, m.in. do ograniczen catkowitej wysokosci obiektéw budowlanych (w tym obiektéw
technicznych i kubaturowych wraz z urzagdzeniami na dachu) przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych;

10) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdtuz rzeczywistego przebiegu napowietrznej lini elektroenergetycznej
sredniego napiecia SN, o szerokos$ci 14 m (po 7 m po obu stronach osi linii);

11) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii ustalenie traci moc;

12) ustala si¢ pas techniczny — stanowigcy niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry
zabezpiecza ekploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych; dla urzadzen
zlokalizowanych na sieci, o szerokos$ci powyzej 1 m szerokos$¢ pasa technicznego jest réwna szerokosci
danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m po obu stronach osi rury) dla kolektoréw kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢)0,5m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn;

13) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;



14) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy po obu stronach od skrajni rury:

a) sieci wodociagowych i kanalizacji tlocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,

b) magistrali wodociagowych i kanalizacji tfocznej o $rednicy od 300 mm do 500 mm (wiacznie) — 3 m,

c) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m;

15) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
ulice Lubczynska (poza obszarem planu);

2) ustala si¢ uzupetnienie uktadu komunikacyjnego — drogi publiczne dojazdowe: 1KDD, 2KDD.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okredla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ dostep do sieci oraz powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposéb niekolidujacy z planowanym
przeznaczeniem terendw,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw komunikacyjnych oraz dojs$¢ i dojazdéw wydzielanych lub urzagdzanych w granicach
terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzZynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem
pkt. 14,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu iinzynieryjnych urzadzen sieciowych, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) obowiazujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczgdne lub
wykorzystujace odnawialne zrédta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz uje¢ indywidualnych
wedlug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci wéd opadowych
i roztopowych w miejscu ich  powstania (nie dotyczy terendéw infrastruktury technicznej),
w szczeg6lnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wlasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na potrzeby
odwodnienia terenéw przylegtych, wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podtaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej,
wod powierzchniowych lub rowéw wodnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowéw wodnych oraz zmiang przebiegu lub kanalizacje
w przypadku kolizji z zabudowa lub utwardzong powierzchnia terenu, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedtug potrzeb technologicznych;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrddet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

10) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

11) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych Zzrédet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chidd;

12) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem. lit. ¢



¢) w granicach terendéw elementarnych o funkcji U-P dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a), a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, jako funkcji réwnorzednej z przeznaczeniem terenu;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa — 90 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1U-P — powierzchnia 27,99 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi, produkcja, sktady i magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) obowiazuje btekitno-zielona infrastruktura;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: 1KDD, 2KDD lub z ulicy Lubczynskiej (poza obszarem planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej, kolektoréw
deszczowych oraz rurociagédw tlocznych $ciekdw sanitarnych i deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji redukcyjnych gazu II stopnia;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowg jako sieci kablowych, w tym
w nowej lokalizacji.

§ 6. Teren elementarny 2U-P — powierzchnia 44,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, produkcja, sklady i magazyny;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN oznaczonego na rysunku planu: zielef naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN:
a) 95%, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ 80% na dz. nr 1/72 z obr. 4002 przy realizacji ciagu pieszo-rowerowego;



4) w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje ochrona wystgpujacych warto$ci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych;

5) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura;

6) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej realizowany poza granicami wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 2.1ZN:

a) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem lit. d,

b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych,

¢) obowigzuje stosowanie nawierzchni wodoprzepuszczalnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ sieci i inzynieryjne urzadzenia sieciowe zwigzane z sasiadujacg zabudowa ustugowa,
magazynowa, skladowa, produkcyjna oraz stanowigcych kontynuacj¢ przebiegu sieci z terenu 1KDD;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;

5) na dz. nr 1/26 z obr. 4002 maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 115 m n.p.m.;

6) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ dojazd do terenu potozonego poza obszarem planu;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego, zgodnie z przyblizonym przebiegiem oznaczonym na
rysunku planu; w miejscach przekroczenia rowéw wodnych obowiazuje realizacja przepustéw, ktadek lub
mostow;

10) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 3.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD lub 2KDD;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren 1U-P;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 5;

4) zakazuje si¢ kanalizacji i likwidacji rowu wodnego na dzialce nr 2 obr. 4002.

§ 7. Teren elementarny 1KDD — powierzchnia 1,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ minimalny przekréj ulicy: jezdnia, chodnik;

2) droga stanowi tras¢ rowerowa;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,9 m;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe jako sieci kablowych, w tym
w nowej lokalizacji;

6) zakazuje si¢ kanalizacji i likwidacji rowu wodnego na dz. nr 2 obr. 4002;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe przepustow na rowie wodnym;

8) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 8. Teren elementarny 2KDD - powierzchnia 0,53 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuja obustronne szpalery.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 20 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 5;



4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw deszczowych oraz
rurociagu ttocznego wéd deszczowych;
5) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej oraz kanalizacji sanitarnej.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenéw objetych
niniejszym planem.

§ 10. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXVII/683/17 Rady Miasta Szczecin z dnia
28 lutego 2017 r. wsprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lubczynska”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 28 marca 2017 r. poz. 1308).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



