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Oswiadczenie
Oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie na kierunku architektura krajobrazu,
posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach zespotéw opracowujgcych prognozy oddziatywania na

Srodowisko oraz sporzadzitam samodzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

mgr inz. Ewa Kowalska - Klimczak
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Lubczyriska 2” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
Nr XL/1085/22 z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,Lubczynska 2” w Szczecinie. Na terenie tym zostat czesciowo
zrealizowany obowigzujgcy mpzp , Lubczynska” w Szczecinie.

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu administracyjnym Dabie. Zajmuje
powierzchnie okoto 74 ha i stanowi obszar ograniczony od pétnocy tgkami Sadlinskie tegi, Trzebuskie tegi,
od wschodu terenami lesnymi i zbiornikiem retencyjnym wod deszczowych przy ul. Lubczynskiej,
od potudnia ulicg Lubczynska, od zachodu gruntami rolnymi potozonymi na pétnoc od rzeki Chetszczacej.
Zagospodarowanie terenu stanowi istniejgca zabudowa magazynowa oraz odtogowane uzytki rolne. Teren
ten w catosci zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 a jego
potnocny fragment wskazany zostat w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin do objecia ochrong jako proponowany zespét przyrodniczo — krajobrazowy
»,Trzebuskie, Sadlifskie tegi, Rokiciny” (wraz z rozlegtymi terenami fgkowymi na pétnoc od obszaru planu).
W granicach omawianego terenu nie zinwentaryzowano chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw
oraz siedlisk przyrodniczych. Pétnocna czes¢ terenu, wskazywana we wczesniejszych opracowaniach jako
siedlisko derkacza utracita swoje funkcje oraz cechy s$rodowiskowe i aktualnie, zgodnie z opinig
faunistyczng, nie stanowi dogodnego terenu dla wystepowania tego oraz innych gatunkéw ptakéw.
W granicach obszaru planu nie wystepujg obszary i obiekty o wartosciach zabytkowych.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny ustug, sktadéw, magazyndéw, produkcji, zieleni naturalnej,
komunikacji iinfrastruktury technicznej. Dyspozycje planistyczne stanowig odpowiedZ na cywilizacyjne
i rozwojowe potrzeby miasta zwigzane ze wzmacnianiem funkcji logistyczno-magazynowych, wynikajgcych
ze zmian przeptywu towardw i fancuchéw dostaw wywotanych np. pandemig Covid-19 lub napieciami
geopolitycznymi. Miasto zgodnie z prowadzong politykg przestrzenng potrzebuje rozwoju centréw
logistyczno-magazynowych na obrzezach, z komunikacjg zapewniajacg sprawng dystrybucje towarow.
W omawianych granicach znajdujg sie gtéwnie grunty prywatne. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie
parametréow zabudowy ustugowo-produkcyjnej i zasad ich obstugi inzynieryjnej, z uwzglednieniem
wymogoéw ochrony s$rodowiska oraz integracja z rozwojowymi terenami przemystowo-logistycznymi
dzielnicy Prawobrzeze.

Na skutek realizacji ustalen planu przewazajgca cze$¢ obszaru zagospodarowana zostanie na cele
ustugowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe co wigze sie ze znacznym ograniczeniem powierzchni
terenu biologicznie czynnego, likwidacjg istniejacej roslinnosci, a co za tym idzie migracja wiekszosci
zwierzat na dogodniejsze tereny, gtéwnie na tereny Sadlinskich tegdéw. Przeprowadzona w prognozie
analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu miejscowo wptynie na stan srodowiska. Wprowadzone planem
ustalenia, w tym wyznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN o funkcji zieled naturalna,
réznicowanie parametrow dla poszczegdlnych terendw elementarnych (minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego i maksymalnej powierzchni zabudowy) oraz obowigzek retencji i realizacji rozwigzan
z zakresu btekitno — zielonej infrastruktury, majg na celu ograniczenie zmian w $rodowisku gruntowo —
wodnym obszaru oraz zamkniecie ich w granicach terendéw inwestycyjnych. Priorytetem podczas tworzenia
mpzp ,Lubczynska 2” w Szczecinie bylo zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych w tym obszarze przy
ograniczeniu do minimum wptywu na przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000.

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego oraz niekorzystnych oddziatywan na zdrowie iwarunki zycia ludzi. Ustalenia planu oraz
stosowanie zasady korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie ich realizacji powinny ograniczyé¢
mozliwos$¢ wystepowania oddziatywan o takim charakterze. Na etapie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko nie przewiduje sie wystgpienia znaczgczacych oddziatywan na sSrodowisko, w tym na cztowieka.

Prognoza do mpzp ,Lubczynska 2” w Szczecinie sporzgdzona zostata z uwzglednieniem: Waloryzacji
przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin, opracowania ekofizjograficznego i aktualnych opinii: florystycznej i faunistycznej.
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2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U.2022.503 z pdzn. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie
wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku jaki naktada
art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U.2022.1029 z pdin. zm.).

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjna,
ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancow miasta i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
Srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz pdzniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynikac¢ np.: z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petfni role informacyjng i ostrzegawczg, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwo$¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te moga nie wystapi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngé
z przeznaczenia terendéw dla wszystkich komponentow srodowiska, w tym zdrowia i jakosci zycia ludzi.
Prognoza moze réwniez wskazywacé preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji
postanowien planistycznych, ktérych nie mozna zawrzeé w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajace z zapisow Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej Ustawie w odniesieniu do planu, sporzgdzonego na podstawie zapiséw
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegélnych
komponentdéw $rodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tekscie
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sasiedztwa (np.: wystepowanie siedlisk przyrodniczych, istotne obszary
faunistyczne, lokalizacje terenéw chronionych i proponowanych do objecia ochrong).

2.2 Stopien szczegotowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.9022.4.23.2022 z dnia
13 czerwca 2022r.), a takie zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
WOPN.411.77.2022.MP z dnia 28 czerwca 2022r.) zzastrzezeniem, iz w prognozie, m.in.: nalezy
przedstawi¢ opis Srodowiska przyrodniczego oraz poddac analizie wptywu na jego poszczegdlne elementy
wszystkie ustalenia projektu miejscowego planu. W szczegdlnosci nalezy mieé¢ na wzgledzie fakt,
iz przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, dla
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ktérego obowigzuje plan zadan ochronnych. Zgodnie z ustaleniami tego planu omawiane tereny tak
stanowig siedlisko dogodne dla wystepowania derkacza, bedgcego przedmiotem ochrony w ww. obszarze
Natura 2000.

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr XL/1085/22
z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lubczynska 2” w Szczecinie.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 74 ha, ograniczony od pdétnocy tgkami: Sadlinskie tegi,
Trzebuskie tegi, od wschodu terenami lesnymi i zbiornikiem retencyjnym wdéd deszczowych
przy ul. Lubczynskiej, od potudnia ulicg Lubczyriskg, od zachodu gruntami rolnymi potozonymi na pétnoc
od rzeki Chetszczacej. Potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu administracyjnym Dabie. Istniejgce
zagospodarowanie terenu stanowi zabudowa magazynowa oraz odtogowane uzytki rolne. Przedmiotem
ustalen planu sg tereny ustug, sktadéw, magazynéw, produkcji, zieleni naturalnej, komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Omawiany obszar w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy objety jest mpzp ,Lubczyriska”
w Szczecinie (Uchwata Nr XXVII/683/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2017 r.). Zmiana planu
analizowana w niniejszej Prognozie zostata podjeta w celu dostosowania do ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 z dnia 26 kwietnia 2022r.), w ktorym wskazuje sie rozwdj terendw ustug, magazynow,
sktadéw, produkcji z uwagi na sagsiedztwo analogicznych funkcji. W planie zwiekszono maksymalne
parametry zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz okreslono na nowo zasady ich obstugi inzynieryjnej,
z uwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska. W granicach planu znajduja sie gtéwnie grunty prywatne,
potozone w sgsiedztwie rozwojowych terendw przemystowo-logistycznych dzielnicy Prawobrzeze.

Rys. 1 Kierunki i sytuacja planistyczna obszaru mpzp ,Lubczyriska 2” w Szczecinie

Studium, mapa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace mpzp

,

< “DABIE - SADLINSKIE LEGI P sioe T
AR KNIEWSKA -~ f
0DAOZRUZN: : A

“LUBCZYRSKA.  \

4111.2N,US,U

Zrédto: opracowanie na podstawie materiatéw BPPM

Dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, ktérego zapisy stanowig podstawe
do sporzgdzenia projektu mpzp ,Lubczynska 2” w Szczecinie jest Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z dyspozycjami Studium (na podstawie Karty
osiedla Dabie oraz jednostek planistycznych D.D.04 i D.D.07) dla obszaru objetego planem:

- obszarami istotnymi dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i bioréznorodnosci sg
Sadlinskie i Trzebuskie tegi oraz Rokiciny, powierzchnie terenu biologicznie czynnego towarzyszgce
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zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zieleri przyuliczna, gtdwny korytarz przewietrzajgcy miasta
(dolina Odry);

- wsrdd problemow srodowiskowych nalezy wskazac inwazyjne gatunki roslin i presje inwestycyjng;

- istotnym zagrozeniem jest wystepowanie gatunkdow inwazyjnych zagrazajqcych siedliskom rodzimym;

- wskazuje sie na koniecznosc¢ ksztattowania Systemu Zieleni Miejskiej, powierzchni terenu biologicznie
czynnego, likwidacji inwazyjnych gatunkéw roslin, utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
, Trzebuskie, Sadliriskie tegi, Rokiciny”;

D.D.04

- funkcja dominujgca dla tej jednostki to rolnicza przestrzeri produkcyjna, uzupetniajgca — zielen
naturalna;

- zasady przeksztafcen: ochrona krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych, utrzymywanie
w stanie funkcjonalnosci wszystkich elementow systemu gospodarki wodnej, utrzymanie gospodarki
tgkarskiej, w potudniowej czesci terenu dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej zwigzanej
z zabudowq w jednostce D.D.07, trasa rowerowa;

- zasady zabudowy: zagospodarowanie podporzgdkowane wartosciom krajobrazowym i przyrodniczym —
niekubaturowymi elementami rekreacji i turystyki np. trasq rowerowgq, proponowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy , Trzebuskie, Sadliniskie tegi, Rokiciny”, obszar objety SZM.

D.D.07
- funkcja dominujgca dla tej jednostki to ustugi, produkcja, sktady, magazyny;
- zasady przeksztatcen: obszar stanowi teren inwestycyjny;
- zasady zabudowy: parametry zabudowy wedfug potrzeb technologicznych, przy duzych powierzchniach
zabudowy i utwardzonych nawierzchniach terenu retencjonowanie wéd opadowych.

Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i kontynuujg polityke przestrzenng przyjeta
w dokumentach strategicznych gminy.

W trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu na omawianym terenie oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: ,Lubczynska”
w Szczecinie, ,,Dabie — Sadlinskie tegi” w Szczecinie i, Kniewska” w Szczecinie.

W odniesieniu do ustaled obowigzujacego mpzp ,Lubczynska” w Szczecinie projekt planu
»Lubczynska 2” w Szczecinie wprowadza szereg udogodnienn w inwestowaniu na wskazanych w Studium
terenach przemystowo — logistycznych oraz czesciowo ogranicza ,strefe buforowg” pomiedzy terenami
inwestycyjnymi a obszarem Sadlinskich tegéw. Najistotniejsze réznice pomiedzy planami to:

- likwidacja terenu D.D.5023.ZP i zmiana parametrow w potudniowej czesci obszaru planu (zmniejszenie
udziatu minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego z 50% do 10%, zwiekszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy z 40% do 75% oraz maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 m do 20 m);

- zmiana przeznaczenia poétnocnej czesci obszaru planu (z terenu zabudowy ustugowej, obiektéw ustug
sportu, turystyki i rekreacji oraz terenéw zieleni objetej ochrong prawng na tereny ustug, produkc;ji,
sktadéw i magazyndw poza terenem wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN - przeznaczonego na zielen
naturalng) i zwigzana z tym zmiana parametréw (zmiana udziatu minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego z 75% do 30%, zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z 15% do 60% oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy z 9-12,5 m do 20 m). Wprowadzone ustalenia stanowig kontynuacje
zasad zagospodarowania terendw sasiednich, poprzez ustalenie zblizonych parametréw zabudowy
i pozostatego zagospodarowania.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych
terenu, ktére okreslone zostaty w ekspertyzach uaktualniajgcych dostepne opracowania przyrodnicze dla
tego terenu (opracowania ekofizjograficzne, waloryzacje przyrodnicze, opinie). Uwarunkowania te
stanowity podstawe analizy proponowanych rozwigzan przestrzennych, w odniesieniu do potencjalnego
oddziatywania na srodowisko.
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2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéow

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w trakcie ktorej sporzagdzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko skutkéw jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali Studium,
oddziatywania na $rodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancow, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Stwierdzono, iz realizacja przyjetych kierunkéw spowoduje zaréwno pozytywne jak
i negatywne skutki na poszczegdlne komponenty s$rodowiska. Zaproponowane w prognozie S$rodki
ograniczajace i eliminujace negatywne skutki wptyng na ograniczenie lub eliminacje oddziatywan
negatywnych.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Lubczynska” w Szczecinie, dla ktdrego zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na s$rodowisko
(rok 2017). Obowigzujacy aktualnie plan obejmuje wiekszy obszar — réwniez tereny po potudniowej stronie
ulicy Lubczynskiej.

Rodzaj oddziatywan zwigzanych z realizacjg mpzp ,Lubczynska” w Szczecinie w czesci obejmujacej
mpzp , Lubczynriska 2” w Szczecinie, w zwigzku ze zmiang przeznaczenia funkcjonalnego na wiekszosci tego
terenu, tylko wczesci jest poréwnywalny. Pozytywne oddziatywanie realizacji ustalen omawianego
w niniejszej Prognozie planu dotyczg mniejszego obszaru, terenu wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN
z przeznaczeniem: zielen naturalna, w granicach ktérego utrzymane zostang:

- bardzo wysoka powierzchnia terenu biologicznie czynnego (95%),
- istniejgce zasoby flory i fauny,

- objecie czesci wydzielenia jako proponowany zpk,

- objecie systemem zieleni miejskiej.

Przewidywany zakres zmian w S$rodowisku na terenach inwestycyjnych okreslonych
w analizowanym planie ,Lubczynska 2” w Szczecinie zblizony bedzie do oddziatywan wskazanych
w prognozie do mpzp ,Lubczynska” w Szczecinie w odniesieniu do terendw inwestycyjnych zlokalizowanych
na potudnie od ul. Lubczyniskiej i obejmuje dziatania na rzecz podniesienia mozliwosci inwestycyjnych
terenu, ktérymi sa:

- znaczacy udziat powierzchni zabudowy (60% i 75%),

- zasklepienie powierzchni na potrzeby nowego zagospodarowania i komunikacji,

- pojawienie sie nowych emitordow zanieczyszczen atmosferycznych,

- zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego (10% i 30%),

- dalsza migracja organizméw w kierunku bezpieczniejszego srodowiska, wymiana skfadu gatunkowego
flory i fauny.

Oba dokumenty strategiczne sporzgdzone zostaty w oparciu o aktualne opracowania przyrodnicze.

2.5 Trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lubczynska 2” w Szczecinie nie wystapity utrudnienia wynikajace
z brakéw wspoétczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji
ustalen okreslonych w planie byly precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

3 Analiza i ocena stanu $rodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami
3.1 Powierzchnia ziemi

Omawiany teren nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczecinskie i mezoregionu Dolina Dolnej Odry.
Morfologicznie stanowi monotonng réwnine poprzecinang siecig kanatéw. Charakteryzuje sie mato
urozmaicong rzezbga terenu i jednostajnym, nieznacznym nachyleniem w kierunku pdétnocno-zachodnim,
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ku niecce jeziora Dabie. Jest to teren ptaski, wznoszacy sie niewiele ponad poziom morza -
na przewazajgcym obszarze rzedne terenu oscylujg wokdt 1-2 m n.p.m. Naturalna rzezba badanego terenu
ulegta niewielkim zmianom antropogenicznym.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na terenie istniejgcych hal i towarzyszgcej im infrastruktury nie przewiduje sie wystgpienia
dodatkowych przeksztatcenn powierzchni ziemi. Na skutek realizacji ustalen planu na terenach
inwestycyjnych przewiduje sie niewielkie niwelacje zwigzane z lokalizacjg zabudowy. Poniewaz konfiguracja
terenu objetego planem jest w niewielkim stopniu zrdznicowana, stad przeksztatcenia rowniez beda
nieduze. Nie przewiduje sie dziatan, ktére powodowatyby znaczng deformacje w uksztattowaniu terenu.
Prognozuje sie natomiast utrate naturalnych wtasciwosci biologicznych i retencyjnych powierzchni ziemi
na terenach obecnie wolnych od zabudowy, przeznaczonych zaréwno na zabudowe kubaturowa jak
i liniowa. W granicach wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN — zielen naturalna przewiduje sie utrzymanie
aktualnego, dobrego stanu powierzchni ziemi. Ustalenia planu dla tego wydzielenia chronig powierzchnie
ziemi poprzez zakaz zabudowy terenu i ograniczajg ewentualne przeksztatcenia do minimum — mozliwa jest
np. realizacja ciggu pieszo-rowerowego.

3.2 Warunki geologiczne

Obszar opracowania charakteryzuje sie budowg geologiczng bedacag efektem akumulacji osadéw
rzecznych, a nastepnie organicznych, ktéra trwata od pdinego plejstocenu po holocen, a niekiedy
przerywana byta przez okresy wzmozonego przeptywu waéd rzecznych.

We wschodniej czesci terenu podtoze budujg pdznoplejstocenskie utwory rzeczne — piaski drobne
i lokalnie srednie, ktore gtebiej (ponizej 5,0 m p.p.t.) przechodzg w piaski grube, zwiry i pospétki. Migzszosc
catej serii rzecznej dochodzi do 30 m. W zachodniej czesci terenu na stropie rzecznych piaskéw zalegajg
bagienne grunty organiczne, w przewadze torfy turzycowe typu niskiego o Srednim i niskim stopniu
rozktadu, niekiedy takze namuty organiczne o migzszosci ponizej 2,0 m.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalen planu rozpoczynajaca procesy inwestycyjne na niezagospodarowanych terenach
wptynie negatywnie na powierzchnie ziemi i jej wtasciwosci. Bedzie to oddziatywanie trwate i bezposrednie,
Zwigzane z usunieciem istniejgcej roslinnosci, znacznym ograniczeniem powierzchni terenu biologicznie
czynnego, prowadzeniem prac ziemnych, wprowadzeniem nowej zabudowy i nawierzchni
nieprzepuszczalnych.

Dla terendw aktualnie zagospodarowanych i zabudowanych przewiduje sie utrzymanie juz
istniejgcych obcigzen dla srodowiska gruntowego. Nie przewiduje sie wptywu na stan istrukture
powierzchni ziemi poza granicami obszaru objetego planem. Dla wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN
prognozuje sie zachowanie korzystnego stanu powierzchni ziemi, przejawiajgce sie swobodng infiltracja
wod do gruntu i maksymalnym ograniczeniem ingerencji w srodowisko gruntowe.

3.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie objetym opracowaniem znajdujy sie rowy wodne, prowadzace wody w kierunku
potnocno — zachodnim do dawnego systemu kanatéw melioracyjnych Rokicin i do jeziora Dgbie. W obszarze
opracowania zlokalizowane sg dwa zbiorniki retencyjne, wybudowane na potrzeby istniejgcych hal.

Na dokumentowanym obszarze znajduje sie woda gruntowa o zwierciadle swobodnym lub lokalnie
napietym przez nadktad stabo przepuszczalnych torféw. Woda gruntowa zasilana jest przez bezposrednia
infiltracje wéd opadowych oraz przez boczny doptyw podziemny z wyziszych poziomoéw terasowych.
Podziemny odptyw zachodzi w kierunku pétnocno — zachodnim (ku niecce jeziora Dabie). Gtebokosc
do zwierciadta wody w czesci zachodniej obszaru jest mniejsza niz 1 m p.p.t, natomiast w czesci wschodniej
waha sieod 1 do 2 m p.p.t.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Wystepujgce w obszarze planu i jego sgsiedztwie wody powierzchniowe urozmaicajg srodowisko
przyrodnicze tych terendw. Ze wzgledu na przeznaczenie funkcjonalne wiekszosci obszaru dopuszcza sie
przebudowe, regulacje, konserwacje rowdéw wodnych oraz zmiane przebiegu lub ich kanalizacje
w przypadku kolizji z zabudowa lub utwardzong powierzchnig terenu. Wyjgtek stanowi réw wodny
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zlokalizowany w potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru (rownolegle do terenu 1KDD), dla ktérego ustalono
zakaz kanalizacji i likwidacji. Zgodnie z planem ustala sie utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego, a
w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont
i podtgczenie drenazu do kanalizacji deszczowej, wéd powierzchniowych lub rowéw wodnych.

Przeznaczenie uzytkdw rolnych na cele inwestycyjne, gtdwnie na tereny ustug, produkcji sktadow
i magazyndéw spowoduje zmiany w lokalnym obiegu wody. Przewiduje sie zmniejszenie ilosci wody
infiltrujgcej do gruntu zwigzane z redukcjg powierzchni terenu biologicznie czynnego, ograniczenie
zdolnosci retencyjnych powierzchniowych warstw ziemi, zwiekszenie sptywu woéd opadowych
i roztopowych oraz zwiekszenie poboru wody i ilosci wytwarzanych $ciekédw. Majgc na uwadze istotne
ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenach przeznaczonych na zabudowe
przewiduje sie pogorszenie stanu ilosciowego, przy zachowaniu stanu jako$ciowego wdd podziemnych.
W zwigzku z lokalizacjg obszaru i jego sgsiedztwem, ktére stanowig rozlegte tereny tgkowe nie przewiduje
sie, by realizacja ustaled planu wptyneta na stan wdéd poza obszarem mpzp. Dla zminimalizowania
oddziatywan wptywajacych na bilans wodny obszaru wprowadzono w planie miejscowym obowigzek
btekitno-zielonej infrastruktury w terenach ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw oraz nakaz stosowania
rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci wdéd opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania. Realizacja przytoczonych ustalen pozwoli czesciowo zatrzymac¢ wode w Srodowisku - jest to
zobowigzanie dla inwestorow do zastosowania rozwigzan, dzieki ktérym wody opadowe i roztopowe
zostang czesciowo przywrdécone do naturalnego obiegu lub wtdrnie wykorzystane, zmniejszajgc tym samym
pobdr wdd zinnych Zzrédet. Wachlarz mozliwych dziatan w ramach stosowania btekitno — zielonej
infrastruktury jest bardzo szeroki i pozwala na zatrzymanie znacznych ilosci wéd opadowych w miejscu ich
powstania, nawet przy dos¢ niskim wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego.

W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge inzynieryjng terenéw elementarnych.
Ustalenia inzynieryjne planu wskazujg w jaki sposdb nalezy prowadzi¢ na dokumentowanym obszarze
gospodarke wodno-sciekowa w bezpieczny dla srodowiska sposéb, tak by zanieczyszczone wody nie dostaty
sie do gruntu oraz wdd podziemnych:

- odprowadzanie Sciekdw sanitarnych ustala sie do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

- w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci wéd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendw infrastruktury technicznej), w szczegdlnosci
poprzez: wykorzystanie do celéw wtasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie
na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkdéw gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza sie lokalne systemy zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terendw przylegtych, wykorzystujgce btekitno-zielong infrastrukture.

Zabudowa w stopniu okreslonym przez ustalenia planu nie zmieni stosunkéw wodnych terenu i jego
sgsiedztwa w sposdb, ktory mogtby stanowic zagrozenie dla obszaru Sadlinskich tegéw, rozwijajacej sie
w ich granicach roslinnosci i zwigzanych z nimi gatunkami zwierzat.

Posrednie, pozytywne oddziatywanie na jako$¢ wéd podziemnych w obszarze opracowania, beda
miaty dopuszczone planem budowy, rozbudowy i modernizacje infrastruktury inzynieryjnej na obszarze
objetym planem. Gestor sieci, remontujgc istniejgce urzadzenia i likwidujgc zbedne, zabezpiecza
Srodowisko przed potencjalnymi awariami, podczas ktérych do gruntu i wod mogg przedostaé sie
zanieczyszczenia w postaci sciekdow sanitarnych lub zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych.
W zwigzku z budowg geologiczng obszaru istnieje ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen w gtgb ziemi,
dlatego tez nalezy pamietac, iz niezaleznie od zapisow planistycznych obowigzujg ogdlnie obowigzujace
przepisy prawa jak np.: Prawo wodne, Ustawa o ochronie $rodowiska, ktore obligujg spoteczernstwo m.in.
do ochrony wszystkich elementéw Srodowiska, w tym takze wéd. W ustaleniach planu znalazty sie zapisy,
ktore tacznie z obowigzujgcym prawem zapewnig utrzymanie wtasciwych warunkéw wodnych.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka tagodna
zima, krotkie ciepte lato i dtugie okresy przejsciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczeciriskiego jest
niestatos¢ pogody, gtdwnie z powodu czestego przemieszczania sie ukfadow nizowych, zwtaszcza
w okresach: pdznojesiennym, zimowym i wczesnowiosennym. Pogode ksztattuje takze oddziatywanie
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termiczne istniejgcej zabudowy i powierzchni utwardzonych. Poszczegdlne elementy meteorologiczne
modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi warunki topoklimatyczne (m.in. uksztattowanie
terenu, wystepowanie woéd powierzchniowych, stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od
duzych zbiornikéw wodnych, duze powierzchnie dachowe i utwardzone, warunki przewietrzania terenu).

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujgcych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzgce coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatow, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Obszar objety opracowaniem to teren o stabo urozmaiconej rzezbie. Niezabudowane partie
charakteryzujg sie matg wymiang ciepta w nocy pomiedzy powierzchnig graniczng a atmosferg oraz
przecietng wymiana ciepfa utajonego w dzied, wskutek parowania lub kondensacji, dobrym
przewietrzaniem w kierunkach zgodnych z osig doliny, nizszg wilgotnoscig powietrza, czestymi inwersjami
temperatury i przymrozkami radiacyjno-adwekcyjnymi. Z kolei obszary zabudowane w potudniowej czesci
obszaru planu charakteryzuje przecietna lub mata ilos¢ ciepta wyzwalana sztucznie, zréznicowane lub duze
promieniowanie odbite od podtoza, duze kontrasty termiczne (zwtaszcza w dzien) oraz lokalne zaburzenia
cyrkulacji powietrza, mozliwos¢ wystepowania inwersji temperatury, wystepowanie koncentracji
zanieczyszczen powietrza.

Obszar objety planem cechuje sie stabilnym przewietrzaniem. Zlokalizowany jest na obrzezach
naturalnego korytarza przewietrzania miasta. Rzeka Odra wraz z jeziorem Dabie stanowig powierzchnie
kontrastowa, odpowiadajacg za intensyfikacje procesu wymiany powietrza.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalernn planu, ktére mogtyby
wptyngé na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta. Na terenach elementarnych, gdzie pozostaje
dotychczasowy sposodb ich zagospodarowania, topoklimat nie ulegnie zmianie. Realizacja ustalei planu
wigze sie z wprowadzeniem nowego zagospodarowania na znacznym obszarze i zwigzanego z tym
ograniczenia powierzchni terenu biologicznie czynnego, zasobow flory czy zwiekszonego ruchu pojazdow,
aco za tym idzie lokalnie szybszego nagrzewania sie powierzchni utwardzonych, wiekszej pojemnosci
cieplnej powierzchni betonowych w stosunku do powierzchni pokrytej roslinnoscia, zmiang warunkéw
wilgotnosciowych obszaru. W efekcie na przewazajacej czesci obszaru planu wystepowat bedzie mato
korzystny topoklimat terenéw zurbanizowanych, poddanych oddziatywaniu zanieczyszczen i hatasu.

Topoklimat obszaru planu warunkowany jest wystepowaniem w sgsiedztwie rozlegtych terenéw
Sadlinskich tegdéw oraz oddziatywaniem ulicy Lubczynskiej. Planowane, maksymalne zagospodarowanie
obszaru moze spowodowac lokalne zaburzenia w dotychczasowe] cyrkulacji powietrza - nowa zabudowa
w zaleznosci od jej usytuowania moze stanowic przeszkode aeracyjna.

3.5 Klimat akustyczny

Gtéwnym Zrédtem hatasu, ksztattujgcym klimat akustyczny w granicach obszaru planu jest
komunikacja kotowa w ulicy Lubczynskiej. Zgodnie z wynikami mapy akustycznej miasta Szczecin, na obszar
planu, a doktadniej jego potudniowg cze$é przylegajaca do ulicy, oddziatuje hatas o maksymalnej wartosci
55-74.9 dB w dzien oraz 50-64.9 dB w nocy. Wskazane wartosci osiggajg najwyzszy poziom w bezposrednim
sasiedztwie ulicy Lubczynskiej. Po potudniowej stronie ulicy Lubczynskiej zlokalizowany jest m.in. zaktad
Drobimex. Mapa akustyczna wskazuje, ze oddziatywanie na tym obszarze zamyka sie w granicach istniejacej
zabudowy ustugowo — produkcyjnej i osigga wartos¢ 55-64.99 dB w dzien oraz 50-54.99 dB w nocy.

Podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym terenie,
okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz.U.2014.112). W granicach planu nie wystepujg tereny chronione
akustycznie.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Obszar objety planem znajduje sie w strefie oddziatywania ul. Lubczynskiej (ulica ta prowadzi do
Zatomia, jest to tez czes¢ alternatywnej trasy nad morze oraz do Klinisk i Goleniowa), charakteryzujgcej sie
wysokim natezeniem ruchu samochodowego, ktdry jest gtdwnym czynnikiem ksztattujgcym klimat
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akustyczny w tym rejonie. Ustalenia planu dopuszczajg mozliwosé realizacji nowej zabudowy, co wptynie
na zwiekszenie liczby uzytkownikéw drog oraz oddziatywan, jednakze ze wzgledu na obecne obcigzenie tej
ulicy nie przewiduje sie zwigzanego z tym zauwazalnego wzrostu poziomu hatasu.

Przy realizacji zatozonego w planie programu ustugowo-produkcyjnego nie da sie unikngc
zwiekszonych oddziatywan na stan klimatu akustycznego. W trakcie budowy obiektow, funkcjonalnie
okreslonych zapisami planu, przewiduje sie odczuwalne pogorszenie klimatu akustycznego, jednak skutki
te, o charakterze krotkoterminowym, beda odwracalne. Prognozuje sie, ze hatas zwigzany z prowadzong
w obszarze dziatalnoscig zamknie sie w granicach terenu, do ktérego inwestor bedzie miat prawa —
podobnie jak ma to miejsce w terenach na potudnie od ul. Lubczynskiej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny chronione akustycznie. Analiza ustalen
funkcjonalnych dla poszczegélnych terenéw elementarnych wskazuje, ze funkcje takie nie mogg zostac
zrealizowane, dlatego tez dla obszaru mpzp nie bedy obowigzywaty dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku.

3.6 Zanieczyszczenia powietrza

Obszar planu poddany jest oddziatywaniom emisji pytéw i gazéw, gtdwnie pochodzgcych z emisji
niskiej. W tabeli 1. przedstawiony zostat aktualny stan jakosci powietrza w granicach obszaru planu
(na podstawie danych uzyskanych z Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie, pismo DMS-
$2.731.1.170.2022 z dnia 12 sierpnia 2022 r.). Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 roku w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2012.1031 z pdzn.zm.)
dopuszczalne poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug wskazanych danych nie zostaty przekroczone.

Tab. 1 Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

Pyt Pyt

Dwutlenek Dwutlenek . . Otéw (Pb) Benzen

Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen siarki (SO2) azotu (NO3) zawieszony zawieszony w pyle PM10 (CeHe)
PM10 PM2,5
[ng/m3]
20,00 40,00 40,00 25,00 0,50 5,00

Srednioroczne stezenie | 2010r. 4 14 22 brak danych 0,02 0,4
zanieczyszczenn [pug/m3] na
obszarze mpzp "Lubczynska 2" 2014r. 3 12 20 12 0,01 18
w Szczecinie 2021r. 3 14 16 10 0,004 1

irédto: opracowanie na podstawie pisma GIOS

W tabeli 1 wskazano réwniez wyniki pomiaréw wykonanych dla tego obszaru w latach poprzednich, na
podstawie ktérych nalezy stwierdzié, ze poziom poszczegdlnych substancji na tym obszarze nieznacznie
spadt.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalert omawianego planu moze przyczynié¢ sie do wzrostu zanieczyszczen w powietrzu —
powstanie zabudowa ustugowa, ktorej dziatalnos¢ bedzie wigzata sie ze zwiekszonym ruchem
samochodowym emitujgcym zanieczyszczenia gazowe i pytowe. Nie ma jednak podstaw do prognozowania
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu.

Ustaleniami planu decydujgcymi o ochronie powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami sa:

- obowiazujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujgce odnawialne Zzrddta energii,

- zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci powodujgcej emisje substancji do sSrodowiska w sposdb
niezorganizowany;

- zaopatrzenie w gaz ustala sie zistniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedtug potrzeb technologicznych;

- zaopatrzenie w ciepto ustala sie ze zrédet niskoemisyjnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

- dopuszcza sie budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych Zzrédet wytwarzajgcych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd;

- obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii:

a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
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b) dopuszcza sie wytacznie urzgdzenia wykorzystujgce energie geotermalng, aerotermalng, promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem lit.c,

c) w granicach terenéw elementarnych o funkcji U-P dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a), a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, jako funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu.

Przytoczone rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa powszechnego powinny
przyczyni¢c sie do ograniczenia ucigzliwosci mogacych wynikngé z eksploatacji zabudowy
i zagospodarowania obszaru, powstatych pod rzagdami planu. Stosowanie instalacji gazowych, podtgczenie
terenu do sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu lub stosowanie rozwigzan z zakresu
ekologicznych zrédet energii moze przyczyni¢ sie do ograniczenia emisji niskiej w tym rejonie miasta
i utrzymania warunkdw aerosanitarnych na dostatecznym poziomie. Wptyw na stan powietrza
atmosferycznego bedzie wywiera¢ réowniez zachowana zieled w terenie 2.1ZN, szpalery w terenie 2KDD
oraz zielen wprowadzona w ramach programu zieleni uzupetniajace;.

3.7 Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Obszar objety planem zlokalizowany jest na potudnie od rozlegtych obszaréw pokrytych cennymi
zbiorowiskami tgkowymi i szuwarowymi (Sadlinskie tegi). Jeszcze dziesieé¢ lat temu charakteryzowat
sie wystepowaniem zblizonych do nich zbiorowisk roslinnych i bogactwem faunistycznym. Na przestrzeni
ostatnich lat réznorodnos¢ biologiczna obszaru planu ulegta znacznemu obnizeniu, na co wptyw miaty
niekorzystne zmiany srodowiskowe spowodowane dawng mineralizacjg gruntéw, uzytkowaniem rolniczym,
wprowadzeniem zabudowy w sasiedztwie obszaru i stopniowym wkraczaniem gatunkéw ekspansywnych
i inwazyjnych.

Rys. 2 Pfat inwazyjnej nawtoci

e

zrédto: materiaty autorskie sierpien 2022 rok
Potudniowa czes$¢ obszaru planu na skutek budowy hal i zwigzanej z nimi infrastruktury praktycznie
pozbawiona zostata zasobdéw flory i fauny. Wystepuja tu jedynie niewielkie powierzchnie pielegnowanych
trawnikow i pojedyncze nasadzenia. Wzdtuz drogi prowadzacej do zbiornika retencyjnego (zbiornik poza
obszarem planu), przy wschodniej granicy obszaru planu, znajduje sie nowe, obustronne nasadzenie
szpalerowe klonéw. Powyzej hal wystepujg zdegradowane grunty orne, zajete przez mozaike ubogich
gatunkowo ptatéw ekspansywnego trzcinnika piaskowego, perzu witasciwego iinwazyjnej nawtoci
olbrzymiej. Dominantom towarzyszg m.in. kupkdwka pospolita, pokrzywa zwyczajna, przytulia czepna,
bylica pospolita, ostrozen polny, rajgras wyniosty. Pétnocna cze$¢ obszaru to mocniej uwodnione grunty,
ktore ulegajg renaturyzacji i ekspansji roslinnosci szuwarowej, prowadzgcej do powstania mozaiki
trzcinowisk iturzycowisk. Na catym obszarze rozsiewa sie inwazyjny klon jesionolistny. Wzdtuz rowu
wodnego i drogi gruntowe] przy zachodniej granicy obszaru planu wystepujg zadrzewienia (m.in. deby,
wierzby, olsza), pojedyncze egzemplarze bzu czarnego oraz runo z dominacjg traw, pokrzywy,
podagrycznika, przytulii.
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Swiat zwierzat obszaru planu ulegt znacznemu zubozeniu,
przede wszystkim odnotowuje sie aktualnie znikomg ilos¢
awifauny w stosunku do lat poprzednich. Sporzadzona
w 2022 r. opinia faunistyczna dla tego terenu wykazata,
ze przedmiotowy teren nie stanowi istotnego miejsca
do wystepowania  zadnej gromady zwierzat. Nie
stwierdzono tu stanowisk legowych ptakéw chronionych
oraz stanowisk rozrodu podlegajgcych ochronie gatunkowej
ssakow, gadow, ptazéw i bezkregowcdw. Jako nielegowe
pojawiaty sie ptaki towne, jak bazant i grzywacz, dla ktérych
teren obecnych hal (podczas prowadzonych prac
budowlanych) stanowit okresowe zerowisko. Jak podano
w ekspertyzie wynikato to z dostepnosci pokarmu po
Sciggnieciu wierzchniej warstwy gleby. Pomimo to na
niezagospodarowanym terenie nadal wystepujg licznie
ptaki, owady, gryzonie a nawet wieksze ssaki, na co
niewatpliwie wplyw ma sasiedztwo Sadlinskich tegow.
Odnotowano tu motyle, chrzaszcze, ptaki - strumienidwke,
cierniowke, szpaka, tozéwke, drobne ssaki, jak kret,
wiewidrka, nornice a nawet sarny. Zlokalizowany wzdtuz
zachodniej granicy obszaru planu row wodny w trakcie wizji
terenowych byt suchy, w zwigzku zczym trudno
jednoznacznie wskaza¢ jakie gatunki zwigzane ze
Srodowiskiem wodnym wystepujg w tym obszarze.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Ze wzgledu na to, iz potudniowa cze$¢ obszaru objetego niniejszym opracowaniem jest
antropogenicznie przeksztatcona, realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian w szacie
roslinnej oraz nie wptynie istotnie na Swiat zwierzat tego terenu.

Realizacja ustalonego w ramach zapisow planu zagospodarowania terenu bedzie skutkowata
zmiang stanu ilosciowego istniejgcej w granicach opracowania szaty roslinnej izwigzanej z nig fauny.
Niekorzystne oddziatywanie na skutek realizacji ustalen planu bedzie miato miejsce w obrebie
niezagospodarowanych terenéw, na ktdrych mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw. Negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie z likwidacjg wiekszosci zieleni oraz
wprowadzeniem zabudowy i powierzchni nieprzepuszczalnych. Intensywne zagospodarowanie tych
terendéw spowoduje znaczne ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego (do 10% w terenie 1U-
Pi 30% w terenie 2U-P) oraz likwidacje wystepujgcej tu aktualnie szaty roslinnej, w nastepstwie czego
ograniczy sie réwniez obszar wykorzystywany dotychczas przez faune, w tym owady, ssaki i ptaki.

W nastepstwie zagospodarowania obszaréow inwestycyjnych likwidacji ulegnie wiekszos¢
wystepujacej tu zieleni, dlatego tez wprowadzono obowigzek realizacji programu zieleni uzupetniajgcej oraz
ustalono obustronny szpaler w terenie 2KDD. Ze wzgledu na sgsiedztwo obszaréw cennych przyrodniczo
obowigzuje ~wprowadzanie nasadzehn z gatunkéw rodzimych oraz nakazuje sie eliminacje
z zagospodarowania niepozgdanych gatunkéw roslin. W praktyce dotyczy to m.in. dziatarn majgcych na celu
likwidacje ubogich gatunkowo ptatéw ekspansywnego trzcinnika piaskowego, perzu wtasciwego i silnie
inwazyjnej nawtoci olbrzymiej. Dziatania skutkujgce eliminacjg rozlegtych tanéw problematycznych
gatunkéw inwazyjnych i ekspansywnych pozwoli na wykluczenie potencjalnie najwiekszych zagrozen dla
waloréw Sadlinskich tegéw.

Dla wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN — zielen naturalna obowigzuje utrzymanie 95% powierzchni
terenu biologicznie czynnego (przy realizacji ciggu pieszo-rowerowego dopuszcza sie 80%), zakaz zabudowy
i lokalizacji miejsc postojowych. W terenie tym nadal rozwijata sie bedzie roslinnos¢ i bedg mogty bytowac
zwierzeta, bedzie rédwniez petnit role bufora pomiedzy terenami ustug a cennym obszarem Sadlifnskich
tegéw. W granicach tego wydzielenia znajduje sie rowniez row wodny (wzdtuz zachodniej granicy mpzp)
wraz z zlokalizowanymi w jego bezposrednim sgsiedztwie drzewami.
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Realizacja ustalen planu bedzie wptywata na wystepujagce w tym obszarze gatunki zwierzat
w sposéb bezposredni, poprzez czesciowg likwidacje terendw zieleni oraz w sposdb posredni, poprzez
oddziatywanie bedgce skutkiem prowadzonej dziatalnosci w sasiedztwie. Ingerencja w obszar wymusi
na tych gatunkach przeniesienie sie na inne dogodne dla nich tereny. Realizacja ustalen planu nie zmieni
w istotny sposdb warunkéw migracji zwierzat - aktualnie nie s3 one na optymalnym poziomie, w zwigzku
z przeksztatceniem czesci obszaru oraz wystepowaniem w sgsiedztwie bariery ekologicznej w postaci ulicy
Lubczynskiej.

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

W granicach obszaru planu wystepuje krajobraz nizinny, antropogeniczny, nie wyrdzniajacy sie
istotnymi walorami. W potudniowej czesci obszaru znajdujg sie hale magazynowe, zbiornik retencyjny,
rozlegte place i trawniki. Wyrdwnany teren praktycznie pozbawiony zostat roslinnosci sredniej i wysokiej.
Teren ten posiada cechy krajobrazu antropogenicznego - wielkoobszarowych terenéw zajetych pod niska,
jednolita zabudowe hal magazynowych z drogami dojazdowymi i wielkopowierzchniowymi parkingami.
W pétnocnej czesci obszaru wystepuje krajobraz przyrodniczo — kulturowy, wiejski o cechach
zdegradowania. Dawnym gruntom ornym i tgkom na skutek zaprzestania uzytkowania brak cech krajobrazu
rolniczego, jak szachownica pdl i biorédznorodnos¢ tgk. Widoczne jest natomiast zajecie terenu przez gatunki
ekspansywne i inwazyjne. Teren ten ma charakter otwarty i wtasnie przez mozliwos¢ wielkoobszarowego
postrzegania oraz wglgdu w cenne tereny Sadlifiskich tegdéw i Rokicin posiada pewne walory krajobrazowe.

W granicach obszaru planu nie wystepujg elementy dziedzictwa kulturowego i historycznego oraz
obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalen planu spowoduje dalsze zmiany w fizjonomii krajobrazu tego obszaru. Na skutek
petnej realizacji ustalen dominowat bedzie krajobraz wielkoobszarowych terenéw zajetych pod zabudowe
zrozlegltymi placami i parkingami. Jedynie w pdtnocnej czesci terenu utrzymany zostanie krajobraz
przyrodniczo — kulturowy, taczacy sie ptynnie z otwartym obszarem Sadlinskich tegdéw i umozliwiajacy
dalekie wglady w teren cenny przyrodniczo. Teren wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN przeznaczono na cele
zieleni naturalnej i zakazano zabudowy terenu, lokalizacji miejsc postojowych oraz nakazano realizacje
nawierzchni wodoprzepuszczalnych. W granicach wydzielenia znajduje sie row wodny (zlokalizowany
wzdtuz zachodniej granicy mpzp), ktéry nalezy utrzymac. Skrajny, pdétnocny fragment obszaru planu
wskazany zostat do objecia ochrong jako proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Trzebuskie,
Sadlinskie tegi, Rokiciny”, dla ktérego obowigzuje ochrona wystepujgcych wartosci przyrodniczych
i waloréw krajobrazowych.

3.9 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania zt6z surowcéw naturalnych, zatem nie
wystgpi oddziatywanie na ten komponent sSrodowiska, wynikajace z realizacji ustalen planu.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach osiedla Dabie, na terenach inwestycyjnych,
ustugowo-produkcyjnych, potozonych pomiedzy obszarem Sadlinskich tegéw a lasami Puszczy
Goleniowskiej. W sasiedztwie obszaru znajdujg sie m.in. hale magazynowe, stacje benzynowe oraz
przedsiebiorstwo Drobimex. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest 300 m na pétnocny —
wschdd (tereny oddzielone sg lasem) oraz okoto 1000 m na potudniowy — zachdd.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na mocy ustalen planu nie ma mozliwosci realizacji w granicach obszaru planu zabudowy
mieszkaniowej ani innej funkcji wrazliwej badz tez chronionej akustycznie, w zwigzku z czym nie przewiduje
sie bezposredniego odziatywania na warunki zycia i zdrowie ludzi. Ustalenia planu nie dopuszczajg realizacji
inwestycji stanowigcych zagrozenie dla zdrowia oraz warunkéw zycia pracownikdéw obszaru i jego
sgsiedztwa.

Oddziatywania zwigzane z emisjg zanieczyszczen, w tym hatasu nie bedg bezposrednio wptywad
na mieszkancow osiedla Dabie. Prognozuje sie, ze przy realizacji planowanej zabudowy ustugowej,
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produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, nie da sie unikngé wzrastajacej liczby pojazddéw i zwiekszonego ruchu
samochodowego w tym rejonie miasta. Moze mie¢ to znaczenie dla oséb zamieszkujgcych Zatom
a zwigzanych zawodowo z miastem Szczecin, ktdre kazdego dnia przemieszczajg sie ulicg Lubczynska.

Rozwdj miasta wigze sie z koniecznoscig przeprowadzenia inwestycji podnoszgcych jakosc
zamieszkania dla ogdétu mieszkanncéw Szczecina. Poza programem mieszkaniowym, konieczne jest
zapewnienie dostepu do ustug, spojny i bezpieczny uktad komunikacyjny oraz wskazanie terendow
atrakcyjnych dla inwestoréw, ktérzy podejmg tutaj dziatalno$¢ gospodarczg, a tym samym wptyng na
rozwdj miasta. W tym miejscu nalezy zwrdéci¢ uwage na dziatania, ktére zostaty podjete w niedalekiej
przesztosci, a sg istotne ze wzgledu na role jaki teren ten moze odegrac¢ w rozwoju gospodarczym Szczecina.
Znajduje sie on w granicach terendéw inwestycyjnych wskazanych w obowigzujgcym Studium. Realizacja
tych zamierzen, a nastepnie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, zgodng z ustalong w planie funkcjg
terendéw elementarnych, bedzie skutkowata niekorzystng zmiang stanu srodowiska przyrodniczego, jednak
moze mieé pozytywny wptyw na rozwdéj miasta oraz wzrost zatrudnienia.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Lokalizacje obszaru planu na tle wynikdw Waloryzacji przyrodniczej Szczecina przedstawiono
na Zataczniku 1 do Prognozy.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Odry” PLB320003, ktérego celem wyznaczenia jest ochrona populacji dziko wystepujgcych ptakéw
oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Wszelkie realizowane w obrebie tego obszaru prace
i przedsiewziecia muszg by¢ zgodne z ustaleniami jego planu zadan ochronnych (PZO).

Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” wskazuje wsrod
najwazniejszych wewnetrznych (poziom wysoki) oddziatywan i dziatalnosci majacych negatywny wptyw na
obszar: zmiane sposobu uprawy (usuwanie traw pod grunty orne), zaniechanie/brak koszenia, szlaki
zeglugowe, modyfikowanie funkcjonowania wéd, ewolucje biocenotyczna, sukcesje. Wsréd najwazniejszych
oddziatywan i dziatalnosci majacych pozytywny wptyw na obszar wskazano: nieintensywne koszenie oraz
regulowanie koryt rzecznych.

Przedmiotem ochrony na terenie ,Dolina Dolnej Odry” jest m.in. derkacz Crex crex. Derkacz to ptak
wedrowny zwigzany z terenami otwartymi, ktory najchetniej zasiedla faki ekstensywnie uzytkowane.
Zgodnie z planem zadan ochronnych, dziatania ochronne stuzgce zachowaniu i utrzymaniu we wtasciwym
stanie ochrony siedlisk legowych derkacza majg na celu ,utrzymanie wtasciwego stanu ochrony gatunku
i liczebnosci jego populacji legowej na poziomie 366 odzywajacych sie samcéw” (zatacznik nr 4
do Zarzadzenia RDOS - Cele dziatari ochronnych). Ponadto zgodnie z zatacznikiem nr 3 do Zarzadzenia RDOS
(Identyfikacja istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wiasciwego stanu ochrony gatunkéw
ptakdéw bedacych przedmiotami ochrony i ich siedlisk) zagrozeniem dla derkacza jest ,spadek liczebnosci
populacji lub jej zanik poprzez zmniejszenie sie areatu lub utrate siedlisk legowisk wskutek intensyfikacji
wypasu zwierzat, utrate legdw wskutek wczesnego wykaszania tgk, zanik odpowiednich biotopdéw
stanowigcych siedliska legowe wskutek sukcesji wtdrnej (gtéwnie trzcina i wierzba), zwiekszenie
Smiertelnosci ptakéw wskutek drapieznictwa naziemnych gatunkéw obcych i inwazyjnych np.: norki
amerykanskiej, jenota i szopa pracza, zwiekszenie smiertelnosci ptakéow wskutek drapieznictwa naziemnych
gatunkéw rodzimych - lis”. Stanowiska derkacza w granicach obszaru objetego planem wskazane zostaty
w opracowaniach z lat 2010, 2013 i 2014, natomiast Waloryzacja przyrodnicza Szczecina z 2018 oraz opinia
faunistyczna sporzadzona w roku 2022 nie potwierdzity wystepowania tego gatunku (Rysunek 4).
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Rys. 4 Stanowiska derkacza zinwentaryzowane w latach 2010,2013,2014 i 2018 na tle ortofotomap.
Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa

zachodniopomorskiego (2010r.) Plan Zadari Ochronnych (2013 r.)

i

Waloryzacja przyrodnicza Szcz cina (2018r.)

Zrédto: opracowanie na podstawie materiatéw BPPM

Analiza historycznych i akt pracowan przyrodniczych jednoznacznie wskazuje, ze linia
zasiegu wystepowania derkacza s a sie na poétnoc, na obszar Sadlinskich tegdw. Zwigzane jest to
najprawdopodobniej z renatu cjg obszaréw tgkowych i ich przeksztatceniem w trzcinowiska
i turzycowiska oraz ekspanw zyjnych gatunkéw roédlin. Siedliska takie, szczegélnie niewykaszane,
sg bardzo niechetnie za przez derkacze, tym bardziej, ze w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
znajduja sie rozlegt godne dla legéw tereny Sadlifskich tegéw. Obszar planu nie stanowi aktualnie
optymalnego siedli wego dla derkacza. Sporzadzona w 2022 roku przez Ekoedukolog Wojciech
Mrugowski opini istyczna dla dziatek powyzej ulicy Lubczynskiej oparta zostata na nadzorze
adzonym w latach 2020-2021, ktéry wykazat:
isk legowych gatunkéw ptakéw stanowiacych przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000
PL ,Dolina Dolnej Odry”;

- &;t nowisk rozrodu innych cennych gatunkéw ptakow oraz podlegajgcych ochronie gatunkowej

ow, gadow i bezkregowcow;

- ak stanowisk rozrodu innych chronionych gatunkéw ptakow (pospolitych i szeroko
rozprzestrzenionych), ktére w wyniku prowadzonych prac (budowa hal, przemieszczanie sie ciezkiego
sprzetu, hatas, ciggta obecnos¢ ludzi) przeniosty sie na tereny sgsiednie;

- jako nielegowe pojawiajg sie tu ptaki pospolite, w tym gatunki towne jak bazant czy grzywacz; teren
stanowi dla nich okresowe zerowisko; wynika to z faktu dostepnosci pokarmu po $ciggnieciu na etapie
inwestycji wierzchniej warstwy gleby;

- nie stwierdzono obecnosci ptakéw szponiastych — brak dogodnej bazy zerowiskowej;

- przedmiotowy teren nie stanowi istotnego miejsca do wystepowania zadnej gromady zwierzat.
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Badania prowadzone w latach 2020-2021 wykluczajg wystepowanie w granicach obszaru planu stanowisk
chronionych gatunkéw zwierzat, wskazywanych jeszcze w Waloryzacji przyrodniczej Szczecina w 2018 r.
(w tym gasiorek, strumienidwka, dziwonia). Zagospodarowanie potudniowej czesci terenu wyklucza rowniez
wystepowanie wskazywanych w Waloryzacji stanowisk: kocanek piaskowych i ggsiorka.

Potnocna cze$é¢ obszaru planu wskazana zostata jako proponowany zespdt przyrodniczo —
krajobrazowy , Trzebuskie, Sadlinskie tegi, Rokiciny”. Ze wzgledu na sukcesje roslinnosci naturalnej jest to
obszar o potencjalnie rosngcym znaczeniu jako siedlisko roslinnosci bagiennej i cenny obszar florystyczny,
w ktérym wystepujg rzadkie gatunki ptakow wodno-btotnych oraz zwigzanych z tgkami. Legng sie tu m.in.
zimorodek iderkacz. Wystepuje tu bobr europejski. Majg miejsca rozrodu ptazy i gady. Jest to ostoja
zwierzyny townej. Cel ochrony obszaru to ochrona bioréznorodnosci kompleksu tak i szuwaréw potozonych
nad jeziorem Dabie. Wskazania konserwatorskie i planistyczne dla tego terenu to:

- utrzymanie tradycyjnej gospodarki rolnej, ko$no-pastwiskowej,

- zakaz oddziatywania na ukfad wodny obiektu lub otoczenia prowadzgcy do osuszenia,

- zakaz wprowadzania gatunkdéw obcych oraz niezgodnych z siedliskiem,

- zakaz lokalizowania na obszarze lub w sgsiedztwie obiektdw niekorzystnie oddziatywujgcych na uktad
wodny lub stan powietrza oraz pogarszajgcych krajobraz,

- obszar rekomendowany do rozwoju turystyki przyrodniczej z infrastruktura.

W sasiedztwie obszaru planu znajdujg sie stanowiska chronionych przedstawicieli fauny, gtéwnie
ptakoéw.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Uwzgledniajac lokalizacje obszaru planu, charakter planowanych zamierzen oraz przeprowadzong
w Prognozie analize nalezy stwierdzié, ze realizacja ustalen planu nie wptynie w znaczgco negatywny sposéb
na przedmiot, cele ochrony oraz integralnosé obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003.

Ze wzgledu na lokalizacje projektu planu w granicach obszaru Natura 2000 wprowadzono ustalenie
zakazujgce podejmowania dziatan moggcych wptyngé negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura
2000 oraz jego integralno$¢. Dopuszczone zapisami planu zagospodarowanie wigze sie ze zmiang
uzytkowania terenu, ale zmiana ta nie powinna generowac zagrozen dla obszaru Natura 2000 oraz dla
obszaru Sadlinskich tegéw, co wiecej pozwoli na likwidacje rozlegtych tanéw gatunkéw ekspansywnych
i inwazyjnych. Realizacja ustalen planu wptynie na stan ilosciowy wéd w granicach terendw inwestycyjnych,
jednakze przyjeto, ze stosowanie ustalonych w planie: retencji oraz rozwigzan z zakresu btekitno-zielone;j
infrastruktury, nie spowoduje zmian w poziomie wéd na terenach na pétnoc od obszaru planu. Co wiecej
intencjg planu jest zatrzymanie jak najwiekszej ilosci woéd w miejscu powstania opadu. Jak juz wskazano
wczesniej, wachlarz mozliwych do zastosowania rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury jest
bardzo szeroki i jest prawdopodobne przywrdcenie srodowisku duzej czesci wéd opadowych i roztopowych
do naturalnego obiegu.

Wyniki najnowszych opinii (florystycznej i faunistycznej) dla tego obszaru wskazujg, ze linia zasiegu
wystepowania derkacza przesunetfa sie na pétnoc i obszar mpzp nie stanowi juz siedliska dogodnego dla
legdw derkacza, dlatego tez w obowigzujgcym Studium wskazany zostat jako teren inwestycyjny. Zatem
dopuszczone planem zagospodarowanie wprowadzone zostanie na teren siedliska, ktdre utracito swoje
funkcje srodowiskowe. Na mocy ustaled planu na wiekszosci obszaru objetego planem moze powstac
zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktady i magazyny o okreslonych parametrach. Inwestycja zajmie
powierzchnie wyznaczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, co zmniejszy obszar dostepny dla zwierzat,
ale w konsekwencji nie wptynie na zmniejszenie ich populacji. Nowe zagospodarowanie nie spowoduje
zamkniecia szlakéw migracyjnych, fragmentacji siedlisk wystepowania fauny czy tez izolacji poszczegdlnych
populacji, gdyz jak wczesniej wspomniano na podstawie opinii Ekoedukolog Wojciech Mrugowski
przedmiotowy teren nie stanowi istotnego miejsca do wystepowania zadnej gromady zwierzat

W sgsiedztwie obszaru planu wystepuje intensywna zabudowa, w tym hale i przedsiebiorstwo
Drobimex, a dopuszczone w mpzp ,Lubczynska 2” w Szczecinie zagospodarowanie stanowi¢ bedzie
uzupetnienie pasa ustug przylegtego do ulicy Lubczynskiej. Zagospodarowanie tego terenu nie wptynie
znaczaco negatywnie na caty obszar Natura 2000. Nie przewiduje sie likwidacji stanowisk derkacza ani
utraty liczebnosci tego gatunku. Obszar wskazany jako wydzielenie wewnetrzne 2.1ZN stanowit bedzie
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obszar buforowy, przejsciowy (o migzszosci ok. 120 m) pomiedzy intensywng zabudowa ustugowg
a cennymi obszarami Sadlinskich tegow.

Objecie danego obszaru ochrong w ramach sieci Natura 2000 nie wyklucza go z mozliwosci
inwestowania. Z zatozenia ochrona w tych terenach ma bazowac¢ na harmonijnym potgczeniu zasad ochrony
i zrownowazonego korzystania z zasobow przyrodniczych, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, ale
i potrzeb rozwoju spotecznego i gospodarczego. Niniejsza Prognoza jest dokumentem obarczonym pewnym
stopniem niepewnosci, miedzy innymi ze wzgledu na ocene jedynie przeznaczenia funkcjonalnego
poszczegblnych terendw. Szczegdtowe rozwigzania oraz oceny (raporty) bedsg miaty miejsce na etapie
projektowym i realizacyjnym inwestycji.

Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego wptywu na proponowany zpk , Trzebuskie, Sadlinskie
tegi, Rokiciny”. W granicach objetych planem znajduje sie on w wydzieleniu wewnetrznym 2.1ZN. Zgodnie
z ustaleniami planu obowigzuje ochrona wystepujacych wartosci przyrodniczych proponowanego zpk i jego
waloréw krajobrazowych, nalezy eliminowaé niepozgdane gatunki roslin, natomiast nasadzenia nalezy
wykonywac z wykorzystaniem gatunkoéw rodzimych. Bardzo istotna dla roslinnosci obszaru planu, ale tez
jego otoczenia jest kwestia rozwigzania problemu gatunkéw inwazyjnych (ktére wypierajg gatunki rodzime
i powodujg powstawanie monokultur) oraz wprowadzanie nasadzen z wykorzystaniem gatunkéw
rodzimych. Nasadzenia gatunkéw rodzimych w sgsiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo jest bardzo
istotne, szczegblnie w aspekcie tworzenia powigzan przyrodniczych oraz zachowania badZ odnawiania
prawidtowego sktadu gatunkowego ekosystemdw lesnych i tgkowych.

Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustaled planu na stanowiska chronionych gatunkéw flory
i fauny, zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru planu.

3.12 Integralnosc¢ ekologiczna obszaru

Obszar objety planem znajduje sie w obszarze Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry”, a takze
w bezposrednim sasiedztwie obszaru weztowego o randze miedzynarodowej obejmujgcym Doline Dolnej
Odry, Wzgérza Bukowe, Jezioro Miedwie i Dabie, Zalew Szczecinski i sgsiadujace z nim obszary. Pomiedzy
obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” a potozonym w dalszym
sgsiedztwie specjalnym obszarem ochrony siedlisk ,Wzgdrza Bukowe” istniejg bariery w postaci zwartej
zabudowy, licznej sieci drég, linii kolejowych i energetycznych. Bariery te praktycznie uniemozliwiaja
swobodng migracje zwierzat i diaspor roslin.

Obszar objety planem nie ma charakteru weztowego. Skala degradacji roslinnosci na obszarze
opracowania jest duza, teren zostat opanowany przez rozlegte ptaty roslin ekspansywnych i inwazyjnych.
Zachodzace na przestrzeni lat zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw sasiednich wptynety na
zubozenie $wiata zwierzat obszaru planu — gatunki ptakdw pojawiajgcych sie tu wczesniej przeniosty sie na
bardziej dogodne obszary. Zlokalizowany w obszarze planu réw wodny okresowo pozostaje suchy,
w zwigzku z czym jego rola jako szlaku dyspersji roslin jest niewielka.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

W obszarze objetym planem od wielu lat postepujg niekorzystne zmiany srodowiskowe bedace
rezultatem dawnej mineralizacji gruntéw, uzytkowania rolniczego, zabudowy gruntéw sasiednich
i opanowania przez gatunki ekspansywne i inwazyjne, w tym m.in. trzcinnika piaskowego, perz wtasciwy
oraz silnie inwazyjng nawto¢ olbrzymig i klon jesionolistny. Stopniowe rozprzestrzenianie sie gatunkéw
inwazyjnych wptyneto na znaczne obnizenie biordznorodnosci florystycznej i faunistycznej obszaru planu,
w efekcie czego stanowi on aktualnie istotne zagrozenie dla zachowania waloréw obszaru Sadlinskich
tegdw oraz wtasciwego stanu siedlisk ptakow stanowigcych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego uwzgledniono zidentyfikowane problemy ochrony
Srodowiska i wprowadzono szereg przytoczonych w poprzednich rozdziatach ustalen majgcych na celu
zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan. Dodatkowo na etapie realizacji ustalen planu zaleca
sie nastepujgce (pozaplanistyczne) dziatania:

- dokfadne rozpoznanie warunkéw gruntowo — wodnych przed realizacjg zabudowy;

- zachowanie jak najwiekszej powierzchni terendéw biologicznie czynnych, korzystnych dla ksztattowania
warunkéw retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci mogg ten udziat zwiekszy¢);
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- utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew i ich pielegnacja;

- bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do Srodowiska;

- realizacje dziatan majgcych na celu ochrone powietrza atmosferycznego, np. podtgczenie zabudowy do
miejskiej sieci cieplnej;

- zwiekszenie wykorzystania odnawialnych Zzrodet energii;

- wprowadzanie nowych zasobéw zieleni;

- racjonalna gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi;

- faktyczng eliminacje gatunkéw obcych, ekspansywnych i inwazyjnych;

- przeprowadzenie inwentaryzacji na terenach inwestycyjnych pod katem wystepowania stanowisk
chronionych gatunkéw; prowadzenie prac budowlanych poza sezonem legowym ptakéw i okresem
rozrodczym pozostatych zwierzat;

- uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu istosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

4.1 Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. 2021 poz. 1973 z pdin. zm.) — zespot dziatan obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rGwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych
w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75
ww. ustawy jest napisane, iz wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzie¢,
dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko na podstawie
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko. Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny byé podejmowane na etapie
realizacji ustaleh omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak znaczacych oddziatywan
na cele iprzedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych
w stosunku do przyjetych w planie i omdéwionych w niniejszej prognozie. Przeznaczenie funkcjonalne
obszaru planu jest zgodne z polityka przestrzenng obowigzujgcego Studium.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku realizacji ustaled omawianego w niniejszej prognozie planu ,Lubczyriska 2” w Szczecinie
nalezy przyjac zatozenie, iz zachowany zostanie aktualny charakter zagospodarowania i sposob uzytkowania
terenu. Przyjmujac takg hipoteze mozna prognozowac nastepujgce zmiany w srodowisku:

- zachowanie wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

- dalszy rozwdj monokultur trzcinnika, perzu i tawuty oraz ich stopniowe wkraczanie w tereny
Sadlinskich tegow,

- zachowanie warunkow dla zycia drobnej i $redniej fauny,

- zachowanie wysokich mozliwosci retencyjnych obszaru,

- zachowanie przeksztatconej rzezby terenu w miejscach istniejgcych drég i zabudowy.

Przy braku mpzp ,Lubczyniska 2” w Szczecinie zmiany w zagospodarowaniu obszaru odbywac sie
beda zgodnie zustaleniami mpzp ,Lubczyiska” w Szczecinie. Zasadniczg rdzinicg bedzie znaczne
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ograniczenie mozliwosci inwestowania i realizacji zagospodarowania zgodnego z zapisami obowigzujgcego
Studium, gdzie dazy sie do wyksztatcenia i rozwoju kompleksu logistyczno — magazynowo - produkcyjnego.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania

W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozina postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec
na Srodowisko jest Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, ktore okresla rodzaje przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Jednakze nalezy pamietaé, iz skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktore ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikngé¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

Nalezy przypuszcza¢, ze realizacja nowego zagospodarowania w terenach elementarnych 1U-P i 2U-
P moze zosta¢ zakwalifikowana zgodnie z przywofanym rozporzgdzeniem jako przedsiewziecie moggce
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko: zabudowa magazynowa, wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody. Samo zlokalizowanie danego przedsiewziecia w granicach obszaru Natura 2000 nie przesadza
0 znaczgcym oddziatywaniu na ten obszar. Pod uwage nalezy wzig¢ rodzaj i skale przedsiewziecia,
prawdopodobienstwo jego oddziatywania oraz usytuowanie wzgledem przedmiotéw ochrony. W ramach
ocenianego w niniejszej Prognozie planu miejscowego wskazano te zagadnienia, ktére s3 jego
przedmiotem, tj. przeznaczenie terendw i okre$lenie sposobu ich zagospodarowania, w zwigzku z czym
ocena wpltywu, w tym wptywu na przedmioty ochrony i spdjnosc sieci obszaréw Natura 2000 opiera sie
jedynie na ocenie zaplanowanych funkcji.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne zaktualizowane opracowania przyrodnicze
(w tym opinie florystyczne i faunistyczne z 2022 r). Nie zaistniata potrzeba uszczegétowienia sporzadzonego
opisu.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje zanieczyszczen
gazowych i pytowych z rdéinych Zrédet. Hatas pochodzit bedzie z ruchu samochodowego po ulicy
Lubczynskiej jak i po drogach wewnatrz terenu inwestycyjnego oraz z eksploatacji obiektow,
np. z klimatyzacji. Emisje zanieczyszcze uwalnianych do atmosfery dotyczg gtéwnie emisji niskiej, cho¢
zwiekszone zapotrzebowanie na energie elektryczng posrednio wptynie na wzrost substancji uwalnianych
do srodowiska. Powstanie nowej zabudowy to réwniez zwiekszony pobdr wody oraz zwiekszona ilosé
odpaddw i Sciekow.

Zaistniate emisje mogg wptynac na ogdlny stan srodowiska. W sgsiedztwie obszaru mpzp obserwuje
sie wzrost ilosci terendw zabudowanych. W przysztosci moze to powodowac efekt kumulacji niekorzystnych
presji na srodowisko.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen planu miejscowego, bedg miaty zasieg
lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie i programy Srodowiskowe, przede wszystkim ,Polityka ekologiczna panstwa 2030”, ,Krajowa
strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategia gospodarki
wodnej”.

Regionalna polityka ochrony s$rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program ochrony
Srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony
Srodowiska jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczed na s$rodowisko, ochrona i rozwdj waloréw $rodowiska, a takze racjonalne
gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podjg¢ w celu ochrony
klimatu i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia $wiadomosci
ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2025-2028"” jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania S$rodowiskiem na
poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony s$rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lubczyriska 2” w Szczecinie
realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym,
regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt trwaty,
stabilny izréwnowazony rozwdj dla osiggniecia tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego zagospodarowania
przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru, a takze spotecznosci go zamieszkujgcej, bez
negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujacym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programoéw dotyczacych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdéw srodowiska.

Tab. 2. Zapisy miejscowego planu wypetniajgce okreslone cele srodowiskowe

Zasoby Przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych | —  wyznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.1ZN;

i krajobrazowych — wprowadzenie granic proponowanego zpk;

Zréwnowazone uzytkowanie zasobéw | —  wskazanie wystepowania wartoiciowego drzewostanu;

przyrodniczych — obowigzek stosowania programu zieleni uzupetniajacej;

Zwigkszenie roli zielonej infrastruktury w | —  okre$lenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

tagodzeniu skutkéw zmian klimatu - obowigzek utrzymania szpaleréw;

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej | — zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkdéw rodlin, ze wskazaniem ich eliminacji
terenow zieleni z zagospodarowania;

Wody i Gospodarowanie Wodami

— utrzymanie rowu wodnego;
— uregulowanie gospodarki wodno-s$ciekowej;
— ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci wéd

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu waéd
powierzchniowych oraz podziemnych

opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;
— obowigzek stosowania btekitno-zielonej infrastruktury;
— obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody;

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

Jakos¢ Powietrza Atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu | — ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;
bezpieczeristwa energetycznego — obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie wody,
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niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne zrédta energii;
Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian | — dopuszczenie montazu ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych;

klimatu — dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd;

Gospodarka Wodno-Sciekowa

— okreslenie warunkéw realizacji systemu wodociggowego;

— ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw sanitarnych;

— dopuszczenie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej;

— obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow
wtasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu;

— obowigzek lub dopuszczenie stosowania btekitno-zielonej infrastruktury.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
Sciekowej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Programu ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczednosé, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci plandw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkéw realizacji ustaleid, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na S$rodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéow Srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne elementy sSrodowiska
i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i politykg przestrzenng zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin oraz wynikami opracowan przyrodniczych.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw mpzp ,Lubczyriska 2"
w Szczecinie wptynie na ogdlny stan srodowiska, w tym na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci retencyjne,
szate roslinng izwierzeta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia intensywnej zabudowy ustugowej wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg — na obszarze ok. 50 ha moze mie¢ miejsce likwidacja wiekszosci
powierzchni terenu biologicznie czynnego wraz z jej wtasciwosciami retencyjnymi oraz szaty roslinnej,
w efekcie czego wystepujace tu dotychczas zwierzeta réwniez bedg zmuszone zasiedli¢ inne, dogodne dla
siebie tereny.

Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska pozwoli na ograniczenie skali
oddziatywan jakie nastgpig w konsekwencji wprowadzenia na teren nowego zagospodarowania i zabudowy.
Warunkiem niezbednym dla ograniczenia negatywnych skutkéw dla srodowiska bedzie restrykcyjne
przestrzeganie przez inwestoréw przepiséw i wymogdéw ochrony srodowiska w zakresie prawidtowego
prowadzenia prac budowlanych, gospodarki wodno — $ciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed
hatasem. Istotnym warunkiem zachowania prawidtowego funkcjonowania srodowiska bedzie utrzymanie
co najmniej minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, wprowadzenie nowych
zasobow zieleni, wybdr ekologicznych rozwigzan z zakresu odnawialnych Zrédet energii, retencji wod
opadowych iroztopowych, stosowanie rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury. Realizacja
nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wptynie pozytywnie na rozwdj gospodarczy miasta oraz
przyczyni sie do powstania nowych miejsc pracy.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac znaczgcego negatywnego oddziatywania na $srodowisko oraz wptynie pozytywnie na warunki
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i jakos¢ zycia mieszkancow, poprzez dostep do ustug, nowe miejsca pracy. Nie przewiduje sie znaczaco
negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000 i jego integralno$¢. Nie prognozuje sie oddziatywan
powodujgcych negatywne oddziatywania poza obszarem objetym planem.
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Zatacznik 1 Lokalizacja obszaru planu na tle wynikow Waloryzacji przyrodniczej Szczecina z 2018 roku (opracowanie na podstawie materiatéw BPPM)
: by

granica miasta

granica mpzp "Lubczyriska 2"

i .. obszar specjalnej ochrony ptakow
/... . Natura 2000 "Dolina Dolnej Odry" PLB320003
v rar ) = .
o /,3_' "/ proponowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
"Trzebuski, Sadlirskie tegi, Rokiciny"

pomniki przyrody

stanowiska chronionych gatunkéw flory
stanowiska chronionych gatunkéw mieczakow
stanowiska chronionych gatunkéw owaddw
stanowiska chronionych gatunkéw ryb
stanowiska chronionych gatunkéw ptazow
stanowiska chronionych gatunkdow gadow
stanowiska chronionych gatunkow ptakow
stanowiska chronionych gatunkdw nietoperzy

stanowiska chronionych gatunkdw ssakow

stanowiska, ktorych wystepowanie
wykluczyta opinia faunistyczna
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Zatacznik 2 Opinia dotyczaca uwarunkowan wynikajgcych z charakteru szaty roslinnej gruntéw na pdtnoc
od ul. Lubczynskiej w Szczecinie

* Llonicera
A Krzysztof Ziarnek

ul. Hrubieszowska 7/18, 71-046 Szczecin, tel. 698 053 090
NIP: 9551445665, REGON 320699676
konto: 57 1140 2004 0000 3402 6303 1616

Szczecin, dn. 13 stycznia 2022

Opinia dotyczgca uwarunkowan wynikajacych z charakteru szaty roslinnej

gruntéw na pétnoc od ul. Lubczyriskiej w Szczecinie (dz. 1/26-1/66)

Obszar opracowania znajduje sie na potudnie od rozlegtych tak i szuwaréw zwanych
Sadlinskimi tegami. O ile na duzej powierzchni tego kompleksu postepuje proces
renaturalizacji skutkujacy tworzeniem sie mozaiki tgk trawiastych, trawiasto-turzycowych,
turzycowisk i szuwardw, o tyle w obszarze opracowania postepuja niekorzystne zmiany
$rodowiskowe bedace rezultatem dawnej mineralizacji gruntéw, uzytkowania rolniczego i
opanowania przez gatunki ekspansywne i inwazyjne.

Rozlegte torfowiska niskie Sadlifskich tak zostaty zmeliorowane w poczatkach XX
wieku, pézniej w okresie Il wojny $wiatowej — urzadzenia melioracyjne zostaty zniszczone. W
latach 60. XX wieku odbudowywano waty i przepompownie, a nastepnie zagospodarowano
rozlegte przestrzenie — przeorywujac je i obsiewajac mieszankami traw pastewnych (Wéjcik
1967). Przez nastepnych kilka dziesiecioleci uzytki zielone byly intensywnie
zagospodarowywane. W koncu lat 80. XX wieku tgki i urzadzenia melioracyjne wraz z
upadkiem panstwowych gospodarstw zostaty porzucone. W wyniku wcze$niejszych
odwodniert nastgpito zmurszenie i mineralizacja gleb organogenicznych, powodujgce
ekspansje $miatka darniowego Deschampsia caespitosa i situ rozpierzchtego Juncus effusus
(Rygielski 2001). W kolejnych latach mocniej uwodnione grunty w centralnej i potozonej
blizej jeziora obszarach ulega¢ zaczety renaturalizacji i ekspansji roslinnosci szuwarowej —
prowadzacej do wystepowania wspbétczesnie mozaiki trzcinowisk i turzycowisk (o duzych
walorach przyrodniczych). Potudniowe obrzeza, ktére byty takie uzytkowane jako grunty
orne (Ziarnek i Ziarnek 2003) zajete zostaty natomiast przez mozaike ubogich gatunkowo
ptatéw silnie ekspansywnego trzcinnika piaskowego Calamagrostis epigejos, perzu
wtadciwego Agropyron repens i silnie inwazyjnej nawtoci olbrzymiej Solidago gigantea (fot.
1). Wkraczanie gatunkéw inwazyjnych jest potencjalnie najwiekszym zagroieniem dla
waloréw obszaru Sadlifiskich tgk (poza rozprzestrzeniajaca sie tu od potudnia nawtocig na
catym obszarze rozsiewa sie klon jesionolistny Acer negundo). Zmiana sposobu uzytkowania
nie generujaca zagrozen dla obszaréw potozonych dalej na pétnocy, skutkujgca zas

eliminacja rozlegtych tanéw problematycznych gatunkéw inwazyjnych i ekspansywnych nie
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:i,szkodliwa dla $rodowiska, zwtaszcza jedli oparta bedzie na uprzednim doktadnym

_zpoznaniu uwarunkowari przyrodniczych.
¥

Fot. 1. Teren na pétnoc od hali przy ul. Lubczyrskiej 37. Ciemnobrgzowe ptaty to tany
nawtoci olbrzymiej, jasne ptaty miedzy nimi to tany trzcinnika piaskowego
(zdjecie z drona z wys. 30 m)

»

Zrédta:

e Rygielski T. 2001: Kierunki sukcesji zbiorowisk takowych nad Jeziorem Dabie w latach
1956-1997. takarstwo w Polsce 4: 149-160.

® Wdjcik J. 1967: Melioracje i zagospodarowanie uzytkéw zielonych w latach 1945-1965
w wojewddztwie szczecifiskim. Wiadomosci Melioracyjne i Lekarskie, 5: 97-100.

® Ziarnek K., Ziarnek M. 2003. Wyniki opracowania w zakresie szaty roslinnej obszaru
Jezioro Dabie Mate-Sadliriskie tegi w Szczecinie w celu wykonania opracowania
ekofizjograficznego. Maszynopis.

® Wizja terenowa (styczeri 2022) + do$wiadczenia wtasne z obserwacji z lat minionych.

Lonicera
Krzysztof 2i —
ul. HrubieSzowska 7448; 71047 Szczecin
NIP9551445665. Regon320699676
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Zatacznik 2 Opinia faunistyczna

EKOEDUKOLOG

Wojciech Mariusz Mrugowski
72-002 Doluje, Wawelnica 1 b

kom. 662-057-174, e-mail: ekoedukolog.przyrodnik@gmail.com
www.facebook.com/OmitologZachodniopomorskieKonsultacie

Wawelnica, 11 stycznia 2022 r.

OPINIA FAUNISTYCZNA

dot. dziatek o nr ewid.: 1/26, 1/29, 1/32, 1/35, 1/38, 1/41, 1/46, 1/50, 1/51,
1/54, 1/57,1/60,1/63 i 1/66 potozonych w ob. 4002
przy ulicy Lubczynskiej w Szczecinie

Prowadzony nadzér przyrodniczy w latach 2020-2021 przy budowie hal na
przedmiotowym terenie (Ekoedukolog Wojciech Mariusz Mrugowski) wykazat:

1) Brak stanowisk legowych gatunkow ptakéw stanowigcych przedmiot ochrony w
obszarze Natura 2000 PLB320003 Dolina Dolnej Odry.

2) Brak stanowisk rozrodu innych cennych gatunkéw ptakéw oraz podlegajgcych
ochronie gatunkowej ssakow, ptazéw, gadow i bezkregowcdw.

3) Brak stanowisk rozrodu innych chronionych gatunkéw ptakéw (pospolitych i szeroko
rozprzestrzenionych), ktére w wyniku prowadzonych prac (budowa hal,
przemieszczanie sie ciezkiego sprzetu, hatas, ciggta obecnos¢ ludzi) przeniosty sie na
tereny sasiednie.

4) Jako nielegowe pojawiajg sie tu ptaki pospolite w tym gatunki towne jak bazant
Phasianus colchicus_czy grzywacz Columba palumbus. Teren inwestycyjny stanowi dla
nich okresowe zerowisko. Wynika to z faktu dostepnosci pokarmu po $ciggnieciu na
etapie prowadzenia inwestycji wierzchniej warstwy gleby.

5) W latach 2020-2021 na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono obecnosci ptakéw
szponiastych — brak dogodnej bazy zerowiskowej.

6) Przedmiotowy teren nie stanowi istotnego miejsca do wystepowania zadnej gromady

zwierzat.
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